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北京天鸿宝业房地产股份有限公司 

2003年度董事会工作报告 

一、报告期内经营情况讨论与分析 

2003 年是房地产行业相关政策变动较大的一年，房贷政策收紧，开发贷款

条件更加严格；土地供应方式出现重大变化，以招标、拍卖、挂牌为主要出让方

式的土地公开交易将成为北京市土地交易的主渠道。2003 年北京市房地产市场

进一步规范，随着“外地、外行、外资”的进入，市场竞争进一步加剧，开发产

品也更加精益求精，房地产企业进入规范发展和产品竞争时代。 

公司充分认识到了北京市的房地产市场竞争不断加剧的局面，为适应市场环

境的变化，增强开发项目的市场竞争能力，公司早在 2002 年就开始对观澜国际

花园（曙光花园二期工程）项目进行了全面的整改，以“弧形板楼”的设计形式

和科学、细致的社区规划来提升项目的品质，以全程的专业营销来不断突出观澜

项目优越的地理位置和周边得天独厚的自然环境，靠品质加环境来赢得消费者的

认可。同时，公司集中全部力量，克服非典给项目工期带来的延误，全力保障项

目的施工进度。至 2003 年底，观澜国际花园项目住宅部分已竣工交用，完成了

年初的计划。 

为进一步明确工作中的责权利关系，使项目的开发运作更加市场化，公司

2003 年对观澜国际花园项目实行了项目部制。作为公司管理制度的一次改革，

项目部制有力地促进了观澜国际花园的开发和销售，取得了预期的效果。公司将

在今后的项目开发上继续推广项目部制，以适应公司进一步扩大规模的需要。 

2003 年公司各项管理工作继续按照 ISO9000 质量管理体系的要求运作，不

断提高制度的可操作性。2004年公司将根据发展的实际需要及组织机构的调整，

持续改进质量管理体系，提高其运行效率。同时做好薪酬制度改革，完善激励机

制。加强对员工的系统培训，并做好人才引进工作。 

2003年，本公司共完成竣工面积 176452平米，比上年减少 65.86％；实现

主营业务收入 39819 万元，比上年减少 67.81％。公司 2003 年度竣工面积及主

营业务收入与 2002年相比均有较大幅度的下降，主要原因是公司 2003年所开发

项目的规模比 2002年小造成的。公司 2002年开发建设的回龙观文化居住区后期

D05、D06 项目近 40 万平米住宅均在当年竣工交用并确认收入，使公司 2002 年
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竣工面积及销售收入与其他年份相比有大幅增长。 

 二、公司经营情况 

（一）公司主营业务的范围及其经营状况 

公司经营范围：公司主要从事房地产的开发与经营，具体为商品住宅小区的

开发建设，包括商品房、经济适用房、普通办公楼、商业设施以及土地的开发与

销售。 

1．报告期内公司主营业务收入和主营业务利润构成情况： 

①按行业分： 

项目 主营业务收入 主营业务利润 

房地产开发： 398,189,992.18 87,433,320.71 

②按产品分： 

产品 主营业务收入 主营业务利润 

房地产开发： 398,189,992.18 87,433,320.71 

③按地区分： 

地区 主营业务收入 主营业务利润 

北京市 398,189,992.18 87,433,320.71 

2．主要产品及其市场占有率情况： 

产品名称 销售收入 销售成本 毛利率 

房地产开发 398,189,992.18 288,890,757.02 27.45％ 

3．报告期内公司主营业务未发生变化。 

   （二）主要控股及参股公司的经营情况及业绩 

1．控股子公司：北京天鸿嘉诚房地产开发有限公司，公司主要业务为房地

产开发、销售等。公司于 2003年 8月注册成立，注册资本人民币 1000万元，本

公司持股 51%。目前该公司业务尚未开展，未产生利润。 

2．参股公司 5家，分别为： 

（1）北京天鸿宝威土地开发有限责任公司，公司主要业务为征地、拆迁、

土地开发，注册资金 1000万元。本公司持股 15%。 

（2）珠海汇晟投资有限公司，公司主要业务为实业投资、咨询服务， 注册

资金 10000万元。本公司持股 20%。 



 4

（3）北京宝嘉恒房地产开发经营有限责任公司，公司主要业务为房地产开

发、经营、销售，注册资金 1000万元。本公司持股 30%。 

（4）北京元隆丝绸股份有限公司，公司主要业务为针纺织品购销、百货、

工艺品，注册资金 3000万元。本公司持股 8.66%。 

（5）北京宝汇房地产开发有限责任公司，公司主要业务为房地产开发，注

册资金 1000万元。本公司持股 20%。 

（三）主要供应商、客户情况 

1．前 5名供应商情况： 

     报告期内，公司向前五名供应商合计的采购金额为 28,650.82 万元，占年

度采购总额的 55.62％。 

2．前 5名客户情况： 

报告期内，公司向前 5名客户销售收入为 2,009.55万元，占全部销售收入

的 5.05%。 

（四）经营中出现的问题与困难及解决方案 

1、开发经营活动引起大规模现金流出的问题 

     房地产项目开发周期长，投资大，项目建设期与资金回收期之间存在时间

差异，因此，房地产企业在项目开发初期经常会面临现金流量为负数的问题。本

公司在 2003 年由于观澜国际花园项目整体开工建设而使经营活动产生的现金流

量净额为-25,788万元。 

     针对大规模现金流出的问题，我公司将采取以下对策：加快项目的建设进

度，缩短销售周期，加速资金回流；适当加大开发产品中用于出租的比例，谋求

相对稳定的现金流入；合理利用各种融资渠道，筹集公司开发项目所需资金。 

     2、缺少土地储备的问题 

     公司除目前在售的观澜国际花园项目外，尚未寻找到合适的土地储备，土

地储备问题可能会制约公司今后的发展。为解决此问题，公司在 2003 年对多个

项目进行了认真调研和部分前期工作。2004 年公司将加快相关工作，要扩大地

域，立足北京，面向全国，多渠道寻找新项目。同时密切关注土地公开市场的政

策变化和土地供应状况，利用上市公司的资金优势，获取理想的土地储备。 

     3、各年度产生利润不均衡的问题 
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     根据有关的财务会计制度规定，只有竣工交用的房屋才可确认收入，但由

于各年竣工的房屋面积不同，造成公司每年结算收入不同，因而利润存在一定的

波动。 

     针对此问题，公司一方面将在今后合理安排项目的开竣工时间，同时积极

寻找合适的土地储备，争取同时运作多个项目，来降低利润在年度内及各年间的

波动幅度。 

     4、金融政策变化可能带来的风险问题 

     房地产企业属于资金密集型行业，因此金融政策的变化将直接影响房地产

行业的发展。报告期内，中国人民银行发布的 121号文件对房地产行业信贷做出

了更为严格的规定，加大了房地产企业在资金融通和产品销售方面的难度。 

     在 121 号文件出台之前，公司已经意识到了保持畅通的融资渠道对于房地

产开发企业的重要性并与多家商业银行达成了授信贷款的协议，因此，121号文

件的出台不会对我公司开发项目及参与土地公开拍卖造成重大不利影响，此外，

公司将充分利用上市公司的融资优势，通过发行股票或债券等多种融资工具，为

公司经常活动筹集资金。 

     三、公司投资情况 

   （一）募集资金使用情况 

    1．公司于 2001年发行人民币普通股 4,000万股，募集资金 40,240万元，

该募集资金已全部投入承诺开发项目。募集资金承诺投资项目、项目进度与实际

投资项目、进度对比如下： 

单位：万元 

承诺投 

资项目 

实际投 

资项目 

项目计划

总投资 

承诺募集 

资金投资 

项目实际

投资进度 

募集资金实

际投资额 

曙光花园二期 曙光花园二期 49909 20000 住宅部分 

已完工 

20240 

回龙观后期 

D05、D06 

回龙观后期 

D05、D06 

95018 20000   已完工 20000 

 2．报告期内，公司募集资金投资项目未发生变更。其中，回龙观地区后期 D05、

D06项目住宅部分已于2002年末竣工交用并已基本销售完毕，商业用房部分2003

年竣工。曙光花园二期工程住宅及底商部分已竣工并实现销售收入 25019.5 万
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元。 

（二）非募集资金投资情况 

报告期内，公司与北京天鸿宝威土地开发有限责任公司、北京嘉麟投资有限

公司合资成立北京天鸿嘉诚房地产开发有限公司。本公司出资 510万元，占“天

鸿嘉诚”51%的股份。公司无其他重大非募集资金投资项目。 

     四、公司财务状况 

     （一）公司主要财务指标状况：                    单位：人民币元 

项目 2003年末 2002年末 增减 

总资产 1,211,060,948.39 1,354,208,131.74 -10.57％ 

负债 487,486,121.47 638,043,908.70 -23.60％ 

股东权益 718,674,996.49 716,164,223.04 0.35％ 

主营业务收入 398,189,992.18 1,237,222,645.72 -67.82％ 

主营业务利润 87,433,320.71 163,830,804.94 -46.63％ 

净利润 37,150,773.45 66,486,273.57 -44.12％ 

现金及现金等 

价物净增加额 

-285,436,445.18 244,394,428.99 -216.79％

其中：经营活动产生

的现金流量净额 

-257,880,081.50 294,193,183.13 -187.66％

投资活动产生的现

金流量净额 

2,054,565.71 1,756,894.15 16.94％ 

筹资活动产生的现

金流量净额 

-29,610,929.39 -51,555,648.29 -42.57％ 

管理费用 11,242,200.47 28,299,037.45 -60.27％ 

（二）变动原因： 

    负债减少 15055.78 万元，主要是由于公司支付工程款使应付帐款减少

7253.19 万元，应付票据减少 2715 万元，应交税金减少 2921.64 万元，预提费

用减少 3728.29万元，同时由于追溯调整使 2002年度负债减少 3464万元。       

    主营业务收入减少 8390.33万元，主营业务利润减少 7639.75万元, 净利润

减少 2933.55 万元，主要是由于公司 2003 年度可供销售和结算的楼盘与 2002
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年相比大幅减少。    

现金及现金等价物净增加额减少 52983.09 万元，主要为经营活动产生的现

金流量为-25788万元，比 2002年减少 55207.33万元，主要是由于公司 2003年

度销售收入减少；投资活动产生的现金流量净额增加 29.77万元，主要是由于公

司 2003年度投资国债收益增加；筹资活动产生的现金流量增加 2194.47万元，

主要是由于公司在 2003年实际支付分配的股利比 2002年有所减少。 

管理费用减少 1705.68万元，主要是由于公司 2003年没有提取存货跌价准

备，同时以前年度提取的跌价准备有部分冲回。 

     五、宏观政策的变化对公司的影响 

    具体内容见前述“经营中出现的问题与困难及解决方案”中 “金融政策变

化可能带来的风险问题”部分。 

六、董事会日常工作情况 

    （一）报告期内董事会的会议情况及决议内容 

    1．公司三届十六次董事会会议于 2003年 4月 9日在股份公司会议室召开，

应到董事 9名，实到董事 8名，董事李发增先生授权董事巴峥嵘先生出席会议并

行使表决权。监事会成员列席会议。会议由赵东杰董事长主持。会议通过如下决

议： 

（1） 通过《股份公司 2002年度总经理工作报告及 2003年度工作计划》 

（2） 通过《股份公司 2002年度董事会工作报告》 

（3） 通过《股份公司 2002年度财务决算报告》 

（4） 通过《股份公司 2002年年度报告及摘要》 

（5） 通过《股份公司 2002年度利润分配预案》 

（6） 通过《关于续聘岳华会计师事务所有限责任公司为股份公司审计机构

的议案》 

（7） 通过《关于董事会换届选举的议案》 

（8） 通过《关于提名独立董事候选人的议案》 

（9） 通过《关于修改公司章程的议案》 

（10）通过《关于召开股份公司 2002年度股东大会的议案》 

    上述董事会决议公告刊登于 2003年 4月 11日的《中国证券报》和《上海证
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券报》。 

 2．公司三届十七次董事会于 2003年 4月 23日在股份公司会议室召开，应

到董事 9名,实到董事 7名，董事李发增先生授权董事赵东杰先生出席会议并行

使表决权，董事戴肇辉先生授权董事巴峥嵘先生出席会议并行使表决权，会议由

赵东杰董事长主持。会议通过如下决议： 

（1） 通过《股份公司 2003年第一季度报告》 

（2） 通过《关于向中国建设银行北京分行前门支行申请五亿元授信额度

的议案》 

上述董事会决议公告刊登于 2003 年 4 月 25 日的《中国证券报》和《上海

证券报》。 

3．公司四届一次董事会于 2003年 5月 22日在北京宝辰饭店 3层会议厅召

开，应到董事 9名,实到董事 9名。会议由潘刚升先生主持。会议通过如下决议： 

（1） 选举公司董事潘刚升先生为股份公司董事长 

（2） 选举公司董事巴峥嵘先生为股份公司副董事长 

（3） 选举股份公司董事会各专业委员会成员 

（4） 经董事长潘刚升先生提名，公司董事会同意聘任巴峥嵘先生为股份公

司总经理 

（5） 经董事长潘刚升先生提名，公司董事会决定委任龚谦炜先生为股份公

司董事会秘书 

（6） 经总经理巴峥嵘先生提名，决定委任宋洪先生为股份公司副总经理；

王立新先生为股份公司财务总监；王新宇先生为股份公司总工程师；

陈婷女士为股份公司总经济师。 

（7） 通过《关于北京天鸿宝业房地产股份有限公司与北京天鸿集团公司、

北京天鸿房地产开发有限责任公司合资成立北京天鸿置地土地开发

管理有限责任公司的议案》 

上述董事会决议公告刊登于 2003 年 5 月 23 日的《中国证券报》和《上海

证券报》。 

 4．公司四届三次董事会会议于 2003年 7月 11日在股份公司会议室召开，

应到董事 9名,实到董事 9名。会议由潘刚升先生主持。会议通过《关于北京天
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鸿宝业房地产股份有限公司与北京天鸿宝威土地开发有限责任公司、北京嘉麟投

资有限公司合资成立北京天源嘉诚房地产开发有限公司的议案》。 

上述董事会决议公告刊登于 2003年 7月 12日的《中国证券报》、《上海证券

报》和《证券日报》。 

5．公司四届四次董事会于 2003年 8月 26日在股份公司会议室召开，应到

董事 9名,实到董事 5名，董事胡瑞深先生授权董事潘刚升先生、董事范永宁女

士授权董事辛伟民先生、独立董事刘洪玉先生、宋常先生授权独立董事梁积江先

生出席会议并行使表决权，会议由潘刚升董事长主持。会议通过如下决议： 

（1）通过《北京天鸿宝业房地产股份有限公司 2003 年半年度报告及摘   

要》 

（2）通过《北京天鸿宝业房地产股份有限公司关联交易决策制度》 

（3）通过《北京天鸿宝业房地产股份有限公司对外担保管理办法》 

（4）  通过《关于修改公司章程的议案》 

     （5）  通过《关于北京天鸿宝业房地产股份有限公司不参与同北京天鸿集

团公司、北京天鸿房地产开发有限责任公司合资成立北京天鸿置地土地开发管理

有限责任公司的议案》 

上述董事会决议公告刊登于 2003年 8月 28日的《中国证券报》、《上海证券

报》和《证券日报》。 

6．公司四届五次董事会于 2003年 9月 23日在股份公司会议室召开，应到

董事 9名,实到董事 8名，董事范永宁女士授权董事辛伟民先生出席会议并行使

表决权，会议由潘刚升董事长主持。会议通过如下决议： 

（1）通过《北京天鸿宝业房地产股份有限公司关于加强投资者关系管理工

作的议案》 

（2）通过《关于修订北京天鸿宝业房地产股份有限公司对外担保管理办法

的议案》 

（3） 通过《关于修改公司章程的议案》 

上述董事会决议公告刊登于 2003年 9月 24日的《中国证券报》、《上海证券

报》和《证券日报》。 

7．公司四届六次董事会于 2003年 10月 23日在股份公司会议室召开，应到
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董事 9名,实到董事 8名，董事胡瑞深先生因公务未出席会议。监事会成员列席

了会议。会议由潘刚升董事长主持。会议通过如下决议： 

（1）通过《北京天鸿宝业房地产股份有限公司 2003年度第三季度报告》 

（2）通过《关于向华夏银行东四支行申请 1.6亿元授信额度的议案》。 

上述董事会决议公告刊登于 2003年 10月 24日的《中国证券报》、《上海证

券报》和《证券日报》。 

   （二）董事会对股东大会决议的执行情况 

 1．公司 2002 年度股东大会通过《股份公司 2002 年度利润分配预案》，以

公司目前总股本 17320万股为基数，每 10股派发现金红利 2元（含税），共计分

配利润 34,640,000.00元，剩余未分配利润 77,138,948.04元结转以后年度。报

告期内，上述分配方案已经实施完毕。 

2．公司 2002年度股东大会通过《关于修改公司章程的议案》。公司因董事

会换届选举，拟对公司章程相应内容进行修改。报告期内，公司已完成对公司

章程的修订。 

     七、2003年利润分配预案 

经岳华会计师事务所有限责任公司审计，公司 2003 年度实现净利润

37,150,773.45 元，提取 10%法定盈余公积金 3,715,077.35 元，提取 5%法定公

益金 1,857,538.67元后，本年度可供股东分配的利润为 31,578,157.43元，加

以前年度结转未分配利润 77,138,948.04 元，累计可供股东分配的利润为

108,717,105.47元。 

公司 2003年度利润分配方案为：以公司目前总股本 17320万股为基数，每

10股派发现金红利 1.5元（含税），共计分配利润 25,980,000.00元，剩余未分

配利润 82,737,105.47元结转以后年度。本年度不进行公积金转增股本。 

本预案需股东大会审议通过。 

八．其他重要事项。 

（一）注册会计师对公司控股股东及其他关联方占用资金情况的专项说明。 

岳华会计师事务所有限责任公司出具岳总专字[2004]第 A006号专项说明，

对公司有关情况说明如下： 

1、2003年度，贵公司不存在为控股股东及其他关联方垫支工资、福利、保

险、广告等期间费用，也不存在互相代为承担成本和其他支出的情况。 
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2、截至 2003 年 12 月 31 日，贵公司不存在以下方式将资金直接或间接的

提供给控股股东及其他关联方使用的情况： 

   （1）有偿或无偿的拆借公司的资金给控股股东及其他关联方使用。 

   （2）通过银行或非银行金融机构向关联方提供委托贷款。 

   （3）委托控股股东及其他关联方进行投资活动。 

   （4）为控股股东及其他关联方开具没有真实交易背景的商业承兑汇票。 

   （5）代控股股东及其他关联方偿还债务。 

   （6）中国证监会认定的其他方式。 

   （二）独立董事对公司累计和当期对外担保情况、执行 56号文件规定情况的

专项说明及独立意见。 

截至报告期末，公司未发生对控股股东天鸿集团及其下属企业提供担保的情

况。为保证公司房地产业务的正常进行，公司发生担保情况如下： 

截至报告期末，公司根据贷款银行要求，为银行向商品房承购人发放的个人

住房抵押贷款提供保证（该保证责任在商品房承购人取得房屋所有权证并办妥抵

押登记后解除），余额为 42,334万元（此数额为银行与商品房承购人签订的借款

合同金额）。 

为银行提供贷款的阶段性担保是目前房地产开发企业的通行做法，也是房屋

销售中必需的环节和程序。同时，公司非常注重与银行和购房客户的沟通，催交

房款及时，基本未发生过由于客户不交房款而使公司承担连带责任的情况，因此，

独立董事认为该项担保事项不会对公司的财务状况造成重大影响。    

 

   北京天鸿宝业房地产股份有限公司董事会 

                                          2004年 4月 

 

北京天鸿宝业房地产股份有限公司 

2003年度监事会工作报告 

 

一、报告期内监事会工作情况 
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报告期内共召开三次监事会会议： 

（一）公司三届九次监事会于 2003年 4月 9日在股份公司会议室召开，应

到监事 3人，实到监事 3人，会议由监事会召集人李薇女士主持。会议通过了如

下决议： 

（1） 审议通过了股份公司 2002年年度报告及摘要 

（2） 审议通过了股份公司《2002年度财务决算报告》 

（3） 审议通过了股份公司《2002年度利润分配预案》 

（4） 审议通过了股份公司《2002年度监事会工作报告》 

（5） 审议通过了《关于股份公司监事会换届选举的议案》 

上述决议公告刊登于 2003年 4月 11日的《中国证券报》和《上海证券报》。 

（二）公司四届一次监事会于 2003年 5月 22日在北京宝辰饭店三层会议厅

召开，应到监事 3名,实到监事 3名，会议由张天纵先生主持。会议审议通过如

下决议： 

（1）通过《关于选举第四届监事会召集人的议案》 

（2）通过《关于北京天鸿宝业房地产股份有限公司与北京天鸿集团公司、

北京天鸿房地产开发有限责任公司合资成立北京天鸿置地土地开发管理有限责

任公司的议案》 

上述决议公告刊登于 2003年 5月 23日的《中国证券报》和《上海证券报》。 

（三）公司四届二次监事会于 2003年 7月 11日在公司会议室召开，应到监

事 3名,实到监事 3名，会议由监事会召集人张天纵先生主持。会议审议并通过

《关于北京天鸿宝业房地产股份有限公司与北京天鸿宝威土地开发有限责任公

司、北京嘉麟投资有限公司合资成立北京天源嘉诚房地产开发有限公司的议案》。

上述决议公告刊登于 2003年 7月 12日的《中国证券报》、《上海证券报》和《证

券日报》。 

    二、监事会对公司依法运作情况的意见 

   （一）公司严格按照《公司法》、《证券法》、《公司章程》及其他有关法律、

法规规范运作，公司决策程序合法，已建立了较完善的内部控制制度，公司董事、

经理执行公司职务时无违反法律法规、公司章程及损害公司利益的行为。公司无

违法违规事件发生。 
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   （二）公司财务帐目清楚、会计档案和财务管理均符合规定的财务制度；岳

华会计师事务所有限责任公司出具的 2003 年度审计报告真实反映了公司的财务

状况和经营成果。 

   （三）公司最近一次募集资金实际投入项目与承诺投入项目一致。 

（四）报告期内公司发生的关联交易是公平的，未损害公司及股东的利益。 

 

 

北京天鸿宝业房地产股份有限公司监事会 

           2004年 4月 

 

 

 

北京天鸿宝业房地产股份有限公司 

2003年度财务决算报告 
一、本年度主要利润指标                              单位：元 

利润总额： 54,229,577.91

净利润： 37,150,773.45

扣除非经常性损益后的净利润： 32,444,972.40

主营业务利润： 87,433,320.71

其他业务利润： 25,339.23

营业利润： 52,002,736.34

投资收益： 2,934,850.71

补贴收入： 

营业外收支净额： -708,009.14

经营活动产生的现金流量净额： -257,880,081.50

现金及现金等价物净增减额 -285,436,445.18

注：非经常性损益项目及涉及金额                            单位：元 

国债回购收益 2,019,850.71

营业外收入 54,242.60

营业外支出 862,251.74

其中：捐赠支出 100,000.00
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存货跌价准备转回 3,926,867.20

所得税 432,907.72

合计 4,705,801.05

二、截止报告期末公司前三年主要会计数据和财务指标（单位：元） 

  

2002年 
项目 2003年 

调整后 调整前 
2001年 

主营业务收入 398,189,992.18 1,237,222,645.72 1,237,222,645.72 273,662,875.06

净利润 37,150,773.45 66,486,273.57 66,486,273.57 47,709,752.24

总资产 1,211,060,948.39 1,354,208,131.74 1,354,208,131.74 1,033,594,129.60

股东权益（不含少数股东权益） 718,674,996.49 716,164,223.04 681,524,223.04 649,677,949.47

每股收益 0.21 0.38 0.38 0.44

每股净资产 4.15 4.13 3.93 6.00

调整后的每股净资产 4.15 4.13 3.93 6.00

每股经营活动产生的现金流量净额 -1.49 1.70 1.70 -1.02

净资产收益率（％） 5.17 9.28 9.76 7.34

扣除非经常性损益后的净资产收益

率（％） 

4.54 9.16 9.26 5.25

   

    注：根据财政部财会「2003」12号《关于印发（企业会计准则—资产负债表

日后事项）的通知规定，各年度由董事会通过的利润分配预案中确定的拟分配的

现金股利改在资产负债表所有者权益中单独列示，从而影响到股东权益的期初

数，因此对相关指标进行调整。                                             

三、报告期利润表附表 

 报告期利润（元） 全面摊薄净资

产收益率％ 

加权平均净资

产收益率％ 

全面摊薄每股

收益（元/股） 

加权平均每股

收益（元/股）

主营业务利润 87,433,320.71 12.17 12.24 0.50 0.50

营业利润 52,002,736.34 7.24 7.28 0.30 0.30

净利润 37,150,773.45 5.17 5.20 0.21 0.21

扣除非经常性损

益后的净利润 

32,444,972.40 4.51 4.54 0.19 0.19

 

四、报告期内股东权益变动情况 

项目 期初数 本期增加 本期减少 期末数 
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股本 173,200,000.00 0 0 173,200,000.00

资本公积 368,316,195.15           0           0   368,316,195.15

盈余公积 44,956,105.77 3,715,077.35 0 48,671,183.12

法定公益金 17,912,974.08 1,857,538.67 0 19,770,512.75

未分配利润 111,778,948.04 37,150,773.45 40,212,616.02 108,717,105.47

股东权益合计 716,164,223.04 37,150,773.45 40,212,616.02 718,674,996.49

变动原因：①盈余公积增加是根据董事会 2003年度利润分配预案提取所致

②法定公益金增加是根据董事会 2003年利润分配预案提取所致③未分配利润增

加是由于本年度净利润增加所致，未分配利润减少是由于实施 2002年度利润分

配及提取公积金。 

 

北京天鸿宝业房地产股份有限公司 

2004年 4月 

 

北京天鸿宝业房地产股份有限公司 

2003年度利润分配预案 

    

经岳华会计师事务所有限责任公司审计，公司 2003 年度实现净利润

37,150,773.45 元，提取 10%法定盈余公积金 3,715,077.35 元，提取 5%法定公

益金 1,857,538.67元后，本年度可供股东分配的利润为 31,578,157.43元，加

以前年度结转未分配利润 77,138,948.04 元，累计可供股东分配的利润为

108,717,105.47元。 

公司 2003年度利润分配方案为：以公司目前总股本 17320万股为基数，每

10股派发现金红利 1.5元（含税），共计分配利润 25,980,000.00元，剩余未分

配利润 82,737,105.47元结转以后年度。 

上述议案，请股东大会审议。 

 

北京天鸿宝业房地产股份有限公司 

2004年 4月 
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关于公司 2003年度不进行公积金转增股本的议案 

 

    根据业务发展需要，公司决定 2003年度不进行公积金转增股本。 

       上述议案请股东大会审议。 

 

 

 

北京天鸿宝业房地产股份有限公司董事会 

2004年 4月 

 

关于续聘岳华会计师事务所有限责任公司 

为股份公司 2004年度审计机构的议案 

 

公司经研究，提议续聘岳华会计师事务所有限责任公司为股份公司 2004

年度审计机构,聘用期限为 1年。 

上述议案，请股东大会审议。  

 

北京天鸿宝业房地产股份有限公司 

 

2004年 4月 

 

北京天鸿宝业房地产股份有限公司 

关于修改公司章程的议案 

一．由于公司股东海南宝华实业股份有限公司已更名为美都控股股份有限公

司，原公司章程第十九条中的“⋯海南宝华实业股份有限公司持有 2800 万股，

占公司可发行普通股总数的 16.17％⋯”，修改为：“⋯美都控股股份有限公司持
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有 2800万股，占公司可发行普通股总数的 16.17％⋯”。 

二．原公司章程第五章第三节增加以下条款（以下各条顺延）： 

     第一百二十七条 公司对外担保应取得董事会全体成员三分之二以上签署

同意，或经股东大会批准。 

     公司不得为控股股东及本公司持股 50％以下的其他关联方、任何非法人单

位或个人提供担保；公司对外担保总额不得超过最近一个会计年度合并会计报表

净资产的 50％。上市公司对外担保必须要求对方提供反担保，且反担保的提供

方应当具有实际承担能力。 

     公司对外担保金额或 12个月累计金额占最近经审计净资产 30%以下由公司

董事会做出决议，公司董事会审议对外担保事项须经全体董事三分之二以上成员

签署通过方为有效；公司对外担保金额或 12 个月累计金额占最近经审计净资产

30%以上的，由公司董事会审议后，提交公司股东大会审议。 

    公司相关职能部门或担保责任人对申请担保人资信状况进行调查，具备下述

资信状况标准，公司方可为其提供担保： 

a、具有独立法人资格； 

b、为公司业务需要的互保单位或与公司有重要业务关系的单位； 

c、产权关系明确； 

d、资产负债率在 70%以下； 

e、近三年来连续盈利； 

f、没有需要终止的情形出现； 

g、公司为其前次担保，没有发生银行借款逾期、未付利息的情形； 

h、提供的财务资料真实、完整、有效； 

 i、没有其他较大风险。 

对外担保事项应履行以下程序方可提交公司董事会审议： 

（1）担保申请人申请公司为其担保时，须向公司提交以下资料： 

a、企业基本资料； 

b、近期企业财务报表； 

c、借款有关的主合同原件和复印件； 

d、其他重要资料。 
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（2）公司相关职能部门或担保责任人对担保申请人提供的资料进行审查； 

（3）公司相关职能部门或担保责任人向董事会提交调查报告。 

    公司章程其他内容不变。 

上述章程修改事项已经公司四届四次董事会会议、四届五次董事会会议审议

通过，并披露于 2003年 8月 28日、9月 24日的《中国证券报》、《上海证券报》。 

上述议案，请股东大会审议。 

 

 

 

 

北京天鸿宝业房地产股份有限公司 

 

           2004年 4月 

 

 

 


