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北京首都开发股份有限公司 

第七届董事会第三十次会议决议公告 
 

本公司及董事会全体成员保证本公告不存在任何虚假记载、误导性陈述或

重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性、完整性承担个别及连带责任。 

 

一、董事会会议召开情况 

北京首都开发股份有限公司（以下简称“股份公司”或“公司”）七届三十

次董事会会议于2013年 12月19日在股份公司会议室以现场结合通讯方式召开。

本次会议的召开符合《中华人民共和国公司法》、股份公司《章程》及有关法律、

法规的规定。 

本次会议在会议召开五日前以书面通知的方式通知全体董事。会议由公司董

事长刘希模先生主持，应参会董事十一名,实参会董事十一名。王爱明先生以通

讯方式进行了表决。部分监事及高管列席了会议。 

二、董事会会议审议情况 

经过有效表决，会议一致通过如下议题： 

（一）以 11 票赞成，0票反对，0票弃权，审议通过《关于公司为北京首开

荣泰置业有限公司向北京国际信托有限公司申请贷款提供担保的议案》 

出席本次董事会的全体董事一致通过此项议案。全资子公司北京首开荣泰置

业有限公司拟向北京国际信托有限公司申请壹拾伍亿元人民币信托贷款，期限两

年，公司为其提供第三方连带责任担保，担保额壹拾伍亿元人民币，担保期限两

年。 

北京首开荣泰置业有限公司截至 2013 年 9 月 30 日资产总额

3,047,048,774.22 元，负债总额 2,883,969,742.89 元净资产 163,079,031.33

元，资产负债率 94.65%，超过 70%，根据公司章程规定，公司向北京首开荣泰置

业有限公司提供担保，须提请公司股东大会审议，股东大会时间另行通知。（详

见公司对外担保公告 2013-066 号） 



 

（二）以 10 票赞成，0票反对，0票弃权，审议通过《关于公司收购美都控

股股份有限公司所持有的浙江美都置业有限公司 51%股权的议案》 

鉴于公司董事王爱明先生担任美都控股股份有限公司（以下简称“美都控

股”）董事、总裁，公司副总经理潘刚升先生担任美都控股副董事长，根据《上

海证券交易所股票上市规则》、《公司章程》等有关法律性文件的规定，此项转让

构成公司关联交易。关联董事王爱明先生回避表决，出席会议的其他非关联董事

进行表决并一致同意本议案。公司独立董事对本议案出具了独立董事意见。公司

审计委员会同意本议案并同意提交本次董事会审议。 

2013年12月6日，公司2013年第四次临时股东大会审议通过《关于公司与美

都控股股份有限公司签订<合作框架协议>的议案》。 

《合作框架协议》主要内容如下： 

1、公司拟收购美都控股所持有的浙江美都置业有限公司（以下简称“美都

置业”）51%股权，通过股权收购形式与美都控股合作开发杭政储出【2013】15

号、杭政储出【2013】16 号两个地块项目。 

2、为达成此项收购，公司决定向美都控股提供肆亿叁仟万元资金，用于：

（1）收购美都置业 51%股权；（2）用于在收购完成后置换美都控股先期投入美

都置业的股东借款。《合作框架协议》有效期截止为 2014 年 3 月 31 日，如到期

收购无法达成，美都控股应在 2014 年 3 月 31 日归还公司所提供的全部资金。 

3、美都控股将以其持有的美都置业 100%股权及相关债权作为质押标的物。 

目前美都置业100%股权质押手续以及对美都置业的审计评估工作已经完成，

评估报告正提请北京市国有资产监督管理委员会核准。 

评估报告基本内容如下： 

美都置业基本情况：注册资本：贰亿元整；法定代表人：俞建武；住所：杭

州市西湖区西园路 9号 A309 室；公司类型：有限责任公司（法人独资）；营业期

限：2013 年 5 月 9 日至 2033 年 5 月 8 日；经营范围：房地产开发、销售。 

根据中瑞国际资产评估（北京）有限公司出具的“中瑞国际评字

[2013]110010030048 号”评估报告，截至 2013 年 10 月 31 日，美都置业资产和

负债评估汇总结果为： 



 

资  产  评  估  结  果  汇  总  表 

金额单位：人民币万元 

项            目 
账面价值 评估价值 增减值 增值率％ 

A B C=B-A D=C/A×100% 

流动资产 1 62,517.20  65,390.86  2,873.66  4.60  

非流动资产 2 7.53  7.44  -0.09  -1.20  

其中：可供出售金融资产 3 -    -    -       

      长期股权投资 4 -    -    -       

      投资性房地产 5 -    -    -       

      固定资产 6 7.53  7.44  -0.09  -1.20  

      在建工程 7 -    -    -       

      无形资产 8 -    -    -       

      长期待摊费用 9 -    -    -       

      递延所得税资产 10 -    -    -       

      其他非流动资产 11 -    -    -       

资产总计 12 62,524.73  65,398.30  2,873.57  4.60  

流动负债 13 42,514.35  42,514.35  -    -    

非流动负债 14 -    -    -       

负债总计 15 42,514.35  42,514.35  -    -    

净 资 产（所有者权益） 16 20,010.38  22,883.95  2,873.57  14.36  

本次拟收购的美都置业 51%股权价值为 11,670.81 万元。此次股权收购价格，

经双方协商，以 10,205.30 万元进行收购。 

本次资产评估尚须取得北京市国有资产监督管理委员会核准。 

公司向美都控股所提供的肆亿叁仟万元资金，在收购美都置业51%股权完成

后剩余部分，将继续用于置换美都控股先期投入美都置业的股东借款。 

根据公司章程规定，公司收购美都控股股份有限公司所持有的浙江美都置业

有限公司 51%股权议案，须提请公司股东大会审议，股东大会时间另行通知。（详

见公司关联交易公告 2013-067 号） 

 

 

 

特此公告。 

 

 

北京首都开发股份有限公司董事会 

2013 年 12 月 19 日  
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附件： 

北京首都开发股份有限公司拟收购 

浙江美都置业有限公司股权项目 

评估报告摘要 

中瑞国际评字[2013]110010030048 号 

 

 

一、评估目的：因北京首都开发股份有限公司拟收购浙江美都置业有限公

司 51%股权之事宜，我公司接受北京首都开发股份有限公司委托，对该经济行为

所涉及的浙江美都置业有限公司于评估基准日的全部资产及负债进行评估，本次

评估的公允价值仅供该经济行为提供资产价值参考。 

二、价值类型及其定义：本次资产评估确定的价值类型为市场价值。市场

价值是指自愿买方和自愿卖方在各自理性行事且未受任何强迫压制的情况下，评

估对象在基准日进行正常公平交易的价值估计数额。 

三、评估对象和评估范围：评估对象为浙江美都置业有限公司股东全部权

益价值，评估范围是浙江美都置业有限公司提供的全部资产和负债，包括流动资

产、非流动资产、流动负债等。 

四、评估基准日：2013 年 10 月 31 日。评估中所采用的一切取价标准均为

评估基准日有效的价格标准。 

五、评估方法：采用成本法对浙江美都置业有限公司的股东全部权益价值

进行估算。 

六、评估结论： 

截至评估基准日，浙江美都置业有限公司资产账面价值 62,524.73 万元，评

估值 65,398.30 万元，评估增值 2,873.57 万元，增值率 4.60%。负债账面价值 42,514.35

万元，评估值 42,514.35 万元，评估无增减值。净资产账面价值 20,010.38 万元，

评估值 22,883.95 万元，评估增值 2,873.57 万元，增值率 14.36%。具体详见资产评

估结果汇总表： 

 



 

资  产  评  估  结  果  汇  总  表 

金额单位：人民币万元 

项            目 
账面价值 评估价值 增减值 增值率％ 

A B C=B-A D=C/A×100% 

流动资产 1 62,517.20  65,390.86  2,873.66  4.60  

非流动资产 2 7.53  7.44  -0.09  -1.20  

其中：可供出售金融资产 3 -    -    -       

      长期股权投资 4 -    -    -       

      投资性房地产 5 -    -    -       

      固定资产 6 7.53  7.44  -0.09  -1.20  

      在建工程 7 -    -    -       

      无形资产 8 -    -    -       

      长期待摊费用 9 -    -    -       

      递延所得税资产 10 -    -    -       

      其他非流动资产 11 -    -    -       

资产总计 12 62,524.73  65,398.30  2,873.57  4.60  

流动负债 13 42,514.35  42,514.35  -    -    

非流动负债 14 -    -    -       

负债总计 15 42,514.35  42,514.35  -    -    

净 资 产（所有者权益） 16 20,010.38  22,883.95  2,873.57  14.36  

评估结论详细情况见评估明细表。 

评估结论根据以上评估工作得出 

七、特别事项说明 

美都控股股份有限公司于 2013 年 3 月以挂牌方式取得编号为“杭政储出

【2013】15 号”及“杭政储出【2013】16 号”的土地使用权，用于房地产开发项

目。2013 年 5 月 13 日，浙江美都置业有限公司与美都控股股份有限公司及杭州

市国土资源局签订了“3301002013A21033 号《土地出让合同》补充协议”及

“3301002013A21034 号《土地出让合同》补充协议”，协议规定浙江美都置业有

限公司变更为上述两宗土地出让合同的受让方，美都置业随即取得上述两宗土地

的使用权，准备开发杭政储出【2013】15、16 号地块商品住宅项目。该项目尚未

开工，项目相关方案设计已获杭州市城乡建设委员会及杭州市规划局审批通过。 

上述两宗土地出让价款共计 863,000,000.00 元，截止至评估基准日，浙江美

都置业有限公司已缴纳 604,100,000.00 元，尚有 258,900,000.00 元并未缴纳，根据

土地出让合同约定，剩余出让价款于 2014 年 3 月 19 日之前付清。 

�ʲ�������ϸ��������ҵ20131126.xls#����\�
�ʲ�������ϸ��������ҵ20131126.xls#����
�ʲ�������ϸ��������ҵ20131126.xls#�����@
�ʲ�������ϸ��������ҵ20131126.xls#����
�ʲ�������ϸ��������ҵ20131126.xls#����
�ʲ�������ϸ��������ҵ20131126.xls#����
�ʲ�������ϸ��������ҵ20131126.xls#����
�ʲ�������ϸ��������ҵ20131126.xls#����
�ʲ�������ϸ��������ҵ20131126.xls#����


 

 


