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北京首都开发股份有限公司 

第八届董事会第四次会议决议公告 

 

本公司及董事会全体成员保证本公告不存在任何虚假记载、误导性陈述或

重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性、完整性承担个别及连带责任。 

 

一、董事会会议召开情况 

北京首都开发股份有限公司（以下简称“股份公司”、“本公司”或“公司”）

第八届董事会第四次会议于 2016 年 2 月 23 日在股份公司会议室召开。本次会议

的召开符合《中华人民共和国公司法》、股份公司《章程》及有关法律、法规的

规定。 

本次会议在会议召开五日前以书面通知的方式通知全体董事。会议由公司董

事长潘利群先生主持。会议应参会董事七名，实参会董事七名，梁积江董事以通

讯方式参会。监事及部分高管列席了会议。 

二、董事会会议审议情况 

经过有效表决，会议一致通过如下议题： 

（一）以 7票赞成，0票反对，0 票弃权，审议通过了《关于公司对北京知

泰房地产开发有限责任公司增资的议案》 

出席本次董事会的全体董事一致通过此项议案。 

北京知泰房地产开发有限责任公司（简称“知泰公司”）为公司与北京保利

营房地产开发有限公司、北京龙湖中佰置业有限公司共同成立的合作公司，注

册资本为叁仟万元人民币，其中公司出资壹仟伍佰万元人民币、北京保利营房

地产开发有限公司出资肆佰捌拾万元人民币、北京龙湖中佰置业有限公司出资

壹仟零贰拾万元人民币，三方股权比例为 50%：16%：34%。知泰公司主要开发

北京市朝阳区东坝南区 1106-657 地块。 

现为提高知泰公司开发实力，三方股东拟对知泰公司进行增资。增资后知

泰公司注册资本达到叁拾亿元人民币。以北京国融兴华资产评估有限责任公司



出具的国融兴华评报字[2015]第 020272 号评估报告结果为基础，拟增资情况如

下： 

1、公司由 1,500 万元人民币增至 99,000 万元，占增资后知泰公司 33%股

权； 

2、北京保利营房地产开发有限公司由480万元人民币增至99,000万元，占

增资后知泰公司 33%股权； 

3、北京龙湖中佰置业有限公司由 1,020 万元人民币增至 102,000 万元，占

增资后知泰公司 34%股权。 

北京保利营房地产开发有限公司基本情况：注册资本：1,000 万元整；法

定代表人：王健；住所：北京市朝阳区东风乡将台洼村；企业类型：有限责任

公司（法人独资）；成立日期：2010 年 02 月 03 日；经营范围：房地产开发；

物业管理；销售自行开发的商品房；技术进出口、货物进出口；出租商业用

房。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后依批准的内容开展经营活动）。 

北京龙湖中佰置业有限公司基本情况：注册资本：150,000 万元整；法定

代表人：宋海林；住所：北京市通州区半壁店大街 25 号北侧 1 栋一层；企业类

型：有限责任公司（法人独资）；成立日期：2007 年 10 月 24 日；经营范围：

房地产开发；销售商品房；投资管理、资产管理；货物进出口、技术进出口、

代理进出口。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后依批准的内容开展经营

活动）。 

详见公司临 2016-013 号《对外投资公告》。 

（二）以 7票赞成，0票反对，0 票弃权，审议通过了《关于公司对北京致

泰房地产开发有限公司增资的议案》 

出席本次董事会的全体董事一致通过此项议案。 

北京致泰房地产开发有限公司（简称“致泰公司”）为公司与北京世博宏业

房地产开发有限公司共同成立的合作公司，注册资本为叁仟万元人民币，其中

公司出资壹仟伍佰万元人民币、北京世博宏业房地产开发有限公司出资壹仟伍

佰万人民币，双方股权比例为 50%：50%。致泰公司主要开发北京市朝阳区常营

乡 1201-602、603 地块。 

现为提高致泰公司开发实力，双方股东拟对致泰公司进行增资。增资后致



泰公司注册资本达到壹拾贰亿元人民币。拟增资情况如下： 

1、公司由 1,500 万元人民币增至 60,000 万元，占增资后致泰公司 50%股

权； 

2、北京世博宏业房地产开发有限公司由 1,500 万元人民币增至 60,000 万

元，占增资后致泰公司 50%股权。 

（三）以 7票赞成，0票反对，0 票弃权，审议通过了《关于公司对廊坊市

首开志泰房地产开发有限公司增资的议案》 

出席本次董事会的全体董事一致通过此项议案。 

廊坊市首开志泰房地产开发有限公司（简称“志泰公司”）为公司全资子公

司，注册资本为壹亿元人民币，志泰公司主要开发廊坊市安次区“廊安

2011-27 号”和“廊安 2011-28 号”地块。 

现为提高志泰公司开发实力，公司拟对志泰公司进行增资。增资后志泰公

司注册资本达到伍亿元人民币，由公司 100%控股。 

（四）以7票赞成，0票反对，0票弃权，审议通过《关于成立成都旭泰置业

有限公司的议案》 

出席本次董事会的全体董事一致通过此项议案。 

2016 年 2 月，公司全资子公司北京首开旭泰房地产开发有限公司通过公开

竞买获得成都市金牛区营门口街道办事处茶店子村 5、6 组，花照村 4 组（成公

资土拍告[2016]2 号，JN04(21/252):2016-013 地块）项目土地使用权。 

为便于加快开发此项目，公司拟在成都成立项目公司，项目公司名称为成都

旭泰置业有限公司（暂定名，最终以工商部门核准名称为准），注册资本为壹亿

元人民币，由北京首开旭泰房地产开发有限公司 100%控股。 

（五）以 7票赞成，0票反对，0 票弃权，审议通过《关于公司为北京城市

开发集团有限责任公司申请贷款授信提供担保的议案》 

出席本次董事会的全体董事一致通过此项议案。 

为满足项目建设资金需求，公司全资子公司北京城市开发集团有限责任公

司拟向杭州银行北京分行申请壹拾亿元贷款授信，期限 2年。公司为其提供连带

责任保证担保，担保额壹拾亿元人民币，担保期限 2年。公司独立董事对此项担

保事前进行了审核，提出了独立意见，同意提交本次董事会审议。 



截至 2015 年 9 月 30 日，北京城市开发集团有限责任公司资产总额

23,170,494,470.87 元，负债总额 15,954,982,561.85 元，净资产

7,215,511,909.02 元，资产负债率 68.86%，未超过 70%，根据公司《章程》规

定，公司向北京城市开发集团有限责任公司提供担保，无需提请公司股东大会

审议。 

详见公司临 2016-014 号《对外担保公告》。 

（六）以 7票赞成，0票反对，0票弃权，审议通过《关于公司为苏州首开

融泰置业有限公司申请贷款提供担保的议案》。 

出席本次董事会的全体董事一致通过此项议案。 

2013 年，公司控股子公司苏州首开融泰置业有限公司向中国农业银行苏州

吴中支行申请了陆亿肆仟万元人民币房地产开发贷款，以苏地 2011-B-40 地块

土地使用权作为抵押物，此笔贷款将于 2016 年 9 月 7 日到期。截止目前，尚有

肆亿元贷款没有偿还。 

因 2011-B-40 地块房产已到销售阶段，需要对 2011-B-40 地块土地使用权进

行解押，经与中国农业银行苏州吴中支行协商，为保证贷款合同顺利履行，自解

除抵押之日起至 2016 年 9 月 7 日，由苏州首开融泰置业有限公司股东按股权比

例对剩余肆亿元贷款提供连带责任保证担保。公司按所持 75%股权比例计算，提

供担保金额为叁亿元。公司独立董事对此项担保事前进行了审核，提出了独立意

见，同意提交本次董事会审议。 

截至 2015 年 9 月 30 日，苏州首开融泰置业有限公司资产总额

2,070,190,945.62 元，负债总额 2,032,277,027.15 元，净资产 37,913,918.47

元，资产负债率 98.17%，根据公司《章程》规定，公司向苏州首开融泰置业有

限公司提供担保，须提请公司股东大会审议。 

详见公司临 2016-015 号《对外担保公告》。 

（七）以 7票赞成，0票反对，0 票弃权，审议通过《关于公司为北京万信

房地产开发有限公司申请贷款提供担保的议案》 

出席本次董事会的全体董事一致通过此项议案。 

2016年 1月 29日，公司八届三次董事会同意公司下属子公司北京万信房地

产开发有限公司向中国工商银行股份有限公司北京市分行申请陆拾亿元银团贷



款，期限 3年。其中肆拾亿元贷款以丰台区花乡白盆窑项目商品住宅部分土地使

用权及后续在建工程作为抵押物；其余贰拾亿元贷款，首先以丰台区花乡白盆窑

项目商品住宅部分土地使用权及后续在建工程作为抵押物，抵押不足部分由北京

万信房地产开发有限公司各方股东按股权比例提供全程连带责任担保。公司以

34%的股权比例计算，最大提供担保金额为陆亿捌仟万元。 

因土地使用权及后续在建工程抵押尚未达到土地管理部门要求的抵押条

件，暂无法办理抵押手续，为顺利取得该项银团贷款，各方股东拟对其中的肆

拾亿元贷款按股权比例提供连带责任担保。公司以 34%的股权比例计算，提供担

保金额为壹拾叁亿陆仟万元。公司独立董事对此项担保事前进行了审核，提出

了独立意见，同意提交本次董事会审议。 

截至 2015 年 9 月 30 日，北京万信房地产开发有限公司资产总额

9,172,915,157.24 元，负债总额 8,975,819,316.61 元，净资产 197,095,840.63

元，资产负债率 97.85%，超过 70%，根据公司《章程》规定，公司向北京万信房

地产开发有限公司提供担保，须提请公司股东大会审议。 

详见公司临 2016-016 号《对外担保公告》。 

（八）以 7票赞成，0票反对，0 票弃权，审议通过《关于公司为广州市湖

品房地产有限公司申请贷款提供担保的议案》 

出席本次董事会的全体董事一致通过此项议案。 

广州市湖品房地产有限公司是公司持股 50%的合营公司。广州市湖品房地产

有限公司拟向中国工商银行广州云山支行、中国农业银行广州三元里支行、中国

银行广州珠江支行、永隆银行广州分行共同组建的银团申请壹拾贰亿元人民币房

地产开发贷款，期限 3年。担保方式为各方股东按持股比例提供连带责任保证担

保。公司按所持 50%股权比例提供陆亿元担保，担保期限 3年。公司独立董事对

此项担保事前进行了审核，提出了独立意见，同意提交本次董事会审议。 

截至 2015 年 9 月 30 日，广州市湖品房地产有限公司资产总额

2,386,710,043.58 元，负债总额 2,292,820,672.05 元，净资产 93,889,371.53

元，资产负债率 96.07%，超过 70%，根据公司《章程》规定，公司向广州市湖品

房地产有限公司提供担保，须提请公司股东大会审议。 

详见公司临 2016-017 号《对外担保公告》。 



 

特此公告。 

 

北京首都开发股份有限公司董事会  

2016 年 2 月 23 日 

 

附件：北京知泰房地产开发有限责任公司拟增资项目 

评估报告摘要 

国融兴华评报字[2015]第 020272 号 

北京国融兴华资产评估有限责任公司接受北京首都开发股份有限公司的委

托，根据有关法律、法规和资产评估准则，遵循独立、客观、公正的原则，采用

公认的评估方法，按照必要的评估程序，对北京知泰房地产开发有限责任公司股

东全部权益在评估基准日的市场价值进行了评估。现将评估报告摘要如下： 

一、评估目的：北京知泰房地产开发有限责任公司拟增资，为此对北京知泰

房地产开发有限责任公司股东全部权益价值进行评估，为上述经济行为提供价值

参考。 

二、评估对象和评估范围： 

评估对象为北京知泰房地产开发有限责任公司股东全部权益价值。 

评估范围为评估对象所对应的全部资产和负债，具体包括流动资产。 

三、价值类型：市场价值。 

四、评估基准日：2015 年 11 月 30 日。 

五、评估方法：本项目采用资产基础法进行评估。 

六、评估结论：  

截止评估基准日 2015 年 11 月 30 日，在持续经营条件下，北京知泰房地产

开发有限责任公司经审计的总资产账面价值 3,000.00 万元，总负债账面价值

0.00 万元，净资产账面价值 3,000.00 万元。 

经资产基础法评估，北京知泰房地产开发有限责任公司股东全部权益价值为

3,000.00 万元，无增减值变化。 



七、评估结论使用有效期：本评估结论使用有效期为自评估基准日起 1年，

即从 2015 年 11 月 30 日至 2016 年 11 月 29 日止的期限内有效，超过 1年有效期

需重新进行评估。 

八、对评估结论产生影响的特别事项：  

未发现对评估结论产生影响的特别事项。 

九、评估报告日：本评估报告日为 2015 年 12 月 04 日。 

 

以上内容摘自评估报告正文，欲了解本评估项目的详细情况和合理理解评

估结论，应当认真阅读评估报告正文。并提请评估报告使用者关注评估报告中

载明的假设、限定条件、特别事项说明及其对评估结论的影响。 
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