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北京首都开发股份有限公司对外投资公告 

 

本公司及董事会全体成员保证本公告不存在任何虚假记载、误导性陈述或重

大遗漏，并对其内容的真实性、准确性、完整性承担个别及连带责任。 

 
重要内容提示： 

 投资标的名称：北京知泰房地产开发有限责任公司（简称“知泰公司”） 

 投资金额：公司增资玖亿柒仟伍佰万元人民币 

 特别风险提示: 无 

 

一、对外投资概述 

（一）2016 年 2 月 23 日，北京首都开发股份有限公司(以下简称“公司”

或“本公司”)召开第八届第四次董事会，会议以 7 票赞成，0 票反对，0 票弃权，

审议通过了《关于公司对北京知泰房地产开发有限责任公司增资的议案》，同意

对知泰公司进行增资。 

知泰公司为公司与北京保利营房地产开发有限公司、北京龙湖中佰置业有

限公司共同成立的合作公司，注册资本为叁千万元人民币，其中公司出资壹仟

伍佰万元人民币、北京保利营房地产开发有限公司出资肆佰捌拾万元人民币、

北京龙湖中佰置业有限公司出资壹仟零贰拾万元人民币，三方股权比例为50%：

16%：34%。 

现为提高知泰公司开发实力，三方股东拟对知泰公司进行增资。增资后知

泰公司注册资本达到叁拾亿元人民币。以北京国融兴华资产评估有限责任公司

出具的国融兴华评报字[2015]第 020272 号评估报告结果为基础，拟增资情况如

下： 

1、公司由 1,500 万元人民币增至 99,000 万元，占增资后知泰公司 33%股

权； 

2、北京保利营房地产开发有限公司由480万元人民币增至99,000万元，占



 

增资后知泰公司 33%股权； 

3、北京龙湖中佰置业有限公司由 1,020 万元人民币增至 102,000 万元，，

占增资后知泰公司 34%股权； 

（二）本次投资，无须经过北京市人民政府国有资产监督管理委员会的核准。

本次投资在董事会审批权限范围内，无须经过股东大会审议。 

（三）本次对外投资不构成关联交易，也不构成《上市公司重大资产重组管

理办法》规定的重大资产重组行为。 

二、投资协议主体的基本情况 

（一）公司董事会已对交易各方当事人的基本情况及其交易履约能力进行了

必要的尽职调查。 

（二）投资协议主体的基本情况： 

北京保利营房地产开发有限公司基本情况：注册资本：1,000 万元整；法

定代表人：王健；住所：北京市朝阳区东风乡将台洼村；企业类型：有限责任

公司（法人独资）；成立日期：2010 年 02 月 03 日；经营范围：房地产开发；

物业管理；销售自行开发的商品房；技术进出口、货物进出口；出租商业用

房。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后依批准的内容开展经营活动）。

北京保利营房地产开发有限公司为保利（北京）房地产开发有限公司之子公司。 

北京龙湖中佰置业有限公司基本情况：注册资本：150,000 万元整；法定

代表人：宋海林；住所：北京市通州区半壁店大街 25 号北侧 1 栋一层；企业类

型：有限责任公司（法人独资）；成立日期：2007 年 10 月 24 日；经营范围：

房地产开发；销售商品房；投资管理、资产管理；货物进出口、技术进出口、

代理进出口。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后依批准的内容开展经营

活动）。北京龙湖中佰置业有限公司为重庆龙湖地产发展有限公司之子公司。 

三、投资标的基本情况 

2015 年 9 月，公司与北京保利营房地产开发有限公司、北京龙湖中佰置业

有限公司组成的联合体，以总价人民币肆拾贰亿伍仟万元整（小写人民币

￥:425,000 万元）竞得北京市朝阳区东坝南区 1106-657 地块住宅混合公建用地

（配建“限价商品住房”）国有建设用地使用权。该宗地块总建设用地面积 

63,913.14 平方米，建筑规模 159,783 平米。其中配建建筑面积 89,000 平方米的



 

限价商品住房（配建及竞建的限价商品住房销售限价为 15,000 元/平方米）。 

在成功取得项目建设用地使用权后，三方共同组建项目公司——知泰公

司。注册资本为叁千万元人民币，其中公司出资壹仟伍佰万元人民币、北京保

利营房地产开发有限公司出资肆佰捌拾万元人民币、北京龙湖中佰置业有限公

司出资壹仟零贰拾万元人民币，三方股权比例为 50%：16%：34%。 

知泰公司基本情况：住所：北京市朝阳区东坝乡红松园 16 号 314 室；法定

代表人：李晶；企业类型：其他有限责任公司；成立日期：2015 年 10 月 20 日。 

经立信会计师事务所（特殊普通合伙）对知泰公司经营情况进行审计，北京

国融兴华资产评估有限责任公司对知泰公司的全部权益价值进行评估，截止评估

基准日 2015 年 11 月 30 日，在持续经营条件下，知泰公司经审计的总资产账面价

值 3,000.00 万元，总负债账面价值 0.00 万元，净资产账面价值 3,000.00 万元。经

资产基础法评估，知泰公司股东全部权益价值为 3,000.00 万元，无增减值变化。

立信会计师事务所（特殊普通合伙）与北京国融兴华资产评估有限责任公司均具

有从事证券、期货业务资格。 

四、本次投资对公司的影响 

公司此次对知泰公司增资，将有效提升知泰公司的开发能力，本次参与增资

的各方股东均在房地产开发运作领域具有丰富的市场经验和资金实力，增资后，

将在有效推进北京市朝阳区东坝南区 1106-657 地块的开发进度，为公司带来良

好的经济效益。 

五、本次投资存在的风险 

本次投资存在的风险主要为国内房地产市场宏观政策变化可能带来的经营

风险。知泰公司所开发地块位于北京市繁华地区，将为公司未来的销售情况提供

有效保障，同时增资各方股东在房地产开发运作领域具有丰富的市场经验和资金

实力将会有效降低此类风险。 

 

特此公告。 

 

北京首都开发股份有限公司董事会 

2016 年 2 月 23 日    
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