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中信证券股份有限公司 

关于北京首都开发股份有限公司 

对外担保事项的核查意见 

中信证券股份有限公司（以下简称“中信证券”或“本保荐人”）作为北京首都

开发股份有限公司（以下简称“首开股份”或“公司”）非公开发行A股股票的持续

督导保荐机构，根据《证券发行上市保荐业务管理办法》、《上海证券交易所股

票上市规则》、《上海证券交易所上市公司持续督导工作指引》等相关规定，对

首开股份拟对外担保事项进行了审慎核查，核查情况及核查意见如下： 

一、担保情况概述 

（一）担保的基本情况 

公司第八届董事会第三十二次会议及2016年年度股东大会审议通过了《关于

提请股东大会对公司担保事项进行授权的议案》，公司股东大会授权公司董事会

对公司及下属公司新增担保事项进行审议批准，在2016年度股东大会召开时公司

担保余额基础上新增加对外担保额度285亿元，授权有效期自公司2016年年度股

东大会之日起至2017年年度股东大会之日止。 

截止到2018年2月底，公司提请董事会或股东大会审议的新增加对外担保额

度为361亿元，未包含在股东大会授权董事会范围内的担保事项均经过了股东大

会的审议。 

为满足公司及公司下属公司融资及经营需求，提高管理效率，综合考虑公司

现实情况，现拟继续提请公司股东大会授权公司董事会对公司及下属公司如下新

增担保事项进行审议批准： 

1、担保方式：公司与下属公司之间提供担保的方式为连带责任保证担保，

不包括质押及抵押等方式。 

2、担保主体： 

在2017年度股东大会召开时公司担保余额基础上新增加公司对外担保额度

375.22亿元，额度分配如下： 
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（1）本公司与全资子公司（含其全资子公司）相互间提供担保额度为不超

过205亿元； 

（2）本公司对控股公司（含其控股子公司）及持股比例未达到51%但合并

财务报告范围内的子公司（含其控股子公司）可按股权比例对等提供担保额度为

不超过67.88亿元； 

（3）本公司对非控股公司（含其子公司）可按股权比例对等提供不超过

102.34亿元的担保。 

3、授权范围：股东大会授权公司董事会有权在公司及下属公司发生担保事

项时进行审议。属于任何下列情形的，亦包含在本次提请授权范围之内： 

（1）单笔担保额超过公司最近一期经审计净资产10％的担保； 

（2）公司及其控股子公司的对外担保总额，超过公司最近一期经审计净资

产50％以后提供的任何担保； 

（3）为资产负债率超过70％的担保对象提供的担保； 

（4）按照担保金额连续十二个月内累计计算原则，超过公司最近一期经审

计总资产30％的担保； 

（5）按照担保金额连续十二个月内累计计算原则，超过公司最近一期经审

计净资产50％的担保。 

4、授权期限：授权有效期自公司2017年年度股东大会之日起至2018年年度

股东大会之日止。 

对于超出本次担保授权额度范围的，严格按照上市公司相关监管要求及决策

程序执行。 

（二）本担保事项需履行的内部决策程序 

公司于2018年3月20日召开第八届董事会第五十九次会议，会议以8票同意，

0票反对，0票弃权，一致通过《关于提请股东大会对公司担保事项进行授权的议

案》。该议案尚需提交公司2017年年度股东大会审议批准。 
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二、被担保人基本情况 

拟发生担保业务的主体： 

下列公司，其截止2017年9月30日的基本情况如下： 

 

与公司

关系 
子公司名称 

注册地

点 

注册资本

（万元） 

主营业务范

围 

资产总额

（万元） 

净资产（万

元） 

净利润（万

元） 

持股

比例 

公司对其担保

额度分配 

（万元） 

全资子

公司 

杭州首开润

泰置业有限

公司 

杭 州 市

拱墅区 
10,000 

房地产开发

销售 
0 0 0 100% 50,000.00 

北京达泰置

业有限公司 

北 京 市

怀柔区 
1,000 

房地产开发

销售 
0 0 0 100% 1,000,000.00 

北京城市开

发集团有限

责任公司 

北 京 市

西城区 
300,000 

房地产开发

销售 
5,582,429 896,287 113,589 100% 1,000,000.00 

拟新设公司                

小计                2,050,000.00 

控股子

公司或

持股比

例未达

到 51%

但合并

财务报

告范围

内的子

公司 

北京和信兴

泰房地产开

发有限公司 

北 京 市

大兴区 
350,000 

房地产开发

销售 
719,091 151 -349 50% 300,000.00 

北京首开新

奥置业有限

公司 

北 京 市

通州区 
5,000 

房地产开发

销售 
0 0 0 50% 25,000.00 

北京东银燕

华置业有限

公司 

北 京 市

朝阳区 
3,000 

房地产开发

销售 
124,942 -53,869 -25,173 51% 50,000.00 

北京万信房

地产开发有

限公司 

北 京 市

丰台区 
20,000 

房地产开发

销售 
1,273,372 15,901 -4,099 34% 23,800.00 

福州首开瑞

泰房地产开

发有限公司 

福 州 市

仓山区 
10,000 

房地产开发

销售 
240,342 8,831 -1,169 40% 80,000.00 

拟新设公司 
 

         
 

200,000.00 

小计                678,800.00 

参股公

司 

北京首开龙

湖盈泰置业

有限公司 

北 京 市

房山区 
200,000 

房地产开发

销售 
397,774 49,792 -208 50% 125,000.00 

北京碧和信

泰置业有限

公司 

北 京 市

大兴区 
1,000 

房地产开发

销售 
370,000 1,000 0 50% 122,100.00 
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与公司

关系 
子公司名称 

注册地

点 

注册资本

（万元） 

主营业务范

围 

资产总额

（万元） 

净资产（万

元） 

净利润（万

元） 

持股

比例 

公司对其担保

额度分配 

（万元） 

北京远和置

业有限公司 

北 京 市

大兴区 
1,000 

房地产开发

销售 
270,000 0 0 0% 67,500.00 

北京开创金

润置业有限

公司 

北 京 市

丰台区 
5,000 

房地产开发

销售 
0 0 0 25% 36,000.00 

北京房地钧

洋房地产开

发有限公司 

北 京 市

通州区 
3,000 

房地产开发

销售 
0 0 0 25% 35,000.00 

北京祐泰通

达房地产开

发有限公司 

北 京 市

顺义区 
1,000 

房地产开发

销售 
0 0 0 50% 50,000.00 

北京厚泰房

地产开发有

限公司 

北 京 市

朝阳区 
10,000 

房地产开发

销售 
50 50 0 26% 110,000.00 

北京城志置

业有限公司 

北 京 市

朝阳区 
3,000 

房地产开发

销售 
34 34 0 49% 90,000.00 

天津海景实

业有限公司 

天 津 市

河西区 
50,000 

房地产开发

销售 
413,028 112,101 13,070 50% 75,000.00 

无锡润泰置

业有限公司

公司 

无 锡 市

滨湖区 
97,020 

房地产开发

销售 
335,074 96,908 -112 33% 52,800.00 

广州市君庭

房地产有限

公司 

广 州 市

开发区 
225,000 

房地产开发

销售 
464,287 224,886 -114 50% 60,000.00 

拟新设公司 
 

          
 

200,000.00 

小计                 1,023,400.00 

合计                 3,752,200.00 
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上述担保额度分配是基于公司对目前业务情况的预计，根据可能发生的变

化，在上述担保额度范围内，在本授权有效期内，被担保方为全资子公司的担保

额度可调剂给其他全资子公司使用，被担保方为控股子公司或持股比例未达到

51%但合并财务报告范围内的子公司的担保额度可调剂给其他控股子公司或持

股比例未达到51%但合并财务报告范围内的子公司使用。 

三、担保协议的主要内容 

相关主体目前尚未签订相关担保协议，上述计划新增担保总额仅为预计发生

额，上述担保尚需银行或相关机构审核同意，签约时间以实际签署的合同为准。 

四、本次担保事项的审批情况 

（一）本次担保授权应该履行的审议程序 

根据《上海证券交易所股票上市规则》及相关法律、法规规定，公司独立董

事对本次担保授权出具了事前认可意见，公司董事会审计委员会对本次担保授权

进行了审查并出具了书面审核意见，公司第八届董事会第五十九次会议批准了本

次担保授权的议案。此项担保授权尚需获得2017年年度股东大会的批准。本次担

保授权不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。 

（二）独立董事意见 

根据《中华人民共和国公司法》、《关于在上市公司建立独立董事的指导意

见》、《上市公司治理准则》、《上海证券交易所股票上市规则》和《公司章程》

的有关规定，公司独立董事本着独立客观判断的原则，对《关于提请股东大会对

公司担保事项进行授权的议案》进行了认真审议，并就有关情况发表独立意见如

下：公司与其下属公司之间发生担保，符合各方的经营现状和经营需求，有利于

各方业务的顺利开展，不会损害公司及股东，尤其是中小股东的利益。同意将《关

于提请股东大会对公司担保事项进行授权的议案》提交公司2017年年度股东大会

审议。 

（二）董事会审计委员会的书面审核意见 

根据《上海证券交易所股票上市规则》、《公司章程》、公司《董事会审计

委员会议事规则》等有关规定，公司董事会审计委员会对《关于提请股东大会对

公司担保事项进行授权的议案》进行了认真审查，并就有关情况发表审核意见如

下： 
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公司与其下属公司之间发生担保，符合各方的经营现状和经营需求，有利于

各方运作项目的顺利推进。同意将《关于提请股东大会对公司担保事项进行授权

的议案》提交公司2017年年度股东大会审议。 

五、对外担保累计金额及逾期担保的累计金额 

截至目前，公司对全资子公司担保总额为人民币420,000.00万元，占公司最

近一期经审计净资产的15.13%；全资子公司对公司担保总额为400,000.00万元，

占公司最近一期经审计净资产的14.41%；。 

公司对控股子公司及持股比例未达到51%但合并财务报告范围内的子公司

担保总额为人民币1,891,960.80万元，占公司最近一期经审计净资产的68.16%；

控股子公司及持股比例未达到51%但合并财务报告范围内的子公司对公司无担

保。 

公司对参股公司提供担保总额为人民币319,625.00万元，占公司最近一期经

审计净资产的11.52%。参股公司对公司无担保。 

公司不存在逾期担保情形。 

六、保荐机构意见 

经核查，中信证券认为：本次担保事项，系为公司或公司下属全资、控股子

公司提供的担保。本次担保事项，有利于公司业务的顺利开展，符合上市公司利

益，不存在损害公司及全体股东利益的情况。该事项截至目前的内部审议程序符

合法律法规及相关文件的规定。 

综上，中信证券对本次首开股份对外担保事项无异议。 

（以下无正文） 
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（本页无正文，为《中信证券股份有限公司关于北京首都开发股份有限公司对外

担保事项的核查意见》之签字盖章页） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

中信证券股份有限公司 

 

年    月    日 

 

保荐代表人：                            

 石  衡 

  

  

                                      

 朱  洁 

  


