Warszawa, 30 czerwca 2025 r.

Witold Kowalczuk

Zarzad

Korporacja Gospodarcza , efekt” S.A.
ul. Opolska 12

31-323 Krakdéw

e-mail: wza@efektsa.pl
Dot. Pytania w trybie Art. 428§ 1 i § 5 KSH

Szanowni Paristwo,

Dzialajac na podstawie art. 428 § 1 | § 5 Kodeksu spétek handlowych jako akcjonariusz spétki pod firmg Korporacia
Gospodarcza ,efekt” S.A. z siedziba w Krakowie (dalej .Spotka” lub ,Efekt S.A."), w zwiazku ze zwolanym na dzien 30
czerwea 2025 r. Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniem Spotki (zwanym dalej ,ZWZ"),

niniejszym zwracam sie do Zarzadu Spéik z nastepujacymi pytaniami majacymi $cisty zwiazek z poszczegbinymi punktami
porzadku obrad ZWZ opublikowanymi w raporcie blezacym Spéiki nr 6/2025 przekazanym do publicznej wiadomoéci w
systemie ESPI w dniu 2 czerwca 2025 r. i wnosze o udzielenie odpowiedzi podczas przedstawienia przez Zarzad Spétki
informacji w ramach poszczegéinych punktéw porzadku obrad ZWZ [Uwaga: wszystkie ponizsze pytania zostaly odczytane i
zadane w trakde obrad ZWZ i w zwlazku odmowa ujawnienia 2adanej informacji podczas obrad ZWZ, Petre Manzelov jako
petnomocnik p. Witolda Kowalczuka zgtosi sprzeciw do protokotu w trybie Art. 429 § 1 KSH]:

Pytania do pkt 8 ZWZ (skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitatowej ,efekt” za rok obrotowy
2024 [zwane dalej ,SSF 2024"] i do Sprawozdania Zarzadu z dziatalnoéci):

I. W roku 2024 r. toczyt si¢ spor miedzy Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. (,CFI Sp. z 0.0.") jako operatorem hoteli i
spotkami zaleznymi od Spéiki, tzn. Efekt-Hotele S.A. i Lider Hotel sp. z 0.0. ws, uméw dzierzawy hoteli, a w szczegdinosci
CFI SP. z 0.0. kwestionowat zawarcie aneksu dzierzawy hotell z dnia 3 lipca 2023 roku (rb 17/2023), a poprzedni zarzad
Spotki dokonat wypowiedzenia uméw dzierzawy. Pytania:

1. Czy ten spér zostat zakoriczony przez nowy zarzad w 2024 r. lub po dacie bilansowe;j i jeéli tak, w jakiej dadie sie to stato
i na czym polegato zakoriczenie tego sporu? Jesli tak, w ktérym sprawozdaniu okresowym ujeto skutki zakoriczenia tego
sporu migdzy stronami w jakich kwotach | pozycjach w rachunku zyskéw i start i w pozycjach bilansowych?

2. Ile wyniosly przychody spétek Efekt-Hotele S.A. i Lider Hotel sp. z 0.0. z tytutu czynszu dzierzawnego od CFI Sp. z 0.0.
[bez uwzglednienia refakturowania mediéw] i czy te wplywy bazuja na aneksie z dnia 3 lipca 2023 . czy tez na innych
zasadach bedgcych wynikiem zakoriczenia sporu miedzy stronami (Jesli innych, to jakich)?

I1. Pytania do noty 20. Podatek odroczony:
3. Czego dotyczg te rozrachunki, ktére zostaty odpisane w kwodie 7,853 min zt w 2024 r. i w kwodie 6,343 min w 2023 r. i

kto byt diuznikiem Spoitki lub jej spotek zaleznych?
4. A w szczegGinosci jaka cze$c tej kwoty dotyczy podmiotéw powlazanych [w rozumieniu MSR-24] z CFI SA i z kluczowym

personelem CFI SA i GK Efekt SA?
5. Czego dotyczg odpisy aktualizujgce aktywa finansowe, ktdre zostaly odpisane w kwocie 6,955 min zt w 2024 r. | w kwocie

6,699 min 2t i kto byt diuznikiem Spélki lub jej spélek zaleznych, a w szczegdlnosci jaka czeéé odpiséw aktualizujgcych
aktywa finansowe w 2024 r. | w 2023 r., dotyczyla podmiotéw powigzanych [w rozumieniu MSR-24] z CFISA i z kluczowym
personelem CFI SA | GK Efekt SA?

IIL. Pytania do Noty 25 Pozostate przychody i koszty operacyjne:

6. W nocie 25 Pozostale przychody operacyjne SSF 2024 widnieje pozycja ,Rozwigzanie rezerw 6,569 min zt”, Pytanie: Jakg
rezerwe rozwigzano | dlaczego, czego ona dotyczyla oraz kto byt drugq strong transakcjl, ktéra lezata u podstaw Zawlgzania
i rozwigzania tef rezerwy? o

7. W nocie 25 Pozostate koszty operacyjne SSF 2024 widniej pozycja ,Utworzenie odpisu na nalezno§ci 12,202 min zt w
2024 r. oraz 6,087 min zt w 2023 r.”. Pytanie: jaka czes¢ tych odpisanych naleznosci to byly nalezno$d wobec podmiotéw

powigzanych z CFI SA oraz z podmiotami powiazanymi [podmioty powigzane z rozumienlu MRS 24] z Kluczowym
personelem CFI SA, Sp6iki i ich osobami bliskimi?
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IV. Pytania do Noty 32 SSF 2024:

8. Wg noty 32 na 31.12.2024 dokonano odpiséw z tytutu utraty wartoéd wynosi ok 4,1 min 2t wobec podmio
powiazanych z odwolanym zarzadem, z czego koszty finansowe wynlosty \ig4 min z, 'a pozostate koszpt\?%per?cv;jne -0,7
min 2, Pytanig: ktdrych pogimiotéw powigzanych z odwotanym zarzadem Spétki dotyczyly te odpisy i w jakiej kwocie '
przypadajqcej na poszczegdine podmioty iflub osoby i z jakiego tytutu?

9. Z noty 32 wynika, ze w 2024 r. sprzeda przez spétki tworzace GK Efekt SA na rzecz pozostatych podmiotow
powigzanych ustug wsparda dziatalnosci operacyjnej polegajace na operacyjnym wsparciu dzialalnoci jednostki wyniosty
11,896 min 2t, z czego az 9,829 min zt wynosi nierozliczone saldo na koniec 2024 r. Pytania:

Czego dotyczyly te ustugi i dlaczego platno$¢ az za 83% z wykonanych ustug nie zostata uregulowana?

Ktdre spdtki tworzace GK Efekt SA swiadczyly te ustugi w 2024 r.?

Kim sg te pozostate podmioty powigzane, ktdrym $wiadczono te ustugi w 2024 r.?

10. Jakie dziatania podejmowat nowe zarzady Spotki i jej spélek zaleznych w 2024 r. i po dacie bilansowej w celu
zabezpieczenia i odzyskania tych naleznosd w kwocie ponad 9,8 min z?

11. Czy zarzady Spoitki i jej spétek zaleznych naliczaty odsetki ustawowe za opdznienie wobec tzw. pozostatych podmiotéw
powigzanych na podstawie art. 481 Kodeksu Cywilnego? Jesli, nie, to dlaczego, a jesli tak, to w jakiej kwodie naliczono takie
odsetki w 2024 r. i w jakiej pozycji SSF za 2024 r., zostaly one uwidocznione?

12. Wg noty 32 | ze Sprawozdania z dziatalnosd w 2024 r. wynika, ze zakupita od Central Fund of Immovables Sp. z o.0.
u:=.{ugil wsparcia dziatalnosci operacyjnej polegajgce na operacyjnym wsparciu dziatalnoéci jednostki za kwote 6,437 min zt.
Jak tgczna kwota ustug w kwodie 6,437 min 2t rozkladata sie w 2024 r. na poszczegdine rodzaje ustug | jakie kwoty
przypadaly na poszczegdine ustugi w 2024 r., tzn, na:

a) ustugi finansowo-prawne,

b) ustugi zarzadzania,

c) ustugi logistyki,

d) obstugi techniczne,

e) ustug ksiegowych,

f) ustugi dzierzawy obiektu,

g) pozostate ustugi (jakie).

IV. Pytanie do noty 11 Nieruchomosd inwestycyjne:
13. Jakie nieruchomoséd inwestycyjne skiadaty sie na kwote 158,002 min zt — prosze o rozpisanie ich z nazwy lokalizacji i

przypadajaoej na nich kwote wyceny

V. Pozostale pytania do SSF 2024:

14. Jakie nakiady poniosta CFI Sp. z 0.0. jako operator hoteli w dzlerzawionych hotelach nalezacych do spbiek Efekt- Hotele
S.A. oraz Lider Hotel sp. z 0.0. w 2024 r. | czy ta wysokos¢ nakiadéw jest zgodna z zapisami uméw dzierzawy?

15. Czyje weksie inwestycyjne posiadata Spdtka na 31.12.2024 r. [w tym weksli zapadiych i niewykupionych w terminie] oraz
jaki jest ich termin wykupu | oprocentowanle? Ktére z tych weksli i w jakiej kwocie zostaty wykupione po dniu 31.12.2024 r.?

W przypadku uznania przez Zarzad Spotki, ze czeéé informacji objeta pytaniami stanowi informacje poufne w rozun:nleniu Art.
17 Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego | Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzyé na rynku
(rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Eurppejskiego i Rady‘ i
dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE | 2004/72/WE, niniejszym zwracamy si¢ do Zarzadu Spotki o opublikowanie
odpowiedzi w formie raportu biezacego tak zeby wszyscy inwestorzy mogli sie zapoznac z nimi.

Z powazaniem,

Petre Manzelov [z upowaznienia Witold Kowalczuka]



