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江苏亨涌结结科技有眼公司报出售窍犀建筑物和土地使用权顷i==j.瓷

注册资产评估师声明
一、我们在执行本资产评信业务中，道括柜关法律法规和资产评估准引，培

拉、客~JM和公正的犀罢IJ ;根据我们在拉业过程中收集的资料， i茅{击报告陈述的内

容是客观的，并对评估结论合理'性承担相应的法律责任。

二、捍{己;对象带及的资产清单由委芫方、产权持有单位申报并经其签串确认;

前提供资料的真实性、合法性、完整性，恰当使用评估报告是委托方和招关

的

兰、我们与评钻报告中的评估对象没有现存或者预期的利益关系;与相关当

方没有现存或者预期的利益关系，对梧关当事万不存在偏见。

四、我们己对评估报告中的评结对象及其所渺及资产进行现场调查:我 11'1己对

评估对象及其所涉及资产的法律权属状况给予必要的关注，对评信对象及其所普及

资产的法律权属资料进行了查验， 1且无法对评枯对象的法律权崩真实性做任何形式

的保证。

五、我们出具的评估报告中的分析、卖J I主专制结论受苦f信报告中假设程 1)民主条件

的限制，评f占报告使用者应当充分考虑评估报告中载明的假设、眼定条件、特别

项注明及其对评住结论的影院。

六、注册资产评{吉姆执行资产评在业务的目的是对评估对象讲道进行估算并发

见，并不承担梧共当事人决策的责任。评估站论不应当被认为是对评估对

象可实现价格的保证。

七、我们在评估过程中没有考虑将来可能承拙的抵捍、担保事宜，以及特咪交

易万式可能边加付出的价格对评住结论的影响，也未考虑国家宏观控济政策发生变

化以及遇有自拉力和其他不可拉力对评信站论的影响。我背]对评估基准日后有关

产计 f在发生的变化;不失

八、我1rJ对在己实施的评拮过相中不能获悉的评住对象和相关当事方可能存在

的瑕挠事项对评{的言论的影响，亦不求担责任。

九、评 i占 2反击使用者应关注评估报告特别事项说明和使用限制。 

gmollSMlng(kijinpwtsAppr叫础叫



江苏亨通统拉科技有限公司缸出楼房屋建筑物和土地使用技项目

江苏亨通线缆科技有限公司

拟出售房屋建筑物和土地使用权项目

资产评估报告摘要

评报字苦的号第 0026 号

江苏亨通光电股份有限公司:

中铭 ~I际资产评估〈花京〉有限责任公司接受贵公词的委托，提据有关法律、

法规如资产评住准挝、 评估踪则，采用重置成本法和市场法，按照必要的评的

程序，对江苏亨通线结科技有限公司摆出售委估资产行为涉及的房崖建筑物和土地

使用叔在 2015 年 4 )1 30 日的市场价值进行了评齿。现将评估按告主要内容摸要如下:

、经济行为:江苏亨通线揽羁技有限公司拟出售委估房屋建筑物和士地使用

权。

一、评估目的:费定江苏亨适线强科技有[~丧会主i委估房屋建筑物及土地位自权

诗柑桔准司的公允市场价哇，为江苏亨通线缆科技有眼公司拟出售梧关

供价量参考;在见。

工、评fJ川、;象:江苏亨通钱缆科技有限公司委住房里建筑物及土地使用权使用

权于诗话基准日的公元市场价哇。

四、评挡坦国:江苏亨通钱统科技在报公司委估的位于苏州市吴吁::J同七部模的

房屋建筑物和土地便用权。

、{升值类型:市场恰值。

六、评的基准曰 2015 年 4 月 30 日，一切取价标准持为评估基准日在效的价格

标准。

七、评f占方法:重置成本注和市场法。

人、 评估副主占论:

根据国家有关资产评住的规定， 、客观、公正的原则及必要的评的程

序，对江苏亨通钱结科技有限公司委住房屋建在物剥土地使南极的市场价佳选句'了

评估。根据以!工评估-工作，得出如下评告结论:

在评估基准E3 2015 年 4 月 30 日在公开市场假设前提下，江苏字边或在科技有

限公司委告后应建筑物程土地使用权的市场价值合计为 11 ， 010 ， 600.00 元〈大写为查忏

宣学童万苓陆{百元整)。 

47Lj4切;另j 际
 
l!\/ Zhong Mìng (Bei jing) 人ss邸人 ppraisallnternational Co.,Ltd 




江苏亨 i是战1览科技有陆公司拟

评估结论详见评估明

九、特别事项:评估报告使用者应关注亨述特别事项对评拮结论的影略。

〈…)产技瑕班

根据江苏亨通线缆科技有眼公司的承诺，确定纳入评生?在田的资产不存在产权

(工)未决事项、或有事项、 i去捧纠纷等不确定

提据江苏工}!i道线缆科技有;要公司的承诺，确定纳入评岳沼围的资产、:奕信不涉

及未决事项、现有事项、;去律纠纷等不确定因 ~O

(二)重大期启事项

提据江苏亨通钱统科技有限公司的承诺，确定在评估基准日期后，评 f占提告出

，无重大期后事项需披露。

(四)其他需要说明的重要事项

1.评估师未对各种建、构筑物的隐蔽工程及内部结构(非肉眼所能提察的部

分)做技术栓剧，评估师在最定产权持有者提供的有关工程资料是真实有放的前提

，在未借助任何检削仪器的条件下，通过实培勘察作出的判断。 

2. 本评结结论未考虑评倍值增 ì}在可能产生的纳税义务变化。 

3. 本次结果是为本次评由目的，提据公开市场景剧和一些假设前提 F对评

估对象民公平市场情量的评估。 

4. 本次评信未考虑抵挥、担保对i引吉货值的影晴。 

5. 在评估I苯;生日时，委估资产中存在以下提押、担保情况:

始出2叩号|中国建没银行股份有股公司

吴国用 (2∞的第 1删掉弩 |中国建设银行棱份有限公映江分行的贷款担保

十、报告使用有效期:本评估报告的使用有效期为自评估

却15 年 4 月 30 日起至 2016 年 4 月 29 日的期眼向有效。

、评估报告自

本评估报告正式提出号期为 2015 年 5 且 29 日。

议上内容摘白评估报告正文，捏了解本评结项目的详细情况和合理理解评结结

论，应当提 i卖评估报告正文。

/c1中将在1I知资产评倍〈北京)有限责任公司 第 3 !Ji 

￡雪l--' Zhong Míng (Bei jíng) 人ssets 人ppraisal Inlematîonal CO.,Ltd 



江苏亨通伐缆科技:有眼公司 m出

江苏亨通线缆科技有限公司

报出售房崽建筑物和土地使用权项目

资产评估报告正文

中铭评报字[2015]第 0026 号

江苏亨遥光电股份有限公司:

中铭国际资产评估(北京〉有限击任公司接受货公司的委托，提挺有

法规和资产评估准罢甘、资产评信原剖，采用重翠或本法和 ，按照:JZ'要的评估

程序，对江苏亨通线在科技有限公可摆出 资产行为涉及的完屋建筑物和土地

使用权在 2015 年 4 月 30 日的市场价值进行了评估。王克将资产评桔情况按吉如下:

一、委托方、产权持有单位和委托方以外的其他评估报告使用者概况

本次评住的委托方为江苏亨通无电段价有限公司，产权持有单位为江苏亨通线

组科技有限公号，评估报告使用者为委托方、与本次经济行为相关的当事万以及法

律法规许可的其他评佑报告使用者。产权持有单位为委托方的子公 .....J 。

(一〉委托方简介

企业名称:江苏亨通光屯段份有限公

住所:江苏省吴江市七都镇亨通大道 88 号

注定代表人姓名:尹纪成

注册资本: 41375.6355 万元人民币

公司类型:股{会有限公司(上市}

经营范围:承包与其实力、规模、业续相适应的器外工程项目，到外派遣实撞

上述境外工程所需的劳务人员;7[;奸光缆、电力电缆、特种通信线缆、 J毛主珩同棒、

丝、电切:材料及府件、电子元器件、通信设备的制造、销售，废旧金属的收

韵，网络工程设计、安装，实，业投资，自营租代理各类商品和l技术韵进出口业务。

(二〉产权持有单位简介


企业名辑: 亨通钱锐科技有限公


住所:吴江市七都镇心出湾


代表人姓名:时春良


注 HH 资本 44000 万元人民币
 

gnlollgMI11主 (Bei jing) 叫Appraisal阳叫 Co. ，Ltd 



江苏亨j毒线缆科技有限公司拟出售房屋建筑物和土地使用技项目

公司类型:有限责任公司(法人强资〉

营范远1: )是信电缆、特种电缆、铁路信号电缆、轶路特手中钱搓、电气装备用

电纯白辑、制丝、 PE 塑棋带、制带、铝fiE、通信设备及相关配件生产、销售:以上

梧关产品研发:自营和代王军各类商品及技术的进出口业务。

一、评{古目的

痛定江苏亨通辑缆科技有眼公司委住房屋建筑物及土地使用权评枯基;住口的公

允市场价毯，为江苏亨通线揽科技有限公词拟出售梧关资产事宜提供价值参考古鬼。

一、评估对象和评估范自

本次项目的评估对象为江苏亨通线揽轩技有器公司袭他房屋建筑物军[1 也使用

权的市场价型:评{占范围为江苏亨通线统科技有限公司拥有的位于苏州市吴中区七

者I~镇的房黑建筑物和土地使用权，具体明知如下: 

( -~)房屋建筑物明细

建成 建筑市肌体积
建筑物名苏

人才公寓 3 幢 七者ßî真黯村一路拉倒

|字;总结揽入才公寓 4 障 混合 2002 年 七都镇新村…路北侧; 

亨通生是强人才公寓 5 混合 2002 年 七都惧新样'路~t程~

可凶线缆人才公寓 6 幢 ?琵合

亨通约 1览人才公寓 7 海合

18002143 号

(二)无 1巨资产唰 t地费用权明细

2050/121怜 10 ， 054 .7 0

土地位置王

经核实，纳入本次评的范围的资产与《资产评估业务委托约定书》中所哉!归的

范围…致。

四、份值类型及其定义

(一)价销类型

本次汗 1r可采用在原培持续使用前提下的市场价值作为埠定的价值类理。

(二)价但类型!定义 

用准 

8 叫 Ming (Beijing) 叫人ppra叫krnational CO. ,Ltd 



江苏亨通线缆科技有 [l~公司拟

市场讲{直是指自主主买方和自愿吴方在各自理性行事且未受任前强迫的情;咒 f ，

评结对象在ifizf吉基准日进行正常公平交易的合值估计数额。

原地持接使用在本我告中是拍摄评位资产会按目前的用边和连串的方式、

环境等情况在黑士在继续使后，并在可预见的未来，不会发生重大改变。

(三〉选择价值类型的理由。

采用市场常道类型的理自是市场价值类型与其他计{豆类塑相比，更能灵 l块交易

双方前公子性和l合理性，使评枯纯果能满足本次评住自的

五、评拮基1往日

〈…)根据资产评结业务约定书之约定，本次评命的基准日为 2015 年 4 月 30 丑 o

(二〉讲给基准日的确定，是委托方、产权持有单位报据以下具体靖况协商择

的:

1.该评信基准日与会计摄表的时间一致，为利用合计信息提供方便。 

2.v11古草准 E 与评估日期较接近，减少实物髦的调整工作，增加市场价路的迫j 

f分租资信谓聋的准确度、透明叹。 

3. 本评估基准目最大科度地达成了与评的目的的实现目的接近，有利于保证评

住结呆有效地服务于评佑目的。

〈三〉才~次评估工作中所采用的检格标准均为评估基;在日;有效的价格标准。

六、评f吉假据


〈一〉行为最据
 

1.江在亨通光电股价有限公司与本公司签订的《资产评估业务妇定书>) 0 

〈二立法 j轩在捏 

1. ((中华人民共和自公司法)) (中华人民共和1 11] 3二照令第 42 号) ; 

2. ((叫 J 华人民共和国企业 E有资产法)> (中华人民共和盟主席令第 5 号) ; 

3. ((中华人民共军0 11]域市房屋建筑物管理法>) (中华人民共和自主即令江S 29 

4. ((拉~FÌí'房屋建筑物转让他管理规定)) (建设部令第 96 号) ; 

5. (<中华人民共和自士士在管理法)> (中华人民共和国主骂令第 28 号) ; 

6. ((中华人民共和国土地管理法实撞条例)) (霞务挠第 256 号令) ; 

7. ((中华人员共和国城器国有土地使用权出让和转让暂行条例)) ( I主务院第 55

号令) : 

/、中销国际资产评估(北京)有鼓责任公司 5克 5 页 
i,j/ Zhong M时 (Bei jing) Assets Appraisallntemational CO" Ltd 



亨通钱续科技有限公拟出售虽座建筑物租土地使用权项窍'资产评估报告

在其他有关法律注规。


(兰兰〉准则依据
 

1. <<资产'vli击准则一基本准则)) (财企 [2004]20 号) ; 

2. <<资产评的职业道德准则一基本准则)) (黯企 [2004]20 号) ; 

3. <<资产评姑职业道德准则一独立性)) (中评，褂 [2012]248 号) ; 

4. <<资产评估准则…业务约定书)) (中评协 [2∞7]189 号) ; 

5. <<资产评估准则一评钻程序)) (中评协 [2007]189 号) ; 


在 《资产评住准则一工作或辑)) (中 i茅草1'[2007]189 号)
 

7. <<资产评估准周…评估报告)) (中评|办 [2∞7]189 号) ; 

8. <<资产评估准则一不动产)> (中评 i纠2007J189 号) ; 


立 《评估机构业务质量控制指南)) (中评 t各 [2010J 214 号) ; 


10. <<注册资产评他部关注评估对象法律权属指导意先》会协[20号3J18-ç::j-; 

11 . <<资产评结价值类型指导意见)) (中评她 [2007J189 号) ; 

12. <<企业会计准如一基本准员的、具体准则、会计准则应用指南和解释等(财

政部 2006 年棋布)。 

(lm) 1父属依据 

1 . <<中华人虱共和国房屋所有权ìlE>> ; 

2. (<中俗人民共租国固有土地使用证)) ; 

3.	 其位 +x属证明文件等。


(五) ~xf卉佳据
 

1. <<中国人民假行贷款利率表)) 2015 年 3 月 1 日起执行: 

2. <<江苏省建筑与装饰工程计价表 (2014 年) ))苏建价 (2014) 216 号: 

3. <<江苏省建筑工程间接费需定额>) (2014) 苏价建 (2014) 299 号; 

4. 省市有关部门树运领发的与基建有关的规费收取耗准的文件， <<关于调整建

筑、装饰---f虫算工资单价的通知》苏建函价 (2013) 549 号: 

5. 苏州市造价倍患 2015 年 4 后建筑材料市场信患费: 

6. 评估人员对建(构)筑实地踏勘、分主牙、记录及收集的其他有关 

7. [亘土资源部《关于作好当前土地登记和城镇地籍调查工作的通知))(医土资 

p∞0]105 号} ; 

3 国家土地管嚣局《城镇土地结价规程{试行)>) (2001 年 5 月 22 日颁布) ; 

g 加ngMìn在(B ei j ing) Assets Appraisal [阳



江苏亨通钱维科技;自 11民公司;在由售窍崖建筑物和士娃娃用权项目资产陀估报告 

9. <(2015 年度全国域市地价动态监测报告)) ; 

10.	 评的人虽查询的市场货格信iè..ï' 。
 

(;'\) Jt f也参考依据
 

1.产权持有单位提供的《资产清查评住中摇明细表)) ; 

2. 寄托方、产权持有单位撰写的《关于进行资产评估有关事项的说明)) ; 

3. 委托方及产权持有单桂承诺函: 

4. 汗f古人员现场清查核实证录、现场勘察研枚集到的资料，以及评估过程中参

数数据j在取自:位集到的相 

5. 产极持有单位提供的其他有关资料。


七、评估方法


(一)国定资产.房屋类资产评结方法


房展建筑物采用成本法进行评估(不含土地使用权告值) ，即在持续使用的

提札以重主斤建造该项资产的现行市{直为基础萌定重置成本，阔叶i喝过现场黠器和]

踪合技术分析确定成新率，捏此计算评f古道，计算公式如 I 0 

评枯伯=重竞价值×成新率

建安工程造价十前期费用及其它费用十资金成本

1.重置成本

(1)建安王租j在价的确定

可出算调整法

决算资科的建安工程造价采用决算调整法。将委芫评估由国民的房屋建筑物

茹莉类型分类，选择每种结将类望中的一项或两项有代表性的建筑物， 1在握其竣

工图纸、竣工决算书、竣工决算资料和工程验收报告材料等资料，核定其主要

量，并根据现行接算定额确定适栓，其他工程量及边价根据其与现行预算定额的水

异于 tl ìJ理整，计算出其评的基准日定额直接费，然后再套用现拧定额费用括:准

计雾出建安工程;在{卉。 

2)类比推算法

无决算资料的建安工程造好采用类比挂算法。将其他同类结构形式的建筑物与

该类建筑物重置建安工程造价相比较，调整其与该建筑物结构、装锋、配套专业际

准等主字对建安工程边价的影响因素，确定其他各同类结梅

价。

~中饨国际资产评估(北京)有11度责任公司 :茹 8 出;
~ Zhong Ming (Beiji略) A&sets Appraisallnternational Co.,Ltd 



亨通找理科生支有限公司在i击售房屋建筑物程土地使用权项程'瓷

向前期及其他费用的磷定

苟期及其的费用自政府政策性较费和建设单位管理性成本支出两部分捏成。政

府政策性收费是指地方政府为社会基本建设管理而收取的各项规费，一放以工程结

算造价的百分比或单位建筑面积费率向建设单位收取，如招投标费，量监督管

费等号建设单位管理性成本文出，是建设单位岳续支出的工程ii百分证外的成本费用，

如管理人员工资等支出。 

i京评伯工提吕所在地现行言2期及其他费用提准如下:


苏州市建克前期费和管理费…按建交工程j主价收费出现目


百 费率标准 收费文件依据

勘察设计费 建设部 (2002) 102% 

招投林代理服务管理费 计价格 (2002) 1980 号在 55%

建设工程标是编制费 主;拚服 (2003) 40.5% 

建筑工程震 0.12% 苏价 HfI (2001) 281 

费 另:{开窍 (1999) 283 号1.72% 

才建 (2002) 394 号建设单位管理费 1% 

5.89% 

t主建筑面积收费的项目

工经 目 收费标准

城市基础设施配套费 105 元/旷 苏挝综[2006]97 号 

8 元 I m' 列;贝才综 [2005]5 号

散装水泥专项基金 2 元/旷 省政府令 (2003) 158 号

白蚁!说治费 2.3 元 1m' 汤:民才豆芽们 996]156 匀' 

i十 117.3元 1m' 

c. 资金成本的确定

对于工程造价较大的、建设期在三个月以上的项目诗捍其资金成本，按评估基

准日中自人员银行公布的一年期贷款利率分别为 5.35骂计算，资金投入方式按照均

匀投入考虑。 

U 重置成本的确定:

工建安工程造价十前期及其他费用十资金成本

重重单价道置价也+建筑面和 

2) }革新率的否是

采用理诠成新率和现场勘裂成新率梧结合的方法综合确定成新率。权分别为

~中铭自际资产评他(北京)有限责任公司 前§支 

t属自(' Zhong Mìng CBeijing) AssetsAppraisallntern 吕.t ional Co. ,Ltd 

11 



亨i道线缆科技有限公可:JtJ出售窍崖建筑物和土地便用 

40%幸IJ 60% 。 

A.	 程论或新率的确


己使用年跟


论或率=[1 … x 门一残值率) ] x1∞% 


耐周年黑
白现场勘察成茹率的确定

完损等级的测定，首先将影响房屋成新情况的 因素分为三部分 12 类。其中:

结构部分分五类:基础、非承重体、承重结构、 、楼地面:装修部分分五天:

外i击苗、内墙面飞门窗、顶捕、装饰;设备部分分两类t 电器辑、水丑。通过建筑

物造价中上达 12 类各占比重，确定不同结辑那成建筑各因素的标准分道，坷，根据现

场勘察的实际状况，确定各部分评拉克好分值。根据.此分恒的走完损等级。 

C. 综合成新翠的确定


结合成新率口理法或新率x40%十现场勘察成新率x60%
 

6) 评估佳的费定

评估{在口;近置价值x综合成新率


(二〉无形资产一土地使用的评估方法的边择


对无m资产一土地使用校进污评估，常用的方法有收益法、市届比较洁、茶IJ

法(假设开发法)、成本洁如基?住地扮系数11爹 JE7:去等。能价方法的选择应按照

规泣的要求，提据各种方法的使用范围，结合命价对象的具体特点以及估价白的进

。在此次评{尘中，我们选择使用市场比较法的评估方法，主要考虑到街估京地所

在的城fX ~J 近年有类也宗地的挂牌、招标的成交案例， 市场也较法最接近司 ílû

市场价格，因此适合采用市场比较法。

市场法也叫市场比较法 ， J毛基本患路是在估算持拮宗地价值晖，提据替代京剧，

~等待结土地 J母边区域内较近时期已经发生交易的类似土地实倒进行对照这较， Jt: 

f在拙后者己知的1fì格，参强该土地的交易't毒况、期臼、区域以及个骂过国素等主店，

修正得出持估土地的评的基准日地{壳的方法。

计算公式为 PD=PBXAX BX DX 在


式中 t
 

PD…侍{古宋士th1fi梅:
 

PB…比较案例宗地告格:
 

A----交易情况修正系数:
 

@ 刀long Ming (咱收创叫悦削叫￡忍圳时讪如问ji沁川岭陈w 览5t创叫A岭梆 iBe汕巾收啊州ij ing)蒜剖) Asset酣ts川均叫 九归5媳ajing) m p附pra必邵肌叫ng) 比蚓 



江苏亨通线挠科技有限公司担出售房屋建筑物和土地使用权项吕 

B…交易日期修正系数: 

0…区域囱素结系数:

巳…今别因素修正系数。

人、评估程序实藤过程和情况

本项目评住于 2015 年 5 月 17 日开始，至 2015 年 5 月 29 EJ 工作结束。 整个评估

工作分认下四个阶段进行:

〈一〉评结准备阶段

与委托洽谈，畴确评估业务基本事工页，对自身专业胜任能力、独立性手~l~务

岚跑进行综合分析租评价:接受委托，经订资产评估业务约定书，明确评结吕的、

评估范围、评f古基准;自:确定项目负责人，组成评信项目组，铺制 i旱{古计划;

产权持有单位填报资产评估申撮表，准备评估既需资料。

(二〉现场剖费及收集评住资料阶段

最据此次评估业务的具体情洗，按照评估程草准则和其他相关规边的要求，评 .. 
的人员通过海闷、核对、监盘、细查等方式进行实地语查，从各种可能的途径获取

评估资料，核实评估范围，了解评住对象现状，关注评住对象法结校堪。

(三〉评定信算阶段

对收集的评估资料进行必要分析、归纳和整理%成评定市算的钱据;根据评

估对象、价值类型、评估资料收集情况等梧关条件，选择适用的评估方法， i主摄相

应的公式和参数进行分析、计算幸IJ*JI薪，形成初步评告结果。

〈自)编制和提交评估报告拚段

根据各类资产的初步评信结果，蝙制梧关评估说明，在核实确认梧关评估说明

具体资产项自评的站果准确无误， i到古工作没有发生重复和遗漏情况的慕础上，证

据各资产评估说明进行资产评信汇总分析，确定最终评他结论，撰写资产 i习气击报告:

根据相关法律、法规、资产评估准则相评估机构内部提量控制制度，对评估报告及

评住程序执行情况进行必要的内部审核:句委托方或者委托方许可的相关当事方就

评估报告有关内容进仔知要沟通:按资产评估业务豹定艳的要求向委纪方提交正式

资产评信报告。

九、评位摆设

由于企业所处运营环境的变也以及不断变化着影响资产价值的种种因素，举组

建立一盹假设以便注册资产评告师对资产进好价值判断，充分支持我们既得出的评

/吨中路罢i际资产部告(北京)有限责任公司 第 11 页 

33zhongMing 收ijingl Asse叫川sal Internatio叫 C山j 



江苏亨通钱缆科技有限公司拟出 .，~-~产诗的摄告

钻去古论。本次评的是建立在以下前挠和程设条件下在号:

(一)…!设111没 

1.资产持续使用摆设:假定被评住的资产按吕前的用选手在使用的方式、规模、

额度、环境等鹊况在原地继续使用，相应确定评估方法、参数和依据。 

2. 交易假设

交易器设是假定所有待评估资产己经处在交易的过程中，评的部根据何评合资

产的交易条件等模拟市场i缸子毡'价。交易假设是资产评信得以进行的叫个最基本的

前提假设。 

3. 公开审场假设

公开市场假设是假定在市场上交易的资产，或凯在市场上交易的资产，资产交

易双方夜此地位平等，接此都有获取足够市场信息的拉会和时间，以迫于对资产的

能、用 j念及其交易价格等作出现智的判醋。公开市场假设以资产在市场LliJ 以公

开买卖为基础。

(二〉特珠器设

1.本次评的是认本资产评的报告所列明的特定评估目的为基本假设前提 Q 

2. 经济环境稳定程设:是{固定评估基准日后国家现仔的有关法律法现及

国家宏观经济市势无重大变佳，本次交易各方所处地区的政泊、经济新社会环境无

大变化，无其他不可预础和不可拉力因素边成的重大不利影嘀 c 

3. 无重大变化假设:是提定国家有关利率、汇率、默税基准王之拉率、政策性{立

Lj)(费用等不发生重大变化。 

4. 无不幸Ij影响假设:是假定无其告人力不可抗1e菌素2是不可政见i到东对委托万

的待f古资产浩成重大不幸IJ影响。 

5. 先瑕1ífE假设:是假定待他安卢无权属!~夜事琪，成存在的权属瑕疵李瑞己全

当出现与mr述假设条件不一致的事项发生时乡本评估挡果一般会失效。

十、 i子信结论

起据国家有关资产评估的规定，本着站立、客观、公正的原则及必要的 VHtî程

，对江骂:亨通线缆科按有限公司持有的房屋建筑物和土地使用权的市场轩住边行

评恼。棋握以上评估工作，得出如 F评结结论:

在评估基准臼 2015 年 4 月 3号臼 3 在公开市场假设前提 F，江苏亨通钱摆手寻找有 

J咱中铭;其际资产评估(北京)有限责任公司 寄~12 r.n 
~ Zhong Ming (Beijing) As叫pp叫



江苏亨通她缆手:j技有报公司报出售窍崽建筑物在土地使用权项目 e窍产评估报告

限公司持有房屋建筑物和土地使用权的市场价值合计为 11 ，010 ，6∞.00 元(大

竞侣苓宣万苓陆侣元整) 0 

评告结论详细辑况见评估费细表。

十一、特别事项说明

(寸产权锻班

接据江苏亨通结级科技有限公司的承诺，磷定纳入评估范围的资产不存在产权EE

棋。

(二〉未决事项、戒有寻主要、;去{学生4给等不确定菌素

提据江苏亨通钱级科技有限公司的承诺，否是走纳入评估注目的资产、失读不涉

及未诀事项、或有事项、法律纠纷等不确定因素。

(主)重大期后事项

提捏江苏亨通往结科技有 I~在公词的承诺，磷定在评估基准日期后，评f吉提告出

具之前，无重大期启事项需 

( D1I )县地需要说明的重要事项 

1.评出师未对各种建、构筑物的隐蔽工程及内部结构(非民I~民所能玩族的部

分〉做技术栓测，评f占即在银定产权持有者提供的有关工程资料是真实有效的前提

，在未借助任向检测仪器的条件干，通过实地勘察作出的判 i折。 

2. 本评估结论未考虑、评估值增减可能产生的纳税义务变化。 

3. 本次评出站果是为本投评估自的，报据公开市场原则不u 些i摆设前提 F叶评 

f占对象的公平市场费量的评倍。 

4. 本次评估未考虑抵押、担保对评估价值的影响。 

5. 在评生基准日时，委f吉资产中存在以下抵押、担摞情况:

抵!员捋庭的

中国建设银行股份有限公司吴江分行的贷款妇保

评估报告使居者应关注上述持别事展对评信结论的影咄。


十二、评估i报告使ffl 限制说明


(寸本评估报告只能由评估报告载明的评信报告使用者使黯， 11只能用

估报告载明的评岳嚣的利用途。评住报告使用者应按有关法律、法规以及资产评他

业务在j定书的要求正确、恰当地使ffl本评估报告，任何不正确或不恰当地使用技击 

~ 
正~/ Zhong Mi吨 (Bei jing) Assets Appraisallnternational CO.,Ltd 



岳茧，抖技存鼓公司;在出罢窍屋建筑物和土地使用权项目号 1']1. il'i 11i 'ilï' 

I-~r J~，ll JjxJI{J 1 ~ Í'l~L或提夫，将自报告使用者自有承担 。

(:)术 (11: f~'，本公司同意，评f~ï报告的民容不得被捕、号IJTJ 瑛 il支;在 r公 H奴

忡， ;1:1:if 、 y)~ J;~~规定以及相关当事方另有妇定的除外。

(巳二二二川) .才本斗本，: ì 估己白 2015 年 4 月 3G 旺为评f i 1 1 H1才才J-\， E J: 宁宁引-丁-)总过毡Úí~FU?!iI，;1川，斗、l气t-{i ~Î结论是在以 茹 住古基污液 日:三:] 咛 扫江;仁;二异芥 ii岳 戈马主~ 时!仁 立东对对{才才J‘乞古 乡线 鸟1;;υ

(1' 限民公1) l l l T J占i 资产行为涉及的员服甜筑物和土地位JTJ校市场拾fti n{J 容忍;公叫[4l!川口 川山|川 f佳吉{委f估 

允反映。;注-/1 二 Wíl~' 基 i1t 1=1 J~~日重大事项时，不陇菜u安使用才:~V、Hi1i结论。 

( IJli) /1" 计 fiii报告的使用有放川为自问己的提时日 fill一年， djJ JA2015{lA /J 30 卜 1

二016斗斗 )-J29 日的 WII)民内有放。如果资产状况、市场状况与 VIL 仁liE!i r1[! IJ ~ll关拭目相

出发生i巨大变化，委托方的:当委托评估机构执行评估克斯业务或重新 Wfí[j 0 

十三、 WfiiJ报告日


本 VI!:住战;二正式提出 EI 月:'J 7'1 2015 


有限责任公司
,

资产 EFJII 机构:

法定代表人: 

1t )J)I- \;E /，:评估川:

注册资产评{古圳J : 

主í'~ 14 i){

3 川iVlÎ llf! (ßeìjing) Assets 八P叫


