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SPOLKANOTOWANANA LOKUM DEWELOPER S.A.
@ CPW e

Pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 roku ‘
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej ‘

Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

30.06.2025 30.06.2024*
Gl Noty (CELEIELELELT)] (CELENIEELERT)]

AKTYWA TRWALE

Wartosci niematerialne 165 221 107
Rzeczowe aktywa trwate 11339 11283 11483
Inwestycje (w jednostkach powigzanych) 6 668 467 716 599 718 038
Udzielone pozyczki (jednostkom powigzanym) 7 172 894 122 437 89982
Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego 24 2401 1346 1196
Aktywa trwate 855 266 851 886 820 806
AKTYWA OBROTOWE

Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 81 43
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 3842 8876 3795
Pozostate naleznosci 8 53838 740 23383
Pozostate aktywa finansowe 2.3 13044 2 25 805
Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 4581 986 2981
Aktywa obrotowe 75 386 10 604 56 007
Aktywa razem 930 652 862 490 876 813

*dane przeksztatcone w wyniku korekty btedu — opis w nocie 2.3
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LOKUM DEWELOPER S.A.

g 'SPOLKA NOTOWANA NA

Pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 roku

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej (cd.)

30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024
PASYWA Noty (dane niebadane) (dane niebadane)

VM a\
L.J

Kapitat wtasny

Kapitat zaktadowy 10 3 600 3600 3600
Kapitat zapasowy 553716 530393 529 224
Kapitat rezerwowy 125529 125529 125529
Zysk/strata netto 50393 31153 31310
Kapitat wtasny 733 238 690 675 689 663
Zobowiazania dtugoterminowe

Otrzymane pozyczki 11 18430 56 137 41 555
Dtuzne papiery wartosSciowe 12 141 887 48 068 48 000
Weksle 13 18 062 17 525
Leasing 14 558 473 380
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 24 19 058 27 161 27 639
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 15 123 123 106
Pozostate zobowigzania 16 986 787 800
Zobowiazania dtugoterminowe 181 042 150 811 136 005
Zobowiazania krétkoterminowe

Dtuzne papiery wartosciowe 12 13 165 4765 4781
Leasing 14 392 495 515
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 15 1107 868 987
Zobowigazania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 764

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 580 559 783
Pozostate zobowigzania 16 1128 13553 44 079
Zobowiazania krétkoterminowe 16 372 21004 51145
Pasywa razem 930 652 862 490 876 813
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3 éP LOKUM DEWELOPERS.A. " Y
Pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 roku ‘
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej ‘

Jednostkowe sprawozdanie z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochodow

od 01.01.2025 od 01.01.2024

Noty do 30.06.2025 do 30.06.2024
(dane niebadane) (dane niebadane)

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy , w tym: 19 15 830 13813
od jednostek zaleznych 15237 13245
od pozostatych jednostek powigzanych 588 498
od pozostatych jednostek 5 70

Koszt wtasny sprzedazy 20 14 830 12932

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 1000 881

Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu 2222 2342

Pozostate przychody operacyjne 70 105

Pozostate koszty operacyjne 102 22

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (1254) (1378)

Przychody finansowe 21 7419 3880

Udziat w zyskach / (stratach) jednostek wycenianych metoda praw wtasnosci 6 42 591 30793

Koszty finansowe 22 7510 4754

(Strata)/odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych 1

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 41 246 28 542

Podatek dochodowy 23,24 (9 147) (2 768)

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 50 393 31310

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -

Zysk (strata) netto 50 393 31310

Wynik netto 50393 31310

Inne catkowite dochody netto

Catkowite dochody razem 50 393 31310

Zysk (strata) netto na jedng akcje zwykta

od 01.01.2025 od 01.01.2024
Noty do 30.06.2025 do 30.06.2024
(dane niebadane) (dane niebadane)
Srednia wazona liczba akcji w okresie 18 000 000 18 000 000
Podstawowy zysk (strata) na jedng akcje (PLN) 25 2,80 1,74
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje (PLN) 25 2,80 1,74

L KUM

DEWELOFER




LOKUM DEWELOPER S.A.

g 'SPOLKA NOTOWANA NA

Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Kapitat
podstawowy

Kapitat
zapasowy

Kapitat
rezerwowy

Wynik
finansowy z

lat ubiegtych

Pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 roku
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Wynik
finansowy
biezacego

okresu

VM a\
L.J

Saldo na dzierr 01.01.2025 roku 3600 530 393 125529 31153 - 690 675
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci
Korekta btedu podstawowego
Saldo po zmianach 3600 530 393 125529 31153 - 690 675
Wycena programu motywacyjnego 1170 1170
Dywidendy i zaliczki na dywidendy (9 000) (9 000)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 22153 (22 153) -
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.06.2025 roku 50393 50393
Saldo na dzierh 30.06.2025 roku (dane niebadane) 3600 553 716 125 529 - 50393 733 238
Kapitat Kapitat Kapitat Wynik Wynik
podstawowy zapasowy rezerwowy finansowy z finansowy
lat ubiegtych biezacego
okresu
Saldo na dzien 01.01.2024 roku 3600 528 054 - 168 729 - 700 383
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci
Korekta btedu podstawowego
Saldo po zmianach 3600 528 054 - 168 729 - 700 383
Wycena programu motywacyjnego 2339 2339
Dywidendy i zaliczki na dywidendy (43 200) (43 200)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 125529 (125 529) -
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.12.2024 roku 31153 31153
Saldo na dzier 31.12.2024 roku 3600 530 393 125529 - 31153 690 675
Kapitat Kapitat Kapitat Wynik Wynik
podstawowy zapasowy rezerwowy finansowy z finansowy
lat ubiegtych biezacego
okresu
Saldo na dzierr 01.01.2024 roku 3600 528 054 - 168 729 - 700 383
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci
Korekta btedu podstawowego
Saldo po zmianach 3600 528 054 - 168 729 - 700 383
Wycena programu motywacyjnego 1170 1170
Dywidendy i zaliczki na dywidendy (43 200) (43 200)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 125 529 (125 529) _
zapasowy
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.06.2024 roku 31310 31310
Saldo na dzien 30.06.2024 roku (dane niebadane) 3 600 529 224 125 529 - 31310 689 663
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3 éP LOKUM DEWELOPERS.A. " Y
Pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 roku ‘
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej ‘

Jednostkowe sprawozdanie z przeptywow pienieznych

od 01.01.2025

od 01.01.2024
do 30.06.2024*
(dane niebadane)

Noty do 30.06.2025
(dane niebadane)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 41 246 28 542
Korekty razem (38 255) (25 927)
Amortyzacja 27 873 871
(Udziat w zyskach)/stratach jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci (42 591) (30 793)
Odsetki 27 166 1037
(Zysk)/strata ze sprzedazy, likwidacji niefinansowych aktywoéw trwatych 27 (31) (99)
Zmiana stanu rezerw 239 228
Zmiana stanu naleznosci 27 4323 4090
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 27 (2 404) (2 431)
Inne korekty (program motywacyjny) 1170 1170
Srodki pieniezne wypracowane w toku dziatalnosci operacyjnej 2991 2615
(Zaptacony)/zwrécony podatek dochodowy (856) 36
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 2135 2651
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy 74 831 72 617
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 37 100
Wptywy z aktywdw finansowych, w tym: 49192 61483
w jednostkach powigzanych, w tym: 49 192 61483
udzielone pozyczki dtugoterminowe 7 21692 38507
otrzymane dywidendy 27 500 22976
Whptywy ze zbycia aktywdw finansowych (jednostek uczestnictwa) 2.3 25 602 11034
Wydatki 103 014 44 362
Woydatki na nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw
trwatych 549 an
Wydatki na aktywa finansowe, w tym: 64 465 33891
w jednostkach powigzanych, w tym: 64 465 33891
udzielone pozyczki dtugoterminowe 7 64 465 33891
Wydatki na nabycie aktywow finansowych (jednostek uczestnictwa) 2.3 38 000 10 000
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (28 183) 28 255

*dane przeksztatcone w wyniku korekty btedu — opis w nocie 2.3
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3 éP LOKUM DEWELOPERS.A. " Y
Pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 roku ‘
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej ‘

Jednostkowe sprawozdanie z przeptywow pienieznych (cd.)

Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Noty

od 01.01.2025

do 30.06.2025
(dane niebadane)

od 01.01.2024
do 30.06.2024*
(dane niebadane)

Wptywy 102 455 -
Wptyw netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz

doptat do kapitatu

Wptywy z tytutu zaciggnigcia pozyczek 2455

Whptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 100 000

Inne wptywy finansowe

Wydatki 72 812 54733
Nabycie akcji wtasnych

Dywidendy i inne wptaty na rzecz wtascicieli 26 9 000

Sptaty pozyczek 40 377

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 17 000 50 000
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu 298 403
Odsetki 6137 4330
Inne wydatki finansowe

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 29 643 (54 733)
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 3595 (23 827)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 986 26 808
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 4581 2981

0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

*dane przeksztatcone w wyniku korekty btedu — opis w nocie 2.3
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SPOLKANOTOWANANA LOKUM DEWELOPER S.A.
@ CPW e

Pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 roku ‘
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej ‘

Dodatkowe informacje i objasnienia do jednostkowego sprawozdania finansowego

1. Informacje ogdlne
1.1 Informacje o jednostce

Spétka Lokum Deweloper S.A. zostata utworzona aktem notarialnym Rep. A nr 4895/2011 z dnia 14 lipca 2011 roku. Spotka jest wpisana do
rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu — VI Wydziat
Gospodarczy pod numerem KRS 0000392828. Spoétce nadano numer statystyczny REGON 021677137. Akcje Spotki notowane sg na Gietdzie
Papierow Wartosciowych w Warszawie od 15 grudnia 2015 roku.

Czas trwania spdtki Lokum Deweloper S.A. jest nieograniczony.
Siedziba Spatki miesci sie pod adresem: ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw, Polska.
Podstawowym miejscem prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j jest: ul. Krawiecka 1 lok 101, 50-148 Wroctaw, Polska.

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku jednostkg dominujaca wyzszego szczebla w stosunku do Lokum Deweloper S.A. byta spdtka
Nasze Pasaze Spotka Akcyjna, a jednostka dominujacg najwyzszego szczebla - Halit spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

W dniu 17 sierpnia 2023 roku doszto do rejestracji spétki Halit sp. z 0. 0. (KRS 0001052638), ktéra powstata w wyniku transgranicznego
przeksztatcenia (transgranicznego przeniesienia siedziby) spétki Halit S.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu. W wyniku rejestracji przeksztatcenia
transgranicznego w Krajowym Rejestrze Sgdowym akcjonariuszem spétki Nasze Pasaze S.A (ktéra posiadata akcje Lokum Deweloper S.A.)
stata sie spétka Halit sp. z 0. o.

W dniu 1 pazdziernika 2024 roku nastgpito potgczenie spoétki pod firma Halit sp. z 0.0. (spotka przejmujaca) ze spdtkg Nasze Pasaze S.A. (spotka
przejmowana). Potgczenie zostato dokonane w trybie art. 492 § 1 pkt 1 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 roku — Kodeks spétek handlowych
poprzez przeniesienie catego majatku spoétki przejmowanej na spotke przejmujaca. W zwigzku z potaczeniem spdtka Halit sp. z 0.0. stata sie
wiekszosciowym akcjonariuszem Lokum Deweloper S.A. (70,89%).

Dariusz Olczyk posiada (bezposrednio i posrednio) liczbe akcji, ktéra pozwala mu na faktyczng kontrole nad Spétka.

Zawarte w tresci niniejszego sprawozdania okreslenia: ,Spoétka”, ,Emitent”, ,Lokum Deweloper S.A.”, ,jednostka dominujgca” lub inne
sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnosza sie do Lokum Deweloper Spétki Akcyjnej, natomiast ,,Grupa”, ,,Grupa
Kapitatowa”, ,Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany odnosza sie do Grupy
Kapitatowej Lokum Deweloper, w sktad ktérej wchodzi Lokum Deweloper Spétka Akcyjna oraz podmioty podlegajgce konsolidacji, dla ktérych
stosuje sie okreslenia: ,jednostka zalezna”, ,spétka operacyjna” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany.

1.2 Sktad zarzadu, rady nadzorczej i komitetu audytu Spétki

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania sktad zarzadu nie ulegt
zmianie i funkcjonowat w sktadzie:

. Bartosz KuZniar — prezes zarzadu,
. Tomasz Dotkus — wiceprezes zarzadu ds. finansowych.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania sktad rady nadzorczej
nie ulegt zmianie i funkcjonowat w sktadzie:

. Dariusz Olczyk — przewodniczacy rady nadzorczej,
. Jan Olczyk — wiceprzewodniczacy rady nadzorczej,
. Arkadiusz Krél — sekretarz rady nadzorczej,

. Emilia Sawicka — cztonek rady nadzorczej,
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. Bartosz Krzesiak — cztonek rady nadzorczej.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania sktad komitetu audytu
nie ulegt zmianie i funkcjonowat w sktadzie:

. Emilia Sawicka — przewodniczacy komitetu audytu,

. Bartosz Krzesiak — wiceprzewodniczacy komitetu audytu,
. Jan Olczyk — sekretarz komitetu audytu.

1.3 Informacje o Grupie Kapitatowej

Jednostkowym sprawozdaniem finansowym zostata objeta Sp6tka dominujgca oraz nastepujgce jednostki zalezne:

Nazwa jednostki zaleznej w dalszej czesci sprawozdania zwana jako

Lokum Holding 1 sp. z 0.0. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum Holding 1

Olczyk sp. z 0.0. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Olczyk
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 1 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 1
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 4
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 8
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 11 S.K.A. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 11
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 14 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 14
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 15 sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 15
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 16 S.K.A. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum 16
Olczyk sp. z 0.0. Lokum la Vida sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum la Vida
Olczyk sp. z 0.0. Lokum Goéralska sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum Géralska
Olczyk sp. z 0.0. Lokum Siechnice Il sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum Siechnice Il
Olczyk sp. z 0.0. Lokum Rent sp. j. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Lokum Rent
Poprzeczna P.S.A. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw) Poprzeczna

LOKUM DEWELOPER Fundusz Inwestycyjny

R Krakéw (ul. Wadowicka 3c, 30-347 Krakow)
Zamkniety

Lokum Deweloper FIZ

Na dzien 30 czerwca 2025 roku wyzej wymienione jednostki zalezne podlegaty konsolidacji.
Czas trwania Spoétki dominujacej oraz wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jednostek objetych konsolidacja jest nieoznaczony.
Spotki z Grupy Kapitatowej w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 roku nie zaprzestaty zadnego rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

W 2024 roku w skfad Grupy Kapitatowej wchodzity rowniez spotki: Lokum 7, Lokum 9 i Lokum 13, ktére potaczyty sie z innymi spdtkami
z Grupy Kapitatowej oraz Lokum Siechnice, dla ktorej w listopadzie 2024 roku podjeto uchwate w sprawie rozwigzania spotki bez likwidacji.

Na dzien 30 czerwca 2025 roku Grupa sktadata sie z:
a) Lokum Deweloper S.A. (jednostka dominujgca Grupy);
b) spotek zaleznych nieprowadzgcych dziatalnosci deweloperskiej:
e Lokum Holding 1 (spotka zalezna, wspdlnik i akcjonariusz spétek operacyjnych);
e Olczyk (spotka zalezna, wspdlnik i komplementariusz spétek operacyjnych);
c) spotek operacyjnych prowadzacych dziatalnos¢ stricte deweloperska (zakup gruntéw, prowadzenie inwestycji, sprzedaz mieszkan)
w formie spotek osobowych, spétek zaleznych: Lokum 1, Lokum 4, Lokum 8, Lokum 11, Lokum 14, Lokum 15, Lokum 16, Lokum la
Vida, Lokum Géralska, Lokum Siechnice Il, Lokum Rent, Poprzeczna;
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d) Lokum Deweloper FIZ (fundusz inwestycyjny zamkniety, ktdrego wiekszos¢ certyfikatow inwestycyjnych jest w posiadaniu spétki
Lokum Deweloper S.A.).

W okresie objetym pdtrocznym jednostkowym sprawozdaniem finansowym przeprowadzono nastepujace transakcje, ktére miaty wptyw
na reorganizacje Grupy Kapitatowej:

W dniu 26 marca 2025 roku doszto do zawigzania nowej spétki operacyjnej - Poprzeczna Prosta Spoétka Akcyjna. W dniu 27 marca 2025 roku
Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu — VI Wydziat Gospodarczy dokonat wpisu do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego spotki z siedzibg we Wroctawiu pod numerem KRS 0001164139. Akcjonariuszem spotki s3: Olczyk oraz Lokum Holding 1.
Spotka jako jednostka zalezna podlega konsolidacji.

W dniu 28 kwietnia 2025 roku zmienita sie struktura wtasnosciowa spdtki Lokum 11, w zwigzku ze sprzedazg akcji przez akcjonariuszy Marka
Kokota oraz Arkadiusza Krdla na rzecz innego akcjonariusza, tj. spotki Lokum Holding 1.

W dniu 30 czerwca 2025 roku doszto do zmian umow spétek z Grupy Kapitatowej w zakresie wystgpienia wspdlnika Arkadiusza Kréla (Lokum
1, Lokum 4, Lokum 8, Lokum 14, Lokum 15, Lokum Géralska, Lokum la Vida, Lokum Rent, Lokum Siechnice I1).

Woydarzenia po dniu bilansowym

W dniu 25 lipca 2025 roku doszto do uzgodnienia i zawarcia planu potaczenia przez przejecie spotki Lokum 11. Spotka przejmujacy bedzie
Lokum Holding 1, natomiast spo6tka przejmowang Lokum 11. W dniu 9 wrzesnia 2025 roku spétki podjety uchwaty w zakresie potgczenia.

1.4 Charakter dziatalnosci

Lokum Deweloper S.A. jest jednostkg dominujgcg w Grupie Kapitatowej Lokum Deweloper i petni funkcje spétki holdingowej. Nadzoruje
dziatalno$¢ spotek celowych i operacyjnych, zapewniajgc im kompleksowe wsparcie organizacyjne, prawne, techniczne, sprzedazowe oraz
marketingowe.

2. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

Pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 Srédroczna sprawozdawczoéé finansowa
oraz z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 6 czerwca 2025 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedacego parnstwem cztonkowskim (DZ. U. 2025 r. poz. 755).

Pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe obejmuje okres pierwszych 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2025 roku
oraz dane na ten dzien. Jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw, jednostkowe sprawozdanie z przeptywdw pienieznych oraz
jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym obejmujg dane za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2025 roku oraz
dane poréwnawcze za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2024 roku. Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej obejmuje
dane na dzien 30 czerwca 2025 roku oraz dane poréwnawcze na dzieh 30 czerwca 2024 roku. Dla petniejszego zrozumienia sytuacji
finansowej oraz majatkowej zamieszczono dodatkowo jako dane za okresy poréwnywalne jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowe;j
sporzadzone na dzier 31 grudnia 2024 roku oraz jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres 12 miesiecy zakoriczony
31 grudnia 2024 roku.

Niniejsze pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone wedtug zasady kosztu historycznego z wyjgtkiem
aktywow wycenianych w wartosci godziwej przez wynik.

Pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informacji oraz ujawniedn wymaganych w rocznym
sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym zgodnie z MSSF. Niniejsze pétroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe nalezy czytaé
facznie ze sprawozdaniem finansowym Spétki za rok 2024 oraz poétrocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zatwierdzonym
do publikacji przez zarzad i opublikowanym tego samego dnia co poétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe, celem uzyskania petnej
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informacji o sytuacji majgtkowej i finansowej grupy na dzierh 30 czerwca 2025 roku oraz wyniku finansowego za okres od 1 stycznia do
30 czerwca 2025 roku.

Walutg funkcjonalng Spétki dominujacej oraz walutg sprawozdawczg niniejszego pdtrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania
finansowego jest ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Spoétke w dajgcej sie przewidzied przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego potrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania
finansowego do publikaciji, nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spétke.

2.1. Zasady rachunkowosci

Niniejsze potroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci, ktére zostaty
zaprezentowane w ostatnim sprawozdaniu finansowym Spoétki za rok zakonczony 31 grudnia 2024 roku. Pétroczne skrécone jednostkowe
sprawozdanie finansowe uwzglednia wymogi wszystkich zatwierdzonych przez Unie Europejska Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci, Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczos$ci Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacji.

Zmiany standardow lub interpretacji, ktére zostaty opublikowanie i weszty w zycie od 1 stycznia 2025 roku

Nastepujace zmiany do istniejgcych standardéw wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) i Komitet ds.

Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw oraz zatwierdzone do stosowania w UE weszty w zycie po raz pierwszy w sprawozdaniu

finansowym Spotki za 2025 rok:

a) zmiany do MSR 21 ,Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych” dotyczg skutkédw zmian kurséw wymiany walut obcych - braku
wymienialnosci.

Nowe lub zmienione standardy i interpretacje, ktdre majg zastosowanie po raz pierwszy w 2025 roku, nie miaty istotnego wptywu na

zaprezentowane i ujawnione informacje finansowe lub nie miaty zastosowania do transakcji zawieranych przez Spétke.

Standardy, zmiany w obowiazujacych standardach oraz interpretacje, ktore nie zostaly przyjete przez Unie Europejska lub nie sg

obowigzujace na dzier 30 czerwca 2025 roku

Nastepujace standardy, zmiany w obowigzujgcych standardach oraz interpretacje sg zatwierdzone przez Unie Europejska, ale nie sg

obowigzujace na dzien 1 stycznia 2025 roku:

a) zmiany do MSSF 7 i MSSF 9: umowy dotyczace energii elektrycznej zaleznej od przyrody majgce zastosowanie w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2026 lub pdzniej;

b) zmiany do MSSF 7 i MSSF 9 dotycza klasyfikacji i wyceny instrumentéw finansowych i majg zastosowanie w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2026 lub pdzniej;

c) coroczne zmiany standardow, w tym MSSF 1 w zakresie zastosowania rachunkowosci zabezpieczen, MSSF 7 w zakresie zyskow i strat na
moment usuniecia instrumentu z bilansu, ujawnien dotyczacych ryzyka kredytowego, MSSF 9 w zakresie zakoriczenia ujmowania
zobowigzania leasingowego oraz ceny transakcyjnej, MSSF 10 w zakresie definicji ,de facto agent” oraz MSR 7 w zakresie
doprecyzowania prezentacji przeptywow z jednostkami powigzanymi. Zmiany beda obowigzywac od 1 stycznia 2026 roku.

Nastepujace standardy, zmiany w obowigzujacych standardach oraz interpretacje sg przyjete przez Rade Miedzynarodowych Standardéw

Rachunkowosci (RMSR), ale oczekuja na zatwierdzenie przez Unie Europejska:

a) MSSF 18 ,Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych” majg zastosowanie w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2027;

b) MSSF 19 ,Spétki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: Ujawnianie informacji” majgce zastosowanie w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2027;

c¢) MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe” zgodnie z decyzjg Komisji Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wersji
wstepnej nie zostanie zainicjowany przed ukazaniem sie standardu w wersji ostateczne;j.

Daty wejscia w zycie sg datami wynikajgcymi z tresci standardéw ogtoszonych przez Rade ds. Miedzynarodowej Sprawozdawczosci

Finansowej. Daty stosowania standardéw w Unii Europejskiej mogg rdznic¢ sie od dat stosowania wynikajgcych z tresci standardow i sg

ogtaszane w momencie zatwierdzenia do stosowania przez Unie Europejska.

Zarzad Spotki jest w trakcie weryfikowania wptywu powyzszych standardéw na sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci Spotki oraz zakres
informacji prezentowanych w sprawozdaniu finansowym i nie spodziewa sie istotnych zmian. Wedtug wstepnych szacunkéw, wymienione
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wyzej standardy, interpretacje i zmiany do standardéw, nie miatyby istotnego wptywu na jednostkowe sprawozdanie finansowe, jezeli
zostatyby zastosowane przez Spotke na koniec okresu sprawozdawczego.

2.2. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci, oprdécz szacunkéw ksiegowych, najwieksze znaczenie, miat profesjonalny osad
kierownictwa. Sporzadzenie jednostkowego sprawozdania finansowego wymagato od zarzadu Spotki dokonania pewnych szacunkéw
i zatozen, opartych na profesjonalnym osadzie, ktére znajdujg odzwierciedlenie w stosowanych zasadach rachunkowosci oraz maja wptyw
na prezentowane kwoty aktywow i zobowigzan oraz przychodow i kosztow. Spétka dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia dotyczgce
przysztosci. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia opierajg sie o doswiadczenia historyczne i inne czynniki uznawane za istotne. Rzeczywiste
wyniki moga sie réznic od tych szacunkdw.

Informacje o szacunkach i zatozeniach, ktére sg znaczace dla pétrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego, zostaty
zaprezentowane w jednostkowym sprawozdaniu finansowym za 2024 rok.

2.3. Korekta btedu podstawowego dotyczacego lat ubiegtych

W wyniku przegladu i analizy stosowanych praktyk rachunkowych, Spétka zidentyfikowata btad prezentacyjny polegajgcy na wykazywaniu
jednostek uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych w pozycji ,,Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne”. Zgodnie z definicja zawarta
w MSR 7 Sprawozdanie z przeptywodw pienieznych, ekwiwalenty srodkow pienieznych to krétkoterminowe, wysoce ptynne inwestycje, ktére
sg tatwo wymienialne na okreslone kwoty srodkéw pienieznych oraz obarczone sg nieznacznym ryzykiem zmiany wartosci. Jednostki
uczestnictwa posiadane przez Spoétke, mimo wysokiej ptynnosci, podlegajg ryzyku zmiany wartosci innemu niz nieznaczace, co jest
charakterystyczne dla instrumentéw kapitatowych lub dtuznych. Po przeprowadzonej analizie Spétka ustalita, ze jednostki uczestnictwa
w funduszach inwestycyjnych nie spetniajg wszystkich kryteriow ekwiwalentéw srodkow pienieznych okreslonych w MSR 7. Poprawna
klasyfikacja tych aktywow, zgodnie z przyjetymi przez Spotke zasadami rachunkowosci oraz wymogami MSSF 9 Instrumenty finansowe, to
,Pozostate aktywa finansowe”.

Zgodnie z wymogami MSR 8 Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw, Spétka dokonata korekty
zidentyfikowanego btedu poprzez retrospektywne przeksztatcenie danych poréwnawczych za rok zakoriczony 31 grudnia 2024 oraz za okres
od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku. Oznacza to, ze dane poréwnawcze zostaty zaprezentowane tak, jakby btad nigdy nie wystapit.
Korekta ma charakter wyfgcznie prezentacyjny i nie wptywa na kapitat wtasny, tgczng wartos¢ aktywdw ani wynik finansowy. Wptywa
natomiast na prezentacje danych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz w rachunku przeptywéw pienieznych: nabycia/umorzenia
jednostek nie sg juz zmianami stanu ekwiwalentéw srodkéw pienieznych, lecz przeptywami z dziatalnosci inwestycyjnej.

Ponizsze tabele przedstawiaja wptyw korekty na poszczegdlne pozycje sprawozdan finansowych.

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ - AKTYWA 31'1.2'2024 zmiana 31'12.'2024

opublikowane zZmiana
Aktywa trwate 851 886 - 851 886
AKTYWA OBROTOWE

Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 8876 8876
Pozostate naleznosci 740 740
Pozostate aktywa finansowe 2 2
Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 988 (2) 986
Aktywa obrotowe 10 604 - 10 604
Aktywa razem 862 490 - 862 490
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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ - AKTYWA 30.06.2024 30.06.2024
opublikowane zZmiana

Aktywa trwate 820 806 820 806
AKTYWA OBROTOWE

Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 43 43
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 3795 3795
Pozostate naleznosci 23383 23383
Pozostate aktywa finansowe 25 805 25 805
Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 28 786 (25 805) 2981
Aktywa obrotowe 56 007 - 56 007
Aktywa razem 876 813 - 876 813

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEIJ - AKTYWA 01.01.2024 “ 01221];:':;24

Aktywa trwate 836413 836 413
AKTYWA OBROTOWE

Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 79 79
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 8822 8822
Pozostate naleznosci 1437 1437
Pozostate aktywa finansowe 25700 25700
Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 52508 (25 700) 26 808
Aktywa obrotowe 62 846 - 62 846
Aktywa razem 899 259 - 899 259

od 01.01.2024
JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH do 30.06.2024

(dane niebadane)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

od 01.01.2024

do 30.06.2024
(dane niebadane)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 28 542 - 28 542
Korekty razem (24 788) (1139) (25 927)
Amortyzacja 871 871
(Udziat w zyskach)/stratach jednostek wycenianych metoda praw wtasnosci (30793) (30793)
Odsetki 2176 (1139) 1037
(Zysk)/strata ze sprzedazy, likwidacji niefinansowych aktywoéw trwatych (99) (99)
Zmiana stanu rezerw 228 228
Zmiana stanu naleznosci 4090 4090
Zmianal stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjgtkiem pozyczek i (2 431) (2 431)
kredytow

Inne korekty (program motywacyjny) 1170 1170
Srodki pieniezne wypracowane w toku dziatalnosci operacyjnej 3754 (1139) 2615
(Zaptacony)/zwrécony podatek dochodowy 36 36
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 3790 (1139) 2651
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od 01.01.2024 od 01.01.2024
JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH do 30.06.2024 do 30.06.2024

(dane niebadane) (dane niebadane)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wptywy 61583 11034 72617
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywoéw trwatych 100 100
Wptywy z aktywdw finansowych, w tym: 61483 61483
w jednostkach powigzanych, w tym: 61483 61483
udzielone pozyczki dfugoterminowe 38507 38507
nabyte obligacje
otrzymane dywidendy 22976 22976
Wptywy ze zbycia aktywdw finansowych (jednostek uczestnictwa) 11034 11034
Wydatki 34362 10 000 44 362
Woydatki na nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywdw trwatych an an
Wydatki na aktywa finansowe, w tym: 33891 33891
w jednostkach powigzanych, w tym: 33891 33891
udzielone pozyczki dfugoterminowe 33891 33891
nabycie udziatéw i akcji
Wydatki na nabycie aktywoéw finansowych (jednostek uczestnictwa) 10 000 10 000
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 27 221 1034 28 255
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wplywy - - -
Wydatki 54733 - 54 733
Nabycie akcji wtasnych -
Dywidendy i inne wptaty na rzecz wtascicieli -
Sptaty pozyczek -
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 50 000 50 000
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu 403 403
Odsetki 4330 4330
Inne wydatki finansowe -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (54 733) - (54 733)
Zmiana netto stanu srodkéw pienigznych i ich ekwiwalentéw (23 722) (105) (23 827)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 52 508 (25 700) 26 808
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 28 786 (25 805) 2981

0 ograniczonej mozliwosci dysponowania - - -
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3. Znaczace zdarzenia i transakcje

(w tym opis istotnych dokonan lub niepowodzer emitenta w okresie, ktdérego dotyczy raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen
dotyczacych emitenta oraz wskazanie czynnikdw i zdarzer majgcych istotny wptyw na skrécone sprawozdanie finansowe)

Pozostate zdarzenia i transakcje

W wyniku ustanowionego nowego programu, w dniu 30 stycznia 2025 roku Emitent podjgt uchwate w sprawie emisji obligacji serii K,
o wartosci nominalnej 1 tys. PLN kazda i facznej wartosci nominalnej do 100 000 tys. PLN.

W dniu 5 lutego 2025 roku Emitent dokonat warunkowego przydziatu 100 tys. obligacji o tgcznej wartosci nominalnej 100 000 tys. PLN.
Ostateczny przydziat i wydanie obligacji nastgpito w Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych S.A. w dniu emisji tj. 21 lutego 2025 roku,
na skutek realizacji instrukcji rozliczeniowych i optacenia przez inwestoréw obligacji przydzielonych im warunkowo zgodnie z decyzja
Emitenta. W dniu 17 lutego 2025 roku obligacje zostaty zarejestrowane w systemie depozytowym prowadzonym przez KDPW pod kodem
ISIN PLLKMDWO00106. Tym samym, w dniu 17 lutego 2025 roku obligacje zostaty wprowadzone do obrotu w ASO, a od dnia 28 lutego 2025
roku rozpoczeto sie ich notowanie w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst.

4. Sezonowosc¢ dziatalnosci

Podstawowa dziatalno$¢ operacyjna Spotki nie podlega istotnym zjawiskom sezonowosci.

5. Segmenty operacyjne

W okresie objetym sprawozdaniem Spdtka nie wprowadzita podziatu na segmenty ze wzgledu na jednolity charakter dziatalnosci.

6. Udziaty i akcje w jednostkach powigzanych

Podstawowe informacje na temat wyceny jednostek, nad ktérymi Spotka posiada bezposrednig kontrole sg zaprezentowane w ponizszej
tabeli:

Za okres od 01.01.2025 do 30.06.2025 Olczyk Lokum Holding 1 Lokum Deweloper FIZ
(dane niebadane)

Wartos¢ w cenie nabycia na poczatek okresu 255 020 36 033 291216
Nabycie, podwyzszenie kapitatu -
Zbycie udziatéw/obnizenie kapitatu -

Wartos¢ w cenie nabycia na koniec okresu 163 255 020 36 033 291 216

Wartos$¢ wyceny w stosunku do ceny nabycia na

1773 (71 354) 494 964 425 383
poczatek okresu
Ud2|a’f'w zyskach/(stratach) Jednos?e.k 77 40567 1947 42 591
wycenianych metoda praw wiasnosci, w tym:
udziat w wyniku finansowym netto 485 80 704 1947 83136
wycena jednostek zaleznych wedtug metody (408) (40 137) (40 545)

praw wtasnosci
Dywidendy (1 229) (89 494) (90 723)

Wartos¢ wyceny w stosunku do ceny nabycia na

R 621 (120 281) 496 911 377 251
koniec okresu
Wycena wedtug metody praw wiasnosci na poczatek 1936 183 666 530 997 216 599
okresu
rll(\::::a wedtug metody praw wtasnosci na koniec 784 134739 532 944 €68 467

L KUM |

D EWEL OPER




3 éP LOKUM DEWELOPERS.A. " Y
Pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 roku ‘
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej ‘

Rok zakoriczony 31 grudnia 2024 roku Olczyk Lokum Holding 1 Lokum Deweloper FIZ m

Wartos¢ w cenie nabycia na poczatek okresu 255 020 36 033 291216
Nabycie, podwyzszenie kapitatu -
Zbycie udziatéw/obnizenie kapitatu -

Wartos¢ w cenie nabycia na koniec okresu 163 255020 36 033 291 216

Wartos¢ wyceny w stosunku do ceny nabycia na

2067 (46 664) 485 792 441195
poczatek okresu
Ud2|a’f.w zyskach/(stratach) Jednost:e.k 293 19 889 9172 29354
wycenianych metoda praw wiasnosci, w tym:
udziat w wyniku finansowym netto 1229 86 244 9172 96 645
wycena jednostek zaleznych wedtug metody (936) (66 355) (67 291)

praw wtasnosci
Dywidendy (587) (44 579) (45 166)

Wartos¢ wyceny w stosunku do ceny nabycia na

R 1773 (71 354) 494 964 425 383
koniec okresu

Wycena wedtug metody praw wtasnosci na poczatek 2230 208 356 521825 732 411

okresu

Wycena wedtug metody praw wtasnosci na koniec 1936 183 666 530 997 716 599

okresu

(EICLGESCL L 2l CORI A Olczyk Lokum Holding 1 Lokum Deweloper FIZ

(dane niebadane)

Wartos¢ w cenie nabycia na poczatek okresu 255 020 36 033 291216
Nabycie, podwyzszenie kapitatu -
Zbycie udziatéw/obnizenie kapitatu -

Wartos¢ w cenie nabycia na koniec okresu 163 255 020 36 033 291216

Wartos¢ wyceny w stosunku do ceny nabycia na 2067 (46 664) 485 792 441 195

poczatek okresu

Udziat w zyskach/(stratach) jednostek

wycenianych metoda praw wiasnosci, w tym: 317 26521 3955 30793
udziat w wyniku finansowym netto 1364 121832 3955 127 151
wycena jednostek zaleznych wedtug metody (1047) (95 311) (96 358)

praw wtasnosci
Dywidendy (587) (44 579) (45 166)

Wartos¢ wyceny w stosunku do ceny nabycia na

. 1797 (64 722) 489 747 426 822
koniec okresu
Wycena wedtug metody praw wtasnosci na poczatek 2230 208 356 521825 232411
okresu
:'I(\:::::a wedtug metody praw wtasnosci na koniec 1960 190 298 525 780 118 038

Na dzien 30 czerwca 2025 roku Lokum Deweloper S.A. byta udziatowcem w spétkach:

. Olczyk sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Krawiecka 1 lok. 101 wpisang do Krajowego Rejestru Sgdowego Sadu Rejonowego dla
Wroctawia-Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000116704 (udziat Spotki w kapitale
wtasnym podmiotu: 100%),
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. Lokum Holding 1 sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Krawiecka 1 lok. 101 wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego Sadu

Rejonowego dla Wroctawia-Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000651465 (udziat
Spotki w kapitale wiasnym podmiotu: 100%).

Na dzien 30 czerwca 2025 roku spotka Lokum Deweloper S.A. posiadata certyfikaty w funduszu inwestycyjnym Lokum Deweloper FIZ
z siedzibg w Krakowie (ul. Wadowicka 3C, 30-347 Krakéw) wpisanego do rejestru funduszy inwestycyjnych prowadzonego przez Sad
Okregowy w Warszawie VIl Wydziat Cywilny Rodzinny i Rejestrowy pod numerem RFI: 1535, identyfikujgcego sie numerem REGON:
368820152 oraz NIP: 1060006656 (uprawniajgcych do 99,99% gtosow posiadajgc 76 339 certyfikatéw inwestycyjnych).

W dniu 9 kwietnia 2025 roku zwyczajne zgromadzenie wspolnikdw Olczyk podjeto uchwate o wyptacie jedynemu udziatowcowi, tj. spotce
Lokum Deweloper S.A. dywidendy za rok 2024 w kwocie 1 229 tys. PLN. Do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego po6trocznego
sprawozdania finansowego zarzad spotki nie podjat decyzji o wyptacie dywidendy.

W dniu 30 maja 2025 roku zwyczajne zgromadzenie wspdlnikow Lokum Holding 1 podjeto uchwate o wyptacie jedynemu udziatowcowi, tj.
spotce Lokum Deweloper S.A. dywidendy za rok 2024 w kwocie 89 494 tys. PLN. Do dnia 30 czerwca 2025 roku doszto do czeSciowe]j wyptaty
dywidendy w kwocie 37 500 tys. PLN. W okresie od 1 lipca 2025 roku do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego pétrocznego
sprawozdania finansowego doszto do wyptaty czesci dywidendy w kwocie 18 200 tys. PLN.

7. Udzielone pozyczki

Spotka, jako podmiot dominujgcy Grupy, finansuje dziatalnos$¢ swoich spétek zaleznych. Instrumentami finansowania sg udzielane pozyczki
wewnatrzgrupowe.

Udzielone pozyczki jednostkom powigzanym 30.06.2025 30,00 200
pozyczki | powigzany (dane niebadane) (dane niebadane)

Lokum 4 66 124 49 420 33082
Lokum 14 16 240 15626 19634
Lokum 16 68 65 62
Lokum la Vida 83617 54 001 34503
Lokum Goéralska 6845 3325 2701
Razem 172894 122 437 89 982

Podsumowanie zmiany stanu tych instrumentéw w okresie pierwszych szesciu miesiecy roku 2025 i w okresie pierwszych szesciu miesiecy
roku 2024 przedstawia ponizsza tabela.

od 01.01.2025 od 01.01.2024

Udzielone pozyczki jednostkom powigzanym do 30.06.2025 do 30.06.2024
(dane niebadane) (dane niebadane)

Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu 122 437 90 842

Kwota gtéwna

Zwigkszenia (udzielenie) 64 465 33891

Zmniejszenia (sptata) (=) (20 330) (33 845)
Odsetki

Zwigkszenia (naliczenie) 6 699 2575

Zmniejszenia (sptata) (=) (377) (3481)

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych

Wartos¢ netto udzielonych pozyczek na koniec okresu 172 894 89 982
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Oprocentowanie pozyczek jest zmienne i wynosi WIBOR 6M + marza. Efektywna stopa procentowa na dzien 30 czerwca 2025 roku, dla
pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym, wynosi od 8,16% do 10,34%. Maksymalna wartos¢ ryzyka kredytowego zwigzanego
z pozyczkami réwna sie ich wartosci bilansowej. Udzielone pozyczki nie sg zabezpieczone.

Na dzien 30 czerwca 2025 roku niewykorzystane limity w ramach udzielonych pozyczek jednostkom powigzanym wynosity 164,4 min PLN (na
dzien 31 grudnia 2024 roku — 158,5 min PLN).

Udzielone pozyczki nie sg przeterminowane, w ocenie zarzagdu Emitenta nie nastgpita utrata wartosci udzielonych pozyczek.

8. Pozostate naleznosci

Pozostate naleznosci 30.06.2025 30.06.2024
(dane niebadane) (dane niebadane)

Pozostate naleznosci od jednostek powigzanych

- z tytutu naleznej dywidendy od Lokum Holding 1 Sp. z o.o. 51994 22079
- z tytutu naleznej dywidendy od Olczyk Sp. z o.0. 1229 587
Razem pozostate naleznosci od jednostek powigzanych 53223 - 22 666

Pozostate naleznosci od pozostatych jednostek

- z tytutu podatkéw 191 74 169
- krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 388 501 438
- zaliczki na dostawy 2 85 24
- pozostate 424 470 476
- odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci od pozostatych jednostek (390) (390) (390)
Razem pozostate naleznosci od pozostatych jednostek 615 740 717
Razem pozostate naleznosci 53 838 740 23383
- odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci od pozostatych jednostek razem (390) (390) (390)
Razem pozostate naleznosci brutto 54 228 1130 23773

9. Odpisy aktualizujgce wartosc aktywoéw

Zmiany w odpisach aktualizujgcych warto$¢ naleznosci przedstawiono w tabeli ponizej.

od 01.01.2025 od 01.01.2024 od 01.01.2024
Odpis aktualizujacy wartos$¢ naleznosci do 30.06.2025 Do do 30.06.2024
. do 31.12.2024 )
(dane niebadane) (dane niebadane)
Odpis aktualizujacy na poczatek okresu, w tym od: 478 488 488
- jednostek powiqzanych
- jednostek pozostatych 478 488 488

Utworzony, w tym od: - - -
- jednostek powigzanych
- jednostek pozostatych

Wykorzystany, w tym od: - - -
- jednostek powigzanych
- jednostek pozostatych

Rozwigzany, w tym od: - (10) (1)
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od 01.01.2025 od 01.01.2024 od 01.01.2024
Odpis aktualizujacy wartosé naleznosci do 30.06.2025 Do do 30.06.2024
: do 31.12.2024 :
(dane niebadane) (dane niebadane)
- jednostek powiqzanych

- jednostek pozostatych - (10) (1)
Odpis aktualizujgcy na koniec okresu, w tym od: 478 478 487
- jednostek powiqzanych - - -
- jednostek pozostatych, w tym: 478 478 487
- naleznosci z tytutu dostaw i ustug 88 88 97
- pozostate naleznosci 390 390 390

10. Kapitat podstawowy

10.1 Kapitat podstawowy
Podmiot dominujgcy Lokum Deweloper S.A. zostat zarejestrowany w 2011 roku. Na dzier 30 czerwca 2025 roku kapitat podstawowy Spoétki
dominujgcej wynosit 3 600 tys. PLN i sktadat sie z 18 000 000 sztuk akcji o wartosci nominalnej 0,20 PLN kazda. Wszystkie akcje zostaty w petni

optacone. Wszystkie akcje w rownym stopniu uczestnicza w podziale dywidendy oraz kazda akcja daje prawo do jednego gtosu na walnym
zgromadzeniu akcjonariuszy.

Strukture kapitatu akcyjnego przedstawia ponizsza tabela:

. W s
Rodzaj Jednostkowa artosc

sReor(iiaz/aej?li(ijj? Rodzaj akcji uprzywilej.c')wania Rod;:lg‘zgdr:r;i;:z;nia Liczba akcji w tys. wartoét::.nominalna serul/:rngj:iwg
akcji akcji w PLN e
A na okaziciela zwykte brak 500 0,20 100
B1 na okaziciela zwykte brak 1000 0,20 200
B2 na okaziciela zwykte brak 1500 0,20 300
B3 na okaziciela zwykte brak 2 000 0,20 400
B4 na okaziciela zwykte brak 2 500 0,20 500
B5 na okaziciela zwykte brak 3000 0,20 600
B6 na okaziciela zwykte brak 4 500 0,20 900
C na okaziciela zwykte brak 3000 0,20 600
Razem 18 000 3600

Przedstawiony powyzej rozkfad akcji jest aktualny na dzien bilansowy oraz zatwierdzenia do publikacji sprawozdania.
Liczba akcji w okresie pierwszych 6 miesiecy 2025 roku i w 2024 roku nie ulegta zmianie.
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10.2 Akcjonariusze o znaczacym udziale
Wykaz akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5 % ogolne;j liczby gtoséw na walnym

zgromadzeniu akcjonariuszy (,WZA”) na dzien zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania finansowego przedstawia ponizsza
tabela.

. q . . . P Udziat w kapitale Udziat w gtosach na

Dariusz Olczyk:

bezposrednio 84 690 84 690 0,47% 0,47%
posrednio Halit sp. z 0.0. 12 760 000 12 760 000 70,89% 70,89%
tacznie 12 844 690 12 844 690 71,36% 71,36%
Kuzniar Fundacja Rodzinna 3017 106 3017 106 16,76% 16,76%
Pozostali akcjonariusze* 2138204 2138204 11,88% 11,88%
Razem 18 000 000 18 000 000 100,00% 100,00%

* udziat poszczegdlnych podmiotéw ponizej 5% kapitatu podstawowego

Spotka Halit sp. z 0. o. z siedzibg we Wroctawiu wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-
Fabrycznej we Wroctawiu VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS: 0001052638 jest kontrolowana i nadzorowana
przez Dariusza Olczyka bedgcego przewodniczgcym rady nadzorczej Spotki.

11. Otrzymane pozyczki

Otrzymane pozyczki od jednostek powigzanych e Eltfnciinr s
(dane niebadane) (dane niebadane)

Lokum 1 18 430 22 635 21637
Lokum 8 12 296

Lokum Holding 1 (Lokum 13)* 21206 19918
Razem 18430 56 137 41555

* w 2024 roku Lokum Holding 1 potqczyta sie ze spotkq przejmowang Lokum 13

Oprocentowanie pozyczek jest zmienne i wynosi WIBOR 6M + marza. Efektywna stopa procentowa na 30 czerwca 2025 roku, dla pozyczek
otrzymanych od jednostek powigzanych, wynosi 9,13%. Ekspozycja na ryzyko dotyczy zmian stopy WIBOR 6M. Wartos¢ pozyczek odpowiada
zdyskontowanym przeptywom pienieznym. Wartos$¢ godziwa otrzymanych pozyczek dtugoterminowych nie rézni sie istotnie od ich wartosci
bilansowe;j.

Na dzierr 30 czerwca 2025 roku niewykorzystane limity w ramach otrzymanych pozyczek od jednostek powigzanych wynosity 14,5 min PLN
(na dzien 31 grudnia 2024 — 21,56 min PLN).

12. Dtuzne papiery wartosciowe

W wyniku ustanowionego nowego programu, w dniu 30 stycznia 2025 roku Emitent podjat uchwate w sprawie emisji obligacji serii K,
o wartosci nominalnej 1 tys. PLN kazda i facznej wartosci nominalnej do 100 000 tys. PLN.

W dniu 5 lutego 2025 roku Emitent dokonat warunkowego przydziatu 100 tys. obligacji o tgcznej wartosci nominalnej 100 000 tys. PLN.
Ostateczny przydziat i wydanie obligacji nastagpito w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A. w dniu emisji tj. 21 lutego 2025 roku,
na skutek realizacji instrukcji rozliczeniowych i optacenia przez inwestoréw obligacji przydzielonych im warunkowo zgodnie z decyzja
Emitenta. W dniu 17 lutego 2025 roku obligacje zostaty zarejestrowane w systemie depozytowym prowadzonym przez KDPW pod kodem
ISIN PLLKMDWO00106. Tym samym, w dniu 17 lutego 2025 roku obligacje zostaty wprowadzone do obrotu w ASO, a od dnia 28 lutego 2025
roku rozpoczeto sie ich notowanie w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst.
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Pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 roku

L.J

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Liczba Obligacji

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji
taczna wartos¢ nominalna Obligacji
Dzier Emisji

Dziern Wykupu

Zabezpieczenie Obligacji

Cele Emisji

Dni pfatnosci odsetek

Oprocentowanie

Rynki Catalyst

100 000

1 000,00 (stownie: jeden tysigc) PLN

100 000 000,00 (stownie: sto milionédw) PLN
21 lutego 2025 roku

21 sierpnia 2028 roku

Obligacje sg niezabezpieczone

Emitent nie okreslit celu emisji

21 sierpnia 2025 roku, 21 lutego 2026 roku, 21 sierpnia 2026 roku, 21 lutego 2027 roku, 21 sierpnia 2027 roku,
21 lutego 2028 roku, 21 sierpnia 2028 roku

zmienne WIBOR 6M + marza 3,70 % (marza jest zmienna w zaleznos$ci od wartosci wskaznika dzwigni
finansowej i moze wynosi¢ od 3,70 — 4,20 % w skali roku)

ASO GPW

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 roku Spétka nie przeprowadzita wykupu papieréw dtuznych.

.. Zobowigzanie
Wartos¢ e

bilansowa

Wartos¢
nominalna

Oprocentowanie

Data wykupu

Stan na 30.06.2025

Obligacje Lokum Deweloper S.A.

otko- dtugo-
terminowe | terminowe

WIBOR 6M+ marza 3,85%-4,35%

serii ) PLN 53 000 52518 4397 48121 (w zaleznosci od wartosci 18.06.2027
wskaznika dZwigni finansowej)

Obligacje Lokum Deweloper S.A. WIBOR,6M,+ .maria 3’79%-4’20%

serii K PLN 100 000 102 534 8768 93766 (w zaleznosci od wartosci 21.08.2028
wskaznika dZwigni finansowej)

Saldo na dzierr 30.06.2025 roku (dane 153 000 155 052 13 165 141887

niebadane)

Waluta

Stan na 31.12.2024

Obligacje Lokum Deweloper S.A.

" PLN
serii J

Zobowigzanie
otko- dtugo-
terminowe | terminowe

4765

Wartos¢
bilansowa

Wartos¢

. Oprocentowanie
nominalna

Data wykupu

WIBOR 6M+ marza 3,85%-4,35%
48 068 (w zaleznosci od wartosci
wskaznika dZwigni finansowej)

53 000 52833 18.06.2027

Saldo na dzien 31.12.2024 roku

53 000 52833 4765 48 068

> > Zobowigzanie
Wartos¢ Wartos¢ 3

. Oprocentowanie
nominalna

Data wykupu

dtugo-
terminowe

Stan na 30.06.2024

Obligacje Lokum Deweloper S.A.

" PLN
seriiJ

bilansowa otko-
terminowe

52781

WIBOR 6M+ marza 3,85%-4,35%
48 000 (w zaleznosci od wartosci
wskaznika dzwigni finansowej)

53 000 4781 18.06.2027

Saldo na dzien 30.06.2024 roku (dane
niebadane)

53 000 52781 4781 48 000

Wartos¢ wskaznika dzwigni finansowej dla obligacji serii J oraz serii K na dzier 30 czerwca 2025 roku wynosita 0,08. Przy wyliczeniu wskaznika

nie uwzgledniono wartosci zobowigzan

z tytutu leasingu powstatych w wyniku wdrozenia MSSF 16 (praw wieczystego uzytkowania gruntu).
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13. Weksle

Pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 roku ‘
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej ‘

W dniu 24 lutego 2025 roku Lokum Deweloper FIZ przedstawit Spdtce do zaptaty weksel. Wartos¢ przedstawionego do wykupu weksla na
dzien 24 lutego 2025 roku wynosita tgcznie 18 297 tys. PLN, na co sktadata sie taczna kwota nominatu w wysokosci 17 000 tys. PLN oraz kwota

odsetek w wysokosci 1 297 tys. PLN.

14. Leasing

14.1 Spoétka jako leasingobiorca

Ponizej zaprezentowano aktywa oraz ich zmiane z tytutu prawa do uzytkowania uwzglednione w pozycji rzeczowych aktywdéw trwatych.

Za okres od 01.01.2025 do 30.06.2025 (dane niebadane)

Budynki Maszyny Srodki Pozostate
i budowle i urzadzenia transportu srodki trwate

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 1681 1681
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 280 280
Transfer* (451) (451)
Wartos¢ brutto na koniec okresu - - 1510 - 1510
Umorzenie na poczatek okresu - - (422) - (422)
Amortyzacja (-) (153) (153)
Transfer* 218 218
Umorzenie na koniec okresu - - (357) - (357)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (—) -
Odwrécenie odpiséw aktualizujacych -
Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu - - 1259 - 1259
Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu - - 1153 - 1153

*Pozycja transfer obejmuje wartosci rzeczowych aktywow trwatych, ktére zostaty wykupione z leasingu na wtasnos¢

Budynkl Maszyny Srodki Pozostate
Rok zakonczony 31 grudnia 2024 roku R ¢rodki trwate

Wartos¢ brutto na poczatek okresu
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing)
Transfer*

Korekta wartosci PWUG wedtug MSSF 16

Wartos¢ brutto na koniec okresu

Umorzenie na poczatek okresu
Amortyzacja (-)

Transfer*

Korekta wartosci PWUG wedtug MSSF 16

Umorzenie na koniec okresu

1507

(1507)

(637)
(127)

764

1162
913
(394)

1681

(341)

(311)

230

(422)

2669
913

(394)

(1507)

- 1681

- (978)
(438)

230

764

- (422)
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Pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej ‘

Rok zakoriczony 31 grudnia 2024 roku . L . Maszyny' Sl , Poz?stale
i budowle i urzadzenia transportu srodki trwate

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) -

Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych -

Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu 870 - 821 - 1691

Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu - - 1259 - 1259

*Pozycja transfer obejmuje wartosci rzeczowych aktywow trwatych, ktdre zostaty wykupione z leasingu na wtasnos¢

Za okres od 01.01 do 30.06.2024 (dane niebadane) i:::ir\‘nll(lie i x:;;::r‘:ia trasr:::E:tu érZZT(?i:\aA::Ie

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 1507 - 1162 - 2669
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 459 459
Korekta wartosci PWUG wedtug MSSF 16 (1507) (1507)
Wartos¢ brutto na koniec okresu - - 1621 - 1621
Umorzenie na poczatek okresu (637) - (341) - (978)
Amortyzacja (-) (127) (147) (274)
Korekta wartosci PWUG wedtug MSSF 16 764 764
Umorzenie na koniec okresu - - (488) - (488)

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) -

Odwrécenie odpiséw aktualizujacych -

Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu 870 - 821 - 1691

Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu - - 1133 - 1133

Kwoty z tytutu uméw leasingu ujete w sprawozdaniu z zysku lub strat i innych catkowitych dochoddéw przedstawiono w tabeli ponize;j.

od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 30.06.2025 do 30.06.2024

K tu: R j ki
oszty z tytutu odzaj kosztu (ane e
niebadane) niebadane)

odsetek z tytutu leasingu Koszty finansowe: Odsetki 32 91
leasingu krétkoterminowego Koszty wedtug rodzaju: Ustugi obce 30 48
Iealsmgu akt'ywow o niskiej wartosci niebedacy leasingiem Koszty wedtug rodzaju: Ustugi obce 26 1
krétkoterminowym

zmiennych opfat leasingowych nieujetych w wycenie zobowigzan Koszty wedtug rodzaju: Ustugi obce 138 151

leasingowych
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Pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej L

Pozostajgce do sptaty przyszte minimalne optaty leasingowe wedtug stanu na dzien bilansowy wynoszga:

Optaty z tytuly uméw leasingu finansowego ptatne w
okresie:
do 1 roku od 1 roku do 5 lat powyzej 5 lat

Stan na 30.06.2025

Przyszte minimalne opfaty leasingowe 433 583 1016
Koszty finansowe (-) (41) (25) (66)
Wartos¢ biezaca przysztych minimalnych optat leasingowych, w tym: 392 558 - 950

- od jednostek powigzanych _

Optaty z tytuty umoéw leasingu finansowego ptatne w
okresie:

od 1 roku do 5 lat powyzej 5 lat

Stan na 31.12.2024

Przyszte minimalne optaty leasingowe 552 515 1067
Koszty finansowe (-) (57) (42) (99)
Wartos¢ biezaca przysztych minimalnych optat leasingowych, w tym: 495 473 - 968

- od jednostek powigzanych _
14.2 Spoétka jako leasingodawca

W pierwszym potroczu 2025 roku i w 2024 roku Spoétka nie rozpoznata zadnych uméw leasingu finansowego zgodnie z MSSF 16. Aktywa
oddane przez Spotke innym podmiotom do uzytkowania na podstawie umoéw najmu zaliczane sg do aktywéw Spétki, a optaty leasingowe z
tytutu leasingdw operacyjnych sg ujmowane liniowo jako przychody ze sprzedazy produktéw iustug. Przychody z tytutu leasingu
operacyjnego w okresie pierwszych szesciu miesiecy 2025 roku nie wystgpity (w okresie pierwszych szesciu miesiecy 2024 roku wyniosty
65 tys. PLN).

15. Zobowigzania i rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych

Wartos¢ rezerw ujetych w poétrocznym skréconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany przedstawiaty sie nastepujaco:

2a okres od 01.01 do 30.06.2025 roku Rezerwy na $wiadczenia Rezerwy z tytutu
pracownicze niewykorzystanych urlopow

Stan na poczatek okresu
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 239 239
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (—) -

Wykorzystanie rezerw (-) -

Wartosé bilansowa na koniec okresu, z tego: 123 1107 1230
- dtugoterminowe 123 123
- krétkoterminowe 1107 1107
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Pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej ‘

Rok zakoficzony 31 grudnia 2024 roku Rezerwy na swiadczenia Rezerwy z tytutu
pracownicze niewykorzystanych urlopow

Stan na poczatek okresu

Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 11 868 879
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (—) -
Wykorzystanie rezerw (-) (753) (753)
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu, z tego: 123 868 991
- dtugoterminowe 123 123
- krotkoterminowe 868 868

2a okres od 01.01 do 30.06.2024 roku Rezerwy na $wiadczenia Rezerwy z tytutu
pracownicze niewykorzystanych urlopow

Stan na poczatek okresu

Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 228 228
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie () -
Wykorzystanie rezerw (-) -
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu, z tego: 112 981 1093
- dtugoterminowe 106 106
- krétkoterminowe 6 981 987

16. Pozostate zobowigzania

30.06.2025 30.06.2024
P 1
ozostafe zobowigzania (dane nlebadane) 31.12.2024 (CENTS nlebadane)

Dtugoterminowe

wobec jednostek powigzanych -

wobec jednostek pozostatych 986 787 800
- z tytutu optaty przeksztatceniowej PWUG w prawo wtasnosci 986 787 800
Krétkoterminowe 1128 13553 44079
wobec jednostek powigzanych - 10 000 -
- z tytutu zaliczki na dywidende od Lokum Holding 1 10 000
wobec jednostek pozostatych 1128 3553 44 079
- z tytutu dywidendy 43200
- z tytutu podatkdw, ubezpieczen i innych swiadczen 1102 3527 854
- z tytutu optaty przeksztatceniowej PWUG w prawo wtasnosci 23 23 23
- pozostate 3 3 2
Razem 2114 14 340 44 879
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Pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej ‘

Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu podatkéw, ubezpieczen i innych swiadczen (da:g.:iseﬁ:z:ne) 31.12.2024 (da:(e).:isélfgz:ne)

Podatek VAT 544 1444 325
Podatek dochodowy od oséb fizycznych 142 924 141
Sktadki na ubezpieczenie spoteczne (ZUS) 416 1159 388
Razem 1102 3527 854

17. Instrumenty finansowe
30.06.2025 30.06.2024
(dane niebadane) (dane niebadane)
Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

a) Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Kategorie i klasy aktywoéw finansowych

Udzielone pozyczki (jednostkom powigzanym) 175 644 172 894 124 648 122 437 92154 89982
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 3842 3842 8876 8876 3795 3795
Pozostate naleznosci 53647 53647 666 666 23214 23214
Srodki pienigzne 4581 4581 986 986 2981 2981

b) Aktywa finansowe wyceniane do wartosci godziwej przez wynik finansowy

Pozostate aktywa finansowe- jednostki uczestnictwa

. . 13044 13044 2 2 25 806 25 806
w funduszach inwestycyjnych
c) Aktywa finansowe wytaczone z zakresu MSSF 9
Udziaty i akcje (w jednostkach powigzanych) 668 467 716 599 718 038

30.06.2025 30.06.2024
(dane niebadane) badane)

Kategorie i klasy zobowigzan finansowych — — = v
& v 3 v Wartos¢ Wartos¢ Warto Wartos¢ Warto Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

a) Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Dtuzne papiery wartosSciowe 156 521 155052 53182 52833 53158 52781
Otrzymane pozyczki 21429 18430 57 532 56 137 42933 41555
Weksle 18129 18 062 17 567 17525
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 580 580 559 559 783 783
Pozostate zobowigzania 1012 1012 10813 10813 44 025 44 025

b) Zobowiazania finansowe wytgczone z zakresu MSSF 9

Zobowigzania z tytutu leasingu 950 968 895

Przychody, koszty, zyski lub straty w podziale na kategorie instrumentéw finansowych zaprezentowano w nocie 21 Przychody finansowe
i nocie 22 Koszty finansowe.

Wszystkie instrumenty finansowe (zaprezentowane w notach powyzej) wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg przez
Spotke klasyfikowane do poziomu 2. W przypadku jednostek uczestnictwa warto$¢ godziwa jest ustalona w oparciu o cene jednostki
uczestnictwa, ogtoszong przez towarzystwo funduszy inwestycyjnych. Sposéb i technika wyceny instrumentéw wycenianych w wartosci
godziwej nie zmienity sie w poréwnaniu do sposobu i techniki wyceny na dzier 31 grudnia 2024 roku.
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Pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej ‘

18. Przychody

od 01.01.2025 od 01.01.2024
Przychody do 30.06.2025 do 30.06.2024
(dane niebadane) (dane niebadane)

Przychody ze sprzedazy, w tym: 15830 13813
sprzedaz ustug 15830 13813
Przychody ze sprzedazy razem 15 830 13813
Pozostate przychody operacyjne 70 105
Przychody finansowe 7419 3880
Udziat w zyskach / (stratach) jednostek wycenianych metoda praw wtasnosci 42591 30793
Przychody ogétem z dziatalnosci kontynuowanej 65910 48 591

Przychody z dziatalnosci zaniechanej - -

Przychody razem 65910 48 591

19. Przychody ze sprzedazy

od 01.01.2025 od 01.01.2024
Przychody ze sprzedazy (struktura terytorialna) do 30.06.2025 do 30.06.2024
(dane niebadane) (dane niebadane)
a) kraj, w tym: 15830 13813
- od jednostek powigzanych 15825 13743

b) zagranica, w tym: - -

- od jednostek powigzanych - _

Przychody ze sprzedazy razem 15 830 13813

- od jednostek powigzanych 15 825 13743

Lokum Deweloper S.A. jest jednostka dominujaca w Grupie Kapitatowej i petni funkcje spétki holdingowej. Gtéwnym celem jej dziatalnosci
jest realizacja inwestycji deweloperskich poprzez strukture spétek celowych powotywanych do realizacji poszczegdlnych projektédw. Spotka
nadzoruje dziatalno$¢ podmiotéw celowych i operacyjnych, zapewniajac im kompleksowe wsparcie organizacyjne, prawne, techniczne,
sprzedazowe oraz marketingowe.

Do tej pory nie wyodrebniono segmentéw geograficznych ani branzowych, poniewaz Lokum Deweloper S.A. koncentruje sie na Swiadczeniu
ustug wsparcia wyfacznie na rzecz podmiotéow nalezgcych do Grupy. W zwigzku z tym rynek zbytu Spétki ogranicza sie do terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej i jednej branzy.

Catos¢ przychoddw Spotki jest rozpoznawana w momencie ich uzyskania (w danym momencie).
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Pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej ‘

20. Koszty operacyjne

od 01.01.2025 od 01.01.2024

Koszty operacyjne wedtug rodzaju do 30.06.2025 do 30.06.2024
(CELENIEELERT] (dane niebadane)

Amortyzacja 873 871
Zuzycie materiatéw i energii 291 446
Ustugi obce 4103 2769
Podatki i optaty 137 132
Wynagrodzenia 8269 7780
Ubezpieczenie spoteczne i inne $wiadczenia 1680 1407
Pozostate koszty rodzajowe 1699 1869
Koszty wedtug rodzaju razem 17 052 15274

Zmiana stanu zapaséw, produktow i rozliczerh miedzyokresowych - -
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki ( - ) - -
Koszty sprzedazy ( - ) - -

Koszty ogdlnego zarzadu ( - ) (2 222) (2 342)

Koszty wtasny sprzedazy 14 830 12 932

21. Przychody finansowe

od 01.01.2025 od 01.01.2024
Przychody finansowe do 30.06.2025 do 30.06.2024
(dane niebadane) (dane niebadane)

Odsetki, w tym: 6775 2741
od udzielonych pozyczek 6 699 2575
od srodkow pienieznych 76 166
Zysk/(strata) z jednostek uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych 644 1139
Przychody finansowe razem 7419 3880

Odsetki od udzielonych pozyczek stanowig przychdd z aktywoéw finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu.
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Pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej ‘

22. Koszty finansowe

od 01.01.2025 od 01.01.2024
Koszty finansowe do 30.06.2025 do 30.06.2024
(CELENIEELERT] (dane niebadane)

Odsetki, w tym: 7 510 4 754
od otrzymanych pozyczek 1872 983
od obligacji 5243 2741
od weksli 235 514
koszty emisji obligacji rozliczane w czasie 127 422
od zobowigzan z tytutu leasingu 32 91
Koszty finansowe razem 7 510 4754

Odsetki od otrzymanych pozyczek, od obligacji i weksli stanowig koszt od zobowigzan finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego
kosztu.

23. Podatek dochodowy

od 01.01.2025 od 01.01.2024
Podatek dochodowy do 30.06.2025 do 30.06.2024
(dane niebadane) (dane niebadane)
Podatek biezacy, w tym: 11 -
rozliczenie podatku za biezqcy okres sprawozdawczy 59
korekty obcigzenia podatkowego za poprzednie okresy (48)
Zmiana podatku odroczonego (9 158) (2 768)
Obcigzenie / uznanie (-) podatkowe wykazane w zysku lub stracie (9 147) (2 768)

24. Odroczony podatek dochodowy

Aktywa oraz rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w nastepujacy sposéb wptywajg na poétroczne skrécone jednostkowe
sprawozdanie finansowe:

od 01.01.2025 od 01.01.2024

do 30.06.2025 do 30.06.2024
(dane niebadane) (dane niebadane)

Saldo na poczatek okresu:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1346 1104
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 27 161 30315
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu (25 815) (29 211)

Zmiana stanu w okresie wptywajaca na:

Rachunek zyskow i strat (+/-) 9158 2768
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: (16 657) (26 443)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2401 1196
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 19 058 27 639
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Odroczony podatek dochodowy w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 roku wynika z nastepujacych pozycji réznic przejsciowych:

Ujemne réznice przejsciowe bedace podstawg 30.06.2025
31.12.2024 zwiegkszenia zmniejszenia
do tworzenia aktywa z tytutu podatku odroczonego (dane niebadane)

Rezerwa na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne

Rezerwa na niewykorzystane urlopy 868 239 1107
Pozostate rezerwy 91 33 124
Réznica pomiedzy amortyzacja bilansowg i podatkowa 542 108 650
Wycena pozyczek, obligacji, weksli — odsetki niezaptacone 4984 789 5773
232;2:;232/;?:0 odliczenia od przysztych dochodéw do 4380 4380
Odpisy aktualizujace naleznosci 478 478
Suma ujemnych réznic przejsciowych 7 086 5549 - 12 635
stawka podatkowa 19% 19%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 1346 2401
Dodatnie réznice przejSciowe bedace podstawa 30. 06 2025

Jlic:jz:(l)csz;\kgl)c;;‘r;ef:zey wartoscig bilansowgq i podatkowa inwestycji w 142 407 (48 132) 94275
Wartos¢ netto Srodkdw trwatych w leasingu 871 (181) 690
Zobowigzania z tytutu leasingu (327) 69 (258)
Suma dodatnich réznic przejsciowych 142 951 5596 (48 244) 100 303
stawka podatkowa 19% 19%
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 27 161 19 058

Odroczony podatek dochodowy w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku wynika z nastepujacych pozycji réznic przejsciowych:

Ujemne réznice przejSciowe bedace podstawa 31.12.2023 iek . .. . 30.06.2024
2. Wi ni mni ni X
do tworzenia aktywa z tytutu podatku odroczonego zwigkszenia zmniejszenta (CELENIEELERT)]
112 112

Rezerwa na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne

Rezerwa na niewykorzystane urlopy 753 228 981
Pozostate rezerwy 91 6 97
Réznica pomiedzy amortyzacja bilansowg i podatkowa 377 88 465
Wycena pozyczek, obligacji, weksli — odsetki niezaptacone 3899 250 4149
Straty mozliwe do odliczenia od przysztych dochodéw do

opodatkowania a1 (88) 3
Odpisy aktualizujace naleznosci 489 (1) 488
Suma ujemnych réznic przejsciowych 5812 572 (89) 6 295
stawka podatkowa 19% 19%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 1104 1196
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Dodatnie réznice przejSciowe bedace podstawa ) ) .. ) 30.06.2024
k 31.12.2023 zwiekszenia zmniejszenia )
do tworzenia rezerwy z tytutu podatku odroczonego (dane niebadane)

Réznica pomiedzy wartoscig bilansowg i podatkowa inwestycji w

jednostki zalezne 158 218 (14 373) 143 845
Wartosé netto sSrodkéw trwatych w leasingu 1691 (558) 1133
Zobowigzania z tytutu leasingu (1 246) 701 (545)
\r:\i/glzc::iaa:::zczek i certyfikatéw inwestycyjnych— odsetki 389 144 1033
Suma dodatnich réznic przejSciowych 159 552 144 (14 230) 145 466
stawka podatkowa 19% 19%
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 30315 27 639

25. Zysk na akcje

Zysk podstawowy przypadajgcy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto przypadajacego akcjonariuszom podmiotu
dominujgcego za dany okres przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto przypadajgcego akcjonariuszom podmiotu
dominujgcego za dany okres przez Srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu (skorygowang
o wptyw opcji rozwadniajgcych oraz rozwadniajgcych umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte).

llos¢ akcji zwyktych w okresie szesciu miesiecy zakoriczonym dnia 30 czerwca 2025 roku i w 2024 roku nie zmienita sie. Na 30 czerwca
2025 roku Lokum Deweloper S.A. nie ma potencjalnie rozwadniajgcych akcji zwyktych.

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcje wraz z uzgodnieniem $redniej wazonej rozwodnionej liczby akcji
przedstawiono ponizej.

od 01.01.2025 od 01.01.2024

do 30.06.2025 do 30.06.2024
(dane niebadane) (dane niebadane)

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru

Srednia wazona liczba akcji zwyktych 18 000 000 18 000 000
Rozwadniajgcy wptyw opcji zamiennych na akcje - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 18 000 000 18 000 000

Dziatalno$¢ kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 50393 31310
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 2,80 1,74
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 2,80 1,74

Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) - -
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) - -

Dziatalno$¢ kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto 50393 31310
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 2,80 1,74
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 2,80 1,74
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26. Dywidendy

W dniu 20 maja 2025 roku walne zgromadzenie akcjonariuszy Lokum Deweloper S.A. podjeto uchwate w sprawie przeznaczenia czesci zysku
netto za rok 2024 w kwocie 9 000 tys. PLN do wyptaty dla akcjonariuszy Spotki. Na kazdg akcje Spotki przypadata kwota 0,50 PLN dywidendy.
Dywidenda objete byty wszystkie akcje Emitenta w liczbie 18 000 000 sztuk. Zwyczajne walne zgromadzenie Emitenta ustalito jako dzien
dywidendy date 28 maja 2025 roku oraz dzien 4 czerwca 2025 roku jako termin wyptaty dywidendy. Pozostata cze$¢ zysku netto,
wypracowanego przez Spotke w 2024 roku w kwocie 22 153 tys. PLN zostata przeznaczona na kapitat zapasowy Spotki.

Dnia 26 czerwca 2024 roku walne zgromadzenie akcjonariuszy Lokum Deweloper S.A. podjeto uchwate w sprawie przeznaczenia czesci zysku
netto za rok 2023 w kwocie 43 200 tys. PLN do wyptaty dla akcjonariuszy Spoétki. Na kazdg akcje Spotki przypadata kwota 2,40 PLN dywidendy.
Dywidendg objete byty wszystkie akcje Emitenta w liczbie 18 000 000 sztuk. Zwyczajne walne zgromadzenie Emitenta ustalito jako dzien
dywidendy date 15 sierpnia 2024 roku oraz dzien 22 sierpnia 2024 roku jako termin wyptaty dywidendy. Pozostata czes$¢ zysku netto,
wypracowanego przez Spotke w 2023 roku w kwocie 125 529 tys. PLN zostata przeznaczona na kapitat rezerwowy Spétki z przeznaczeniem
na wyptate zaliczki na dywidende lub dywidendy na rzecz akcjonariuszy.

27. Przeptywy pieniezne

od 01.01.2025

do 30.06.2025
(dane niebadane)

od 01.01.2024
do 30.06.2024*
(dane niebadane)

Amortyzacja:

amortyzacja wartosci niematerialnych 55

amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych 818 871
873 871

Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) sktadaja sie z:

odsetki otrzymane od udzielonych pozyczek (377) (3481)

odsetki naliczone od udzielonych pozyczek (6322) 906

(zysk)/strata z jednostek uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych (644) (1139)

odsetki zaptacone od weksli 1297

odsetki naliczone od weksli (1062) 514

odsetki zaptacone od otrzymanych pozyczek 1657

odsetki naliczone od otrzymanych pozyczek 215 983

odsetki od leasingu 32 91

odsetki i optaty zaptacone od obligacji 3151 4239

odsetki i optaty naliczone od obligacji 2219 (1076)
166 1037

Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej

przychody ze sprzedazy wartosci niematerialnych i rzeczowych aktywow trwatych (185) (100)

wartos¢ netto sprzedanych wartosci niematerialnych i rzeczowych aktywow trwatych 154 1
(31) (99)
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Zmiana naleznosci
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Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

od 01.01.2025

do 30.06.2025
(CELENIEELERT]

od 01.01.2024
do 30.06.2024*
(dane niebadane)

y

zmiana stanu naleznosci wynikajaca z bilansu (48 064) (16 919)

zmiana stanu naleznosci z tytutu optaty za limit pozyczki (985) (1181)

zmiana stanu naleznosci z tytutu sprzedazy rzeczowych aktywoéw trwatych 149

korekta z tytuty naleznej dywidendy 53223 22190

4323 4090

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem zobowiazan finansowych

zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych wynikajaca z bilansu (12 404) 40777

korekta o zmiane stanu zobowiazan z tytuty dywidendy 10 000 (43 200)

korekta o zmiane stanu zobowigzan z tytutu nabycia wartosci niematerialnych i rzeczowych

aktywdw trwatych (199) (219)

korekta o zmiane stanu zobowigzan dtugoterminowych 199 211
(2 404) (2431)

*dane przeksztatcone w wyniku korekty btedu — opis w nocie 2.3

28. Uzgodnienie stanu zadfuzenia

Informacje o zmianach stanu zadtuzenia wynikajacych z przeptywdw pienieznych oraz zmian niepienieznych przedstawia ponizsza tabela.

Zobowiazania finansowe na poczatek okresu

od 01.01.2025

do 30.06.2025
(dane niebadane)

od 01.01.2024
do 31.12.2024

od 01.01.2024
do 30.06.2024
(dane niebadane)

- obligacje 52833 103 857 103 857
- pozyczki 56 137 40572 40572
- weksle 18 062 17011 17011
- leasingi 968 1582 1582
Zobowiazania finansowe na poczatek okresu razem 128 000 163 022 163 022
Zmiany wynikajace z przeptywow gotéwkowych, w
tym:
wptywy z tyt. otrzymanych pozyczek 2 455 15330
wptywy z tyt. wyemitowanych obligacji 100 000
wyptywy z tyt. sptaty otrzymanych pozyczek (40377)
wyptywy z tyt. wykupu obligacji (50 000) (50 000)
wyptywy z tyt. wykupu weksli (17 000)
f?:;t::os’\;iezgoobowiqzaﬁ z tytutu umow leasingu (298) (784) (403)
odsetki zaptacone w okresie (6 137) (10 067) (4 330)
38643 (45 521) (54 733)
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od 01.01.2025 od 01.01.2024 od 01.01.2024

do 30.06.2025 do 30.06.2024
(dane niebadane) do 31.12.2024 (dane niebadane)

Zmiany bezgotéwkowe, w tym:
wartos¢ poczatkowa srodkow trwatych w leasingu

przyjetych w roku obrotowym 280 913 459
zmiana wartosci leasingu zgodnie z MSSF16 (743) (743)
odsetki, prowizje naliczone w okresie 7 509 10329 4751
7789 10 499 4467

Zobowiazania finansowe na koniec okresu
- obligacje 155052 52833 52781
- pozyczki 18430 56137 41555
- weksle - 18062 17525
- leasingi 950 968 895
Zobowiazania finansowe na koniec okresu razem 174 432 128 000 112 756

29. Aktywa oraz zobowigzania warunkowe

29.1 Poreczenia i gwarancje wewnatrz Grupy

Spotki z Grupy udzielajg sobie wzajemnych poreczen zaréwno w zwigzku z zacigganymi wspdlnie kredytami, jak i w ramach transakcji
zakupowych. Transakcje te majq charakter wewnatrzgrupowy, poreczenie dotyczy zobowigzan kredytowych oraz zobowigzan handlowych
wobec jednostek niepowigzanych. Informacje o udzieleniu przez Emitenta poreczen kredytu, pozyczki lub udzieleniu gwarancji opisano
w nocie 30 niniejszego sprawozdania finansowego.

Wynik wyceny tych gwarancji wedtug MSSF 9 na dzien 30 czerwca 2025 roku jest nieistotny.

29.2 Sprawy sadowe

Istotne sprawy sgdowe opisano w nocie 31 niniejszego sprawozdania finansowego.

29.3 Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczgwszy od korica roku, w ktdrym nastgpita zaptata podatku.

Opis ryzyk i niepewnosci zwigzanych ze sprawami podatkowymi zostat umieszczony w Sprawozdaniu z dziatalnosci zarzadu Grupy Kapitatowej
Lokum Deweloper za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 roku w nocie 3.

30. Informacje o udzieleniu przez Emitenta poreczen kredytu, pozyczki lub udzieleniu gwarancji

Spotka udziela poreczen innym jednostkom z Grupy, zaréwno w zwigzku z zacigganymi kredytami lub zobowigzaniami z tytutu obligacji, jak
i w ramach transakcji zakupowych. Transakcje te majg charakter wewngatrzgrupowy, poreczenie dotyczy zobowigzan kredytowych oraz
zobowigzan handlowych wobec jednostek niepowigzanych.
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Zmiany udzielonych przez Lokum Deweloper S.A. poreczen w pierwszej potowie 2025 roku

W dniu 25 lutego 2025 roku spdtka Lokum Deweloper S.A. poreczyta do kwoty 50 000 tys. PLN za zobowigzania dtuznika Lokum Deweloper
FIZ z tytutu obowigzku zaptaty wierzycielowi wynagrodzenia z zawartej umowy sprzedazy gruntu potozonego we Wroctawiu przy
al. Poprzecznej. Poreczenie udzielone wierzycielowi za zobowigzania dtuznika bedzie obowigzywato przez okres maksymalny 8 lat od dnia
zawarcia umowy sprzedazy

31. Istotne sprawy sgdowe

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie wystapity postepowania przed sgdem, organem wtasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktérych wartosc jednostkowa lub taczna przekracza 10% kapitatow wiasnych Spotki.

32. Inne istotne wydarzenia

W okresie 6 miesiecy zakoriczonym dnia 30 czerwca 2025 roku nie miaty miejsca inne istotne dla Spétki wydarzenia, ktdre nie bytyby opisane
W niniejszym sprawozdaniu.

33. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Lokum Deweloper S.A. jest podmiotem dominujgcym Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper. Spétki Grupy prowadzg dziatalnos¢ deweloperska
od 2004 roku. Zadania realizowane sg w ramach odrebnych spdtek operacyjnych. Na dziern 30 czerwca 2025 roku byty to spétki jawne
i komandytowo-akcyjne, w ktérych wspdlnikiem/komplementariuszem jest Olczyk. Wspdlnikiem/akcjonariuszem posiadajgcym wiekszosé
wktadu lub gtéwnym akcjonariuszem jest Lokum Holding 1. Grupa kontrolowana jest przez Dariusza Olczyka za posrednictwem spoétki Halit
Sp. zo.0.

Kluczowi managerowie sg wspodlnikami spétek operacyjnych z prawem do dywidendy w tgcznej wysokosci obecnie wynoszacej 2,5%, jak
réwniez sg uczestnikami funduszu Lokum Deweloper FIZ, gdzie uzyskali prawo do otrzymywania wyptat przychodéw ze zbycia lokat
wchodzacych w sktad portfela inwestycyjnego Funduszu.

W zwigzku z przyjeta przez Grupe Lokum Deweloper strategia prowadzenia projektéw deweloperskich przez odrebne podmioty zalezne duza
cze$¢ wykonywanych przez Lokum Deweloper S.A. transakcji realizowana jest z podmiotami powigzanymi.

Podsumowanie transakcji z jednostkami powigzanymi w okresie sze$ciu miesiecy zakoriczonym dnia 30 czerwca 2025 roku przedstawiajg
ponizsze tabele.

Pozostate przychody

o Zakupy ustug, Pozostate koszty
Przychody ze operacyjne i N . e
A ) towarow i srodkow operacyjne i
sprzedazy finansowe (w tym i
) trwatych finansowe
dywidendy)
Jednostki zalezne 15 237 97 422 2107
Pozostate jednostki powigzane 588
Razem 15 825 97 422 - 2107

Zobowiazania
Otrzymane pozyczki handlowe i pozostate
zobowiazania

Naleznosci handlowe
i pozostate naleznosci

Udzielone pozyczki

Jednostki zalezne 172 894 56 569 18430 4
Pozostate jednostki powigzane 147
Razem 172 894 56 716 18 430 4

Kluczowy personel kierowniczy Spotki stanowia cztonkowie zarzadu oraz rady nadzorczej Spétki.
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W okresie pierwszych szesciu miesiecy zakoriczonym dnia 30 czerwca 2025 roku nie byty zawierane zadne transakcje z cztonkami wyzszej
kadry kierowniczej z wyjatkiem swiadczen na rzecz personelu kierowniczego oraz programu motywacyjnego opisanego w nocie 35 niniejszego
sprawozdania finansowego.

Na dzien 30 czerwca 2025 roku Spétka nie posiadata nierozliczonych sald naleznosci oraz zobowigzan z kluczowym personelem kierowniczym
Spotki.

34. Wynagrodzenie kadry kierowniczej Spoétki

Wynagrodzenie cztonkdw zarzadu i rady nadzorczej jednostki dominujgcej przedstawia ponizsza tabela.

w spétce dominujacej

wynagrodzenie za okres inne $wiadczenia za okres
od 01.01.2025 od 01.01.2025
do 30.06.2025 do 30.06.2025
(dane niebadane) (dane niebadane)

zarzad
Bartosz Kuzniar prezes zarzadu 28 6
Tomasz Dotkus wiceprezes zarzadu ds. finansowych 181 6
Razem 209 12

rada nadzorcza

Dariusz Olczyk przewodniczacy rady nadzorczej 29
Jan Olczyk wiceprzewodniczacy rady nadzorczej 23
Arkadiusz Krol sekretarz rady nadzorczej 20 2
Bartosz Krzesiak cztonek rady nadzorczej 24
Emilia Sawicka cztonek rady nadzorczej 25
Razem 121 2

35. Program motywacyjny

W dniu 5 lipca 2022 roku éwczesny znaczacy akcjonariusz Spétki, Halit S.a r.l., zawart ze Spotkag Lokum Deweloper S.A. umowe darowizny

2 200 000 akcji Spotki. Akcje zostaty nieodptatnie przeniesione na Spdtke w celu realizacji nierozwadniajacego programu motywacyjnego,

ktérego celem jest wzmocnienie motywacji oraz ograniczenie rotacji kluczowej kadry menedzerskiej poprzez silniejsze powigzanie jej

z dtugoterminowa wartoscig Spofki.

W tym samym dniu Spétka zawarta umowe o uczestnictwo w programie motywacyjnym z prezesem zarzadu, Bartoszem Kuzniarem. Na

podstawie tej umowy prezesowi zarzadu odptatnie wydano 2 200 000 akcji Spétki, zgodnie z warunkami okreslonymi w umowie oraz

regulaminie programu motywacyjnego.

Umowa o uczestnictwo w programie motywacyjnym przewidywata dwa podstawowe zobowigzania dla prezesa zarzadu:

. warunek $wiadczenia ustug (okres nabywania uprawnien) - zobowigzanie do pozostawania w stosunku stuzbowym przez okres 15 lat,
tj. od 2022 do 2037 roku.

. zakaz zbywania akcji (tzw. lock-up) - zobowigzanie do niezbywania nabytych akcji przez okres 2 lat od dnia ich nabycia.

W dniu 14 czerwca 2024 roku rada nadzorcza, na wniosek prezesa zarzadu, podjeta decyzje o zwolnieniu go z obowigzujgcego dwuletniego

zakazu zbywania akcji. W nastepstwie tej decyzji, dnia 2 lipca 2024 roku, prezes zarzagdu przeniost posiadane akcje, w tym nabyte w ramach

programu motywacyjnego, do fundacji rodzinnej.

Program motywacyjny zostat ujety w sprawozdaniu finansowym zgodnie z wymogami MSSF 2 , Pfatnosci w formie akcji”. Koszt programu
zostat wyceniony w oparciu o warto$¢ godziwg przyznanych instrumentéw kapitatowych na dzien ich przyznania (tj. na podstawie kursu akgji
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z dnia poprzedzajgcego zawarcie umowy o uczestnictwo). Catkowity koszt jest rozliczany liniowo przez 15-letni okres nabywania uprawnien
(2022-2037), obcigzajac pozycje , koszty zarzadu” w rachunku zyskow i strat, z jednoczesnym ujeciem w kapitale wtasnym.

36. Zdarzenia nastepujgce po zakoriczeniu okresu sprawozdawczego

Po dniu bilansowym, do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego pdtrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego,
nie miaty miejsca wydarzenia, inne niz opisane w niniejszym jednostkowym sprawozdaniu finansowym.
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37. Wybrane dane finansowe przeliczone na euro

W okresach objetych jednostkowym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych finansowych zastosowano nastepujgce

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

e  kurs obowigzujgcy na ostatni dzien okresu sprawozdawczego: 30 czerwca 2025 roku: 4,2419 EUR/PLN; 31 grudnia 2024 roku: 4,2730
EUR/PLN;

e $rednikurs w okresie, obliczony jako srednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie:
od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 roku: 4,2208 EUR/PLN oraz od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku: 4,3109 EUR/PLN.

Podstawowe pozycje jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej, potrocznego jednostkowego sprawozdania z wyniku oraz

pétrocznego jednostkowego sprawozdania z przeptywow pienieznych, przeliczone na euro, przedstawia tabela:

od 01.01.2025 od 01.01.2024 od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 30.06.2025 do 30.06.2024* do 30.06.2025 do 30.06.2024*

(dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane)

w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z wyniku

Przychody ze sprzedazy 15 830 13813 3750 3204
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (1254) (1378) (297) (320)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 41246 28 542 9772 6621
Zysk (strata) netto 50393 31310 11939 7 263
ﬁy;l:i(;ltjgzz)gr;etto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu 50393 31310 11939 7263
Zysk na akcje (PLN; EUR) 2,80 1,74 0,66 0,40
Rozwodniony zysk na akcje (PLN; EUR) 2,80 1,74 0,66 0,40
Sredni kurs EUR / PLN w okresie - - 4,2208 4,3109
Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 2135 2651 506 615
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (28 183) 28 255 (6 677) 6 554
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 29 643 (54 733) 7023 (12 696)
Zmiana netto stanu $Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow 3595 (23 827) 852 (5527)
Sredni kurs EUR / PLN w okresie - - 4,2208 4,3109

*dane przeksztatcone w wyniku korekty btedu — opis w nocie 2.3

30.06.2025 31.12.2024 30.06.2025 31.12.2024
(dane niebadane) (dane niebadane)

w tys. PLN w tys. EUR
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 930 652 862 490 219 395 201 846
Zobowigzania dtugoterminowe 181 042 150 811 42 679 35294
Zobowigzania krétkoterminowe 16 372 21 004 3860 4916
Kapitat wtasny 733238 690 675 172 856 161 637
Kurs EUR / PLN na koniec okresu - - 4,2419 4,2730
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Zatwierdzenie do publikacji

Pétroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku zostato
zatwierdzone do publikacji przez zarzad Spotki w dniu 16 wrzesnia 2025 roku.

16 wrzesnia 2025 roku prezes zarzadu Bartosz Kuzniar

wiceprezes zarzadu

ds. finansowych Tomasz Dotkus

16 wrzesnia 2025 roku
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