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中源协和干细胞生物工程股份公司 

关于解租现有办公场所并承租新办公场所的关联交易公告 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重

大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

重要内容提示： 

●根据公司日常办公的实际需要，公司拟与永泰红磡控股集团有限公司、天津市红

磡物业经营管理有限公司签订《房屋租赁协议书》，承租永泰红磡控股集团有限公司天

津市和平区重庆道 114 号房屋作为新的办公场所，并由天津市红磡物业经营管理有限公

司进行物业管理。 

●公司与永泰红磡控股集团有限公司、天津市红磡物业经营管理有限公司属同一实

际控制人控制的企业，根据《上海证券交易所上市规则》等的有关规定，本次交易构成

关联交易，审议该交易时关联董事均回避表决。 

●本次交易符合公司日常办公的实际需要，将促进公司的长期持续稳定发展，同时，

本次交易价格公允合理，体现了“公开、公平、公正”的原则，符合公司及全体股东的

整体利益。 

●本次交易将提交公司 2012 年年度股东大会审议，控股股东应在公司股东大会上

就本次交易回避表决。   

一、交易概述 

（一）交易基本情况 

根据公司日常办公的实际需要，公司办公地点拟由天津市和平区大理道 106 号搬迁

至天津市和平区重庆道 114 号。公司拟与永泰红磡控股集团有限公司（以下简称“永泰

红磡”）、天津市红磡物业经营管理有限公司（以下简称“红磡物业”）签订《房屋租赁

协议书》，承租永泰红磡天津市和平区重庆道 114 号房屋作为新的办公场所，并由红磡

物业进行物业管理。另公司经与天津市红磡房地产开发有限公司、天津市红磡物业经营
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管理有限公司协商，三方同意在公司正式承租新办公场所后解除于 2011 年 6 月 27 日签

订的房屋租赁《协议书》。 

天津市和平区重庆道 114 号系一座带庭院的独立办公楼，建筑面积 980 平方米，日

每平米租金为 2.16 元，年租金为 772,632 元；日每平米物业管理服务费为 0.66 元，年

服务费为 236,082 元；租金及物业费用自第二年始，每年递增 3%；租赁期限为 10 年。 

（二）关联关系 

公司与永泰红磡控股集团有限公司、天津市红磡物业经营管理有限公司属同一实际

控制人控制的企业，根据《上海证券交易所上市规则》等的有关规定，本次交易构成关

联交易。 

（三）审议程序 

本次交易已获公司第七届董事会第二十六次会议审议通过，公司董事王勇、韩月娥、

曹海峰回避表决。此项交易将提交公司 2012 年年度股东大会审议，控股股东天津开发

区德源投资发展有限公司应在公司股东大会上就本次交易回避表决。 

二、关联方基本情况 

（一）永泰红磡基本情况 

公司名称：永泰红磡控股集团有限公司 

注册地址：天津开发区第一大街翠园公寓 304 室 

法定代表人：李德福 

企业类型：有限责任公司 

注册资本：11000 万 

成立日期：1999 年 11 月 11 日 

经营范围：对房地产业、高新技术产业、基础设施建设业、物流业、能源煤矿业、

金融业、广告业进行投资及投资管理服务；房地产开发，经营与出租，商品房销售及代

理；中介服务；技术咨询；自建小区停车服务（以上经营范围涉及行业许可的凭许可证

件，在有效期限内经营，国家有专项专营规定的按规定办理） 

实际控制人：李德福 

（二）红磡物业基本情况 

公司名称：天津市红磡物业经营管理有限公司 
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注册地址：天津开发区晓园路 3-A-216 

法定代表人：李德福 

企业类型：有限责任公司（法人独资） 

注册资本：500 万 

成立日期：2000 年 1 月 24 日 

经营范围：物业管理；建筑材料批发兼零售；铝合金、塑钢门窗、电线、电缆生产

（限区外分支机构）、销售；商品房销售代理；房屋置换；房屋租赁；房地产中介。国

家有专营、专项规定的按专营专项规定办理。 

实际控制人：李德福 

（三）关联关系 

永泰红磡、红磡物业与公司属同一实际控制人控制的企业，根据《上海证券交易所

上市规则》等的有关规定，本次交易构成关联交易。 

三、关联交易协议的主要内容和定价政策 

公司拟与永泰红磡、红磡物业签订《房屋租赁协议书》，协议主要内容如下： 

1、协议主体： 

永泰红磡控股集团有限公司、中源协和干细胞生物工程股份公司与天津市红磡物业

经营管理有限公司 

2、租赁办公场所情况： 

永泰红磡出租给公司的办公场所位于天津市和平区重庆道 114 号，系一座带庭院的

独立办公楼，建筑面积 980 平方米。 

3、租金、物业费用和定价政策： 

日每平米租金为 2.16 元，年租金为 772,632 元；日每平米物业管理服务费为 0.66

元，年服务费为 236,082 元；租金及物业费用自第二年始，每年递增 3%。 

本次交易采用协议定价，在参考周边市场价格的基础上进行一定幅度优惠。公司拟

承租的办公场所天津市和平区重庆道 114 号位于天津五大道区域核心地段，系一座带庭

院的独立办公楼，公司对拟租用的新办公场所的周边租赁市场进行了调研，在符合办公

条件的前提下，周边租赁市场日每平米租金（含物业费）最低为 3.5 元。 

4、租赁期限：10 年。 
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5、支付方式： 

自房屋交付使用后的第二个月开始计付第一年度的租金及物业费，公司应自交付使

用后的第二个月内一次性向永泰红磡及红磡物业交付租金及物业费用；以后于每年度租

期开始的第一个月内，一次性支付本期租金及物业管理服务费。 

6、违约责任： 

（1）、公司与永泰红磡双方如未按本协议的约定履行义务，均应向对方支付年租金

5%的违约金。 

（2）、在租赁期间，如有关于房屋纠纷问题影响公司正常使用租赁房屋，永泰红磡

除应按本条第一款承担违约金外，还应赔偿公司因此受到的一切经济损失。 

7、生效条件： 

本协议经三方盖章和公司股东大会审议通过后生效。 

四、关联交易的目的以及对上市公司的影响 

本次交易符合公司日常办公的实际需要，将促进公司的长期持续稳定发展，同时，

本次交易价格公允合理，体现了“公开、公平、公正”的原则，符合上市公司及全体股

东的整体利益。 

五、独立董事意见 

（一）独立董事事前认可情况 

根据有关规定，公司独立董事对本次关联交易进行了事前认真审议，同意将该议案

提交公司第七届董事会第二十六次会议审议。 

（二）独立董事意见 

1、同意公司解租现有办公场所并承租新办公场所的关联交易事项。本次关联交易

事项符合公司日常办公的实际需要，有利于公司的长期持续稳定发展。 

2、本次交易采用协议定价，为保证本次租赁价格的公允性，公司对拟租用的新办

公场所的周边租赁市场进行了调研，在参考周边市场价格的基础上，再进行一定幅度优

惠，价格公允合理，没有损害中小投资者的利益。 

3、本次关联交易事项的表决程序合法，关联董事在董事会回避了对本议案的表决，

符合有关法律、法规和《公司章程》的规定。本次关联交易还将提交公司股东大会审议，
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关联股东在表决时应回避。 

鉴于此，我们认为，本次关联交易符合日常办公的实际需要，不存在损害中小股东

利益的情形，同意本次关联交易事项。 

六、 备查文件目录 

（一）公司第七届董事会第二十六次会议决议； 

（二）独立董事事前认可意见和独立意见。 

特此公告。 

 

中源协和干细胞生物工程股份公司董事会 

2013 年 6 月 7 日 


