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天地源股份有限公司 

对外投资公告 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者

重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

重要提示： 

1、投资标的名称：宝鸡市融兴置业有限公司 

2、投资金额： 3,000 万元，持股比例 60% 

3、特别风险提示:本次对外投资存在一定的市场风险和政策风险  

一、对外投资概述： 

为保证公司可持续发展，公司全资子公司西安天地源房地产开发有限公司

（以下简称“西安天地源”）通过与宝鸡市融兴置业有限公司（以下简称“融兴

置业”）原股东合作的方式，共同对融兴置业进行增资扩股，开发宗地编号为“宝

市招拍挂字[2012]22 号”项目。具体情况如下： 

（一）融兴置业基本情况 

融兴置业成立于 2010 年 4 月，注册地为宝鸡市渭滨区机厂街圣泰小区 3 号

楼，注册资本 1,000 万元，法定代表人李林旗，公司经营范围为房地产开发等。

融兴置业原股东为自然人张谦亮和法人陕西融兴投资发展有限公司（以下简称

“融兴投资”）。其中：张谦亮 900 万元，持股比例 90%；融兴投资出资 100 万元，

持股比例 10%。张谦亮与融兴投资为一致行动人。 

截止 2012 年 11 月 30 日，经审计，资产总额为 3,871.05 万元，负债总额

3,070.85 万元，净资产 800.20 万元，经评估后净资产为 800.84 万元。 

（二）项目概况 

“宝市招拍挂字[2012]22 号”项目为融兴置业通过招拍挂方式取得的土地，

摘牌价格为 10,100 万元。项目位于位于宝鸡市卧龙寺九冶三公司以东、朝阳花

城小区以南、宝鸡应用化工厂以西、西宝高速辅道以北范围内，总占地面积

120.378 亩，其中代征城市道路用地 14.717 亩，建设用地 105.661 亩，用地属



性为居住用地，容积率不大于 3.5。 

（三）合作模式 

1、三方约定以土地摘牌价格即 10,100 万元为合作基础，土地不溢价； 

2、西安天地源与融兴投资共同对融兴置业增资扩股。增资扩股后，融兴置

业注册资本由人民币 1,000 万元增加到 5,000 万元。其中，西安天地源以货币形

式出资认缴注册资本 3,000 万元，持股比例为 60%；融兴投资以其享有融兴置业

的债权转为股权的方式出资 11,998,030.26 元，持股比例为 22%，其中新增注册

资本 1000 万元，其余 1,998,030.26 元作为融兴置业的资本公积金；张谦亮持股

比例稀释为 18%； 

3、三方以融兴置业为平台开发经营此项目，开发经营前期资金不足部分由

股东按股权比例向融兴置业拆借，待银行贷款到账后分别偿还；                                    

4.融兴置业董事会由五名董事组成，其中西安天地源三名，合作方两名，董

事长由西安天地源推荐，副董事长由合作方推荐，项目公司经营班子全部由西安

天地源委派，以后日常经营管理主要由西安天地源负责。 

（四）董事会审议情况： 

此次对外投资已经公司第七届董事会第一次会议审议通过，由于此次对外投

资金额未超过公司董事会对外投资权限，因此不需提交股东大会审议。 

此次对外投资，不构成关联交易。 

二、投资主体的基本情况： 

企业名称：西安天地源房地产开发有限公司 

注册地：西安市高新区科技路 33 号高新国际商务中心数码大厦 21 层 

法定代表人：张建军 

注册资本：30,000 万元人民币 

经营范围：房地产开发和经营；物业管理；房屋租赁；房屋代理业务、营销

策划；房地产信息中介代理服务；对外投资等。 

三、投资标的基本情况： 

企业名称：宝鸡市融兴置业有限公司 

注册地：  宝鸡市渭滨区机厂街圣泰小区 3号楼 

法定代表人：李林旗 



注册资本：1,000 万元 

经营范围：房地产开发等。 

四、对外投资对公司的影响 

本次对外投资符合公司发展战略要求，有利于拓宽公司土地资源获取途径，

有利于提高公司在该区域的品牌影响力。根据可研报告分析，该项目竣工后预计

可实现销售收入 88,716 万元，净利润 8,877 万元，销售净利润率为 10.01%。 

五、对外投资的风险分析： 

1．本次投资是以收购项目公司股权的形式参与目标地块开发，项目公司的

债权债务是否清晰明了对本次投资构成一定财务风险； 

2.目标地块位属于宝鸡市新行政中心板块，该板块为宝鸡市未来房地产市场

发展的主流区域，潜在市场竞争较大，具有一定的市场风险； 

3.国家对房地产行业持续的宏观调控是未来可能面临的政策风险。 

针对上述风险拟采取的措施： 

1.在投资前聘请专业机构对项目公司进行尽职调查，摸清项目公司状况，避

免出现因项目公司以前的债权债务而导致的投资损失； 

2. 面对未来激烈的市场竞争，突出天地源的品牌优势，以打造差异化产品，

突出项目文化、景观配套及性价比，创新营销等方式实现项目竞争优势； 

3.准确进行客群定位，开发以首置、首改为主的刚需产品，尽可能的规避政

策风险。 

六、备查文件目录： 

1、公司第七届董事会第一次会议决议； 

2、增资扩股协议。 

 

 

特此公告。 

                                     

天地源股份有限公司董事会 

                                    二○一二年十二月二十九日 


