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天地源股份有限公司 

2016 年半年度报告摘要 

一 重要提示 

1.1 本半年度报告摘要来自半年度报告全文，投资者欲了解详细内容，应当仔细阅读同时刊载于

上海证券交易所网站等中国证监会指定网站上的半年度报告全文。 

1.2 公司简介 

公司股票简况 

股票种类 股票上市交易所 股票简称 股票代码 变更前股票简称 

A股 上海证券交易所 天地源 600665 G天地源 

 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 刘宇 莫颖 

电话 029-88326035 029-88326035 

传真 029-88326003 029-88326003 

电子信箱 liuyu@tande.cn moying@tande.cn 

 

二 主要财务数据和股东情况 

2.1 公司主要财务数据 

单位：元  币种：人民币 

 本报告期末 上年度末 本报告期末比上年度末增减(%) 

总资产 18,188,195,136.74 17,344,987,196.73 4.86 

归属于上市公司

股东的净资产 
2,571,866,750.33 2,699,367,575.64 -4.72 

 本报告期（1-6月） 上年同期 本报告期比上年同期增减(%) 

经营活动产生的

现金流量净额 
1,287,860,766.94 -707,497,837.28 不适用 

营业收入 913,067,595.40 316,110,373.81 188.84 

归属于上市公司

股东的净利润 
-58,289,374.80 -13,748,555.68 不适用 

归属于上市公司

股东的扣除非经

常性损益的净利

-76,635,882.80 -13,084,054.81 不适用 



润 

加权平均净资产

收益率（%） 
-2.18 -0.53 减少1.65个百分点 

基本每股收益（元

／股） 
-0.0675 -0.0159 不适用 

稀释每股收益（元

／股） 
-0.0675 -0.0159 不适用 

 

 

2.2 前十名股东持股情况表 

                                                                  单位: 股 

截止报告期末股东总数（户） 56,502 

截止报告期末表决权恢复的优先股股东总数（户） 0  

前 10 名股东持股情况 

股东名称 
股东性

质 

持股比

例(%) 

持股 

数量 

持有有限

售条件的

股份数量 

质押或冻结的股份数

量 

西安高新技术产业开发

区房地产开发公司 

国有法

人 
56.52 488,359,560 0 质押 185,000,000 

重庆国际信托股份有限

公司－重庆信托·互赢

一号集合资金信托计划 

未知 0.66 5,693,500 0 未知 0 

赵东岭 未知 0.38 3,256,488 0 未知 0 

王德华 未知 0.35 3,033,000 0 未知 0 

顾勇梁 未知 0.30 2,580,271 0 未知 0 

陈旭辉 未知 0.26 2,260,000 0 未知 0 

邓桂英 未知 0.25 2,169,600 0 未知 0 

王有利 未知 0.23 1,970,200 0 未知 0 

姜文军 未知 0.17 1,457,786 0 未知 0 

中国证券金融股份有限

公司 
未知 0.16 1,407,500 0 未知 0 

上述股东关联关系或一致行动的说

明 

1、本公司持股 5%以上的股东--西安高新技术产业开发

区房地产开发公司是公司第一大股东，与其余九名股东之间

不存在关联关系，不属于《上市公司收购管理办法》规定的

一致行动人。 

2、本公司未知前十名无限售条件流通股股东之间是否

存在关联关系或属于《上市公司收购管理办法》规定的一致

行动人的情况。 

 

 

 



2.3 控股股东或实际控制人变更情况 

□适用 √不适用  

 

三 管理层讨论与分析 

    上半年，国际经济形势较为复杂，国内经济下行压力有所增加，经济呈现Ｌ型走势，去产能

去库存效果尚不明显。就房地产行业而言，经历了一季度的小阳春后，行业政策逐步从“去库存”

的强刺激转向平稳，新一轮“一城一策”使得房地产市场的不确定性进一步增加。 

    上半年，公司在董事会和经营班子的带领下，围绕“执行·突破”的工作主题，以强化公司

自身经营能力为基础，抢抓市场机遇，提速项目运营，在经营能力得到提升的同时，公司的经营

发展取得了有效突破。 

    1、上半年经营回顾 

    （1）公司经营指标取得了重大突破。 

    上半年，新签合同和回款两项指标均完成了董事会年度指标的 95%，几乎提前半年完成了董

事会下达的全年任务指标。以上海公司为代表的各区域公司，认真研判市场，准确把握机遇，积

极调整营销策略，各区域公司均取得了不俗的经营业绩。 

    （2）战略执行取得新突破。 

    高效运营战略方面。项目运营不断创造新纪录。“半年动工、一年开盘”已经成为公司基本要

求，同时进一步强化了土地款覆盖周期指标的考核。太湖颐景项目开盘 3 个月就收回了土地款，

创造了新纪录。 

    资本运营战略方面。上半年公司融资工作完成年度任务的 80%，融资成本持续下降。在融资

创新方面，继去年中期票据和私募债发行后，公司又启动了非公开发行股票事宜。  

    精细化战略方面。一是紧抓产品成本限额控制，利用设计优化等手段最大限度的节约成本。

二是产品设计注重研发、注重细节、融入文化，多重防线保证产品品质，提升产品竞争力。三是

产品营销方面，抢抓市场升温的机遇，创新营销，各项目在量价表现上较以往均有突破，运营效

益不断向好。 

    （3）管理考核与激励进一步突破。 

    在工作计划的考核方面进一步强化刚性、从严的考核导向，通过严格的管理考核来转作风、

聚斗志、强执行。同时，针对成果突出的事项、业绩突出的单位，公司及时给予表彰激励，奖励

的覆盖面、频次、力度等都有所突破，达到了激励的效果。 

    （4）品牌影响力取得多点突破。 

    上半年，苏州公司在售项目成为区域市场价格的制定者和引领者，业绩排名进入苏州前十。

西安公司曲江香都项目销量稳居曲江区域前三甲，顶住了与行业龙头短兵相接的压力，品牌成功

保持在第一方阵。深圳公司惠州御湾项目，通过产品品质和组合营销推广，在惠州市场保持着很

高的品牌影响力。陕西公司九悦香都项目，面对市场库存较高、竞品项目低价竞争的不利局面，

成功引领区域市场量价。总部通过系列文化、艺术、公益活动，进一步提升了天地源独特的品牌

形象。 

    2、下半年工作思路及措施 

    下半年，公司将继续围绕“执行·突破”的年度主题，加强研究，善于谋划，积极应对，储

备更多的发展动能，为未来跨越发展奠定坚实的基础。 

    （1）继续坚持去库存、降杠杆、增效益的基本策略。 

    继续抓住热点城市热销、二三线城市持续升温的市场机遇，根据各项目特点，制定不同的营

销策略，加快销售，去化库存。积极落实高效运营战略，加快项目开发节奏，加推项目资源，提



高资金回笼速度。继续优化开发成本，严格控制营销费用与管理费用，提高净利润保障能力。通

过去库存、降杠杆、增效益，为公司创造一个更加安全的发展环境。 

    （2）结合十三五规划，继续深化战略推进。 

    资本运营方面。持续引入低成本资金置换较高成本资金，不断降低融资成本。要全力推进定

向增发事项，增强公司资本金实力，从源头上降低资产负债率。继续创新负债融资方式，积极推

进资产证券化融资模式和公募公司债发行。积极推动与金融机构设立地产基金平台，解决前期资

金问题，增强土地项目储备能力。 

    高效运营方面。要沉下心、善谋划、有韧劲、敢担当，全力破解影响项目进展的重点、难点

问题，扫清开发障碍，加快项目进程。要从细分化、科技化、精细化和标准化四个方面加大产品

研发的力度，不断推广研究成果，提升项目运营的效率和品质保障。 

    文化地产方面。在推动项目营销、工程、物业层面落实文化地产战略的同时，进一步深化在

产品层面、在规划设计源头对文化地产的落实，形成天地源的特色。下半年，公司要组织完成“文

化地产研讨会”，以进一步深化和推进文化地产战略。 

    （3）提升投资能力，储备项目资源。 

    今年以来，热点城市、热点区域土地价格暴涨，地王频现，加剧了公司拿地的难度和风险。

区域公司都需补充项目资源，但高昂的土地价格及个别城市政策收紧引发的不确定性给项目储备

带来了极大的挑战。公司要充分研究城市市场、板块市场，寻找价值洼地，把握投资时机。同时

要认真研究竞争对手，借鉴经验、吸取教训，形成自己独特的判断项目的角度和方法，通过多种

方式并举进行土地储备。 

    （4）进一步加强产品力和物业服务建设。 

    产品和服务是房地产企业两个重要的核心竞争力，公司要基于这二个重要支点，精益求精，

切实提升产品力和物业服务水准。通过不断改进、提升、创新经营和管理，以确保规划设计优、

工程质量精、产品品质高、物业服务好，从而提高产品附加值，确立公司更强的市场竞争优势。 

    （5）加强研究，服务公司发展。 

    2016 年，公司要进一步完善研究体系，有计划，有考核，使研究成为一种工作常态。同时，

将研究与学习培训结合起来，相互促进、相互提高，充分利用研究成果为公司经营管理决策提供

强大支持，推动公司不断升级。 

    （6）强化作风建设，进一步增强执行力。 

    下半年通过推进“两学一做”学习教育，不仅要让党员干部成为“四讲四有”的合格党员，

还要把讲奉献、有担当、有作为的要求传递到每一位干部员工，提升干部员工的责任意识，使公

司的工作作风再上一个新的台阶。 

(一) 主营业务分析 

1 财务报表相关科目变动分析表 

单位:元  币种:人民币 

科目 本期数 上年同期数 变动比例（%） 

营业收入 913,067,595.40 316,110,373.81 188.84 

营业成本 862,482,069.60 250,647,324.97 244.10 

销售费用 70,266,899.72 42,150,902.57 66.70 

管理费用 38,199,888.65 36,758,399.33 3.92 

财务费用 7,341,306.86 -8,853,152.50  不适用  

经营活动产生的现金流量净额 1,287,860,766.94 -707,497,837.28  不适用  

投资活动产生的现金流量净额 -22,253,427.33 -9,766,211.84  不适用  

筹资活动产生的现金流量净额 -1,062,840,771.03 8,558,155.06 -12,519.04 



营业收入变动原因说明:主要为本期公司竣工交房项目结转面积较上年同期增加所形成。 

营业成本变动原因说明:主要为本期公司竣工交房项目结转面积较上年同期增加所形成。 

销售费用变动原因说明:主要为本期开发项目及销售合同额增加，广告费、代理费等相应增加。 

管理费用变动原因说明:主要为与上年同期相比，本期下属公司数量增加并产生相应费用等所形

成。 

财务费用变动原因说明:主要为本期贷款利息费用化及融资辅助费用增加所形成。 

经营活动产生的现金流量净额变动原因说明:主要为本期销售回款较上年同期增加所形成。 

投资活动产生的现金流量净额变动原因说明:主要为本期下属公司购买信托基金、投资支付增加

所形成。 

筹资活动产生的现金流量净额变动原因说明:主要为本期归还金融机构借款较上年同期增加所形

成。 

 

2 其他 

(1) 公司利润构成或利润来源发生重大变动的详细说明 

2016 年上半年，公司房地产业务取得了较好销售业绩，签约面积和签约金额分别同比增长

127%和 141.6%。但由于上半年公司竣工交房项目毛利率较低，对公司报告期利润产生一定影响，

随着后续公司毛利率较高项目陆续竣工，公司盈利状况将会好转。 

(2) 公司前期各类融资、重大资产重组事项实施进度分析说明 

①非公开发行A股股票事宜 

2016年5月6日，公司第八届董事会第七次会议审议通过了《关于公司非公开发行A股股票方案

的议案》，公司拟以非公开发行方式向包括公司控股股东西安高新技术产业开发区房地产开发公

司在内的不超过十名特定对象发行不超过499,001,996股的人民币普通股（A 股）股票，募集资金

不超过25亿元人民币。2016年7月5日，公司收到陕西省政府国有资产监督管理委员会《关于天地

源股份有限公司定向增发股票的批复》。2016年7月25日，公司召开2016年第二次临时股东大会，

审议通过了公司非公开发行A股股票的相关议案。2016年8月11日，公司收到中国证监会对事项出

具的《中国证监会行政许可申请受理通知》（161995号）。 

②非公开发行公司债券 

2016年4月19日，公司第八届董事会第五次会议审议通过了《关于非公开发行公司债券方案的

议案》，公司拟以非公开发行方式面向合格投资者发行规模不超过10亿元公司债券。2016年5月6

日，公司召开2016年第一次临时股东大会，审议通过了公司非公开发行公司债券的相关议案。2016

年7月28日，公司收到上海证券交易所出具的编号为“上证函[2016]1494号”的《关于对天地源股份

有限公司非公开发行公司债券挂牌转让无异议的函》，载明公司由开源证券股份有限公司承销，

面向合格投资者非公开发行总额不超过10亿元的公司债券符合上交所的挂牌转让条件，上交所对

公司债券挂牌转让无异议。无异议函自出具之日起12个月内有效。公司将按照有关法律法规、无

异议函及公司股东大会的授权，在无异议函规定的有效期内，办理本次非公开发行公司债券相关

事宜，并及时履行信息披露义务。 

③公开发行公司债券 

2016年4月19日，公司第八届董事会第五次会议审议通过了《关于公开发行公司债券方案的议

案》，公司拟以公开发行方式面向合格投资者发行规模不超过10亿元公司债券。2016年5月6日，

公司召开2016年第一次临时股东大会，审议通过了公司公开发行公司债券的相关议案。目前，公

司正在积极准备向上海证券交易所申报有关资料。 



(3) 经营计划进展说明 

    2016 年上半年，公司积极适应中国经济新常态，以“化解房地产库存”为契机，紧扣“执

行·突破”的发展主题，以“抓战略、盯经营、破难题、攻细节”为指导思想，持之以恒抓战略，

研判机遇盯经营，想方设法破难题，精益求精攻细节，公司经营发展取得有效突破。 

    报告期内，公司实现新签合同 31.92 亿元，与上年同比增长 141.6%；实现回款 29.1 亿元，

与上年同比增长 150.3%；实现销售收入 9.13 亿元，实现归属于上市公司股东的净利润-5829 万元，

加权平均净资产收益率为-2.18%。开工面积 15.74 万平方米，竣工面积 11.2 万平方米。截止 2016

年 6月 30 日，公司总资产为 181.88 亿元，归属于上市公司股东的净资产为 25.71 亿元，每股收

益-0.0675 元。      

    1、资本运营战略方面。公司启动并有序推进了非公开发行股票事宜；平衡处理好了增加融资

量和控制公司杠杆率之间的关系；上半年，公司实现融资 26.33 亿元，完成年度任务的 80%。充

分利用上市公司的平台，融资成本持续下降到有史以来公司最低的年度。设立地产基金工作也取

得了较大进展。 

    2、高效运营战略方面。一是统筹规划全面协调工作的能力得到提升。年初，公司制定了详细

的营销、工程和成本管理措施，为全年经营任务的完成奠定基础。二是抢抓市场机遇能力得到提

升。盯紧 1到 3月份的市场小阳春，销售困局实现破局。从设计创新、产品创新、营销创新上加

入了对客户需求的关注、对市场形势的研判、对小区域市场的把控，综合促成了公司抢抓机遇能

力的提升。三是项目运营能力实现突破。几个新项目贯彻了公司快速运营的思路，不断刷新公司

项目运营速度，在公司范围内逐步形成一套快速运营的思路和方法。 

    3、精细化战略方面。利用设计优化、抢新标准发布时间等精巧化手段，紧抓成本限额的控制，

最大限度的节约项目成本，体现了公司成本管理的意识和能力的提升，为项目运营创造更大的空

间。 

    4、文化地产战略方面。一是深化产品研究，提升产品竞争力。从全局出发，不断扩大产品研

发的广度和深度，精细划分客户，融合地域的文化因素，提升产品附加值。二是加强品牌推广，

扩大品牌影响力。一方面强化“心计划”落地，落实“关爱计划”，在五个区域公司所有项目统

一发布公司 2016 年“文化地产，用心筑家”的品牌主题，实现公司品牌在全国的发声；另一方面

通过项目的宣传推广及销售，引领当地房地产市场，坚定公司品牌在所在区域的标杆引领地位，

进一步扩大了品牌影响力。 

 

(二) 行业、产品或地区经营情况分析 

1、 主营业务分行业、分产品情况 

单位:元  币种:人民币 

主营业务分行业情况 

分行业 营业收入 营业成本 
毛利率

（%） 

营业收入比

上年增减

（%） 

营业成本

比上年增

减（%） 

毛利率比上

年增减（%） 

房地产业 844,885,628.84 802,113,567.01 5.06 227.28 295.99 
减少 16.48

个百分点 

 

2、 主营业务分地区情况 

单位：元  币种：人民币 

地区 营业收入 营业收入比上年增减（%） 

西安 617,498,951.93 356.40 



宝鸡 69,012,104.24 1,321.53 

苏州 38,687,091.16 -47.72 

深圳 6,583,299.98 3.70 

惠州 176,653,617.75 103.06 

天津 4,632,530.34 -45.96 

 

天地源股份有限公司 2016 年上半年主要房地产项目销售情况 

区域 
项目位

置 

计划总投资  

（万元） 

总建筑面积   

（平方米） 

销售面积（平方米） 结算面积（平方米） 

权益 1-6月销售

面积 

累计销售

面积 

1-6 月结算

面积 

累计结算面

积 

西安 西安市 978,307.60 1,551,585.17 68,577.90 334,350.09 70,531.72 258,829.44 100% 

宝鸡 宝鸡市 92,515.62 291,154.58 14,142.95 31,601.41 17,236.60 17,236.60 60% 

苏州 苏州市 572,678.41 659,156.36 100,856.00 271,450.31 1,705.37 116,623.40 100% 

惠州 惠州市 210,562.77 282,025.41 56,932.22 133,371.19 27,285.32 79,884.62 100% 

天津 天津市 225,303.00 341,440.00 16,192.31 122,826.86 473.30 70,987.32 100% 

合计 2,079,367.40 3,125,361.52 256,701.38 893,599.86 117,232.31 543,561.38 
 

注：结算面积为房地产项目结转收入面积。 

 

天地源股份有限公司 2016 年上半年房地产项目出租情况 

项目种类 
出租房地产面积（平方

米、个） 
出租率（%） 租金收入（元） 

每平方米（个）平均

基本租金（元） 

 写字楼  6,774.28 100.00 2,339,096.23 59.00 

 商铺  166.64 100.00 11,000.00 22.00 

 住宅  356.12 100.00 144,326.67 68.00 

 其他  13,738.26 100.00 3,300,040.82 40.00 

 

(三) 核心竞争力分析 

报告期内，公司的核心竞争力打造一直围绕战略、融资、品牌、企业管理等方面展开，公司

的核心竞争优势进一步强化。 

战略主要体现在前瞻性和实施的路径方面，过去的两年时间里，战略的引领作用更加明显、

公司在战略的落地方面措施办法更多样有效。融资表现在渠道更多、融资额更大、资金成本越来

越低。品牌的落地及影响力日益广泛，随着公司已竣工交房项目的增多，产品品质和物业服务带

来的客户口碑越来越多，第三方满意度调研的数据充分说明这一点。公司在企业管理及人才梯队

建设方面也卓有成效，规范管理所带来的效益得到各界的认可。 

 

四 涉及财务报告的相关事项 

4.1 与上年度财务报告相比，对财务报表合并范围发生变化的，公司应当作出具体说明。 

截止 2016 年 6 月 30 日，本公司将西安天地源房地产开发有限公司、西安天地源曲江房地产

开发有限公司、西安明正房地产开发有限公司、西安天地源物业服务管理有限责任公司、西安天



地源不动产代理有限公司、陕西深宝水电开发有限责任公司、陕西东方加德建设开发有限公司、

陕西蓝天御坊置业有限公司、上海天地源企业有限公司、苏州天地源房地产开发有限公司、苏州

平江天地源置业有限公司、苏州天地源香都置业有限公司、苏州天地源香湖置业有限公司、天津

天地源置业投资有限公司、深圳天地源房地产开发有限公司、惠州天地源房地产开发有限公司、

深圳西京实业发展有限公司、深圳天地源物业服务有限公司、西安创典文化传媒广告有限责任公

司、西安报业广告信息有限责任公司、宝鸡市融兴置业有限公司、陕西天投房地产开发有限公司、

榆林天投置业有限公司、苏州天地源木渎置业有限公司、深圳天地源中房豪杰置业有限公司、苏

州天地源金山置业有限公司、天津天地源唐城房地产开发有限公司等子公司纳入合并范围。 

本期合并财务报表范围及其变化情况详见本附注“九、在其他主体中的权益”。本公司本年

度合并范围比上年度增减情况详见本附注“八、合并范围的变更”。 

 

4.2 半年度财务报告已经审计，并被出具非标准审计报告的，董事会、监事会应当对涉及事项作

出说明。  

未经审计。 


