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证券代码：600748   证券简称：上实发展    公告编号：临2007-40   

 

上海实业发展股份有限公司 

关联交易公告 
 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没

有虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏。 

 

重要内容提示： 

 2007 年 12 月 14 日，本公司与深圳市置鼎实业发展有限公司

（以下简称“深圳置鼎”）签订了《股权转让协议书》，公司

用自筹资金 15,295 万元收购深圳置鼎所持有的天津市中天

兴业房地产开发有限公司（以下简称“中天兴业”）30％股权。 

 本次交易关联董事回避表决，三名独立董事就关联交易事项

发表了独立意见。 

 本次交易有利于增强公司主营业务持续发展能力，为公司在

整个天津地区的战略布局打下良好的基础，提升公司经营业

绩。 

 

一、关联交易概述 

鉴于本次交易后，公司持有中天兴业 30％股权，公司控股股东

上海上实（集团）有限公司（以下简称“上海上实”）之控股子公司

上海上实城市发展投资有限公司（以下简称“上实城发”）持有中天

兴业 70％股权，公司与上实城发形成共同投资关系，本次收购构成
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关联交易。 

公司于 2007 年 12 月 14 日召开第四届董事会第九次会议，审议

通过了《关于公司收购天津市中天兴业房地产开发有限公司 30％股

权的议案》，关联董事马成樑、陆申、杨云中、邓念、龚力行回避表

决，公司三名独立董事就此项交易发表了独立意见。 

此项交易尚须获得股东大会的批准，与该关联交易有利害关系的

关联人将放弃在股东大会上对该议案的投票权。 

 

二、关联方介绍 

上实城发成立于2002年10月22日，注册资本为人民币50,000万

元，注册地为浦东新区五莲路608号，主要办公地点为上海市淮海中

路98号金钟广场30楼，法定代表人为马成樑。公司控股股东上海上实

持有该公司100%的股权。该公司主要经营房地产开发与经营，实业投

资，物业管理，建筑资料，钢材，化工原料及产品，五金交电，橡塑

制品，日用百货的销售，核准经营范围内信息咨询服务。 

 

三、关联交易标的的基本情况 

1、中天兴业基本情况 

中天兴业成立于 2003 年 5 月，法定代表人：马成樑，注册资本：

人民币 7500 万元，经营范围：房地产开发；物业管理(以上范围内国

家有专项专营规定按规定办理)。目前该公司仅有天津莱茵小镇房地

产项目正在开发。 

2、天津莱茵小镇项目基本情况 

项目项目位于天津市西青区杨柳青南镇南部，占地总面积

375,960 平方米，容积率 1.185，总建筑面积 483,941 平方米，其中
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住宅面积 415,058 平方米，公建建筑面积 30,511 平方米。项目经营

模式采用分期开发以销售方式收回投资，项目分五期开发，是集多层、

小高层、酒店、商业中心、幼儿园等社区配套于一体的综合性开发项

目，拟开发成天津西部新城区的高尚居住生活示范区。 

3、中天兴业财务基本情况 

我司委托上海上会会计师事务所有限公司对中天兴业进行财务

审计。经审计，中天兴业公司截止 2007 年 6 月 30 日，公司总资产

34,608 万元，负债 29,067 万元，所有者权益 5,541 万元。 

我司委托上海东洲资产评估有限公司对中天兴业进行整体资产

评估，评估基准日为 2007 年 6 月 30 日，经评估，中天兴业资产总额

评估值为 79,215 万元、净资产评估值为 50,151 万元。 

4、中天兴业股权结构及非关联股东情况 

中天兴业目前股东上实城发与深圳置鼎，双方分别持有的股权比

例为 70%与 30%。 

深圳置鼎成立于 2003 年 1 月，法定代表人：马力，注册资金 400

万元，经营范围包括：兴办实业（具体项目另行申报）、国内商业、

物资供销业（不含专管、专控、专卖商品）。 

 

四、本次交易的主要内容及定价政策 

依据本公司与深圳置鼎签署的《股权转让协议书》约定，本协议

主要条款如下： 

1、交易标的：中天兴业 30％股权 

2、交易金额：人民币 15,295 万元 

3、付款方式： 

1）上述股权对价由受让方分三期支付； 
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2）在本协议签署之日起 5 个工作日内，受让方应将首期股权转

让款人民币 2000 万元汇入以转让方名义开设、由转让方、受让方和

账户所在银行三方共管的账户。 

3）公司获得新的营业执照（受让方及其关联公司持有公司 100

％的股权）并完成工商变更登记之后的 5 个工作日内，受让方应将第

二期股权转让款人民币 9,495 万元汇入转让方指定的银行账户； 

4）公司获得新的营业执照（受让方及其关联公司持有公司 100

％的股权）并完成工商变更登记之后的 1 年内，受让方应将第三期股

权转让款人民币 3,800 万元汇入以转让方指定的银行账户。 

4、生效条件：自双方签字盖章并经本公司股东大会批准之日起

生效。 

 

五、本次交易的目的和对本公司的影响 

本次收购为上实发展在整个天津地区的战略布局打下了良好的

基础，增强公司主营业务持续发展能力，提升公司经营业绩，从而支

持上实发展的整体发展战略。 

 

六、独立董事意见 

公司全体独立董事同意将此议案提交董事会审议，并对此次交易

发表了独立意见： 

本次关联交易的决策程序符合有关法律、法规及公司章程的规

定。本次收购行为符合关联交易规则，依法履行了相关程序，体现了

诚信、公平、公正的原则，不存在损害公司和股东利益的行为，且有

利于本公司未来业务的拓展，符合本公司战略发展需要。 

本次关联交易关联董事回避表决，表决程序符合有关规定，没有
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损害非关联股东的合法权益。 

 

七、备查文件目录 

1、董事会决议； 

2、经独立董事签字确认的独立董事意见； 

3、股权转让协议。 

 

 

 

 

 

上海实业发展股份有限公司董事会 

二○○七年十二月十七日    

 


