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上海实业发展股份有限公司 

2012 年第一次临时股东大会 

会议议程 

会议时间：2012 年 7 月 4 日上午 9：00 

会议主持人：董事长陆申先生 

会议见证律师：上海国浩律师事务所律师 

会议议程： 

    一、大会工作人员介绍股东出席情况 

    二、董事长宣布大会开始 

    三、大会审议以下议案 

    《关于公司所属项目公司上实发展（青岛）投资开发有限公司拟

通过发行”单一资金信托”方式增资的议案》 

四、股东代表发言 

五、高管人员集中回答股东提问 

    六、会议表决 

    七、工作人员检票、休会 

    八、宣读表决结果 

九、董事长宣布会议结束 
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关于公司所属项目公司上实发展（青岛）投资开发有限公司 

拟通过发行“单一资金信托”方式增资的议案 

 

 

各位股东： 

根据公司战略发展要求及啤酒城项目的开发需要，公司所属项目

公司上实发展（青岛）投资开发有限公司（以下简称“项目公司”）

拟通过发行“单一资金信托”方式增资扩股。 

 

一、项目公司基本情况 

该项目公司系为了开发青岛啤酒城项目而设立，成立于 2006 年

12 月 22 日，由上海上实（集团）有限公司和上海上实城市发展投资

有限公司共同投资组建的有限责任公司。后经历股权转让，现该项目

公司注册资本为人民币 486,111,112 元，股东情况如下： 

出资单位 出资额（万元） 股权比例（%） 

上海实业发展股份有限公司 28,000 57.60 

上海上实城市发展投资有限公司 7,000 14.40 

宝宏（天津）股权投资基金合伙企业 13,611.11 28.00 

合计 48,611.11 100 

其中，上海上实城市发展投资有限公司系本公司全资子公司。 

根据上海上会会计师事务所出具的项目公司审计报告上会师报

字(2012)第 1895 号（基准日 2012 年 4 月 30 日），项目公司净资产

1,331,024,832.22 元 ， 总 资 产 1,888,404,912.36 元 ， 负 债

557,380,080.14 元。 
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根据上海万隆资产评估有限公司出具的公司整体资产评估报告

沪万隆评报字（2012）第 1034 号（基准日 2012 年 4 月 30 日），项目

公司评估净资产为 3,145,129,032.02 元，总资产 3,702,509,112.16

元。 

 

二、开发项目基本情况 

项目公司开发的青岛啤酒城项目位于青岛市崂山区，总占地面积

为 227674.70 平方米，项目建成后将成为集节庆、休闲、购物、商务

等功能为一体的大型都市综合体。项目容积率 2.1；建筑密度小于

30%； 总建筑面积 760000 平方米，其中地上建筑面积 480000 平方米。

上实发展（青岛）投资开发有限公司属房地产开发行业。目前项目已

取得规划许可，规划设计尚未完成，建设用地规划许可证已取得，建

设工程规划许可证、施工许可证尚未取得。 

 

三、本次增资方案 

本次增资由陆家嘴国际信托有限公司（以下简称“陆家嘴信托”）

预期募集 6 亿人民币的单一信托对项目公司进行增资（增加注册资本

及资本公积），通过增资项目公司的注册资本由 48611.1112 万元人民

币增加至 57884.1524 万元人民币，新增资本为人民币 9273.0412 万

元人民币，另有 50726.9588 万元人民币进入资本公积（资本公积增

加至人民币 1,371,158,476.00 元）。增资后，项目公司股权比例为:  

 

出资单位 出资额（万元） 股权比例（%） 

上海实业发展股份有限公司 28,000 48.37 

上海上实城市发展投资有限公司 7,000 12.09 

宝宏（天津）股权投资基金合伙企业 13,611.11 23.52 
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陆家嘴国际信托有限公司 9273.04 16.02 

合计 57,884.15 100 

 

四、陆家嘴信托基本情况 

陆家嘴信托是上海陆家嘴金融发展有限公司控股的信托机构，

2012 年 2 月经中国银监会批准重新登记，注册资本为 3.15 亿元。公

司股东结构：上海陆家嘴金融发展有限公司，持有陆家嘴信托71.606%

的股权；青岛国信发展（集团）有限公司，持有陆家嘴信托 28.394%

的股权。公司注册地为青岛，在上海设立管理总部，在部分城市设立

业务团队。 

本次陆家嘴信托发行的信托计划为单一投资人，投资方为浙江荣

丰纸业有限公司（以下简称“荣丰纸业”）。 

荣丰纸业地处浙江嘉善，专业生产、销售“登峰”牌系列卷烟用

接装纸、接装原纸和烟标，是中国烟草卷烟辅料生产基地最早定点的

企业之一。荣丰纸业是永发印务有限公司全资子公司，属上海实业控

股有限公司成员企业，为上实发展关联企业。 

 

五、本次增资后的管理方案 

鉴于公司在青岛区域有着良好的经营团队且至今项目运作良好，

而陆家嘴信托则有雄厚的资金实力，本着优势互补的原则，陆家嘴信

托计划将所持有项目公司 16.02%股权委托上实发展继续进行经营管

理。 

 

六、增资目的和效益预估 

通过上述增资方案，将极大缓解青岛国际啤酒城项目后续开发的
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资金压力，进一步优化公司的现金流。根据项目现有条件，通过引入

具有较强资金实力的信托资金来共同运作开发该项目，使公司在继续

对项目享有控制权和操作权的前提下，获得了充分的发展资金，从而

保证公司项目利益的实现。 

 

鉴于本次信托的单一投资人浙江荣丰纸业有限公司系公司控股

股东上海实业控股有限公司的下属控股子公司，本次增资构成关联交

易,关联股东回避表决。 

    

   请各位股东审议。 

 

 

 

                                上海实业发展股份有限公司 

                                     董事会 
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2012 年第一次临时股东大会表决办法 

 

    一、本次股东大会需要表决的议案为一项，以普通决议通过。 

 

    二、根据《公司章程》的规定，本次股东大会作出普通决议，应

当由出席本次大会的股东（包括股东代理人）所持表决权的二分之一

以上通过。 

 

    三、本次股东大会采取记名投票的方式进行表决。 

    1、请准确填写股东编号。 

    2、请在所列议案下方的“同意”、“反对”、“弃权”中任选一项，

不选或多选均作弃权处理。 

    3、选择方式以在“同意”、“反对”、“弃权”所对应的空格内打

“√”为准。 

4、对参加本次股东大会，但未将表决票投入投票箱的股东，其

所代表的股份在统计表决结果时作弃权处理。 

 

 


