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中储发展股份有限公司 

临时三届二次股东大会议程 

 

一、 宣布开会 

二、 审议关于变更募集资金用途的议案（P4） 

三、 审议关于出让公司所持中储浙江物流有限公司部分股权的议

案（P5） 

四、 审议关于转让上海市中山南二路 717号和船厂路 183号地块

房地产的议案（P8） 

五、 审议关于转让上海市杨浦区翔殷路1059弄5号地块房地产的

议案（P11） 

六、 审议总监票人和监票人名单（P13） 

七、 审议公司临时三届二次股东大会决议（P14） 

八、 宣布闭会 
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中储发展股份有限公司 

临时三届二次股东大会表决事项 

 

一、 关于变更募集资金用途的议案 

二、 关于出让公司所持中储浙江物流有限公司部分股权的议案 

三、 关于转让上海市中山南二路 717 号和船厂路 183 号地块房地

产的议案 

四、 关于转让上海市杨浦区翔殷路 1059弄 5号地块房地产的议案 

五、 总监票人和监票人名单 

六、 公司临时三届二次股东大会决议 

 

特别说明：以上各项已经公司三届九次董事会审议通过，现提交临

时三届二次股东大会审议表决。 
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中储发展股份有限公司 

临时三届二次股东大会文件之一 

 

关于变更募集资金用途的议案 

 

鉴于公司 2000年配股募集资金拟投入项目(增资中储浙江物流有限

公司、增资额为 2250万元、原名称为北京中储物流网络技术有限公司)

尚未达到预期投资收益，为切实保护广大投资者利益，公司拟决定放弃

对中储浙江物流有限公司进行增资，并将 2250 万元的募集资金补充流

动资金。 

以上方案已经三届九次董事会审议通过，现提交临时三届二次股东

大会审议表决。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

中储发展股份有限公司 

董 事 会 

2004年 6月 21日 
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中储发展股份有限公司 

临时三届二次股东大会文件之二 

 

关于出让公司所持中储浙江物流有限公司部分股权的议案 

 

一、 概要 

为了优化公司资产，公司拟将所持中储浙江物流有限公司部分股权

进行出让，本次出让协议的签署日期为 2004年 5月 18日，签署地点为

中国天津，协议生效日期为公司临时三届二次股东大会通过日，本次交

易的受让方为中储上海物流有限公司，根据《上海证券交易所股票上市

规则》的规定，本次交易属关联交易，此次交易尚须获得公司临时三届

二次股东大会的批准，与该关联交易有利害关系的关联人放弃在股东大

会上对该议案的投票权。 

二、 关联方介绍 

本次交易的关联方为中储上海物流有限公司，其基本情况如下： 

1、 该公司的简要历史沿革 

中储上海物流有限公司成立于 1997 年，本公司控股股东--中国物

资储运总公司持有该公司 90%的股权。 

2、 该公司主营业务范围 

生产资料、生活资料储存、运输、国内贸易，实业投资，物流技术

服务。 

3、 该公司主要财务指标 

（1）2003年净资产值：3601万元 

（2）2003年实现净利润：846万元 

4、 该公司名称、住所、企业类型、法定代表人、注册资本 

（1） 名称：中储上海物流有限公司 

（2） 住所：上海市虹口区四川北路 2261号嘉兰大厦 17楼 

（3） 企业类型：有限责任公司（国内合资） 

（4） 法定代表人：林军 

注册资本：人民币壹仟伍佰万元   
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三、 交易合约的主要内容： 

1、 签署合约各方的法定名称： 

（1） 转让方：中储发展股份有限公司 

（2） 受让方：中储上海物流有限公司 

2、合约签署的日期：2004年 5月 18日 

3、合约所涉及的金额和相应比例： 

根据本次交易合约的规定，本公司将所持中储浙江物流有限公司

60%的股权出让给中储上海物流有限公司，出让金额为 600万元，本次交

易完成后，中储上海物流有限公司持有该公司 60%的股权，中国物资储

运总公司持有该公司 25%的股权，本公司持有该公司 15%的股权。 

4、交易的结算方式和期限 

根据本次合约的规定，中储上海物流有限公司应于合同正式生效后

三日内将上述收购款项支付给中储发展股份有限公司。 

5、交易标的的基本情况 

（1） 基本情况概要 

本次交易标的为中储浙江物流有限公司 60%的股权，该公司为有限

责任公司，成立于 2003年 3月 3日，注册资本金为 1000万元，注册地

点为中国宁波，其中中储发展股份有限公司占股 75%，中国物资储运总

公司占股 25%，该公司位于宁波保税区。 

（2） 主营业务范围 

物流网络技术及设备的配送、销售、制造；普通货物运输；国际集

装箱道路运输；承办海运、空运、进出口货物的国际运输代理业务；自

营和代理各类商品和技术的进出口等。 

（3） 该公司的主要财务指标 

2003年 1-12月（经审计） 

总资产              4,063.31万元 

净利润               -102.50万元 

净资产                877.91万元 

四、 进行该项关联交易的目的以及本次关联交易对上市公司的财

务影响 
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1、 本次关联交易的目的 

进一步优化公司资产结构，减少低效投资对公司损益的影响。 

2、 本次关联交易对公司的影响 

本次关联交易完成后，将使公司的现金减加 600万元，减少公司长

期股权投资 600万元。 

五、 本次关联交易的定价政策 

本次关联交易的定价政策是：以公司的原始投资 1000万元乘以 60%

的出资比例作为本次关联交易的交易价格。 

六、 此次关联交易正式生效的条件 

本次交易需经公司临时三届二次股东大会审议通过后方可实施。 

七、 董事会的意见 

公司董事会认为，该项关联交易的实施对优化公司资产结构，减少

低效投资对公司损益的影响具有重要意义，其关联交易价格对非关联股

东而言是公平合理的。 

独立董事朱道立、韩旭东、刘秉镰先生同意本次股权转让，并出具

《独立董事意见书》。 

附件：中储发展股份有限公司与中储上海物流有限公司签订的《股

权转让协议》（注：该附件为本议案不可或缺之组成部分）。 

    

以上方案已经三届九次董事会审议通过，现提交临时三届二次股东

大会审议表决。 

 

 

 

 

                

 

中储发展股份有限公司 

董 事 会 

2004年 6月 21日 
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中储发展股份有限公司 

临时三届二次股东大会文件之三 

 

关于转让上海市中山南二路 717号和 

船厂路 183号地块房地产的议案 

 

鉴于上海市城区规划方案的调整，公司决定向上海绿地（集团）有

限公司转让上海市中山南二路 717号和船厂路 183号地块房地产。具体

议案如下： 

一、转让标的 

本次转让的标的为座落于上海市中山南二路 717号占地面积 46,444

平方米地块中除去出租给易初莲花超市 22,622 平方米和占地面积为

2837 平方米的楼库后剩余的占地面积为 20,985 平方米（合 31.48 亩）

房地产和船厂路 183号地块占地面积为 17,101平方米（合 25.65亩）房

地产，上述两地块房地产总占地面积为 38086平方米（合 57.13亩，以

下简称上述房地产）。 

二、转、受让方的基本情况 

（一）转让方基本情况 

1、名称：中储发展股份有限公司 

2、住所：天津市河西区友谊路 19号 

3、法定代表人：洪水坤 

（二）受让方基本情况 

1、名称：上海绿地（集团）有限公司 

2、住所：上海市宁夏路 201号绿地科创大厦 

3、法定代表人：张玉良 

三、转让价格 

该房地产转让价格为人民币 15425.1万元（大写：壹亿伍仟肆佰贰

拾伍万壹仟元整）。 

四、付款方式及期限 
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(一) 、受让方应按本合同规定的付款金额和期限将转让款汇入转让

方专用帐户。 

(二)、具体付款金额、期限如下： 

1、第一期付款：转让合同签订盖章之日受让方应以支票形式向转

让方支付 20%的转让款，计人民币 3085.02 万元（大写：叁仟零捌拾伍

万零贰佰元整 ）。 

2、第二期付款：转让合同签订之日起的三十个工作日内受让方应

以支票形式向转让方支付 50%的转让款，计人民币 7712.55万元（大写：

柒仟柒佰壹拾贰万伍仟伍佰元整 ）。 

3、第三期付款：在转让方将土地移交给受让方的当日，受让方应

以支票形式向转让方支付剩余 30%的转让款，计人民币 4627.53万元（大

写：肆仟陆佰贰拾柒万伍仟叁佰元整）。 

五、转受让方权利义务 

(一)、转让方权利义务 

1、转让方有权按照本合同的有关约定受取上述房地产转让款。 

2、转让方在将上述房地产交付受让方前，转让方有权继续使用该

房地产。 

3、在受让方办理上述地块转性为非工业用途土地使用权时，转让

方按政府有关法规政策的规定，协助受让方办理有关手续，所涉及的费

用全部由受让方承担。 

4、 转让方应保证移交给受让方的房屋、土地无任何第三方可主张

的权利（包括但不限于无抵押、租赁）。 
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(二)、受让方权利义务 

1、受让方有权得到转让方移交的无权利瑕疵的本合同项下房地产产

权证。 

2、受让方应按本合同的有关约定如期足额向转让方支付转让款。 

3、受让方应在转让方的配合下，负责到房产交易中心或通过其他方

式办理上述房地产转让手续并承担有关费用。同时受让方应办理好中山

南二路 717号地块房地产权证的分割手续。 

六、转受让方声明与保证 

(一)、转让方保证移交给受让方的房屋、土地无任何第三方可主张

的权利（包括但不限于无抵押、租赁）。 

(二)、受让方按本合同的有关约定如期足额向转让方支付转让款。 

七、该项交易对上市公司的影响 

该项交易会增加公司本年度净资产约 11600万元，其对公司当期净

利润的影响目前尚无法确定。 

（协议附后，本协议为本议案不可或缺之组成部分。） 

 

以上方案已经三届九次董事会审议通过，现提交临时三届二次股东

大会审议表决。 

 

 

 

 

 

 

                                中储发展股份有限公司 

                                 2004年 6月 21日 
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中储发展股份有限公司 

临时三届二次股东大会文件之四 

 

关于转让上海市杨浦区翔殷路 1059弄 5号 

地块房地产的议案 

 

鉴于上海市城区规划方案的调整，公司决定向上海市杨浦区土地发

展中心转让中储发展股份有限公司下属上海江湾分公司翔殷路仓库规划

国和路西侧，规划关山路东侧区域的土地使用权和地上建筑物、构筑物

所有权及其所有附属设施。具体议案如下： 

一、转让标的 

本次转让的标的为座落于杨浦区翔殷路 1059弄 5号，地籍编号为杨

浦区五角场街道 292街坊 23丘规划国和路西侧规划关山路东侧部分（详

见附图）面积约为 37,114平方米，合 55.671亩（其中含规划关山路 3207

平方米，不含规划国和路面积）。 

二、转、受让方的基本情况 

(一)、转让方基本情况 

1、名称：中储发展股份有限公司 

2、住所：天津市河西区友谊路 19号 

3、法定代表人：洪水坤 

(二)、受让方基本情况 

1、名称：上海市杨浦区土地发展中心 

2、住所：周家嘴路 3215号 

3、法定代表人：薛正华 

三、转让价格 

该房地产转让价格为人民币 16701.3 万元（大写：壹亿陆仟柒佰零

壹万叁仟元整）。 

四、收购款支付方式及期限 
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(一)、本合同签订后，受让方应按本合同规定的付款金额和期限将

收购款 16701.3 万元（大写：壹亿陆仟柒佰零壹万叁仟元整）汇入转让

方专用帐户。 

    (二)、受让方应按如下规定向转让方支付有关款项： 

    1、第一期付款：受让方应于本合同签订之日起三个工作日内向转

让方支付人民币 6681万元（大写：陆仟陆佰捌拾壹万元整）。 

2、第二期付款：受让方应于本合同签订之日起三十个工作日内向

转让方支付人民币 6681万元（大写：陆仟陆佰捌拾壹万元整）。 

3、第三期付款：受让方应于合同约定的腾房交地的当日向转让方

支付剩余款项计人民币 3339.3 万元（大写：叁仟叁佰叁拾玖万叁仟元

整）。 

五、转受让方声明与保证 

(一)、转让方保证移交给受让方的房屋、土地无任何第三方可主张

的权利（包括但不限于无抵押、租赁）。 

(二)、受让方按本合同的有关约定如期足额向转让方支付转让款。 

六、该项交易对上市公司的影响 

该项交易会增加公司本年度净资产约 13000万元，其对公司当期净

利润的影响目前尚无法确定。 

（协议附后，本协议为本议案不可或缺之组成部分。） 

 

以上方案已经三届九次董事会审议通过，现提交临时三届二次股东

大会审议表决。 

 

 

 

                                中储发展股份有限公司 

                                 2004年 6月 21日 
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中储发展股份有限公司 

临时三届二次股东大会文件之五 

 

总监票人和监票人名单 
 

为了保证公司股东大会各项表决的公平、公正、有效，经公司董事

会与部分股东会前协商，拟向大会推举以下 3位同志为监票人。 

总监票人：向宏 

监票人：邢桂棋、周娜 

若无不同意见，请鼓掌通过。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

中储发展股份有限公司 

董 事 会 

2004年 6月 21日 
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中储发展股份有限公司 

临时三届二次股东大会文件之六 

 

中储发展股份有限公司 

临时三届二次股东大会决议（草） 

 

中储发展股份有限公司临时三届二次股东大会于 2004年 6月 21日

在天津召开，会议由公司董事长洪水坤先生主持，公司部分董事、监事

及高级管理人员出席了会议。 

出席临时三届二次股东大会的股东和股东委托的代理人有    人，

共代表股份     万股，占公司总股份 31033.7705万股的      %，公司

董事会秘书处依照规定程序对出席本次股东大会的股东和股东委托代理

人进行了资格审查，到会股东和股东委托的代理人均有规定的有效证件，

具有出席资格，并有权依其所持有和代表的股份行使表决权。 

会议按照既定议题，审议了有关议案，并进行了投票表决，形成如

下决议： 

一、审议通过了《关于变更募集资金用途的议案》 

鉴于公司 2000 年配股募集资金拟投入项目（增资中储浙江物流有

限公司、增资额为 2250 万元、原名称为北京中储物流网络技术有限公

司）尚未达到预期投资收益，为切实保护广大投资者利益，公司决定放

弃对中储浙江物流有限公司进行增资，并将 2250 万元的募集资金补充

流动资金。 

二、审议通过了《关于出让公司所持中储浙江物流有限公司部分股

权的议案》及协议 

根据本次交易合约的规定，本公司将所持中储浙江物流有限公司

60%的股权出让给中储上海物流有限公司，出让金额为 600万元，本次交

易完成后，中储上海物流有限公司持有该公司 60%的股权，中国物资储

运总公司持有该公司 25%的股权，本公司持有该公司 15%的股权。公司关

联股东—中国物资储运总公司依据有关规定回避对该议案的表决；非关
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联股东共代表股份      股，其中投赞成票        股、反对票     股、

弃权票    股，通过率     %。 

三、审议通过了《关于转让上海市中山南二路 717 号和船厂路 183

号地块房地产的议案》及协议 

（一）、转让标的 

本次转让的标的为座落于上海市中山南二路 717号占地面积 46,444

平方米地块中除去出租给易初莲花超市 22,622 平方米和占地面积为

2837 平方米的楼库后剩余的占地面积为 20,985 平方米（合 31.48 亩）

房地产和船厂路 183号地块占地面积为 17,101平方米（合 25.65亩）房

地产，上述两地块房地产总占地面积为 38086平方米（合 57.13亩，以

下简称上述房地产）。 

（二）、转、受让方的基本情况 

1、转让方基本情况 

（1）名称：中储发展股份有限公司 

（2）住所：天津市河西区友谊路 19号 

（3）法定代表人：洪水坤 

2、受让方基本情况 

（1）名称：上海绿地（集团）有限公司 

（2）住所：上海市宁夏路 201号绿地科创大厦 

（3）法定代表人：张玉良 

（三）转让价格 

该房地产转让价格为人民币 15425.1万元（大写：壹亿伍仟肆佰贰

拾伍万壹仟元整）。 

（四）付款方式及期限 

1、受让方应按本合同规定的付款金额和期限将转让款汇入转让方

专用帐户。 

2、具体付款金额、期限如下： 

（1）第一期付款：转让合同签订盖章之日受让方应以支票形式向转
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让方支付 20%的转让款，计人民币 3085.02 万元（大写：叁仟零捌拾伍

万零贰佰元整 ）。 

（2）第二期付款：转让合同签订之日起的三十个工作日内受让方应

以支票形式向转让方支付 50%的转让款，计人民币 7712.55万元（大写：

柒仟柒佰壹拾贰万伍仟伍佰元整 ）。 

（3）第三期付款：在转让方将土地移交给受让方的当日，受让方应

以支票形式向转让方支付剩余 30%的转让款，计人民币 4627.53万元（大

写：肆仟陆佰贰拾柒万伍仟叁佰元整）。 

（五）转受让方权利义务 

1、转让方权利义务 

（1）转让方有权按照本合同的有关约定受取上述房地产转让款。 

（2）转让方在将上述房地产交付受让方前，转让方有权继续使用该

房地产。 

（3）在受让方办理上述地块转性为非工业用途土地使用权时，转让

方按政府有关法规政策的规定，协助受让方办理有关手续，所涉及的费

用全部由受让方承担。 

（4） 转让方应保证移交给受让方的房屋、土地无任何第三方可主张

的权利（包括但不限于无抵押、租赁）。 

2、受让方权利义务 

（1）受让方有权得到转让方移交的无权利瑕疵的本合同项下房地产

产权证。 

（2）受让方应按本合同的有关约定如期足额向转让方支付转让款。 

（3）受让方应在转让方的配合下，负责到房产交易中心或通过其他

方式办理上述房地产转让手续并承担有关费用。同时受让方应办理好中
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山南二路 717号地块房地产权证的分割手续。 

（六）转受让方声明与保证 

1、转让方保证移交给受让方的房屋、土地无任何第三方可主张的

权利（包括但不限于无抵押、租赁）。 

2、受让方按本合同的有关约定如期足额向转让方支付转让款。 

（七）该项交易对上市公司的影响 

该项交易会增加公司本年度净资产约 11600万元，其对公司当期净

利润的影响目前尚无法确定。 

四、 议通过了《关于转让上海市杨浦区翔殷路 1059弄 5号地块房

地产的议案》及协议 

（一）转让标的 

本次转让的标的为座落于杨浦区翔殷路 1059弄 5号，地籍编号为杨

浦区五角场街道 292街坊 23丘规划国和路西侧规划关山路东侧部分（详

见附图）面积约为 37,114平方米，合 55.671亩（其中含规划关山路 3207

平方米，不含规划国和路面积）。 

（二）转、受让方的基本情况 

1、转让方基本情况 

（1）名称：中储发展股份有限公司 

（2）住所：天津市河西区友谊路 19号 

（3）法定代表人：洪水坤 

2、受让方基本情况 

（1）名称：上海市杨浦区土地发展中心 

（2）住所：周家嘴路 3215号 

（3）法定代表人：薛正华 

（三）转让价格 

该房地产转让价格为人民币 16701.3 万元（大写：壹亿陆仟柒佰零

壹万叁仟元整）。 
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（四）收购款支付方式及期限 

1、本合同签订后，受让方应按本合同规定的付款金额和期限将收

购款 16701.3 万元（大写：壹亿陆仟柒佰零壹万叁仟元整）汇入转让方

专用帐户。 

    2、受让方应按如下规定向转让方支付有关款项： 

（1）第一期付款：受让方应于本合同签订之日起三个工作日内向转

让方支付人民币 6681万元（大写：陆仟陆佰捌拾壹万元整）。 

（2）第二期付款：受让方应于本合同签订之日起三十个工作日内向

转让方支付人民币 6681万元（大写：陆仟陆佰捌拾壹万元整）。 

（3）第三期付款：受让方应于合同约定的腾房交地的当日向转让方

支付剩余款项计人民币 3339.3 万元（大写：叁仟叁佰叁拾玖万叁仟元

整）。 

（五）转受让方声明与保证 

1、转让方保证移交给受让方的房屋、土地无任何第三方可主张的权

利（包括但不限于无抵押、租赁）。 

2、受让方按本合同的有关约定如期足额向转让方支付转让款。 

（六）该项交易对上市公司的影响 

该项交易会增加公司本年度净资产约 13000万元，其对公司当期净

利润的影响目前尚无法确定。 
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