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证券代码：600791        证券简称：天创置业        编号：临 2005－037号 

天创置业股份有限公司 

第五届董事会第七次临时会议决议公告 

暨召开 2006年第一次临时股东大会的通知 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，对公告的

虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏负连带责任。 

 

天创置业股份有限公司第五届董事会第七次临时会议通知于 2005 年 12 月

22 日发出，于 12月 26日以通讯方式召开，12月 27日收回表决意见，本次会

议符合有关法律、法规、规章和公司章程的规定。本次会议应出席董事 9 人，

实际出席董事 9人。经参会董事表决，形成如下决议： 

一、以 9票同意、0票反对、0票弃权，审议通过了公司关于向银行申请银

行抵押贷款的议案： 

同意公司通过以控股子公司---北京天科创业科技有限公司所有的天创科技

大厦部分房产进行抵押的方式，向招商银行北京分行万寿路支行申请 8,000万元

人民币借款，借款利率不高于银行同期贷款利率，借款期限为一年，用于公司项

目的开发建设。。 

董事会提请股东大会在批准后授权董事会签署涉及抵押贷款的相关协议并

负责办理具体事宜。 

此议案尚须经股东大会批准后方可实施。 

二、以 9票同意、0票反对、0票弃权，审议通过了公司关于北京安泰达房

地产开发有限责任公司向银行申请抵押贷款的议案： 

同意公司参股公司---北京安泰达房地产开发有限责任公司(公司现持有其

36%股权，以下简称“安泰达公司”)，通过将其拥有的安泰项目部分土地使用

权及在建工程抵押的方式，向中国农业银行北京石景山区支行申请 1亿元人民币

借款，借款利率不高于银行同期贷款利率，贷款期限不超过两年，用于公司项目

的开发建设。。 

此议案尚需报经公司股东大会批准后方可实施。 
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三、以 9票同意、0票反对、0票弃权，审议通过了公司关于与北京中融物

产有限责任公司合作开发棉花片危改区 B-3区项目的议案 

为了增加项目储备，确保公司的可持续发展，同意公司由控股子公司---北

京天创世缘房地产开发有限公司(以下简称“天创世缘”)与北京中融物产有限责

任公司(以下简称“中融物产”)合作开发位于北京市宣武门外大街与两广大道交

口东北角的棉花片危改区 B-3 区房地产项目(以下简称“棉花片项目”或“该项

目”)。 

现为规范该项目的合作开发，规避公司风险，同意天创世缘与中融物产签署

《合作协议书》(以下简称“协议”)，对该项目的合作方式、合作内容等事项进

行约定。协议简要情况如下： 

(一) 项目简况 

1、该项目位于北京市宣武门外大街与两广大道交口的东北角。  

2、该项目建设指标为：总规划用地 5.15公顷；总建设用地 4.69公顷；用地

性质为住宅及配套商业；规划总建筑面积约为 19.36万平方米。  

(二) 项目合作方式 

1、中融公司负责完成该项目开发所需的各项证照及审批手续；负责办理该

项目用地国有土地使用证并在具备转让条件后将该项目用地国有土地使用权过

户至天创世缘名下，同时将项目开发所需证照及批复的权利人变更为天创世缘；

负责该项目拆迁工作；负责该项目用地的三通一平工作并承担相关费用；负责协

助天创世缘办理涉及项目开工建设所需的各项手续。 

2、天创世缘负责支付该项目用地的地价款、拆迁资金及其他相关费用(以下

简称“前期开发资金”)；负责办理该项目开工建设所需的各项证照及审批手续；

负责在项目用地国有土地使用权过户至其名下后投入建设资金进行项目开发建

设。 

3、合作收益的分配方式为： 

(1) 在该项目总规划建筑面积不小于 19.36 万平方米，其中地上面积不少于

15.75万平方米的前提下，天创世缘按 500元人民币/建筑平方米计算并向中融物

产支付人民币 9,680万元，作为中融物产进行该项目合作的净收益；如该项目总

体规划面积中的地上面积超出 15.75万平方米，天创世缘就超出部分按照 500元

人民币/建筑平方米计算并向中融物产支付该超出部分净收益。 
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(2) 天创世缘取得除上述中融物产所得的合作收益外该项目建成后全部物

业及销售收益。 

(三) 前期开发资金及支付方式 

1、天创世缘在该项目合作期间投入的前期开发资金约为人民币 56,695.5 万

元，其中，拆迁费合计人民币 46,440万元，项目用地的地价款为人民币 10,255.5

万元。 

2、前期开发资金的支付方式为： 

(1) 协议生效后 3 日内，天创世缘预付拆迁费人民币 4,000 万元；此后，根

据拆迁进度及拆迁工作完成情况支付后续拆迁费用； 

(2) 协议生效后 3日内，天创世缘支付地价款人民币 10,255.5万元，并作为

中融物产向天创世缘转让项目用地国有土地使用权的对价。 

(四) 保证措施 

1、若根据相关法律、法规、规范性文件或受国家或北京市的有关政策影响，

导致项目用地国有土地使用权无法过户至天创世缘名下时，天创世缘有权选择解

除协议要求中融物产返还已投入的前期开发资金(含资金占用期间所产生的利

息)，或根据该项目总投资额的审计结果，由中融物产按照天创世缘投入的前期

开发资金数额占该项目总投资额的比例向天创世缘分配该项目竣工后相应比例

的建筑面积所对应的房产(不得低于 10万平方米)。 

2、若根据相关法律、法规、规范性文件或受国家或北京市的有关政策影响，

导致中融物产最终未取得该项目用地国有土地使用权，则中融物产承诺返还天创

世缘已投入该项目的前期开发资金(含资金占用期间所产生的利息)。 

3、若中融物产延期拆迁超过 3 个月或因中融物产原因导致无法进行该项目

合作开发的情况下，天创世缘有权解除协议，且中融物产除返还天创世缘已投入

前期开发资金外，还需承担相应的违约责任。 

董事会提请股东大会在批准后授权董事会负责办理涉及该项目合作开发的

具体事宜并负责签署相关协议。 

此议案尚需报经公司股东大会批准后方可实施。 
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四、以 9票同意、0票反对、0票弃权，审议通过了公司关于调整对北京天

元港房地产开发有限公司投资的议案： 

北京天元港房地产开发有限公司(以下简称“天元港公司”)系一家于 2002

年设立的中外合作经营企业，注册资本为 1,210万美元。现主要从事位于北京市

朝阳区霄云路 35号“天元港国际中心”房地产项目(总占地面积 4.43公顷，分为

A、B两个区域，土地用途为商业金融、行政办公以下简称“天元港项目”)的开

发建设。公司控股子公司---北京天创世缘房地产开发有限公司(以下简称“天创

世缘”)拥有天元港公司 25%的出资额及相应权益。公司关联方---北京市天创房

地产开发公司(以下简称“天创公司”)持有天元港公司 60%出资额及相应权益。 

现天元港公司拟将天元港项目 A 区(占地面积 14,025.56 平方米)国有土地使

用权及地上在建工程对外转让。转让后，天创世缘将根据其对天元港公司的出资

比例分配相应的转让收益，以及受让方根据天创世缘对天元港项目 A 区开发建

设提供的服务所支付的服务费用。 

公司董事会同意天创世缘在天元港项目 A 区转让后，受让天元港公司合作

方---美国迪地艾尔建筑开发股份有限公司(以下简称“迪地艾尔”)持有的天元港

公司 15%出资额及相应权益，转让价格为迪地艾尔的原出资金额(即 181.5 万美

元)。转让后，天创世缘将拥有天元港公司 40%出资额及相应权益。 

 

五、在四名关联董事徐京付、王琪、杨豫鲁和谌卫东回避表决的情况下，以

5 票同意、0 票反对、0 票弃权，审议通过了公司关于调整对北京安泰达房地产

开发有限责任公司投资比例的议案： 

经公司 2004 年度股东大会审议通过，公司与关联方北京市天创房地产开发

公司(以下简称“天创公司”)共同投资收购北京安泰达房地产开发有限责任公司

(以下简称“安泰达公司”)股权并承担相应债务；其中，公司收购安泰达公司

60%股权；天创公司收购安泰达公司 40%股权。 

截至目前，公司和天创公司已实际完成安泰达公司 60%的股权收购；其中，

公司持有安泰达公司 36%股权，天创公司持有安泰达公司 24%股权。 

鉴于安泰达公司开发的安泰项目已于 2005年 10月开始预售，且预售情况较

好。为增加公司对所投资项目的控制及收益，经与天创公司和安泰达公司其他股

东协商，同意公司调整对安泰达公司的投资比例，将最终收购的安泰达公司股权

比例由 60%增至 76%；天创公司将其最终收购的安泰达公司股权比例由 40%减

至 24%。公司增加收购前述 16%股权所需支付的股权转让款为人民币 168万元，
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需承担的相应债务共计人民币 1,864万元。 

本公司独立董事凌枫先生、刘强先生和肖红先生在本次交易前发表事前认可

意见，认为本次交易价格的确定符合市场交易原则，不存在对公司显失公平的情

况；本次交易后将增加公司对所投资项目的控制及收益，能够为公司带来更大的

经济效益，符合公司和广大股东的利益。同意将此投资事项提交公司第五届董事

会第七次临时会议审议。 

本公司独立董事凌枫先生、刘强先生和肖红先生对本次交易发表了独立意

见，认为本公司第五届董事会第七次临时会议对于本次交易的决策程序合法有

效；本次交易后能够为公司带来更大的经济效益。 

 

六、以 9票同意、0票反对、0票弃权，审议通过了公司董事会关于批准第

五届董事会战略委员会主任委员的议案： 

同意徐京付先生担任公司第五届董事会战略委员会主任委员。 

徐京付先生    现年 50岁    研究生学历    高级工程师 

现任天创置业股份有限公司董事长，北京能源投资（集团）有限公司副总经

理。曾任北京市综合投资公司党组成员、副总经理；北京市技术监督局副主任、

处长、副局长；北京市计量管理处干部。 
 

七、以 9票同意、0票反对、0票弃权，审议通过了公司董事会关于批准第

五届董事会审计委员会主任委员的议案： 

同意刘强先生担任公司第五届董事会审计委员会主任委员。 

刘  强先生    现年 33岁   研究生学历      注册会计师 

现任天创置业股份有限公司独立董事，萨理德中瑞会计师事务所项目经理。

曾任中立会计师事务所有限公司项目经理，北京矿冶研究总院工程师。具有土地

评估师、注册税务师、注册资产评估师、注册会计师、证券期货执业资格。 

 

八、以 9票同意、0票反对、0票弃权，审议通过了公司董事会关于批准第

五届董事会薪酬与考核委员会主任委员的议案： 

同意肖红先生担任公司第五届董事会薪酬与考核委员会主任委员。 

肖  红先生   现年 45岁    大学学历      教授 

现任天创置业股份有限公司独立董事，全国第九届、第十届人大代表，清华

大学艺术教育中心副主任。曾任河南大学艺术学院副院长。曾获全国教育系统劳
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动模范称号；河南省优秀专家称号；河南省文学艺术特殊贡献奖；国家特殊津贴

专家；河南省优秀教育工作者称号。曾获中华人民共和国香港特别行政区区旗区

徽设计优秀奖；中华人民共和国澳门特别行政区区旗区徽设计一等奖。 

 

九、以 9票同意、0票反对、0票弃权，审议通过了公司董事会关于批准第

五届董事会提名委员会主任委员的议案： 

同意凌枫先生担任公司第五届董事会提名委员会主任委员。 

凌  枫先生   现年 64岁    大学学历      高级经济师 

现任天创置业股份有限公司独立董事，并被贵州省第九届政协聘为经济委员

会特邀委员。曾任贵州省七届政协委员，贵州省八届政协常委，天创置业股份有

限公司董事，贵州赤天化股份有限公司董事，贵州赤天化集团有限公司董事兼总

经济师，贵州赤水天然气化肥厂副厂长兼总经济师。 

 

十、以 9票同意、0票反对、0票弃权，审议通过了公司关于召开 2006年第

一次临时股东大会的议案： 

本公司召开 2006年第一次临时股东大会的通知如下： 

（一）、召开会议基本情况 

1、会议时间：2006年 2月 7日上午 9时 

2、会议地点：北京西城区德胜门外新风街 2号天成科技大厦 B座九层公司

会议室  

 

（二）、会议审议事项： 

1、关于公司向银行申请抵押贷款的议案； 

2、关于北京安泰达房地产开发有限责任公司向银行申请抵押贷款的议案； 

3、关于公司与北京中融物产有限责任公司合作开发棉花片危改区 B-3 区项

目的议案 



 7

 

（三）、出席会议对象： 

  1、公司董事、监事及高级管理人员、律师； 

  2、截止 2006年 1月 23日下午交易结束后，在中国证券登记结算有限责

任公司上海分公司登记在册，并办理了出席会议登记手续的公司全体股东，股东

可委托代理人出席会议和参加表决，该股东代理人不必是公司股东。 

 

（四）、会议登记方法： 

为便于大会的组织和安排，请出席本次大会的股东办理会议登记手续。 

1、登记时间： 

2005年 1月 25日上午 9：00—11：00，下午 14：00—17：00 

2、 登记地址：北京西城区德胜门外新风街 2号天成科技大厦 B座九层

公司董事会办公室。 

3、登记方式：传真、信函或专人送达 

4、 登记手续：法人股股东代表持公司营业执照复印件（加盖公章）、股

东帐户卡、法定代表人授权委托书和出席人身份证办理登记手续；个人股东持本

人身份证、股票帐户、受托代理人持本人身份证、授权委托书、委托人股票帐户

办理登记手续。异地股东可以用信函或传真方式登记。 

（五）、其它事项： 

  1、本次股东大会会期半天，与会股东住宿、交通费自理。 

  2、联系电话：010－82273391、010-82273638    传真：010-82272948 

  3、联系人：朱兆梅  姚勇   

  4、联系地址：北京西城区德胜门外新风街 2号天成科技大厦 B座九层公

司董事会办公室  邮编：100088 
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（六）、授权委托书 

授权委托书 

兹全权委托       先生/女士代表本人/本单位出席天创置业股份有限公司

2006年第一次临时股东大会，并代为行使表决权。 

委托人姓名/名称： 

受托人姓名： 

委托人身份证号码/营业执照号码： 

受托人身份证号码： 

委托人持股数： 

委托人股东帐号： 

委托日期：    年   月   日 

 

特此公告。 

 

                                          天创置业股份有限公司 

                                                董  事  会 

                                              2005年 12月 27日 


