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WYBRANE DANE FINANSOWE

Wuynik z tytutu odsetek
Wuynik z tytutu prowizji i optat
Wuynik na dziatalnoSci biznesowej
Zysk brutto
Zysk netto
Dochody catkowite netto
Srodki pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
Przeptywy pieniezne netto

WYBRANE DANE FINANSOWE

Suma aktywow

Kapitat wtasny ogotem / warto$¢ ksiegowa
Kapitat zaktadowy

Liczba akcji (w tys.)

Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w PLN/EUR)
Rozwodniona liczba akgji (w tys.)

Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje
(w PLN/EUR)

tqczny wspotczynnik kapitatowy (TCR)
Fundusze podstawowe Tier 1 (CET 1)
Fundusze wtasne

Wybrane pozycje sprawozdania finansowego
przeliczono na EUR

wedtug nastepujgcych kursow

pozycje rachunku zyskéw i strat, sprawozdania z
catkowitych dochodéw i sprawozdania z przeptywow
pienieznych - $rednia kurséw NBP na ostatni dzien
kazdego miesiqca okresu

pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej - kurs
$redni NBP na ostatni dzien danego okresu
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w tys. PLN
okres od okres od
01.01.2025 01.01.2024
do 30.06.2025 do 30.06.2024
142 461 104 714
(3 251) (2197)
142 500 111 059
75 634 45 397
55243 32513
63 660 63 893
556 477 1522041
(9 761) 221 460
(550 681) (1 563 403)
(3 965) 180 098
w tys. PLN
stan na stan na
30.06.2025 31.12.2024
17176 977 17 376 660
1709 394 1743 472
1611300 1611300
1611300 1611300
1,06 1,08
1611300 1611300
1,06 1,08
26,1% 22,9%
1658 657 1662317
1658 657 1662317
01.01.2025 - 01.01.2024 -
30.06.2025 30.06.2024
42208 4,3109
30.06.2025 31.12.2024
4,2419 4,2730

w tys. EUR
okres od okres od
01.01.2025 01.01.2024
do 30.06.2025 do 30.06.2024
33752 24 291
(770) (510)
33761 25762
17919 10 531
13 088 7542
15082 14 821
131 842 353 068
(2 313) 51372
(130 468) (362 663)
(939) 41777
w tys. EUR
stan na stan na
30.06.2025 31.12.2024
4049 359 4066 618
402 978 408 021
379 853 377089
1611300 1611300
0,25 0,25
1611300 1611300
0,25 0,25
26,1% 22,9%
391017 389 028
391017 389 028
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SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2025 ROKU
(W TYSIACACH ZtOTYCH)

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Przychody z tytutu odsetek i o charakterze zblizonym do przychodow
odsetkowych

Koszty z tytutu odsetek i o charakterze zblizonym do kosztow odsetkowych
Wuynik z tytutu odsetek
Przychody z tytutu prowizji i optat
Koszty z tytutu prowizji i optat
Wuynik z tytutu prowizji i optat
Wuynik na operacjach finansowych
Wynik z pozycji wymiany
Wynik z tytutu odpiséw na oczekiwane straty kredytowe
Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne
Wuynik na dziatalnos$ci biznesowe;j
0Ogolne koszty administracyjne
Koszty z tytutu obcigzen regulacyjnych
Podatek od niektorych instytucji finansowych
Wuynik z dziatalnoSci operacyjnej
Zysk brutto
Podatek dochodowy

Zysk netto

Noty na stronach od 8 do 39 stanowiq integralng czes¢
skréconego $rodrocznego sprawozdania finansowego

Nota

10
10

11
12

13
14

15
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01.01.2025 -
30.06.2025

621786

(479 325)
142 461
2 608

(5 859)
(3251)
(7)
(198)
3249
371
(125)
142 500
(25 735)
(17 044)
(24 087)
75 634
75 634
(20 391)

55243

01.01.2024 -
30.06.2024

628 585

(523 871)
104 714
2782

(4 979)
(2197)
(5)
2290
6138
189
(70)

111 059
(22 459)
(17 126)
(26 077)
45 397
45 397
(12 884)

32513
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SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

@
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2025 ROKU .
(W TYSIACACH ZtOTYCH) |“=“ Bank Hipoteczny

SPRAWOZDANIE Z CALtKOWITYCH DOCHODOW

- 01.01.2025 - 01.01.2024 -
SPRAWOZDANIE Z CAtKOWITYCH DOCHODOW Nota 30.06.2025 30.06.2024
Zysk netto 55243 32513
Inne dochody catkowite 8417 31380
:t?-f]%cje, ktére mogq byc przeklasyfikowane do rachunku zyskéw i 8 417 31380
Zabezpieczenie przeptywow pienieznych, brutto 11267 35879
Podatek odroczony (2 141) (6817)
Zabezpieczenie przeptywow pienieznych, netto 16 9126 29 062
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych wycenianych do (875) 2 862
wartosci godziwej przez inne dochody catkowite, brutto
Podatek odroczony 166 (544)
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych wycenianych do wartosci
I ! : (709) 2318
godziwej przez inne dochody catkowite, netto
Dochody catkowite netto, razem 63 660 63 893

Noty na stronach od 8 do 39 stanowiq integralng czes¢
skréconego $rodrocznego sprawozdania finansowego Strona 4/39



SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

@
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2025 ROKU .
(W TYSIACACH ZtOTYCH) |“=“ Bank Hipoteczny

SPRAWOZDANIE Z SYTUAC)I FINANSOWE]J

SPRAWOZDANIE Z SYTUAC)I FINANSOWE] Nota |30.06.2025 31.12.2024

AKTYWA
Kasa, srodki w Banku Centralnym 34 368
Nalezno$ci od bankow 6 555 10 186
Instrumenty pochodne zabezpieczajgce 16 51 -
Papiery wartosciowe 17 781237 749 307
Kredyty i pozyczki wobec klientow 18,19 16 371 867 16 600 671
Wartosci niematerialne 192 246
Rzeczowe aktywa trwate 9715 8953
Inne aktywa 7326 6929

SUMA AKTYWOW 17176 977 17 376 660

ZOBOWIAZANIA | KAPITAE WEASNY
Zobowigzania

Zobowiqgzania wobec bankow 20 5008 046 5342 830
Instrumenty pochodne zabezpieczajgce 16 22 898 208 696
Zobowiqgzania wobec klientow 4 543 3398
Zobowiqzania z tytutu wyemitowanych listow zastawnych 21 7759043 7233355
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji 22 2553 545 2721264
Pozostate zobowigzania 23 70 067 56 283
Zobowiqgzania z tytutu biezqgcego podatku dochodowego 18 105 40 360
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 30944 26 684
Rezerwy 24 392 318
SUMA ZOBOWIAZAN 15 467 583 15633 188
Kapitat wtasny
Kapitat zaktadowy 25 1611300 1611300
Kapitat zapasowy 45 842 13 263
Skumulowane inne dochody catkowite (2 991) (11 408)
Wuynik okresu biezgcego 55243 130 317
KAPITAt WEASNY OGOLEM 1709 394 1743 472
SUMA ZOBOWIAZAN | KAPITALU WASNEGO 17176 977 17 376 660

Noty na stronach od 8 do 39 stanowiq integralng czes¢
skréconego $rodrocznego sprawozdania finansowego Strona 5/39



SKROCONE SRQDROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2025 ROKU

(W TYSIACACH ZtOTYCH)

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

ZA OKRES ZAKONCZONY
30 CZERWCA 2025 ROKU

1 stycznia 2025 roku
Przeniesienie wyniku z lat ubiegtych
Transfer zysku z przeznaczeniem na kapitat
Wyptata dywidendy
Dochody catkowite razem, w tym:

Zysk netto

Inne dochody catkowite

30 czerwca 2025 roku

ZA OKRES ZAKONCZONY
30 CZERWCA 2024 ROKU

1 stycznia 2024 roku
Przeniesienie wyniku z lat ubiegtych
Transfer zysku z przeznaczeniem na kapitat
Wyptata dywidendy
Dochody catkowite razem, w tym:

Zysk netto

Inne dochody catkowite

30 czerwca 2024 roku

Noty na stronach od 8 do 39 stanowiq integralng cze$¢
skréconego $rédrocznego sprawozdania finansowego

Skumulowane

w tym:

Aktywa finansowe

@
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Niepodzielony

Kapitat Kapitat . Zabezpieczenie ; . wynik / Wuynik okresu Kapitat wtasny
zaktadowy zapasowy inne do.chodg przeplywow wyceniane do \{vartosu (niepokryta biezgcego ogotem
CRLEIE ieniesnych  900Zwej przezinne strata) finansowa
plenigzny dochody catkowite
1611 300 13 263 (11 408) (14 413) 3005 - 130 317 1743 472
- - - - - 130 317 (130 317) -
- 32579 - - - (32 579) - -
. ) . - - (97 738) - (97 738)
- - 8 417 9126 (709) - 55243 63 660
- - - - - - 55243 55243
- - 8 417 9126 (709) - - 8 417
1611 300 45 842 (2991) (5287) 2296 - 55243 1709 394
w tym:
Skumulowane il . Niepodzielony
Kapitat Kapitat ; Zabezpieczenie PUa Manseie wynik / Wuynik okresu Kapitat wtasny
inne dochody . wyceniane do wartosci : e <
zaktadowy zapasowy . przeptywow - ] (niepokryta biezgcego ogotem
catkowite pienieznych godziwej przez inne strata) finansowa
dochody catkowite
1611300 - (72 218) (74 386) 2168 (65 966) 165 789 1638 905
- - - - - 165 789 (165 789) -
- 13 263 - - - (13 263) - -
- - - - - (86 560) - (86 560)
- - 31380 29 062 2318 - 32513 63 893
- - - - - - 32513 32513
- - 31380 29 062 2318 - - 31380
1611300 13263 (40 838) (45 324) 4 486 - 32513 1616238
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SKROCONE SRQDROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2025 ROKU
(W TYSIACACH Z+OTYCH)

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

- . 01.01.2025- 01.01.2024-
SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH Nota 30.06.2025 30.06.2024
Przeptywy Srodkoéw pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej
Zysk brutto 75 634 45 397
Zaptacony podatek dochodowy / rozliczenie podatku w ramach PGK (40 360) 17 606
Korekty razem: 521203 1459 038
Amortyzacja 918 1060
Wynik z tytutu odsetek (z rachunku zyskow i strat) 9 (142 4671) (104 714)
Odsetki otrzymane 655 244 712 255
Odsetki zaptacone (83 828) (187 083)
Zmiana stanu:
pochodnych instrumentow finansowych (206 786) 67 688
kredytow i pozyczek wobec klientow brutto 220 646 893978
innych aktywow oraz prawa do uzytkowania (1726) (1087)
zobowigzan wobec bankow (422) (1781)
zobowiqzan wobec klientow 1145 876
zobowiqgzan z tytutu wyemitowanych listéw zastawnych (20 286) (25 249)
zobowiqzan z tytutu wyemitowanych obligacji 76 520 63 366
odpisow na oczekiwane straty kredytowe i rezerw (3293) (5930)
pozostatych zobowigzan 14 265 9 627
.Inne korekty (w tym ;miong wyceny instrumentéw pochodnych odniesione na 11267 36032
inne dochody catkowite)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 556 477 1522 041
Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnoSci inwestycyjnej
Wptywy z dziatalnosci inwestycyjnej 1122 301 418 009
Wykup papierow wartos$ciowych wycenianych do wartosci godziwej przez inne 1098 458 380 808
dochody catkowite
Odsgtkl otrzymane od papierow wor_tosuowgch wycenianych do wartosci 93 842 37 201
godziwej przez inne dochody catkowite
Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych 1 -
Woydatki z dziatalnosci inwestycyjnej (1132 062) (196 549)
.Nabgcie papierow wqrtoéciowgch wycenianych do wartosci godziwej przez (1131 764) (196 400)
inne dochody catkowite
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych (298) (149)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (9 761) 221 460
Przeptywy $rodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy z tytutu emis;ji listow zastawnych 21 2921274 1000 000
Wykup wyemitowanych listow zastawnych 21 (2 360 200) (2992 968)
Wptywy z tytutu emisji obligacji 22 2515791 3051775
Wykup wyemitowanych obligacji 22 (2 760 500) (2 159 000)
Wptywy z tytutu zaciggnietych kredytéw w rachunku biezgcym 5100 297 8214 007
Wyptywy z tytutu zaciggnietych kredytéw w rachunku biezgcym (5 636 945) (8312 485)
Wptywy z tytutu zaciggnietych kredytéw terminowych 225000 133 000
Wyptata dywidendy 25 (97 738) (86 560)
I?pmt(]’odsetek od wyemitowanych listow zastawnych, obligacji i zaciggnietych (457 178) (410 559)
redytow
Ptatnosci zobowiqgzan z tytutu leasingu (MSSF 16) (482) (613)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (550 681) (1563 403)
Przeptywy pieniezne netto (3965) 180 098
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczqtek okresu 10 554 2727
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 6 589 182 825

Noty na stronach od 8 do 39 stanowiq integralng czes¢
skréconego $rodrocznego sprawozdania finansowego
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SKROCONE SRQDROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2025 ROKU
(W TYSIACACH Z+OTYCH)

NOTY DO SKROCONEGO SRODROCZNEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

1. DzIAtALNOSC BANKU

PKO Bank Hipoteczny Spotka Akcyjna (,PKO Bank Hipoteczny SA”, ,Bank”) z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Swietokrzyskiej 36, 00-116 Warszawa (do 26 czerwca 2025 roku siedziba miescita sie przy ul. Putawskiej 15, 02-515
Warszawa) zarejestrowany jest w Rejestrze Przedsiebiorcow KRS prowadzonym przez Sqd Rejonowy dla miasta
stotecznego Warszawy w Warszawie, X1 Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000528469.
Bank zostat wpisany do Rejestru Przedsiebiorcow KRS w dniu 24 pazdziernika 2014 roku. Bankowi nadano numer
statystyczny REGON 222181030. Kapitat zaktadowy na 30 czerwca 2025 roku wynosit 1 611 300 000 PLN i zostat
w catosci optacony.

PKO Bank Hipoteczny SA jest bankiem specjalistycznym prowadzgcym dziatalno$¢ na podstawie ustawy z 29 sierpnia
1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych, ustawy z 29 sierpnia 1997 roku Prawo bankowe, Kodeksu
spotek handlowych oraz innych powszechnie obowiqzujgcych przepisow prawa, rekomendacji i dobrych praktyk
nadzorczych oraz Statutu Banku.

Bank specjalizuje sie w udzielaniu mieszkaniowych kredytow hipotecznych dla klientow indywidualnych, jak réwniez
nabywa wierzytelnos$ci z tytutu takich kredytow od PKO Banku Polskiego SA. Bank pozyskuje kredyty do swojego
portfela w oparciu o strategiczng wspotprace z PKO Bankiem Polskim SA.

Podstawowym celem Banku w zakresie finansowania jest emisja listow zastawnych, ktére majg stanowic gtowne zrodto
dtugoterminowego finansowania mieszkaniowych kredytéw hipotecznych.

Jednostkq dominujgcq wobec PKO Banku Hipotecznego SA jest PKO Bank Polski SA, w ktorym Skarb Panstwa posiada
29,43% udziatu w kapitale zaktadowym. PKO Bank Polski SA sporzqdza skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Kapitatowej PKO Banku Polskiego SA.

2. INFORMACJE DOTYCZACE SKEADU OSOBOWEGO RADY NADZORCZE) BANKU ORAZ ZARZADU BANKU

Ponizsza tabela przedstawia sktad Rady Nadzorczej PKO Banku Hipotecznego SA na 30 czerwca 2025 roku.

Lp. Imie Nazwisko Funkcja Data powotania
. : Przewodniczqcy Rady Nadzorczej (od 23.08.2024 r.)
1 Marek Radzikowski 016k Rady Nadzorczej (od 19.08.2024 r. do 22.08.2024 r) 19.08.2024 .
) . Wiceprzewodniczqcy Rady Nadzorczej (od 22.02.2024 r.)
& Jous NisUEis ey Cztonek Rady Nadzorczej (od 28.04.2022 r. do 21.02.2024 r.) 28.04.2022 1.
Iwona Brzozowska- % flm .
3 Poniedzielska Czlonek Rady Nadzorczej (niezalezny) 29.05.2024 .
4 Robert Ciborowski Cztonek Rady Nadzorczej (niezalezny) 29.05.2024 .
5 Lucyna Kopinska Cztonek Rady Nadzorczej 01.09.2019 .
6 Pawet Metrycki Cztonek Rady Nadzorczej 30.03.2019 .
Ponizsza tabela przedstawia sktad Zarzqdu PKO Banku Hipotecznego SA na 30 czerwca 2025 roku.
Lp. Imie Nazwisko Funkcja Data powotania
L . Prezes Zarzqdu (od 06.12.2024 r.)
| WIESIEED (eI Wiceprezes Zarzqdu kierujgey pracami Zarzqdu (od 10.08.2024 r. do 05.12.2024 r.) 10.08:2024 .
Katarzuna Kurkowska- Wiceprezes Zarzqdu (od 10.08.2024 r.)
2 Szczeclﬁ]owicz Prezes Zarzqdu (od 27.01.2023 r. do 09.08.2024 r.) 01.10.2022 r.
Wiceprezes Zarzqdu kierujgca pracami Zarzqdu (od 01.10.2022 r. do 26.01.2023 r.)
3 Piotr Kochanek Wiceprezes Zarzqdu 01.01.2019 r.
4 Michat Stepniewski Wiceprezes Zarzqdu 01.03.2025 .

Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej oraz Zarzqgdu PKO Banku Hipotecznego SA w okresie objetym skroconym
$rodrocznym sprawozdaniem finansowym zostaty zaprezentowane w odpowiednio w Rozdziale 6.5. oraz 6.4
Sprawozdania Zarzqdu z dziatalno$ci PKO Banku Hipotecznego SA za okres szeSciu miesiecy zakonczony 30 czerwca
2025 roku.
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3. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze skrocone $rodroczne sprawozdanie finansowe podlegato przeglgdowi oraz zaopiniowaniu przez Komitet
Audytu i Finanséw Rady Nadzorczej i przeglgdowi Rady Nadzorczej 7 sierpnia 2025 roku oraz zostato zaakceptowane
7 sierpnia 2025 roku przez Zarzqd Banku do publikacji.

4. OSWIADCZENIE ZARZADU

Zarzqd PKO Banku Hipotecznego SA oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy skrécone $rédroczne sprawozdanie
finansowe i dane poréwnawcze zostaty sporzqdzone zgodnie z obowiqzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz, ze
odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny ijasny sytuacje majgtkowq ifinansowq Banku oraz jego wynik
finansowy.

5. PODSTAWA SPORZADZENIA SKROCONEGO SRODROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
| OSWIADCZENIE O ZGODNOSCI

Skrocone srodroczne sprawozdanie finansowe zostato sporzqdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci zgodnie
z wymogami Miedzynarodowego Standardu Rachunkowos$ci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$¢ finansowa”,
zatwierdzonego przez Unie Europejskq.

Prezentowane skrécone $rédroczne sprawozdanie finansowe za okres szeSciu miesiecy zakonczony 30 czerwca
2025 roku nie zawiera wszystkich informacji i ujawnied wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je
czytac tqcznie z rocznym sprawozdaniem finansowym PKO Banku Hipotecznego SA za rok zakonczony 31 grudnia 2024
roku sporzqdzonym zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez
Unie Europejskq.

Skrocone $rédroczne sprawozdanie finansowe PKO Banku Hipotecznego SA obejmuje okres szeSciu miesiecy
zakonczony 30 czerwca 2025 roku oraz zawiera dane poréwnawcze:

= za okres szeSciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2024 roku w zakresie rachunku zyskéw i strat, sprawozdania
z catkowitych dochodéw, sprawozdania z przeptywow pienieznych oraz sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym;

= na 31 grudnia 2024 roku w zakresie sprawozdania z sytuacji finansowej.

Dane finansowe prezentowane sq w tysigcach ztotych polskich (PLN), w zaokrggleniu do tysiqca ztotych, chyba
ze wskazano inaczej. W zwigzku z powyzszym mogq wystapi¢ roéznice wynikajgce z zaokrgglen do petnych tysiecy
ztotych.

Do sporzqdzenia niniejszego skroconego $rodrocznego sprawozdania finansowego Bank zastosowat zasady
rachunkowosci oraz metody obliczeniowe spojne z zasadami obowigzujgcymi w roku obrotowym zakonczonym
31 grudnia 2024 roku, szczeg6étowo opisane w sprawozdaniu finansowym PKO Banku Hipotecznego SA za rok
zakonczony 31 grudnia 2024 roku. Dodatkowo Bank uwzglednit zasade ujmowania obcigzen wyniku finansowego
z tytutu podatku dochodowego na podstawie oczekiwanej Sredniorocznej efektywnej stawki podatkowej (patrz Nota 15
,Podatek dochodowy”).

6. KONTYNUACJA DZIALALNOSCI

Skrocone $rddroczne sprawozdanie finansowe zostato sporzqdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Bank w dajqcej sie przewidzie¢ przysztosci (t. w okresie co najmniej 12 miesiecy od daty
sporzqdzenia niniejszego sprawozdania). Zarzqd Banku nie stwierdza na dzien podpisania skroconego $rodrocznego
sprawozdania finansowego istnienia faktow i okoliczno$ci, ktére wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwoSci
kontynuacji dziatalno$ci przez Bank w okresie co najmniej 12 miesiecy od daty sporzqgdzenia niniejszego skroconego
$rodrocznego sprawozdania finansowego na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania lub istotnego
ograniczenia przez Bank dotychczasowej dziatalnosci.

7. KWESTIE SRODOWISKOWE

Bank nie identyfikuje istotnego wptywu kwestii Srodowiskowych na skrocone $rédroczne sprawozdanie finansowe.
Ze wzgledu na charakter dziatalnos$ci gospodarczej bezposrednie oddziatywanie Banku na $rodowisko naturalne jest
ograniczone do zuzycia zasobow naturalnych. Posredni wptyw na $rodowisko Bank realizuje poprzez ksztattowanie
oferty produktowej tak, aby motywowac klientobw do inwestycji w energooszczedne nieruchomosci oraz poprzez
emitowanie zielonych listow zastawnych. Zagadnienia te zostaty opisane w Sprawozdaniu Zarzqdu z dziatalno$ci PKO
Banku Hipotecznego SA za rok zakonczony 31 grudnia 2024 roku.
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W Banku nie wystqpity istotne szacunki i osqdy (w tym stosowane w kalkulacji odpisow na oczekiwane straty
kredytowe) zwigzane z czynnikami klimatycznymi, ktére znaczgco wptywatyby na wartosci rozpoznane w niniejszym
skroconym $rédrocznym sprawozdaniu finansowym.

8. NOWE STANDARDY | INTERPRETACJE ORAZ REFORMA WSKAZNIKOW REFERENCYJNYCH IBOR

OBOWIAZUJE OD

8.1 NOWE STANDARDY | INTERPRETACJE ORAZ ZMIANY DO OPUBLIKOWANYCH STANDARDOW | INTERPRETAC)I
OBOWIAZUJACE OD 1 STYCZNIA 2025 ROKU
STANDARDY |
OPIS ZMIAN
INTERPRETACJE
Zmiany do MSR 21 Zmiany wprowadzity wymoég ujawnienia informacji, ktére pozwolq

~Skutki zmian kursow
wymiany walut obcych -
brak wymienialnoSci”

uzytkownikom sprawozdan finansowych zrozumie¢ wptyw niewymienialnosci
walut oraz wyjasniajg w jaki sposob nalezy dokona¢ oceny wymienialnoSci
walut oraz ustali¢ kurs w sytuacji braku wymienialno$ci waluty.

Zmiany do MSR 21 nie majq wptywu na sprawozdanie finansowe.

1 stycznia 2025 roku

(zatwierdzone przez
UE)

8.2 NOWE STANDARDY | INTERPRETACJE ORAZ ZMIANY DO NICH, KTORE ZOSTALY OPUBLIKOWANE, A NIE WESZLY
JESZCZE W ZYCIE | NIE ZOSTALY JESZCZE ZASTOSOWANE PRZEZ BANK

STANDARDY |
INTERPRETACJE

Zmiany do

MSSF 9 ,Instrumenty
finansowe” oraz
MSSF 7 ,Instrumenty
finansowe: ujawnianie
informacji”

Zmiany do

MSSF 9 ,Instrumenty
finansowe” oraz

MSSF 7 ,Instrumenty
finansowe: ujawnianie
informacji”

MSSF 19 ,Spéfki zalezne
bez odpowiedzialnosci
publicznej: ujawnianie
informacji”

MSSF 18 ,Prezentacja i
ujawnienia w
sprawozdaniach
finansowych”

,Roczne zmiany MSSF -
wersja 11" Rady
Miedzynarodowych
Standardow
Rachunkowosci

OPIS ZMIAN

Zmiany dotyczq rozliczania zobowiqgzan finansowych przy uzyciu
elektronicznego systemu ptatnoSci oraz oceny charakterystyki umownych
przeptywow pienieznych aktywow finansowych, w tym tych powigzanych
z aspektami $rodowiskowymi, spotecznymi i tadu korporacyjnego (ESG).
Zmianie ulegly réwniez wymogi dotyczgce ujawniania informacji na temat
inwestycji w instrumenty kapitatowe wyceniane w warto$ci godziwej przez inne
catkowite dochody.

Bank jest w trakcie weryfikacji wptywu zmian na sprawozdanie finansowe.

Zmiany w zakresie umow dotyczqgcych energii elektrycznej uwarunkowanej
przyrodniczo dotyczg wymogow w zakresie mozliwo$ci zastosowania zwolnienia
na uzytek wtasny oraz rachunkowos$ci zabezpieczen wraz z powigzanymi
ujawnieniami. Zakres zmian jest waski i tylko w przypadku, gdy umowy spetniajg
okreslone cechy, bedg one objete zakresem zmian.

Zmiany nie bedq miaty wptywu na sprawozdanie finansowe.

MSSF 19 wprowadza uproszczone wymogi raportowania oraz ogranicza ilo$¢

obowigzkowych ujawnien dla uprawnionych spotek zaleznych w ich

jednostkowych sprawozdaniach finansowych.

MSSF 19 nie bedzie miat wptywu na sprawozdanie finansowe.

MSSF 18 zastgpi obecnie obowiqzujgcy MSR 1. Zmiany w stosunku do

zastepowanego standardu bedq gtéwnie widoczne w trzech obszarach:

= zdefiniowania obowigzkowych sum czeSciowych w rachunku zyskéw i strat,

= wprowadzenia ujawnien dotyczqcych Alternatywnych Pomiaréw Wynikéw
(APM) wykorzystywanych przez zarzqd,

= rozszerzenia wytycznych na temat agregacji informacji.

Bank jest w trakcie weryfikacji wptywu MSSF 18 na sprawozdanie finansowe.

18 lipca 2024 roku Rada opublikowata dokument, ktéry zawiera wyja$nienia,

uproszczenia, poprawki i zmiany ukierunkowane na poprawe spojnosci szerequ

standardow rachunkowo$ci  (MSSF 1 ,Zastosowanie Miedzynarodowych

Standardow  Sprawozdawczo$ci  Finansowej po raz pierwszy” MSSF 7

Lnstrumenty finansowe: Ujawnianie informacji” i towarzyszqce mu ,Wytyczne

dotyczqce wdrozenia MSSF 77; MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”; MSSF 10

,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 7 ,Sprawozdanie

z przeptywow pienieznych”).

Bank nie dokonat jeszcze oceny wptywu tych zmian na sprawozdanie finansowe.

OBOWIAZUJE OD

1 stycznia 2026 roku

1 stycznia 2026 roku
lub pozniej, z
mozliwosciq
wczesniejszego
zastosowania

1 stycznia 2027 roku

1 stycznia 2027 roku

1 stycznia 2026 roku
lub pozniej, z
mozliwo$ciq
wczesniejszego
zastosowania
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8.3 REFORMA WSKAZNIKOW REFERENCYJNYCH IBOR

PRACE NAD REFORMA WSKAZNIKA WIBOR w POLSCE

W grudniu 2024 roku Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikow referencyjnych (KS NGR)
podjgt decyzje o wyborze propozycji indeksu o technicznej nazwie WIRF- bazujgcego na depozytach niezabezpieczonych
Instytucji Kredytowych i Instytucji Finansowych jako docelowego wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktory
miatby zastqpi¢ wskaznik referencyjny WIBOR. Administratorem WIRF- w rozumieniu Rozporzqdzenia BMR bedzie
spotka GPW Benchmark SA, wpisana do rejestru Europejskiego Urzedu Nadzoru Gietd i Papierow WartoSciowych
(ESMA). Tym samym KS NGR zweryfikowat i zmodyfikowat swojg wczesniejszq decyzje podjetq we wrze$niu 2022 roku
o wyborze WIRON.

Docelowo WIRF- ma stac¢ sie kluczowym wskaznikiem referencyjnym stopy procentowej w rozumieniu rozporzqdzenia
BMR, ktory bedzie mogt by¢ stosowany w umowach finansowych (np. umowach kredytu), instrumentach finansowych
(np. papierach dtuznych lub instrumentach pochodnych) oraz przez fundusze inwestycyjne (np. w ustalaniu optat za
zarzqdzanie).

25 stycznia 2025 roku, po zapoznaniu sie z opiniami dotyczqcymi aspektéw prawnych, rynkowych i marketingowych,
KS NGR podjgt decyzje, o wyborze docelowej nazwy POLSTR (Polish Short Term Rate) dla propozycji indeksu.

28 marca 2025 roku KS NGR zaakceptowat zaktualizowang Mape Drogowq procesu zastgpienia wskaznikow
referencyjnych WIBOR i WIBID.

Trwajq prace nad weryfikacjq i aktualizacjq wydanych dotychczas rekomendacji NGR, w szczeg6lnosci standardow
stosowania nowego docelowego wskaznika RFR (risk-free-rate) w nowych produktach: bankowych, leasingowych
i faktoringowych oraz instrumentach finansowych, jak réwniez standardow dobrowolnej konwersji dla portfeli
dotychczasowych umow i instrumentéw finansowych, w ktérych stosowany jest wskaznik referencyjny WIBOR.

Zgodnie z zatozeniami KS NGR finalnym momentem konwersji portfela umoéw i instrumentéw z WIBOR na nowy
wskaznik ma byc¢ koniec 2027 roku.

STATUS PRAC W BANKU ORAZ STOPIEN NARAZENIA NA RYZYKO ZWIAZANE Z REFORMA WIBOR

Ewolucja otoczenia prawnego i migracja rynku na wskazniki referencyjne zgodnie z Rozporzqdzeniem BMR majq wptyw
na dziatalno$¢ Banku poprzez zawarte z klientami i kontrahentami umowy, zmiane wycen instrumentéw finansowych
i koniecznos$¢ dostosowania proceséw i systemow informatycznych.

W zwiqzku z zatozonym w ramach reformy zastgpieniem wskaznika WIBOR nowym wskaznikiem Zesp6t zadaniowy
ds. reformy wskaznikow referencyjnych WIBOR (dalej: ,Zespot”) pracuje nad przygotowaniem Banku do wdrozenia
nowego wskaznika referencyjnego stopy procentowej. Do zadan Zespotu nalezqg w szczegolnosci:

= dostosowanie uméw z kontrahentami i klientami oraz zmiany w ofercie produktowe;j;

= dostosowanie metodyk i narzedzi w zakresie wyceny i zarzqdzania ryzykiem;

= dostosowanie metodyk i narzedzi w zakresie rachunkowosci (w tym. m.in. rachunkowosci zabezpieczen i cen
transferowych);

= wdrozenie zmian w systemach IT;
= 0szacowanie wptywu reformy na wyniki finansowe Banku.

Przedstawiciele Zespotu aktywnie uczestniczqg w spotkaniach poszczeg6lnych strumieni NGR oraz pracach
realizowanych na poziomie Grupy PKO Banku Polskiego SA.
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Ponizsza tabela przedstawia ekspozycje Banku na dzien 30 czerwca 2025 roku oraz 31 grudnia 2024 roku na wskaznik

referencyjny WIBOR.

30.06.2025 31.12.2024
WIBOR Stopa stata Razem WIBOR Stopa stata Razem
PLN lub brak PLN lub brak

Aktywa finansowe

Kasa, $rodki w Banku Centralnym - 34 34 - 368 368
Naleznosci od bankéw - 6 555 6 555 - 10 186 10 186
Papiery warto$ciowe 617 059 164 178 781 237 749 307 - 749 307
Kredyty i pozyczki wobec klientow 14 063 468 2308399 16371867 | 14327747 2272924 16 600 671
Inne aktywa finansowe - 826 826 - 609 609
Suma aktywow finansowych 14 680 527 2479992 17160519 | 15077 054 2284087 17361141
Zobowiqgzania finansowe

Zobowigzania wobec bankéw 2528688 2479358 5008046| 3088218 2254612 5342830
Zobowigzania wobec klientow - 4543 4543 - 3398 3398
ﬁgt%"w"";‘c’fs‘zg\'snzg”*” wyemitowanych 5587380 2171663  7759043| 5013449 2219906 7233355
ﬁEﬁ;’Z”éﬁZ““"’ 2 tytutu wyemitowanych - 2553545 2553545 - 2721264 2721264
Pozostate zobowigzania finansowe - 12 429 12 429 - 11986 11986
Suma zobowiqzan finansowych 8116 068 7221538 15337606 8101667 7211166 15312833
éﬁg;";"ﬁg?{:‘x&r“”kowe udzielone 108 978 54 261 163 239 45576 54 703 100 279
" Dla kredytéw i pozyczek wobec klientow oraz odpowiadajgcych im zobowigzan warunkowych udzielonych finansowych w tej

pozycji zaprezentowano roéwniez instrumenty oparte o okresowo statq stopq.
30.06.2025 31.12.2024

NOMINAL irPstrumentéw pochodnych | WIBOR Stopa stata Razem WIBOR Stopa stata Razem

w przeliczeniu na PLN PLN lub brak PLN lub brak

Pochodne instrumenty zabezpieczajgce

- Kupno (noga zmienna kupno) - 2185292 2185292 - 2196073 2196073
- Sprzedaz (noga zmienna sprzedaz) 2188 295 13576 2201 871 2408 030 - 2408 030

Poniewaz znaczna cze$¢ aktywow oraz zobowigzan finansowych Banku oparta jest o wskaznik referencyjny WIBOR,
Bank jest narazony na ryzyko zwiqgzane z jego zastgpieniem.

W ramach Grupy PKO Banku Polskiego SA Bank pracuje nad analizq ryzyk. Majgc na uwadze obecny etap prac
Narodowej Grupy Roboczej i realizacji Mapy Drogowej, zdaniem Banku aktualnie nie jest mozliwe oszacowanie skutkow
finansowych reformy wskaznika WIBOR.
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NOTY UZUPEXNIAJACE DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

9. PRZYCHODY | KOSZTY Z TYTUtU ODSETEK

PRZYCHODY Z TYTULU ODSETEK | O CHARAKTERZE
ZBLIZONYM DO PRZYCHODOW ODSETKOWYCH

Przychody z tytutu odsetek obliczone przy zastosowaniu metody efektywnej stopy
procentowej, w tym:

od instrumentow finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu, w tym:
kredytow i pozyczek wobec klientéw, w tym:

wynik z tytutu modyfikacji nieistotnej, w tym ujecie korekty z tytutu wakacji
kredytowych
naleznosci od bankéw oraz od utrzymywania rezerwy obowigzkowej
od instrumentow wycenianych do wartosci godziwej przez inne dochody catkowite, w
tym:
dtuznych papieréw wartosciowych

Razem

w tym: przychody z tytutu odsetek od instrumentéw finansowych z rozpoznang utratq
wartosci

KOSZTY Z TYTULU ODSETEK | O CHARAKTERZE
ZBLIZONYM DO KOSZTOW ODSETKOWYCH

Koszty z tytutu odsetek od instrumentéw finansowych wycenianych wedtug
zamortyzowanego kosztu, w tym:

otrzymanych kredytow oraz wykorzystania limitu w rachunku
wyemitowanych listéw zastawnych

wyemitowanych obligacji

zobowiqzan z tytutu nabycia wierzytelnosci

zobowiqzan z tytutu leasingu

Koszty o charakterze zblizonym do odsetek od instrumentéw wycenianych do wartosci
godziwej przez rachunek zyskow i strat, w tym:

transakgji zabezpieczajgcych CIRS (netto)
transakcji zabezpieczajgcych IRS (netto)

Razem

10. PRZYCHODY | KOSZTY Z TYTULU PROWIZJI | OPLAT

PRZYCHODY Z TYTUtU PROWIZJI | OPEAT

Prowizja z tytutu wczesniejszej catkowitej lub czeSciowej sptaty kredytu
Optata za wycene nieruchomosci

Optata za kontrole nieruchomosci

Pozostate

Razem

01.01.2025 -
30.06.2025

621786

598 447
596 570

(1886)

1877
23339
23339

621786

1980

01.01.2025 -
30.06.2025

(421 889)

(142 903)
(199 975)
(76 989)
(1 940)
(82)

(57 436)
(56 566)
(870)

(479 325)

01.01.2025 -
30.06.2025

1676
457
95
380

2 608

01.01.2024 -
30.06.2024

628 585

605 082
603 043

(62 329)
2039
23 503
23503

628 585

1051

01.01.2024 -
30.06.2024

(396 466)

(149 902)
(165 009)
(81 444

)
(111)
(127 405)
(126 500)

(905)

(523 871)

01.01.2024 -
30.06.2024

1931
325
101
425

2782
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KOSZTY Z TYTULU PROWIZJI | OPLAT

Sporzqdzanie przez rzeczoznawcow majgtkowych ekspertyz
Bankowo-Hipotecznej Wartosci Nieruchomosci (BHWN)

Koszty zwigzane z programami emisji obligacji

Koszty zwigzane z liniami kredytowymi

Koszty zwigzane z programami emisji listow zastawnych
Koszty ubezpieczenia kredytow

Prowizje za inne ustugi operacyjne

Koszty windykacji i posrednictwa sprzedazy zabezpieczen

Razem

11. WYNIK Z POZYCJI WYMIANY

WYNIK Z POZYC]l WYMIANY

Wynik z rewaluaciji

Wynik z tytutu instrumentoéw pochodnych (CIRS, FX-Forward) w okresie przed desygnacjq do
rachunkowosci zabezpieczen oraz z tytutu koficowego rozliczenia transakcji

Wynik z tytutu instrumentow pochodnych (CIRS, FX-Forward)
z tytutu nieefektywnos$ci rachunkowosci zabezpieczen

Razem

01.01.2025 -
30.06.2025

01.01.2025 -
30.06.2025

30
(120)

(108)

(198)

01.01.2024 -
30.06.2024

01.01.2024 -
30.06.2024

163
1559

568

2290

Bank zawiera i utrzymuje instrumenty pochodne CIRS i FX-Forward wytqcznie w celach zabezpieczajqcych.

12. WYNIK Z TYTULU ODPISOW NA OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE

WYNIK Z TYTULU ODPISOW NA OCZEKIWANE

STRATY KREDYTOWE Nota

Wuynik z tytutu odpiséw na kredyty i pozyczki wobec klientow 18,19
Wynik z tytutu odpiséw na papiery wartosciowe 17,19
Wuynik z tytutu rezerw na zobowigzania warunkowe udzielone finansowe zwiqzane z 2419

nieuruchomiong czesciq kredytéw mieszkaniowych

Razem

01.01.2025 -
30.06.2025

3297
2

(50)

3249

01.01.2024 -
30.06.2024

6165
©)

(18)

6138
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(W TYSIACACH Z+OTYCH)

13. OGOLNE KOSZTY ADMINISTRACY)NE

OGOLNE KOSZTY ADMINISTRACYJNE

Swiadczenia pracownicze
Koszty rzeczowe
Amortyzacja, w tym:
rzeczowe aktywa trwate
aktywa z tytutu prawa do uzytkowania, w tym:
nieruchomosci
samochodow
warto$ci niematerialne

Razem

14. KOSZTY Z TYTULU OBCIAZEN REGULACYJNYCH

KOSZTY Z TYTULU OBCIAZEN REGULACYJNYCH

Sktadka na Bankowy Fundusz Gwarancyjny (BFG), w tym:
na fundusz przymusowej restrukturyzaciji

Optaty na rzecz Komisji Nadzoru Finansowego

Pozostate podatki i optaty

Razem

15. PODATEK DOCHODOWY

01.01.2025 -
30.06.2025

(10 415)
(14 402)
918)
314)
535)
386)

)

)

o~ |~ |~~~

149
(69

(25 735)

01.01.2025 -
30.06.2025

(13 967)
(13 967)
(2 579)
(498)

(17 044)

01.01.2024 -
30.06.2024

(8 609)
(12 790)
(1060)
290)
722)

o =
RS

)
)
)
(22 459)

01.01.2024 -
30.06.2024

Podatek dochodowy w $rodrocznych sprawozdaniach finansowych jest ustalany zgodnie z MSR 34. Obcigzenie
podatkowe w okresie $rodrocznym jest naliczane przy uzyciu oczekiwanej Sredniorocznej efektywnej stawki podatkowej,
ktéora miataby zastosowanie do oczekiwanego zysku brutto za caty rok. Obliczenie $redniorocznej efektywnej stawki
podatku dochodowego wymaga uzycia prognozy dochodu przed opodatkowaniem za caty rok obrotowy oraz roznic
trwatych dotyczqcych wartosci bilansowych i podatkowych aktywow i zobowigzan. Prognozowana roczna efektywna

stopa podatkowa wynosi 26,96%.

OBCIAZENIE PODATKOWE

Biezqgcy podatek dochodowy
Korekta wczesniejszych okresow

Odroczony podatek dochodowy zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie réznic
przejSciowych

Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskéw i strat

Obcigzenie podatkowe wykazane w innych dochodach catkowitych zwigzane
z powstaniem i odwréceniem sie roznic przejsciowych

Razem

01.01.2025 -
30.06.2025

(18 105)

(2 286)
(20 391)

(1975)

(22 366)

01.01.2024 -
30.06.2024

(21971)
39

9048
(12 884)

(7361)

(20 245)
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ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2025 ROKU
(W TYSIACACH Z+OTYCH)

UZGODNIENIE EFEKTYWNE] STOPY PODATKOWE]

Wynik finansowy brutto przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy wedtug ustawowej stawki podatkowej obowiqgzujgcej w Polsce,
wynoszqcej (19%)
Wptyw trwatych réznic pomiedzy wynikiem finansowym brutto a dochodem do
opodatkowania podatkiem dochodowym, w tym:
podatek od niektorych instytucji finansowych
sktadka na BFG
koszty PFRON
wptyw kosztow podatkowych z Art. 15¢cb Ustawy CIT (finansowanie wewnetrzne)
wptyw pozostatych réznic trwatych
Wptyw zastosowania rocznej efektywnej stawki podatkowej w sprawozdaniach
$rddrocznych

Wptyw innych réznic pomiedzy wynikiem finansowym brutto a dochodem do
opodatkowania podatkiem dochodowym, w tym korekty wczesniejszych okresow

Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskéw i strat

Efektywna stopa podatkowa (bez uwzglednienia korekt wczesniejszych okresow)

01.01.2025 -
30.06.2025

75634

(14 370)

(7 253)

(4 577)
(2 654)

(8)
48
(62)

1232

(20 391)

26,96%

01.01.2024 -
30.06.2024

45 397

(8 625)

(7 540)

(4 955)
(2 650)

(6)
143
(72)

3242

39
(12 884)

28,47%
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SKROCONE SRQDROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA
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(W TYSIACACH Z+OTYCH)

NOTY UZUPEENIAJACE OO SPRAWOZDANIA Z SYTUAC]I
FINANSOWE]

16. INSTRUMENTY POCHODNE ZABEZPIECZAJACE

Na 30 czerwca 2025 roku Bank posiadat aktywne powigzania w ramach dwoch strategii zabezpieczajgcych zmiennosé
przeptywow pienieznych.

Szczego6towy opis strategii zabezpieczajqcych zostat zaprezentowany w Nocie 24 Sprawozdania finansowego PKO
Banku Hipotecznego SA za rok zakonczony 31 grudnia 2024 roku.

WARTOSC BILANSOWA/WARTOSC GODZIWA 30.06.2025 31.12.2024
INSTRUMENTOW POCHODNYCH STANOWIACYCH . .
ZABEZPIECZENIE PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH Aktywa Zobowiqzania | Aktywa Zobowiqzania
IRS - 896 - 3738
CIRS - 21914 - 204 877
FX-Forward 51 88 - 81
Razem 51 22 898 - 208 696

Bank zawiera i utrzymuje instrumenty pochodne wytqcznie w celach zabezpieczajgcych.

WARTOSC NOMINALNA INSTRUMENTOW .. . . . .
powyzej 1 powyzej 3 powyzej 1

ZABEZPIECZAJACYCH W PODZIALE NA dq 1 ) miesigcado  miesiecy  roku do 5 powyzej Razem
TERMINY DO REALIZAC]I miesigca 3 miesiecy do 1roku lat 5 lat
NA 30 CZERWCA 2025 ROKU
IRS
PLN fixed-float - - - 60 000 - 60 000
CIRS
float PLN sprzedaz - - - 2128 295 - 2128 295
fixed EUR zakup (waluta oryginalna) - - - 497 905 - 497 905
FX-Forward
PLN sprzedaz - - - 7160 - 7160
EUR zakup (waluta oryginalna) - - - 1513 - 1513
PLN zakup - - 2165 4 646 - 6811
EUR sprzedaz (waluta oryginalna) - - 492 1021 - 1513
WARTOSC NOMINALNA INSTRUMENTOW corpa] TS o] .
ZABEZPIECZAJACYCH W PODZIALE NA dq 1 ) miesigca do  miesiecy  roku do 5 powyzej Razem
TERMINY DO REALIZAC]I miesigca 3 miesiecy do 1roku lat 5 lat
NA 31 GRUDNIA 2024 ROKU
IRS
PLN fixed-float - - - 60 000 - 60 000
CIRS
float PLN sprzedaz - - 2348030 - - 2348 030
fixed EUR zakup (waluta oryginalna) - - 499 900 - - 499 900
FX-Forward
PLN sprzedaz - - 366 - - 366
EUR zakup (waluta oryginalna) - - 65 - - 65
PLN zakup - - - - - -

EUR sprzedaz (waluta oryginalna) - - - - . _
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ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2025 ROKU
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ZMIANA INNYCH DOCHODOW CALKOWITYCH Z TYTULU
ZABEZPIECZENIA PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ORAZ gggggggg ) g;g;gggi )
NIEEFEKTYWNA CZESC ZABEZPIECZENIA PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH R o
Skumulowane inne dochody catkowite z tytutu zabezpieczenia przeptywoéw pienieznych na (17 795) (91 835)
poczqgtek okresu brutto
Zyski /(Straty) odniesione na inne dochody catkowite w okresie (68 671) (116 335)
Kwota przeniesionlo w okresie z innych dochodéw catkowitych 79 939 152 214
do rachunku zyskow i strat
- koszty odsetkowe (netto) 57 436 127 405
- wynik z pozycji wymiany 22 503 24 809
Skumulowane inne dochody catkowite z tytutu zabezpieczenia przeptywow pienieznych na (6 527) (55 956)
koniec okresu brutto
Efekt podatkowy 1240 10 632
Skumulowane inne dochody catkowite z tytutu zabezpieczenia przeptywow pienieznych na (5 287) (45 324)
koniec okresu netto
Nieefektywna cze$¢ zabezpieczenia przeptywow pienieznych rozpoznana w rachunku
o (115) (563)
zyskow i strat
Wptyw w okresie na inne dochody catkowite brutto 11267 35879
Podatek odroczony z tytutu zabezpieczenia przeptywdw pienieznych (2 141) (6817)
Wptyw w okresie na inne dochody catkowite netto 9126 29 062
17. PAPIERY WARTOSCIOWE
PAPIERY WARTOSCIOWE 30.06.2025 31.12.2024
Wyceniane do warto$ci godziwej przez inne dochody catkowite, w tym: 781 237 749 307
emitowane przez Skarb Panstwa, obligacje skarbowe PLN 781 237 749 307
Razem 781237 749 307

Informacje w zakresie ekspozycji na ryzyko kredytowe zwigzane z papierami wartosciowymi zostato opisane w Nocie 33
»Zarzqgdzanie ryzykiem kredytowym”.

PAPIERY WARTOSCIOWE STANOWIACE ZABEZPIECZENIE ZOBOWIAZAN
m  ZABEZPIECZENIE ZOBOWIAZAN DO ZAPLATY SKEADEK WNOSZONYCH DO BANKOWEGO FUNDUSZU GWARANCYJNEGO

Na 30 czerwca 2025 roku warto$¢ sktadki na fundusz przymusowej restrukturyzacji bankdéw wnoszonej w formie
zobowiqgzan do zaptaty na rzecz Bankowego Funduszu Gwarancyjnego wynosita 32 843 tys. PLN, a Bank utrzymywat
na pokrycie sktadki obligacje skarbowe o wartosci 39 215 tys. PLN. Na 31 grudnia 2024 roku byto to odpowiednio
32 843 tys. PLN oraz 39 230 tys. PLN.

Srodki te traktowane sq jako aktywa stanowiqce zabezpieczenie zobowigzan whasnych, nie mogg byc przedmiotem
zastawu, nie mogq byc obcigzane w jakikolwiek sposob, nie podlegajq egzekucji sqdowej i administracyjnej ani nie
wchodzq do masy upadtosci.

m  ZABEZPIECZENIE HIPOTECZNYCH LISTOW ZASTAWNYCH

Warto$¢ dodatkowego zabezpieczenia w Rejestrze Zabezpieczenia Hipotecznych Listow Zastawnych utrzymywanego
w postaci papierow wartosciowych wyemitowanych przez Skarb Panstwa denominowanych w PLN wynosita 0 tys. PLN
na 30 czerwca 2025 roku oraz 80 000 tys. PLN na 31 grudnia 2024 roku. Ujawnienie w zakresie aktywow w Rejestrze
Zabezpieczenia Hipotecznych Listow Zastawnych zostato opisane w Nocie 21 ,Zobowiqzania z tytutu wyemitowanych
listow zastawnych”.
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18. KREDYTY | POZYCZKI WOBEC KLIENTOW

Zasady klasyfikacji i wyceny kredytow i pozyczek udzielonych klientom zostaty opisane w sprawozdaniu finansowym
PKO Banku Hipotecznego SA za rok zakonczony 31 grudnia 2024 roku w Nocie 10 ,0golne zasady rachunkowosci

dotyczqce instrumentéw finansowych”.

KREDYTY | POZYCZKI WOBEC KLIENTOW 30.06.2025 31.12.2024
Wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
Kredyty mieszkaniowe, warto$¢ brutto, w tym: 16 457 227 16 689 397
kredyty udzielone 9069 091 9250 254
nabyte wierzytelnosci 7388136 7439143
Odpisy na oczekiwane straty kredytowe (85 360) (88 726)
Kredyty i pozyczki wobec klientéw, warto$¢ netto 16 371 867 16 600 671

Zaprezentowany w powyzszej tabeli podziat na kredyty udzielone oraz nabyte wierzytelnos$ci wynika wytqcznie ze zrodta
pozyskania kredytu. Bank zarzqdza catym portfelem kredytowym w sposéb jednolity.

W okresie sze$ciu miesiecy zakofnczonym 30 czerwca 2025 roku Bank zakupit na podstawie podpisanej 17 listopada
2015 roku z PKO Bankiem Polskim SA Umowy Ramowej Sprzedazy Wierzytelnosci portfele wierzytelnosci z tytutu
kredytéw mieszkaniowych zabezpieczonych hipotecznie o wartosci 497 318 tys. PLN, natomiast w 2024 roku portfel
wierzytelno$ci o wartosci 403 771 tys. PLN.

Kredyty mieszkaniowe, ktére zostaty wpisane do Rejestru Zabezpieczenia Hipotecznych Listéw Zastawnych, stanowiq
zabezpieczenie wyemitowanych przez Bank listow zastawnych, co zostato opisane w Nocie 21 ,Zobowiqzania z tytutu
wyemitowanych listéw zastawnych”.

Informacje w zakresie ekspozycji na ryzyko kredytowe dla kredytéw i pozyczek wobec klientéw wycenianych wedtug
zamortyzowanego kosztu zostaty opisane w Nocie 19 ,Oczekiwane straty kredytowe”. Informacje o jakosci portfela
kredytowego zostaty przedstawione w Nocie 33 ,Zarzqdzanie ryzykiem kredytowym”.
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19. OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE

AKTYWA FINANSOWE | ODPISY NA OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE

AKTYWA FINANSOWE | ODPISY NA
OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE
NA 30 CZERWCA 2025 ROKU

Papiery warto$ciowe

Naleznosci od bankow
Warto$¢ brutto
Odpisy
Warto$¢ netto

Kredyty i pozyczki wobec klientow
Wartos$¢ brutto
Odpisy
Warto$¢ netto

Inne aktywa finansowe
Wartos$¢ brutto
Odpisy
Warto$¢ netto

AKTYWA FINANSOWE | ODPISY NA
OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE
NA 31 GRUDNIA 2024 ROKU

Papiery warto$ciowe

Naleznosci od bankow
Warto$¢ brutto
Odpisy
Warto$¢ netto

Kredyty i pozyczki wobec klientow
Wartos$¢ brutto
Odpisy
Warto$¢ netto

Inne aktywa finansowe
Wartos$¢ brutto
Odpisy
Warto$¢ netto

) Aktywa finansowe prezentowane w POCI wynikajq z zaistnienia istotnej modyfikacji na umowie z utratq warto$ci.

@
ﬁ“ Bank Hipoteczny

Aktywa, w przypadku ktérych nie nostq;_)ll Aktywa, dla ktorych nas.tqplf znaczny wzrost Aktywa z utratg Aktywa nabyte lub udzielone z
znaczny wzrost ryzyka kredytowego od ich ryzyka kredytowego od ich poczgtkowego wartosci . —— Razem
poczgtkowego ujecia ujecia, bez utraty wartosci (Koszuk 3) (POC(I]) 1
(Koszyk 1) (Koszyk 2) y
Wyceniane do warto$ci godziwej przez inne dochody catkowite ‘
781237 - - - 781237
Wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu ‘
6555 - - - 6555
6555 - - - 6555
15 652 805 723190 80 134 1098 16 457 227
(4917) (43 691) (37 217) 465 (85 360)
15 647 888 679 499 42917 1563 16 371 867
826 - - - 826
826 - - - 826
Aktywa, w przypadku ktérych nie nastqgil Aktywa, dla ktérych nas.tqpi} znaczny wzrost Aktywa z utratq Aktywa nabyte lub udzielone z
znaczny wzrost ryzyka kredytowego od ich ryzyka kredytowego od ich poczgtkowego wartosci utrata wartosci Razem
poczgtkowego ujecia ujecia, bez utraty wartosci (Koszuk 3) (POC?) 1)
(Koszyk 1) (Koszyk 2) Y
Wyceniane do wartosci godziwej przez inne dochody catkowite
749 307 - - - 749 307
Wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
10186 - - - 10186
10 186 - - - 10186
15964 644 645928 77715 1110 16 689 397
(5185) (45 669) (38 416) 544 (88 726)
15959 459 600 259 39299 1654 16 600 671
609 - - - 609
609 - - - 609

Bank nie nabywa wierzytelnosci z utratqg wartosci.
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@
(W TYSIACACH ZtOTYCH) F B(]nk HipOteczng
ZOBOWIAZANIA UDZIELONE WARUNKOWE FINANSOWE | WARTOSC REZERW I{“

Warto$¢ nominalna udzielonych . . . Udzielone
warunkowych zobowigzan finansowych, w St DAL I DAL T zobowiqzania Udzielone z utratq warto$ci
UDZIELONE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE | o LGt ol Crestienl A ’ finansowe, dla ktérych nastqpit znaczny T e S - s s
WARTOSC REZERW azr!.:)pst ryzyka kyred towe oqu ich ! e cleduisn Cuolodlich finansowe z utrat ﬁnanso?/ve Razem
NA 30 CZERWCA 2025 ROKU yzy edy 9 poczgtkowego ujecia, bez utraty wartosci - Q
poczgtkowego ujecia (Koszuk 2) wartosci (pocCl)
(Koszyk 1) (Koszyk 3)
Z tytutu kredytow mieszkaniowych
Warto$¢ nominalna 163 200 132 - - 163 332
Rezerwy (92) (1) - - (93)
Warto$¢ nominalna udzielonych . . . Udzielone
warunkowych zobowigzan finansowych, w RS D A UL SET zobowiqzania Udzielone z utratq wartosci
UDZIELONE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE | rzupadku ktoruch nie nastapit znaczn ! finansowe, dla ktorych nastqpit znaczny — - R S .- o —
WARTOSC REZERW Elzr':lopst ryzyka kyred towe: oqu ich ! el finansowe z utrat ﬁnanso(\]Ne Razem
NA 31 GRUDNIA 2024 ROKU yzy ey 9 poczqgtkowego ujecia, bez utraty wartosci - Q
poczgtkowego ujecia (Koszyk 2) wartosci (pocCl)
(Koszyk 1) (Koszyk 3)
Z tytutu kredytow mieszkaniowych
Warto$¢ nominalna 100 086 236 - - 100 322
Rezerwy (39) (4) - - (43)
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ZMIANY W ODPISACH NA OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE

ZMIANY W ODPISACH

NA OCZEKIWANE STRATY
KREDYTOWE DLA
INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH

W | POEROCZU 2025 ROKU

Wycenianych do wartosci
godziwej przez inne dochody
catkowite

papiery wartosciowe (K1)
Razem

Wycenianych wedtug
zamortyzowanego kosztu
naleznosci od bankow (K1)
kredyty i pozyczki wobec
klientow
kredyty mieszkaniowe
koszyk 1 (K1)
koszyk 2 (K2)
koszyk 3 (K3)
POCI
inne aktywa finansowe (K1)
Razem

ZMIANY W ODPISACH

NA OCZEKIWANE STRATY
KREDYTOWE DLA
INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH

W | POEROCZU 2024 ROKU

Wycenianych do wartosci
godziwej przez inne dochody
catkowite

papiery wartosciowe (K1)
Razem

Wycenianych wedtug
zamortyzowanego kosztu

naleznosci od bankow (K1)
kredyty i pozyczki wobec
klientow
kredyty mieszkaniowe
koszyk 1 (K1)
koszyk 2 (K2)
koszyk 3 (K3)
POCI
inne aktywa finansowe (K1)
Razem

@
“P Bank Hipoteczny

Zwigkszenia Zmiany z tytutu Zmiany z tytutu
w zwigzku Zmi P Zmiany Zmniejszenia w wydtuzenia skrécenia Zmiany w s
> I miany wynikajqgce ze e . . Wartos¢
Warto$€¢ na  z udzieleniem X wynikajgcez  zwiqzku z horyzontu horyzontu zwiqzku z
. N zmiany ryzyka - . A A e Transfery  Transfery  Transfery Inne na
01.01.2025 i nabyciem modyfikacji modyfikacjq rozpoznania strat  rozpoznania strat  czeSciowym .
kredytowego (netto), w .. & X L AP do K1 do K2 do K3 zmiany  30.06.2025
roku oraz tum catkowitei spatu* nieistotnej istotng z 12 miesigcy na  z okresu do daty  spisaniem lub v
naliczeniem Y ) sptaty (netto)* (derecognition)*  okres do daty zapadalnosci na inne
odsetek* zapadalnosci* 12 miesiecy*
- 12 (14) - - - - - -
- 12 (14) - - - - - -
88726 670 (8 566) 375 (275) 19123 (14 624) (69) 85 360
88726 670 (8 566) 375 (275) 19123 (14 624) (69) 85 360
5185 400 338 304 (5) 19123 - (140) 1332 (20 395) (1225) 4917
45 669 3 844 2 (3) - (14 562) 103 (1332) 21312 (8 345) 43 691
38416 286 (9 925) 69 (267) - (62) 47 - (917) 9570 37217
(544) (19) 177 - - - (79) (465)
88726 670 (8 566) 375 (275) 19123 (14 624) (69) 85 360
Zwigkszenia Zmiany z tytutu Zmiany z tytutu
w zwiqzku Zmiany wynikajgce ze  Zmiany Zmnieiszenia w wydtuzenia skrécenia Zmiany w
Warto$¢ na  z udzieleniem zmiany ryzyka wynikajqce z i€y horyzontu horyzontu zwiqzku z Warto$¢ na
. N - zwiqzku z X . <. Transfery Transfery Transfery Inne
01.01.2024 i nabyciem kredytowego (netto),  modyfikacji L rozpoznania strat  rozpoznania strat czesciowym . 30.06.2024
s e ? modyfikacjq istotnq L A do K1 do K2 do K3 zmiany
roku oraz w tym catkowitej nieistotnej (i z 12 miesigcy na  z okresu do daty  spisaniem lub roku
naliczeniem  sptaty* (netto)* 9 okres do daty zapadalnosci na  inne
odsetek* zapadalnosci* 12 miesiecy*
- B, 9 B B _ B _ 9) -
- R 9 - - R - R ) B
93 767 215 (7 738) (99) (121) 18 328 (16 750) 170 - 87772
93 767 215 (7 738) (99) (121) 18 328 (16 750) 170 o o = - 87772
10036 105 (1 565) 22 (11) 18328 - (34) 1558 (19 184) (1180) - 8075
48 731 5 3394 115 (5) - (16 578) 61 (1558) 20 225 (11 029) - 43 361
35 351 105 (9 395) (236) (105) - (172) 83 - (1041) 12 209 - 36 799
(351) - (172) - - - 60 (463)
93 767 215 (7738) (99) (121) 18 328 (16 750) 170 - 87772

* - oznaczono pozycje wptywajqce na wynik z tytutu odpiséw na oczekiwane straty kredytowe.
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20.Z0BOWIAZANIA WOBEC BANKOW

ZOBOWIAZANIA WOBEC BANKOW

Wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
zobowiqgzanie z tytutu kredytow w rachunku biezqgcym
zobowiqzanie z tytutu kredytow terminowych

Razem

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU KREDYTOW

Rodzaj
kredytu

Kredyty w
rachunku
biezgcym

Kredyty
terminowe

Razem

@
ﬁ Bank Hipoteczny

30.06.2025 31.12.2024
2528 688 3088 218
2479 358 2254 612
5008 046 5342 830

o Data Kwota . . . .
Data wejscia -~ . Zobowigzanie Zobowigzanie
N wymagalnosci udostepnionego
REdylade wzycte zobowiqgzania na kredytu na na na
umowy 30.06.2025 30.06.2025 30.06.2025 31.12.2024
PKO Bank Polski SA 29.10.2015 . 27.10.2028 . 2000 000 7606 509 171
PKO Bank Polski SA " 02.02.2017 r. 02.02.2029 . 2 000 000 2012 432 495 087
PKO Bank Polski SA 10.07.2019 r. 30.06.2028 . 3100 000 508 650 2083 960
PKO Bank Polski SA 10.09.2020 r. 22.03.2026 . 210 000 209 986 209 965
PKO Bank Polski SA 11.02.2022 1. 22122027 1. 1522 000 1521856 1521814
PKO Bank Polski SA?  03.01.2023 r. 03.01.2031 . 900 000 747 516 522 833
9 732 000 5008 046 5342 830

W zwiqzku z zawartym 30 stycznia 2025 roku aneksem okres wykorzystania kredytu zostat wydtuzony do 2 lutego 2029 roku.

2 W zwiqzku z zawartym 30 grudnia 2024 roku aneksem od 16 stycznia 2025 roku kwota limitu zostata zwigkszona do 900 000 tys. PLN, a okres
wykorzystania kredytu zostat wydtuzony do 3 stycznia 2026 roku. W zwiqzku z czym jako data wymagalnosci zostata wskazana data wymagalnosci
transzy, ktora bytaby wykorzystana w ostatnim udostepnionym dniu.

21.Z0BOWIAZANIA Z TYTUEU WYEMITOWANYCH LISTOW ZASTAWNYCH

ZOBOWIAZANIA Z TYTUtU WYEMITOWANYCH LISTOW ZASTAWNYCH

Wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
hipoteczne listy zastawne, w tym wyemitowane w ramach:
Miedzynarodowego Programu Emisji Listow Zastawnych
Krajowego Programu Emisji Listéw Zastawnych

Razem

30.06.2025 31.12.2024
7759043 7233355
7191739 6434161

567 304 799 194
7759 043 7233 355

W okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2025 roku Bank przeprowadzit w ramach Miedzynarodowego Programu
Emisji Listow Zastawnych na rynek europejski:

= 20 lutego 2025 roku subskrypcje hipotecznych listow zastawnych serii 15 wyemitowanych o wartosci nominalnej
800 000 tys. PLN, dla ktorych dzien emisji ustalony zostat na 27 lutego 2025 roku, a data zapadalno$ci na
27 lutego 2029 roku. Papiery sq oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej w wysokosci
WIBOR 3M + 0,80 p.p. marzy;

= 17 czerwca 2025 roku subskrypcje hipotecznych listow zastawnych serii 16 wyemitowanych o wartosci nominalnej
500 000 tys. EUR, dla ktérych dzien emisji ustalony zostat na 25 czerwca 2025 roku, a data zapadalnosci na
12 czerwca 2029 roku. Papiery sq oprocentowane wedtug statej stopy procentowej w wysokosci 2,5%.

Ponadto w okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2025 roku Bank wykupit dwie emisje listow zastawnych
o wartos$ci nominalnej 230 000 tys. PLN oraz 500 000 tys. EUR.

Natomiast w okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2024 roku wyemitowat jedng serie listow zastawnych
o warto$ci nominalnej 1000 000 tys. PLN oraz wykupit trzy emisje listow zastawnych o wartosci nominalnej
700 000 tys. PLN oraz 525 000 tys. EUR.
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Na 30 czerwca 2025 roku wyemitowane listy zastawne denominowane w PLN oraz w EUR posiadaty rating agencji
ratingowej Moody’s Investors Service na poziomie Aal. Ograniczeniem poziomu ratingu polskich papieréow
warto$ciowych jest country ceiling Polski (tj. najwyzszy mozliwy do uzyskania w Polsce poziom ratingu) dla
instrumentéw dtuznych, obecnie na poziomie Aa1.

tqgczna warto$¢ nominalna wyemitowanych hipotecznych listow zastawnych pozostajgcych w obrocie na 30 czerwca
2025 roku wynosita 7 730 950 tys. PLN, natomiast na 31 grudnia 2024 roku 7 176 500 tys. PLN.

ZABEZPIECZENIE HIPOTECZNYCH LISTOW ZASTAWNYCH

Zabezpieczeniem hipotecznych listow zastawnych sq wierzytelnosci zabezpieczone hipotekq na nieruchomosci wpisang
na pierwszym miejscu w ksiedze wieczystej. Dodatkowo podstawq emisji hipotecznych listéw zastawnych mogq byc
takze Srodki Banku:

= ulokowane w papierach warto$ciowych emitowanych lub gwarantowanych przez Narodowy Bank Polski,
Europejski Bank Centralny, rzqdy i banki centralne panstw cztonkowskich Unii Europejskiej, Organizacje
Wspotpracy Gospodarczej i Rozwoju, z wytqczeniem panstw, ktore restrukturyzujq lub restrukturyzowaty swoje
zadtuzenie zagraniczne w ciqgu ostatnich 5 lat,

= ulokowane w Narodowym Banku Polskim,

= ulokowane w bankach krajowych lub instytucjach kredytowych, o ktérych mowa w Art. 18. ust. 3 pkt. 3z 29
sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych.

Warto$¢ nominalna kredytéw wpisanych do Rejestru Zabezpieczenia Hipotecznych Listow Zastawnych i stanowigcych
zabezpieczenie emisji hipotecznych listow zastawnych na 30 czerwca 2025 roku wynosita 14 881 022 tys. PLN,
natomiast warto$¢ nominalna dodatkowego zabezpieczenia w postaci papieréw warto$ciowych wyemitowanych przez
Skarb Panstwa denominowanych w PLN wynosita 0 PLN. Na 31 grudnia 2024 roku byto to odpowiednio
15 292 409 tys. PLN oraz 80 000 tys. PLN. W Rejestrze Zabezpieczenia Hipotecznych Listow Zastawnych zostaty réwniez
ujete transakcje CIRS zabezpieczajgce ryzyko walutowe oraz stopy procentowej wyemitowanych listow zastawnych
denominowanych w EUR oraz transakcje IRS zabezpieczajgce ryzyko stopy procentowej wyemitowanych listow
zastawnych w PLN, ktorych oprocentowanie jest state.

Rejestr Zabezpieczenia Hipotecznych Listow Zastawnych w | pétroczu 2025 roku oraz w latach poprzednich nie zawierat
papieréw warto$ciowych zabezpieczonych aktywami (ABS), ktore nie spetniajg wymagan okreslonych w paragrafie 1
artykutu 80 Wytycznych (UE) 2015/510 Europejskiego Banku Centralnego z 19 grudnia 2014 roku w sprawie
implementacji ram prawnych polityki pienieznej Eurosystemu (EBC/2014/60) (wersja przeksztatcona).

22.Z0BOWIAZANIA Z TYTULU WYEMITOWANYCH OBLIGAC]I

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU WYEMITOWANYCH OBLIGAC]I 30.06.2025 31.12.2024

Wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
obligacje, w tym wyemitowane w ramach Programu Emisji Obligacji 2553 545 2721264

Razem 2553 545 2721264

PROGRAM EMIS)I OBLIGAC)I

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2025 roku w ramach Programu Emisji Obligacji Bank wyemitowat
obligacje o tgcznej wartosci nominalnej 2 589 500 tys. PLN (tj. 5 179 sztuk o warto$ci nominalnej 500 000 PLN kazda)
oraz wykupit obligacje o tqcznej wartosci nominalnej 2 760 500 tys. PLN (tj. 5 521 sztuk o warto$ci nominalnej 500 000
PLN kazda).

Natomiast w okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2024 roku w ramach Programu Emisji Obligacji Bank
wyemitowat obligacje o tqcznej wartosci nominalnej 3 150 000 tys. PLN (tj. 6 300 sztuk o warto$ci nominalnej 500 000
PLN kazda) oraz wykupit obligacje o tgcznej wartosci nominalnej 2 159 000 tys. PLN (tj. 4 318 sztuk o wartosci
nominalnej 500 000 PLN kazda).

Ww. emisje obligacji reguluje zawarta 30 wrze$nia 2015 roku z PKO Bankiem Polskim SA Umowa Programu Emisji
Obligacji. Na podstawie ww. umowy maksymalna warto$¢ nominalna wyemitowanych i niewykupionych obligacji
wynosi 6 000 000 tys. PLN. Jednocze$nie zgodnie z Umowq Zobowigzujgcq PKO Bank Polski SA jako Gwarant przyjmuje
zobowigzanie do obejmowania obligacji emitenta na wtasny rachunek do kwoty 1000 000 tys. PLN. Na mocy
zawartych we wrze$niu 2023 roku aneksow do ww. umow zostaty one wydtuzone do 30 wrze$nia 2026 roku.
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Wedtug stanu na 30 czerwca 2025 roku zobowigzanie Banku z tytutu wyemitowanych obligacji w ramach Programu
Emisji Obligacji w wartosci nominalnej wynosito 2 589 500 tys. PLN, natomiast na 31 grudnia 2024 roku byto to
2 760 500 tys. PLN. Na 30 czerwca 2025 roku oraz na 31 grudnia 2024 roku nie byto obligacji objetych przez PKO Bank
Polski SA w ramach gwarancji.

23. POZOSTALE ZOBOWIAZANIA

POZOSTALE ZOBOWIAZANIA 30.06.2025 31.12.2024
Koszty do zaptacenia * 3302 3055
Rezerwa na niewykorzystane urlopy wypoczynkowe 1026 830
Rezerwa na pozostate $wiadczenia pracownicze 5258 5931
Zobowigzania z tytutu sktadki na Bankowy Fundusz Gwarancyjny, w tym: 46 810 32 843
z tytutu sktadki naliczonej przez BFG / do wniesienia na rzecz BFG na fundusz 13 967 .
przymusowej restrukturyzacji
utrzymywane w formie zobowigzan do zaptaty na fundusz przymusowej restrukturyzacji 32 843 32 843
Inne zobowiqgzania, w tym: 7526 8 407
wierzyciele rozni * 2982 3714
rozliczenia publiczno-prawne, w tym: 4 544 4 693
zobowigzanie z tytutu podatku od niektorych instytucji finansowych 3944 4031
Zobowiqzania z tytutu leasingu * 6145 5217
Razem 70 067 56 283
w tym zobowigzania finansowe - oznaczone powyzej * 12 429 11 986

Na 30 czerwca 2025 roku oraz na 31 grudnia 2024 roku Bank nie posiadat zobowigzan, w przypadku ktorych nie
wywigzywatby sie z ptatnosci wynikajgcych z zawartych umow.

24. REZERWY

REZERWY ZA OKRES Rezerwa na Rezerwa na

0D 1 STYCZNIA 2025 ROKU Swiadczenia zobowiqgzania udzielone Razem

DO 30 CZERWCA 2025 ROKU emerytalno - rentowe  warunkowe

Stan na 1 stycznia 2025 roku, w tym: 275 43 318
Rezerwa krotkoterminowa - 43 43
Rezerwa dtugoterminowa 275 - 275

Utworzenie/aktualizacja rezerw 24 7 101

Rozwiqzanie/wykorzystanie - (27) 27)

Stan na 30 czerwca 2025 roku, w tym: 299 93 392
Rezerwa krotkoterminowa - 93 93
Rezerwa dtugoterminowa 299 - 299

REZERWY ZA OKRES Rezerwa na Rezerwa na

OD 1 STYCZNIA 2024 ROKU Swiadczenia zobowiqgzania udzielone Razem

DO 30 CZERWCA 2024 ROKU emerytalno - rentowe  warunkowe

Stan na 1 stycznia 2024 roku, w tym: 237 38 275
Rezerwa krotkoterminowa - 38 38
Rezerwa dtugoterminowa 237 - 237

Utworzenie/aktualizacja rezerw 38 41 79

Rozwigzanie/wykorzystanie - (23) (23)

Stan na 30 czerwca 2024 roku, w tym: 275 56 331
Rezerwa krotkoterminowa - 56 56
Rezerwa dtugoterminowa 275 - 275
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25. AKCJONARIAT BANKU

Wartos¢ Warto$¢ serii Data podjecia Data
" A s Liczba nominalna  wedtug wartos$ci Data " -
Seria Rodzaj akcji - m . n uchwaty przez — rejestracji w
akciji 1 akcji nominalnej WZA emisji KRS

(w PLN) (w PLN)
A zwykte imienne 300 000 000 1 300 000 000 06.10.2014 . 06.10.2014 . 24102014 r.
B zwykte imienne 200 000 000 1 200 000 000 14.03.2016 . 07.04.2016 . 22.04.2016r.
C zwykte imienne 200 000 000 1 200 000 000 01.07.2016 . 15.07.2016 r. 28.07.2016 .
D zwykte imienne 100 000 000 1 100 000 000 28.10.2016 . 18.11.2016 . 01.12.2016 .
E zwykte imienne 150 000 000 1 150 000 000 21.03.2017 r. 04.04.2017 . 12.04.2017 r.
F zwykte imienne 150 000 000 1 150 000 000 28.06.2017 r. 04.07.2017 . 11.09.2017 r.
G zwykte imienne 100 000 000 1 100 000 000 18.10.2017 r. 20.10.2017 . 16.11.2017 r.
H zwykte imienne 95 000 000 1 95 000 000 13.08.2018 r. 17.08.2018 . 08.10.2018 .
I zwykte imienne 100 000 000 1 100 000 000 19.12.2018 r. 21122018 . 21.02.2019 r.
J zwykte imienne 131 500 000 1 131 500 000 07.03.2019 . 19.03.2019 . 16.05.2019 r.
K zwykte imienne 84 800 000 1 84 800 000 27.06.2019 r. 01.07.2019 . 20.08.2019 r.
Razem 1611 300 000 1611300 000

Jedynym akcjonariuszem Banku na 30 czerwca 2025 roku oraz 31 grudnia 2024 roku byt PKO Bank Polski SA.

Kapitat zaktadowy Banku wynosi 1 611 300 000 PLN i dzieli sie na 1 611 300 000 akcji zwyktych imiennych o wartosci
nominalnej 1 (jeden) PLN kazda. Wyemitowane akcje PKO Banku Hipotecznego SA nie sq uprzywilejowane i zostaty
w petni optacone.

27 czerwca 2025 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie PKO Banku Hipotecznego SA (dalej: ,ZWZ”) podjeto uchwate
w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2024 roku, w ktorej zysk w kwocie:

= 32579 tys. PLN, przeznaczono na kapitat zapasowy Banku;
= 97 738 tys. PLN przeznaczono na wyptate dywidendy.

W zwiqzku z powyzszq uchwatq ZWZ w dniu 30 czerwca 2025 roku Bank przekazat na rejestr rynku niepublicznego
prowadzony przez PKO BP Biuro Maklerskie srodki na wyptate dywidendy na rzecz PKO Banku Polskiego SA.

W 2024 roku Bank wyptacit dywidende w wysokosci 86 560 tys. PLN.
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POZOSTALE NOTY OO DANYCH FINANSOWYCH

26.Z0BOWIAZANIA WARUNKOWE UDZIELONE ORAZ OTRZYMANE

26.1 ZOBOWIAZANIA UMOWNE

@
ﬁ] Bank Hipoteczny

Na 30 czerwca 2025 roku oraz 31 grudnia 2024 roku Bank nie posiadat zobowigzan umownych dotyczqcych nabycia

warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych.

26.2 UDZIELONE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE UDZIELONE FINANSOWE

Zwiqzane z nieuruchomionymi w cato$ci kredytami mieszkaniowymi (warto$¢ nominalna)
rezerwy na nieuruchomione w cato$ci kredyty mieszkaniowe

Razem netto
w tym udzielone zobowigzania nieodwotalne

26.3 UDZIELONE ZOBOWIAZANIA GWARANCYJNE

PKO Bank Hipoteczny SA nie udziela zobowigzan gwarancyjnych.

26.4 ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE OTRZYMANE
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE OTRZYMANE WEDtUG WARTOSCI NOMINALNEJ

Zobowiqgzania warunkowe otrzymane
finansowe
gwarancyjne

Razem

27. SPRAWY SPORNE

30.06.2025

163 332
(93)

163 239

30.06.2025

4737 804
1000 000

5737 804

31.12.2024

100 322
(43)

100 279

31.12.2024

4126155
1000 000

5126 155

Wedtug stanu na 30 czerwca 2025 roku oraz 31 grudnia 2024 roku nie wystepowaty istotne sprawy sporne.

28. TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

28.1TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI KAPITALOWO

Podmiotami powigzanymi kapitatowo z Bankiem sq PKO Bank Polski SA oraz podmioty z Grupy Kapitatowej PKO Banku

Polskiego SA.

Opis transakgji z jednostkami powigzanymi kapitatowo zostat zaprezentowany w Nocie 41.1 Sprawozdania finansowego

PKO Banku Hipotecznego SA za rok zakonczony 31 grudnia 2024 roku.
Ponadto w okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2025 roku:

= 30 stycznia 2025 roku Bank zawart z PKO Bankiem Polskim SA Aneks do Umowy odnawialnego kredytu
obrotowego w rachunku biezqcym z dnia 2 lutego 2017 roku, ktéry wydtuzyt okres kredytowania do 2 lutego 2029

roku.
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DANE WEDLUG STANU NA 30 CZERWCA 2025 ROKU

PODMIOT

PKO Bank Polski SA

Razem

PODMIOT

PKO Bank Polski SA

PKO BP Finat Sp. z 0.0.

Prime Car Management SA

PKO Towarzystwo Ubezpieczen SA
PKO VC -fizan

NEPTUN - fizan

Bankowe Towarzystwo Kapitatowe SA

Razem

PODMIOT

PKO Bank Polski SA

Razem

@
ﬁ Bank Hipoteczny

DANE ZA OKRES 0D 1 STYCZNIA 2025 ROKU DO 30 CZERWCA 2025 ROKU

PODMIOT

PKO Bank Polski SA

PKO BP Finat Sp. z 0.0.

Prime Car Management SA

PKO Towarzystwo Ubezpieczen SA

PKO Zycie Towarzystwo Ubezpieczen SA
PKO VC -fizan

NEPTUN - fizan

Bankowe Towarzystwo Kapitatowe SA

Razem

AKTYWA
s w tym z tytutu
NGl instrumentéw pochodnych
6943 51
6943 51
ZOBOWIAZANIA
Kredyty Listy zastawne Inne mggr?n:;r?ttgw
i overdraft i obligacje zobowiqzania
pochodnych
5008 046 512 341 32495 22 898
- 14 697 34 -
- - 645 -
- 98 054 - -
- 45013 - -
- 35874 - -
- 22 580 - -
5008 046 728 559 33174 22 898
Otrzymane zobowiqgzania
warunkowe
5737 804
5 737 804
w tym z wtymz Wynik na
Przychody tytutu Koszty  tytutu :?nstrumentach ngk..z
) X inansowych pozycji
ogotem odsetek ogotem  odsetek - A
) . ; ... wycenianych do wymiany
i prowizji i prowizji -~ Lo
wartosci godziwej
51 1 235699 225093 (7) (22 820)
- - 668 505 - -
- - 114 19 - -
- - 3102 3102 - -
- - 2765 2765 - -
- - 1394 139% - -
- - 1041 1041 - -
- - 656 656 - -
51 1 245439 234575 (7) (22 820)
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DANE WEDLUG STANU NA 31 GRUDNIA 2024 ROKU

AKTYWA
PODMIOT s w tym z tytutu
NaleznoSci : .
instrumentoéw pochodnych
PKO Bank Polski SA 10 515 -
Razem 10 515 -
ZOBOWIAZANIA
PODMIOT Kredyty Listy zastawne Inne m;ﬁTﬂf;ﬁfgw
i overdraft i obligacje zobowiqzania
pochodnych
PKO Bank Polski SA 5342 830 506 024 218 150 208 696
PKO BP Finat Sp. z o.0. - 17 588 35 -
PKO Leasing SA - - 760 -
Prime Car Management SA - 98 033 - -
PKO Towarzystwo Ubezpieczen SA - 95 501 - -
PKO Zycie Towarzystwo Ubezpieczen SA - 19 739 - -
PKO VC -fizan - 35899 - -
Bankowe Towarzystwo Kapitatowe SA - 22 569 - -
Razem 5342 830 795 353 218 945 208 696
PODMIOT Otrzymane zobowigzania
warunkowe
PKO Bank Polski SA 5126 155
Razem 5126 155
DANE ZA OKRES 0D 1 STYCZNIA 2024 ROKU DO 30 CZERWCA 2024 ROKU
w tym z w tym z LU0
Y Y instrumentach Wuynik z
Przychody tytutu Koszty tytutu "
PODMIOT - X finansowych pozycji
ogétem odsetek  ogotem odsetek - -
) L . ... wycenianych do wymiany
i prowizji i prowizji o s
wartosci godziwej
PKO Bank Polski SA 1 1 292913 283022 (5)  (22871)
PKO BP Finat Sp. z 0.0. - - 554 397 - -
PKO Leasing SA - - 17 0 - -
Prime Car Management SA - - 78 13 - -
PKO Towarzystwo Ubezpieczen SA - - 3075 3075 - -
PKO Zycie Towarzystwo Ubezpieczen SA - - 2431 2431 - -
PKO VC -fizan - - 574 574 - -
NEPTUN fizan - - 900 900 - -
Bankowe Towarzystwo Kapitatowe SA - - 843 843 - -
Razem 1 1 301385 291255 (5) (22871)

W okresie sprawozdawczym Bank nie zawierat transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.
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28.2 TRANSAKCJE ZE SKARBEM PANSTWA | JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI ZE SKARBEM PANSTWA

Poniewaz Skarb Panstwa posiada 29,43% udziatu w kapitale zaktladowym PKO Banku Polskiego SA, PKO Bank
Hipoteczny SA, bedqc czesciqg Grupy Kapitatowej PKO Banku Polskiego SA, jest jednostkqg powigzang ze Skarbem
Panstwa.

Bank przeprowadza nastepujgce transakcje ze Skarbem Panstwa oraz jednostkami powigzanymi ze Skarbem Panstwa:

= nabywanie obligacji skarbowych emitowanych przez Skarb Pafstwa oraz bonéw pienieznych NBP opisanych
w Nocie 17 ,Papiery wartoSciowe”.

= nabywanie od podmiotow powigzanych ze Skarbem Panstwa niebedgcych podmiotami z Grupy Kapitatowej
PKO Banku Polskiego SA towaréw i ustug w ramach dziatalno$ci operacyjnej, ktore zaréwno jednostkowo, jak
i fgcznie sq nieistotne z punktu widzenia sprawozdania finansowego.

Ponadto podmioty powigzane ze Skarbem Panstwa nabywaijq listy zastawne oraz obligacje Banku.
Powyzsze transakcje byty realizowane na warunkach rynkowych.

28.3 TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI OSOBOWO
Na 30 czerwca 2025 roku jednostkami powigzanymi z Bankiem poprzez cztonkéw Zarzqdu oraz Rady Nadzorczej
PKO Banku Hipotecznego SA bqdz ich bliskich cztonkow rodziny pozostawato 5 podmiotéw, natomiast na 31 grudnia
2024 roku z Bankiem powigzane byty 3 podmioty. W okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2025 roku i 2024

roku PKO Bank Hipoteczny nie realizowat transakcji z podmiotami powigzanymi osobowo.

28.4 SWIADCZENIA DLA KLUCZOWEGO PERSONELU KIEROWNICZEGO PKO BANKU HIPOTECZNEGO

KOSZTY WYNAGRODZEN ZARZADU

| RADY NADZORCZE| BANKU A 01.01.2025 - 30.06.2025 |01.01.2024 - 30.06.2024
Zarzqd Banku "

Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze 2 1054 940
Swiadczenia po okresie zatrudnienia 50 319
Swiadczenia dtugoterminowe 3 307 392
Ptatnosci na bazie akgji rozliczanych w $rodkach pienieznych 4 392 153
Razem 1803 1804
Rada Nadzorcza Banku®

Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze? 132 147
Razem 132 147

W tym cztonkowie Zarzqdu, ktérzy przestali petni¢ swoje funkcje;

2 Na krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze sktadajq sie: wynagrodzenia, sktadki na ubezpieczenie spoteczne, PPE, inne $wiadczenia oraz rezerwa
na nieodroczone zmienne sktadniki wynagrodzen, rozliczenie ktorych nastgpito lub nastgpi w ciggu 12 miesiecy od zakonczenia okresu
sprawozdawczego.

3 W pozycji $wiadczenia dtugoterminowe ujeto rezerwy na odroczone zmienne sktadniki wynagrodzen przyznawane w $rodkach pienieznych, ktére
bedq wyptacane po okresie 12 miesiecy od zakonczenia okresu sprawozdawczego;

4 W pozycji ptatnosci na bazie akgji rozliczanych w srodkach pienieznych ujeto rezerwy na odroczone zmienne sktadniki wynagrodzen przyznawane
w formie instrumentu finansowego, tj. akcji fantomowych. Przeliczenie akcji fantomowych na gotéwke jest dokonywane po okresie retencyjnym.

%) Wynagradzani sq wytqcznie niezalezni cztonkowie Rady Nadzorcze.

28.5 KREDYTY | POZYCZKI UDZIELONE PRZEZ BANK NA RZECZ KLUCZOWEGO PERSONELU KIEROWNICZEGO
ORAZ POZOSTALYCH 0SOB ZAJMUJACYCH STANOWISKA KIEROWNICZE

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 roku oraz od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku Bank nie udzielit kredytow
i pozyczek na rzecz kluczowego personelu kierowniczego oraz pozostatych oséb zajmujgcych stanowiska kierownicze
w Banku. Na 30 czerwca 2025 roku warto$¢ bilansowa kredytéw i pozyczek na rzecz kluczowego personelu
kierowniczego oraz pozostatych oséb zajmujgcych stanowiska kierownicze w Banku lub bliskich cztonkoéw rodziny tych
0s0b wynosita 653 tys. PLN, a na 31 grudnia 2024 roku 709 tys. PLN. Warunki oprocentowania i terminy sptaty nie
odbiegajq od warunkdéw rynkowych.
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29.WARTOSC ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH, Z WYSZCZEGOLNIENIEM ZOBOWIAZAN
PRZETERMINOWANYCH

Warto$¢ zaciggnietych zobowiqzan finansowych, w kontekscie Art. 35 ust. 1. pkt 1. Ustawy o obligacjach z dnia
15 stycznia 2015 roku, wedtug stanu na 30 czerwca 2025 roku wyniosta 15360597 tys. PLN, w tym
przeterminowanych: 0 tys. PLN. Do zobowigzan finansowych Bank kwalifikuje: zobowigzania wobec bankéw i klientow,
zobowigzania z tytutu pochodnych instrumentéw zabezpieczajgcych, zobowigzania z tytutu wyemitowanych listéw
zastawnych i obligacji, rezerwy na zobowiqzania udzielone warunkowe oraz pozostate zobowiqgzania finansowe. Wedtug
stanu na 31 grudnia 2024 roku byto to odpowiednio 15 521 572 tys. PLN, w tym przeterminowanych: 0 tys. PLN.

30. WARTOSC GODZIWA AKTYWOW | ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH

30.1 KATEGORIE WYCENY DO WARTOSCI GODZIWE] AKTYWOW | ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH
WYCENIANYCH W SPRAWOZDANIU Z SYTUAC)I FINANSOWEJ DO WARTOSCI GODZIWEJ

Klasyfikacja instrumentow finansowych oraz metody ustalania warto$ci godziwej zostaty zaprezentowane w Nocie 43.1
Sprawozdania finansowego PKO Banku Hipotecznego SA za rok zakonczony 31 grudnia 2024 roku.

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
AKTYWA | ZOBOWIAZANIA WYCENIANE DO WARTOSCI Nota \Wartos¢ Ceny Techniki wyceny Pozostate
GODZIWEJ NA 30 CZERWCA 2025 ROKU bilansowa  kwotowane na  oparte na techniki
aktywnych obserwowalnych wucen
rynkach danych rynkowych yeeny
Pochodne instrumenty zabezpieczajqce 16 51 - 51
FX-Forward 51 - 51
Papiery wartoSciowe 17 781237 781237 -
wyceniane do warto$ci godziwej przez inne dochody )
T 781237 781237
Aktywa finansowe wyceniane do wartosci godziwej razem 781 288 781237 51 -
Pochodne instrumenty zabezpieczajgce 16 22 898 - 22 898
CIRS 21914 - 21914
FX-Forward 88 - 88
IRS 896 - 896
Zobowigzania finansowe wyceniane do wartosci godziwej razem 22 898 - 22 898 -
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
AKTYWA | ZOBOWIAZANIA WYCENIANE DO WARTOSCI Nota Wartos$¢ Ceny Techniki wyceny Pozostate
GODZIWEJ NA 31 GRUDNIA 2024 ROKU bilansowa  kwotowanena  oparte na techniki
aktywnych obserwowalnych wucen
rynkach danych rynkowych yeeny
Pochodne instrumenty zabezpieczajgce 16 - - -
Papiery wartoSciowe 17 749 307 749 307 -
wyceniane do warto$ci godziwej przez inne dochody )
colkowite 749 307 749 307
Aktywa finansowe wyceniane do wartosci godziwej razem 749 307 749 307 - -
Pochodne instrumenty zabezpieczajqce 16 208 696 - 208 696
CIRS 204 877 - 204 877
FX-Forward 81 - 81
IRS 3738 - 3738
Zobowigzania finansowe wyceniane do warto$ci godziwej razem 208 696 - 208 696 -
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30.2 AKTYWA | ZOBOWIAZANIA FINANSOWE, KTORE W SPRAWOZDANIU Z SYTUAC)I FINANSOWE]

NIE SA PREZENTOWANE W WARTOSCI GODZIWE])

Metody i

zatozenia wykorzystywane podczas szacowania wartosci

godziwej

instrumentéw finansowych

niewycenianych do warto$ci godziwej zostaty zaprezentowane w Nocie 43.2 Sprawozdania finansowego PKO Banku

Hipotecznego SA za rok zakonczony 31 grudnia 2024 roku.

AKTYWA | ZOBOWIAZANIA FINANSOWE,
KTORE NIE SA PREZENTOWANE W WARTOSCI
GODZIWE) NA 30 CZERWCA 2025 ROKU

Kasa, Srodki w Banku Centralnym

Nalezno$ci od bankow

Kredyty i pozyczki wobec klientow, w tym:
kredyty mieszkaniowe

Inne aktywa finansowe

Zobowigzania wobec bankow
Zobowiqgzania wobec klientow

Zobowigzania z tytutu wyemitowanych listow
zastawnych

Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji
Pozostate zobowigzania finansowe

Rezerwa na zobowigzania udzielone warunkowe

AKTYWA | ZOBOWIAZANIA FINANSOWE,
KTORE NIE SA PREZENTOWANE W WARTOSCI
GODZIWE) NA 31 GRUDNIA 2024 ROKU

Kasa, $rodki w Banku Centralnym

Naleznosci od bankow

Kredyty i pozyczki wobec klientow, w tym:
kredyty mieszkaniowe

Inne aktywa finansowe
Zobowigzania wobec bankéw
Zobowigzania wobec klientow

Zobowiqgzania z tytutu wyemitowanych listow
zastawnych

Zobowiqgzania z tytutu wyemitowanych obligacji
Pozostate zobowigzania finansowe
Rezerwa na zobowigzania udzielone warunkowe

31. SEGMENTY DZIAtALNOSCI

Poziom
hierarchii
wartosci
godziwej

nd.
2

Poziom
hierarchii
wartosci
godziwej

nd.
2

Metoda wyceny

warto$¢ wymaganej zaptaty

zdyskontowane przeptywy pieniezne

zdyskontowane przeptywy pieniezne

warto$¢ wymaganej zaptaty z
uwzglednieniem utraty warto$ci

zdyskontowane przeptywy pieniezne
zdyskontowane przeptywy pieniezne

zdyskontowane przeptywy pieniezne

zdyskontowane przeptywy pieniezne
warto$¢ wymaganej zaptaty

zdyskontowane przeptywy pieniezne

Metoda wyceny

warto$¢ wymaganej zaptaty

zdyskontowane przeptywy pieniezne

zdyskontowane przeptywy pieniezne

warto$¢ wymaganej zaptaty z
uwzglednieniem utraty wartosci

zdyskontowane przeptywy pieniezne

zdyskontowane przeptywy pieniezne
zdyskontowane przeptywy pieniezne

zdyskontowane przeptywy pieniezne
warto$¢ wymaganej zaptaty

zdyskontowane przeptywy pieniezne

30.06.2025
Wartos$¢ Warto$¢
bilansowa  godziwa

34 34

6 555 6 555

16 371 867 15 850 068
16 371 867 15 850 068
826 826

5008 046 5060 827
4543 4543
7759043 7816 688
2553545 2553545
12 429 12 429

93 93

31.12.2024
Wartos¢ Wartos¢
bilansowa  godziwa

368 368

10 186 10 186

16 600 671 15964 079
16 600 671 15964 079
609 609

5342 830 5356 155
3398 3398
7233 355 7256 149
2721264 2721264
11 986 11986

43 43

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2025 roku, jak rowniez w 2024 roku, ze wzgledu na specyfike dziatalnosci
biznesowej, Bank nie wydzielat segmentdw, a wiec nie analizowat wynikow dziatalnosci w podziale na segmenty. Caty
portfel kredytowy Banku jest jednorodny i sktada sie wytqcznie z kredytéw mieszkaniowych udzielonych klientom
detalicznym, ktore finansujg nieruchomosci zlokalizowane w Polsce. Cata dziatalno$¢ Banku stanowi jeden segment.
Gtownym decydentem operacyjnym jest Zarzqd Banku. Miarq zysku jest wynik brutto, analizowany na poziomie catoSci
dziatalnosci Banku. W zwigzku z powyzszym dane finansowe zaprezentowane w Sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j
oraz Rachunku zyskow i strat sq reprezentatywne dla catoSci Banku jako jedynego segmentu.
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CELE | ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM

32.ZARZADZANIE RYZYKIEM W PKO BANKU HIPOTECZNYM SA

Zarzqdzanie ryzykiem w PKO Banku Hipotecznym SA ma na celu zapewnienie stabilnosci finansowej Banku, ochrone
wartosci i bezpieczenstwa emitowanych listow zastawnych oraz zapewnienie bezpieczenstwa $rodkéw pochodzqcych
z emisji obligacji oraz pozostatych zrodet finansowania dziatalnosci Banku. Celem systemu zarzqdzania ryzykiem jest
rowniez zapewnienie wtasciwej i mozliwie najpetniejszej informacji o ryzyku przy podejmowaniu decyzji, a takze
doskonalenie procesow oraz efektywne osadzanie zarzqdzania ryzykiem w kulturze organizacyjnej Banku. Poziom ryzyka
stanowi wazny sktadnik procesu planistycznego.

Zarzqdzanie ryzykiem w PKO Banku Hipotecznym SA zostato szczegétowo opisane w sprawozdaniu finansowym
PKO Banku Hipotecznego SA za rok zakonczony 31 grudnia 2024 roku.

Ponadto:

= 0d 1 stycznia 2025 roku dokonano zmian w zakresie kalkulacji wymogow kapitatowych na ryzyko kredytowe
i operacyjne oraz szacowania funduszy wtasnych zgodnie z Rozporzqdzeniem Parlamentu Europejskiego i rady (UE)
2024/1623 z dnia 31 maja 2024 r. w sprawie zmiany rozporzqdzenia (UE) nr 575/2013 w odniesieniu do wymogow
dotyczqcych ryzyka kredytowego, ryzyka zwigzanego z korektq wyceny kredytowej, ryzyka operacyjnego, ryzyka
rynkowego oraz minimalnego progu kapitatowego (Rozporzqdzenie CRR 3).

= w | potroczu 2025 roku wprowadzono zmiany w systemie zarzqdzania ryzykiem, poprzez uzupetnienie procesu
zarzqdzania ryzykiem operacyjnym o elementy zwigzane z ryzykiem ICT, zgodnie z Rozporzqdzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2022/2554 w sprawie operacyjnej odpornosci cyfrowej sektora finansowego i
zmieniajgce rozporzqdzenia (WE) nr 1060/2009, (UE) nr 648/2012, (UE) nr 600/2014, (UE) nr 909/2014 oraz (UE)
2016/1011 (Rozporzqdzenie DORA).

33.ZARZADZENIE RYZYKIEM KREDYTOWYM

MAKSYMALNA EKSPOZYCJA NA RYZYKO KREDYTOWE

W ponizszej tabeli zaprezentowano maksymalng ekspozycje na ryzyko kredytowe w odniesieniu do instrumentéw
finansowych, ktore sq objete zakresem MSSF 7, ale do ktérych nie majq zastosowania wymogi dotyczqce utraty
wartosci okre$lone w MSSF 9.

MAKSYMALNA EKSPOZYCJA NA RYZYKO KREDYTOWE 30.06.2025 31.12.2024
Instrumenty pochodne zabezpieczajgce 51 -
Ekspozycja bilansowa - razem 51 -

NALEZNOSCI OD BANKOW

NALEZNOSCI OD BANKOW 30.06.2025 31.12.2024
Nolgznosu nieprzeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci 6555 10 186
(rating kontrahenta A2)

Razem brutto 6 555 10 186
Odpisy na oczekiwane straty kredytowe - -
Razem netto 6 555 10 186
PAPIERY WARTOSCIOWE

PAPIERY WARTOSCIOWE 30.06.2025 31.12.2024
Emitowane przez Skarb Panstwa, obligacje skarbowe PLN (rating A) 781237 749 307
Razem 781237 749 307
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Portfel kredytowy charakteryzuje sie niskim poziomem ekspozycji z utratq wartosci. Wedtug stanu na 30 czerwca 2025
roku udziat w tqcznej wartosSci portfela kredytowego brutto kredytéow ze stwierdzong utratq warto$ci wynosit 0,49%,

KREDYTY | POZYCZKI WOBEC KLIENTOW

natomiast wedtug stanu na 31 grudnia 2024 roku byto to 0,47%.

Struktura przeterminowan kredytow prezentuje sie nastepujgco:

PRZETERMINOWANE KREDYTY PODLEGAJACE owusei 30 dni

UTRACIE WARTOSCI LUB KTORE UTRACILY WARTOSC | do 30 dni 50 9?) d:ﬂ powyzej 90 dni RAZEM

NA 30 CZERWCA 2025 ROKU

Koszyk 1 56 508 672 - 57180
Koszyk 2 73329 24275 3621 101 225
Koszyk 3 11227 8244 33425 52 896
POCI 229 14 291 534
Razem brutto 141 293 33 205 37 337 211 835
PRZETERMINOWANE KREDYTY PODLEGAJACE - owuzei 30 dni

UTRACIE WARTOSCI LUB KTORE UTRACILY WARTOSC  do 30 dni go 93 djni powyzej 90 dni RAZEM

NA 31 GRUDNIA 2024 ROKU

Koszyk 1 36 508 1796 - 38 304
Koszyk 2 52 682 29 682 9423 91787
Koszyk 3 10 986 6 690 34 515 52191
POCI 16 54 293 363
Razem brutto 100 192 38 222 44231 182 645

W tabelach powyzej, ekspozycje przeterminowane powyzej 30 dni zaklasyfikowane do Koszyka 1 oraz ekspozycje
przeterminowane powyzej 90 dni zaklasyfikowane do Koszyka 2, nie zostaty ujete w odpowiednio wyzszych Koszykach
z uwagi na niespetnienie progow istotnosci w odniesieniu do tqcznego zaangazowania klienta w Grupie Kapitatowej

PKO Banku Polskiego SA.

KREDYTY 1 POZYCZKI WOBEC KLIENTOW MIERZONE WARTOSCIA WSKAZNIKA LTV ORAZ ROZKEAD GEOGRAFICZNY

Ponizsze tabele przedstawiajq rozktad wartosci bilansowej brutto portfela kredytow i pozyczek wobec klientow mierzony
warto$ciq wskaznika LtV opartym o aktualng warto$¢ rynkowq (z uwzglednieniem indeksacji).

KREDYTY | POZYCZKI WOBEC KLIENTOW BRUTTO

WEDLUG LTV OPARTEGO O WYCENE RYNKOWA - UDZIAL SIS SlZ2028

ponizej 50% 91,4% 92,7%
51% - 60% 3,3% 3,4%
61% - 70% 2,2% 1,9%
71% - 80% 1,7% 1,3%
81% - 90% 1,4% 0,7%
powyzej 90% 0,0% 0,0%
Razem 100,0% 100,0%
Sredni poziom LTV opartego o wycene rynkowq 31,4% 31,4%
KREDYTY | POZYCZKI WOBEC KLIENTOW BRUTTO

WEDLUG LTV OPARTEGO O WYCENE RYNKOWA - WARTOSC BRUTTO SRS Slol -z

ponizej 50% 15033 601 15471 857
51% - 60% 541 499 571102
61% - 70% 363 371 317 498
71% - 80% 280 671 213 037
81% - 90% 237 305 115903
powyzej 90% 780 -
Razem brutto 16 457 227 16 689 397

Ponizsza tabela przedstawia rozktad wartosci bilansowej brutto portfela kredytow i pozyczek wobec klientéw wedtug
regionu geograficznego nieruchomosci stanowiqcej zabezpieczenie kredytu.
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KREDYTY | POZYCZKI WOBEC KLIENTOW BRUTTO - REGION GEOGRAFICZNY | 30.06.2025
warszawski 21,0%
wroctawski 12,4%
gdanski 11,6%
poznanski 10,8%
katowicki 10,0%
krakowski 7,8%
szczecinski 7,5%
todzki 7,5%
lubelski 6,2%
biatostocki 5.2%
Razem 100,0%
PRAKTYKI FORBEARANCE
WARTOSC EKSPOZYCJI PODLEGAJACYCH FORBEARANCE W PORTFELU 30.06.2025
KREDYTOWYM e
Kredyty i pozyczki wobec klientéw brutto, w tym: 16 457 227
podlegajqce forbearance 25 245
Odpisy na oczekiwane straty kredytowe, w tym: (85 360)
na kredyty i pozyczki podlegajqce forbearance (8 653)
Kredyty i pozyczki wobec klientéow netto, w tym: 16 371 867
podlegajgce forbearance 16 592

34. ZARZADZANIE RYZYKIEM PLYNNOSCI

W Banku wykorzystywane sq nastepujgce miary ryzyka ptynnosci:

= kontraktowa, urealniona i stress-testowa luka ptynnosci,

= nadwyzka ptynnosci i horyzont przezycia bez zewnetrznego wsparcia,
= wskaznik pokrycia wyptywow netto (LCR),

= wskaznik stabilnego finansowania netto (NSFR),

= koncentracja zrodet finansowania,

= wskaznik pokrycia aktywow dtugoterminowych finansowaniem dtugoterminowym,

= testy warunkow skrajnych (stress-testy ptynnosci).

31.12.2024

21,4%
12,2%
11,6%
10,7%
10,0%
8,0%
7,4%
7,4%
6,1%
5,2%
100,0%

31.12.2024

16 689 397
2111

(88 726)
(7 716)

16 600 671
13 395

Ponizej prezentowane sq zestawiania urealnionej luki ptynnosci na 30 czerwca 2025 roku oraz na 31 grudnia 2024 roku.

LUKA PLYNNOSCI . 0-1 1-3 3-6 6-12 12-24 24 - 60 pow. 60
a’vista L. L s L s L ..

30.06.2025 miesigc miesigce miesiecy miesiecy miesigce miesiecy miesiecy

ccluRe 1998993 317477 136 908 489 000 637463 (964 118) (8 442474) 5826751

okresowa

Urealniona

skumulowana luka 1998993 2316470 2453378 2942 378 3579 841 2615723 (5826 751) -

okresowa

Urealniona luka ptynnosci oparta jest na kontraktowych wptywach i wyptywach, ktore podlegajg urealnieniu gtownie
w zakresie uwzglednienia:

= wptywow w terminie do 7 dni z tytutu ptynnych papieréw wartosciowych,
= przedptat realizowanych na kredytach hipotecznych,

czeSciowego odnowienia finansowania z emisji obligacji wtasnych.

dostepnych do wykorzystania srodkéw na liniach kredytowych od PKO Banku Polskiego SA,
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Wedtug stanu na 30 czerwca 2025 roku w przedziatach do 24 miesiecy urealniona skumulowana luka ptynnosci byta
dodatnia, co oznacza nadwyzke zapadajgcych aktywow powiekszonq o szacowane wptywy z tytutu dostepnego limitu
w rachunku biezgcym nad wymagalnymi zobowigzaniami w perspektywie krotko- i $rednioterminowej. Ujemna luka
w dalszych okresach zwigzana jest z wymagalnosciq duzych wolumendw listow zastawnych, przy czym Bank posiada
wsparcie ptynnosciowe z PKO Banku Polskiego SA w postaci linii kredytowych, ktére sq wykorzystywane do wykupu
emisji listbw zastawnych. Bank dqzy rowniez do pozyskiwania kolejnych $rodkow z tytutu emisji w miejsce
zapadajqcych, zgodnie z planami finansowymi i strategiq.

LUKA PLYNNOSCI 0-1 1-3 3-6 6-12 12-24 24 - 60 pow. 60

31.12.2024 avista miesigc miesigce miesiecy miesiecy miesigce miesiecy miesiecy

Urealniona luka

3037710 376 131 347 521 (2 812 524) 372947 (2749 782) (4 483 409) 5911 406
okresowa
Urealniona
skumulowana luka 3037710 3413 841 3761362 948 838 1321785 (1427 997) (5911 406) -
okresowa

Nadwyzka ptynnosci jest wyznaczana z uwzglednieniem stress-testowych wyptywow srodkow.

NAZWA MIARY WRAZLIWOSCI 30.06.2025 31.12.2024

Nadwuyzka ptynnosci w horyzoncie do 1 miesigca 1686990 2813976

Wskaznik pokrycia wyptywow netto do 1 miesigca (LCR) zostat przedstawiony w ponizszej tabeli:

NAZWA MIARY WRAZLIWOSCI 30.06.2025 31.12.2024
Wskaznik pokrycia wyptywow netto do 1 miesigca (LCR) 418,8% 565,1%
Limit nadzorczy wskaznika LCR 100,0% 100,0%

Wskaznik stabilnego finansowania netto (NSFR) zostat przedstawiony w ponizszej tabeli:

NAZWA MIARY WRAZLIWOSCI 30.06.2025 31.12.2024
Wskaznik stabilnego finansowania netto (NSFR) 118,7% 105,4%
Limit nadzorczy wskaznika NSFR 100,0% 100,0%

Ponizsza tabela przedstawia strukture zrodet finansowania Banku:

STRUKTURA FINANSOWANIA BANKU 30.06.2025 31.12.2024

Emisje listow zastawnych 45,2% 41,6%
Kredyty od podmiotu dominujqcego 29,1% 30,8%
Emisje obligacji 14,9% 15,7%
Kapitaty wtasne 9,9% 10,0%
Pozostate 0,9% 1,9%
Razem 100,0% 100,0%

35. ZARZADZANIE RYZYKIEM STOPY PROCENTOWE])

W procesie zarzqdzania ryzykiem stopy procentowej Bank w szczegolnoSci wykorzystuje miare wrazliwosci dochodu
odsetkowego (WDO), miare wrazliwosci wartosci ekonomicznej kapitatu (WWE), testy warunkow skrajnych oraz raporty
luki przeszacowan.

NAZWA MIARY WRAZLIWOSCI 30.06.2025 31.12.2024
Wrazliwo$¢ dochodu odsetkowego (WDO) (15 542) (16 019)
Wrazliwo$¢ wartosci ekonomicznej kapitatow (WWE) (9 219) (7 359)
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36. ZARZADZANIE RYZYKIEM WALUTOWYM

Wielko$¢ pozycji walutowych w Banku prezentuje ponizsza tabela:

POZYCJA WALUTOWA WYRAZONA W TYS. PLN 30.06.2025 31.12.2024
EUR (2 782) (2 120)
USD 1 4

FX VaR Banku, tqcznie dla wszystkich walut, przedstawia ponizsza tabela:

NAZWA MIARY WRAZLIWOSCI 30.06.2025 31.12.2024

FX VaR 10 - dniowy przy poziomie ufnosci 99% w tys. PLN 82 50

37. ADEKWATNOSC KAPITALOWA | ZARZADZANIE RYZYKIEM BRAKU ADEKWATNOSCI KAPITALOWE]

Na 30 czerwca 2025 roku tqczny wspotczynnik kapitatowy Banku wynidst 26,1% (na 31 grudnia 2024 roku 22,9%).
W okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2025 roku wszystkie wspotczynniki kapitatowe ksztattowaty sie na
bezpiecznych poziomach, znacznie powyzej przyjetych w Banku limitbw wewnetrznych oraz zewnetrznych wymogéw
regulacyjnych.

FUNDUSZE WEASNE DLA POTRZEB ADEKWATNOSCI KAPITALOWE]

Fundusze wtasne Banku na potrzeby adekwatno$ci kapitatowej zostaty wyznaczone zgodnie z przepisami ustawy Prawo
bankowe oraz postanowieniami Rozporzqdzenia CRR wraz z aktami wykonawczymi.

Fundusze wtasne Banku sktadajg sie wytqcznie z funduszy podstawowych Tier | (CET 1).

FUNDUSZE WEASNE BANKU 30.06.2025 31.12.2024
Kapitat zaktadowy 1611300 1611300
Kapitat zapasowy 45 842 13263
Wynik biezqcego okresu 55243 130 317
S!(umqlowane inne dochody catkowite - zabezpieczenie przeptywow (5 287) (14 413)
pienieznych

Skumulowane inne dochody catkowite - aktywa finansowe wyceniane do

wartosci godziwej przez inne dochody catkowite 229 3005
Kapitaty wtasne 1709 394 1743 472
Korekty do kapitatéw wiasnych (50 737) (81 155)

Wynik biezgcego okresu (55 243) (130 317)

Wuynik za | pétrocze zaliczony do funduszy wtasnych za zgodg KNF - 32513

S!(umqlowane inne dochody catkowite - zabezpieczenie przeptywow 5287 14 413

pienieznych

Warto$ci niematerialne - (0)

Korekta wartosci aktywow wycenianych do wartosci godziwej (AVA) (781) (920)

Korekta z tytutu okresu przejSciowego w zwigzku z pandemig COVID-19 3156
Fundusze wtasne 1658 657 1662 317
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DZWIGNIA FINANSOWA

Poziom wskaznika dzwigni finansowej podlega monitorowaniu w cyklach miesiecznych, przy czym Bank za bezpieczny
i niewymagajqcy podejmowania dodatkowych dziatan uznaje poziom wskaznika powyzej 5%.

DZWIGNIA FINANSOWA 30.06.2025 31.12.2024

Wspotczynnik dzwigni finansowej (LR) 9,5% 9,5%

Wspotczynnik dzwigni finansowej ksztattowat sie na 30 czerwca 2025 roku oraz na 31 grudnia 2024 roku powyzej
poziomu 3% wynikajgcego z Rozporzqdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2019/876 z 20 maja 2019 roku.

WYMOGI W ZAKRESIE FUNDUSZY WASNYCH (FILAR )

Na 30 czerwca 2025 oraz 31 grudnia 2024 roku wymogi w zakresie funduszy wtasnych z tytutu ryzyka zwigzanego
z korektq wyceny kredytowej, rozliczenia i dostawy oraz rynkowego byty zerowe, zatem na tgczny wymog w zakresie
funduszy wiasnych sktadaty sie wymogi z tytutu ryzyka kredytowego oraz operacyjnego.

WYMOGI W ZAKRESIE FUNDUSZY WXASNYCH 30.06.2025 31.12.2024

Ryzyko kredytowe 466 355 531 617
Ryzyko operacyjne 41299 49 338
tgczny wymog w zakresie funduszy wiasnych 507 654 580 955
Wspotczynnik kapitatu podstawowego Tier 1 (CET1) 26,1% 22,9%
Wspotczynnik kapitatu Tier 1 (T1) 26,1% 22,9%
tqczny wspotczynnik kapitatowy (TCR) 26,1% 22,9%
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POZOSTALE NOTY

38. ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU KONCZACYM OKRES SPRAWOZDAWCZY
= 4 lipca 2025 roku Bank zakupit na podstawie podpisanej 17 listopada 2015 roku z PKO Bankiem Polskim SA

Umowy Ramowej Sprzedazy Wierzytelnos$ci portfel wierzytelnosci z tytutu kredytow mieszkaniowych
zabezpieczonych hipotecznie o wartosci 739 735 tys. PLN.

PoDPISY WSZYSTKICH CZtONKOW ZARZADU BANKU

podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym

07.08.2025r. Wojciech Papierak Prezes Zarzqdu
(podpis)
podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym
07.08.2025. Piotr Kochanek Wiceprezes Zarzqdu

(podpis)

podpisano kwalifikowanym
Katarzyna Kurkowska- podpisem elektronicznym

07.08.2025. S howi Wiceprezes Zarzqdu
ZCzechowicz (POdPIS)
podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym
07.08.2025r. Michat Stepniewski Wiceprezes Zarzqdu

(podpis)

PODPIS 0SOBY, KTORE] POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH

podpisano kwalifikowanym
07.08.2025 . Tomasz Rynkowski Gtowny Ksiegowy Banku ~ Podpisem elektronicznym

(podpis)
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