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WYBRANE DANE FINANSOWE

01.01.2025 -

01.01.2024 -

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT W MLN PLN 30.06.2025 30.06.2024 Zmiana r/r
Wuynik z tytutu odsetek 142,5 104,7 37,8
Wuynik z tytutu prowizji i optat | (33) | (2,2) (1,1
Wuynik z pozycji wymiany | 02) | 2,3 (2,5)
Wuynik z tytutu odpiséw na oczekiwane straty kredytowe | 32 | 6,2 (3,0
Pozostate przychody i koszty operacyjne netto | 0,2 | 0,1 0,1
Ogolne koszty administracyjne | (257) | (22,5) (3,2)
Koszty z tytutu obcigzen regulacyjnych | (17,0) | (17,1) 0,1
Podatek od niektorych instytucji finansowych | (24,) | (26,1) 2,0

Wuynik z dziatalnosci operacyjnej | 756 | 45,4 30,2

Zysk brutto | 756 | 45,4 30,2
Podatek dochodowy | (204) | (12,9) (7,5)

Zysk netto | 552 | 32,5 22,7

SPRAWOZDANIE Z SYTUAC)I FINANSOWEJ W MLN PLN 30.06.2025 31.12.2024

Kasa, srodki w Banku Centralnym 0,0 0,4

Naleznosci od bankow | 6.6 | 10,2

Instrumenty pochodne zabezpieczajgce | 0,1 | 0,0

Papiery wartosciowe | 7812 | 749,3

Kredyty i pozyczki wobec klientéw | 163719 | 16 600,7

Pozostate aktywa’ | 17,2 | 16,1

SUMA AKTYWOW | 17177,0 | 17 376,7

Zobowigzania wobec bankow | 5008,1 | 53428

Instrumenty pochodne zabezpieczajqce | 229 | 208,7

Zobowiqzania z tytutu wyemitowanych listow zastawnych | 77590 | 72334

Zobowiqgzania z tytutu wyemitowanych obligacji | 25535 | 27213

Pozostate zobowiqzania i rezerwy? | 1241 | 127,0

Kapitat wasny | 17094 | 17435

SUMA ZOBOWIAZAN | KAPITALU WEASNEGO | 17177,0 | 17 376,7

T Obejmuje nastepujgce pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej: wartosci niematerialne, rzeczowe aktywa trwate oraz inne aktywa.
2 Obejmuje nastepujgce pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej: zobowiqzania wobec klientow, pozostate zobowigzania, zobowigzania
z tytutu biezgcego podatku dochodowego, rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz inne rezerwy.
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1. WSTEP

PKO Bank Hipoteczny SA (,Bank”) specjalizuje sie w udzielaniu
mieszkaniowych kredytow hipotecznych dla klientow indywidualnych
oraz nabywaniu wierzytelno$ci z tytutu takich kredytow. Bank
42% pozyskuje kredyty do swojego portfela w oparciu o strategiczng

. . wspotprace z PKO Bankiem Polskim SA.
rynku listow e

zastawnych PKO Bank Hipoteczny SA jest liderem polskiego rynku bankow
hipotecznych zarowno pod wzgledem sumy aktywow, jak i salda
kredytow mieszkaniowych. Bank jest takze najwiekszym w Polsce
emitentem listow zastawnych z udziatem (wg stanu na koniec czerwca
br.) 42% w tgcznej wartosci pozostajgcych w obrocie listow

zastawnych, wyemitowanych przez dziatajgce w Polsce banki
16 4 mld r - hipoteczne. Jako jedyny bank w Polsce przeprowadzit benchmarkowe
I

s 4 emisje listobw zastawnych denominowanych w EUR, w tym pierwszg

. w Europie Srodkowo-Wschodniej emisje zielonych listow zastawnych.
hipotecznych ‘

kredytow
mieszkaniowych &

Na dzien 30 czerwca 2025 roku w obrocie pozostawato 10 serii
wyemitowanych przez Bank hipotecznych listow zastawnych o tgcznej
warto$ci nominalnej 7,7 mid PLN.

Na koniec czerwca 2025 roku suma aktywow Banku wyniosta okoto
17,2 mld PLN, z czego 16,4 mld PLN stanowit wysokiej jakosci portfel kredytow mieszkaniowych, ktorych gtéwne
zrédto finansowania stanowity hipoteczne listy zastawne.

OCENA WIARYGODNOSCI FINANSOWE) PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA - RATINGU

Wiarygodnos$¢ finansowa PKO Banku Hipotecznego SA oraz emitowanych przez Bank listow zastawnych oceniana
jest przez miedzynarodowq agencje ratingowg Moody'’s Investors Service Ltd (,Moody’s”).

Na 30 czerwca 2025 roku PKO Bank Hipoteczny SA posiadat nastepujqce ratingi nadane przez agencje Moody’s:

Poziom ratingu Perspfektgwa Dgta nad.ania /
ratingu potwierdzenia ratingu
Rating emitenta dtugoterminowy A3 Stabilna
Rating emitenta krétkoterminowy P-2 n/d
Opinia o ryzyku kontrahenta dtugoterminowa A2(cr) n/d 27.02.2025
Opinia o ryzyku kontrahenta krotkoterminowa P-1(cr) n/d
Ocena ryzyka kontrahenta dtugoterminowa A2 n/d
Ocena ryzyka kontrahenta kréotkoterminowa P-1 n/d

Ratingi uwzgledniajq dokonang przez Moody's ocene wzajemnych powigzan pomiedzy Bankiem a jego jednostkq
dominujgcq - PKO Bankiem Polskim SA oraz odzwierciedlajqg niskie prawdopodobienstwa, ze jednostka dominujgca
nada niski priorytet wypetnianiu zobowigzan Banku w stosunku do wypetniania wtasnych zobowiqgzan w sytuacji
napie¢ finansowych w grupie kapitatowe;j.

Na 30 czerwca 2025 roku listy zastawne PKO Banku Hipotecznego SA posiadaty nastepujgce ratingi nadane przez
agencje Moody’s:

. . Data potwierdzenia
Poziom ratingu

ratingu
Listy zastawne denominowane w PLN Aal 27.02.2025
Listy zastawne denominowane w EUR Aal 25.06.2025
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Rating nadany listom zastawnym PKO Banku Hipotecznego SA jest najwyzszym ratingiem mozliwym do osiggniecia
przez polskie papiery wartosciowe. Ograniczeniem poziomu ratingu polskich papierow wartosciowych
jest country ceiling® Polski dla instrumentow dtuznych, obecnie na poziomie Aa1.

EMISJE LISTOW ZASTAWNYCH

W | potowie 2025 roku PKO Bank Hipoteczny SA przeprowadzit dwie emisje listow zastawnych.

27 lutego 2025 roku Bank wyemitowat zmiennokuponowe hipoteczne listy zastawne serii 15 o warto$ci nominalnej
800 mln PLN. Byta to jedna z najwiekszych w historii Banku emisji denominowanych w ztotych. Listy zastawne
wyemitowane zostaty w ramach Miedzynarodowego Programu Emisji Listow Zastawnych i sq notowane na rynku
rownolegtym regulowanym Gietdy Papierow Warto$ciowych w Warszawie.

25 czerwca 2025 PKO Bank Hipoteczny wyemitowat po trzyletniej przerwie na miedzynarodowych rynkach,
statokuponowe listy zastawne serii 16 w wysokosci 500 min EUR. Emisja zostata przeprowadzona w ramach
Miedzynarodowego Programu Emisji Listow Zastawnych PKO Banku Hipotecznego i sq notowane na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Warto$ciowych w Luksemburgu.

WOJNA W UKRAINIE | JE] WPEYW NA DZIALALNOSC BANKU

W zwigzku z trwajgcym konfliktem militarnym Bank identyfikuje ryzyko geopolityczne, ktére ma lub moze mie¢
posredni wptyw na dziatalno$¢ Banku jako emitenta.

Bank monitoruje sytuacje zwigzang z konfliktem w Ukrainie i dostosowuje do niej podejmowane dziatania.

AKTUALNA | PRZEWIDYWANA SYTUACJA FINANSOWA BANKU

Sytuacja finansowa na dzien 30 czerwca 2025 roku oraz perspektywa dziatalnosci PKO Banku Hipotecznego
pozostajg w ocenie Zarzqdu stabilne. Bank prowadzi dziatalno$¢ operacyjng zachowujgc wysoki poziom
bezpieczenstwa zaréwno w zakresie jakosci i poziomie zabezpieczenia portfela kredytowego, jak roéwniez we
wszystkich obszarach kontroli oraz nadzoru nad poziomem ryzyka, do czego przyczynia sie rowniez solidna baza
kapitatowa.

STRATEGIA PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA NA LATA 2023-2025

W | kwartale 2023 roku Zarzqd Banku przyjgt, a Rada Nadzorcza zatwierdzita nowq Strategie PKO Banku
Hipotecznego SA na lata 2023 - 2025.

Cele strategiczne Banku okres$lone w strategii to:

POZYSKIWANIE SREDNIO - | DEUGOTERMINOWEGO | / PODEJMOWANIE.DZIAEAN W ZAKRESIE
FINANSOWANIA W FORMIE LISTOW ZASTAWNYCH ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU
PRZEZNACZONEGO NA KREDYTOWANIE A [ e W KONTEKSCIE ESG

NIERUCHOMOSCI

Strategiczne
Z 20 2 3 = 20 25 : . OPTYMALNE WYKORZYSTANIE AKTYWOW

| KOMPETENC]I M.IN. W CELU
OSIAGNIECIA SYNERGII W RAMACH
GRUPY KAPITALOWE] PKO

INICJOWANIE ISTOTNYCH DLA SEKTORA ZMIAN 8
REGULACYJNYCH ORAZ WSPOEPRACA
Z BANKAMI HIPOTECZNYMI

ZACHOWANIE BEZPIECZNEGO POZIOMU RYZYKA
Q.( W DZIAtALNOSCI BANKU

._ aN - ; @ Jakosé ) Efektywnos¢
Wykorzystywane przewagi: % Skala Wl Bezpieczenstwo — S @ ot

¥ Maksymalny poziom ratingu w kraju.
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WYBRANE PROJEKTY

Rozw¢j oferty specjalnej wspierajqcej zrownowazony rozwdj - kredyt hipoteczny

Rozwoj oferty specjalnej realizowany jest w ramach dziatan w zakresie zrbwnowazonego rozwoju w kontekscie ESG.
Strategicznym celem inicjatywy jest kreowanie takiej oferty, ktora bedzie wspierata zréwnowazony rozwo6j w ramach
oferowania kredytu hipotecznego przez Grupe Kapitatowg PKO BP oraz w kontek$cie budowania potencjatu
emisyjnego ,zielonych” listow zastawnych.

Obecnie Bank we wspotpracy z PKO Bankiem Polskim SA promuje takq oferte i udziela preferencyjnych warunkéw
cenowych w zamian za dostarczenie przez klienta $wiadectwa charakterystyki energetycznej potwierdzajgcego
niskoemisyjno$¢ finansowanej nieruchomosci (wymagane spetnienie okreslonej wartosci EP, czyli wskaznika
okreslajgcego roczne zapotrzebowanie budynku na nieodnawialng energie pierwotng).

Planowane jest takze przygotowanie nowego podejscia do oferty w celu zwiekszenia skali pozyskiwanych kredytow
wspierajgcych zrownowazony rozwoj.

W ramach Grupy Kapitatowej PKO BP Bank jest liderem w tworzeniu kompleksowej oferty kredytéw hipotecznych
wspierajgcych zrownowazony rozwdj i stanowi centrum kompetencyjne w tym zakresie.

Centrum kompetencyjne w obszarze ESG w PKO Banku Hipotecznym SA

Centrum kompetencyjne w obszarze ESG jest kolejnym aspektem realizacji celu strategicznego Banku
na lata 2023 - 2025 w zakresie dziatan dotyczqcych zréwnowazonego rozwoju.

Zadaniem centrum kompetencyjnego jest zapewnienie w organizacji niezbednej, kompletnej i aktualnej wiedzy
z obszaru ESG, umozliwiajgcej realizacje postawionych celéw biznesowych w zgodzie z dynamicznie rozwijajgcym
sie otoczeniem regulacyjnym w zakresie zrGwnowazonego rozwoju.

Wdrozenie komunikacji zewnetrznej w zakresie edukaciji klientow
PKO Bank Hipoteczny w | potowie 2025 roku kontynuowat dziatania zwigzane z edukacjq klientow poprzez publikacje
artykutéw w serwisie Bankomania. Do 30 czerwca 2025 roku zostaty opublikowane nastepujqce artykuty:

e 10-lecie PKO Banku Hipotecznego - rys historyczny

e Nowoczesne rozwigzania w budownictwie: domy koputowe

e Nowoczesne rozwigzania w budownictwie: fotowoltaika

e Nowoczesne rozwigzania w budownictwie: pompy ciepta
Kolejne tematy oczekujgce na opublikowanie w lipcu 2025 roku:

e Zielone mieszkania - nowy trend w budownictwie

e Klasy energetyczne budynkdéw mieszkalnych - co trzeba o nich wiedzie¢?

e Dyrektywa dotyczqca charakterystyki energetycznej budynkow (dyrektywa budynkowa EPBD) - co warto

0 niej wiedzie¢?

Linki do artykutow sq publikowane na stronie www, jak i na profilu Banku na platformie LinkedIn, gdzie pojawiajg
sie takze wpisy edukacyjne dotyczqce zycia w zgodzie z poszanowaniem $rodowiska naturalnego. Promowane sq
takie zachowanie jak oszczedzanie energii w gospodarstwie domowym, uwazna segregacja $mieci czy wybieranie
Srodkéw transportu przyjaznych $rodowisku - np. dojezdzanie rowerem do pracy. Warto$ci promowane
w komunikacji zewnetrznej sq zbiezne z dziataniami prowadzonymi wewngqtrz organizacji. W okresie objetym

sprawozdaniem Bank wzmocnit kompetencje wewnetrzne w obszarze komunikacji tak, aby w przysztosci skuteczniej
ksztattowa¢ wiedze i Swiadomo$¢ otoczenia (w tym klientow).

Optymalizacja i automatyzacja proceséow

Strategicznym celem inicjatywy jest digitalizacja i uproszczenie realizowanych w Banku procesow.

Bank uczestniczy, m.in. w projekcie Grupy Kapitatowej PKO BP ,Cyfrowa Hipoteka”, ktérego zadaniem jest
optymalizacja i cyfryzacja procesu udzielania i obstugi kredytoéw hipotecznych. W ramach tego projektu, w | potroczu

2025 roku zostata udostepniona mozliwo$¢ udzielenia kredytu 2 kredytobiorcom oraz zakup lokalu na rynku
pierwotnym.
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PKO BH opracowat zatozenia do wdrozenia - w ramach ww. projektu - procesu udzielenia kredytow hipotecznych
przez PKO BH. Dalsze prace prowadzqgce do wdrozenia procesu agencyjnego Cyfrowej Hipoteki bedq prowadzone
w 11§ IV kwartale 2025 roku.

Bank regularnie wdraza usprawnienia i automatyzacje czynno$ci w ramach innych proceséw m.in. w zakresie
uproszczen umow kredytéw i innych dokumentéw przekazywanych klientom.

Wypracowanie jednolitego wzorca umowy kredytu mieszkaniowego

Strategicznym celem projektu jest wypracowanie wzorca klauzul umowy kredytu hipotecznego w zakresie poprawy
czytelnos$ci i ograniczenia ryzyk zwigzanych z produktem hipotecznym. W ramach konsultacji organéw nadzoru
i kontroli kontynuowane sq prace nad projektem jednolitego wzorca umowy kredytu hipotecznego przedstawionym
przez UOKiK, w ktorych Bank bierze czynny udziat. UOKiK dqgzy do tego, aby wzorzec umowy kredytu byt
wprowadzony ustawgq i obligatoryjny dla nowo zawieranych umow, co przyczyni sie do petnej standaryzacji tego
typu umow na rynku.

Dostosowanie Banku do reformy wskaznikéw referencyjnych

W zwiqzku z zatozonym w ramach reformy zastgpieniem wskaznika WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym
w Banku zostat utworzony Zespot zadaniowy ds. reformy wskaznikow referencyjnych WIBOR (dalej: ,Zespot”). Celem
Zespotu jest przygotowanie Banku do wdrozenia nowego wskaznika referencyjnego stopy procentowej oraz
zastgpienia nim stosowanego obecnie wskaznika referencyjnego WIBOR. Do zadan Zespotu nalezq w szczeg6lnosci:

e dostosowanie umoéw z kontrahentami i klientami oraz zmiany w ofercie produktowej;

e dostosowanie metodyk i narzedzi w zakresie wyceny i zarzqdzania ryzykiem,

e dostosowanie metodyk i narzedzi w zakresie rachunkowosci (w tym. m.in. rachunkowosci zabezpieczen i cen
transferowych),

e wdrozenie zmian w systemach IT,

e 0szacowanie wptywu reformy na wyniki finansowe Banku.

Program emisji hipotecznych listéw zastawnych

To nowy program krajowy emisji hipotecznych listow zastawnych, w ramach ktérego po zatwierdzeniu prospektu
przez Komisje Nadzoru Finansowego, majq by¢ dokonywane emisje listow zastawnych. Program bedzie kierowany
do inwestorow instytucjonalnych i indywidualnych w Polsce. W maju 2025 roku PKO Bank Hipoteczny ztozyt
w Komisji Nadzoru Finansowego wniosek o zatwierdzenie prospektu dotyczqcego tego programu.

Strona 7/54



SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI g Bank Hipoteczny
PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA K
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2025

2. ZEWNETRZNE UWARUNKOWANIA

Otoczenie makroekonomiczne

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych
Rynek kredytow mieszkaniowych
Rynek listow zastawnych

Otoczenie regulacyjno - prawne

2.1. OTOCZENIE MAKROEKONOMICZNE

Ponizej prezentujemy czynniki makroekonomiczne, ktore ksztattowaty krajowq gospodarke w | potroczu 2025 roku.

KONTYNUACJA OZYWIENIA GOSPODARCZEGO

Tempo i dekompozycja wzrostu PKB (%, r/r) i jego sktadowych
(p-p)

12

-8 mmmm Eksport netto Zapasy

-10 | nwestycje mmmm Konsumpcja publiczna

-12 - m Konsumpcja prywatna o PKB (% 1/T)
o Q0O CQC —  — rm— ™ N NN NN S S S ST W
O N O O O N O N Y NN NN OO N YN NN
e e Ne ool No e NoNo o Ne NeoNe No No e e No Neo el
—FN M T ENAT NN TENANTENDT

Na poczgtku 2025 roku polska gospodarka rosta w solidnym tempie. W | kwartale br. PKB byt o 3,2% wyzszy niz
przed rokiem, a w Il kwartale br. wzrost prawdopodobnie jeszcze przyspieszyt. Poczqtek roku przyniést hamowanie
realnej dynamiki wynagrodzen w gospodarce narodowej w okolice 5% r/r, wobec niemal 10% r/r przecietnie w 2024
roku. W potqczeniu z utrzymujgcq sie wysokq sktonnoscig do oszczedzania, zaowocowato to w | kwartale br.
spadkiem dynamiki konsumpcji prywatnej do 2,5% r/r. Pozytywnie zaskoczyty inwestycje - naktady brutto na $rodki
trwate w | kwartale br. wzrosty o 6,3% r/r, po potrocznym okresie spadkow. Byta to gtownie zastuga naktadow
publicznych - inwestycje sektora instytucji rzgdowych i samorzgdowych wzrosty o 28% r/r, jednoczesnie dane
wskazujq na znaczqce ograniczenie spadku inwestycji prywatnych. Inwestycje finansowane ze srodkow z Krajowego
Planu Odbudowy rozpedzajq sie powoli, jednak druga potowa roku powinna przynie$¢ przetom w tym zakresie.
W | kwartale eksport netto miat nadal ujemny wktad do PKB, co osiggnieto przy realnym wzroscie eksportu towarow
i ustug 0 1,1% r/r oraz importu o 3,5% r/r. Eksport znajduje sie pod negatywnym wptywem powolnego ozywienia
gospodarczego gtéwnych partneréw handlowych oraz wzmozonej niepewnos$ci w zwigzku z politykg celng
administracji D. Trumpa. Import jest tymczasem napedzany przez rosngcy popyt krajowy, w tym inwestycyjny,
w tym przez dostawy sprzetu zbrojeniowego. Rownowaga zewnetrzna na poczqtku 2025 roku pogorszyta sie, jednak
deficyt rachunku obrotéw biezqcych, wedtug danych na koniec maja 2025 roku na poziomie ok. 1% PKB, nie stanowi
zagrozenia dla rownowagi makroekonomiczne;.
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LEKKIE SCHEODZENIE WARUNKOW NA RYNKU PRACY

Bezrobocie i zatrudnienie (koniec okresu,%)
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Sytuacja na krajowym rynku pracy pozostaje dobra, chociaz wida¢ pewne oznaki spadku popytu na prace. Stopa
bezrobocia rejestrowanego wzrosta na poczqtku roku, pod wptywem czynnikow sezonowych, jednak jej poziom 5,1%
w czerwcu br. jest tylko o 0,3 p.p. wyzszy od wieloletniego minimum z analogicznego okresu ubiegtego roku. Stopa
bezrobocia wg BAEL | kwartale br. wzrosta do 3,4%, a jej kwartalny przyrost o 0,6 p.p. byt znacznie silniejszy niz
obserwowany o tej porze roku w poprzednich latach. Dane wskazujq na mniejszqg sktonno$¢ pracownikéw do zmiany
miejsca zatrudnienia.

Przecietne zatrudnienie w sektorze przedsiebiorstw w | potowie 2025 roku kontynuowato spadki, ktore obok nizszego
popytu na prace odzwierciedlaty trendy demograficzne i mniejszq liczbe os6b w wieku produkcyjnym. W | potowie
2025 roku dynamika wynagrodzen stopniowo sie obnizata, do czego obok stabszego popytu na prace, przyczynita
sie mniejsza niz w poprzednich latach podwyzka ptacy minimalnej. W | kwartale br. wynagrodzenie w gospodarce
narodowej wzrosto (nominalnie) o 10% r/r, najstabiej od poczqtku 2022 roku.

INFLACJA NA DRODZE DO CELU NARODOWEGO BANKU POLSKIEGO (NBP)
Inflacja (%, r/r) i stopa referencyjna (%, dane miesieczne)

20 ~
% r/r, %
18

16

14 4 ——=Inflacja CPI
12 - == Stopa referencyjna

10 A

o N =y o oo
L L L

AN

sty 20 sty 21 sty 22 sty 23 sty 24 sty 25

Na poczgtku 2025 roku inflacja byta jeszcze podwyzszona, m.in. ze wzgledu na ubiegtoroczne podwyzki cen
administrowanych, jednak maksymalny poziom 4,9% r/r, ktory osiggneta w | kwartale br. byt nizszy od oczekiwan.
W pierwszej potowie 2025 roku inflacje sukcesywnie obnizaty ceny paliw, ktorych roczny spadek pogtebit sie do
maksymalnie -11,4% r/r w maju br. W analizowanym okresie widoczny byt tez spadek inflacji bazowej (CPI bez
zywnosci i energii), ktora w catym 11 kwartale nie przekraczata 3,5% r/r.

W czerwcu br. inflacja CPI wyniosta 4,1% r/r, a dostepne prognozy wskazujq, ze w lipcu powréci do dopuszczalnego
pasma odchylen od celu Narodowego Banku Polskiego (2,5%+/- 1p.p.).
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KONTROLOWANE NAPIECIA W FINANSACH PUBLICZNYCH

Deficyt i dtug sektora finanséw publicznych
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Deficyt fiskalny (ESA) na koniec 2025 roku wzrést do 6,6% PKB z 6,0% PKB po potowie 2024 roku. Na poczqtku
2025 roku sytuacja fiskalna pozostawata napieta, a w | kwartale 2025 deficyt pogtebit sie do 6,9% PKB. Jednocze$nie
zadtuzenie sektora instytucji rzgdowych i samorzqdowych w relacji do PKB wzrosto do 57,4% po | kwartale br.,
z 55,3% w 2024 roku, odzwierciedlajqc, obok rosngcego deficytu, zaméwienia na sprzet wojskowy. Polska jest objeta
przez Komisje Europejskq procedurqg nadmiernego deficytu, ktora jednak najpewniej nie bedzie bardzo dotkliwa - KE
na wniosek Polski uruchomita tzw. klauzule wyjscia w zwigzku z wydatkami militarnymi.

—~

DOSTOSOWANIE STOP PROCENTOWYCH

Rada Polityki Pienieznej (RPP) w maju obnizyta stopy procentowe o 0,50 p.p. Byta to pierwsza zmiana stop od
pazdziernika 2023 roku. RPP uzasadnita dostosowanie stop procentowych nizszym od oczekiwan przebiegiem Sciezki
inflacji na poczqgtku roku, podkreslata jednak utrzymujqcq sie niepewno$¢ dotyczqcq jej perspektyw, zwigzang m.in.
z ksztattem rozwiqzan administracyjnych dotyczqcych cen energii dla gospodarstw domowych oraz luznqg politykq
fiskalng i silnym wzrostem wynagrodzen. Chociaz RPP nie nazywa zmian stop procentowych ,cyklem”, to w lipcu
dokonata kolejnej obnizki, tym razem o 0,25 p.p. Jej uzasadnieniem byt zblizajqcy sie spadek inflacji w okolice celu
NBP. Cztonkowie RPP w swoich wypowiedziach nie wykluczajq dalszych dostosowan w 2025roku, tqcznie o 0,25-
0,50 p.p.

Stopy procentowe NBP:

Stopa 11 kwartat 2025 [%]*

referencyjna 5,25
redyskontowa weksli | 5,30
dyskontowa weksli | 5,35
lombardowa | 5,75
depozytowa | 4,75

*) po decyzji RPP, od 3 lipca 2025 roku obowiqzujq stopy nizsze od prezentowanych o 25 punktéw bazowych

2.2. RYNEK NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWYCH

SYTUACJA NA RYNKU NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWYCH W POLSCE

Juz ponad rok (od Il kwartatu 2024 roku) ceny nieruchomosci mieszkaniowych utrzymujq sie w trendzie
horyzontalnym, po wczesniejszym dynamicznym wzro$cie wywotanym przez funkcjonowanie programu Bezpieczny
Kredyt 2%, ktory stymulowat silny wzrost sprzedazy mieszkan w I potowie 2023 roku. W trakcie 2024 roku mielismy
do czynienia ze stopniowq odbudowq popytu ostabionego wczes$niej przez wygaszenie programu wsparcia
kredytobiorcow oraz utrzymujgce sie wysokie stopy procentowe i ceny mieszkan. Odbudowie popytu sprzyjat
stabilny rynek pracy, niska stopa bezrobocia oraz wysoka, bo okoto 10-procentowa roczna dynamika wzrostu
wynagrodzen, ktorej towarzyszyta stabilizacja cen nieruchomosci. W 2025 roku pojawit sie dodatkowy, bardzo
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istotny czynnik stymulujgcy popyt na nieruchomos$ci mieszkaniowe, w postaci obnizek stop procentowych.
Powyzsze czynniki przetozyty sie na wzrost sprzedazy kredytow mieszkaniowych o okoto 20% w ujeciu iloSciowym
w trakcie | pétrocza 2025 roku. Wedtug danych Biura Informacji Kredytowej SA $redniomiesieczna liczba 0s6b
wnioskujgcych o kredyty mieszkaniowe byta w | potowie 2025 roku az o 24% wyzsza niz w roku 2024.

Odradzajgcy sie popyt na nieruchomos$ci mieszkaniowe nie wptywa jednak na wzrost cen nieruchomosci
mieszkalnych, z uwagi na rekordowo wysokq podaz mieszkan oferowanych przez deweloperéw na rynku
pierwotnym. Wedtug danych opublikowanych przez portal otodom.pl, zajmujgcy sie monitoringiem sytuacji na
rynkach pierwotnych siedmiu duzych miast*, tgczna wielko$¢ oferty deweloperéw na koniec | potrocza 2025 roku
ksztattowata sie na poziomie 62 tys. mieszkan, podczas gdy na dzien 31.12.2023 roku (czyli na moment wygaszenia
programu kredytow preferencyjnych BK2%) wynosita niecate 35 tys. mieszkan. W 2024 roku deweloperzy
wprowadzili do oferty 45% mieszkan wiecej niz sprzedali, a w | potroczu 2025 roku 27% wiecej, powodujgc niemal
dwukrotny wzrost wolumenu mieszkan w ofercie. Dtugo$¢ przecietnego okresu wyprzedazy oferty wzrosta w tym
okresie z niecatych trzech kwartatow, do prawie siedmiu.

Oczekuje sie, ze wysoka podaz bedzie skutecznie hamowac presje na wzrost cen mieszkan, nawet w Swietle
prognozowanego wzrostu sprzedazy, przynajmniej do konca 2025 roku. Gtownym czynnikiem wptywajgcym na
sytuacje na rynku mieszkaniowym w 2026 roku bedzie trwato$¢ procesow dezinflacyjnych w gospodarce oraz dalszy
przebieg Sciezki luzowania polityki pienieznej przez Rade Polityki Pienieznej.

2.3. RYNEK KREDYTOW MIESZKANIOWYCH

Zgodnie z danymi NBP, naleznos$ci bankow z tytutu kredytéw na nieruchomosci oséb prywatnych w Polsce, wedtug
stanu na 30 czerwca 2025 roku wyniosty 503 mld PLN i byty o 2,4% wyzsze niz przed rokiem. Saldo kredytow
ztotowych na 30 czerwca 2025 roku wyniosto 453 mld PLN (90,1% tqcznej wartosci nalezno$ci bankow z tytutu
kredytow na nieruchomosci w Polsce), a jego warto$¢ wzrosta o 6,6% r/r. Akcja kredytowa w | potowie 2025 roku
byta wspierana przez obnizki rynkowych stop procentowych oraz wzrost wartosci przecietnego kredytu.

tqgczne saldo kredytow mieszkaniowych w stosunku do szacowanego przez PKO Bank Polski produktu krajowego
brutto wyrazonego w cenach rynkowych wyniosto na koniec Il kwartatu 2025 roku 13,4%. To wartos$¢ ksztattujgca
sie znaczqco ponizej Sredniej dla panstw Unii Europejskiej, ktora wedtug ostatnich dostepnych danych po | kwartale
2025 roku wynosita ok. 35%. Wskazuje to na duzy potencjat dalszego rozwoju rynku kredytow mieszkaniowych
w Polsce.

2.4. RYNEK LISTOW ZASTAWNYCH

Na dzien 30 czerwca 2025 roku w Polsce dziatalno$¢ prowadzito pie¢ bankéw hipotecznych:
e PKO Bank Hipoteczny SA,

e mBank Hipoteczny SA,

e Pekao Bank Hipoteczny SA,

¢ ING Bank Hipoteczny SA,

e Millennium Bank Hipoteczny SA.

Polski rynek listow zastawnych jest stosunkowo niewielki i charakteryzuje sie umiarkowanq ptynnosciq. Na koniec
czerwca 2025 roku tgczna warto$¢ wyemitowanych przez polskie banki hipoteczne i pozostajgcych w obrocie
hipotecznych listow zastawnych wyniosta 18,5 mld PLN, co oznacza wzrost o 1,5 mld PLN wzgledem stanu
na 30 czerwca 2024 roku. Na 30 czerwca 2025 roku listy zastawne wyemitowane przez polskie banki stanowity
ponizej 4% wartos$ci udzielonych przez banki kredytow mieszkaniowych.

PKO Bank Hipoteczny SA jest najwiekszym w Polsce emitentem hipotecznych listbw zastawnych. Wartos$¢
pozostajgcych w obrocie hipotecznych listow zastawnych wyemitowanych przez PKO Bank Hipoteczny SA wyniosta
na 30 czerwca 2025 roku 7,7 mld PLN, co stanowito ok. 42% tqcznej warto$ci pozostajgcych w obrocie listow
zastawnych wyemitowanych przez polskie banki hipoteczne.

4 Warszawa, Wroctaw, Krakéw, Poznan, Tréjmiasto, £6dz, Katowice.
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2.5. OTOCZENIE REGULACYJNO - PRAWNE

W | potroczu 2025 roku zaczety obowigzywa¢ nastepujgce rozwigzania prawne i regulacyjne majgce istotny wptyw

na dziatalno$¢ PKO Banku Hipotecznego SA:

ROZWIAZANIE

WPLYW

ROZPORZADZENIE DORA

Rozporzqdzenie 2022/2554 w sprawie operacyjnej
odpornosci cyfrowej sektora finansowego

Wejscie w zycie 17.01.2025 r. Na podmioty finansowe natozono
szereg nowych obowigzkow zwiqzanych z zarzqdzaniem ryzykiem ICT,
co wymagato identyfikacji uméw obejmujgcych ustugi ICT (w tym
dostawcow wspierajgcych funkcje krytyczne/istotne), stworzenia
rejestru takich umoéw, aktualizacji regulacji z obszaru bezpieczenstwa,
w tym bezpieczenstwa SIB (m.in. dot. testowania odpornosci, procedur
zgtaszania incydentow ICT, sprawozdawczo$ci).

KREDYTY HIPOTECZNE

Ustawa o zapewnianiu spetniania  wymagan
dostepnos$ci niektorych produktow i ustug przez
podmioty gospodarcze

Wejscie w zycie 28.06.2025 r. Okreslono wymagania dostepnosci
produktéw i ustug dla 0séb z niepetnosprawno$ciami oraz obowigzki
podmiotow gospodarczych w zakresie zapewniania spetniania tych
wymagan; wskazano zasady i tryb sprawowania nadzoru rynku
w zakresie zapewniania spetniania wymagan. Bank dostosowat
wewnetrzne procedury do wymogow ustawy, przeprowadzit prace
majgce na celu uproszczenie wzoréw umow i pism wystosowywanych
do klienta.

Ustawa o podmiotach obstugujgcych kredyty i
nabywcach kredytow

Wejscie w zycie 5.04.2025 r. Ustawa, mimo ze nie dotyczy Kredytow
hipotecznych, w art. 68 wprowadzita zmiane do UKH - zwiekszajqcq
obowiqzki informacyjne spoczywajgce na Banku (na 30 dni przed
zmiang postanowien umowy nalezy przekaza¢ na trwatym nos$niku
opis zmian, informacje o prawie do reklamacji)

SPRAWOZDAWCZOSC

Ustawa o zmianie ustawy o rachunkowosci, ustawy
o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz
nadzorze publicznym oraz niektérych innych ustaw

Wejscie w zycie 1.01.2025 r. Realizacja Dyrektywy CSRD
w odniesieniu do sprawozdawczo$ci przedsiebiorstw w zakresie
zrOwnowazonego rozwoju (sprawozdawczosci informacji
niefinansowych). Ustawa rozszerzyta obowiqzki raportowe m.in.
poprzez wprowadzenie obowigzkowego stosowania Europejskich
Standardow  Sprawozdawczo$ci  Zrownowazonego  Rozwoju,
poszerzenie zakresu raportowanych informacji.
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3. WYNIKI FINANSOWE | ADEKWATNOSC KAPITALOWA

““ Bank Hipoteczny

Podstawowe wskazniki finansowe PKO Banku Hipotecznego SA
Sprawozdanie z sytuacji finansowej PKO Banku Hipotecznego SA
Rachunek zyskow i strat PKO Banku Hipotecznego SA

Wymogi w zakresie funduszy wtasnych (filar I)

Kapitat wewnetrzny (filar 1)

Ujawnienia (filar 111)

3.1. PODSTAWOWE WSKAZNIKI FINANSOWE PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA
30.06.2025 31.12.2024
Suma aktywow (min PLN) { 17177,0 17 376,7
ROAS | 0,6% | 0,7%
ROE® | 6,3% | 7,8%
tqczny wspotczynnik kapitatowy | 26,1% | 22,9%
Wspotczynnik dzwigni finansowej (LR) | 9,5% | 9,5%
Wskaznik kosztow do dochodow (C/1)7 ‘ 21,2% ‘ 22,6%
3.2. SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA
min PLN 30.06.2025 31.12.2024
Kasa, Srodki w Banku Centralnym ‘ 0,0 0,4
Naleznosci od bankow | 6,6 | 10,2
Instrumenty pochodne zabezpieczajgce | 0,1 | 0,0
Papiery warto$ciowe | 7812 | 7493
Kredyty i pozyczki wobec klientow | 16371,9 | 16 600,7
Pozostate aktywa® | 17,2 | 16,1
SUMA AKTYWOW \ 17177,0 | 17 376,7
min PLN 30.06.2025 31.12.2024
Zobowigzania wobec bankow 5008,1 53428
Instrumenty pochodne zabezpieczajgce | 22,9 | 208,7
f;)sbt(()]\\ll\lvlgjggla z tytutu wyemitowanych listow 77590 72334
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji | 25535 | 27213
Pozostate zobowigzania i rezerwy?® | 1241 | 127,0
Kapitat wrasny | 17094 | 17435
SUMA ZOBOWIAZAN | KAPITAtU WtASNEGO ‘ 17177,0 ‘ 17 376,7

30.06.2024
179249
0,4%
3,9%
22,5%
9,1%
21,3%

30.06.2024
180,1
2,7
8,8
750,0
16 966,8
16,5
179249

30.06.2024
46158
238,2

8391,8

29655
97,4
1616,2
179249

5 Zanualizowany wskaznik wyrazony ilorazem wyniku netto za dany okres oraz $redniego salda aktywow na poczgtku i na kofcu okresu

sprawozdawczego oraz posrednich okreséw miesiecznych.

¢ Zanualizowany wskaznik obliczony poprzez podzielenie wyniku netto za dany okres przez $rednie saldo kapitatu wtasnego ogotem na poczqtku

i na koncu okresu sprawozdawczego oraz posrednich okreséw miesiecznych.
T Wskaznik bez uwzglednienia podatku od innych instytucji finansowych.

8 Obejmuje nastepujgce pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej: wartosci niematerialne, rzeczowe aktywa trwate oraz inne aktywa.
 Obejmuje nastepujqgce pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej: zobowigzania wobec klientow, pozostate zobowigzania, zobowigzania
z tytutu biezgcego podatku dochodowego, rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz inne rezerwy.
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Suma bilansowa PKO Banku Hipotecznego SA na 30 czerwca 2025 roku wyniosta 17 177,0 min PLN. Kluczowq
pozycjq po stronie aktywow Banku byty kredyty mieszkaniowe. Ich warto$¢ bilansowa z uwzglednieniem odpisow
na oczekiwane straty kredytowe na 30 czerwca 2024 roku wyniosta 16 371,9 min PLN, z czego 9 017,9 min PLN
stanowity kredyty udzielone przez PKO Bank Hipoteczny SA, natomiast 7 354,0 min PLN stanowity kredyty nabyte
od PKO Banku Polskiego SA.

Wartosc¢ bilansowa listow zastawnych na koniec czerwca 2025 roku wyniosta 7 759,0 min PLN, co stanowi 45,2%
sumy bilansowej. Oznacza to wzrost o 3,6 p.p. w stosunku do konca 2024 roku, ze wzgledu ma emisje listow
zastawnych przeprowadzonych w | potroczu 2025 roku.

Na 30 czerwca 2025 roku znaczqcq pozycje w pasywach Banku stanowity zobowigzania finansowe wobec
PKO Banku Polskiego SA. Byty to zobowigzania z tytutu kredytow i overdraftu w ramach dostepnego limitu,
zobowiqgzania z tytutu objetych przez PKO Banku Polski SA listow zastawnych i obligacji oraz pozostate zobowigzania
wobec PKO Banku Polskiego SA. Ich fqczna warto$¢ wyniosta 5 552,9 min PLN. Jednym ze Zrédet finansowania
dziatalnosSci Banku byty réwniez wyemitowane przez Bank obligacje niezabezpieczone. Ich saldo na 30 czerwca 2025
roku wyniosto 2 553,5 min PLN, co oznacza spadek o 6,2% w stosunku do konca 2024 roku.

3.3. RACHUNEK ZYSKOW 1 STRAT PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

min PLN 0062025 | 0062024 Zmienar/r
Wuynik z tytutu odsetek 1425 104,7 37,8
Wynik z tytutu prowizji i optat | (33) | (22) (1)
Wuynik na instrumentach finansowych wycenianych do
wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat 0.0 0.0 00
Wuynik z pozycji wymiany | 02) | 23 (2,5)
\Ii\!eg(ri];liozvsgtu’ru odpiséw na oczekiwane straty 32 6.2 (3.0)
Pozostate przychody i koszty operacyjne netto | 02 | 0,1 0,1
Ogélne koszty administracyjne | (25,7) | (22,5) (3,2)
Koszty z tytutu obcigzen regulacyjnych | (17,0 | (17,1) 0,1
Podatek od niektorych instytucji finansowych | (24,1) | (26,1) 2,0

Wuynik z dziatalnosci operacyjnej | 756 | 454 30,2

Zysk brutto | 756 | 45,4 30,2
Podatek dochodowy | (204) | (12,9) (7,5)

Zysk netto | 552 | 32,5 22,7

PKO Bank Hipoteczny SA zakonczyt | pétrocze 2025 roku zyskiem netto w wysokosci 55,2 min PLN, co stanowi
wzrost 0 22,7 min PLN w poréwnaniu z analogicznym okresem 2024 roku. Wyzszy zysk netto spowodowany jest
ujeciem w 2024 roku korekty obnizajgcej warto$¢ bilansowq brutto kredytow hipotecznych o kwote 60,8 min PLN
w zwiqgzku z wej$ciem w zycie ustawy o finansowaniu spoteczno$ciowym dla przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy
kredytobiorcom.

W analizowanym okresie Bank wypracowat przychody z tytutu odsetek w wysokosci 621,8 min PLN. Kwota ta sktada
sie gtownie z przychodow odsetkowych od kredytow mieszkaniowych 596,6 mln PLN oraz przychoddéw z tytutu
dtuznych papieréw wartosciowych. W tym czasie Bank ponidst koszty z tytutu odsetek w wysokos$ci 479,3 min PLN.
Wynikaty one gtéwnie z wyemitowanych listow zastawnych oraz kosztow z tytutu transakcji zabezpieczajgcych.
Koszty odsetkowe z tego tytutu wyniosty tqcznie 257,4 min PLN. Bank poniost rowniez miedzy innymi
142,9 min PLN kosztow odsetkowych z tytutu otrzymanych kredytow oraz wykorzystania limitu w rachunku oraz
77,0 min PLN z tytutu wyemitowanych obligacji.

Obrot Banku w | potroczu 2025 roku (rozumiany jako tgczna warto$é przychodow z tytutu odsetek oraz przychodow
z tytutu prowizji i optat) wyniost 624,4 min PLN. Zrealizowany obrot pochodzit w catosci z dziatalno$ci na terytorium
Polski.

W | potroczu 2025 roku Bank ponidst 25,7 min PLN ogolnych kosztow administracyjnych. Istotng pozycje
w strukturze kosztow administracyjnych stanowity koszty rzeczowe w wysokosci 14,4 min PLN.
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Bank w | potroczu 2025 roku ponosit rowniez koszty z tytutu obcigzen regulacyjnych o tqcznej wartosci 17,0 min
PLN. Gtéwng pozycjq tych kosztoéw jest sktadka na fundusz przymusowej restrukturyzacji Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego, ktorej warto$¢ wyniosta 14,0 min PLN.

Istotny koszt w dziatalno$ci Banku stanowit podatek od niektérych instytucji finansowych, ktérego wartos¢
w okresie sprawozdawczym wyniosta 24,1 min PLN.

W | pétroczu 2025 roku w zwigzku z poprawg parametréw oraz amortyzacjq portfela Bank zmniejszyt rezerwy na
oczekiwane straty finansowe co wptyneto na poziom wyniku z tytutu odpiséw na oczekiwane straty finansowe, ktéry
wyniost 3,2 min PLN, co przetozyto sie na wskaznik kosztow ryzyka kredytowego, ktory wyniost -0,02%. Koszt ryzyka
jest na bardzo niskim poziomie, co jest konsekwencjg utrzymywania wysokiego poziomu kontroli ryzyka
kredytowego, przektadajqcego sie na bardzo dobrq jako$¢ portfela kredytowego.

WYPLATA DYWIDENDY

27 czerwca 2025 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie PKO Banku Hipotecznego SA podjeto uchwate w sprawie
podziatu zysku za rok obrotowy 2024, w ktorej:

e 32,6 min PLN tj. 25% zysku przeznaczono na kapitat zapasowy Banku zgodnie z art. 348 oraz art. 396
Kodeksu Spétek Handlowych oraz zgodnie z rekomendacjq KNF,

e 97,7 mIn PLN tj. pozostatq cze$¢ zysku przeznaczono na wyptate dywidendy. 30 czerwca 2025 roku Bank
przekazat na rejestr akcjonariuszy rynku niepublicznego prowadzony przez Biuro Maklerskie PKO Banku
Polskiego $rodki na wyptate dywidendy na rzecz PKO Banku Polskiego SA.

STRUKTURA FINANSOWANIA BANKU

Ponizsza tabela przedstawia strukture zrédet finansowania Banku:

30.06.2025 31.12.2024
Emisje listow zastawnych 45,2% 41,6%
Srodki od podmiotu dominujgcego | 29,2% | 30,8%
Emisje obligacji | 14,9% | 15,7%
Kapitaty wtasne | 9,9% | 10,0%
Pozostate | 0,8% | 1,9%
tqgcznie \ 100% | 100,0%

Na 30 czerwca 2025 roku oraz na 31 grudnia 2024 roku Bank nie posiadat zobowigzan, w przypadku ktérych
nie wywiqzywatby sie z ptatnosci wynikajgcych z zawartych umow.

3.4. WYMOGI W ZAKRESIE FUNDUSZY WASNYCH (FILAR I)

INFORMACJE OGOLNE

0d 01.01.2025 r. dokonano zmian w zakresie kalkulacji wymogow kapitatowych na ryzyko kredytowe i operacyjne
oraz szacowania funduszy wtasnych, zgodnie z Rozporzqdzeniem Parlamentu Europejskiego i rady (ue) 2024/1623
z dnia 31 maja 2024 r. w sprawie zmiany rozporzqdzenia (UE) nr 575/2013 w odniesieniu do wymogow dotyczqcych
ryzyka kredytowego, ryzyka zwigzanego z korektq wyceny kredytowej, ryzyka operacyjnego, ryzyka rynkowego oraz
minimalnego progu kapitatowego (Rozporzqdzenie CRR 3).

Zgodnie z Rozporzgdzeniem CRR Bank wylicza wymogi w zakresie funduszy wtasnych z tytutu nastepujgcych
rodzajow ryzyka:

e kredytowego - metodq standardowg,

e zwigzanego z korektq wyceny kredytowej (CVA) - metodq standardowaq,

e rozliczenia i dostawy - metodq standardowa,

e operacyjnego - metodq standardowq opartq na wskazniku biznesowym (8IC),

e rynkowego (tylko ryzyko walutowe) - metodami podstawowymi.
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Na 30 czerwca 2025 roku oraz 31 grudnia 2024 roku wymogi w zakresie funduszy wtasnych z tytutu ryzyka
zwigzaneqo z korektg wyceny kredytowej, rozliczenia i dostawy oraz ryzyka rynkowego byty zerowe, zatem na tgczny
wymog w zakresie funduszy wiasnych sktadaty sie wymogi z tytutu ryzyka kredytowego oraz operacyjnego.

Wymogi w zakresie funduszy wtasnych 30.06.2025 31.12.2024

Ryzyko kredytowe (min PLN) 466,4 531,6
Ryzyko operacyjne (min PLN) | 413 | 49,3
tqczny wymog w zakresie funduszy wrasnych (min PLN) | 507,7 | 581,0
Wspotczynnik kapitatu podstawowego Tier 1 (CET1) | 26,1% | 22,9%
Wspétczynnik kapitatu Tier 1 (T1) | 26,1% | 22,9%
tqczny wspoétczynnik kapitatowy (TCR) | 26,1% | 22,9%

Ponizsze tabele prezentujq wartosci ekspozycji, aktywa wazone ryzykiem (RWA - ang. Risk Weighted Assets)
oraz wymogi w zakresie funduszy wtasnych, w podziale na poszczegdlne klasy ekspozycji:

Aktywa Wymég
Ekspozycja Warto$¢ wazone w zakresie
SR 22e brutto ekspozycji'® ryzykiem funduszy
(RWA) wtasnych
Ekspozycje detaliczne ‘ 4.449,0 4.429,6 33222 265,8
Ekspozycje zabezpieczone hipotekami na 122134 12 185,3 24371 195,0
nieruchomosciach
Ekspozycje wobec rzqdoéw centralnych lub bankéw 781,3 781,3 - -
centralnych
Ekspozycje wobec instytucji | 487,6 487,6 - -
Ekspozycje, ktorych dotyczy niewykonanie zobowigzania | 80,7 48,2 53,3 43
Inne ekspozycje | 122,6 122,6 91,9 74
Razem | 18 028,9 17 948,8 58294 466,4
Aktywa Wymég
Ekspozycja Wartos$¢ wazone w zakresie
31.12.2024 brutto ekspozycji' ryzykiem funduszy
(RWA) wtasnych
Ekspozycje detaliczne® 1996,5 1933,0 14498 116,0
Ekspozycje zabezpieczone hipotekami na 14 715,0 14 6694 51343 410,7
nieruchomosciach
Ekspozycje wobec rzqdoéw centralnych lub bankéw 749,7 749,7 - -
centralnych
Ekspozycje wobec instytucji 74,7 74,7 - -
Ekspozycje, ktorych dotyczy niewykonanie zobowigzania 78,3 42,3 45,4 3,6
Inne ekspozycje 15,8 15,8 15,8 1,3
Razem 17 629,9 17 484,9 6 645,2 531,6

" Warto$¢ ekspozycji bilansowych i ekwiwalentu bilansowego zobowigzan i transakcji warunkowych, po uwzglednieniu korekt z tytutu
szczegolnego ryzyka kredytowego oraz CCF (Credit Conversion Factor - wspotczynnik konwersji kredytowej).

" Wynikajg z czesci ekspozycji, ktora nie jest w petni i catkowicie zabezpieczona tzn. takiej, ktora przekracza 80% (BHWN lub jest w okresie
przejSciowym tj. do czasu ustanowienia zabezpieczenia.

2 Warto$¢ ekspozycji bilansowych i ekwiwalentu bilansowego zobowigzan i transakcji warunkowych, po uwzglednieniu korekt z tytutu
szczegolnego ryzyka kredytowego oraz CCF (Credit Conversion Factor - wspotczynnik konwersji kredytowey).

8 Wynikajq z czesci ekspozycji, ktora nie jest w petni i catkowicie zabezpieczona tzn. takiej, ktora przekracza 80% BHWN lub jest w okresie
przejSciowym tj. do czasu ustanowienia zabezpieczenia.
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KOREKTY Z TYTULU RYZYKA KREDYTOWEGO

W zakresie korekty z tytutu szczegolnego ryzyka kredytowego, Bank wykorzystuje odpis z tytutu utraty wartosci
aktywow, ktory zostat uwzgledniony w kapitale Tier | Banku, zgodnie z Rozporzgdzeniem CRR oraz przepisami
wykonawczymi do Rozporzgdzenia.

Stosowane przez Bank podejscie do identyfikacji ekspozycji zagrozonych utratg wartosci oraz metody szacowania
odpisdéw na oczekiwane straty kredytowe i rezerw na udzielone zobowiqgzania finansowe opisane zostaty w Nocie
45.2 ,0dpisy z tytutu oczekiwanych strat kredytowych” sprawozdania finansowego PKO Banku Hipotecznego
SA za rok zakonczony 31 grudnia 2024 roku.

STOSOWANIE TECHNIK OGRANICZENIA RYZYKA KREDYTOWEGO

Bank wykorzystuje zabezpieczenie hipoteczne dla celéw klasyfikacji ekspozycji do klas ekspozycji zabezpieczonych
hipotekami na nieruchomosci i stosowania preferencyjnej wagi ryzyka. Szczegétowe informacje dotyczqce
gtownych rodzajow zabezpieczen przyjetych przez Bank oraz sposobu ustalania bankowo - hipotecznej wartosci
nieruchomos$ci opisane zostaty w Nocie 47 ,Zarzqdzanie ryzykiem rezydualnym” sprawozdania finansowego
PKO Banku Hipotecznego SA za rok zakonczony 31 grudnia 2024 roku.

3.5. KAPITALt WEWNETRZNY (FILAR I1)

Kapitat wewnetrzny to szacowana kwota kapitatu niezbedna do pokrycia istotnych ryzyk zidentyfikowanych
w dziatalno$ci Banku oraz wptywu zmian otoczenia gospodarczego, uwzgledniajgca przewidywany poziom ryzyka.

PKO Bank Hipoteczny SA cyklicznie monitoruje istotno$¢ poszczego6lnych rodzajow ryzyka odnoszqcych
sie do dziatalno$ci Banku.

Bank dokonuje odrebnego szacowania kapitatu wewnetrznego na nastepujqce rodzaje ryzyka uznane za istotne:

e ryzyko kredytowe,

¢ ryzyko ptynnosci,

e ryzyko operacyjne,

e ryzyko stopy procentowe;j,

e ryzyko biznesowe,

e ryzyko modeli.

Kapitat wewnetrzny na pokrycie poszczegélnych rodzajoéw ryzyka jest ustalany zgodnie z metodami okreslonymi

w przepisach wewnetrznych Banku. tqczny kapitat wewnetrzny stanowi sume wysokosci kapitatu wewnetrznego
niezbednego do pokrycia istotnych dla Banku rodzajow ryzyka.

Struktura kapitatu wewnetrznego 30.06.2025 31.12.2024

Na pokrycie ryzyka kredytowego 64,3% 66,1%
Na pokrycie ryzyka ptynnosci | 3,9% | 5,4%
Na pokrycie ryzyka operacyjnego | 57% | 6,1%
Na pokrycie ryzyka stopy procentowej | 11,8% | 9,8%
Na pokrycie ryzyka biznesowego | 14,1% | 12,4%
Na pokrycie ryzyka modeli ’ 0,2% | 0,2%
Razem | 100% | 100,0%

Na 30 czerwca 2025 roku relacja funduszy wtasnych do kapitatu wewnetrznego Banku utrzymywata sie zaréwno
powyzej limitu ustawowego jak i wewnetrznego.

W celu oszacowania kwoty kapitatu niezbednej do prowadzenia bezpiecznej dziatalno$ci w warunkach
dekoniunktury, Bank regularnie przeprowadza testy warunkow skrajnych.
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3.6. UJAWNIENIA (FILAR 111)

Uwzgledniajqc skale oraz specyfike dziatalnosci, Bank publikuje w sprawozdaniu finansowym oraz sprawozdaniu
Zarzqdu z dziatalnosci Banku w szczegolnosci informacje w zakresie™:

e celow i strategii w zakresie zarzqdzania ryzykiem,

¢ funduszy whasnych dla potrzeb adekwatnos$ci kapitatowe;j,

e buforéw kapitatowych,

¢ dzwigni finansowej,

e wymogow kapitatowych,

e korekt z tytutu ryzyka kredytowego,

e stosowanych technik ograniczania ryzyka kredytowego,

¢ polityki wynagradzania Banku, zgodnie z Rekomendacjq Z,

e gtownych postanowien Zasad zarzqdzania konfliktami intereséw zgodnie z Rekomendacjq Z,

e wymogow, o ktorych mowa w art. 111a ustawy Prawo bankowe oraz w Rekomendacji H,

¢ ryzyka operacyjnego, zgodnie z Rekomendacjg M,

¢ ryzyka kredytowego oraz informacji w zakresie utraty wartosci aktywow finansowych zgodnie z Rekomendacjq
R oraz z MSSF 9,

e systemu zarzqdzania ryzykiem ptynnosci oraz pozycji ptynnosci, zgodnie z Rekomendacjq P,

e wplywu stosowania rozwigzan przejsciowych zwigzanych z wdrozeniem Miedzynarodowego Standardu
Sprawozdawczoséci Finansowej 9 (MSSF 9) na adekwatno$¢ kapitatowa.

Bank, dziatajgc w Grupie Kapitatowej PKO Banku Polskiego, dostarcza rowniez informacje podmiotowi
dominujgcemu w celu ujecia ich w danych skonsolidowanych.

Szczego6towe informacje o zakresie ujawnianych informacji, sposobie ich weryfikacji oraz publikacji zawiera
dokument Polityka informacyjna PKO Banku Hipotecznego SA w zakresie adekwatnosci kapitatowej oraz innych
informacji podlegajgcych ogtaszaniu, udostepniony na stronie internetowej Banku:
https://www.pkobh.pl/0-banku/informacje-wymagane-przepisami-prawa/polityka-informacyjna-w-zakresie-
adekwatnosci-kapitalowej-oraz-innych-informacji-podlegajacych-oglaszaniu/

Zgodnie z Politykq informacyjng PKO Banku Hipotecznego SA w zakresie adekwatnosci kapitatowej oraz innych informacji podlegajgcych
ogtaszaniu, wymogi dot. ujawnien wedtug Rekomendacji R i Z obowiqzujq od 1 stycznia 2022 roku. Petny zakres informacji, o ktérych mowa
Bank ogtasza w cyklu rocznym, wedtug stanu na 31 grudnia kazdego roku. W cyklach pétrocznych, wedtug stanu na, 30 czerwca kazdego roku,
publikowane sq zmiany w zakresie informacji nt. buforéw kapitatowych.
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4, DzIAtALNOSC PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

Sprzedaz mieszkaniowych kredytow hipotecznych w modelu agencyjnym
Nabywanie wierzytelnosci z tytutu mieszkaniowych kredytéw hipotecznych
Struktura portfela mieszkaniowych kredytéw hipotecznych

Listy zastawne

Dziatalno$¢ na rynkach finansowych

Obligacje - umowa programu emisji zawarta z PKO Bankiem Polskim SA

4.1. SPRZEDAZ MIESZKANIOWYCH KREDYTOW HIPOTECZNYCH W MODELU AGENCYJNYM

PKO Bank Hipoteczny SA od 1 kwietnia 2015 roku udziela kredytéw mieszkaniowych w polskich ztotych
przeznaczonych na cele mieszkaniowe. Sprzedaz kredytow prowadzona jest w oparciu o0 model agencyjny, poprzez
najwiekszq w Polsce sie¢ oddziatéw, agentéw i posrednikow PKO Banku Polskiego SA. Jako zabezpieczenie kredytow
Bank przyjmuje lokale mieszkalne oraz domy jednorodzinne.

W | pétroczu 2025 roku Bank udzielit kredytow hipotecznych o wartosci 481,9 min PLN.

Zgodnie z zapisami Rekomendacji S Komisji Nadzoru Finansowego, Bank udziela kredytéw, ktérych relacja
wysokosci kredytu do wartosci rynkowej nieruchomosci nie przekracza 80%5. Ponadto, Bank zgodnie z Ustawq
o listach zastawnych i bankach hipotecznych udziela wytqcznie kredytow, dla ktorych relacja wartosci kredytu do
bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci nie przekracza 100%.

Ponizsza tabela zawiera gtéwne kryteria stosowane przez PKO Bank Hipoteczny SA w procesie udzielania kredytow
zabezpieczonych hipotekq.

KRYTERIA MODEL AGENCYJNY

Wysoko$¢ udzielonego kredytu / warto$¢ rynkowa nieruchomosci Max 80%71

Wysoko$¢ udzielanego kredytu / bankowo-hipoteczna warto$é¢
nieruchomosci

Tytut prawny do nieruchomosci Wtasnos¢

Hipoteka wpisana na 1. miejscu
w dziale IV Ksiegi Wieczystej

Waluta PLN
Przeznaczenie Cele mieszkaniowe

Max 100%

Zabezpieczenie kredytu

Bank posiada w swojej ofercie kredyty z oprocentowaniem zmiennym oraz kredyty z oprocentowaniem opartym
o piecioletniq statq stope bazowq, a takze umozliwia zmiane sposobu oprocentowania kredytéw ze zmiennego
oprocentowania na oprocentowanie oparte o 5-letniq statq stope bazowaq.

4.2. NABYWANIE WIERZYTELNOSCI Z TYTUU MIESZKANIOWYCH KREDYTOW HIPOTECZNYCH

Elementem prowadzenia dziatalnosci biznesowej PKO Banku Hipotecznego SA jest nabywanie od PKO Banku
Polskiego SA wierzytelnosci z tytutu kredytow mieszkaniowych zabezpieczonych hipotecznie na podstawie umowy
ramowej zawartej w 2015 roku.

W | potroczu 2025 roku PKO Bank Hipoteczny SA nabyt od PKO Banku Polskiego SA portfeli wierzytelnosci
z tytutu kredytow mieszkaniowych zabezpieczonych hipotecznie o tqcznej wartosci 497,3 min PLN.

Ponizsza tabela zawiera gtowne kryteria stosowane przez PKO Bank Hipoteczny SA w procesie nabywania kredytow
zabezpieczonych hipotecznie.

> W przypadku zastosowania ubezpieczenia kredytowanego wymaganego wktadu wiasnego, Bank dopuszcza udzielenie kredytu, dla ktérego
warto$¢ tego wskaznika nie przekracza 90%.
' W przypadku zastosowania ubezpieczenia kredytowanego wymaganego wktadu whasnego, Bank dopuszcza udzielenie kredytu, dla ktorego
warto$¢ tego wskaznika nie przekracza 90%.
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KRYTERIA MODEL POOLINGOWY

Wysoko$¢ udzielanego kredytu / bankowo-hipoteczna warto$é
nieruchomosci

Tytut prawny do nieruchomosci Wtasnos¢

Hipoteka wpisana na 1. miejscu
w dziale IV Ksiegi Wieczystej

Max 100%

Zabezpieczenie kredytu

Waluta PLN

Opoznienia w sptacie lub przestanki utraty wartosSci Brak
Przeznaczenie Cele mieszkaniowe
Ocena wiarygodnosci kredytobiorcow Pozytywna

4.3. STRUKTURA PORTFELA MIESZKANIOWYCH KREDYTOW HIPOTECZNYCH

STRUKTURA PORTFELA WEDLUG LTV

Struktura portfela kredytow mieszkaniowych znajdujgcych sie w bilansie PKO Banku Hipotecznego SA
wedtug wartosci wskaznika LtV opartego o wycene rynkowq'’ oraz LtV opartego o BHWN zostata przedstawiona
w ponizszych tabelach.

Kredyty brutto wobec klientow wedtug LtV opartego o wycene rynkowq 30.06.2025 31.12.2024

ponizej 50% 91,4% 92,7%
51% - 60% | 33% | 3,4%
61% - 70% y 2,2% | 1,9%
71% - 80% y 1,7% | 1,3%
81% - 90% | 1.4% | 0,7%
powyzej 90% | 0,0% | 0,0%
Razem brutto y 100,0% | 100,0%
Sredni poziom LtV opartego o wycene rynkowq | 31,4% | 31,4%
Kredyty brutto wobec klientow wedtug LtV opartego o BHWN 30.06.2025 31.12.2024

ponizej 50% 27,1% 26,0%
51% - 60% | 14,6% | 14,2%
61% - 70% | 17,8% | 17,7%
71% - 80% | 20,4% | 21,1%
81% - 90% | 17,1% | 18,4%
powyzej 90% | 3,0% | 2,6%
Razem brutto | 100,0% | 100,0%
Sredni poziom LtV opartego o BHWN | 61,8% | 62,4%

W | potowie 2025 roku $rednia warto$¢ LtV opartego o wycene rynkowq portfela kredytowego pozostata bez zmian
(w | potowie 2024 roku spadek o 1,6 p.p.), co jest wynikiem ztozenia stabilizacji rynkowych warto$ci nieruchomosci
zabezpieczajgcych kredyty Banku, amortyzacji portfela i zwiekszonej sprzedazy charakteryzujqcej sie istotnie
wyzszymi wskaznikami LtV w poréwnaniu do $redniej portfela. W przypadku wskaznika LtV opartego o BHWN
zanotowano niewielki spadek $redniej wartosci (-0,6 p.p.). Ustalona na moment udzielenia kredytu bankowo-
hipoteczna warto$¢ nieruchomosci nie wymagata aktualizacji - w ocenie Banku jest na bezpiecznym poziomie,
nizszym niz warto$¢ rynkowa oraz spetnia wymogi Regulaminu ustalania BHWN w PKO Banku Hipotecznym SA.

T Aktualny poziom LtV wyznaczony w oparciu o warto$¢ nieruchomosci z momentu udzielenia kredytu, zaktualizowang metodami statystycznymi
na podstawie analizy rynku nieruchomosci.
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OPROCENTOWANIE KREDYTOW

Bank posiada w ofercie kredyty oparte o0 WIBOR 6M oraz o okresowo statq stope procentowq. W przeszto$ci Bank
oferowat réwniez kredyty oparte o WIBOR 3M.

Podstawowymi referencyjnymi stopami procentowymi stosowanymi przez Bank sq WIBOR 6M, WIBOR 3M oraz
stata stopa bazowa, ktérych przecietna warto$¢ w | potroczu 2025 roku wyniosta odpowiednio 5,47%, 5,61% oraz
4,99%.

4.4, LISTY ZASTAWNE

Jednym z podstawowych celéw dziatalnosci PKO Banku Hipotecznego SA jest emisja listow zastawnych, ktore
stanowiq gtéwne Zrodto finansowania kredytow zabezpieczonych nieruchomosciami.

EMISJE LISTOW ZASTAWNYCH W RAMACH KRAJOWEGO PROGRAMU EMIS)I LISTOW ZASTAWNYCH

0Od poczgtku swojego funkcjonowania PKO Bank Hipoteczny SA przeprowadzit emisje 13 serii krajowych listow
zastawnych, w tym dwie emisje zielonych hipotecznych listobw zastawnych. Emisje te przeprowadzone zostaty
w ramach Krajowego Programu Emisji Listow Zastawnych PKO Banku Hipotecznego SA.

tgczna warto$¢ wyemitowanych i pozostajgcych w obrocie listow zastawnych w ramach emisji krajowych PKO
Banku Hipotecznego SA (wg warto$ci nominalnej) na dzien 30 czerwca 2025 roku wynosita 560 min PLN.

Wszystkie z wyemitowanych serii krajowych listow zastawnych sq przedmiotem obrotu na rynku réwnolegtym
regulowanym Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie oraz na rynku regulowanym platformy Bondspot.
Sq one réwniez dopuszczone do transakcji repo przez Narodowy Bank Polski.

Bank prowadzi obecnie dziatalno$¢ emisyjng w zakresie listow zastawnych wytqgcznie w ramach Miedzynarodowego
Programu Emis;ji Listow Zastawnych.

W | potowie 2025 roku PKO Bank Hipoteczny SA wykupit jedng serie listow zastawnych o tqcznej wartosci
nominalnej wynoszqcej 230 min PLN.

Wykres: Struktura nabywcéw krajowych emisji listow Wykres: Dystrybucja geograficzna nabywcéw krajowych emisji
zastawnych PKO Banku Hipotecznego SA w latach 2015-2025 listéw zastawnych PKO Banku Hipotecznego SA w latach 2015-2025
Otwarte fundusze emerytalne 29%
| Polska 82%
Instytucje miedzynarodowe 1026
Towarzystwa ubezpieczeniows 6% Inwestorzy 185

zagraniczni

Pozostate 2%

Pozostajgce w obrocie emisje hipotecznych listow zastawnych PKO Banku Hipotecznego SA w PLN do 30 czerwca
2025 roku:

Numer listow Wartos$¢

Nsuer:li?r zastawnych Data emisji WD'((]ltja u serii OPVE(()](':]?QtO Waluta I:?T;[:g? Miejsce notowan
(kod ISIN) YKUPY  (min PLN) )
9 PLPKOHP00090  27.07.2018  25.07.2025 500 WIBOR3M PLN Aal Bondspot, rynek
+0,62% rownolegty
regulowany GPW
10 PLPKOHP0O0108  24.08.2018  24.08.2028 60  3,4875% PLN Aal Bondspot, rynek
rownolegty

regulowany GPW
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EMISJE LISTOW ZASTAWNYCH W RAMACH MIEDZYNARODOWEGO PROGRAMU EMIS)I LISTOW ZASTAWNYCH

0Od poczgtku swojego funkcjonowania, wedtug stanu do 30 czerwca 2025 roku, PKO Bank Hipoteczny SA
przeprowadzit emisje 16 serii listow zastawnych w ramach Miedzynarodowego Programu Emis;ji Listow Zastawnych,
w tym 9 emisji denominowanych w EUR oraz 7 denominowane w PLN.

W | potowie 2025 roku PKO Bank Hipoteczny SA przeprowadzit emisje zmiennokuponowych hipotecznych listow
zastawnych serii 15 o warto$ci nominalnej 800 min PLN oraz emisje statokuponowych hipotecznych listow
zastawnych serii 16 o wartosci nominalnej 500 min EUR.

W | potowie 2025 roku PKO Bank Hipoteczny SA wykupit jedng serie listow zastawnych o 500 min EUR.

tgczna warto$¢ wyemitowanych i pozostajgcych w obrocie listow zastawnych w ramach miedzynarodowego
programu emisji listow zastawnych PKO Banku Hipotecznego SA (wg warto$ci nominalnej) denominowanych w EUR
i PLN na dzien 30 czerwca 2025 roku wynosita odpowiednio 500 min EUR oraz 5 050 min PLN, co przy zastosowaniu
$redniego kursu euro ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski (1 EUR = 4,2419 na koniec czerwca 2025 roku daje
kwote tqczng na poziomie 7 170,9 min PLN.

Wszystkie serie listow zastawnych wyemitowanych w ramach Miedzynarodowego Programu Emisji Listow
Zastawnych notowane sq na Gietdzie w Luksemburgu oraz na rynku rownolegtym regulowanym Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie. Listy zastawne denominowane w EUR sq ponadto dopuszczone do transakcji repo
przez NBP i Europejski Bank Centralny.

ng_:res: Struktura nahgwc_éw emis]i listow zastownych PKO Banku Wykres- Dystrybucja geograficzna nabywcow emisji listow
Hipotecznego SA denominowanych w EUR w latach 2016-2025 zastawnych PKQ Banku Hipotecznego SA denominowanych w EUR
w latach 2016-2025

. . Miemecy 48,8%
Fundusze inwestycyjne 44%
Skandynawia 18,0%

Austria 10,4%
Banki 35%
e N 7.

Benelux 5,2%

Ubezpi 105

Europa &-wech [ 47%

Wielka Brytania 5, 7%
Instytucje misdzynarodowe 7%
F Sawajearia F 2,2%
Wuykres: Struktura nabywcow emisji listow zastawnych w PLN Wuykres: Dystrybucja geograficzna nabywcow listéw zastawnych
PKO Banku Hipotecznego SA w latach 2023-2025 w PLN PKO Banku Hipotecznego SA w latach 2023-2025
Otwarte fundusze emerytalne 21,7% Polska 2256
Instytucje miedzynarodowe 7,6%

Inwestorzy

Pozostate | 0,3% zagraniczni

Towarzystwa ubezpieczeniowe l 1,3%

Pozostajgce w obrocie emisje hipotecznych listow zastawnych PKO Banku Hipotecznego SA wyemitowane
w ramach Miedzynarodowego Programu Emisji Listow Zastawnych przeprowadzone do dnia 30 czerwca 2025 roku:

Numer listow

Num.c.er zastawnych  Data emisji Data Wgrtosc Waluta Kupon Rat.ln.g Miejsce notowan
serii wykupu  serii (mIn) emisji
(kod ISIN)
9 X82583335943 09.02.2023 09.02.2026 500 PLN  WIBOR 3M + Aal LuxSE, rynek
0,85% réwnolegty

regulowany GPW
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Numer listow

Numfrr zastawnych  Data emis;ji Data Wfl.l‘tOSC Waluta Kupon Rat.ln.g Miejsce notowan
serii wykupu  serii (mIn) emisji
(kod ISIN)

10 XS2641919639 28.06.2023 29.06.2026 500 PLN  WIBOR 3M + Aal LuxSE, rynek
0,78% rownolegty

regulowany GPW

11 XS82711876370 02.11.2023 02.11.2026 750 PLN  WIBOR 3M + Aal LuxSE, rynek
0,78% rownolegty

regulowany GPW

12 XS2787873541 22.03.2024 22.03.2028 1000 PLN  WIBOR 3M + Aal LuxSE, rynek
0,55% rownolegty

regulowany GPW

13 XS2854926701 05.07.2024 04.07.2028 500 PLN  WIBOR 3M + Aal LuxSE, rynek
0,55% rownolegty

regulowany GPW

14 PLL219200010 24.10.2024 24.10.2028 1000 PLN  WIBOR 3M + Aal rynek
0,70% rownolegty

regulowany GPW

15 PLL219200036 27.02.2025 27.02.2029 800 PLN  WIBOR 3M + Aal rynek
0,80% rownolegty

regulowany GPW

16 XS3097942141 25.06.2025 12.06.2029 500 EUR 2,5% Aal LuxSE,

Srodki pozyskane z emisji listow zastawnych zostaty wykorzystane przez PKO Bank Hipoteczny SA na udzielanie
kredytow mieszkaniowych oraz na nabywanie wierzytelno$ci z tytutu takich kredytow od PKO Banku Polskiego SA.

PREMIUM LABEL

Zgodnie z art. 7d ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych, listy zastawne
mogq byc oznaczone, jako europejski list zastawny lub europejski list zastawny (premium). Listy zastawne PKO
Banku Hipotecznego oznaczone sq jako europejski list zastawny (premium). Oznaczenie ,premium” pozwala w tatwy
i jednoznaczny sposob zidentyfikowad, czy listy zastawne spetniajg wymogi z art. 129 CRR, co ma na celu utatwienie
inwestorom oceny jakosci listobw zastawnych i tym samym zwiekszenie ich atrakcyjnosci jako instrumentu
inwestycyjnego zaréwno w Unii, jak i poza niq.

Wuykaz emisji listow zastawnych, w ramach, ktérych wyemitowano listy zastawne oznaczone jako europejski list
zastawny lub europejski list zastawny (premium) znajduje sie na stronie KNF pod adresem:

https://www.knf.gov.pl/podmioty/Podmioty_sektora bankowego/Banki hipoteczne

THE COVERED BOND LABEL

6 lutego 2018 roku PKO Bank Hipoteczny jako pierwszy emitent listow zastawnych z Polski dotgczyt do The Covered
Bond Label. The Covered Bond Label to certyfikat jakosci, ktorego celem jest budowanie wsréd inwestorow
Swiadomosci w zakresie bezpieczenstwa i wysokiej jakosci aktywow, jakimi sq listy zastawne.

Dane Banku na stronie The Covered Bond Label znajdujq sie pod adresem:
https://coveredbondlabel.com/issuer/132-pko-bank-hipoteczny-spolka-akcyjna
ENERGY EFFICIENT MORTGAGE LABEL

Energy Efficient Mortgage Label zostat stworzony przez European Mortgage Federation - European Bond Council
(EMF-ECBC) jako jasny i przejrzysty znak jakosci dla konsumentow, kredytodawcow i inwestorow, majgcy na celu
identyfikacje energooszczednych kredytow hipotecznych przeznaczonych na budownictwo mieszkaniowe.

PKO Bank Hipoteczny jako pierwszy bank z Polski dotgczyt w 2021 roku do inicjatywy Energy Efficient Mortgage
Label. Inicjatywa ta ma na celu wsparcie unijnego Zielonego tadu oraz neutralnos$ci klimatycznej do 2050 roku oraz
dostosowanie portfela produktow do zmian regulacyjnych takich jak nowa taksonomia UE.

Dane Banku na stronie Energy Efficient Mortgage Label znajdujq sie pod adresem:
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https://www.energy-efficient-mortgage-label.org/issuer/22-pko-bank-hipoteczny-spolka-akcuyjna

ZIELONE LISTY ZASTAWNE

W 2019 roku PKO Bank Hipoteczny SA po raz pierwszy opublikowat Zasady dotyczqce Zielonych Listow Zastawnych
(Green Covered Bond Framework - GCBF). W czerwcu 2022 roku Zasady te zostaty opublikowane przez Bank
w zaktualizowanej wersji w zwigzku z planowang emisjq zielonych hipotecznych listow zastawnych. GCBF okresla
miedzy innymi zasady selekcji aktywow, ktére sq zabezpieczeniem zielonych emisji. Zielone emisje PKO Banku
Hipotecznego SA sq zabezpieczone hipotekami spetniajgcymi najwyzsze standardy w zakresie energochtonnosci
i emisji dwutlenku wegla.

PKO Bank Hipoteczny SA w czerwcu 2019 roku oraz w czerwcu 2022 roku uzyskat dla swojego Green Covered Bond
Framework zewnetrzng opinie (Second Party Opinion) wyspecjalizowanej certyfikowanej miedzynarodowej
instytucji Sustainalytics. Zielone Listy Zastawne PKO Banku Hipotecznego SA sq certyfikowane przez Climate Bond
Initiative (CBI) - ostatnia certyfikacja poemisyjna miata miejsce w maju 2023 roku. Certyfikat CBI jest przyznawany
obligacjom i listom zastawnym spetniajgcym najwyzsze standardy w zakresie pozytywnego wptywu na srodowisko.

W dniu 27 sierpnia 2024 roku, celem ujednolicenia ram emisji zielonych instrumentow dtuznych dla spotek Grupy
Kapitatowej PKO Banku Polskiego S.A., PKO Bank Hipoteczny przyjgt Green Bond Framework Grupy Kapitatowej
PKO Banku Polskiego S.A. Green Bond Framework to ramowy dokument, zawierajgcy zasady zielonego
i zrownowazonego finansowania w Grupie Kapitatowej Banku. Zostat opracowany na bazie Green Bond Principles
(International Capital Market Association’s (ICMA)) z 2021 roku. Dokument ten okre$la cele zielonego finansowania
oraz rodzaje inwestycji, na ktére mogq byc przeznaczone $rodki pochodzqce z zielonych emisji, a takze wskazuje na
podziat zadan zwigzanych z opisywanqg tematykq.

Wptywy z Zielonych Listow Zastawnych wykorzystywane sq wytqcznie do finansowania bgdz refinansowania
nowych i/lub istniejgcych projektow zakwalifikowanych jako zielone aktywa. Zielone Listy Zastawne PKO Banku
Hipotecznego SA spetniajq kryteria wyznaczone przez International Capital Market Association (ICMA) jako Zasady
dotyczqce Zielonych Obligacji (Green Bond Principles). Zasady te to zbior wytycznych w zakresie okreslenia celu
finansowania, oceny i selekcji aktywow, zarzqdzania wptywami z emisji oraz raportowania alokacji $rodkow.

Bank, co najmniej raz w roku publikuje raport alokacji oraz wptywu emisji zielonych listobw zastawnych na
Srodowisko.

Szczeg6towe informacje zwigzane z zielonymi listami zastawnymi emitowanymi przez Bank znajdujq sie
pod adresem:

https://www.pkobh.pl/listy-zastawne/zielone-listy-zastawne/

4.5. DZzIAtALNOSC NA RYNKACH FINANSOWYCH

PKO Bank Hipoteczny SA zawiera transakcje skarbowe na hurtowym rynku finansowym. Celem transakcji
jest zarzqdzanie ptynnosciq (w krotkim, $rednim i dtugim horyzoncie czasowym) oraz pozycjq walutowq Banku.
Ponadto Ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych naktada na PKO Bank Hipoteczny SA obowigzek
ograniczania ryzyka zwigzanego ze zmianami kursoéw walut.

W celu sfinansowania dziatalno$ci zwiqzanej z udzielaniem kredytow mieszkaniowych oraz nabywaniem
wierzytelno$ci z tytutu kredytow mieszkaniowych udzielonych przez PKO Bank Polski SA, PKO Bank Hipoteczny SA
emituje hipoteczne listy zastawne, obligacje, zacigga zobowigzania w ramach linii kredytowych oraz zobowigzania
z tytutu nabytych wierzytelno$ci.

W ocenie Zarzqdu Banku na 30 czerwca 2025 roku nie wystgpity przestanki mogqce $wiadczy¢ o ryzyku
nieterminowej sptaty zaciggnietych przez Bank zobowigzan. Na 30 czerwca 2025 roku wszystkie regulacyjne
i wewnetrzne limity ptynnos$ci pozostaty spetnione. Szczegotowe informacje nt. pozioméw norm ptynnosci Banku
zostaty zaprezentowane w Nocie 34 ,Zarzqdzanie ryzykiem ptynnosci” sprawozdania finansowego PKO Banku
Hipotecznego SA za okres szeSciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2025 roku

W przypadku emisji listow zastawnych w EUR w celu zabezpieczenia ryzyka stopy procentowej oraz ryzyka
walutowego PKO Bank Hipoteczny SA zawart transakcje CIRS (Cross-Currency Interest Rate Swap), w ktorych Bank
ptaci kupon w PLN oparty o zmiennq stope, a otrzymuje kupon oparty o statq stope wtasciwg EUR. W przypadku
ogtoszenia przez sqd upadtosci PKO Banku Hipotecznego SA, nastgpi automatyczne wydtuzenie transakcji CIRS
0 12 miesiecy na warunkach okre$lonych w dniu zawarcia transakcji. Dodatkowo Bank zawart serie kontraktow FX-
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Forward, ktére stanowiqg zabezpieczenie ekspozycji walutowej o zapadalnoSci w terminach ptatnosci kuponéw
z listow zastawnych denominowanych w EUR.

W przypadku emisji listow zastawnych o statym oprocentowaniu w PLN w celu zabezpieczenia ryzyka stopy
procentowej PKO Bank Hipoteczny SA zawart transakcje IRS, w ktorych ptaci kupon oparty o zmienng stope PLN,
a otrzymuje kupon oparty o statq stope PLN.

4.6. OBLIGACJE - UMOWA PROGRAMU EMIS|I ZAWARTA Z PKO BANKIEM POLSKIM SA

30 wrzes$nia 2015 roku PKO Bank Hipoteczny SA zawart umowe Programu Emisji Obligacji Wtasnych z PKO Bankiem
Polskim SA, na podstawie ktorej mogq byc emitowane obligacje zerokuponowe, zmiennokuponowe i statokuponowe
o maksymalnych tenorach wynoszqcych 36 miesiecy.

W | potowie 2025 roku Bank wyemitowat w ramach tego Programu obligacje o tqcznej wartosci
nominalnej 2 589,5 mIn PLN. Jednoczes$nie, w tym samym okresie, Bank wykupit obligacje o tqcznej wartosci
nominalnej 2 760,5 min PLN. Saldo wyemitowanych w ramach programu obligacji na 30 czerwca 2025 roku
wyniosto 2 589,5 min PLN. Bank zamierza kontynuowa¢ pozyskiwanie finansowania w ramach tego Programu.
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5. WEWNETRZNE UWARUNKOWANIA DZIALALNOSCI

Proces kredytowy i wspotpraca z PKO Bankiem Polskim SA
tad wewnetrzny

System kontroli wewnetrznej

Zarzqdzanie ryzykiem

Wycena zabezpieczen mieszkaniowych kredytéw hipotecznych
Rejestr zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych
Powiernik

Limity ustawowe

5.1. PROCES KREDYTOWY | WSPOtPRACA Z PKO BANKIEM POLSKIM SA

PKO Bank Hipoteczny SA pozyskuje do swojego portfela kredyty mieszkaniowe w ramach strategicznej wspotpracy
z PKO Bankiem Polskim SA. Banki wspdtpracujq ze sobg w oparciu o:

e model agencyjny,
e model poolingowy.

Wspotpraca z PKO Bankiem Polskim SA regulowana jest szczegbtowo poprzez umowe outsourcingowq zawartq
16 stycznia 2015 roku, z pozniejszymi zmianami. Umowa reguluje zakres wspotpracy oraz szczegétowo okresla
sposob wykonywania powierzonych czynnosci, przede wszystkim w zakresie oferowania i administrowania
kredytami mieszkaniowymi oraz wykonywaniem czynnosci wspierajgcych PKO Bank Hipoteczny SA. Dodatkowo
w umowie PKO Bank Polski SA zobowiqzat sie do nalezytego wykonywania powierzonych czynnosci, a takze do
raportowania i dziatan kontrolnych na rzecz PKO Banku Hipotecznego SA.

17 listopada 2015 roku podpisano z PKO Bankiem Polskim SA Umowe Ramowq Sprzedazy WierzytelnoSci.
Na jej podstawie od grudnia 2015 roku Bank nabywa od PKO Banku Polskiego SA portfele wierzytelnosci z tytutu
kredytéw mieszkaniowych zabezpieczonych hipotecznie.

5.2. tAD WEWNETRZNY

W Banku funkcjonuje skuteczny i przejrzysty tad wewnetrzny, okreslony w Statucie PKO Banku Hipotecznego SA
oraz requlacjach wewnetrznych, na ktory sktada sie w szczegolnosci:

e system zarzqgdzania Bankiem,
e organizacja Banku oraz

e zasady dziatania, uprawnienia, obowiqgzki i odpowiedzialno$¢ oraz wzajemne relacje poszczego6lnych organéw
i komorek organizacyjnych Banku, w tym Rady Nadzorczej, Zarzqdu i 0sob petnigcych kluczowe funkcje.

Kluczowe elementy tadu wewnetrznego, ich cele i powigzania miedzy nimi oraz podstawowe zasady organizacji
Banku, definiuje strategia zarzqdzania Bankiem.

System zarzqdzania Bankiem obejmuje wszystkie aspekty funkcjonowania Banku, a w szczegblnosci planowanie
strategiczne i zarzqdzanie Strategiq Banku, system kontroli wewnetrznej, system zarzqdzania ryzykiem, zasady etyki,
procedury anonimowego zgtaszania naruszen prawa oraz obowiqzujgcych w Banku procedur i standardow
etycznych, adekwatno$¢ kapitatowq, sposob ksztattowania produktow, zarzqdzanie zasobami ludzkimi oraz polityke
wynagradzania.

Bank prowadzi swojq dziatalno$¢ odpowiedzialnie, z uwzglednieniem zasad tadu wewnetrznego, kierujgc sie potrzebg
zachowania najwyzszej starannosci, profesjonalizmu oraz standardéw etycznych. Bank wypetnia obowigzki
natozone przepisami prawa, przestrzega wymogoéw wobec instytucji nadzorowanych, natozonych przez Komisje
Nadzoru Finansowego w formie rekomendacji i dobrych praktyk kierowanych do sektora bankowego, Zasad tadu
Korporacyjnego dla instytucji nadzorowanych, a takze wytycznych okres$lonych przez Europejski Urzqd Nadzoru
Bankowego przyjetych do stosowania w krajowej praktyce nadzorczej, w zakresie odnoszqcym sie do
funkcjonowania Banku i przyjetego modelu biznesowego, z uwzglednieniem skali, specyfiki i charakteru dziatalnosci
Banku. Powyzsze zasady wspierajg Bank w dgzeniu do umacniania przejrzystosci dziatania oraz do zachowania
bezpieczenstwa prowadzonej dziatalnosci.
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Zarzqd Banku odpowiada za zaprojektowanie, wprowadzenie oraz zapewnienie przestrzegania i prawidtowego
funkcjonowania tadu wewnetrznego, z uwzglednieniem wszystkich jego elementéw. Zarzqd Banku regularnie
informuje Rade Nadzorczq Banku o stanie realizacji strategii zarzqdzania Bankiem i strategii zarzqdzania ryzykiem
oraz o najwazniejszych kwestiach z tym zwigzanych, a w razie potrzeby niezwtocznie o zdarzeniach i okoliczno$ciach
istotnych dla oceny sytuacji Banku oraz zarzqdzania Bankiem.

Rada Nadzorcza Banku sprawuje nadzor nad wprowadzeniem i funkcjonowaniem tadu wewnetrznego oraz ocenia
jego adekwatnosc i skuteczno$¢. Ocena ta uwzglednia w szczeg6lnosci wyniki ocen poszczeg6lnych elementow
sktadajgcych sie na tad wewnetrzny oraz - w przypadku wystgpienia, istotne zmiany czynnikow wewnetrznych
i zewnetrznych, mogqgcych mie¢ wptyw na funkcjonowanie Banku.

Realizujgc wynikajgce z Rekomendacji Z Komisji Nadzoru Finansowego obowigzki, Zarzqd dokonat analizy wynikow
okresowych przeglgdow i ocen poszczego6lnych obszaréw sktadajgcych sie na tad wewnetrzny Banku, obejmujgcych
swoim zakresem rok 2024. Ocena tadu wewnetrznego zostata przeprowadzona na podstawie zestawu raportow
okresowych, funkcjonujgcych w ramach systemu informacji zarzqdczej w Banku. Wyniki analizy zostaty
podsumowane w ,Raporcie z oceny funkcjonowania tadu wewnetrznego w PKO Banku Hipotecznym S.A. za rok
2024”. W zakresie tadu wewnetrznego nie zidentyfikowano uchybien i niezgodnosci z przepisami prawa oraz
wymogami regulacyjnymi. Poszczegoine oceny elementow sktadowych tadu wewnetrznego wskazujqg na adekwatne
i skuteczne stosowanie zasad tadu wewnetrznego, co stanowito podstawe do rekomendowania przez Zarzqd Radzie
Nadzorczej pozytywnej oceny tadu wewnetrznego Banku.

Uwzgledniajgc rekomendacje Zarzqdu oraz wyniki okresowych przeglgdéow i ocen poszczeg6lnych obszardw,
sktadajgcych sie na tad wewnetrzny Banku, ujetych w zintegrowanej formie cato$ciowego Raportu ,Ocena
funkcjonowania tadu wewnetrznego w PKO Banku Hipotecznym SA za rok 2024, Rada Nadzorcza ocenita
pozytywnie adekwatnosc¢ i skutecznos¢ funkcjonujgcego w 2024 roku w Banku tadu wewnetrznego.

5.3. SYSTEM KONTROLI WEWNETRZNEJ

System kontroli wewnetrznej w PKO Banku Hipotecznym SA stanowi jeden z element6éw zarzqdzania Bankiem.
Celem systemu kontroli wewnetrznej jest zapewnienie:
o skutecznosci i efektywnosci dziatania Banku,

e wiarygodnos$ci i prawidtowos$ci sprawozdawczos$ci finansowej, procedur administracyjnych i ksiegowych
oraz rzetelnego raportowania wewnetrznego i zewnetrznego,

e przestrzegania zasad zarzqdzania ryzykiem,

e zgodnoSci dziatania Banku z powszechnie obowiqzujgcymi przepisami prawa, requlacjami wewnetrznymi
i przyjetymi przez Bank standardami rynkowymi, z uwzglednieniem rekomendacji nadzorczych.

System kontroli wewnetrznej jest zorganizowany w Banku na trzech niezaleznych poziomach:

e pierwszy poziom tworzq struktury organizacyjne realizujgce zadania operacyjne generujgce ryzyko,
funkcjonujgce na podstawie regulacji wewnetrznych,

e drugi poziom obejmuje dziatalno$¢ komorki ds. zgodnosci oraz wyspecjalizowanych struktur organizacyjnych
odpowiedzialnych za identyfikacje, pomiar lub szacowanie, kontrole, monitorowanie i raportowanie istotnych dla
Banku rodzajow ryzyka, a takze zagrozen i nieprawidtowosci - dziatajgcych na podstawie obowiqzujgcych zasad,
metodologii i procedur; celem tych struktur jest zapewnienie by dziatania realizowane na pierwszym poziomie
byty wtasciwie zaprojektowane i skutecznie ograniczaty ryzyko oraz wspieraty efektywnos¢ dziatalnosci Banku,

e trzeci poziom stanowi audyt wewnetrzny, realizujgcy niezalezne audyty elementow systemu zarzqdzania
Bankiem, w tym systemu zarzqdzania ryzykiem oraz systemu kontroli wewnetrznej. Audyt wewnetrzny
funkcjonuje odrebnie od pierwszego i drugiego poziomu.

W ramach systemu kontroli wewnetrznej Bank wyodrebnia:

o funkcje kontroli majgcq za zadanie zapewnienie przestrzegania mechanizméw kontrolnych dotyczqcych
w szczegolnosci zarzqdzania ryzykiem, ktéra obejmuje wszystkie komorki organizacyjne Banku odpowiedzialne
za realizacje zadan przypisanych tej funkcji,
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e komorke ds. zgodnos$ci majqcq za zadanie, we wspoétpracy z komérkami organizacyjnymi, identyfikacje, ocene,
kontrole i monitorowanie ryzyka braku zgodnosci dziatalnosci Banku z powszechnie obowiqzujgcymi przepisami
prawa i regulacjami wewnetrznymi Banku, przyjetymi przez Bank standardami rynkowymi, z uwzglednieniem
rekomendacji nadzorczych,

e niezalezng komorke audytu wewnetrznego, majgcq za zadanie badanie i ocene, w sposob niezalezny
i obiektywny, adekwatno$¢ i skuteczno$¢ systemu zarzqdzania ryzykiem, systemu kontroli wewnetrznej,
z wytqczeniem komoérki audytu wewnetrznego.

Na funkcje kontroli sktadajq sie: mechanizmy kontrolne, niezalezne monitorowanie ich przestrzegania oraz
raportowanie w ramach funkcji kontroli.

W procesy funkcjonujgce w Banku i wspierajgce je systemy lub aplikacje wbudowane sq mechanizmy kontrolne.
Mechanizmy kontrolne dostosowane sq do celéw systemu kontroli wewnetrznej powigzanych z funkcjonujgcymi
w Banku procesami, stopnia ztozono$ci procesow, ryzyka zaistnienia nieprawidtowosci oraz specyfiki i skali
prowadzonej przez Bank dziatalnosci, przy uwzglednieniu dostepnych zasobéw Banku. Mechanizmy te podlegajq
niezaleznemu monitorowaniu ich przestrzegania na wszystkich poziomach systemu kontroli wewnetrznej. Komorki
organizacyjne sq odpowiedzialne za realizowanie okre$lonych czynnosci zwigzanych z monitorowaniem poziomym
lub pionowym, w zakresie wynikajgcym z ich zadan i kompetenciji.

W ramach Il poziomu funkcjonuje wyodrebniona, niezalezna komérka ds. zgodno$ci realizujgca zadania w ramach
Zespotu ds. Zgodnosci (Z2).

Do zadan komorki ds. zgodnosci nalezy:
1) identyfikacja i ocena ryzyka braku zgodnosci,

2) kontrola i monitorowanie ryzyka braku zgodnosci, w tym gromadzenie informacji na temat przypadkow braku
zgodnosci,

3) raportowanie ryzyka braku zgodnosci.

W ramach Il poziomu funkcjonuje wyodrebniona, niezalezna komérka audytu wewnetrznego - Biuro Audytu
Wewnetrznego (BAW).

Audyt wewnetrzny stanowi niezaleznq i obiektywnq dziatalno$¢ o charakterze zapewniajgcym i doradczym
polegajgcq na systematycznej i dokonywanej w uporzqdkowany sposob ocenie poszczegolnych obszaréw dziatania
Banku oraz wskazywaniu kierunkow dziatan wptywajgcych na podniesienie jakosci i efektywnosci funkcjonowania
Banku.

Realizacja zadan komoérki audytu wewnetrznego odbywa sie poprzez przeprowadzanie badan audytowych ujetych
w ramach zdefiniowanego procesu audytowego, zgodnie z Planem audytéw zatwierdzanym przez Rade Nadzorczq.

W Banku funkcjonujg mechanizmy zapewniajgce niezalezno$¢ komorki ds. zgodnosci i komorki audytu
wewnetrznego do ktérych w szczego6lnosci nalezy:

e  zatwierdzenie przez Zarzqd i Rade Nadzorczq Karty Audytu oraz Zasad zarzqdzania ryzykiem braku zgodnosci,
e  podlegtos¢ komorki ds. zgodno$ci Prezesowi Zarzqdu,
e  podlegtos¢ funkcjonalna komoérki audytu wewnetrznego Radzie Nadzorczej oraz Prezesowi Zarzqdu,

e niepodleganie komorki audytu wewnetrznego jako trzeciego poziomu, niezaleznemu monitorowaniu ze strony
komorek organizacyjnych Banku usytuowanych w ramach drugiego poziomu systemu kontroli wewnetrznej,

e  zapewnienie kierujgcym ZZ oraz BAW bezposredniego kontaktu z cztonkami Zarzqdu i Rady Nadzorczej,
uczestniczenie kierujgcych ZZ oraz BAW w posiedzeniach Zarzqdu, a takze w posiedzeniach Rady Nadzorczej
i Komitetu Audytu i Finansow Rady Nadzorczej w przypadku, gdy przedmiotem ich posiedzenia sq zagadnienia
zwigzane z systemem kontroli wewnetrznej lub zarzqdzaniem ryzykiem,

e  powotywanie i odwotywanie kierujgcego ZZ oraz kierujgcego BAW za zgodg Rady Nadzorczej, a takze
informowanie KNF o zmianach na stanowisku kierujgcych wymienionymi komérkami wraz ~ ze wskazaniem
przyczyny zmiany,

e  zatwierdzanie wysokos$ci wynagrodzenia kierujgcego ZZ i kierujgcego BAW przez Rade Nadzorczq,

Strona 28/54



[ ]
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI Pﬂ Bank Hipoteczny
PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA K

ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2025

e  zapewnienie pracownikom wymienionych komoérek dostepu do wszelkich niezbednych informacji w zakresie,
w ktorym uznajq to za konieczne do wykonywania zadan oraz ochrona pracownikéw tych komérek przed
nieuzasadnionym wypowiedzeniem stosunku pracy.

Zarzqd Banku zapewnia ciggto$¢ dziatania systemu kontroli wewnetrznej oraz whasciwg wspotprace wszystkich
komorek organizacyjnych w ramach wdrozonego systemu kontroli wewnetrznej. Zarzqd okresla réwniez dziatania,
ktére sq podejmowane w celu usuniecia nieprawidtowosci zidentyfikowanych przez system kontroli wewnetrznej,
w tym okres$lone $rodki naprawcze i dyscyplinujqce. Zarzqd Banku zatwierdza wykaz procesow istotnych oraz ich
powiqgzanie z celami systemu kontroli wewnetrznej na podstawie kryteriow okreslonych w regulacji wewnetrznej
przyjetej przez Zarzqd Banku uwzgledniajgc co najmniej strategie Banku, model biznesowy Banku, wptyw danego
procesu na wynik finansowy i adekwatno$¢ kapitatowq Banku, strategie zarzqdzania ryzykiem, apetyt na ryzyko
oraz krytyczne i kluczowe procesy okreslone przez Bank.

Nadzo6r nad systemem kontroli wewnetrznej sprawowany jest przez Rade Nadzorczq przy wsparciu Komitetu Audytu
i Finansow (KAF) Rady Nadzorczej Banku. Rada Nadzorcza w szczeg6lnosci zatwierdza zasady funkcjonowania
systemu kontroli wewnetrznej oraz dokonuje oceny adekwatno$ci i skutecznosci tego systemu. KAF wspiera Rade
Nadzorczq monitorujqc i opiniujgc adekwatnosc i skuteczno$¢ systemu kontroli wewnetrznej na podstawie raportow
uzyskiwanych od komorki ds. zgodnosci, komérki audytu wewnetrznego oraz koordynatora funkcji kontroli, a takze
opiniujgc projekty uchwat Zarzqdu w zakresie systemu kontroli wewnetrznej, ktérych zatwierdzenie nalezy do
kompetencji Rady Nadzorczej Banku.

Rada Nadzorcza dokonuje corocznej oceny adekwatnosci i skutecznosci systemu kontroli wewnetrznej, w tym oceny
adekwatnosci i skutecznosci funkcji kontroli, komorki ds. zgodnosci oraz komoérki audytu wewnetrznego na
podstawie informacji, w tym opinii, przekazywanych przez Zarzqd Banku, KAF, okresowych raportéw dotyczqcych
wykonywania funkgcji kontroli, zgodnosci i audytu wewnetrznego, ustaled dokonanych przez biegtego rewidenta
i wynikajqgcych z czynnosci nadzorczych uprawnionych instytucji, w szczego6lnosci Komisji Nadzoru Finansowego
oraz innych informacji i dokumentow istotnych z punktu widzenia adekwatno$ci i skutecznos$ci systemu kontroli
wewnetrzne;j.

54. ZARZADZANIE RYZYKIEM

Proces zarzqdzania ryzykiem jest kluczowym procesem w PKO Banku Hipotecznym SA. Ma on na celu zapewnienie
stabilnosci finansowej Banku, ochrone wartosci i bezpieczenstwa emitowanych listow zastawnych oraz zapewnienie
bezpieczenstwa srodkow pochodzqcych z emisji obligacji oraz pozostatych zrédet finansowania dziatalnosci Banku,
poprzez dgzenie do utrzymywania poziomu ryzyka w ramach przyjetego poziomu tolerancji. Celem systemu
zarzqdzania ryzykiem jest rowniez zapewnienie witasciwej i mozliwie najpetniejszej informacji o ryzyku przy
podejmowaniu decyzji, a takze efektywne osadzanie zarzqdzania ryzykiem w kulturze organizacyjnej Banku.
Zaktadany poziom ryzyka stanowi wazny sktadnik procesu planistycznego i decyzyjnego.

Zarzqdzanie ryzykiem w Banku opiera sie w szczeg6lnosci na nastepujgcych zasadach:

e Bank zarzqdza wszystkimi zidentyfikowanymi rodzajami ryzyka zwigzanego z jego dziatalnoscig,

e proces zarzqdzania ryzykiem jest adekwatny do skali dziatalno$ci Banku oraz do istotnosci, skali i ztozonosci
danego ryzyka,

e proces zarzqdzania ryzykiem wspiera realizacje strategii zarzqdzania Bankiem przy zachowaniu zgodno$ci
ze strategiq zarzqdzania ryzykiem, w szczeg6lnos$ci w zakresie poziomu tolerancji na ryzyko,

e proces zarzqdzania ryzykiem jest na biezqco dostosowywany do nowych czynnikéw i zrédet ryzyka,

e metody zarzqdzania ryzykiem oraz systemy pomiaru ryzyka sq dostosowane do skali i ztozono$ci dziatalnosci
Banku oraz charakteru i wielko$ci ryzyka, na jakie narazony jest Bank,

e metody zarzqdzania ryzykiem sq okresowo weryfikowane i walidowane,
e zarzqdzanie ryzykiem jest zintegrowane z procesami planistycznymi i kontrolingowymi,

e poziom ryzyka jest regularnie monitorowany i odnoszony do systemu limitbw obowiqzujgcych w Bankuy,
a kierownictwo Banku otrzymuje regularnie informacje w zakresie poziomu ryzyka,

e proces zarzqdzania ryzykiem jest spojny z zasadami zarzqgdzania ryzykiem w Grupie Kapitatowej PKO Banku
Polskiego SA.

PKO Bank Hipoteczny SA identyfikuje i zarzqdza nastepujgcymi rodzajami ryzyka:
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RYZYKA ISTOTNE e Ryzyko kredytowe
e Ryzyko ptynnosci, w tym ryzyko finansowania
e Ryzyko stopy procentowej
e Ryzyko modeli
e Ryzyko biznesowe, w tym zmian makroekonomicznych
e Ryzyko operacyjne

RYZYKA PODLEGAJACE e Ryzyko koncentracji
MONITOROWANIU e Ryzyko rezydualne
e Ryzyko walutowe
e Ryzyko instrumentéw pochodnych,
e Ryzyko braku zgodnoSci
e Ryzyko utraty reputacji
e Ryzyko braku adekwatnosci kapitatowej, w tym nadmiernej dzwigni finansowej

Przy okre$laniu kryteriow uznawania danego rodzaju ryzyka za istotne uwzgledniany jest wptyw danego rodzaju
ryzyka na dziatalno$¢ Banku, przy czym rozrozniane sq trzy poziomy ryzyka:

e istotne - podlega aktywnemu zarzgdzaniu,

e podlegajgce monitorowaniu - dla nich przeprowadza sie monitoring istotnosci,

e inne nieidentyfikowane w dziatalno$ci Banku rodzaje ryzyka (nieistotne i niemonitorowane).

W przypadku rodzajow ryzyka podlegajgcych monitorowaniu PKO Bank Hipoteczny SA przeprowadza ich cykliczny

monitoring pod kgtem ewentualnego uznania ich za istotne. Bank zdefiniowat dla nich kryteria istotnosci,
po przekroczeniu ktorych dany rodzaj ryzyka uznawany jest za istotny.

W strategii zarzqdzania ryzykiem Bank zdefiniowat szereg limitow strategicznych, ktore definiujq tolerancje
na poszczegolne rodzaje ryzyka. Bank na biezqgco monitoruje te limity. W | potowie 2025 roku zaden z limitow nie
zostat przekroczony.

Szczegotowy opis celow i metod zarzqdzania ryzykiem w Banku znajduje sie w sprawozdaniu finansowym
PKO Banku Hipotecznego SA za rok zakonczony 31 grudnia 2024 roku w rozdziale ,Cele izasady zarzqdzania
ryzykiem”. Zawiera on réwniez istotne informacje nt. poziomu ryzyka finansowego w dziatalnosci Banku, tqcznie
z metodami zabezpieczenia istotnych rodzajow planowanych transakgji, dla ktorych stosowana jest rachunkowos$¢
zabezpieczen.

5.5. WYCENA ZABEZPIECZEN MIESZKANIOWYCH KREDYTOW HIPOTECZNYCH

Polityka PKO Banku Hipotecznego SA w zakresie zabezpieczen kredytowych i ich wyceny opiera sie o przepisy
ustaw:

¢ 0 listach zastawnych i bankach hipotecznych,

¢ 0 ksiegach wieczystych i hipotece,

e Prawo bankowe.

Dodatkowo, do kwestii zabezpieczen kredytowych odnoszq sie:

o zalecenia i rekomendacje Komisji Nadzoru Finansowego, w tym rekomendacje F, S i |,

e zapisy wewnetrznych regulacji bankowych.

Bank posiada i stosuje Regulamin ustalania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci (BHWN), zatwierdzony
przez Komisje Nadzoru Finansowego. Regulamin uwzglednia zapisy Rekomendacji F, ktéra dotyczy podstawowych

kryteriow stosowanych przez Komisje Nadzoru Finansowego przy zatwierdzaniu regulaminéw ustalania bankowo-
hipotecznej wartos$ci nieruchomosci wydawanych przez banki hipoteczne.

BHWN to ustalona przez bank hipoteczny warto$¢, ktora w ocenie Banku odzwierciedla poziom ryzyka zwigzanego
z nieruchomosciq, jako przedmiotem zabezpieczenia kredytow. BHWN stuzy do okreslenia kwoty, do jakiej moze byc
udzielony kredyt zabezpieczony hipotekg na danej nieruchomosci lub do decyzji, czy wierzytelno$¢ zabezpieczona
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na przedmiotowej nieruchomos$ci moze zosta¢ przez Bank nabyta. Bankowo-hipoteczna warto$¢ nieruchomosci
ustalana jest w sposob ostrozny z uwzglednieniem parametrow majgcych dtugookresowy charakter.

PKO Bank Hipoteczny SA ustala BHWN w oparciu o ekspertyze bankowo-hipotecznej wartoSci nieruchomosci.
Ekspertyza wykonywana jest z zachowaniem nalezytej starannosci i ostroznosci. Uwzglednia ona jedynie te cechy
nieruchomosci i naktady konieczne do jej budowy, ktére bedg miaty charakter trwaty i przy zatozeniu racjonalnej
eksploatacji bedg mozliwe do uzyskania przez kazdego posiadacza nieruchomos$ci. W ekspertyzie, sporzqdzonej na
okres$long date, udokumentowane sq zatozenia i parametry przyjete do analizy, proces ustalania BHWN i wynikajgca
z niego propozycja BHWN. Ekspertyza uwzglednia analizy i prognozy dotyczqce parametréow specyficznych dla danej
nieruchomosci, ktore majg wptyw na ocene ryzyka kredytowego, a takze czynniki o charakterze ogo6lnym np.:
demografie, stope bezrobocia, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Proces ustalania BHWN realizowany jest w Banku przez dedykowany zespot specjalistow w zakresie wycen
nieruchomosci.

W modelu agencyjnym proces ustalania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci sktada sie z trzech etapow:

SPORZADZENIE EKSPERTYZY BHWN Rzeczoznawca Majgtkowy, ktéry posiada odpowiednie do$wiadczenie oraz
umiejetno$¢ szacowania ryzyka bankowego w zakresie zabezpieczania kredytow
mieszkaniowych lub dedykowana komérka organizacyjna Banku - Zespot ds.
Wyceny Zabezpieczen, na podstawie protokotu z ogledzin nieruchomosci
sporzqdzonego przez rzeczoznawce majgtkowego

WERYFIKACJA EKSPERTYZY BHWN PKO Bank Polski SA w ramach Umowy outsourcingowej lub dedykowana
komorka organizacyjna Banku - Zespot ds. Wyceny Zabezpieczen

USTALENIE BANKOWO-HIPOTECZNE| Dedykowana komérka organizacyjna Banku - Zespét ds. Wyceny Zabezpieczen
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

W przypadku nabywania wierzytelnosci proces ustalania bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomosci sktada sie
z czterech etapow:

WERYFIKACJA STANU PRAWNEGO PKO Bank Polski SA w ramach Umowy outsourcingowej
NIERUCHOMOSCI

SPORZADZENIE PROTOKOU Z OGLEDZIN Rzeczoznawca Majgtkowy, ktory posiada odpowiednie do$wiadczenie oraz

NIERUCHOMOSCI WRAZ Z BADANIEM umiejetno$¢ szacowania ryzyka bankowego w zakresie zabezpieczania kredytow
RYNKU mieszkaniowych

SPORZADZENIE EKSPERTYZY BHWN Dedykowana komérka organizacyjna Banku - Zespét ds. Wyceny Zabezpieczen
USTALENIE BANKOWO-HIPOTECZNE| Dedykowana komérka organizacyjna Banku - Zespét ds. Wyceny Zabezpieczen

WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Procesy sporzqdzania ekspertyzy BHWN oraz ustalania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci opisane
powyzej realizowane sq przez dwie niezalezne osoby.

5.6. REJESTR ZABEZPIECZENIA HIPOTECZNYCH LISTOW ZASTAWNYCH

PKO Bank Hipoteczny SA prowadzi i przechowuje rejestr zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych (RZHLZ).

Sposéb prowadzenia RZHLZ okres$lajq:
e Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz.U. z 2022 poz. 581 z p6zn.
zm.) (dalej: ,Ustawa”)

e Uchwata Nr 633/2015 Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 1 grudnia 2015 roku w sprawie okreslenia wzoru
rejestru zabezpieczenia listow zastawnych,

e Rekomendacja K Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 9 lutego 2016 roku, dotyczgca zasad prowadzenia przez
banki hipoteczne rejestru zabezpieczenia listow zastawnych.
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Biezqcy nadzor nad prowadzeniem RZHLZ sprawuje Powiernik i Zastepca Powiernika.

Bank wpisuje do RZHLZ wierzytelnoSci z tytutu kredytow mieszkaniowych zabezpieczonych hipotekq
na nieruchomos$ci wpisang na pierwszym miejscu oraz prawa i $rodki stanowigce podstawe emisji listow
zastawnych, a takze dodatkowe $rodki, ktore stanowig nadwyzke na pokrycie odsetek od znajdujgcych sie w obrocie
hipotecznych listow zastawnych, przypadajgcych do wyptaty w okresie kolejnych 6 miesiecy. Zabezpieczeniem
hipotecznych listow zastawnych sq wierzytelno$ci zabezpieczone hipotekg wpisang na pierwszym miejscu.
Dodatkowo podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych mogq stanowi¢ $rodki Banku:

o ulokowane w papierach wartoSciowych emitowanych lub gwarantowanych przez Narodowy Bank Polski,
Europejski Bank Centralny, rzqdy i banki centralne panstw cztonkowskich Unii Europejskiej, Organizacje
Wspotpracy Gospodarczej i Rozwoju, z wytgczeniem panstw, ktore restrukturyzujq lub restrukturyzowaty swoje
zadtuzenie zagraniczne w ciggu ostatnich 5 lat,

e ulokowane w Narodowym Banku Polskim,
¢ ulokowane w bankach krajowych lub instytucji kredytowej, o ktérych mowa w Art. 18. ust. 3 pkt. 3 Ustawy.

Warto$¢ nominalna kredytow wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych i stanowigcych
zabezpieczenie emisji hipotecznych listow zastawnych na 30 czerwca 2024 roku wynosita 14 881,0 min PLN, przy
jednoczesnym braku dodatkowego zabezpieczenia w postaci papierow wartosciowych denominowanych w PLN
wyemitowanych przez Skarb Panstwa. Na 31 grudnia 2024 roku byto to odpowiednio 15 292,4 min PLN oraz 80
min PLN™. W rejestrze zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych zostaty réwniez ujete transakcje CIRS
zabezpieczajqce ryzyko walutowe oraz stopy procentowej wyemitowanych listow zastawnych denominowanych w
EUR oraz transakcje IRS zabezpieczajgce ryzyko stopy procentowej listow zastawnych denominowanych w PLN
wyemitowanych w oparciu o statq stope.

Rejestr zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych w | poétroczu 2025 roku oraz w latach poprzednich
nie zawierat papierow warto$ciowych zabezpieczonych aktywami (ABS), ktore nie spetniajg wymagan okreslonych
w paragrafie 1 artykutu 80 Wytycznych (UE) 2015/510 Europejskiego Banku Centralnego z dnia 19 grudnia 2014
roku w sprawie implementacji ram prawnych polityki pienieznej Eurosystemu (EBC/2014/60) (wersja
przeksztatcona).

Ponizsza tabela prezentuje podstawowe dane dotyczqce RZHLZ na 30 czerwca 2025 roku i 31 grudnia 2024 roku:

30.06.2025 31.12.2024

RZHLZ tgcznie, w tym (min PLN): 14 881,0 153724

kredyty zabezpieczone hipotekg (min PLN) ] 14 881,0 | 152924

inne aktywa' (mln PLN) ] 0| 80,0
Bufor ptynnosci?® (min PLN) | 356,5 | 275,7
Warto$¢ nominalna transakcji zabezpieczajgeych?! (min PLN) | 21721 | 2 196,1
Liczba kredytow (szt.) y 88 938 | 91385
Srednia warto$¢ kredytu (tys. PLN) ] 167,3 | 1673
Sredni termin od udzielenia kredytu (seasoning) (mies.) | 96,8 | 93,5
Srednia zapadalno$¢ (mies.) | 2281 | 2314
Srednie LtV (warto$¢ kredytu w odniesieniu do wyceny
rynkowej) (%) ’ 29,8 ‘ 30,2
Srednie LtBHWN (warto$¢ kredytu w odniesieniu do BHWN) ’ 613 ‘ 620
(%) ’ ’
Poziom nadzabezpieczenia?? (%) | 92,3 | 1113

"8 art. 18 ust 3 Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych.

™ art. 18 ust 3 Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych.

20 art. 18 ust 3a Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych.

2 Nominat transakcji zabezpieczajqcej odpowiada cenie emisyjnej listu zastawnego.

22 Ywzglednia warto$¢ netto transakeji zabezpieczajgeych i nie uwzglednia kredytéw zagrozonych (NPL, Non-performing loans).
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5.7. POWIERNIK

Instytucja powiernika ma na celu zapewnienie ochrony interesow majgtkowych posiadaczy listow zastawnych.
Ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych gwarantuje ochrone niezaleznosci powiernika i jego zastepcy.
Powiernikow, na wniosek Rady Nadzorczej Banku, na okres 6 lat powotuje Komisja Nadzoru Finansowego.

W zwigzku z uptywem ww. 6-letniego okresu, w dniu 5 marca 2021 roku Komisja Nadzoru Finansowego powotata
Powiernika i Zastepce Powiernika przy PKO Banku Hipotecznym SA, przy czym funkcje te petnig ponownie te same
0soby:

Data odwotania /

Funkcja Data powotania "

rezygnacji
Tadeusz Swat Powiernik 05.03.2021 -
Grzegorz Kedzia Zastepca Powiernika 05.03.2021 -

5.8. LIMITY USTAWOWE

Dziatajgc w ramach ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych PKO Bank Hipoteczny SA zobowigzany
jest do monitorowania i zachowania okre$lonych limitéw zwigzanych z dziatalno$ciq banku hipotecznego.

W dniu 8 lipca 2022 roku weszta w zycie w nowelizacja ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych. Bank
w tym terminie dokonat niezbednych zmian w swych regulacjach wewnetrznych w celu zapewnienia zgodnosci ze
znowelizowanym brzmieniem ustawy.

Limity ustawowe i poziom ich wykorzystania na 30 czerwca 2025 roku i 31 grudnia 2024 roku przedstawiaty sie
nastepujqco:

Podstawa Poziom Wykonanie

Limit .

prawna limitu 30.06.2025 | 31.12.2024
Stosunek $rodkow uzyskanych z emisji listbw zastawnych
przeznaczonych na refinansowanie kredytow zabezpieczonych
hipotekq lub nabytych wierzytelnosci innych bankéw z tytutu
takich kredytow do sumy mniejszych z wartosci: 80% kwot
bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomos$ci  mieszkalnej
(w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 75 rozporzqdzenia (UE) nr
575/2013) stanowiqcej przedmiot zabezpieczenia wierzytelnosci
lub aktualnego salda tej wierzytelnosci

art.14 <100% 48,5% 44,4%

Stosu'nek, 0golnej wartosci nabytych akgcji i udziatow innych art15 ust 1 pkt 5 <10% 0.0% 0.0%
podmiotow do funduszy wtasnych Banku

Stosunek qgolnej wartosci zgqumetgch kredytow i pozyczek art15 ust2 <1000% 455.9% 485.2%
oraz wyemitowanych obligacji do funduszy wtasnych Banku

Stosunek ogdlnej warto$ci zaciggnietych kredytéw i pozyczek
oraz wyemitowanych obligacji do kwoty przeznaczonej na
refinansowanie czynnosci, o ktérych mowa w art. 12 Ustawy tj.
udzielanie kredytéw zabezpieczonych hipotekq, nabywanie
wierzytelnosci innych bankéw z tytutu udzielonych przez nie
kredytow zabezpieczonych i niezabezpieczonych hipotekq

art.15 ust.3 <100% 46,2% 48,6%

Stosunek tgcznej kwoty nominalnych wartosci listow zastawnych
znajdujqeych sie w obrocie do sumy funduszy wtasnych Banku art.17 <4000% 466,1% 431,7%
i rezerwy na ryzyko ogolne

Stosunek  sumy nominalnych kwot  wierzytelnosci
zabezpieczonych hipotekq oraz kwoty praw i $rodkow
dodatkowych Banku, wpisanych do rejestru zabezpieczenia art.18 ust.1 2105% 192,3% 211,3%
listow zastawnych, stanowigcych podstawe emisji hipotecznych
listow zastawnych do tqcznej kwoty nominalnych warto$ci
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Podstawa Poziom Wykonanie

Limit -

prawna limitu 30.06.2025 | 31.12.2024
hipotecznych listow zastawnych znajdujgcych sie w obrocie
(uwzglednia instrumenty zabezpieczajqce)

Stosunek  sumy nominalnych kwot  wierzytelnosci
zabezpieczonych hipotekqg stanowigcych podstawe emis;ji

hipotecznych listow zastawnych do tqcznej kwoty nominalnych art.18 ust.1 285% 192,5% 213,1%
warto$ci hipotecznych listow zastawnych znajdujgcych sie
w obrocie

Stosunek kosztow z tytutu odsetek od hipotecznych listow
zastawnych znajdujgcych sie w obrocie (odsetki jednodniowe na
dzien przeprowadzania rachunku) do przychodow z tytutu
odsetek od wierzytelno$ci zabezpieczonych hipotekq oraz praw
i Srodkow  dodatkowych  stanowigcych  podstawe — emisji art.18 ust.2 <100% 39,9% 37,1%
hipotecznych listow zastawnych (odsetki jednodniowe na dzien
przeprowadzania  rachunku), z  wytqczeniem  aktywow,
w przypadku ktérych nastgpito niewykonanie zobowigzania
w rozumieniu art.18 ust. 2a Ustawy

Stosunek $rodkéw Banku, stanowigcych nadwyzke, o ktorej
mowa w art. 18 ust 3a i c¢ Ustawy do maksymalnego
skumulowanego wyptywu ptynnosci netto w okresie kolejnych
180 dni. Wyptyw ptynnos$ci netto stanowiq wyptywy ptatnosci
wymagalne w danym dniu ptatnosci, w tym ptatnosci kwoty
wartoéci nominalnej listow zastawnych i odsetek z tytutu tych
listow oraz ptatnosci z tytutu instrumentéw pochodnych
w ramach programu emisji listow zastawnych, po odliczeniu
wptywow ptatnosci wymagalnych w tym samym dniu z tytutu
aktywow stanowigcych zabezpieczenie listow zastawnych. Do
wyliczania pfatnosci  kwoty wartoéci nominalnej listéw
zastawnych, stosuje sie przedtuzony o 12 miesiecy termin
wymagalnosci listow zastawnych

art.18 ust.3aq,

3aaq, 3b oraz 3d 2100% 8476,7% N/A

Stosunek warto$ci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekami
ustanowionymi w trakcie realizacji inwestycji budowlanych do
0golnej wartosci wierzytelno$ci zabezpieczonych hipotecznie,
stanowigcych podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych

art.23 ust.1zd.1 <10% 1,4% 1,3%

Stosunek warto$ci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekami
ustanowionymi na nieruchomos$ciach przeznaczonych pod
zabudowe, zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego
do warto$ci  wierzytelnodci  zabezpieczonych  hipotekami
ustanowionymi w trakcie realizacji inwestycji budowlanych,
stanowigcych podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych

art.23 ust.1zd.2 <10% 0,0% 0,0%

Na 30 czerwca 2025 roku, jak rowniez na koniec 2024 roku, Bank uzyskat pozytywne wyniki przeprowadzonych
testow ptynnosci oraz rownowagi pokrycia.
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6. ORGANIZACJA ORAZ WADZE PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

Wykwalifikowana kadra

Struktura organizacyjna PKO Banku Hipotecznego SA
Kompetencje organéw i komitetow PKO Banku Hipotecznego SA
Zarzqd PKO Banku Hipotecznego SA

Rada Nadzorcza PKO Banku Hipotecznego SA

6.1. WYKWALIFIKOWANA KADRA

Bank wdraza narzedzia i procedury, majgce na celu zagwarantowanie, ze zatrudniona w Banku kadra posiada
najwyzsze kwalifikacje w zakresie kluczowych dla Banku obszaréw dziatalnos$ci. Bank systematycznie podnosi
kwalifikacje zatrudnionych pracownikéw oraz dba o stabilno$¢ kadry. Czynniki te w istotny sposéb wptywajq na
realizacje strategii i celow biznesowych Banku a co za tym idzie na jego dziatalno$¢ i wyniki finansowe.

6.2. STRUKTURA ORGANIZACYJNA PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

Zarzqdzanie PKO Bankiem Hipotecznym SA jest realizowane na bazie struktury organizacyjnej przedstawionej
na ponizszym schemacie, jak réwniez w ramach obowigzkow Organdéw Banku, okre$lonych w dalszej czesci
niniejszego rozdziatu.

Walne Zgromadzenie Rada Nadzorcza Zarzqd Banku Organy Banku
Komitety Rady .| Komitety state
Nadzorcze] - iinne
Komarki
organizacyjne

6.3. KOMPETENCJE ORGANOW | KOMITETOW PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

Do kompetencji Walnego Zgromadzania Banku nalezy w szczegolnoSci:
e powotywanie oraz odwotywanie cztonkébw Rady Nadzorczej, a takze okreslanie zasad ich wynagradzania
i pokrywania przez Bank kosztow zwigzanych z petnieniem funkcji cztonka Rady Nadzorczej,

o ustalanie trybu umorzenia akgcji, wysokos$ci wynagrodzenia za umarzane akcje oraz wyrazanie zgody na nabycie
akcji wtasnych Banku w celu ich umorzenia,

e tworzenie i likwidacja funduszy specjalnych, tworzonych z zysku netto,

¢ podejmowanie uchwat w sprawie emisji obligacji zamiennych na akcje lub innych instrumentoéw uprawniajgcych
do nabycia lub objecia akcji Banku,

¢ podejmowanie uchwat o likwidacji, zbyciu lub wydzierzawieniu przedsiebiorstwa Banku lub jego zorganizowanej
czesci oraz ustanowieniu na nich ograniczonego prawa rzeczowego,

e podejmowanie uchwat w sprawie roszczen o naprawienie szkody wyrzqdzonej przy zawigzywaniu Banku lub
sprawowaniu zarzqdu albo nadzoru,

e wyrazanie zgody na przystepowanie i wystepowanie ze spotek oraz wyrazanie zgody na nabycie i zbycie obligac;ji
lub innych papieréw wartosciowych zamiennych na akgcje,

e ocenaq, czy stosowana w Banku polityka wynagradzania sprzyja rozwojowi i bezpieczenstwu dziatania Banku,
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e wyrazanie zgody na rozporzqdzanie sktadnikami aktywéw trwatych, zaliczanymi do wartosci niematerialnych
i prawnych, rzeczowych aktywow trwatych lub inwestycji dtugoterminowych, w tym wniesienie jako wktadu do
spotki lub spotdzielni, jezeli warto$¢ rynkowa tych sktadnikéw przekracza warto$¢ 5% sumy aktywodw ustalonych
na podstawie ostatniego zatwierdzonego sprawozdania finansowego, a takze oddanie tych sktadnikéw do
korzystania innemu podmiotowi, na okres dtuzszy niz 180 dni w roku kalendarzowym, na podstawie czynnosci
prawnej, jezeli warto$¢ rynkowa przedmiotu czynnos$ci prawnej przekracza 5% sumy aktywow,

e wyrazanie zgody na nabycie sktadnikow aktywow trwatych o wartosci przekraczajgcej 100.000.000 ztotych lub
5% sumy aktywow, ustalonych na podstawie ostatniego zatwierdzonego sprawozdania finansowego,

e ocena adekwatno$ci regulacji wewnetrznych, dotyczqgcych funkcjonowania Rady Nadzorczej oraz oceny
skuteczno$ci dziatania Rady Nadzorczej.

Do kompetencji Rady Nadzorczej Banku nalezy w szczeg6lnosci:

¢ zatwierdzanie rocznego planu finansowego oraz wieloletnich programéw rozwoju Banku, w tym w szczeg6lnosci
strategii Banku,

e zatwierdzanie polityki zgodnos$ci Banku oraz requlaminu funkcjonowania komorki ds. zgodnosci,

o zatwierdzanie strategii zarzqdzania Bankiem, strategii zarzqdzania ryzykiem, w tym ogolnego poziomu ryzyka
Banku, polityki w zakresie szacowania kapitatu wewnetrznego i zarzqdzania kapitatowego oraz dokonywania
przeglqddéw strategii i procedur szacowania kapitatu wewnetrznego i zarzqdzania kapitatowego,

e zatwierdzanie zasad tworzenia i zmiany produktow Banku,

o zatwierdzanie karty audytu, strategii dziatalno$ci komorki audytu wewnetrznego, rocznych i wieloletnich planow
audytow wewnetrznych oraz zasad wspoétpracy z analogiczng komaérkq PKO Banku Polskiego SA oraz biegtym
rewidentem,

e zatwierdzanie polityki wynagradzania oséb, ktérych dziatalno$¢ zawodowa ma istotny wptyw na profil ryzyka
Bankuy,

e zatwierdzanie zasad funkcjonowania systemu kontroli wewnetrznej, kryteriow oceny adekwatnosci i skutecznosci
systemu kontroli wewnetrznej oraz zasad kategoryzacji nieprawidtowosci wykrytych przez system kontroli
wewnetrznej,

e zatwierdzanie Regulaminu Zarzqdu,

o zatwierdzanie Regulaminu ustalania Bankowo-Hipotecznej Wartosci Nieruchomosci, ktéry wchodzi w zycie po
zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Finansowego,

o zatwierdzanie Kodeksu Etyki i Zasad Zarzgdzania Konfliktem Interesow,

o zatwierdzanie ramowej struktury organizacyjnej Banku, dostosowanej do wielkosci i profilu ponoszonego przez
Bank ryzyka,

o zatwierdzanie wynikow przeglgdu funkcjonowania umoéw o wspotpracy zawartych z PKO Bankiem Polskim SA,
¢ uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej,

e powotywanie i odwotywanie poszczeg6lnych cztonkéw Zarzqdu, okre$lanie szczegdtowych zasad i trybu
przeprowadzenia postepowania kwalifikacyjnego na cztonka Zarzqdu, ustalanie warunkow zatrudnienia, w tym
wynagrodzenia cztonkow Zarzqdu oraz reprezentowania Banku w umowach z cztonkami Zarzqdu,

e zawieszanie, z waznych powodoéw, w czynnosciach poszczeg6lnych lub wszystkich cztonkéw Zarzqdu oraz
delegowania cztonkéw Rady Nadzorczej, na okres nie dtuzszy, niz trzy miesigce, do czasowego wykonywania
czynnoSci cztonkéw Zarzqdu, ktorzy zostali odwotani, ztozyli rezygnacje albo z innych przyczyn nie mogq
sprawowac swoich czynnosci,

e wyrazanie zgody dla cztonka Zarzgdu na zajmowanie sie dziatalno$ciq konkurencyjng lub uczestniczenie w spotce
konkurencyjnej jako wspdlnik spotki cywilnej, spotki osobowej lub jako cztonek organu spotki kapitatowej, bqdz
uczestniczenie w innej konkurencyjnej osobie prawnej jako cztonek jej organu,

e wyrazanie zgody na tworzenie i likwidacje oddziatow i innych jednostek organizacyjnych Banku na terytorium
Polski i za granicg,

e udzielanie Zarzqdowi uprzedniego zezwolenia na nabycie, obcigzenie lub zbycie nieruchomosci, udziatu
w nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci; zezwolenie nie jest wymagane, jezeli
nabycie zbywanej nieruchomosci, udziatu w nieruchomosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci

Strona 36/54



[ ]
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI Pﬂ Bank Hipoteczny
PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA K

ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2025

nastepuje w ramach postepowania egzekucyjnego, upadtoSciowego, uktadowego lub innego porozumienia
z dtuznikiem Banku,

e opiniowanie sprawozdania o wydatkach reprezentacyjnych, a takze wydatkach na ustugi prawne, ustugi
marketingowe, ustugi w zakresie stosunkéw miedzyludzkich i komunikacji spotecznej oraz ustugi doradztwa
zwigzaneqo z zarzqdzaniem, poniesionych w roku obrotowym,

e wyrazanie zgody na zawarcie przez Bank umowy o ustugi prawne, ustugi marketingowe, ustugi w zakresie
stosunkow miedzyludzkich (public relations) i komunikacji spotecznej oraz ustugi doradztwa zwigzanego
z zarzqdzaniem: (i) jezeli wysoko$¢ wynagrodzenia przewidzianego za $wiadczone ustugi tqcznie w tej umowie lub
innych umowach zawieranych z tym samym podmiotem przekracza 500 000 zt netto, w stosunku rocznym, (ii)
podwyzszajgcq wynagrodzenie powyzej ww. kwoty oraz (jii) w ktorych maksymalna wysoko$¢ wynagrodzenia
nie jest przewidziana,

e wyrazenie zgody na zawarcie przez Bank umowy darowizny lub innej umowy o podobnym skutku o wartosci
przekraczajgcej 20 000 ztotych lub 0,1% sumy aktywow ustalonych na podstawie ostatniego zatwierdzonego
sprawozdania finansowego,

e wyrazenie zgody na zawarcie przez Bank umowy zwolnienia z dtugu lub innej umowy o podobnym skutku
o wartos$ci przekraczajgcej 50 000 ztotych lub 0,1% sumy aktywow, ustalonych na podstawie ostatniego
zatwierdzonego sprawozdania finansowego,

e opiniowanie sprawozdania ze stosowania dobrych praktyk,

e zatwierdzanie polityki oraz procedury wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania badania sprawozdan
finansowych Banku oraz polityki $wiadczenia na rzecz Banku przez firme audytorskq przeprowadzajgcq badanie,
przez podmioty powiqzane z tq firmq audytorskq oraz przez cztonka sieci firmy audytorskiej dozwolonych ustug
niebedqcych badaniem,

e wybor firmy audytorskiej do przeprowadzania badania lub przeglgdu skonsolidowanych lub jednostkowych
sprawozdan finansowych Banku,

e ocena sprawozdania Zarzqdu z dziatalnoSci Banku oraz sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy
w zakresie ich zgodnosci z ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym, oraz wnioskéw Zarzqdu
dotyczqcych podziatu zysku albo pokrycia straty oraz sporzqdzania i sktadania Walnemu Zgromadzeniu
corocznego pisemnego sprawozdania Rady Nadzorcze;j,

e ocena adekwatnosci i skutecznos$ci funkcjonujgcego w Banku tadu wewnetrznego, systemu kontroli wewnetrznej,
w tym funkcji kontroli, komorki do spraw zgodnosci oraz komérki audytu wewnetrznego, a takze oceny
adekwatnosci i skutecznosci systemu zarzqdzania ryzykiem,

e ocena efektywnosci zarzqdzania ryzykiem braku zgodnosci przez Bank,

¢ ocena adekwatno$ci i skutecznos$ci procedury anonimowego zgtaszania przez pracownikéw naruszen prawa oraz
obowigzujgcych w Banku procedur i standardéw etycznych,

e nadzo6r nad wprowadzeniem systemu zarzqdzania oraz ocena adekwatnosci i skutecznos$ci tego systemu,

e wystepowanie do Komisji Nadzoru Finansowego z wnioskiem o wyrazenie zgody na powotanie dwoch cztonkow
Zarzqdu, w tym Prezesa Zarzqdu oraz cztonka Zarzqdu Banku nadzorujgcego zarzqdzanie ryzykiem istotnym
w dziatalno$ci Banku, a takze na powierzenie funkcji cztonka Zarzqdu nadzorujqcego zarzqdzanie ryzykiem
istotnym w dziatalno$ci Banku powotanemu cztonkowi Zarzqdu,

¢ informowanie Komisji Nadzoru Finansowego o umieszczeniu w porzqdku obrad Rady Nadzorczej punktu
dotyczqcego: (i) odwotania Prezesa Zarzqdu, (i) odwotania cztonka Zarzqdu nadzorujgcego zarzqdzanie ryzykiem
istotnym lub powierzenia jego obowigzkow innemu cztonkowi Zarzqdu,

e wystepowanie do Komisji Nadzoru Finansowego z wnioskiem o powotanie powiernika Banku i jego zastepcy,

e wyrazanie zgody na powotywanie i odwotywanie kierujgcego komadrkg do spraw zgodno$ci oraz kierujgcego
komorkg audytu wewnetrznego,

o zatwierdzanie wysoko$ci wynagrodzenia kierujgcego komoérkg do spraw zgodnoSci oraz kierujgcego komorkg
audytu wewnetrznego,

e wyrazanie zgody na zmiane siedziby lub lokalizacji (adresu) Banku,

e ocena funkcjonowania polityki wynagradzania w Banku oraz przedstawianie raportu w tym zakresie Walnemu
Zgromadzeniu,

e ocena stosowania przez Bank ,Zasad tadu korporacyjnego dla instytucji nadzorowanych”.
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W | pofroczu 2025 roku funkcjonowaty nastepujgce komitety Rady Nadzorczej, ktorych kompetencje,
w szczegolnosci to:

KOMITET AuDYTU e monitorowanie i okresowe wyrazanie opinii w przedmiocie: (i) adekwatnosci

I FINANSOW i skutecznosci systemu kontroli wewnetrznej i zarzgdzania ryzykiem oraz audytu
wewnetrznego, w tym w zakresie sprawozdawczosci finansowej, (i) stopnia
efektywnosci zarzqdzania ryzykiem braku zgodnosci przez Bank oraz adekwatnosci
i skutecznosci  komorki do spraw zgodnosci, (iii) stosowania Zasad tadu
korporacyjnego dla instytucji nadzorowanych oraz wprowadzenia i stosowania tadu
wewnetrznego w Banku oraz oceny jego adekwatnosci i skutecznosci, (iv)
adekwatno$ci i skutecznosci procedury anonimowego zgtaszania przez pracownikow
naruszen prawa oraz obowiqzujgcych w Banku procedur i standardow etycznych -
z wykorzystaniem informacji uzyskanych od Banku, Komitetu ds. Ryzyka, od
niezaleznego biegtego rewidenta i innych zrodet,

e wyrazanie opinii w zakresie Karty Audytu, zasad wspdtpracy komorki audytu
wewnetrznego z analogiczng komaérkg PKO BP oraz biegtym rewidentem, strategii
dziatalnosci komorki audytu wewnetrznego oraz rocznych i wieloletnich planow
audytow wewnetrznych,

e wyrazenie opinii na temat informacji Zarzqgdu w sprawie funkcjonowania systemu
kontroli wewnetrznej, sposobu zapewnienia niezalezno$ci komorki audytu
wewnetrznego i komérki do spraw zgodnosci oraz $rodkow finansowych na potrzeby
wykonywania zadan oraz podnoszenia kwalifikacji i umiejetnosci pracownikow tych
komarek,

e monitorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej, w tym przeglgd okresowych
i rocznych sprawozdan finansowych Banku oraz wyrazanie o nich opinii,

e monitorowanie wykonywania czynnoSci rewizji finansowej, w szczegdlnosci
przeprowadzania przez firme audytorskg badania, z uwzglednieniem wszelkich
wnioskow i ustalen Komisji Nadzoru Audytowego, wynikajgcych z kontroli
przeprowadzonej w firmie audytorskiej,

o kontrolowanie i monitorowanie niezaleznos$ci biegtego rewidenta i firmy
audytorskiej, w tym ocena zagrozen i zabezpieczen niezaleznosci, w szczegdlnosci
w przypadku, gdy na rzecz Banku $wiadczone sq przez firme audytorskq ustugi inne,
niz badanie,

e coroczne uzyskanie o$wiadczenia potwierdzajgcego niezalezno$¢ firmy audytorskiej
i 0s6b wykonujgcych badanie sprawozdania finansowego Banku,

e opracowywanie polityki wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania badania
oraz przedstawianie Radzie Nadzorczej rekomendacji w sprawie przyjecia tej polityki,

o okreSlanie procedury wyboru firmy audytorskiej oraz przedstawianie Radzie
Nadzorczej rekomendacji w sprawie przyjecia tej procedury,

e opracowywanie polityki $wiadczenia przez firme audytorskq przeprowadzajqcq
badanie, przez podmioty powigzane z tq firmq audytorskq oraz przez cztonka sieci
firmy audytorskiej dozwolonych ustug niebedqcych badaniem oraz przedstawianie
Radzie Nadzorczej rekomendacji w sprawie przyjecia tej polityki,

e rekomendowanie Radzie Nadzorczej firmy audytorskiej do przeprowadzenia badania
sprawozdan finansowych Banku,

e wyrazanie zgody na $wiadczenie przez biegtego rewidenta, firme audytorskq
przeprowadzajqcq badanie, a w przypadku, gdy biegty rewident lub firma audytorska
nalezqg do sieci, kazdego cztonka takiej sieci, dozwolonych ustug niebedqcych
badaniem,

e dokonywanie oceny przyczyn rozwigzania umowy z firmq audytorskq
przeprowadzajqcq badanie sprawozdan finansowych,

e uzgadnianie zasad przeprowadzania czynnosci przez firme audytorskqg
przeprowadzajgcq badanie, z uwzglednieniem proponowanego planu czynno$ci;
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e informowanie Rady Nadzorczej o wynikach badania oraz wyjasnianie w jaki sposob
badanie przyczynito sie do rzetelnoSci sprawozdawczosci finansowej w Banku,
a takze jaka byta rola Komitetu w procesie badania,

e analiza skuteczno$ci funkcjonowania systemu kontroli wewnetrznej i systemu
zarzqdzania ryzykiem kredytowym w zakresie prawidtowego ustalania poziomu
odpisow na oczekiwane straty kredytowe,

e zapewnienie, aby firmy zewnetrzne, biorqce udziat w opracowywaniu modeli MSSF
9 i procesow szacowania odpiséw na oczekiwane straty kredytowe, dochowywaty
wszelkich wymogow dotyczqcych niezaleznosci biegtego rewidenta,

o przedktadanie Zarzqdowi i Radzie Nadzorczej sprawozdania dodatkowego z badania,
o ktorym mowa w art. 11 rozporzqdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
537/2014 z dnia 16 kwietnia 2014,

o przedktadanie Radzie Nadzorczej zalecen w celu zapewnienia rzetelno$ci procesu
sprawozdawczosci finansowe;j,

e opiniowanie planow strategicznych i finansowych Banku,

e opiniowanie uchwat Zarzqgdu w zakresie systemu kontroli wewnetrznej, ktérych
zatwierdzenie nalezy do kompetencji Rady Nadzorczej,

e analizowanie informacji i okresowych raportow w obszarze poszczeg6inych
elementéw systemu kontroli wewnetrznej,

e nadzorowanie i monitorowanie dziatalnosci Banku w obszarze przeciwdziatania
praniu pieniedzy i finansowaniu terroryzmu poprzez analize raportow kwartalnych,
sprawozdania rocznego z realizacji zadan Koordynatora AML/CFT oraz informacji
zawartych w Ocenie ryzyka prania pieniedzy i finansowania terroryzmu w PKO
Banku Hipotecznym S.A,

e wyrazanie opinii w przedmiocie skuteczno$ci dziatalnosSci Banku w zakresie
przeciwdziatania praniu pieniedzy i finansowaniu terroryzmu,

e co najmniej raz w roku odbycie spotkania z kierujgcym komodrkq finansow
i ksiegowosci,
e co najmniej raz w roku odbycie spotkania z kierujgcym komorkq audytu

wewnetrznego oraz kierujgcym komarkq do spraw zgodnosci - bez udziatu cztonkow
Zarzqdu Banku,

e opiniowanie powotywania i odwotywania oraz wysokoSci wynagrodzenia
kierujgcego komorkq audytu wewnetrznego oraz kierujgcego komorkqg do spraw
zgodnosci

KOMITET DS. RYZYKA

opiniowanie cato$ciowej - biezqcej i przysztej, gotowosci Banku do podejmowania
ryzyka,

e opiniowanie opracowanej przez Zarzqd Banku strategii zarzqdzania ryzykiem
w dziatalno$ci Banku oraz przedktadanych przez Zarzqd informacji dotyczgcych
realizacji tej strategii,

e wspieranie Rady Nadzorczej Banku w nadzorowaniu wdrazania strategii zarzqdzania
ryzykiem w dziatalnosci Banku przez kadre kierowniczq wyzszego szczebla,

o weryfikacja, czy ceny pasywéw i aktywéw oferowanych klientom, w petni
uwzgledniajg model biznesowy Banku i jego strategie zarzqdzania ryzykiem,
a w przypadku, gdy ceny te nie odzwierciedlajg w odpowiedni sposéb rodzajow
ryzyka zgodnie z tym modelem i tq strategiq, przedstawianie Zarzgdowi Banku
propozycji majgcych na celu zapewnienie adekwatnosci cen pasywow i aktywow do
rodzajow ryzyka,

e monitorowanie zgodno$ci polityki Banku w zakresie podejmowania ryzyka ze
strategiq i planem finansowym,
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e analizowanie okresowych raportow zwigzanych z ryzykiem, w tym poziomu
wykorzystania strategicznych limitow tolerancji na ryzyko, i opracowywania na ich
podstawie odpowiednich wytycznych,

e wydawanie opinii w sprawie adekwatnosci kapitatowej, zasad oceny zdolnosci
kredytowej, modeli pomiaru ryzyka, modelu pomiaru utraty wartosci,

e opiniowanie zasad polityki informacyjnej w zakresie adekwatnos$ci kapitatowe;j,
zarzqdzania adekwatnosciq kapitatowq, ryzykiem ptynnosci, ryzykiem operacyjnym,
ryzykiem modeli i pomiaru utraty wartosci,

e opiniowanie projektu Requlaminu Ustalania Bankowo-Hipotecznej WartoSci
Nieruchomosci,

e przekazywanie Komitetowi Audytu i Finansow informacji majqcych znaczenie dla
monitorowania skuteczno$ci i adekwatnosci systemu zarzqdzania ryzykiem w Banku,

e ocene otrzymanych informacji o potencjalnych niezgodnosciach z przyjetq w Banku
strategiq zarzqdzania Bankiem, strategiq zarzqdzania ryzykiem, przyjetym apetytem
na ryzyko oraz innymi politykami zatwierdzonymi przez Zarzqd Banku

KOMITET DS. o dokonywanie corocznej oceny struktury, wielko$ci, sktadu i skuteczno$ci dziatania
WYNAGRODZEN Zarzqdu Banku oraz rekomendowanie Radzie Nadzorczej ewentualnych zmian w tym
I NOMINAC)I zakresie,

e dokonywanie raz w roku oceny wiedzy, kompetencji i doswiadczenia Zarzqdu Banku
jako catosci i poszczeg6lnych Cztonkéw Zarzqdu oraz informowanie Zarzqdu
o wynikach tej oceny,

e dokonywanie okresowego przeglgdu Polityki dotyczqcej oceny odpowiednioSci
kandydatéw na Cztonkéw Zarzqdu, Cztonkéw Zarzqdu oraz o0s6b petnigcych
kluczowe funkcje i przedstawianie Zarzqdowi zalecen w tym zakresie,

¢ rekomendowanie kandydatéw na Cztonkéw Zarzqdu oraz zakresu ich obowigzkow,

e przedstawianie Radzie Nadzorczej propozycji dotyczqcych odpowiednich form
umowy z cztonkami Zarzqdu Banku,

e opiniowanie Kodeksu Etyki oraz Zasad Zarzqgdzania Konfliktem Interesow,

e opiniowanie wnioskow dotyczqcych zgody dla cztonka Zarzqdu na zajmowanie sie
dziatalnoscig konkurencyjng lub uczestniczenie w spotce konkurencyjnej jako
wspolnik spotki cywilnej, spotki osobowej lub jako cztonek organu spotki kapitatowe;j
bqdz uczestniczenie w innej konkurencyjnej osobie prawnej jako cztonek jej organu,

e opiniowanie oraz dokonywanie okresowego przeglgdu, podlegajqcych zatwierdzeniu
przez Rade Nadzorczg, og6lnych zasad polityki wynagrodzen osob, ktorych
dziatalno$¢ ma istotny wptyw na profil ryzyka Banku,

e wsparcie Rady Nadzorczej w procesie opiniowania funkcjonowania polityki
wynagradzania w Banku oraz raportowania do Walnego Zgromadzenia w tym
zakresie,

e opiniowanie i monitorowanie zmiennych sktadnikow wynagrodzen osob, ktorych
dziatalno$¢ ma istotny wptyw na profil ryzyka w Banku, odpowiedzialnych za
zarzqdzanie ryzykiem na drugim poziomie, kierujgcego komorkg do spraw zgodnosci,
kierujgcego komorkq audytu wewnetrznego oraz kierujgcych  komorkami
odpowiedzialnymi za zasoby ludzkie i obstuge prawng,

e opiniowanie wysoko$ci wynagrodzenia statego kierujgcego komorkq audytu
wewnetrznego oraz kierujgcego komorkq do spraw zgodnosci,

e opiniowanie szczegotowych zasad i trybu przeprowadzenia postepowania
kwalifikacyjnego na cztonka Zarzqdu Banku oraz oceny odpowiedniosci cztonkow
Zarzqdu Banku,

e przygotowanie i przeprowadzenie, takze z mozliwoscig wsparcia zewnetrznych,
niezaleznych podmiotow programu podnoszenia kwalifikacji cztonkéw Rady
Nadzorczej
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KOMITET KOMERCYJNY

ocena wynikéw przeglgdu funkcjonowania uméw o wspotpracy zawartych z PKO
Bankiem Polskim SA,

¢ opiniowanie istotnych zmian kryteriow kwalifikacji produktéw do Banku,

e opiniowanie zatozen dotyczqcych wprowadzenia nowego produktu do oferty Banku
oraz kierunkéw zmian w ofercie produktowej Banku,

¢ monitorowanie oraz nadzoér dotyczqey outsourcingu proceséw wewnetrznych.

Do kompetencji Zarzqdu Banku nalezy w szczeg6lnoSci:

okreslanie strategii Banku, uwzgledniajqgcej ryzyko prowadzonej dziatalnosci oraz zasady ostroznego i stabilnego
zarzqdzania Bankiem,

okreslanie strategii zarzqdzania ryzykiem oraz ogdlnego poziomu tolerancji na ryzyko,
ustalanie rocznego planu finansowego Banku, w tym warunkéw jego realizacji,
tworzenie i likwidacja statych komitetow Banku oraz okreslanie ich wtasciwosci,

uchwalanie Regulaminéw: (i) gospodarowania funduszami specjalnymi tworzonymi z zysku netto, (i)
organizacyjnego Banku oraz zasad podziatu kompetencji, (iii) Zarzqdu, (iv) ustalania Bankowo-Hipotecznej
Wartos$ci Nieruchomosci,

ustanawianie prokurentéw oraz okreslanie zasad ustanawiania petnomocnikéw w Banku,
ustalanie zasad funkcjonowania systemu kontroli wewnetrznej,

zatwierdzanie karty audytu, ustalanie zasad wspotpracy komorki audytu wewnetrznego z analogiczng komarkq
PKO Banku Polskiego S.A. oraz biegtym rewidentem,

opiniowanie strategii dziatalnosci komorki audytu wewnetrznego oraz rocznych i wieloletnich (strategicznych)
planow audytow wewnetrznych,

tworzenie, przeksztatcanie i likwidowanie oddziatow oraz innych jednostek organizacyjnych Banku w kraju i za
granicq,

podejmowanie decyzji w sprawach emisji listow zastawnych,

okreslanie zasad funkcjonowania systemu zarzqdzania, w tym w szczegdlnosci: (i) zasad polityki informacyjnej
w zakresie adekwatnos$ci kapitatowej, (i) zatozen polityki w zakresie zarzqdzania ryzykiem braku zgodnosci, (iii)
zasad zarzadzania adekwatnosciq kapitatowa i kapitatem wtasnym, ktére dotyczq proceséw szacowania kapitatu
wewnetrznego, zarzqdzania kapitatowego, planowania kapitatowego oraz polityki dywidendowej, (iv) zasad
zarzqdzania poszczego6lnymi rodzajami ryzyka,

dokonywanie okresowej oceny i weryfikacji przestrzegania tadu wewnetrznego w Banku, wraz z ocenq
adekwatnosci regulacji wewnetrznych dotyczgcych funkcjonowania Zarzqdu i skutecznos$ci dziatania Zarzqdu,

ustalanie zasad (polityki) rachunkowosci,

przyjmowanie rocznego sprawozdania finansowego Banku,

opracowanie polityki wynagrodzen,

okreslanie produktow bankowych,

ustalanie zasad uczestnictwa Banku w spotkach i innych organizacjach,

podejmowanie decyzji w sprawie wyptaty akcjonariuszom zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy,

podejmowanie decyzji w sprawie zawierania przez Bank z osobami trzecimi umoéw, ktorych warto$¢ w ujeciu
rocznym jest rowna lub wieksza od kwoty 500.000,00 zt (stownie: piecset tysiecy ztotych) lub ktorych wartosc¢
catkowita jest rowna lub wieksza od kwoty 2.000.000,00 zt (stownie: dwa miliony ztotych),

zwotywanie Walnego Zgromadzenia, dokonywanie wymaganych ogtoszen w sposob okreslony prawem oraz
zgtaszanie okolicznosci podlegajgce obowigzkowi wpisu do Krajowego Rejestru Sqdoweqgo,

podejmowanie decyzji w sprawach na wniosek Cztonka Zarzqdu lub przekazanych do rozpatrzenia przez Rade
Nadzorczq.
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Zarzqd Banku powotat nastepujgce komitety state, ktorych kompetencje wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2025
roku, to w szczego6lnosci:

KOMITET ZARZADZANIA e wsparcie funkcji zarzqdzania ryzykiem ptynnoSci, stopy procentowej,
AKTYWAMI | PASYWAMI biznesowym, w tym zmian makroekonomicznych, walutowym, kapitatowym,
w tym nadmiernej dzwigni, oraz ryzykiem modeli ich pomiaru,

e zarzqdzanie adekwatno$ciq kapitatowq Banku,

e rozpatrywanie materiatow dotyczqcych ksztattowania sie struktury aktywow
i pasywow, realizacji celow finansowych, adekwatnos$ci kapitatowej, kapitatu
wtasnego, kapitatu wewnetrznego, testdbw warunkdéw skrajnych, ryzyk
wskazanych powyzej, jak rowniez limitow tolerancji na te ryzyka,

e podejmowanie decyzji dotyczqcych dziatania Banku, w szczegolnosci
w zakresie miar i limitow dla ryzyk, zarzqdzania ww. ryzykami, wynikow walidacji
modeli ryzyk, strategii zabezpieczajgcych w ramach rachunkowosci
zabezpieczen oraz rekomendacji dla Zarzqdu w sprawie uruchomienia dziatan
awaryjnych w zakresie potrzeb kapitatowych oraz uruchomienia dziatan
awaryjnych w zakresie potrzeb ptynnosciowych,

e wydawanie rekomendacji dla wilasciwych organéw Banku, komorek
organizacyjnych, cztonkow Zarzqdu Banku, zespotéw projektowych lub
zadaniowych - w zakresie swoich kompetencji.

KOMITET KREDYTOWY e wsparcie funkcji zarzqdzania ryzykiem kredytowym, koncentracji, rezydualnym
oraz ryzykiem modeli ich pomiaru,

e rozpatrywanie materiatéw dotyczqcych ryzyk wskazanych powyzej, profilu
i struktury jakos$ciowej portfela kredytowego, odpiséw z tytutu trwatej utraty
wartosci  aktywow, nabywania portfeli wierzytelno$ci kredytowych, rynku
nieruchomosci,

e podejmowanie decyzji dotyczqcych dziatania Banku, w szczegdlnosci
w zakresie miar i limitéw dla ryzyk, zarzqdzania ww. ryzkami, wynikow walidacji
modeli ryzyk, metodologii i modeli kalkulacji odpiséw z tytutu trwatej utraty
wartosci aktywow kredytowych, punktéw odciecia (cut-offs) stosowanych
w ramach oceny ryzyka kredytowego, wierzytelnosci kredytowych nabywanych
przez Bank, pojedynczych transakcji kredytowych,

e wydawanie rekomendacji dla wilasciwych organéw Banku, komorek
organizacyjnych, cztonkéw Zarzqdu Banku, zespotow projektowych lub
zadaniowych - w zakresie swoich kompetencji.

KOMITET RYZYKA e skuteczne zarzqdzanie ryzykiem operacyjnym zwiekszajqce bezpieczenstwo
OPERACYJNEGO | JAKOSCI prowadzonej przez Bank dziatalno$ci operacyjne;j,
DANYCH e zarzqdzanie ryzykiem outsourcingu,

e wyznaczanie kierunkéw rozwoju zarzqdzania ryzykiem operacyjnym,

e nadzor nad funkcjonowaniem zarzqdzania ryzykiem operacyjnym, w tym nad
zadaniami  dotyczqcymi  zapewnienie ciggtoSci  dziatania Banku oraz
bezpieczenstwa informaciji i ICT (technologie informacyjno-komunikacyjne),

e wyznaczanie dziatan w przypadku zaistnienia sytuacji awaryjnej narazajqce;j
wizerunek Banku, mogqcej powodowac¢ straty operacyjne,

o okreslanie kierunkoéw dziatan w zakresie zarzqdzania jako$cig danych oraz
architekturg danych w Banku w kontekscie Systemu Zarzqdzania Danymi,

e nadzor nad funkcjonowaniem Systemu Zarzgdzania Danymi, w tym ocena jego
efektywnosci i dziatan poszczegélnych jednostek organizacyjnych Banku,

e nadzor nad funkcjonowaniem systemu przeciwdziatania praniu pieniedzy
i finansowaniu terroryzmu w Banku
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e wydawanie rekomendacji dla wiasciwych organéw Banku, komorek
organizacyjnych, cztonkéw Zarzqdu Banku, projektow lub zespotow
zadaniowych - w zakresie swoich kompetencji.

KOMITET STRATEGII o okreSlanie kierunkdw planowania strategicznego i zarzqdzania strategiq Banku
I INICJATYW BIZNESOWYCH i strategiq IT,

e okreSlanie kierunkow i monitorowanie wdrazania inicjatyw zwigzanych
z realizacjq strategii Banku i strategii IT,

e okreslanie kierunkéw zmian w ofercie produktowej oraz w procesie
kredytowym,

e okreslanie kierunkéw prac nad rentownoscig produktow,
e  zarzqdzanie ryzykami utraty reputacji i braku zgodnosci,

e wydawanie rekomendacji dla wiasciwych organéw Banku, komorek
organizacyjnych, cztonkéw Zarzqdu Banku, projektow lub zespotow
zadaniowych - w zakresie swoich kompetencji.

KOMITET DS. ZIELONYCH e nadzorowanie procesu emisji Zielonych Listow Zastawnych, w tym okre$lanie

LISTOW ZASTAWNYCH kierunkow zmian w odniesieniu do zasad emisji Zielonych Listow Zastawnych
oraz ocena i wybdr aktywéw kwalifikujgcych sie do finansowania Zielonymi
Listami Zastawnymi,

e rozpatrywanie materiatow dotyczqcych wytycznych oraz zasad okreslonych
przez International Capital Markets Association (ICMA) dla rynku emisji
zielonych obligacji, regulacji krajowych w zakresie obowiqgzujgcych standardow
efektywnosci energetycznej, raportowania alokacji $rodkow pozyskanych
z emisji oraz wptywu na $rodowisko finansowania pozyskanego w drodze emisji
zielonych listow zastawnych, zgodnie z obowiqzujgcymi w Banku zasadami
emis;ji listow zastawnych, materiatow informacyjnych dla inwestoréw w zakresie
zielonych listéw zastawnych,

e podejmowanie decyzji dotyczqcych dziatania Banku w zakresie m.in. oceny
i selekcji kwalifikowanych kredytow wedtug przyjetej przez Banku metodologii
oraz przyjecia zasad emisji Zielonych Listow Zastawnych w Banku zgodnie
z odpowiednimi wytycznymi,

e wydawanie rekomendacji dla wlasciwych organéw Banku, komorek
organizacyjnych, cztonkéw Zarzqdu Banku, zespotéw projektowych lub
zadaniowych - w zakresie swoich kompetencji.

6.4. ZARZAD PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

Sktad Zarzqdu PKO Banku Hipotecznego SA w | pétroczu 2025 roku oraz wg stanu na dzien 30 czerwca 2025 roku:

Funkcja Okres petnienia funkgcji

Prezes Zarzqdu 06.12.2024 - aktualnie

Wojciech Papierak
Wiceprezes Zarzqdu kierujgcy pracami Zarzqdu 10.08.2024-05.12.2024
Katarzyna Kurkowska- Wiceprezes Zarzqdu 10.08.2024 - aktualnie
Szezechowicz Prezes Zarzqdu 27.01.2023-09.08.2024
Piotr Kochanek Wiceprezes Zarzqdu 01.01.2019 - aktualnie
Michat Stepniewski Wiceprezes Zarzqdu 01.03.2025 - aktualnie

Rada Nadzorcza Banku Uchwatq nr 8/2025 z dnia 28 lutego 2025 r. okreslita nastepujgcy wewnetrzny podziat
kluczowych kompetencji w ramach Zarzqdu Banku, ktéry na dzien 30 czerwca 2025 roku ksztattowat sie nastepujgco:
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WOJCIECH PAPIERAK Prezes Zarzqdu odpowiedzialny za nadz6r nad komadrkq audytu wewnetrznego
oraz wykonywaniem funkcji kontroli, zarzqdzaniem: ryzykiem braku zgodnosci,
ryzykiem utraty reputacji, obstugq prawng, zasobami ludzkimi, procesem
powierzania ustug podmiotom zewnetrznym w ramach outsourcingu oraz nad
sprawami z zakresu przeciwdziatania praniu pieniedzy i finansowaniu
terroryzmu.

Pozostate petnione funkcje: Przewodniczqcy Komitetu Strategii i Inicjatyw Biznesowych
Przewodniczqcy Komitetu Zarzqdzania Aktywami i Pasywami
Przewodniczqcy Komitetu ds. Zielonych Listow Zastawnych
Zastepca Przewodniczqcego Komitetu Ryzyka Operacyjnego i Jakosci Danych

KATARZYNA KURKOWSKA- Wiceprezes Zarzqdu odpowiedzialna za nadzor nad emisjq papierow

SZCZECHOWICZ wartosciowych, pozyskiwaniem finansowania, komunikacjq oraz nad tworzeniem
i rozwojem oferty produktowej, dziataniami w zakresie koordynacji sprzedazy
produktoéw i nabywania wierzytelnosci kredytowych oraz procesem ich dalszej
obstugi, funkcjonowaniem i efektywnosciq zasobow informatycznych.

Pozostate petnione funkcje: Zastepca Przewodniczqcego Komitetu Strategii i Inicjatyw Biznesowych
Cztonek Komitetu Zarzqdzania Aktywami i Pasywami
Cztonek Komitetu Kredytowego
Cztonek Komitetu Ryzyka Operacyjnego i Jakosci Danych
Cztonek Komitetu ds. Zielonych Listow Zastawnych

PIOTR KOCHANEK Wiceprezes Zarzqdu odpowiedzialny za nadzér nad zarzqdzaniem wszystkimi
rodzajami ryzyka dotyczqcego dziatalnos$ci Banku, z wytqgczeniem ryzyka braku
zgodnosci i ryzyka utraty reputacji, nadzér nad procesem oceny zdolnosci
kredytowej i ustalania bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomosci oraz
procesem restrukturyzacji i windykaciji.

Pozostate petnione funkcje: Przewodniczgcy Komitetu Kredytowego
Przewodniczqcy Komitetu Ryzyka Operacyjnego i Jakosci Danych
Zastepca Przewodniczqcego Komitetu Zarzgdzania Aktywami i Pasywami
Zastepca Przewodniczqcego Komitetu ds. Zielonych Listéw Zastawnych
Cztonek Komitetu Strategii i Inicjatyw Biznesowych

MICHAL STEPNIEWSKI Wiceprezes Zarzqdu odpowiedzialny za nadzor nad sprawami z zakresu
planowania finansowego i kontroli finansowej oraz sprawami z zakresu
rachunkowosci i sprawozdawczosci finansowej oraz rozliczania i potwierdzania
transakcji skarbowych.

Pozostate petnione funkcje: Cztonek Komitetu Zarzadzania Aktywami i Pasywami
Cztonek Komitetu Strategii i Inicjatyw Biznesowych

POZOSTALE FUNKCJE ZARZADCZE CZEONKOW ZARZADU

Funkcja Okres petnienia funkcji

TOYA S.A. z siedzibg we Wroctawiu -

Wojciech Papierak Cztonek Rady Nadzorczej

W catym okresie sprawozdawczym

Nie petnita dodatkowych funkcji cztonka
Zarzqdu lub cztonka Rady Nadzorczej ani nie W catym okresie sprawozdawczym
zajmowata innych stanowisk dyrektorskich

Katarzyna Kurkowska-
Szczechowicz
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Funkcja Okres petnienia funkcji

Nie petnit dodatkowych funkgji cztonka
Piotr Kochanek Zarzqdu lub cztonka Rady Nadzorczej ani nie W catym okresie sprawozdawczym
zajmowat innych stanowisk dyrektorskich

Przewodniczqcy Rady Nadzorczej Szpitala
Praskiego Sp.z o0.0.
Przewodniczqcy Rady Fundacji Stare Powqzki
Michat Stepniewski Wiceprezes Zarzqdu Fundacji Queen Hedvig W okresie petnienia funkcji
Scholarship
Przewodniczqcy Rady Fundacji im. Ksiedza
Juliana ChroScickiego

W dniu 27 czerwca 2025 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie:

e zatwierdzito: Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2024 roku
oraz Sprawozdanie finansowe Spotki za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2024 roku;

« udzielito absolutorium: (i) Panu Wojciechowi Papierakowi z wykonania obowiqzkow cztonka Zarzqdu,
petnigcego funkcje Wiceprezesa Zarzqdu kierujgcego pracami Zarzqdu w okresie od dnia 10 sierpnia 2024
roku do dnia 5 grudnia 2024 roku i funkcje Prezesa Zarzqdu od dnia 6 grudnia 2024 roku do dnia 31 grudnia
2024 roku, (ii) Pani Katarzynie Kurkowskiej-Szczechowicz z wykonania obowigzkéw cztonka Zarzqdu,
petnigcego funkcje Prezesa Zarzqdu w okresie od dnia 1 stycznia 2024 roku do dnia 9 sierpnia 2024 roku
i funkcje Wiceprezesa Zarzqdu od dnia 10 sierpnia 2024 roku do dnia 31 grudnia 2024 roku, (iii) Panu
Piotrowi Kochankowi z wykonania obowigzkéw cztonka Zarzqdu, petnigcego funkcje Wiceprezesa Zarzqdu
w okresie od dnia 1 stycznia 2024 roku do dnia 31 grudnia 2024 roku, (iv) Panu Piotrowi Jaworskiemu
z wykonania obowiqzkéw cztonka Zarzqdu, petnigcego funkcje Wiceprezesa Zarzqdu w okresie od dnia
1 stycznia 2024 roku do dnia 9 sierpnia 2024 roku oraz (v) Panu Stanistawowi Skoczylasowi z wykonania
obowigzkéw cztonka Zarzqdu, petnigcego funkcje Wiceprezesa Zarzqdu w okresie od dnia 1 stycznia lipca
2024 roku do dnia 29 lutego 2024 roku.

POLITYKA REKRUTACYJNA DOTYCZACA WYBORU CZtONKOW ZARZADU ORAZ OCENA CZLtONKOW ZARZADU

Proces oceny i wuytaniania kandydatow na cztonkéw Zarzqdu w PKO Banku Hipotecznym SA prowadzi
Komitet ds. Wynagrodzen i Nominacji Rady Nadzorczej Banku. Komitet ma na uwadze wytyczne Europejskiego
Urzedu Nadzoru Bankowego z 2 lipca 2021 roku w sprawie oceny odpowiednio$ci cztonkoéw organu zarzqdzajqcego
i 0sob petnigcych najwazniejsze funkcje (wytyczne EUNB), Rozporzqdzenie Ministra Rozwoju i Finansoéw z dnia
10 marca 2017 roku w sprawie informacji i dokumentéw dotyczgcych zatozycieli i zarzqgdu banku przekazywanych
Komisji Nadzoru Finansowego oraz Metodyke oceny odpowiedniosci cztonkéw organow podmiotow
nadzorowanych przez Komisje Nadzoru Finansowego. W procesie wytaniania kandydatow Komitet uwzglednia
profil, zakres i skale dziatania PKO Banku Hipotecznego SA. Oceniajgc kandydata Komitet weryfikuje réwniez, czy
doswiadczenie i wiedza kandydata wzmocniq umiejetnosci, jakie posiadajq pozostali cztonkowie Zarzqdu Banku, czy
sq wobec nich komplementarne, tak by zapewni¢ pokrycie wszystkich obszarow zarzgdzanych w Banku. Badanie
powyzszego kryterium ma na celu zapewnienie zroznicowania w odniesieniu do wyboru cztonkéw organu
zarzqdzajqcego, jego celdw, zadan i zakresu dziatania.

Wszyscy powotani cztonkowie Zarzqdu PKO Banku Hipotecznego SA przed powotaniem podlegali ocenie
odpowiednio$ci zgodnie z wytycznymi EUNB i KNF.

Cztonkowie Zarzqdu podlegajq ocenie przez Komitet ds. Wynagrodzen i Nominacji Rady Nadzorczej oraz Rade
Nadzorczq w sposob ciggty, poczqwszy od momentu rekrutacji, przez caty okres petnienia funkcji. Ponadto, zgodnie
z art. 395 § 2 pkt 3 ks.h, Zwyczajne Walne Zgromadzenie raz w roku udziela absolutorium osobno kazdemu
z cztonkdw Zarzqdu. Udzielenie absolutorium stanowi ocene cztonkoéw Zarzqdu, niezaleznie od zatwierdzenia przez
zwyczajne walne zgromadzenie sprawozdania Zarzqdu z dziatalno$ci Banku.

Opisany powyzej proces powotywania do petnienia funkcji w Zarzqdzie oraz pozytywna ocena cztonkéw Zarzqdu
Banku stanowi potwierdzenie nalezytego wykonywania przez nich obowigzkéw, w oparciu o adekwatng wiedze,
umiejetnosci i doSwiadczenie, zgodnie z wymogami art.22aa Ustawy Prawo bankowe.
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6.5. RADA NADZORCZA PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

W | potroczu 2025 roku sktad Rady Nadzorczej PKO Banku Hipotecznego SA byt nastepujgcy:
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. . Cztonek Rady 19.08.2024
Marek Radzikowski Przewodniczqcy 23.08.2024 v P P
. . Cztonek Rady 28.04.2022 21.02.2024
Jakub Niestuchowski Wiceprzewodniczgcy 22.02.2024 v W W ¢z
wona Brzozowska- Czlonek Rady 29.05.2024 vV Vv P Cz
Poniedzielska
Robert Ciborowski Cztonek Rady 29.05.2024 v v G
Lucyna Kopiiska Cztonek Rady 01.09.2019 v W Cz
Pawet Metrycki Cztonek Rady 30.03.2019 v P

P - Przewodniczgcy Komitetu, W - Wiceprzewodniczgcy Komitetu, Cz - Cztonek Komitetu

*Sktad Komitetow zostat zaprezentowany wedtug stanu na 30 czerwca 2025 roku.

W | potroczu 2025 roku odbyty sie 2 posiedzenia Rady Nadzorczej.
W dniu 27 czerwca 2025 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie:

= ydzielito absolutorium: (i) Panu Mieczystawowi Krélowi z wykonania obowiqzkéw cztonka Rady Nadzorczej,
petnigcemu funkcje Przewodniczqgcego Rady Nadzorczej w okresie od dnia 1 stycznia 2024 roku do
dnia 22 lutego2024 roku,, (ii) Panu Markowi Radzikowskiemu z wykonania obowiqgzkéw cztonka Rady Nadzorczej,
petnigcemu funkcje Przewodniczgcego Rady Nadzorczej w okresie od dnia 19 sierpnia 2024 roku do dnia
31 grudnia 2024 roku, (iii) Panu Pawtowi Metryckiemu z wykonania obowiqzkéw cztonka Rady Nadzorczej
w okresie od dnia 1 stycznia 2024 roku do dnia 31 grudnia 2024 roku, (iv) Pani Lucynie Kopinskiej z wykonania
obowigzkéw cztonka Rady Nadzorczej w okresie od dnia 1 stycznia 2024 roku do dnia 31 grudnia 2024 roku,
(v) Pani Jadwidze Lesisz z wykonania obowiqzkow cztonka Rady Nadzorczej w okresie od dnia 1 stycznia 2024
roku do dnia 13 czerwca 2024 roku, (vi) Panu Robertowi Ciborowskiemu z wykonania obowigzkéw cztonka Rady
Nadzorczej w okresie od dnia 29 maja 2024 roku do dnia 31 grudnia 2024 roku, (vii) Panu Maciejowi
Brzozowskiemu petnigcemu funkcje Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej w okresie od dnia 1 stycznia 2024
roku do dnia 14 lutego 2024 roku, (viii) Panu Jakubowi Niestuchowskimu z wykonania obowigzkéw cztonka Rady
Nadzorczej petnigcego funkcje Wiceprzewodniczqcego Rady Nadzorczej w okresie od dnia 1 stycznia 2024 roku
do dnia 31 grudnia 2024 roku, (iX) Panu Tomaszowi Baum z wykonania obowiqzkéw cztonka Rady Nadzorczej
w okresie od dnia 1 stycznia 2024 roku do dnia 28 maja 2024 roku oraz (x) Pani Iwonie Brzozowskiej-
Poniedzielskiej z wykonania obowigzkéw cztonka Rady Nadzorczej w okresie od dnia 29 maja 2024 roku do dnia
31 grudnia 2024 roku.

Zgodnie z art. 395 § 2 pkt 3 k.s.h. Zwyczajne Walne Zgromadzenie raz w roku udziela absolutorium osobno kazdemu
z cztonkéw Rady Nadzorczej. Udzielenie absolutorium stanowi ocene cztonkdéw Rady Nadzorczej, niezaleznie od
rozpatrzenia przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci.

Powyzsze stanowi potwierdzenie nalezytego wykonywania obowiqzkdw przez cztonkéw Rady Nadzorczej, w oparciu
0 adekwatng wiedze, umiejetnosci i doSwiadczenie, zgodnie z wymogami art. 22aa Ustawy Prawo bankowe.

INFORMACJA DOTYCZACA KOMITETU AUDYTU | FINANSOW

W | potroczu 2025 roku sktad Komitetu Audytu i Finansow PKO Banku Hipotecznego SA byt nastepujqcy:

2 7godnie z definicjq Ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym.
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W | potroczu 2025 roku odbyty sie 2 posiedzenia Komitetu Audytu i Finansow.

24 Zgodnie z definicjq Ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym.
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7. £AD KORPORACYJNY | INFORMACJE DLA INWESTOROW

Oswiadczenie o stosowaniu tadu korporacyjnego
Firma audytorska
Pozostate informacje

7.1. OSWIADCZENIE O STOSOWANIU tADU KORPORACYJNEGO

Ogolne zasady tadu korporacyjnego w Banku czyli regulacje wewnetrzne w zakresie zarzqdzania Bankiem
i kontrolowania jego dziatalnoSci wynikajg z powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa, w szczeg6lnosci
Kodeksu spotek handlowych i ustawy Prawo bankowe oraz zasad wydanych przez Komisje Nadzoru Finansowego
tj. Zasad tadu Korporacyjnego dla instytucji nadzorowanych oraz Rekomendacji Z dotyczgcej zasad tadu
wewnetrznego w bankach.

Bank przyjgt do stosowania Zasady tadu korporacyjnego dla instytucji nadzorowanych wydane przez
Komisje Nadzoru Finansowego na podstawie decyzji organéw Banku:

e Uchwaty Zarzqdu Banku z dnia 15 grudnia 2014 roku - w zakresie dotyczgcym kompetencji i obowigzkow
Zarzqduy, tj. prowadzenia spraw Banku i jego reprezentacji, zgodnie z powszechnie obowiqzujgcymi przepisami
prawa oraz statutem Banku,

e Uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 18 grudnia 2014 roku - w zakresie dotyczgcym kompetencji i obowigzkéw Rady
Nadzorczej, tj. nadzorowania prowadzenia spraw Banku zgodnie z powszechnie obowiqzujgcymi przepisami
prawa oraz statutem Banku,

e Uchwaty Walnego Zgromadzenia z dnia 22 grudnia 2015 roku - w zakresie kompetencji przystugujgcych
Walnemu Zgromadzeniu.

Na podstawie i w zakresie wynikajgcym z ww. decyzji Bank wytqczyt ze stosowania nastepujgce postanowienia
Zasad tadu korporacyjnego dla instytucji nadzorowanych:

e postanowienia odnoszqce sie do zasad wspotdziatania oraz uprawnien wielu udziatowcow (§ 8 ust. 4, § 9 ust. 1
i ust. 6, § 10 ust. 3, § 11 ust. 3 oraz § 31 ust. 3), ktore nie sq stosowane ze wzgledu na fakt posiadania przez Bank
jednego akcjonariusza,

e rozdziat 9, dotyczqcy zarzgdzania aktywami na ryzyko klienta, ze wzgledu na nieprowadzenie przez Bank
dziatalnosci w tym zakresie,

e zasade okreslong w § 22 ust. 1, dotyczqcq niezalezno$ci cztonkéw Rady Nadzorczej, przejawiajqcej sie przede
wszystkim brakiem bezposrednich i pos$rednich powiqgzan z instytucjq nadzorowang, cztonkami organéw
zarzqdzajgcych i nadzorujgcych, znaczgeymi udziatowcami i podmiotami z nimi powigzanymi, przy czym w sktad
Rady Nadzorczej Banku powotano dwdch cztonkdw spetniajgcych wymogi niezaleznosci okreslone w Ustawie
z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym. (Dz. U. poz.
1089 z pozn. zm.).

Zgodnie z wymogiem wynikajgcym z § 27 Zasad tadu korporacyjnego dla instytucji nadzorowanych, 6 marca 2025
roku Rada Nadzorcza Banku dokonata oceny stosowania Zasad w Banku w 2024 roku. Rada Nadzorcza pozytywnie
ocenita stosowanie Zasad w Banku, uznajqgc, ze Bank i jego organy stosowaty Zasady w przyjetym przez Bank
zakresie, adekwatnie do skali, charakteru dziatalnosci oraz specyfiki Banku.

Tekst Zasad znajduje sie na stronie internetowej Komisji Nadzoru Finansowego pod adresem -
https://www.knf.gov.pl/knf/pl/komponenty/img/knf 140904 Zasady_ladu_korporacyjnego_22072014_38575.pdf

Bank stosuje Rekomendacje Z dotyczqcq zasad tadu wewnetrznego w bankach zgodnie z zasadq proporcjonalnosci
i adekwatnosci wynikajgcq ze skali, charakteru dziatalnosci oraz specyfiki Banku.

Bank o$wiadcza, ze w przypadku gdy zakres Rekomendacji Z pokrywa sie z zakresem Zasad tadu Korporacyjnego
dla instytucji nadzorowanych pierwszenstwo majg postanowienia Rekomendacji Z. W zakresie nieuregulowanym
w Rekomendacji Z zastosowanie majq Zasady tadu Korporacyjnego dla instytucji nadzorowanych.

Tekst Rekomendaciji Z dotyczqcej zasad tadu korporacyjnego w bankach znajduje sie na stronie internetowej Komisji
Nadzoru Finansowego:

https://www.knf.gov.pl/knf/pl/komponenty/img/Rekomendacja_Z 70998.pdf
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&
ﬁ Bank Hipoteczny

GtOWNE CECHY SYSTEMU KONTROLI WEWNETRZNE) | ZARZADZANIA RYZYKIEM W ODNIESIENIU DO PROCESU SPORZADZANIA
SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

W celu zapewnienia rzetelno$ci i poprawnosci funkcjonowania procesu sporzqdzania sprawozdan finansowych Bank
zaprojektowat i wdrozyt szereg mechanizméw kontrolnych, ktére wbudowat w funkcjonalno$¢ systeméow
sprawozdawczych oraz w regulacje wewnetrzne tego procesu. Mechanizmy te polegajg m.in. na stosowaniu
w sposob ciqgty weryfikacji i uzgadniania danych sprawozdawczych z ksiegami rachunkowymi, analitycznymi
i innymi dokumentami, ktore sq podstawq sporzqdzania sprawozdan finansowych.

Proces sporzgdzania sprawozdan finansowych jest cyklicznie poddawany weryfikacji, w szczeg6lnosci w zakresie
poprawnos$ci uzgodnien rachunkowych, analizy merytorycznej i rzetelnosci informacji. Zgodnie z przepisami
wewnetrznymi, sprawozdania finansowe przyjmuje Zarzqd PKO Banku Hipotecznego SA. Podlegajq one opiniowaniu
powotanego przez Rade Nadzorczq Komitetu Audytu i Finanséw Rady Nadzorczej PKO Banku Hipotecznego SA.
Sprawozdania roczne podlegajg ponadto ocenie Rady Nadzorczej PKO Banku Hipotecznego SA.

Za zapewnienie przestrzegania mechanizméw kontrolnych w sprawozdawczo$ci finansowej odpowiada Dyrektor
Biura Finansow i Ksiegowosci, natomiast audyt wewnetrzny, w ramach dziatalno$ci zapewniajqcej dokonuje oceny
adekwatnosci i skutecznosci systemu zarzqdzania ryzykiem i systemu kontroli wewnetrznej odpowiednio na
pierwszym i drugim poziomie.

WSKAZANIE AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO ZNACZNE PAKIETY AKCJI WRAZ ZE WSKAZANIEM
LICZBY POSIADANYCH PRZEZ TE PODMIOTY AKCJI | LICZBY GEOSOW Z NICH WYNIKAJACYCH

30 czerwca 2025 roku kapitat zaktadowy PKO Banku Hipotecznego SA wynosit 1 611,3 min PLN i sktadato sie
na niego 1 611 300 000 akcji o wartosci nominalnej 1 PLN kazda. Akcje sq w petni optacone. W stosunku do stanu
na koniec 2024 roku kapitat zaktadowy nie zmienit sie. Wyemitowane akcje PKO Banku Hipotecznego SA nie sq
uprzywilejowane. Dla posiadaczy akcji PKO Banku Hipotecznego SA nie wynikajg z tych papierow jakiekolwiek
specjalne uprawnienia kontrolne. Akcjonariuszem posiadajgcym 100% akcji PKO Banku Hipotecznego SA
jest Powszechna Kasa Oszczednos$ci Bank Polski Spotka Akcyjna.

Struktura kapitatu zaktadowego PKO Banku Hipotecznego SA:

Seia Rodwjokei ek WOrOSEnominaina - Liczba glosowna - Wysokose dokonanch
A Akcje zwykte imienne 300 000 000 PLN 1 300 000 000 300 000 000,00 PLN
B Akcje zwykte imienne 200 000 000 PLN 1 200 000 000 200 000 000,00 PLN
C Akcje zwykte imienne 200 000 000 PLN 1 200 000 000 200 000 000,00 PLN
D Akcje zwykte imienne 100 000 000 PLN 1 100 000 000 100 000 000,00 PLN
E  Akcje zwykte imienne 150 000 000 PLN 1 150 000 000 150 000 000,00 PLN
F  Akcje zwykte imienne 150 000 000 PLN 1 150 000 000 150 000 000,00 PLN
G Akcje zwykte imienne 100 000 000 PLN 1 100 000 000 100 000 000,00 PLN
H  Akcje zwykte imienne 95 000 000 PLN 1 95 000 000 95 000 000,00 PLN

| Akcje zwykte imienne 100 000 000 PLN 1 100 000 000 100 000 000,00 PLN
) Akcje zwykte imienne 131 500 000 PLN 1 131 500 000 131 500 000,00 PLN
K Akcje zwykte imienne 84 800 000 PLN 1 84 800 000 84 800 000,00 PLN

RAZEM

1611300 000

1611 300 000

1611 300 000,00 PLN
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30.06.2025 ‘ 31.12.2024

Udziat w liczbie
gtoséw na WZ

Akcjonariusz Udziat w liczbie

Liczba akgji gtoséw na WZ

‘ Liczba akcji

Powszechna Kasa Oszczednos$ci 1611 300 000 100%
Bank Polski SA

1611300 000 100%

OPIS ZASAD POWOLYWANIA | ODWOLYWANIA 0SOB ZARZADZAJACYCH

Cztonkowie Zarzqdu sq powotywani i odwotywani uchwatq Rady Nadzorczej. Powotanie dwoéch cztonkoéw Zarzqdu,
w tym Prezesa Zarzqdu i cztonka Zarzqdu odpowiedzialnego za ryzyko, wymaga zgody Komisji Nadzoru
Finansowego. Mandaty cztonkéw Zarzqdu wygasajq najpdzniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia
zatwierdzajqcego sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok obrotowy petnienia funkcji cztonka Zarzqdu.
Ponadto, mandat cztonka Zarzgdu wygasa réwniez wskutek $mierci, rezygnacji albo odwotania go ze sktadu Zarzqdu,
z dniem wystgpienia zdarzenia powodujgcego wygasniecie, chyba ze uchwata o odwotaniu przewiduje inng date
wygasniecia. Cztonkowie Zarzqdu mogq by¢ odwotani przed uptywem kadencji w kazdym czasie.

Rada Nadzorcza informuje Komisje Nadzoru Finansowego o sktadzie Zarzqdu oraz o zmianie jego sktadu
niezwtocznie po jego powotaniu lub po dokonaniu zmiany jego sktadu. Rada Nadzorcza informuje Komisje Nadzoru
Finansowego takze o cztonkach Zarzqdu, ktérym w ramach podziatu kompetencji podlega w szczeg6lnosci
zarzqdzanie ryzykiem i komoérka audytu wewnetrznego. Rada Nadzorcza niezwtocznie informuje Komisje Nadzoru
Finansowego o umieszczeniu w porzqdku obrad Rady Nadzorczej punktu dotyczqcego: (i) odwotania Prezesa
Zarzqdu, (ii) odwotania cztonka Zarzgdu nadzorujgcego zarzqdzanie ryzykiem istotnym lub powierzenia jego
obowigzkéw innemu cztonkowi Zarzqdu oraz uzasadnia proponowanq decyzje.

Dodatkowe informacje w zakresie uprawnien osob zarzqdzajgcych znajdujq sie w rozdziale 6. Organizacja oraz
wtadze PKO Banku Hipotecznego SA.

OPIS UPRAWNIEN W ZAKRESIE PODJECIA DECYZJI O EMIS)I LUB WYKUPIE AKCJI

Do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy podejmowanie uchwat w zakresie ustalania trybu umorzenia akcji,
wysokos$ci wynagrodzenia za umarzane akcje oraz wyrazanie zgody na nabycie akcji wtasnych Banku w celu
ich umorzenia, emisji obligacji zamiennych na akcje lub innych instrumentéw uprawniajgcych do nabycia lub objecia
akgji Banku.

WSKAZANIE WSZELKICH OGRANICZEN DOTYCZACYCH PRZENOSZENIA PRAWA WASNOSCI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH EMITENTA

Nie ma ograniczen dotyczqcych przenoszenia prawa wtasnos$ci papierow wartosciowych emitenta.

ZASADY ZMIANY STATUTU BANKU

Zmiana Statutu Banku wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia oraz wpisu do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sqdowego. Zgodnie z przepisem art. 34 ust. 2 Prawa bankowego, zmiana Statutu wymaga uzyskania
zezwolenia Komisji Nadzoru Finansowego.

SKEAD 0SOBOWY | ZMIANY, KTORE W NIM ZASZtY W CIAGU OSTATNIEGO ROKU OBROTOWEGO, ORAZ OPIS DZIAtANIA ORGANOW
ZARZADZAJACYCH, NADZORUJACYCH LUB ADMINISTRUJACYCH EMITENTA ORAZ ICH KOMITETOW

Informacje dotyczqce opisu dziatania organow zarzqdzajgcych, nadzorujgcych lub administrujgcych emitenta
oraz ich komitetow oraz ich sktad osobowy i zmiany, ktére w nim zaszty w ciqgu ostatniego roku obrotowego
zaprezentowano w rozdziale 6. Organizacja oraz wtadze PKO Banku Hipotecznego SA.

WALNE ZGROMADZENIE | RELACJE Z AKCJONARIUSZAMI

Sposob dziatania Walnego Zgromadzenia i jego zasadnicze uprawnienia oraz opis praw akcjonariuszy i sposobu
ich wykonywania wynikajg wprost z obowiqzujgcych przepisow prawa oraz postanowien Statutu Banku.
Z uwagi na to, iz wszystkie akcje w kapitale zaktadowym Banku stanowig wtasno$¢ jednego akcjonariusza
tj. PKO Banku Polskiego SA, uchwaty Walnego Zgromadzenia sq podejmowane bez formalnego zwotania Walnego
Zgromadzenia, zgodnie z zasadami wynikajgcymi z art. 405 kodeksu spotek handlowych.

Strona 50/54



[ )
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI ﬁ Bank Hipoteczny
PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2025

7.2. FIRMA AUDYTORSKA

Polityka wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania badania sprawozdan finansowych Banku zaktada, iz Rada
Nadzorcza Banku przeprowadza postepowanie dotyczqgce zlecenia badania sprawozdan finansowych w trybie
przetargu nieograniczonego. Komitet Audytu i Finanséw Rady Nadzorczej Banku przekazuje Radzie Nadzorczej
Banku rekomendacje w sprawie wyboru firmy audytorskiej, ktora, o ile nie dotyczy to odnowienia zlecenia badania,
zawiera nie mniej niz dwie mozliwo$ci wyboru firmy audytorskiej wraz z uzasadnieniem oraz wskazanie uzasadnione;j
preferencji wobec jednej z nich. Rada Nadzorcza Banku dokonuje wyboru firmy audytorskiej na podstawie
rekomendacji Komitetu Audytu i Finanséw Rady Nadzorczej Banku. W ocenie ofert ztozonych przez firmy audytorskie
stosowane sq przejrzyste i niedyskryminujgce kryteria wyboru.

Polityka $wiadczenia dozwolonych ustug niebedqcych badaniem przez firme audytorskq przeprowadzajgcq badanie,
podmioty powiqzane z tq firmq audytorskq oraz cztonka sieci firmy audytorskiej na rzecz Banku zaktada, iz
$wiadczenie ustug dozwolonych niebedgcych badaniem przez firme audytorskq przeprowadzajgcq badanie,
podmioty powigzane z tq firmg audytorskq oraz cztonka sieci firmy audytorskiej na rzecz Banku wymaga wyrazenia
zgody przez Komitet Audytu i Finanséw Rady Nadzorczej Banku, jok rowniez zgody Komitetu Audytu Rady
Nadzorczej PKO Banku Polskiego SA.

Zgodnie z zapisami Polityki oraz Procedury wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania badania sprawozdan
finansowych Banku, w wyniku przeprowadzonego postepowania, 1 marca 2023 roku Rada Nadzorcza PKO Banku
Hipotecznego SA na podstawie § 18 ust. 1 pkt 4 Statutu Banku, oraz zgodnie z rekomendacjg Komitetu Audytu
i Finanséw Rady Nadzorczej, dokonata wyboru KPMG Audyt Sp. z ograniczonq odpowiedzialnoscig sp. k. (dalej:
,KPMG”) na firme audytorskq do przeprowadzenia badania i przeglgdu sprawozdan finansowych Banku na lata
2024-2026.

13 czerwca 2024 roku pomiedzy PKO Bankiem Hipotecznym SA i KPMG zostata zawarta umowa na przeprowadzenie
badania i przeglgdu sprawozdan finansowych Banku za lata 2024 - 2026.

KPMG Audyt Sp. z ograniczonq odpowiedzialno$ciq sp. k. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Inflanckiej 4A, jest wpisana
na liste firm audytorskich, prowadzonq przez Polskq Agencje Nadzoru Audytowego pod numerem 3546.

7.3. POZOSTALE INFORMACJE

ZMIANY W STANIE POSIADANIA AKCJI PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA | UPRAWNIEN DO NICH PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE
| NADZORUJACE

W | potroczu 2025 roku nie wystgpity zmiany w posiadaniu akcji PKO Banku Hipotecznego SA i uprawnieniach do
nich przez osoby zarzqdzajqce i nadzorujgce. 100% akcji pozostaje w posiadaniu PKO Banku Polskiego SA.
INFORMACJE WYMAGANE NA PODSTAWIE ART. 111A UST. 1 PKT 1) USTAWY PRAWO BANKOWE

PKO Bank Hipoteczny SA ma siedzibe w Warszawie oraz prowadzi dziatalno$¢ wytgcznie na terenie Polski. Bank nie
posiada podmiotow zaleznych.

ZNACZACE ORAZ ISTOTNE UMOWY Z BANKIEM CENTRALNYM LUB ORGANAM| NADZORU

W | pétroczu 2025 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie zawart znaczqeych lub istotnych uméw z bankiem centralnym
lub organami nadzoru.

UDZIELONE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE | GWARANCY)JNE

W | potroczu 2025 roku oraz w 2024 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie udzielat gwarancji.

Zobowigzania finansowe z tytutu udzielonych a niewyptaconych kredytow na 30 czerwca 2024 roku wynosity 163,3
min PLN, co oznacza wzrost w stosunku do 31 grudnia 2024 roku o 63,0 min PLN.

UDZIELONE ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE NA RZECZ JEDNOSTEK POWIAZANYCH

W | potroczu 2025 roku oraz w 2024 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie udzielat zobowiqzan pozabilansowych na
rzecz jednostek powigzanych.
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ZACIAGNIETE KREDYTY | UMOWY POZYCZEK, GWARANC]JI | PORECZEN NIEDOTYCZACE DZIAtALNOSCI OPERACY)NE) BANKU

W | potroczu 2025 roku oraz w 2024 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie zaciggngt kredytow, ani umow pozyczek,
gwarancji lub poreczen niedotyczqcych dziatalnoSci operacyjnej Banku.

UMOWY O SUBEMISJE

W | potroczu 2025 roku oraz w 2024 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie zawart umow o subemisje.

WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM WEASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB
ORGANEM ADMINISTRAC]I PUBLICZNE)

Na dzien 30 czerwca 2025 roku nie toczyty sie istotne postepowania przed sqgdem, organem witasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, dotyczgce zobowigzan albo wierzytelno$ci PKO
Banku Hipotecznego SA.

CZYNNIKI, KTORE BEDA MIALY WPLYW NA PRZYSZLE WYNIKI FINANSOWE W PERSPEKTYWIE || POEROCZA

Do istotnych czynnikow i zagrozen mogqgcych mie¢ wptyw na dziatalno$¢ i wyniki Banku w perspektywie kolejnego
potrocza nalezy zaliczyc:
W gospodarce Swiatowe;j:

e bariery dla handlu zagranicznego, w tym gtownie polityka celna USA i reakcje innych panstw na rosngcy
amerykanski protekcjonizm oraz wptyw ograniczed w handlu miedzynarodowym na kondycje globalnej
gospodarki,

e podwyzszone ryzyko geopolityczne, z ryzykiem eskalacji konfliktow w Ukrainie, na Bliskim Wschodzie, wokot
Tajwanu i ich przetozenie na ceny surowcow, apetyt na ryzyko oraz tancuchy dostaw,

e utrzymywanie sie relatywnie niskiego tempa wzrostu gospodarczego na $wiecie, w tym spowolnienie
amerykanskiej gospodarki i stagnacja w Niemczech,

e zmiany w polityce klimatycznej, w tym przyspieszajqca transformacja energetyczna oraz wzrost restrykcyjnosci
i znaczenia wymogow Srodowiskowych.

W gospodarce polskiej:

e oczekiwane utrzymanie solidnego wzrostu gospodarczego, przy wzro$cie konsumpcji i ozywieniu aktywnosci
inwestycyjnej

e Sciezka dalszych zmian stép procentowych NBP oraz poziomu rezerwy obowigzkowe;j,

e sytuacja na rynkach finansowych, ktéra moze odzwierciedla¢ m.in. wzrost ryzyka geopolitycznego,
w szczegdlnosci poprzez wzrost rentownosci polskich papieréw dtuznych,

e oczekiwane ozywienie popytu na kredyt, m.in. w obliczu dokonanych i oczekiwanych obnizek stép procentowych,
jak i w zwigzku z ozywieniem inwestycji prywatnych,

e ksztalt polityki fiskalnej w obliczu podwyzszonego deficytu sektora finanséw publicznych i objecia Polski
procedurq nadmiernego deficytu,

o dalsze rozstrzygniecia sqdowe w kwestii kredytow ztotowych opartych na stawkach WIBOR,

e wprowadzenie Wskaznika Finansowania Dtugoterminowego i jego wplyw na rynek finansowania
dtugoterminowego,

e wzrost wymogow kapitatowych zwiqzanych z ogtoszonym w Rozporzqdzeniu Ministra Finanséw buforem
antycyklicznym, ktéry wejdzie w zycie z koncem Il kwartatu 2025 roku,

e ryzyko natozenia przez Prezesa UOKIiK kary w ramach toczgcych sie wobec Banku postepowan w sprawach:
naruszenia zbiorowych interesow konsumentow w zakresie rozpatrywania reklamacji dotyczqcych tzw.
,nieautoryzowanych transakcji”, stosowanych przez Bank klauzul modyfikacyjnych oraz klauzul dotyczqcych
zmiany oprocentowania we wzorcach umownych,

¢ ryzyko zwiqgzane z wdrozeniem nowego wskaznika referencyjnego WIRF- i jego wptywu na rynek finansowy,
e zlozona sytuacja polityczna (trudna kohabitacja) potencjalnie utrudniajgca ptynne realizowanie polityki
gospodarczej.
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INFORMACJE O UDZIELENIU PRZEZ BANK LUB PRZEZ JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA PORECZEN KREDYTU LUB POZYCZKI
LUB UDZIELENIU GWARANC]I - +ACZNIE JEDNEMU PODMIOTOWI LUB JEDNOSTCE OD NIEGO ZALEZNEJ, JEZELI tACZNA WARTOSC
ISTNIEJACYCH PORECZEN LUB GWARANCJI STANOWI ROWNOWARTOSC CO NAJMNIE) 10% KAPITALOW WEASNYCH EMITENTA

W I potroczu 2025 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie udzielit poreczen kredytu lub pozyczki ani nie udzielit gwarancji
jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, ktdrych tgczna warto$¢ stanowitaby rownowartos¢
10% kapitatow wiasnych Banku.

INFORMACJE O ZACIAGNIETYCH | WYPOWIEDZIANYCH W DANYM ROKU OBROTOWYM UMOWACH DOTYCZACYCH KREDYTOW
| POZYCZEK

30 stycznia 2025 roku PKO Bank Hipoteczny SA zawart z PKO Bankiem Polskim SA Aneks do Umowy odnawialnego
kredytu obrotowego w rachunku biezgcym z dnia 2 lutego 2017 roku, ktéry wydtuzyt okres kredytowania do 2 lutego
2029 roku.

INFORMACJE O ZAWARCIU PRZEZ EMITENTA LUB JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA JEDNE) LUB WIELU TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI
POWIAZANYMI, JEZELI SA ONE ISTOTNE | ZOSTALY ZAWARTE NA INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE

Podmiotami powigzanymi kapitatowo z Bankiem sq PKO Bank Polski SA oraz podmioty z Grupy Kapitatowe;j
PKO Banku Polskiego SA.

W | potroczu 2025 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie zawart istotnych transakcji z podmiotami powigzanymi na
warunkach innych niz rynkowe.

INFORMACJE O ZMIANACH W PODSTAWOWYCH ZASADACH ZARZADZANIA PRZEDSIEBIORSTWEM BANKU

W | potroczu 2025 roku w PKO Banku Hipotecznym SA nie wystgpity zmiany w podstawowych zasadach zarzqdzania
przedsiebiorstwem Banku.

UMOWY WSPARCIA FINANSOWEGO

PKO Bank Hipoteczny SA nie zawart umowy wsparcia finansowego z innymi podmiotami podlegajgcymi nadzorowi
skonsolidowanemu dziatajgcymi w tym samym holdingu ani z podmiotami blisko powigzanymi.

DEPOZYTY ORAZ UDZIELANE GWARANCJE I PORECZENIA

PKO Bank Hipoteczny SA nie przyjmuje depozytow oraz nie udziela gwarancji ani poreczen.

INFORMACJE O WARTOSCI ZABEZPIECZEN USTANOWIONYCH NA RACHUNKACH LUB AKTYWACH KREDYTOBIORCOW

W | potowie 2025 roku PKO Bank Hipoteczny SA nie ustanawiat zabezpieczen na rachunkach kredytobiorcow.
Warto$¢  zabezpieczenia  kredytow  hipotecznych  zabezpieczonych hipotekami  na  nieruchomos$ciach
na 30 czerwca 2025 roku wynosita 70,5 mld PLN vs 69,6 mld PLN na 31 grudnia 2024 roku.

ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU KONCZACYM OKRES SPRAWOZDAWCZY

e 4 lipca 2025 roku Bank zakupit na podstawie podpisanej 17 listopada 2015 roku z PKO Bankiem Polskim SA
Umowy Ramowej Sprzedazy WierzytelnosSci portfel wierzytelnosci z tytutu kredytow mieszkaniowych
zabezpieczonych hipotecznie o wartosci 739,7 min PLN.
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8. OSWIADCZENIE ZARZADU PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

Zarzqd PKO Banku Hipotecznego SA o$wiadcza, ze wedtug jego najlepszej wiedzy:

e Skrocone s$rodroczne sprawozdanie finansowe PKO Banku Hipotecznego SA za okres sze$ciu miesiecy
zakonczony 30 czerwca 2025 roku sporzqgdzone zostato zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz
odzwierciedla w spos6b prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowq i finansowq PKO Banku Hipotecznego
SA oraz jego wynik finansowy,

e Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosSci PKO Banku Hipotecznego SA za okres szeSciu miesiecy zakonczony
30 czerwca 2025 roku zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji PKO Banku Hipotecznego SA,
w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Zarzqd PKO Banku Hipotecznego SA oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych,

dokonujgey przeglqdu skroconego $rodrocznego sprawozdania finansowego PKO Banku Hipotecznego SA za okres

szes$ciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2025 roku zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa, oraz ze podmiot
ten oraz biegty rewident $wiadczqcy te ustuge spetnit warunki do wydania bezstronnej i niezaleznego raportu

z badania sprawozdania finansowego, zgodnie z wta$ciwymi przepisami i standardami zawodowymi.

Niniejsze sprawozdanie Zarzqdu z dziatalno$ci PKO Banku Hipotecznego SA za okres szeSciu miesiecy zakonczony
30 czerwca 2025 roku liczy 54 kolejno ponumerowanych stron.

Podpisy wszystkich Cztonkow Zarzqdu Banku

podpisano kwalifikowanym
07.08.2025 r. Wojciech Papierak Prezes Zarzqdu podpisem elektronicznym

(podpis)

podpisano kwalifikowanym
07.08.2025 r. Piotr Kochanek Wiceprezes Zarzqdu podpisem elektronicznym

(podpis)

Katarzyna Kurkowska- podpisano kwalifikowanym

07.08.2025r. . Wiceprezes Zarzqdu podpisem elektronicznym
Szczechowicz
(podpis)
podpisano kwalifikowanym
07.08.2025 . Michat Stepniewski Wiceprezes Zarzqdu podpisem elektronicznym

(podpis)
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