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Skonsolidowany raport péiroczny Grupy Kapitatowej Triton Development S.A. za I potrocze 2025
roku ze skréconym sprawozdaniem finansowym Triton Development S.A. zostaly sporzadzone
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finansow ,,w sprawie informacji biezacych 1 okresowych
przekazywanych przez emitentow papierOw wartosciowych oraz warunkow uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim” z 6 czerwca 2025 roku. (,,Rozporzadzenie”). Potroczne skrocone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej wraz z polrocznym skréconym sprawozdaniem
finansowym Triton Development S.A. sporzadzone zostato wedtug wytycznych MSR 34 majacych
zastosowanie do sprawozdawczosci $rodrocznej. Skonsolidowany raport za I potrocze 2025 roku
zawiera skrocone sprawozdanie finansowe Triton Development S.A. jako jednostki dominujacej
Grupy Kapitatowej. Sprawozdanie zostato zaprezentowane w tysigcach ztotych.

Skonsolidowany raport pélroczny Grupy Kapitalowej Triton Development S.A. za 1 poélrocze
2025 roku zgodnie z § 71 z uwzglednieniem § 63 Rozporzadzenia obejmuje:
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I. Wybrane dane finansowe

a) Wybrane dane finansowe poélrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitalowej Triton Development S.A.

SKONSOLIDOWANE WYBRANE w tys. zt w tys. EUR
DANE FINANSOWE
Okres 6 miesiecy Okres 6 miesiecy OKres 6 miesiecy Okres 6 miesiecy
zakonczony dnia zakonczony dnia zakonczony dnia zakonczony dnia
30.06.2025 30.06.2024 30.06.2025 30.06.2024
Przychody ze sprzedazy 22 607 11925 5356 2766
Wynik brutto ze sprzedazy 3484 2 281 825 529
Wynik brutto (1753) (3022) (415) (701)
Wynik netto (1872) (3002) (444) (696)
Przepky\yy pieni¢zne netto z dzialalno$ci 1 860 284 441 66
operacyjnej
Przep{ywy pienigzne netto z dziatalnosci 594 (114) 124 (26)
mwestycyjnej
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci
finansowej 931) (3401) 221) (789)
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci, 1 453 (3 231) 344 (749)
razem
Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
30.06.2025 31.12.2024 30.06.2025 31.12.2024
Aktywa, razem 167 735 166 164 39542 38 887
rZa(;l;?nquama i rezerwy na zobowigzania 90 971 87 525 21 446 20 483
Zobowigzania krétkoterminowe 84993 81211 20 037 19 006
Kapitat wlasny 76 764 78 639 18 097 18 404
Kapitat podstawowy 25458 25458 6 002 5958
Liczba akcji (w szt.) 6364 523 6364 523 6364 523 6364 523
Warto$¢ ksiggowa na jedng akcje (w 12,06 1236 2.84 2.89

Z/EUR)

b) Wybrane dane finansowe polrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego

Triton Development S.A.

WYBRANE DANE FINANSOWE w tys. zt w tys. EUR
Okres 6 Okres 6 Okres 6 Okres 6
miesigcy miesigcy miesi¢cy miesigcy
zakonczony dnia zakonczony dnia zakonczony dnia zakonczony dnia
30.06.2025 30.06.2024 30.06.2025 30.06.2024
Przychody ze sprzedazy 3038 1271 720 295
Wynik brutto ze sprzedazy 1824 1003 432 233
Wynik brutto 621) (1419) (147) (329)
Wynik netto (643) (1434) (152) (333)
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci operacyjne;j (764) (299) (181) (69)

Prze; ieni¢zne netto z dziatalno$ci

inwe‘;gvcvy-‘? Ilfej ¢ (410) (76) 97) (18)
Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 865 436 205 101
Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci, razem (309) 61 (73) 14
Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
30.06.2025 31.12.2024 30.06.2025 31.12.2024
Aktywa, razem 88 140 90 069 20778 21079
Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania razem 2426 3713 572 869
Zobowigzania krotkoterminowe 1767 2924 417 684
Kapitat wlasny 85714 86 356 20207 20210
Kapitat podstawowy 25458 25458 6 002 5958
Liczba akcji (w szt.) 6364 523 6364 523 6364 523 6364 523
Wartos¢ ksiggowa na jedna akcj¢ (w zZVEUR) 13,47 13,57 3,17 3,18




I1. Péolroczne skrocone sprawozdanie finansowe

a) Poélroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej Triton

Development S.A.

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

(w tysigcach
ztotych)

Okre§ 6 miesi¢cy Okre§ 6 miesiecy Rok zakoficzony
Nota zakonczony dnia zakonczony dnia 31.12.2024
30.06.2025 30.06.2024 o

Dzialalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 1 22 607 11925 22572
Koszt wlasny sprzedazy 2 18 622 9 644 17 984
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materialow 2 501 - 221
Odpis aktualizujacy warto$¢ zapasow - -
Wynik brutto ze sprzedazy 3484 2281 4367
Koszty administracyjne i sprzedazy 2 5258 5193 10 132
Pozostate przychody operacyjne 1 342 364 1017
Pozostate koszty operacyjne 2 225 206 640
Przychody finansowe 3 3 12 88
Koszty finansowe 3 99 280 550
Wynik na réznicach kursowych - - -
Wynik brutto (1 753) (3 022) (5 850)
Podatek dochodowy 4 119 (20) 6)
Wynik netto z dzialalno$ci kontynuowanej (1872) (3 002) (5 844)
Dzialalno$¢ zaniechana
Wynik za okres z dziatalno$ci zaniechanej - - -
Wynik netto za okres (1872) (3 002) (5 844)
Wynik netto przypadajacy udzialowcom niekontrolujacym 2) 2)
Inne catkowite dochody:
Inne sktadniki catkowitych dochodow - - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikoéw innych i i i
catkowitych dochodéw
Inne calkowite dochody netto - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES (1872) (3 002) (5 844)
Zysk/(strata) netto w zl na jedna akcje
— podstawowy z zysku za okres (0,29) 0,47) (0,92)
— podstawowy z zysku z dziatalnosci kontynuowane;j (0,29) (0,47) (0,92)
— rozwodniony z zysku za okres (0,29) 0,47) (0,92)
— rozwodniony z zysku z dziatalno$ci kontynuowanej (0,29) 0,47) (0,92)




SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

(W tysiacach

ztotych)
AKTYWA Nota Na dzien Na dzien Na dzien
30.06.2025 30.06.2024 31.12.2024
Aktywa trwale (dlugoterminowe) 23 518 22709 24360
Warto$ci niematerialne 8 23 16
Rzeczowe aktywa trwate 5 2 556 2503 2596
Nieruchomosci inwestycyjne 6 14 407 13352 14 808
Inne inwestycje dtugoterminowe 206 206 206
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 10 4958 4799 -
Inne aktywa finansowe (udziaty i akcje) 7 - - -
Nalezno$ci dlugoterminowe 7 - 1436 1484
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 1383 389 5250
Rozliczenia migdzyokresowe - 1 -
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 144 217 119 527 141 804
Zapasy 8 128 930 104 847 128 806
Nalezno$ci handlowe oraz pozostate naleznosci 2 882 5882 2262
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - - -
Inne aktywa finansowe (udziaty i akcje) 7 - - 7
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 12 086 8 540 10 633
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 319 258 96
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy - - -
SUMA AKTYWOW 167 735 142 236 166 164
PASYWA
Kapital wlasny 76 764 77 670 78 639
Kapitat podstawowy 25458 25458 25458
Kapitat zapasowy 62312 63 283 63 048
Nalezne wplaty na kapitat podstawowy - - -
Kapitat rezerwowy 1934 1934 1934
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty (12 940) 0815:; 85)131)
Kapitat wlasny przypadajacy udzialowcom ) ) )
niekontrolujagcym
Zobowiazania i rezerwy dlugoterminowe 5978 7108 6314
Kredyty i pozyczki 38 - 50
Inne zobowigzania finansowe 10 4149 4473 4707
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania - - -
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 467 444 454
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 9 - - -
Pozostate rezerwy 9 - - -
Rozliczenia migdzyokresowe 1324 2191 1103
Zobowiazania i rezerwy krotkoterminowe 84 993 57 458 81211
Kredyty i pozyczki 25 1520 24
Inne zobowigzania finansowe 10 1615 1461 1652
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 3104 17 651 6321
Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego - - -
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 9 363 397 319
Pozostate rezerwy 9 168 197 208
Rozliczenia migdzyokresowe 79 718 36232 72 687
Stan zobowiazan ogélem 90 971 64 566 87 525
SUMA PASYWOW 167 735 142 236 166 164




SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
za okres zakonczony dnia 30.06.2025 roku

Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapital wlasny

Kapital Kapitat przypadajacy Kapital Zyski Ij:;g;;al
podstawowy  zapasowy udzialowcom rezerwowy  zatrzymane asny
niekontrolujacym ogodlem
Na dzien 1 stycznia 2025 r. 25458 63 048 2 1934 (11 803) 78 639
Catkowity dochdd za okres 6
miesiecy zakonczony 30 czerwca - - - (1872) (1872)
2025 1.
Rozliczenie wyniku z 2024 roku - (736) - 736 -
Kapitat wlasny przypadajacy . _ ) _ _ 2)
udzialowcom niekontrolujacym
Na dzien 30 czerwea 2025 r. 25458 62 312 - 1934 (12 940) 76 764
za okres zakonczony dnia 30.06.2024 roku
Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapital whasny .
Kapital Kapital przypadajacy Kapital Zyski If;g;ﬁ“
podstawowy Zapasowy udzialowcom rezerwowy  zatrzymane asny
niekontrolujacym ogolem
Na dzien 1 stycznia 2024 r. 25458 63 722 - 1934 (10 443) 80 671
Calkowity dochdd za okres 6
miesiecy zakonczony 30 czerwca - - - - (3 002) (3 002)
2024 1.
Rozliczenie wyniku z 2023 roku - (439) - - 439 -
Na dzien 30 czerwca 2024 r. 25 458 63 283 - 1934 (13 005) 77 670
za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2024
Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapital whasny :
Kapitat  Kapital przypadajacy Kapital Zyski 1;2;];;:131
podstawowy zapasowy udzialowcom  rezerwowy zatrzymane 51 y
niekontrolujacym ogoiem
Na dzien 1 stycznia 2024 r. 25458 63 722 - 1934 (10 443) 80 671
Inne catkowite dochody - - - - - -
Calkowity dochod za okres
- - - - 5844 5844
zakonczony 31 grudnia 2024 r. ( ) ( )
Rozliczenie wyniku z 2023 roku - (674) - - 674 -
Kapitat wtasny przypadajacy
. : X - - 2 - - 2
udziatowcom niekontrolujacym
Przywrdcenie zrealizowanej marzy - - - - 3811 3811
Na dzief 31 grudnia 2024 r. 25 458 63 048 2 1934 (11 803) 78 639




SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z
PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Okres 6 miesi¢cy Okres 6 miesiecy Rok zakonczony
zakonczony dnia zakonczony dnia 31.12.2024
30.06.2025 30.06.2024

Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalnoSci
operacyjnej
Zysk/(strata) brutto (1872) (3 002) (5 844)
Korekty o pozycje: 7914 10 309 46 547
Amortyzacja 889 895 1855
Przychody i koszty z tytutu odsetek 100 257 578
Wynik na dziatalno$ci inwestycyjne;j (222) (34) (34)
erlana stanu rezerw, odpiséw i rozliczen 7147 9191 43 569
miedzyokresowych
Inne korekty - - 579
Przeply\fvy .srodkow ppmezr{ych z dzialalnosci 6042 7307 40 703
operacyjnej przed zmianami majatku obrotowego
Zmiana stanu zapasOw (124) (15071) (39 030)
Zmiana stanu naleznosci (619) 289 5345
Zmiana stanu zobowigzan (3439) 7762 2172)
Podatek dochodowy - 3) 3)
Przeply‘jvy pieni¢Zne netto z dzialalnoSci 1860 284 4843
operacyjnej
Przeplywy $rodkoéw pienieznych z dzialalno$ci
inwestycyjnej

Wplywy: 597 59 191
Sprzedaz_ rzeczowych aktywow trwatych i warto$ci 589 59 191
niematerialnych
Otrzymane zwroty pozyczek i doptat 7 - -
Odsetki otrzymane z dziatalnosci inwestycyjne;j 1 - -

Wydatki: (73) (173) (174)
Nabyc1e .rzeczowych aktywow trwatych i wartosci (69) (168) a71)
niematerialnych
Nabycie nieruchomo$ci inwestycyjnych 4 5) 3)
!’rzeplywy pieniezne netto z dzialalnoSci 524 114) 17
inwestycyjnej
Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnosci
finansowej

Wplywy: ) 8 062 15583
Wplywy z tytulu zaciagnigcia pozyczek i kredytow - 8062 15583

Wydatki: (931) (11 463) (21 581)
Sptata pozyczek i kredytow (12) (10 555) (19 596)
Sptata innych Zrodet finansowania (34) (52) 97)
Sptata innych Zrodet finansowania (leasing zg. z
MSSF 16) (869) (788) (1683)
Odsetki zaptacone dotyczace dziatalnosci finansowej (16) (68) (205)
Srodki pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej 931) (3401) (5998)
Srodki pieni¢zne netto z dzialalnosci, razem 1453 3231 (1138)
Zml'fma nett9 stanu §rodkoéw pienigznych i ich 1 453 (3231) (1138)
ekwiwalentow
Srodki pieniezne na poczatek okresu 10 633 11 771 11 771
Srodki pieniezne na koniec okresu 12 086 8540 10 633




Nota 1. PRZYCHODY

Okres 6 miesiecy Okres 6 miesiecy Rok zakonczony
zakonczony dnia zakonczony dnia 31.12.2024
30.06.2025 30.06.2024
Przychody ze sprzedazy
Przychody ze sprzedazy produktow i ustug 21950 11924 22288
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatlow 657 1 284
Razem przychody z dzialalnosci podstawowej 22 607 11925 22572
Pozostate przychody operacyjne 342 364 1017
Razem przychody operacyjne 22 949 12 289 23 589

Okres 6 miesiecy

Okres 6 miesiecy

Rok zakonczony

zakonczony dnia zakonczony dnia 31.12.2024
30.06.2025 30.06.2024
Przychody ze sprzedazy produktow i ushug
Realizacja inwestycji 18 782 8 695 16 045
Ushugi zar_zqdzama, doradcze, ksiggowe i 700 677 924
sekretarskie
Czynsz i inne oplaty 2 468 2552 5317
Pozostate - - 2
Razem przychody ze sprzedazy produktow i 21950 11924 22 288
ustug, razem
Okres 6 miesiecy Okres 6 miesiecy Rok zakonczony
zakonczony dnia zakonczony dnia 31.12.2024
30.06.2025 30.06.2024
Przychody ze sprzedazy towaréw i materialow
Przychody ze sprzedazy towaréw 656 - 281
Przychody ze sprzedazy materiatow 1 1 3
Razen} p!'zychody ze sprzedazy towarow i 657 1 284
materialow, razem
Okres 6 miesiecy Okres 6 miesiecy Rok zakonczony
zakonczony dnia zakonczony dnia 31.12.2024
30.06.2025 30.06.2024
Przychody operacyjne
Przychody ze zbycia niefinansowych aktywow
- 49 49
trwatych
Umorzone zobowigzania - - 27
Otrzymane kary i odszkodowania - 96 200
Przychody z tytutu refaktur 230 159 278
Inne 112 60 463
Razem pozostale przychody operacyjne 342 364 1017

Nota 2. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ ORAZ POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE

OKkres 6 miesiecy

Okres 6 miesiecy

Rok zakonczony

zakonczony dnia zakonczony dnia 31.12.2024
30.06.2025 30.06.2024

Koszty dzialalno$ci podstawowej wedlug rodzaju:
Amortyzacja $rodkow trwalych i wartosci niematerialnych 135 71 335
Zuzycie materialow i energii 259 275 646
Ustugi obce 3564 3615 7 098
Podatki i optaty 270 246 476
Wynagrodzenia 1 882 1642 3228
Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia 361 320 622
Pozostate koszty, w tym 71 74 157




- ubezpieczenia 43 43 8
- inne koszty dziatalno$ci operacyjnej 28 31 75
Razem koszty rodzajowe 6 542 6243 12 562
Zmiana stanu produktow, produkcji w toku i rozliczen
miedzyokresowych (-) (17 337) (8461) (17 984)
Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatow (+/-) 501 - 221
Koszty sprzedazy (+/-) 435 403 786
Koszty ogolnego zarzadu (+/-) 4823 4790 9 346
Koszt wlasny sprzedazy 18 622 9 644 17 984
La’czme koszt wlasny sprzedazy, koszty sprzedazy i koszty 23 880 14 837 10 353
o0golnego zarzadu
OKkres 6 miesiecy Okres 6 miesiecy Rok zakonczony
zakonczony dnia zakonczony dnia 31.12.2024
30.06.2025 30.06.2024
Pozostale koszty operacyjne
Warto$¢ netto ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - 12 13
Umorzone nalezno$ci - - 25
Koszty z tytutu refaktur 230 159 278
Inne (5) 35 324
Razem pozostale koszty operacyjne 225 206 640
Warto$¢ netto ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - - -
Razem pozostale koszty operacyjne wykazane w
Sprawozdaniu z caltkowitych dochodéw 225 206 640
Nota 3. PRZYCHODY I KOSZTY FINANSOWE
Okre§ 6 miesiecy Okre§ 6 miesiecy Rok zakoniczony
zakonczony dnia zakonczony dnia 31.12.2024
30.06.2025 30.06.2024 o
Przychody finansowe
Przychody z tytutu odsetek 3 12 88
- naleznosci 3 - 33
- pozyczki - - 52
- pozostate - 12 3
Razem pozostale przychody finansowe 3 12 88

OKres 6 miesiecy
zakonczony dnia

OKkres 6 miesiecy
zakonczony dnia

Rok zakonczony

30.06.2025 30.06.2024 31.12.2024
Koszty finansowe
Koszty z tytutu odsetek 91 271 538
- z tytutu kredytow i pozyczek - 7 31
- z tytutu leasingu finansowego 90 264 504
- dotyczace zobowigzan handlowych 1 - i
- pozostate - - 3
Pozostale 8 9 12
Razem koszty finansowe 99 280 550
) . Okre§ 6 miesigcy Okre§ 6 miesigcy Rok zakoficzony
‘Wynik na réznicach kursowych zakonczony dnia zakonczony dnia 31.12.2024
30.06.2025 30.06.2024 o

Zyski z tytutu roznic kursowych

Straty z tytulu réznic kursowych

Wynik na réznicach kursowych




Nota 4. PODATEK DOCHODOWY

OKkres 6 miesiecy Okres 6 miesiecy ,
zakonczony dnia zakonczony dnia Rok zz;ll(olnzc;(())lzli
30.06.2025 30.06.2024 o
Sprawozdanie z calkowitych dochodéw
Biezacy podatek dochodowy 3 17 48
Biezace obciazenie z tytutu podatku dochodowego 10 17 48
Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego z lat
: (7 -
ubieglych -
Odroczony podatek dochodowy 116 37 (54)
Zwiazany z powstaniem i odwrdceniem roznic przejsciowych 116 37) (54)
Obciazenie podatkowe wykazane w sprawozdaniu z 119 0)
calkowitych dochodéw 6)
Inne caltkowite dochody/Kapital
Biezacy podatek dochodowy - B -
Efekt podatkowy kosztow podniesienia kapitatu ) )
udziatowego/akcyjnego -
Odroczony podatek dochodowy - - )
Podatek od niezrealizowanego zysku/(straty) z tytulu ) )
aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy -
Podatek od rozliczonych w ciggu roku instrumentow i )
zabezpieczajacych przeptywy pienigzne -
Korzy$¢ podatkowa / (obciazenie podatkowe) wykazane w ) )
kapitale wlasnym -
Uzgodnienie podstawy opodatkowania podatkiem OKkres 6 miesiecy Okres 6 miesiecy Rok zakoficzon
dochodowym od 0s6b prawnych i zysku brutto zakonczony dnia zakonczony dnia 31.12 ZOZZ
wykazanego w sprawozdaniu z catkowitych dochodow 30.06.2025 30.06.2024 o
kask /(strata) brutto przed opodatkowaniem z dziatalnosci (1753) (3022) (5 850)
ontynuowanej
Zysk /(strata) przed opodatkowaniem z dziatalno$ci ) ) )
zaniechanej
Zysk /(strata) przed opodatkowaniem (1753) (3022) (5 850)
Korekty konsolidacyjne - - -
Przychody niebedace podstawa do opodatkowania 1 (54) (672)
Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodow 472 532 566
Przychody zwigkszajace podstawe opodatkowania - 9 -
Koszty zmniejszajace podstawe opodatkowania (297) (334) -
tly’;);istawa naliczenia podatku dochodowego biezacego, w (1 669) ( 869) (5 956)
Straty podatkowe wygenerowane przez spotki z Grupy 943 1927 (10 867)
Zyski podatkowe wygenerowane przez spotki z Grupy 117 111 469
Podatek wedlug ustawowej stawki podatkowej obowiazujacej 10 10 41
w Polsce, wynoszacej 19%/9%
Podatek dochodowy wykazany w skonsolidowanym sprawozdaniu 119 (20) 6)

z catkowitych dochodow

Podatek dochodowy przypisany dziatalnosci zaniechanej
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Nota 5. RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Na dzien Na dzien Na dzien
30.06.2025 30.06.2024 31.12.2024
Srodki trwate, w tym: 2556 2503 2596
- grunty 26 - 26
- budynkl, lokale i obiekty inzynierii ladowe;j i 1755 1789 1772
wodnej
- urzadzenia techniczne i maszyny 22 33 27
- $rodki transportu 493 384 493
- inne $rodki trwate 260 297 278
Rzeczowe aktywa trwale, razem, w tym: 2 556 2503 2596
Tabela ruchu srodkéw trwalych
za okres zakonczony dnia 30.06.2025 roku
Budynki i UrzzQ(.]zema} Srodki . Inne. Srodki trwale
Grunty techniczne i Srodki
lokale transportu razem
maszyny trwale
Warto$¢ brutto na poczatek okresu 26 2020 201 1923 765 4935
Zwigkszenie wartosci - zakup - - 69 - 69
Zmniejszenie wartosci - sprzedaz - - 81 - 81
Warto$¢ brutto na koniec okresu 26 2020 201 1911 765 4923
Skumulowana amortyzacja na - 248 174 1430 487 2339
poczatek okresu
Umorzenie za biezgcy okres - 17 5 69 18 109
Zmniegjszenie umorzenia - sprzedaz - - - 81 - 81
Skumulowana amortyzacja na koniec . 265 179 1418 505 2367
okresu
QOdpisy z tytulu trwalej utraty wartosci _ . _ _ _ _
na poczatek okresu
Zmniejszenie wartosci - reklasyfikacja - - - - - -
QOdpisy z tytulu trwalej utraty wartosci _ _ B _ B _
na koniec okresu
Na koniec okresu 26 1755 22 493 260 2 556
za okres zakonczony dnia 30.06.2024 roku
. Urzadzenia 5 . Inne
Grunty Budynki i techniczne i Srodki $rodki  Srodki trwale razem
lokale transportu
maszyny trwale
Warto$¢ brutto na poczatek okresu - 2020 178 1757 765 4720
Zwigkszenie wartosci - zakup - - 277 - 277
Zwigkszenie wartosci - reklasyfikacja - - 23 - - 23
Zmniejszenie wartosci - sprzedaz - - 253 - 253
Warto$¢ brutto na koniec okresu - 2020 201 1781 765 4767
Skumulowana amortyzacja na _ 106 164 1426 450 2 146
poczatek okresu
Umorzenie za biezacy okres - 125 4 69 18 216
Zmniejszenie umorzenia - sprzedaz - - - 98 - 98
Skumulowana amortyzacja na koniec . 231 168 1397 468 2264
okresu
Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci _ _ _ _ -
na poczatek okresu
Zmniejszenie wartosci - reklasyfikacja - - - - -
Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci _ _ _ _ _ _
na koniec okresu
Na koniec okresu - 1789 33 384 297 2503
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za okres zakonczony dnia 31.12.2024 roku

.. Urzadzenia , . Inne
Grunty Budynki i tech?liczne i Srodki $rodki  Srodki trwale razem
lokale transportu
maszyny trwale
Warto$¢ brutto na poczatek okresu - 2020 178 1757 765 4720
Zwigkszenie wartosci - zakup - - - 489 - 489
Zwigkszenie warto$ci - inne 26 23 - - 49
Zmniejszenie wartosci - sprzedaz - - - 253 - 253
Zmniejszenie warto$ci - likwidacja - - - 70 - 70
Warto$¢ brutto na koniec okresu 26 2020 201 1923 765 4 935
Skumulowana amortyzacja na _ 106 164 1426 450 2146
poczatek okresu
Umorzenie za biezacy okres - 38 10 136 37 221
Zwickszenia - inne - 106 - - - 106
Zmniejszenie umorzenia - sprzedaz - 2 - 11 - 13
Zmniejszenie umorzenia - likwidacja - - - 121 - 121
Skumulowana amortyzacja na koniec . 248 174 1430 487 2339
okresu
Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci _ . _ _ _ _
na poczatek okresu
Wycofanie odpisu - sprzedaz - - - - - -
Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci _ . _ _ _ _
na koniec okresu
Na koniec okresu 26 1772 27 493 278 2 596
Nota 6. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE
Na dzien 30.06.2025 Na dzien 30.06.2024 Na dzien 31.12.2024
Na poczatek okresu brutto 14 808 13473 13473
- grunty 2994 3224 3224
- budynki, budowle 11 814 10 249 10 249
Zwigkszenie 40 6 1884
- grunty 4 6 77
- zakupy 4 6 3
- reklasyfikacja - - 74
- budynki, budowle 36 - 1807
- zakup - - 1 639
- reklasyfikacja 36 - 168
Zmniejszenie 441 112 549
- grunty 94 95 307
- reklasyfikacja 94 95 -
- budynki, budowle 347 32 242
- amortyzacja 20 32 -
- sprzedaz 327 - -
- pozostate - - 242
Na koniec okresu brutto 14 407 13 352 14 808
- grunty 2904 3135 2994
- budynki, budowle 11 503 10 217 11 814
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Nota 7. AKTYWA FINANSOWE

Na dzien Na dzien Na dzien
30.06.2025 30.06.2024 31.12.2024
Udzialy i akcje
Udzialy w spotkach zaleznych - - -
Razem udzialy i akcje - - -
Na dzien Na dzien Na dzien
30.06.2025 30.06.2024 31.12.2024
Pozostale aktywa finansowe
(dlugoterminowe)
Pozyczki udzielone - - -
Pozostate naleznosci - 1436 -
Razem pozostale aktywa finansowe - 1436 -
Na dzien Na dzien Na dzien
30.06.2025 30.06.2024 31.12.2024
Pozostale aktywa finansowe
(krétkoterminowe)
Pozyczki udzielone - 7
Inne - - -
Razem pozostale aktywa finansowe - - 7
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UDZIALY LUB AKCJE W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH za okres 6 miesiecy

zakonczony 30 czerwca 2025 r.

nazwa (firma) jednostki

siedziba

przedmiot dzialalnoS$ci

charakter powiazania

zastosowana metoda

udzial w kapitale

udzial w prawach glosu

przedsigbiorstwa konsolidacji zakladowym %

Triton Investment Sp. z 0.0. Warszawa posrednictwo inwestycyjne  zalezna petna 100 100
7bulls germany GmbH* Niemcy dziatalno$¢ informatyczna zalezna wylaczona z konsolidacji 67 67
Triton Real Management Sp. z 0.0. Warszawa posrednictwo inwestycyjne  zalezna pelna 100 100
Triton Development Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska zalezna petna 100 100
Triton Winnica Sp. z 0.0. Warszawa ;?;LZ;E i}%ﬁj cktow zalezna petna 100 100
Triton Property Sp. z 0.0. Warszawa f)?;:)z\iﬁigﬁj cktow zalezna petna 100 100
Triton Kampinos Sp. z 0.0. Warszawa rb?(il)zvi?a ?l}ljcrﬁj cktéw zalezna petna 100 100
Administracja i Zarzadzanie Sp. zo.0. ~ Warszawa i?;ﬁgﬁzxzéciami zalezna petna 100 100
Triton Country Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska zalezna petna 100 100
Triton Karpin Sp.z o0.0. Warszawa rb?(il)zvi?a ?l}ljcrﬁj cktéw zalezna petna 100 100
Osiedle Kampinos Sp. z 0.0. Warszawa L?(;LZ;E ?1}11);? cktow zalezna petna 100 100
Triton Zegrze Sp.z 0.0. Warszawa realizacja projekiow zalezna petna 50 50

budowlanych

*Brak danych finansowych — spotka nie prowadzi dziatalno$ci
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UDZIALY LUB AKCJE W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2024 r.

. . Lo przedmiot dzialalnosci charakter zastosowana metoda udzial w kapitale .
nazwa (firma) jednostki siedziba P . . P o udzial w prawach glosu
przedsi¢biorstwa powiazania konsolidacji zakladowym %

Triton Investment Sp. z 0.0. Warszawa posrednictwo inwestycyjne zalezna petna 100 100

7bulls germany GmbH* Niemcy dziatalno$¢ informatyczna zalezna wylaczona z konsolidacji 67 67

Triton Real Management Sp. z 0.0. Warszawa posrednictwo inwestycyjne zalezna peta 100 100

Triton Development Sp. z 0.0. Warszawa dzialalno$¢ deweloperska zalezna petna 100 100

Triton Winnica Sp. z 0.0. Warszawa realizacja projektow zalezna petna 100 100
budowlanych

. realizacja projektow .

Triton Property Sp. z o.0. Warszawa budowlanych zalezna petna 100 100

Triton Kampinos Sp. z o0.0. Warszawa realizacja projektow zalezna petna 100 100
budowlanych

Administracja i Zarzadzanie Sp. z 0.0. Warszawa zarzadzanie nieruchomosciami zalezna petna 100 100

Triton Country Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska zalezna petna 100 100

. . realizacja projektow .

Triton Karpin Sp.z o.0. Warszawa budowlanych zalezna petna 100 100

Osiedle Kampinos Sp. z 0.0. Warszawa realizacja projektow zalezna petna 100 100
budowlanych

Triton Zegrze Sp.z o.0. Warszawa realizacja projektow zalezna petna 50 50

budowlanych

*Brak danych finansowych — spotka nie prowadzi dziatalno$ci
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UDZIALY LUB AKCJE W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH za okres zakonczony 31 grudnia 2024 r.

. . Lo przedmiot dzialalnosci charakter zastosowana metoda udzial w kapitale .
nazwa (firma) jednostki siedziba P . . P o udzial w prawach glosu
przedsi¢biorstwa powiazania konsolidacji zakladowym %
Triton Investment Sp. z 0.0. Warszawa posrednictwo inwestycyjne zalezna petna 100 100
« . . r . wytaczona z
7bulls germany GmbH Niemcy dziatalno$¢ informatyczna zalezna konsolidacji 67 67
Triton Real Management Sp. z 0.0. Warszawa posrednictwo inwestycyjne zalezna pelna 100 100
Triton Development Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska zalezna pelna 100 100
Triton Winnica Sp. z 0.0. Warszawa realizacja projektow zalezna petna 100 100
budowlanych
. realizacja projektow .
Triton Property Sp. z o.0. Warszawa budowlanych zalezna petna 100 100
Triton Kampinos Sp. z o.0. Warszawa realizacja projektow zalezna petna 100 100
budowlanych
Triton Administracja i Zarzadzanie Sp. z 0.0. Warszawa zarzadzanie nieruchomosciami zalezna petna 100 100
. realizacja projektow .
Triton Country Sp. z 0.0. Warszawa budowlanych zalezna petna 100 100
. . realizacja projektow .
Triton Karpin Sp.z 0.0. Warszawa budowlanych zalezna petna 100 100
Osiedle Kampinos Sp. z 0.0. Warszawa realizacja projektow zalezna petna 100 100
budowlanych
Triton Zegrze Sp. z 0.0. Warszawa realizacja projektow zalezna petna 50 50

budowlanych

*Brak danych finansowych — spotka nie prowadzi dziatalnosci

16




UDZIALY LUB AKCJE W POZOSTALYCH JEDNOSTKACH za okres 6 miesi¢ecy zakonczony 30 czerwca 2025 r.

. . P . - warto$¢ bilansowa kapital wlasny udzial w kapitale udzial w prawach
nazwa (firma) jednostki siedziba przedmiot przedsi¢biorstwa udzialéw/ akeji jednostki zakladowym % glosu
E(Z)ls()k; Holding Obrony Sp.z 0.0. (poprzednio Bumar Sp. Warszawa Handel zagraniczny 0 2 341 826 0,001 0,001
Razem 0
UDZIALY LUB AKCJE W POZOSTALYCH JEDNOSTKACH za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2024 r.
. . Lo . - warto$¢ bilansowa kapital wlasny udzial w kapitale udzial w prawach
nazwa (firma) jednostki siedziba przedmiot przedsiebiorstwa udzialéw/ akeji jednostki zakladowym % glosu
5‘;1501‘; Holding Obrony Sp.z 0.0. (poprzednio Bumar Sp. . oo, Handel zagraniczny 0 2347 640 0,0010 0,0010
Razem 0
UDZIALY LUB AKCJE W POZOSTALYCH JEDNOSTKACH za okres zakonczony 31 grudnia 2024 r.
. . s . . warto$¢ bilansowa kapital wlasny udzial w kapitale udzial w prawach
nazwa (firma) jednostki siedziba przedmiot przedsi¢biorstwa udzialéw/ akeji jednostki zakladowym % glosu
E%lsok; Holding Obrony Sp.z 0.0. (poprzednio Bumar Sp. Warszawa Handel zagraniczny 0 2 341 826 0,0010 0,0010
Razem (1}
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Nota 8. ZAPASY

Na dzien Na dzien Na dzien
30.06.2025 30.06.2024 31.12.2024
Materiaty 6 6 6
Wedlug cen nabycia - - 6
Wedlug wartosci netto mozliwej do uzyskania - - -
Pétprodukty i produkty w toku 120 298 99 507 121 851
Wedlug cen nabycia 120 298 99 507 121 851
Wedlug wartosci netto mozliwej do uzyskania - - -
Produkty gotowe 7758 6394 7 896
Wedtug cen nabycia 620 620 442
Wedlug wartosci netto mozliwej do uzyskania 7138 5774 7 454
Towary 405 477 590
Wedlug cen nabycia 405 477 590
Wedlug wartosci netto mozliwej do uzyskania - - -
Zaliczki na dostawy 2000 - -
Razem zapasy 130 467 106 384 130 343
Na dzien Na dzien Na dzien
30.06.2025 30.06.2024 31.12.2024
Odpisy aktualizujace warto$¢ zapasow na poczatek 1537 1537 1537
roku
Utworzony odpis w koszcie wlasnym sprzedazy - - -
Utworzony odpis w pozostatych kosztach dziatalno$ci - - -
Wykorzystany odpis w koszcie wlasnym sprzedazy - - -
Odwrécony odpis w koszcie wlasnym sprzedazy - - -
Odpisy aktualizujace warto$¢ zapaséw na koniec 1537 1537 1537
roku
Nota 9. REZERWY
OKkres 6 miesiecy zakonczony dnia S,I:Veizzrgzzgz Rezerwa na koslitezte)gvg:nriz Inne rezerw Osélem
30.06.2025 roku . koszty odsetek Y i y g
pracownicze sprawozdan
Stan na poczatek okresu 319 - 50 158 527
Utworzenie 46 - 75 178 299
Rozwigzanie - - - - -
Wykorzystanie 2 - (49) (244) (295)
Stan na Koniec okresu 363 - 76 92 531
- . . Rezerwa na Rezerwa na
Okres 6 miesigey zakoriczony dnia $wiadczenia Rezerwa na koszty badania Inne rezerw Ogolem
30.06.2024 roku ) koszty odsetek Y , y g
pracownicze sprawozdan
Stan na poczatek okresu 378 - 50 150 578
Utworzenie 47 - 41 194 282
Rozwigzanie - - - - -
Wykorzystanie (28) - (34) (204) (266)
Stan na Koniec okresu 397 - 57 140 594
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Rgzerwa na Rezerwa na Rezerwa na
Rok zakonczony 31.12.2024 s'w1adcz§n1a Koszty odsctek koszty badania Inne rezerwy Ogélem
pracownicze 082ty 0 sprawozdan
Stan na poczatek okresu 378 - 50 150 578
Utworzenie 51 - 81 522 654
Rozwigzanie (110) - - - (110)
Wykorzystanie (81) (514) (595)
Stan na koniec okresu 319 - 50 158 527
Okres 6 Okres 6
miesiecy miesiecy Rok
Struktura czasowa rezerw zakonczony zakonczony zakonczony
dnia 30.06.2025 dnia 30.06.2024 31.12.2024
roku roku
cze$¢ dlugoterminowa - - -
cze$¢ krotkoterminowa 531 594 527
Razem rezerwy 531 594 527

Nota 10. AKTYWA Z TYTULU PRAWA DO UZYTKOWANIA I ZWIAZANE Z TYM ZOBOWIAZANIA Z TYTULU LEASINGU

AKTYWA Z TYTULU PRAWA DO UZYTKOWANIA

Warto$¢ aktywa z tytulu prawa do

Tlos¢ lokali . R
uzytkowania
Rodzaj lokalu
Lokale mieszkalne 44 3876
Lokale biurowe 868
Oplata przeksztalceniowa 214
Stan na koniec okresu 47 4958

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU LEASINGU W ZWIAZKU Z AKTYWEM Z TYTULU PRAWA DO UZYTKOWANIA

(WYNAJEM POWIERZCHNI)

Spétka wynajmujaca

Rodzaj lokalu

Wiasciciel

Cena miesi¢czna
wynajmu lokalu

. mieszkalny osoba fizyczna-strona powigzana 123
Triton Property Sp z 0.0. .

biurowy Lokale ustugowe Sp. z o.0. 3

Triton Development S.A. biurowy osoba fizyczna-strona powiazana 17

Administracja i Zarzadzanie Sp z 0.0. biurowy osoba fizyczna 9

Razem 152

W prezentowanym okresie zobowigzania z tytutu leasingu w zwigzku z rozpoznaniem aktywa z tytutu prawa do uzytkowania zostaty

wykazane w pozycjach:

- inne zobowigzania finansowe dtugoterminowe w wysokosci 3 817 PLN

- inne zobowigzania finansowe krotkoterminowe w wysokosci 1 430 PLN
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b) Pélroczne skrocone sprawozdanie finansowe Triton Development S.A.

SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW EMITENTA (w tysigcach zlotych)
Okre§ 6 miesiecy Okre's 6 miesiecy Rok zakoficzony
zakonczony dnia zakonczony dnia 31.12.2024
30.06.2025 30.06.2024 o
Dzialalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 3038 1271 6 444
Koszt whasny sprzedazy - - -
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 1214 268 2 865
Wynik brutto ze sprzedazy 1824 1003 3579
Koszty administracyjne i sprzedazy 2570 2479 4821
Pozostate przychody operacyjne 249 217 1321
Pozostate koszty operacyjne 163 129 395
Przychody finansowe 66 35 74
Koszty finansowe 27 66 130
Wynik brutto (621) (1419) 372)
Podatek dochodowy 22 15 16
Wynik netto z dzialalnosci kontynuowanej (643) (1434) (388)
Dzialalno$¢ zaniechana
Wiynik za okres z dziatalno$ci zaniechanej - - -
Wynik netto za okres (643) (1434) (388)
Inne calkowite dochody:
Inne sktadniki catkowitych dochodow - - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikow innych catkowitych
dochodéw . . )
Inne calkowite dochody netto - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES (643) (1434) (388)
Zysk/(strata) netto w zl na jedna akcje
— podstawowy z zysku za okres (0,10) (0,23) (0,06)
— podstawowy z zysku z dziatalno$ci kontynuowane;j (0,10) (0,23) (0,06)
— rozwodniony z zysku za okres (0,10) (0,23) (0,06)
— rozwodniony z zysku z dziatalno$ci kontynuowanej (0,10) (0,23) (0,06)
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SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ EMITENTA (w tysigcach zlotych)

Na dzien Na dzien Na dzien
AKTYWA 30.06.2025 30.06.2024 31.12.2024
Aktywa trwale (dlugoterminowe) 79 207 80 226 79 694
Warto$ci niematerialne 5 13 9
Rzeczowe aktywa trwate 226 354 272
Nieruchomosci inwestycyjne 2999 3524 3346
Inne inwestycje dlugoterminowe 206 206 206
Inne aktywa finansowe (udziaty, akcje i pozyczki) 75 094 75 282 75 063
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 577 732 697
Naleznosci dlugoterminowe - - -
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 100 115 101
Aktywa obrotowe (kréotkoterminowe) 8933 7922 10 375
Zapasy 6 834 7030 7 406
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 754 513 1405
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - - -
Inne aktywa finansowe 988 - 954
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 238 270 547
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 119 109 63
Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy - - -
SUMA AKTYWOW 88 140 88 148 90 069
PASYWA
Kapital wlasny 85714 85311 86 356
Kapitat podstawowy 25458 25458 25458
Kapitat zapasowy 58 965 59 353 59 352
Kapitat rezerwowy 1934 1934 1934
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty (643) (1434) (388)
Zobowiazania i rezerwy dlugoterminowe 659 1101 789
Kredyty i pozyczki - - -
Inne zobowigzania finansowe 576 1021 722
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania - - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 83 75 62
Rezerwa na §wiadczenia pracownicze - - -
Rozliczenia migdzyokresowe - 5 5
Zobowiazania i rezerwy krotkoterminowe 1767 1736 2924
Kredyty i pozyczki 421 - 403
Inne zobowigzania finansowe 241 218 360
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 451 464 1747
Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego - - -
Rezerwa na §wiadczenia pracownicze 260 295 243
Pozostate rezerwy 89 109 106
Rozliczenia migdzyokresowe 305 650 65
Stan zobowiazan ogélem 2 426 2 837 3713
SUMA PASYWOW 88 140 88 148 90 069
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM EMITENTA

za okres zakonczony dnia 30.06.2025 roku

. . . Kapital
Kapital Kapital zapasowy Kapital Zyski wlasny
podstawowy rezerwowy zatrzymane ogolem
Na dzien 1 stycznia 2025 r. 25 458 59 352 1934 (388) 86 356
Inne catkowite dochody - - - - -
Catkowity dochdd za okres 6
miesi¢cy zakonczony 30 czerwca
2025 1. - - - (643) (643)
Rozliczenie wyniku z 2024 r. - (388) - 388 -
Na dzien 30 czerwca 2025 r. 25 458 58 965 1934 (643) 85 714
za okres zakonczony dnia 30.06.2024 roku
Kapital Kanital Kapital Zyski Kla pital
pital zapasowy wlasny
podstawowy rezerwowy zatrzymane ogélem
Na dzien 1 stycznia 2024 r. 25 458 59 685 1934 (333) 86 744
Inne catkowite dochody - - - - -
Calkowity dochdd za okres 6
miesiecy zakonczony 30 czerwca
2024 1. - - - (1434) (1434)
Rozliczenie wyniku z 2023 r. - (333) - 333 -
Na dzien 30 czerwca 2024 r. 25 458 59 353 1934 (1434) 85311
za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2024 roku
Kapital . Kapital Zyski Kapital
Kapital zapasowy wihasny
podstawowy rezerwowy zatrzymane ogélem
Na dzien 1 stycznia 2024 r. 25 458 59 685 1934 (333) 86 744
Inne catkowite dochody - - - - -
Calkowity dochdd za okres
zakonczony 31 grudnia 2024 r. - - - (388) (388)
Rozliczenie wyniku z 2023 r. - (333) - 333 -
Na dzien 31 grudnia 2024 r. 25 458 59 352 1934 (388) 86 356
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH EMITENTA

Okres 6 miesiecy Okres 6 miesiecy Rok zakonczony
zakonczony dnia 30.06.2025  zakonczony dnia 30.06.2024 31.12.2024
Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalnosci operacyjnej
Zysk/(strata) netto (643) (1434) (388)
Korekty o pozycje: 59 846 621
Amortyzacja 90 152 301
Przychody i koszty z tytutu odsetek (45) 24 42
Wynik na dziatalnosci inwestycyjnej (186) - -
Zmiana stanu rezerw, odpisow i rozliczen migdzyokresowych 200 670 78
Inne korekty - - 200
Przeplywy srod!(ow Plenleznych z dzialalno$ci operacyjnej (584) (588) 233
przed zmianami majatku obrotowego
Zmiana stanu zapasow 573 264 (112)
Zmiana stanu naleznosci 649 72 (820)
Zmiana stanu zobowigzan (1402) 47) 1 100
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnos$ci operacyjnej (764) (299) 401
Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnos$ci
inwestycyjnej
‘Wplywy: 590 - 53
Sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych i wartosci 589 ) )
niematerialnych
Otrzymane zwroty pozyczek - - 50
Odsetki otrzymane z dziatalno$ci inwestycyjnej 1 - 3
Wydatki: (1000) (76) (75)
Nabyme 'rzeczowych aktywow trwatych i wartosci ) 23) 22)
niematerialnych
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - 3) 3)
Udzielone pozyczki (1 000) (50) (50)
Inne wydatki inwestycyjne - - -
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnos$ci inwestycyjnej (410) (76) (22)
Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalno$ci finansowej
Wplywy: 1000 2000 2 400
Wplywy z tytulu zaciagnigcia pozyczek i kredytow - - 400
Wplywy z tytutu udzielonych doptat do kapitatu 1 000 2 000 2 000
Wydatki: (135) (1564) (2 441)
Sptata pozyczek i kredytow - (1 400) (1 400)
Sptata innych Zrédet finansowania (128) (123) (994)
Odsetki zaptacone dotyczace dziatalnosci finansowej @) (41) 47)
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci finansowej 865 436 (41)
Srodki pieni¢zne netto z dzialalnosci, razem 309) 61 338
Zw1§kszen1§ netto stanu $rodkow pienigznych i ich (309) 61 338
ekwiwalentow
Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 547 209 209
Srodki pieni¢zne na koniec okresu 238 270 547
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¢) Informacje dodatkowe do polrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitalowej Triton Development S.A. wraz z informacjami dodatkowymi do
skréconego polrocznego sprawozdania finansowego Emitenta

Dodatkowe informacje i objasnienia dotycza skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej Triton Development S.A. za potrocze 2025 roku, ponadto zawierajg informacje
dodatkowe do skrdconego jednostkowego podirocznego sprawozdania finansowego Triton Development
S.A. za pierwsze potrocze 2025 roku. Jesli w Dodatkowych informacjach i objasnieniach nie zostaty
wyodrebnione informacje dla skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego Triton Development
S.A., oznacza to, ze informacje te pokrywaja si¢ z informacjami dla sprawozdania skonsolidowanego
Grupy Kapitatowej badz zdarzenia powodujace ujawnienie takich dodatkowych informacji nie wystgpity.

WPROWADZENIE DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ TRITON DEVELOPMENT S.A.
I SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO TRITON DEVELOPMENT S.A.
ZA PIERWSZE POLROCZE 2025 ROKU
OBEJMUJACEGO OKRES: OD 01-01-2025 r. DO 30-06-2025 r.

Niniejsze $rodroczne skrocone sprawozdanie zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowos$ci nr 34 Srodroczna sprawozdawczo$é finansowa (MSR 34) oraz zgodnie
z § 71 ,Rozporzadzenia Ministra Finanséw w sprawie informacji biezacych 1 okresowych
przekazywanych przez emitentdéw papierow warto§ciowych oraz warunkOow uznawania za rGwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebgdacego panstwem cztonkowskim” z 6 czerwca
2025 roku.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym 1 nalezy je czyta¢ lacznie z rocznym sprawozdaniem
finansowym Spotki za 2024 rok, zawierajacym noty objasniajace za okres 12 miesiecy zakonczony
31 grudnia 2024 roku, sporzadzonym wedlug Mig¢dzynarodowych Standardow Rachunkowosci,
Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej oraz interpretacjami wydanymi przez
Rade¢ Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci zatwierdzonymi przez Uni¢ Europejska, na mocy
Rozporzadzenia w sprawie MSSF (Komisja Europejska 1606/2002) ( MSSF EU) oraz raportami Spétki
przekazanymi w 2024 roku. Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zawiera wybrane informacje
objasniajace, dotyczace zdarzen 1 transakcji znaczacych dla zrozumienia zmian sytuacji finansowe;j
1 wynikéw dziatalnosci Spolki, ktoére mialy miejsce od konca ostatniego rocznego okresu
sprawozdawczego.

1. Podmiot dominujacy Grupy Kapitalowej Triton Development Spotka Akcyjna (,,Emitent”,
»opotka”) z siedzibg w Warszawie, ul. Grojecka 194 (poprzednia siedziba: Warszawa, Al.
Jerozolimskie 94) jest spotka zarejestrowang w Rejestrze Przedsiebiorcow przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
0000023078. Spotka posiada numery: REGON: 012658003 oraz NIP: 522-000-07-14.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Emitenta od 2007 roku jest doradztwo w zakresie
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej i1 zarzadzania — EKD 7414A. W 2025 roku przedmiot
dziatalnosci nie ulegt zmianie.

2. Dziatalno$¢ Emitenta i spotek Grupy obejmuje caly teren Polski. Czas trwania spotek Grupy jest
nieograniczony.

3. Sporzadzajac S$rodroczne sprawozdanie finansowe, Spoétka stosowala takie same zasady

rachunkowos$ci jak przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego za rok 2024.
Zastosowano takie same zasady dla okresu biezacego i porownywalnego. Szczegotowy opis zasad
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rachunkowosci przyjetych przez Triton Development S.A. zostal przedstawiony w rocznym
sprawozdaniu finansowym za 2024 rok.

Zmiany do istniejacych standardow wydane przez Rad¢ Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
(RMSR) oraz zatwierdzone do stosowania w UE, ktore obowigzuja w okresie sprawozdawczym
rozpoczynajacym si¢ 1 stycznia 2025 r. oraz pdzniej:

e Zmiany do MSR 21 - Brak wymienialno$ci,

Wyzej wymienione zmiany do istniejacego standardu nie mialy istotnego wpltywu na sprawozdanie
finansowe.

Nowe i zmienione standardy rachunkowos$ci MSSF obowigzujace w p6zniejszych okresach:

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego grupa nie zastosowata nast¢pujacych
zmienionych Standardéw Rachunkowosci MSSF, ktore zostaty wydane, ale jeszcze nie weszly w Zycie

e Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7- Zmiany do klasyfikacji i wyceny instrumentow finansowych (data
wejscia w zycie 1 stycznia 2026 1.),

e Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7 - Kontrakty oparte o energi¢ elektryczng zalezng od czynnikow
naturalnych (data wejsScia w zycie 1 stycznia 2026 r.),

e Zmiany do MSSF 1, MSSF 7, MSSF 9, MSSF 10 i MSR 7 - Coroczne poprawki do standardow
rachunkowos$ci MSSF - wydanie 11 (data wejsScia w zycie 1 stycznia 2026 r.),

e MSSF 18 - Prezentacja i uyjawnienia w sprawozdaniach finansowych (data wejécia w zycie
1 stycznia 2027 r.),

e MSSF 19 - Jednostki zalezne niemajace znaczenia dla interesu publicznego: ujawnianie informacji
(data wejscia w zycie 1 stycznia 2027 r.),

e Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 - Sprzedaz lub wniesienie aktywdw pomiedzy inwestorem a jego
jednostka stowarzyszong lub wspolnym przedsigwzigciem oraz pdzniejsze zmiany (data wejscia w
zycie odroczona na czas nieokreslony).

Nowe i zmienione standardy rachunkowos$ci MSSF niezatwierdzone do stosowania w UE:

Obecnie MSSF zatwierdzone do stosowania w UE nie ro6znig si¢ znaczaco od MSSF przyjetych przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem nastepujacych nowych
standardow 1 zmian istniejacych standardow, ktdre nie zostaty zatwierdzone do stosowania w UE:

e MSSF 18 - Prezentacja 1 ujawnienia w sprawozdaniach finansowych (data wejScia w zycie
1 stycznia 2027 r., w trakcie procesu zatwierdzania),

e MSSF 19 - Jednostki zalezne niemajace znaczenia dla interesu publicznego: ujawnianie
informacji (data wejscia w zycie 1 stycznia 2027 r., w trakcie procesu zatwierdzania),

e MSSF 14 - Odroczone salda z regulowanej dziatalno$ci (data wejscia w zycie 1 stycznia 2016 1.,
Komisja Europejska postanowita nie wszczyna¢ procesu zatwierdzania tego standardu
przejsciowego do czasu wydania ostatecznego standardu),
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e Zmiany do MSSF 10 1 MSR 28 - Sprzedaz lub wniesienie aktywow pomiedzy inwestorem a jego
jednostka stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzigciem oraz pdzniejsze zmiany (data wejscia
w zycie odroczona przez RMSR na czas nieokre$lony, przy czym dopuszcza jego wezesniejsze
zastosowanie, proces zatwierdzania zostat wstrzymany bezterminowo do czasu zakonczenia
projektu badawczego nad metoda praw wilasnosci).

Grupa jest w trakcie analizy szacunkéw, jak istotny wplyw na sprawozdanie finansowe Grupy beda miaty
wymienione wyzej standardy 1 zmiany do standardow.

Prezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01 stycznia 2025 r. do 30
czerwca 2025 r. Poréwnywalne dane finansowe sa prezentowane za okres od 01 stycznia 2024 r. do 30
czerwca 2024 r. oraz na dzien 31 grudnia 2024 roku.

4. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne jednostek zaleznych,
sporzadzajacych samodzielne sprawozdania. Sprawozdania jednostkowe spotek Grupy nie zawieraja
danych tacznych.

5. Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci
gospodarczej przez Emitenta i spotki Grupy w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci. Na dzien
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania nie stwierdza si¢ istnienia okoliczno$ci wskazujacych na
zagrozenie kontynuowania dzialalnosci przez Emitenta i spotki Grupy w okresie 12 miesigcy po
dniu bilansowym.

6. W prezentowanym okresie nie nastapito potaczenie spotek.

7. Przyjete zasady rachunkowo$ci oraz zgodno$¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego
z MSSF zostaly szczegdlowo opisane w sprawozdaniu skonsolidowanym Grupy Kapitatlowe] za
2024 rok. Zasady ustalania wartosci aktywow 1 pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego nie
ulegly zmianie w 2025 roku w stosunku do prezentowanych poprzednio.

8. Aktywa z tytulu prawa do uzytkowania 1 zobowigzania leasingowe

W ramach swojej dziatalno$ci Spotka ma podpisane umowy najmu, ktére zgodnie z MSSF 16 spelnity
warunki zakwalifikowania ich jako leasing. Zgodnie z MSSF 16 w przypadku umow leasingu
leasingobiorca ujmuje w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zobowigzanie odzwierciedlajace przyszte
platnosci leasingowe ,,zobowigzania z tytutu leasingu” 1 sktadnik aktywoéw z tytulu ,prawa do
uzytkowania aktywa”. W sprawozdaniu z calkowitych dochoddéw leasingobiorca bedzie wykazywatl
koszty odsetkowe od zobowigzania z tytutu leasingu 1 amortyzacj¢ sktadnika aktywow z tytutu ,,prawa do
uzytkowania”.

W dacie rozpoczecia leasingobiorca wycenia sktadnik aktywow z tytulu prawa do uzytkowania wedtug
kosztu.
Koszt sktadnika aktywow z tytulu prawa do uzytkowania obejmuje:

a. kwote poczatkowej wyceny zobowigzania z tytutu leasingu zgodnie z MSSF 16 par. 26,

b. wszelkie optaty leasingowe zaplacone w dacie rozpoczecia lub przed ta datg, pomniejszone o
wszelkie otrzymane zachety leasingowe,

c. wszelkie poczatkowe koszty bezposrednie poniesione przez leasingobiorcg oraz

d. szacunek kosztow, ktore majg zosta¢ poniesione przez leasingobiorce w zwigzku z demontazem 1
usunigciem bazowego skladnika aktywow, przeprowadzeniem renowacji miejsca, w ktoérym si¢
znajdowal, lub przeprowadzeniem renowacji bazowego sktadnika aktywow do stanu wymaganego
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przez warunki leasingu, chyba ze te koszty sg ponoszone w celu wytworzenia zapasow.
Leasingobiorca przyjmuje na siebie obowiazek pokrycia tych kosztow w dacie rozpoczecia albo w
wyniku uzywania bazowego sktadnika aktywow przez dany okres.

Po dacie rozpoczecia leasingobiorca wycenia sktadnik aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania wedtug
kosztu pomniejszonego o tagczne odpisy amortyzacyjne (umorzenie) i faczne straty z tytulu utraty wartosci
oraz skorygowanego z tytutu jakiejkolwiek aktualizacji wyceny zobowigzania z tytutu leasingu.

Amortyzacja aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania jest naliczana metodg liniowa. Jezeli w ramach
leasingu przeniesione zostanie prawo wiasnosci do bazowego sktadnika aktywdw na rzecz leasingobiorcy
pod koniec okresu leasingu lub jezeli koszt sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania
uwzglednia to, ze leasingobiorca skorzysta z opcji kupna, leasingobiorca dokonuje amortyzacji sktadnika
aktywow z tytutu prawa do uzytkowania, poczawszy od daty rozpoczg¢cia az do konca okresu
uzytkowania bazowego skladnika aktywéw. W przeciwnym razie leasingobiorca dokonuje amortyzacji
sktadnika aktywoéw z tytutu prawa do uzytkowania od daty rozpoczegcia leasingu az do konca okresu
uzytkowania tego sktadnika lub do konca okresu leasingu, w zaleznos$ci od tego, ktéra z tych dat jest
wczesniejsza.

Opierajac si¢ o dane historyczne, zapisy w umowach i ocen¢ zarzadu co do przysziosci wykorzystania
wskazanych umoéw, Spotka okreslita szacowany okres trwania leasingu dla poszczegolnych typéw umow
jak ponizej:

o Umowy najmu powierzchni biurowej — okres przydatnosci ekonomicznej 5 lat,

e Umowy najmu innych lokali — okres przydatnosci ekonomicznej 5 lat.

Spotka dokonuje szczegotowej analizy okresu trwania swoich umow, w szczegolnosci pod katem opcji
przedluzenia jakie przystuguja jej w wybranych kontraktach. Przyjety okres wynika z racjonalnosci
biznesowej, jaka moze by¢ zastosowana do przyjetej analizy. W przypadku gdy Zarzad zdecyduje
o przedluzeniu takiej umowy najmu, okres jej trwania przyjety do wyceny jest przedtuzony
o aktywowany okres opcji przedtuzenia wynikajacy z umowy.

W dacie rozpoczgcia leasingobiorca wycenia zobowigzanie z tytutu leasingu w wysoko$ci wartosci
biezacej optat leasingowych pozostajacych do zaptaty w tej dacie. Optaty leasingowe dyskontuje si¢ z
zastosowaniem stopy procentowej leasingu, jezeli stopg¢ t¢ mozna z tatwoscig ustalic. W przeciwnym
razie leasingobiorca stosuje krancowg stopg procentowg leasingobiorcy. W Grupie do wyliczenia
kraficowe]j stopy procentowej leasingobiorcy przyj¢to oprocentowanie umowy kredytowej podpisanej
przez jedna ze spotek zaleznych w miesigcu 07/2023, tj. WIBOR 3M+2,90 p.p. marza banku.

Po dacie rozpoczecia leasingobiorca wycenia zobowigzanie z tytutu leasingu poprzez:

a. zwiekszenie wartosci bilansowej w celu odzwierciedlenia odsetek od zobowigzania z tytulu
leasingu,

b. zmniejszenie wartosci bilansowej w celu uwzglednienia zaptaconych optat leasingowych oraz

c. zaktualizowanie wyceny warto$ci bilansowej w celu uwzglednienia wszelkiej ponownej oceny lub
zmiany leasingu, lub w celu uwzglednienia zaktualizowanych zasadniczo stalych optat
leasingowych.

Szacunki oraz podstawowe przyczyny niepewnosci szacunkow

Sporzadzenie sprawozdania finansowego wymaga od Zarzadu spotek Grupy dokonania szacunkéw
1 zatozen, ktére wpltywaja na wielkosci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Przyjete szacunki
1 zatozenia odzwierciedlaja najlepsza wiedz¢ Zarzadu, tym niemniej rzeczywiste wielkosci moga si¢
rozni¢ od przewidywanych. Szacunki te dotycza przede wszystkim przyjetych okresoéw amortyzacji
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rzeczowych aktywow trwatych, kwot odpiséw aktualizujacych wartosci aktywow z tytutu utraty ich
wartosci, okresu uzytkowania aktywoéw z tytulu prawa do ich uzytkowania, aktywéw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego oraz rezerw.

W spoélce zaleznej Triton Development sp. z o0.0. oraz Triton Winnica sp. z 0.0. produkty gotowe -
mieszkania i lokale uzytkowe na dzien bilansowy sg wyceniane w cenie sprzedazy netto. Na koniec
prezentowanego okresu do wykorzystania pozostal odpis w kwocie 21 tys. ztotych, utworzony
w poprzednich okresach.

Sprawozdanie finansowe zostalo zaprezentowane w tysigcach ztotych, w walucie polskiej, ktora jest
walutg funkcjonalng dla spotek Grupy.

Sprawozdanie z catkowitych dochodow zostato sporzadzone w wersji kalkulacyjnej. Sprawozdanie
z przeptywoOw pieni¢znych sporzadzone zostato metodg posrednia.

Konsolidacji dokonano metoda pelng poprzez zsumowanie poszczegdlnych pozycji aktywow
1 pasywow, rachunku zyskoéw i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych wszystkich spotek Grupy
Kapitatowej 1 wylaczenie wzajemnych transakcji w taki sposéb, jakby grupa stanowila pojedyncza
jednostke gospodarcza.

W prezentowanym okresie kontynuowano przyjety w 2023 roku szacunek dla okresu wynajmu lokali
dla ujawnionego aktywa z tytulu prawa uzytkowania i zobowigzan z tytutu leasingu zgodnie z MSSF
16.

W celu ustalenia wysoko$ci aktywa i zobowigzania w 2023 roku oszacowano okres uzytkowania na 5
lat 1 przyjeto wspolczynnik dyskonta w wysokosci 8,78% - na podstawie umowy kredytowej podpisanej
przez jedna ze spolek zaleznych w miesigcu 07/2023, tj. WIBOR 3M+2,90 p.p. marza banku.

Powyzsze szacunki moga ulec zmianie m.in. ze wzgledu na zmienno$¢ sytuacji rynkowe;.

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ TRITON DEVELOPMENT S.A.
I SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO TRITON DEVELOPMENT S.A.

ZA PIERWSZE POLROCZE 2025 ROKU,

OBEJMUJACEGO OKRES: OD 01-01-2025 r. DO 30-06-2025 r.

1) Dane o strukturze kapitatu zakladowego Emitenta na dziefi 30.06.2025 r.:

Kapitat akcyjny Emitenta na dzien 30.06.2025 r. wynosi 25.458.092 z1 i dzieli si¢ na:
750.000 akcji imiennych serii A o warto$ci nominalnej 4 zt/akcja,

375.000 akcji imiennych serii B o warto$ci nominalnej 4 zt/akcja,

5.239.523 akcji na okaziciela serii C o warto$ci nominalnej 4 zt/akcja.

Kazda akcja serii A posiada prawo do 5 glosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy, co
stanowi 11,78% kapitatu zaktadowego Spoitki, z ktérych wynika 3.750.000 glosow, co stanowi
34,52% ogoblnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu.
Kazda akcja serii B posiada prawo do 5 gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy, co
stanowi 5,89% kapitatu zaktadowego Spoitki, z ktéorych wynika 1.875.000 gloséw, co stanowi
17,26% ogolnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu.
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4)

Kazda akcja serii C posiada prawo do jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy, co
stanowi 82,32% kapitatu zaktadowego Spoiki, z ktérych wynika 5.239.523 gloséow, co stanowi
48,23% ogolnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu.

Akcje Emitenta serii C sg notowane na warszawskiej Gietdzie Papieréw Wartosciowych.
2) Dane dotyczace rezerw i aktywoOw na podatek dochodowy

W prezentowanym okresie Emitent utworzyt rezerwy na odroczony podatek dochodowy z tytutu
przewidywanych przychodéw z tytutu uslug w wysokosci 26 tys. ziotych. Rezerwy zostaty
wytaczone w ramach konsolidacji.

W prezentowanym okresie Emitent utworzyt aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
dotyczacego naliczonych przysztych kosztow w kwocie 30 tys. zlotych. Rozwigzal aktywa
utworzone w poprzednich okresach z tych samych tytutow na kwotg 31 tys. ztotych.

W pozostatych spotkach Grupy nie wystapily znaczace rezerwy i aktywa na odroczony podatek
dochodowy.

3) Znaczace odpisy aktualizujace warto$¢ sktadnikow aktywdw w prezentowanym okresie

W zwiagzku z przeprowadzonym testem na utrat¢ warto$ci aktywow nie utworzono nowych jak i nie
rozwigzano utworzonych w poprzednich okresach odpiséw aktualizujacych wartos¢ sktadnikéw
aktywow.

W pozostatych spotkach Grupy w prezentowanym okresie nie utworzono nowych odpiséw
aktualizujacych warto$¢ sktadnikow aktywow.

W spotkach Grupy do wykorzystania pozostal utworzony w poprzednich okresach odpis
aktualizujgcy warto$¢ zapasow na tgczng kwote 1 537 tys. ztotych.

Zobowigzania warunkowe
a. Inne zobowigzania warunkowe

W spoétkach zaleznych realizujacych inwestycje deweloperskie, zobowigzania z tytulu udzielonej
gwarancji 1 rekojmi do sprzedanych nieruchomosci sg zabezpieczone umowami z generalnymi
wykonawcami. Generalni wykonawcy odpowiadajg i na biezaco realizuja naprawy z tytutu r¢kojmi
1 gwarancji.

W prezentowanym okresie pozostate spotki Grupy nie posiadaly zobowigzan warunkowych.
b.  Sprawy sadowe

Spoétka Triton Winnica sp. z 0.0. zalezna od Emitenta wystapita w 2015 roku z pozwem o wykup
przez Miasto Stoleczne nieruchomosci spotki (zlokalizowanych w dzielnicy Bialolgka
1 przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele publiczne) za
cen¢ w kwocie 9.401,61 tys. zt. W IV kwartale 2016 roku w wyniku prowadzonych negocjacji
spotka zbyta na rzecz Miasta Stotecznego Warszawa cze$¢ ww. nieruchomosci za cen¢ netto 5.200
tys. z. Wobec zawartej umowy sprzedazy Spotka ograniczyta swoje powodztwo do kwoty 2.548
tys. zt.
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1)

Suma postgpowan toczacych si¢ przed sadami przeciwko Emitentowi nie przekracza wartosci 10%
kapitatow wtasnych Emitenta.

W prezentowanym okresie przeciwko pozostatym spotkom zaleznym Grupy Emitenta nie toczg si¢
zadne sprawy sagdowe.

¢.  Gwarancje

W okresie sprawozdawczym spotki Grupy nie tworzyly ani nie rozwigzywaly rezerw z tytulu
gwarancji.

d. Rozliczenia podatkowe

Obecnie nie tocza si¢ zadne postgpowania przed instytucjami podatkowymi, w ktorych spoiki
Grupy bylyby strona.

W prezentowanym okresie Spotki zalezne otrzymaly zwrot podatku od towardéw 1 ustug w tacznej
wysokosci 575 tys. ztotych.

Informacje dotyczace segmentdéw operacyjnych

Segment operacyjny jest czescig sktadowa jednostki:

a) ktora angazuje si¢ w dziatalno§¢ gospodarcza, w zwiazku z ktérag moze uzyskiwac przychody
1 ponosi¢ koszty (w tym przychody i koszty zwigzane z transakcjami z innymi cze$ciami
sktadowymi tej samej jednostki),

b) ktorej wyniki dziatalnoSci sg regularnie przegladane przez gtowny organ odpowiedzialny za
podejmowanie decyzji operacyjnych w jednostce oraz wykorzystujacy te wyniki przy decydowaniu
o alokacji zasoboéw do segmentu 1 przy ocenie wynikow dziatalnosci segmentu, a takze

c¢) w przypadku ktorej sa dostgpne oddzielne informacje finansowe.

Dla Grupy Kapitatowej jedynym rynkiem zbytu towaréw i ushug jest rynek krajowy. Dziatalnosé
deweloperska w ramach Grupy Kapitalowe;j jest dzialalnoscig podstawowg i stanowi jeden segment
operacyjny. Dziatalno$¢ trzech spotek zaleznych: Triton Property sp. z o0.0. polegajaca na
swiadczeniu ustug wynajmu krétkoterminowego nieruchomosci, Triton Winnica sp. z o.0.
polegajaca na S$wiadczeniu ustug wynajmu nieruchomo$ci na potrzeby przedszkola oraz
Administracja 1 Zarzadzanie sp. z 0.0. polegajgca na administracji wybudowanych nieruchomosci,
zgodnie z MSSF § stanowig osobne segmenty dziatalnosci.

W zwiazku z powyzszym Grupa wyrdznia nastepujgce segmenty operacyjne:
dziatalno$¢ deweloperska,
dziatalnos$¢ swiadczenia ustug wynajmu,
dziatalno$¢ administracji nieruchomos$ciami.
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Ponizej zaprezentowano dane finansowe wyodrebnionych segmentow:

Segment deweloperski

Segment ustug wynajmu

Segment administracji
nieruchomosciami

1.01.2025 - 1.01.2024 - 1.01.2025 - 1.01.2024 - 1.01.2025-  1.01.2024 -

30.06.2025 30.06.2024 30.06.2025 30.06.2024 30.06.2025  30.06.2024
Dzialalno$¢é kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 20 145 9210 1 862 2 085 600 630
Koszt wlasny sprzedazy 17 338 8475 1284 1169 - -
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 501 - - - - -
Wynik brutto ze sprzedazy 2 306 735 578 916 600 630
Koszty administracyjne i sprzedazy 3931 3825 616 654 711 714
Pozostate przychody operacyjne 314 337 28 23 - 4
Pozostate koszty operacyjne 224 185 - 20 1 1
Przychody finansowe 2 12 1 - - -
Koszty finansowe 27 76 72 181 - 23
Wynik brutto (1560) (3 002) 81) 84 112) (104)
Podatek dochodowy 93 (34) 24 5 2 9
kwofl‘t‘;';l‘l‘zx;’lfe;’zmla'“"m (1653) (2 968) (105) 79 (114) (113)
Wynik netto za okres (1653) (2 968) 105) 79 (114) (113)
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES (1653) (2 968) 105) 79 (114) (113)

Segment deweloperski

Segment uslug wynajmu

Segment administracji

nieruchomosciami

AKTYWA Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien

30.06.2025 30.06.2024 30.06.2025 30.06.2024 30.06.2025  30.06.2024
Aktywa trwale (dlugoterminowe) 9700 9151 13 220 13 081 384 477
Wartos¢ firmy - - - - - -
Wartos$ci niematerialne 8 23 - - - -
Rzeczowe aktywa trwate 534 587 1 940 1824 82 92
Nieruchomosci inwestycyjne 7075 5828 7332 7524 -
Inne inwestycje dtugoterminowe 206 206 - - - -
Inne aktywa finansowe - - - - - -
Aktywa z tytulu prawa do uzytkowania zg.z
MSSF 16 534 731 3919 3 696 291 372
Naleznosci dtugoterminowe - 1436 - - - -
Aktywa z tytulu podatku odroczonego 1343 339 29 37 11 13
Rozliczenia migdzyokresowe - 1 - - - -
Aktywa obrotowe (krotkoterminowe) 129 292 104 794 13 556 13 298 1368 1435
Zapasy 118 902 94 798 10 028 10 049 - -
Nale‘Znorsc'l handlowe oraz pozostate 2658 5533 299 297 1 5
naleznosci
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - - - - - -
Inne aktywa finansowe - - - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 7488 4228 3236 2 886 1362 1426
Kfotkotermmowe rozliczenia 244 185 70 66 5 7
migdzyokresowe
SUMA AKTYWOW 138 992 113 945 26776 26379 1752 1912
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PASYWA

Kapital wlasny 53 584 54 647 21733 21701 1232 1262
Kapitat podstawowy 4 808 4 808 20 600 20 600 50 50
Kapitat zapasowy 56 760 57 549 4276 4421 1276 1313

Nalezne wptaty na kapital podstawowy - - - - - -

Kapitat rezerwowy 1934 1934 - - - -
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty (9918) (9 644) (3 143) (3 320) 94) 41
Kapitat wlasny przypadajacy udziatowcom ) ) ) ) ) )
niekontrolujacym

Zobowiazania dlugoterminowe 2327 3543 3358 3195 293 370
Kredyty i pozyczki 38 - - - -
Inne zobowigzania finansowe 63 424 269 144 - -
Zobowiazania handlowe i inne ) ) ) ) )
zobowigzania

gscz}fl:;\évs “Z, etg(t)u%u odroczonego podatku 312 327 85 56 70 61
Rezerwa na §wiadczenia pracownicze - - - - - -
Pozostate rezerwy - - - - -
Rozliczenia migdzyokresowe 1317 2180 7 11 - -
Zobowiazania krétkoterminowe 83 081 55755 1685 1483 227 220
Kredyty i pozyczki 25 1520 - - - -
Inne zobowigzania finansowe 136 303 49 44 10
e bz s v R
fg’é’g&?jﬁ‘; handlowe i inne 2668 17 087 357 477 79 87
Zobowigzania z tytutu podatku ) ) ) ) ) )
dochodowego

Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 283 321 22 20 58 56
Pozostate rezerwy 106 126 61 68 1 3
Rozliczenia migdzyokresowe 79 713 36 227 5 5 - -
Stan zobowiazan ogotem 85 408 59 296 5043 4678 520 590
SUMA PASYWOW 138 992 113 945 26776 26 379 1752 1912

2)  Znaczace odpisy aktualizujagce wartos¢ rzeczowych aktywow trwatych oraz aktywow
finansowych w okresie sprawozdawczym nie wystepowaty.

3)  Znaczace odpisy aktualizujace warto$¢ zapasOw nie wystepowaty.

4) W okresie sprawozdawczym w spotkach Grupy nie nastgpilo wykorzystanie odpisu
aktualizujgcego zapasy utworzonego w poprzednich okresach.

5) Informacje o utworzeniu, zwigkszeniu, wykorzystaniu 1 rozwigzaniu rezerw zostaly
przedstawione w ponizszej tabeli:
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Rezerwa na Rezerwa na

Okres 6 miesiecy zakonczony dnia Rezerwa na

30.06.2025 roku sw1adcz§:n1a Koszty odsetek koszty badamz,i Inne rezerwy Ogélem
pracownicze sprawozdan

Stan na poczatek okresu 319 - 50 158 527
Utworzenie 46 - 75 178 299
Rozwigzanie - - - - -
Wykorzystanie 2 - (49) (244) (295)
Stan na koniec okresu 363 - 76 92 531

6) Istotne transakcje dotyczace nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywoéw trwatych w okresie

7)

sprawozdawczym.

W prezentowanym okresie spotka zalezna Triton Kampinos Sp. z 0.0. dokonala zakupu $rodka
transportu o wartosci 77 tys. ztotych brutto.

W prezentowanym okresie w pozostatych spotkach z Grupy nie wystapity istotne transakcje
dotyczace nabycia, sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych.

Informacje o istotnych zobowigzaniach z tytulu dokonania zakupu rzeczowych aktywow
trwatych, jakie wystgpily w okresie sprawozdawczym.

Grupa Kapitatowa posiada zobowigzania z tytulu leasingu $rodkéw transportu w tacznej kwocie
322 tys. ztotych.

8) Istotne transakcje dotyczace nabycia, sprzedazy nieruchomosci

9)

W prezentowanym okresie Emitent dokonal sprzedazy do spotki zaleznej Triton Development
Sp. z 0.0. nieruchomosci gruntowych w Starej Wsi o wartosci 1 666 tys. ztotych brutto.

W prezentowanym okresie Triton Development Sp. z 0.0. wplacita do Emitenta zaliczki na poczet
zakupu nieruchomosci gruntowych w kwocie 765 tys. ztotych brutto z czego 465 tys. ztotych brutto
zostalo wykorzystane.

W  prezentowanym okresie Emitent dokonat sprzedazy nieruchomo$ci mieszkalnej przy
ul. Grojeckiej o wartosci 589 tys. ztotych brutto.

W prezentowanym okresie Emitent kupit od spotki zaleznej Triton Development Sp. z o0.0. grunty
w Starej Wsi za ceng 6 tys. zlotych brutto.

W maju Spoétka zalezna Triton Investment Sp. z o0.0. nabyla nieruchomo$¢ gruntowa

w miejscowosci Lomna Las od Andrzeja Szmagalskiego — akcjonariusza Emitenta za kwotg 2 359
tys. ztotych brutto.

Z uwzglednieniem faktu, Zze spotki z Grupy Kapitalowej Triton Development S.A. prowadza
sprzedaz wybudowanych doméw, w prezentowanym okresie zadna z pozostatych spoétek z Grupy
nie dokonata nabycia, sprzedazy nieruchomosci o istotnej wartosci.

Istotne transakcje pomigdzy podmiotami powigzanymi:

a) W prezentowanym okresie spotka zalezna Triton Kampinos Sp. z 0.0. zwrocita Emitentowi
zwrotng doptate do kapitatu w kwocie 1 000 tys. zi.
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10)

11)

12)

13)

14)

15)

b) W prezentowanym okresie Emitent otrzymal naliczone w 2024 roku wynagrodzenie z tytutu
ustanowienia zastawu na udziatach od spotki zaleznej Triton Kampinos Sp. z 0.0. w kwocie
806 tys. zt brutto.

Emitent i spotki wchodzace w sktad Grupy Kapitalowej na biezaco wywigzuja si¢ ze zobowigzan
wynikajacych z uméw kredytow i pozyczek:

a) W prezentowanym okresie Emitent udzielit dwoch pozyczek spotce zaleznej Osiedle
Kampinos Sp. z 0.0. w wysokosci 1 000 tys. ztotych.

b) W prezentowanym okresie spotka zalezna Triton Country sp. z 0.0. udzielita pozyczki Spotce
zaleznej Triton Investment Sp. z 0.0. w wysokosci 100 tys. ztotych.

c) W prezentowanym okresie spotka zalezna Administracja i Zarzadzanie Sp. z o. o. dokonata
czegsciowej sptaty pozyczki wraz z odsetkami o tgcznej kwocie 119 tys. ztotych wobec Spotki
zaleznej Triton Development Sp. z o0.0.

d) W prezentowanym okresie Spdtka zalezna Triton Investment Sp. z o.0. dokonala sptaty
pozyczki wraz z odsetkami w ltacznej kwocie 118 tys. zI wobec Spotki zaleznej Triton
Property Sp. z 0. o.

e) W prezentowanym okresie Spotka zalezna Triton Development sp. z o.0. udzielita pozyczki
Spotce zaleznej Triton Investment Sp. z 0.0. w wysokosci 150 tys. ztotych.

f) W prezentowanym okresie Spotka zalezna Triton Development sp. z o0.0. udzielita pozyczki
Spotce zaleznej Triton Real Management Sp. z 0.0. w wysokosci 100 tys. ztotych.

Korekty btedow poprzednich okreséw nie wystepowaty.

Dziatalno$¢ zaniechana w 2025 roku nie wystepowata, nie przewiduje si¢ zaniechania
dzialalnos$ci w okresie najblizszego roku.

Struktura bilansu oraz przeptywdéw pieni¢znych Emitenta 1 Grupy Kapitatowej jest typowa dla
dziatalno$ci w branzy deweloperskiej, w ktorej dzialajg spotki z Grupy Kapitalowej Emitenta.
Przyjeta struktura dzialalno$ci Grupy, w ktorej Emitent jako podmiot dominujacy posiada pelng
kontrole nad spotkami zaleznymi, generuje typowe dla branzy rozwigzania, w ktorych majatek
Emitenta stanowig gtoéwnie udziaty w spotkach zaleznych. Natomiast nieruchomosci stanowiace
podstawowe sktadniki aktywow ulokowane sg w poszczegodlnych spotkach celowych wskazanych
do realizacji poszczegolnych projektow.

Ze wzgledu na specyfike dzialalnosci deweloperskiej Emitent nie stwierdzil sezonowosci lub
cyklicznosci dziatalnosci, majacych wptyw na realizowane przez Spodtke i Grupe Kapitatlows
przychody — poza typowa dla branzy deweloperskiej cykliczno$cia wynikajaca z réwnolegtej
realizacji pojedynczych projektow inwestycyjnych, oddawania do uzytkowania wybudowanych
lokali i doméw oraz przyjetymi zasadami rozpoznawania wyniku finansowego.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta w dniu 11 czerwca 2025 roku postanowito pokry¢
strate za rok 2024 w wysokosci 387 672,58 zt z kapitatu zapasowego. Ponadto nie podjeto uchwat
o wyplatach dywidend za rok poprzedni przez pozostale Spotki wchodzace w sklad Grupy
Kapitatowej ani nie deklarowano wyptaty dywidendy z zyskow wypracowanych w roku 2024 lub
2025.
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2. a.
Do przeliczenia na EUR aktywow 1 pasywow przyjeto $redni kurs EUR ogloszony przez NBP
obowigzujacy na dzien 30.06.2025 r. ogltoszony w tabeli nr 124/A/NBP/2025 z dnia 30.06.2025 1.
w wysokosci 4,2419 ztotych.

Do przeliczenia na EUR pozycji sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z
przeplywow pieni¢znych za pierwsze potrocze 2025 r. przyjeto $srednig arytmetyczng kursow EUR
oglaszanych przez NBP, obowiazujacych na ostatni dzien kazdego z sze$ciu pierwszych miesigcy
2025 roku w wysokosci 4,2208 ztotych.

Najwyzszy sredni kurs EUR ogloszony przez NBP w ciggu pierwszego potrocza 2025 roku na
ostatni dzien miesigca wynosil 4,2778 zlote (tab. 083/A/NBP/2025 z dnia 30.04.2025 r.). Najnizszy
sredni kurs EUR ogloszony przez NBP w ciggu pierwszego potrocza 2025 roku na ostatni dzien
miesigca wynosil 4,1575 ztote (tab. 041/A/NBP/2025 z dnia 28.02.2025 r.).

Do przeliczenia na EUR aktywow 1 pasywow dla okresow porownawczych przyjeto Sredni kurs
EUR ogloszony przez NBP obowigzujagcy na dzien 30.06.2024 r. ogloszony w tabeli nr
125/A/NBP/2024 z dnia 28.06.2024 r. w wysokosci 4,3130 ztotych oraz obowigzujacy na dzien
31.12.2024 r. ogloszony w tabeli nr 252/A/NBP/2024 z dnia 31.12.2024 r. w wysokos$ci 4,2730
ztotych.

Do przeliczenia na EUR pozycji sprawozdania z calkowitych dochodéw oraz sprawozdania z
przeptywow pieni¢znych za pierwsze potrocze 2024 roku przyjeto srednig arytmetyczng kurséw
EUR oglaszanych przez NBP obowigzujacych na ostatni dzien kazdego z szeSciu pierwszych
miesiecy 2024 roku w wysokosci 4,3109 zlotych.

Struktura srodkow pienigznych na poczatek i koniec okresu.

Srodki pienigzne w kasie i w banku na poczatek roku wynosity 10 633 tys. ztotych, na koniec
pierwszego potrocza 2025 roku wynosity 12 086 tys. zlotych. Inne S$rodki pienig¢zne nie
wystgpowaly.

Roznice pomigdzy bilansowymi zmianami stanu zostaly skorygowane o wylaczenia
konsolidacyjne.

»Pozostale korekty”, "Pozostate wptywy” 1 ,,Pozostate wydatki” nie przekraczaja 5% ogdlnej sumy
odpowiednio korekt, wplywoéw 1 wydatkoéw z danego rodzaju dziatalnosci.

1) Umowy nieuwzglednione w bilansie nie wystgpowaly.

2) Transakcje z podmiotami powigzanymi odbywajg si¢ na warunkach rynkowych. Ponizej
zostaly przedstawione wszystkie transakcje spolek z Grupy Kapitalowej dokonane
w pierwszym potroczu 2025 roku z podmiotami powigzanymi w mysl MSR 24 , Ujawnienie
informacji na temat podmiotéw powigzanych” § 9 lit. a.
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STRONA TRANSAKCJI Okreslenie transakcji 01.01.2025-30.06.2025 01.01.2024-30.06.2024
ZAKUP (wartosci brutto)

Kancelaria Wodzicka Opalski Radcowie Prawni Ustugi prawne 322 359

Spoltka Partnerska

Kancelaria Notarialna Dgniel Nestorowicz, Ewa Ustugi notarialne 142 118

Szmagalska Spotka Cywilna

AS Motors Classic Sp. z 0.0. Ustugi najmu 22 22

Uni-Truck Sp z 0.0. Ushugi serwisowe 17 120
samochodow

Andrzej Szmagalski Ustugi najmu 301 305
Wynagrodzenie z tytutu

Magdalena Szmagalska swiadczonych ustug 152 152
Ustugi najmu 347 315

Lidia Szmagalska Ustugi najmu 111 81

Krystyna Swirska Ustugi najmu 15 14

Dorota Szmagalska Ustugi najmu 37 25

OMC Motors Sp. z o .0. Zakup samochodu - 162

Jacek Luczak Ustugi najmu 30 28

Wojciech Opalski Uslugi najmu 55 50

Piotr Burnatowicz Ustugi najmu 10 -
SPRZEDAZ (wartoSci
brutto)

OMC Motors Sp. z 0 .0. Sprzedaz samochodu - 162

Magdalena Szmagalska Pozostate 8 -

Richard Borzymowski,Valcheuskaya Aliona Sprzedaz nieruchomosci 70 -

Henryk Borzymowski Sprzedaz nieruchomosci 249

Piotr Burnatowicz Sprzedaz nieruchomosci 589 -

Zofia Staniszewska, Marek Borzymowski Sprzedaz nieruchomosci 170 -

PODMIOT SALDO NALEZNOSCI SALDO ZOBOWIAZAN

30.06.2025 30.06.2024 30.06.2025 30.06.2024

Kancelaria Wodzicka Opalski Radcowie Prawni

Spoltka Partnerska - 1 61 59

Andrzej Szmagalski - - 29 26

Magdalena Szmagalska 16 9 58 73

Lidia Szmagalska - 4 - _

Dorota Szmagalska - - 6 1

Wojciech Opalski - - 9 7

Kancelaria Notarialna Daniel Nestorowicz, Ewa

Szmagalska Spotka Cywilna - - 2 1

Uni-Truck Sp.zo.o. - - - 3

OMC Motors Sp. z o .0. - 162 - -

3) Grupa nie wyptacata pozyczek ani §wiadczen o podobnym charakterze osobom wchodzacym

4)

w sklad organdw zarzadzajacych, nadzorujacych ani administrujacych.

W okresie sprawozdawczym Emitent otrzymat faktury za badanie sprawozdania finansowego
oraz za ocen¢ sprawozdania o wynagrodzeniu Zarzadu i Rady Nadzorczej za rok 2024
w tacznej kwocie brutto 69 tys. ztotych.

KPW Audyt Sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi przy ul. Tymienieckiego 25¢/410 zarejestrowany
w Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego pod numerem 4116, jako podmiot uprawniony do
badania sprawozdan finansowych dokonujacy przegladu potrocznego skrdconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz skroconego sprawozdania finansowego
Emitenta za 1 potrocze 2025 roku, zostal wybrany przez Rad¢ Nadzorcza Spoéiki na jej
posiedzeniu w dniu 11 czerwca 2025 roku zgodnie 2z przepisami prawa,
a podmiot ten oraz biegli rewidenci dokonujacy tego badania - wedlug najlepszej wiedzy
Zarzadu Emitenta - spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej 1 niezaleznej opinii
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1)

2)

3)

o badanym rocznym  skonsolidowanym  sprawozdaniu  finansowym, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i normami zawodowymi.

Znaczace zdarzenia dotyczace lat ubieglych ujete w sprawozdaniu finansowym roku
obrotowego nie wystgpowaly.

Po dniu bilansowym do dnia podpisania sprawozdania finansowego nie miaty miejsca istotne
zdarzenia wptywajgce na sytuacj¢ majatkowa i finansowg spotek Grupy na dzien bilansowy
inne niz opisane ponizej:

W lipcu 2025 roku Emitent udzielit pozyczki Spolce zaleznej Osiedle Kampinos Sp. z o.0.
w wysokosci 1 200 tys. ztotych.

W lipcu 2025 roku Emitent otrzymat od Spotki zaleznej Triton Development Sp. z o.o.
zaliczke na zakup nieruchomos$ci gruntowej w Starej Wsi w wysokosci 353 tys. ztotych
brutto.

W lipcu oraz sierpniu 2025 roku Spotka zalezna Triton Kampinos Sp. z 0.0. dokonata zwrotu
doptat do kapitalu w wysokosci 2 000 tys. zlotych zgodnie z Nadzwyczajnym
Zgromadzeniem Wspolnikéw z dn. 24.07.2025 r.

W sierpniu 2025 roku Emitent udzielit pozyczki spodtce zaleznej Triton Investment
w wysokosci 200 tys. ztotych.

W sierpniu 2025 roku Spotka zalezna Osiedle Kampinos Sp. z o.0. dokonata czgsciowe;j
sptaty pozyczki wraz z odsetkami w tacznej kwocie 111 tys. zt wobec Spotki zaleznej Triton
Property Sp. z o. o.

We wrzesniu 2025 roku Emitent otrzymat od Spotki zaleznej Triton Development Sp. z o.o.
zaliczke na zakup nieruchomos$ci gruntowej w Starej Wsi w wysokosci 500 tys. ztotych

brutto.

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci w prezentowanym okresie nie wystapity.

1) Wspdlne przedsigwzigcia, ktore nie podlegaja konsolidacji, nie wystepowaty.

2) Przychody Emitenta ze sprzedazy towarow i ustug do spdtek Grupy wyniosty 1 869 tys.

3)

ztotych.
Istotne transakcje Emitenta z jednostkami powigzanymi w okresie sprawozdawczym
odbywaly si¢ na warunkach rynkowych i zostaty opisane w ust. 2 pkt 8-10 oraz ust. 4 pkt 2

Informacji dodatkowej z pkt II lit. ¢) niniejszego sprawozdania.

Wykaz spotek, w ktorych Emitent posiada ponad 20% udziatéw w kapitale lub ogdlne;j
liczbie gltosoéw, zostat przedstawiony ponizej:

a. Informacje o jednostce zaleznej Triton Investment sp. z 0.0.
Triton Investment Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba: ul. Grdjecka

194, 02-390 Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRS 0000209227 przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy; NIP: 725-177-65-69;
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REGON: 472286829. W okresie sprawozdawczym Emitent posiadat 100% udzialow w
jednostce zaleznej. Jednostka ta podlega konsolidacji metoda pelng. Spotka zostata
wlaczona do konsolidacji po raz pierwszy od 01.01.2005 r.

Informacje o jednostce zaleznej Triton Real Management sp. z o.0.

Triton Real Management Spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cig (poprzednia nazwa:
Ping Invest Sp. z 0.0.) z siedziba: ul. Grdjecka 194, 02-390 Warszawa, zarejestrowana
pod numerem KRS 0000156759 przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat
Gospodarczy; NIP: 725-18-32-670; REGON: 472837028. Spotka zostata wiaczona do
konsolidacji po raz pierwszy od 1.01.2005 r. Emitent poprzez spotki zalezne posiada
100% udziatéw w tej spolce. Jednostka podlega konsolidacji metoda petna.

Informacje o jednostce zaleznej Triton Development sp. z o0.0.

Triton Development Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba: ul. Grdjecka
194, 02-390 Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRS: 0000243458 przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy KRS; NIP: 701-004-48-18;
REGON: 140312515. W dniu 31.03.2007 r. Emitent nabyt 100% udziatow w jednostce
zaleznej. Spotka zostala wlaczona do konsolidacji od dnia 31.03.2007 r. Jednostka ta
podlega konsolidacji metoda peing.

Informacje o jednostce zaleznej Triton Winnica sp. z o0.0.

Triton Winnica Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba: ul. Grdojecka 194,
02-390 Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRS: 0000300000 przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy KRS; NIP: 701-01-07-571;
REGON: 141302832. W dniu 29 stycznia 2008 roku Emitent zawigzat Triton Winnica
Spotke z o0.0., w ktorej objat 100% udzialéw. Spotka zostata wlaczona do konsolidacji
od dnia 29 stycznia 2008 roku. Jednostka ta podlega konsolidacji metodg pelna.

Informacje o jednostce zaleznej Triton Property sp. z o.0.

Triton Property Spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedziba: ul. Grojecka 194,
02-390 Warszawa, zostata zarejestrowana 4 czerwca 2008 roku przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem
0000307366. Spotka ma nadany numer statystyczny Regon: 141473203 i numer NIP:
701-013-07-88. W dniu 27 maja 2008 roku Emitent zawigzal Spotke z ograniczong
odpowiedzialno$cig pod firma Triton Property Sp. z 0.0., w ktorej objat 100% udziatow.
Jednostka ta podlega konsolidacji metoda peina.

Informacje o jednostce zaleznej Triton Kampinos sp. z 0.0.

Triton Kampinos Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg: ul. Grdjecka
194, 02-390 Warszawa. W dniu 26 czerwca 2008 roku Emitent zawigzal spotke
z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firmg Triton Kampinos, w ktorej objal 100%
udziatéw. Spolka zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem 0000309927. Spotka ma
nadany numer statystyczny Regon: 141474674 i numer NIP: 701-013-07-94. Jednostka
ta podlega konsolidacji metodg petng
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1.

g. Informacje o jednostce zaleznej Administracja i Zarzadzanie sp. z 0.0.

Administracja 1 Zarzadzanie Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia (poprzednia
nazwa Triton Administracja i Zarzadzanie sp. z 0.0. — zmiana nazwy zarejestrowana w
Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 26.05.2021 r.) z siedzibg: ul. Grojecka 194, 02-
390 Warszawa. W dniu 2 sierpnia 2010 roku Emitent zawigzal spotke z ograniczong
odpowiedzialnoscig pod firmg Triton Administracja i Zarzadzanie, w ktorej objat 100%
udzialow. Spotka zostala zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem 0000363091. Spotka ma
nadany numer statystyczny Regon: 142573214 i numer NIP: 701-025-41-77. Jednostka
ta podlega konsolidacji metoda petna.

h. Informacje o jednostce zaleznej Triton Country sp. z 0.0.

Triton Country Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig (poprzednia nazwa Triton
Uniejow sp. z 0.0.) z siedziba: ul. Grojecka 194, 02-390 Warszawa. W dniu 17 listopada
2016 roku Emitent zawigzal spotke z ograniczona odpowiedzialno$cig pod firmag Triton
Country, w ktorej objat 100% udziatléw. Spotka zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem
0000649908. Spotka ma nadany numer statystyczny Regon: 366032545
1 numer NIP: 701-063-95-46. Jednostka ta podlega konsolidacji metoda peina.

Informacje o jednostce zaleznej Osiedle Kampinos sp. z 0.0.

Osiedle Kampinos Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba: ul. Krolowej
Aldony 21/2, 03-928 Warszawa. W dniu 02 czerwca 2022 roku Emitent zawigzat spotke
z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firmg Osiedle Kampinos, w ktérej objat 100%
udziatéw. Spolka zostala zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0000976829. Spotka ma
nadany numer statystyczny Regon: 522506422 i numer NIP: 113-306-47-49. Jednostka ta
podlega konsolidacji metodg peing.

J.  Informacje o jednostce zaleznej Triton Karpin sp. z o.0.

Triton Karpin Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg: ul. Krolowej Aldony
21/4, 03-928 Warszawa. W dniu 02 czerwca 2022 roku Emitent zawigzat spotke
z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firma Triton Karpin, w ktorej objat 100% udziatow.
Spoltka zostala zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem 0000990439. Spotka ma nadany numer
statystyczny Regon: 523048803 i numer NIP: 113-307-06-49. Jednostka ta podlega
konsolidacji metoda peina.

k. Informacje o jednostce zaleznej Triton Zegrze sp. z 0.0.

Triton Zegrze Spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg: ul. Grojecka 194, 02-390
Warszawa. W dniu 11 czerwca 2024r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem 0001109488 zarejestrowat spotke z ograniczong
odpowiedzialno$cig pod firmg Triton Zegrze, w ktdrej Triton Karpin Sp. z o0.0. obj¢ta 50%
udziatow. Spotka ma nadany numer statystyczny Regon: 528863011 1 numer NIP: 701-120-
90-03. Jednostka ta podlega konsolidacji metoda petna.
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1.

Informacje o jednostce zaleznej ,,7bulls germany GmbH”

,,/bulls germany GmbH” z siedzibg w Kolonii (Niemcy) zostata zarejestrowana czerwcu 2001

roku. Spotka Triton Development S.A. objeta 66,8 % udzialdéw za cene nabycia 29.127
EUR. W ksiegach Emitenta wystepuje odpis aktualizujacy warto$¢ udzialéw w tej Spotce,
ktore na dzien 30.06.2025 roku wynosza 0 ztotych. Nie wystgpowaly wzajemne transakcje.
Jednostka zostata wytaczona z konsolidacji, poniewaz nie prowadzi dziatalnos$ci oraz dane
finansowe Spotki nie sg istotne dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

4) Grupa sporzadza sprawozdania skonsolidowane metoda petlnego wlaczenia spotek zaleznych do
konsolidacji.

5) Triton Development S.A. z siedzibg w Warszawie ul. Grojecka 194 jest jednostka
sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdania finansowe na najwyzszym szczeblu grupy
kapitatowe;.

7. W okresie sprawozdawczym nie nastgpito potaczenie spotek.

8. W ocenie Emitenta niepewnosci, co do mozliwosci kontynuowania dziatalnos$ci spotek Grupy,
nie wystepuja.

Ocena skutkow trwajacego konfliktu zbrojnego pomiedzy Rosja a Ukraing oraz perspektywy rozwoju

dziatalnosci

Grupy Kapitatlowej 1 Emitenta zostaly opisane w czg$ci III. Informacje przedstawione

zgodnie z § 68 ust. 8 Rozporzadzenia Ministra Finanséw pkt 12.
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I11. Polroczne sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Grupy Kapitalowej Triton Development S.A.
oraz zasad sporzadzania poélrocznego skroconego konsolidowanego sprawozdania finansowego
wraz z informacjami o dzialalno$ci Emitenta.

Niniejsze pétroczne sprawozdanie Zarzadu:

e stanowi czg¢$¢ skonsolidowanego raportu potrocznego za I poélrocze 2025 roku rozszerzonego
o informacje z dziatalno$ci Emitenta w tym samym okresie sprawozdawczym,;

e obejmuje informacje Zarzadu na temat dziatalno$ci Emitenta 1 Grupy Kapitalowej Triton
Development S.A. w okresie objetym raportem oraz zasad sporzadzenia pdtrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego wraz z informacjami o dzialalnosci Emitenta.
Ponadto zawiera opis podstawowych zagrozen i czynnikow ryzyka zwigzanych z pozostatymi
miesigcami roku obrotowego;

e obejmuje zdarzenia gospodarcze majace wptyw na osiagniete wyniki finansowe, przedstawione w
zalagczonym poétrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym 1 skroconym poédirocznym
sprawozdaniu finansowym Emitenta, ktore zostato opracowane zgodnie z MSR 34;

e sporzadzone jest zgodnie z § 71 ust. 1 pkt 3) z uwzglednieniem wymogdw § 70 ust. 1 pkt 3) oraz §
62 ust. 6; wedtlug kolejnosci 1 wymogoéw § 68 ust. 8 Rozporzadzenia Ministra Finansow.

1) Wybrane dane finansowe skonsolidowane 1 jednostkowe w przeliczeniu na Euro zostaty przedstawione
w pkt I. niniejszego sprawozdania.

2) Obecna struktura obrotow realizowanych przez Grupe¢ Kapitalowa wynika z przyjetej struktury
dziatalnos$ci Grupy, w ktorej Emitent jako podmiot dominujacy, sprawuje funkcje zarzadcze 1 kontrolne
nad spotkami zaleznymi.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitalowej Emitenta jest dziatalno$¢ deweloperska w
segmencie mieszkaniowym. W 2025 roku, podobnie jak w poprzednich latach, Zarzad Spotki Emitenta
jako jednostki dominujacej Grupy Kapitalowej koncentrowat si¢ na dzialaniach zwigzanych z realizacja
rozpoczgtych inwestycji, jak rOwniez na przygotowaniu kolejnych projektow inwestycyjnych. W 2025
roku realizowana jest sprzedaz nieruchomosci w inwestycji TRITON COUNTRY prowadzonej przez
spotke zalezna, tj. Triton Development sp. z 0.0.

W ciagu pierwszego potrocza przychody ze sprzedazy Triton Development sp. z 0.0., w tym segmentow
w tej inwestycji, wyniosty 18.231 tys. zlotych.

Dynamika sprzedazy domow w osiedlu TRITON COUNTRY oraz lokali w osiedlu TRITON
KAMPINOS w powigzaniu z realizacja budéow beda miaty decydujacy wptyw na wyniki Grupy
Kapitatlowej Emitenta w najblizszych okresach sprawozdawczych.

3) W I poiroczu 2025 roku nie wystapity czynniki 1 zdarzenia majace znaczny wplyw na dziatalno$¢
Emitenta oraz Grupy Kapitalowej Emitenta 1 osiggniete wyniki finansowe, poza typowymi dla
prowadzonej dziatalno$ci 1 opisanymi w niniejszym sprawozdaniu.
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Ocena skutkow wojny na Ukrainie, obostrzen bedacych nastgpstwem wirusa SARS-CoV-2 oraz
perspektywy rozwoju dzialalno$ci Grupy Kapitatowej i Emitenta opisane sg ponizej w pkt 12

Na wynik z dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej osiagnigty w I potroczu 2025 roku miaty wplyw nastgpujace
czynniki:

- przychody z dziatalnos$ci wyniosty 22.607 tys. ztotych, wynik brutto ze sprzedazy 3.484 tys. ztotych.
Wynik ten zwigzany byl gtownie z ujeciem efektow gospodarczych w inwestycji TRITON COUNTRY,
w tym sprzedazy nieruchomosci zabudowanych przez Triton Development Sp. o.0.

Po uwzglednieniu kosztéw administracyjnych i sprzedazy oraz wynikdw na pozostatej dziatalnos$ci
operacyjnej 1 dziatalno$ci finansowej skonsolidowany wynik netto Grupy Kapitatlowej Triton
Development S.A. za I potrocze 2025 wyniost -1.872 tys. ztotych.

W zwiazku ze specyfika dziatalnos$ci deweloperskiej oraz z uwagi na prowadzony proces inwestycyjny
wynik na sprzedazy domow bedzie ujety w sprawozdaniach finansowych w kolejnych okresach
sprawozdawczych przy zawieraniu umow przyrzeczonych na wybudowane domy. Na etapie budowy i
zawierania umow deweloperskich z klientami wynik na sprzedazy nie jest wykazywany. Wptyw obecnie
zawieranych umow deweloperskich na budowane domy i lokale znajdzie swe odzwierciedlenie w
sprawozdaniach finansowych za 2025 oraz 2026 rok.

W pierwszym poétroczu 2025 roku w sprawozdaniu jednostkowym Emitenta wykazano:

- przychody ze sprzedazy w wysokosci 3.038 tys. ztotych. Wskazane obroty, podobnie jak w poprzednich
okresach sprawozdawczych, uzyskane zostaly w decydujacej czesci w zwigzku z dziatalno$cia
prowadzong na rzecz spotek Triton Development sp. z o0.0., Triton Winnica sp. z o.0., Triton Kampinos
sp. z 0.0., Zwigzang z realizacjg projektow odpowiednio TRITON COUNTRY, TRITON WINNICA i
TRITON KAMPINOS 1.

Wynik netto Triton Development S.A. za I potrocze wynidst — 643 tys. ztotych.

Ocena skutkow wojny na Ukrainie 1 kryzysu energetycznego oraz perspektywy rozwoju dziatalnosci
Grupy Kapitatowej 1 Emitenta opisane sg ponizej w pkt 12 sprawozdania z dziatalnos$ci.

4) Zarzadzanie Grupa Kapitalowa opiera si¢ na holdingowej strukturze dziatalnosci, w ktore; Emitent
jako podmiot dominujacy sprawuje funkcje zarzadcze i kontrolne nad spotkami zaleznymi, w ktorych
prowadzona jest podstawowa dzialalno$¢ operacyjna Grupy Kapitalowe;.

Na dzien 30 czerwca 2025 roku schemat struktury organizacyjnej Grupy Kapitalowej — spotek objetych
konsolidacja przedstawiat si¢ nastgpujaco:

| Triton Development S.A. |

100% 100% / 100% 100% 100% 100% 100% \100% 100%

Triton Triton Triton Osiedle Triton Triton Triton Triton Administracja
Development Winnica Kampinos Kampinos Investment Country Karpin Property i Zarzadzanie
Sp. z 0.0. Sp. z 0.0. Sp. z 0.0. Sp. z 0.0. Sp. z o.0. Sp. z 0.0. Sp. z 0.0. Sp. z 0.0. Sp. z o.0.

100% 50%
Triton Real Triton
Management Zegrze
Sp. z 0.0. Sp. z 0.0.

Wylaczona z konsolidacji jest spotka ,,7bulls germany GmbH”, w ktérej Triton Development S.A.
posiada 66,8% udziatow. W ksiegach Emitenta wystgpuje odpis aktualizujacy warto§¢ udzialow w tej
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spolce, ktora na dzien bilansowy warta jest 0 ztotych. Nie wystepowaty wzajemne transakcje. Jednostka
zostala wylaczona z konsolidacji, poniewaz nie prowadzi dziatalnosci oraz dane finansowe spotki nie sa
istotne dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

5) Zaro6wno Emitent jak i1 inne spotki wchodzace w sktad Grupy Kapitatlowej nie publikowaly prognoz
wynikow na rok 2025.

6) Zarzad Spotki podaje do wiadomosci wykaz akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% ogolnej
liczby gtosow na walnym zgromadzeniu Triton Development S.A. wedhlug stanu wiedzy Emitenta na
dzien przekazania niniejszego raportu za I potrocze 2025t:

- Andrzej Szmagalski

Stan posiadania akcji Emitenta na dzien przekazania raportu:

674.955 akcji serii A, 37.500 akcji serii B oraz 2.202.658 akcji serii C, tacznie stanowigcych 45,80%
kapitatu zaktadowego Emitenta 1 dajacych 5. 764.933 gloséw, tj. 53,06 % ogodlnej liczby glosow na
Walnym Zgromadzeniu. Od dnia przekazania poprzedniego raportu okresowego, akcjonariusz (przy
zgloszeniu na Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta), ujawnit zwiekszenie stanu posiadania akcji
serii C 0 26.558 szt.

- Magdalena Szmagalska — Prezes Zarzadu Emitenta

Stan posiadania akcji Emitenta na dzien przekazania raportu:

162.498 akcji serii B oraz 709.629 akcji serii C, lacznie stanowiacych 13,7% kapitalu zaktadowego
Emitenta 1 dajacych 1.522.119 gloséw, tj. 14% ogodlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

- Matgorzata-Zamojska Dzienio

Stan posiadania akcji Emitenta na dzien przekazania raportu:

74.995 akcji serit A, 131.249 akcji serii B oraz 428.555 akcji serii C, lacznie stanowigcych 9,97%
kapitalu zaktadowego Emitenta 1 dajacych 1.459.775 glosow, tj. 13,44% ogoélnej liczby glosow na
Walnym Zgromadzeniu.

- Andrzej Korcik

Stan posiadania akcji Emitenta na dzien przekazania raportu:

795.678 akcji serii C stanowiacych 12,50% kapitatu zaktadowego Emitenta 1 dajacych 795.678 gltosow, tj.
7,32% ogolnej liczby gltosow na Walnym Zgromadzeniu.

Ponadto akcjonariusze, w tym wymienieni powyzej, bedacy stronami porozumienia z dnia 09.03.2022 r.
posiadaja lacznie na dzien przekazania raportu 5.530.751 akcji reprezentujacych tacznie 86,89% kapitatu
zakladowego Spotki, uprawniajacych lacznie do 9.905.539 glosow na walnym zgromadzeniu,
stanowigcych tacznie 91,18% ogdlnej liczby gloséw. Szczegdtowe dane podano w raporcie biezacym nr
RB 7/2024 z dnia 22.11.2024 r. — podanym do publicznej wiadomos$ci m. in. w zwigzku ze zmiang skladu
osobowego czlonkdéw porozumienia grupy akcjonariuszy, ze wskazaniem stanu posiadania akcji
Emitenta.

Wedlug stanu wiedzy Emitenta od dnia przekazania poprzedniego raportu okresowego (raportu

kwartalnego za I kwartal 2025 roku) nie nastapily zmiany w strukturze wlasnosci znacznych pakietow
akcji Emitenta.
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Ponadto grupa akcjonariuszy, w tym wymienieni powyzej, bedacy stronami porozumienia z dnia
09.03.2022 r. posiada tacznie na dzien przekazania raportu 5.530.751 akcji reprezentujacych lacznie
86,89% kapitalu zaktadowego Spoéiki, uprawniajacych tacznie do 9.905.539 gloséw na walnym
zgromadzeniu, stanowigcych tacznie 91,17% ogo6lnej liczby glosow. Stronami porozumienia s3
akcjonariusze Spolki: Andrzej Szmagalski, Magdalena Szmagalska, Dorota Szmagalska, Krystyna
Swirska, Andrzej Korcik i Malgorzata Zamojska - Dzienio. W raporcie biezacym nr RB 8/2022 z dnia
13.05.2022 r. podano szczegotowe informacje dotyczace porozumienia akcjonariuszy.

Od dnia przekazania poprzedniego raportu okresowego, ww. grupa akcjonariuszy zwigkszyla stan
posiadania akcji serii C 0 26.558 szt.

Powyzsze dane uwzgledniajg wszelka dostepng dla Emitenta wiedzg¢ podjeta w szczegdlnosci z
oswiadczen akcjonariuszy otrzymanych na podstawie art. 69 ust. 1 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o
ofercie publicznej 1 warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych (Dz. U. Nr 184 poz. 1539, z p6zn. zm.), oraz ilosci akcji zgtoszonych
do uczestnictwa na Walnym Zgromadzeniu Emitenta.

Emitentowi nie sg znane jakiekolwiek inne ustalenia ani umowy, ktérych realizacja w przysziosci moze
spowodowac¢ zmiany w proporcjach akcji posiadanych przez dotychczasowych akcjonariuszy.

7) Zarzad Spotki podaje do wiadomosci zestawienie akcji Emitenta posiadanych przez osoby
zarzadzajace 1 nadzorujace Emitenta wedlug stanu wiedzy Emitenta na dzien przekazania niniejszego
raportu:

Magdalena Szmagalska — Prezes Zarzadu Emitenta: 162.498 akcji serii B oraz 709.629 akcji serii C
facznie stanowiacych 13,7% kapitatu zaktadowego Emitenta i dajacych 1.522.119 glosow, tj. 14%
ogo6lnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu. Stan posiadania akcji w okresie od przekazania
poprzedniego raportu kwartalnego nie ulegl zmianie.

8) Wdrdd postepowan toczacych si¢ przed sadem, organem wilasciwym dla postgpowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej dotyczacych zobowigzan Emitenta lub innych podmiotow z Grupy
Kapitalowej Emitenta, brak jest postgpowan istotnych dla dziatalnosci spotek z Grupy, a ich suma nie
przekracza kwoty stanowigcej rownowarto$¢ 10% kapitatow wiasnych Emitenta.

9) W 2025 roku wsrod transakceji zawieranych przez Emitenta i jednostki zalezne nie zawierano transakcji
z podmiotami powigzanymi, ktore bylyby zawarte na innych warunkach niz rynkowe. Z uwzglednieniem
powyzszego szczegOlowe informacje dotyczace transakcji z podmiotami powigzanymi zostaty
przedstawione w ust. 2. pkt 9) oraz w ust. 4. pkt 2) Informacji dodatkowych z pkt II lit. ¢) niniejszego
sprawozdania.

10) W 2025 roku zadna ze spotek Grupy Kapitatowej nie udzielata porgczen lub gwarancji finansowych,
w tym w szczegdlnosci na rzecz innych podmiotow powigzanych. Opis poreczen zawartych przed
okresem, za ktory prezentowanie jest niniejsze sprawozdanie, zostal zamieszczony w sprawozdaniach
rocznych Emitenta 1 Grupy Kapitalowej za 2024 rok.

Zestawienie 1 opis zmian stanu pozyczek udzielonych pomigdzy spoétkami z Grupy Kapitatowej Emitenta
zostal zamieszczony ust. 2. pkt 10) Informacji dodatkowych z pkt II lit. ¢) niniejszego sprawozdania, a po
dniu bilansowym w ust. 5 pkt 2) ,,Dodatkowych informacji i objasnien” wchodzacych w sktad
niniejszego sprawozdania.
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11) Efektywne zarzadzanie zasobami finansowymi zapewnia Emitentowi i1 Grupie Kapitalowe]
utrzymanie bezpiecznego poziomu biezacej plynnosci finansowe;.

Na dzien 30 czerwca 2025 roku Emitent ani zadna z pozostatych spotek Grupy Kapitatlowej nie
korzystaty z kredytow bankowych.

Spotki nie posiadaja zadnych przeterminowanych zobowigzan podatkowych, wywigzuja si¢ terminowo ze
zobowigzan wobec kontrahentow.

Spotki z Grupy Kapitalowej Triton Development S.A. maja pelng zdolno$¢ wywigzywania si¢ z
zaciggnictych zobowigzan. Na ewentualne obnizanie ptynnos$ci spotki moga reagowaé m.in. zacigganiem
kredytow obrotowych lub sprzedaza posiadanych nieruchomosci inwestycyjnych.

12) Perspektywy rozwoju Emitenta i pozostatych spotek z Grupy Kapitalowe] zwigzane sa z
dzialalnoscig deweloperska, ktorej gtowne cele zostaly sformutowane w strategii obowiazujacej od
grudnia 2006 roku, ktora jest i bedzie konsekwentnie realizowana.

Glowne cele strategiczne obejmuja realizacje projektow deweloperskich w obszarze budownictwa
mieszkaniowego na gruntach posiadanych przez Grupe Kapitalowa Emitenta oraz pozyskiwanie
kolejnych nieruchomos$ci. Przychody pochodzi¢ beda ze sprzedazy mieszkan oraz powierzchni
komercyjnych w zrealizowanych projektach.

W 2016 roku Emitent uzyskal pozwolenia na budowg¢ pierwszych segmentow w inwestycji TRITON
COUNTRY. Grupa Kapitatlowa sukcesywnie pozyskuje kolejne pozwolenia na budowe i realizuje
zadania inwestycyjne w ramach zamknigtego osiedla. Projekt realizowany jest w etapach, a zakonczenie
przedsigwzigcia inwestycyjnego przewidziane jest w 2027 roku.

W 2023 roku rozpoczeto realizacje I etapu projektu TRITON KAMPINOS zlokalizowanego w
miejscowosci Lomna Las w bezposrednim sgsiedztwie Puszczy Kampinoskiej. Dynamika sprzedazy
doméw w osiedlu TRITON COUNTRY oraz lokali w osiedlu TRITON KAMPINOS w powigzaniu z
realizacja budow beda miaty decydujacy wptyw na wyniki Grupy Kapitalowej Emitenta w najblizszych
okresach sprawozdawczych.

W dhuzszej perspektywie na wyniki Grupy Kapitalowej beda mialy wplyw realizacje kolejnych
projektow, w tym migdzy innymi inwestycji TRITON WINNICA (III etap), TRITON FRANCUSKA,
TRITON UNIEJOW oraz ww. projektu nad Zalewem Zegrzynskim.

Poza wymienionymi czynnikami wewngtrznymi na przyszle wyniki finansowe Spétki 1 Grupy
Kapitatlowej beda miaty wplyw migdzy innymi czynniki zwigzane z sytuacja makroekonomiczng w
Polsce 1 Europie, poziomem inflacji, koniunktura na rynku budownictwa mieszkaniowego, zmianami
zasad udzielania kredytow hipotecznych dla klientoéw indywidualnych, m in. w konsekwencji wzrostu
stop procentowych, konkurencjg, cenami nieruchomosci. Ponadto na przyszte wyniki Spotki moze miec
wpltyw sposob realizacji 1 zasady funkcjonowania rzagdowych programéw zwigzanych z wojng na
Ukrainie, zasadami pomocy i zakwaterowania uchodzcéw z Ukrainy.

Agresja Rosji na Ukraing, ktora nastgpita 24 lutego 2022 r., rozpoczeta wojng, ktorej zasiegu, skutkow
ani terminu zakonczenia dzi$ nie jesteSmy w stanie przewidzie¢. Obserwujemy duza dynamike zmian
zaroOwno w dziataniach wojennych, jak rowniez w sankcjach naktadanych na Rosj¢ 1 Biatorus. W ocenie
kierownictwa Spotki wojna w Ukrainie nie ma istotnego wplywu na biezace sprawozdania finansowe
oraz na biezaca dziatalno$¢, bowiem Spotka nie prowadzi transakcji handlowych z firmami z Rosji,
Biatorusi lub Ukrainy, nie posiada spotek zaleznych lub istotnych aktywoéw w Rosji, Biatorusi lub
Ukrainie oraz nie jest powigzana z organizacjami lub osobami objetymi sankcjami. Skutki posrednie
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zwigzane z wojng na Ukrainie moga mie¢ wplyw na wyniki Grupy Kapitalowej w kolejnych okresach
sprawozdawczych, natomiast Spotka na dzien publikacji niniejszego sprawozdania nie okresla ich
wplywu na przyszle jej wyniki.

Spotka, bazujac na doswiadczeniach deweloperskich, koncentruje si¢ na realizacji dwoch typow
projektow obejmujacych budowe i sprzedaz:

- lokali o matych powierzchniach, gdzie dla nabywcow relatywnie tanich mieszkan jest to pierwszy adres
1 zapotrzebowanie na kredyt jest na poziomie 50% warto$ci mieszkania, ponadto lokale takie wpisuja si¢
w zapotrzebowania rynku na mieszkania pod wynajem.

- doméw o powierzchni do 140 m? na obrzezach Warszawy w zorganizowanych osiedlach, gdzie w
wiekszosci klientami sg osoby posiadajgce juz nieruchomosci mieszkalne.

Nabywcy korzystajacy z ww. oferty sag nabywcami gotéwkowymi albo nie maja problemow ze zdolnoscia
kredytowa. Postrzeganie ofert potwierdzone tempem sprzedazy Spotka ocenia pozytywnie. Wptywa na to
réwniez fakt, ze inwestycje realizowane sg na gruntach dewelopera bez obcigzen hipotecznych, projekty
posiadaja prawomocne pozwolenia na budowe, budowy maja zapewnione finansowanie. Taki stan rzeczy
powoduje, ze Spotka planuje inwestycje do realizacji w najblizszych latach.

Poziom inflacji, wzrost stop procentowych 1 dostepnos¢ kredytow oraz wzrost kosztow budowy w
zakresie robocizny 1 materialdéw, Spotka bedzie monitorowata 1 uwzgledniata w realizowanej polityce
sprzedazy.

Na podstawie analiz Emitent informuje, ze skutki wirusa, konfliktu zbrojnego na Ukrainie, wzrostu
kosztéw energii, inflacji, wysokich stop procentowych oraz towarzyszace im rzadowe dzialania i
programy, w zaleznosci od ich dalszej intensywnosci i rozwoju sytuacji, a takze okresu ich trwania, moga
wplynaé na dziatalno$¢ 1 wyniki finansowe Spotki 1 Grupy Kapitalowej, w szczegdlnos$ci na:

 dynamike sprzedazy 1 ilo$¢ sprzedanych domoéw 1 lokali;

* dostepnos¢ 1 warunki finansowania inwestycji oraz dostgpnos¢ finansowania dla klientow;

+ terminowos$¢ realizacji inwestycji - w zwiazku z potencjalnymi opdznieniami w realizacji robot
budowlanych, spowodowanych brakiem personelu budowlanego oraz niedoborem lub opdznieniem
dostaw materiatow;

* terminowos¢ wydawania decyzji administracyjnych;

* poziom przychoddw z krotkoterminowego wynajmu mieszkan.

W zakresie zidentyfikowanych czynnikoéw ryzyka istotnych bezposrednio dla Emitenta to wobec
przyjetego modelu prowadzenia dziatalnosci za najistotniejsze Spotka uznaje mozliwo$¢ utraty wartosci
aktywow. Pozycje aktywow o najwyzszej wartosci to: nieruchomosci inwestycyjne, zapasy oraz inne
aktywa finansowe uwzgledniajace warto$¢ udzialow w spotkach zaleznych. Z uwagi na koncentracje
majatku  Grupy Kapitalowej w nieruchomo$ciach 1 prowadzeniem dziatalno$ci opartym na
nieruchomos$ciach Emitent jest w istotnym stopniu narazony na zmian¢ sytuacji rynkowej w tej branzy.
Spotka cyklicznie wykonuje testy na utrate wartosci aktywdw, miedzy innymi z wykorzystaniem
stosownych wycen nieruchomos$ci i1 analiz rynkowych a w sprawozdaniach okresowych uwzglednia
wnioski analizy z tych testow.
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IV. Oswiadczenia Zarzadu Triton Development S.A.

Zgodne z wymogami art. 70 ust. 1 pkt 4 lit. a) i b) oraz art. 71 ust. 1 pkt 4 lit. a) i b) Rozporzadzenia

Ministra Finansow ,,w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow

papieréw wartosciowych oraz warunkow uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami

prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim” z 6 czerwca 2025 roku Zarzad Spoéiki Triton

Development S.A. w osobach Magdaleny Szmagalskiej — Prezesa Zarzadu oraz Jacka Luczaka —

Wiceprezesa Zarzadu o§wiadcza, ze:

a) wedlug najlepszej wiedzy, potroczne skrocone skonsolidowane oraz jednostkowe sprawozdanie
finansowe 1 dane pordéwnywalne zostaly sporzadzone zgodnie z obowigzujacymi zasadami
rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajag w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkows i
finansowg Grupy Kapitatowej i Emitenta oraz ich wyniki finansowe,

b) potroczne sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatlowej i Emitenta zawiera prawdziwy obraz
rozwoju 1 osiagni¢¢ oraz sytuacji Grupy Kapitalowej i Emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen
i ryzyka.
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V. Raport niezaleznego bieglego rewidenta z przegladu Sréodrocznego skroconego sprawozdania
finansowego

Raport KWP Audyt Sp. z o.0. jako niezaleznego bieglego rewidenta z przegladu $réodrocznego
skréconego sprawozdania finansowego stanowi zalgcznik do niniejszego sprawozdania.

VI. Raport niezaleznego bieglego rewidenta 2z przegladu srodrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Raport KPW Audyt Sp. z o.0. jako niezaleznego bieglego rewidenta z przegladu $rdédrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowi zalacznik do niniejszego
sprawozdania.
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