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19 B okfen

Ozet Portfoy Tablosu

Degeri

Arsa Kira Vadesi (EUR, 30.12.2022)

Kapasite Acihig Tarihi

Yatinm (EUR)

Novotel ve lbis Otel Z.burnu 208 / 228 oda Mart 2007 2067 59.275.000 23.100.000
Ibis Otel Eskisehir 108 oda Nisan 2007 2029 1.175.000 4.600.000
Novotel Trabzon 200 oda Ekim 2008 2058 24.480.000 13.895.172
Novotel ve Ibis Otel Gaziantep 92 /177 oda Ocak 2010 2038 9.515.000 16.200.000
Novotel ve Ibis Otel Kayseri 96 / 160 oda Mart 2010 2058 9.200.000 12.200.000
Ibis Otel Bursa 200 oda Kasim 2010 2040 6.405.000 8.900.000
Ibis Otel Adana 165 oda Eylll 2012 Muilkiyet 8.300.000 9.700.000
Ibis Otel Esenyurt 156 oda Ocak 2013 Miilkiyet 9.630.000 8.000.000
Oteller Ibis Otel Izmir Alsancak 140 oda Haziran 2013 2059 9.605.000 6.500.000
Ibis Otel Ankara Airport 147 oda Eylil 2014 Miilkiyet 7.895.000 8.800.000
Novotel Karakdy 200 oda Subat 2016 2058 84.315.000 35.600.000
Ibis Otel Tuzla 200 oda Nisan 2017 Muilkiyet 18.225.000 16.000.000
Merit Park Otel 286 oda Nisan 2007 2052 99.010.000 33.900.000
Ibis Otel Yaroslavl 177 oda Eylil 2011 Miilkiyet 13.689.142 16.100.000
Ibis Otel Samara 204 oda Mart 2012 Miulkiyet 9.533.436 14.700.000
Ibis Otel Kaliningrad 167 oda Agustos 2013 Mulkiyet 18.581.363 15.000.000
Ibis Otel Moskova 317 oda Temmuz 2015 2059 29.411.189 33.000.000
Samara Ofis 4637 m? Mart 2012 Muilkiyet 5.497.790 7.300.000

Bodrum Loft
Isparta Yurdu
Katahya Yurdu

Sogutlicesme Projesi (%51)

Yalikavak Arsasi
Kiyikiglacik Arsasi

92 oda

4.032 yatak
3.808 yatak
~18.250 m2
~22.197m2
~83.625 m2

Temmuz 2020
Aralik 2018
Eylal 2019
Plan. 2023
Plan. 2025

2067
2042
2045
2051
Mulkiyet
Mulkiyet

38.140.000
18.617.000

13.283.000
36.070.000
22.072.000
38.241.225

27.600.000
14.400.000
10.900.000
15.805.103
20.000.000
24.000.000

20 otel (3.628 oda), 1 tatil kdyii (36 villa), 2 yurt kompleksi (7.840 yatak), 1 ofis (4.637 m?)

ve 124.072 m2 Arsa 590.165.920 396.200.275

Toplam
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Ozetle Akfen GYO

& akfen m

Net Varlik Degeri* Portfoy Degeri Akfen GYO
408.5 M EUR 590 M EUR (Hamdi Akin %30,6 - Akfen Holding %13,9 - Akfen Int. %10,9 - Diger %44,6)

3.628 odali 20 otel, 36 villah bir tatil koyl F.840 yatakli 2 yurt kompleksi, 4600mZofis,
ﬂ

L , _ _ Saaitii Broicsi
- Tirkiye'de 15 > Rusya'da 4 > Girne Merit > Bodrum Loft - IspartaYurt = - Rusya 7 Zoguitiessime TTojes!
. - Yalikavak Projesi
otel otel Park - Kutahya Yurt Samara > Kiyikislacik Projesi
Accor Merit Kibris Akfen Turizm Kredi Yurtlar Kurumsal ingaat Asamasinda
Kurumu Kiracilar
248 M EUR 71,2 M EUR 99,0 M EUR 38,1 M EUR 31,9 M EUR 101,9 M EUR
(Sogutiicesme Projesi - %51**)
- Avrupa’nin en buiyik otel isletmecisi Accor | | > KKTC’nin en > 5Yildizh Tatil > Uzun dénemli > Kiralanabilir > Sogiitiicesme
ile uzun streli stratejik ortaklk blylk otel Koyl ve enflasyon Alan 4.637 m2 > 27,8 donim alan _
. .. - Uzun sireli kira s6zlesmesi
isletmecisi Net > LHW (Leading korumali devlet .~ Yahkavak
- Arsa milkiyet/kira orani %37 mulkiyet Holding ile ortaklk Hotels of the garantili kira 5 22.2 déniim imarli,ruhsatii
. ) - EJzun surelll kira World)Uyesi s6zlesmesi arsa _ o
> Kiralik arsalarda ortalama kalan stire 29 yil sézlesmesi > 29 adetvilla projesi
> Mayis —Kasim
> 475 M..EUR arasi %100 > Kiyikiglacik
y'”'k FAVOK doluluk > 83,6 donum turizm imarh

arsa

* 31 Aralik 2022 itibariyle
** 30g(tllicesme Projesi’nin sahibi olan Firatcan ingaat Turizm Ticaret A.S.'nin %51 hisse orani ile ortaklik
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Ortaklik Yapisi 1 B okfen
Guncel

Hissedar Pay Adedi Pay (%)

Hamdi Akin 397.127.739 30,55

Akfen Holding 181.238.585 13,94 m Hamdi Akin

Akfen International 142.479.136 10,96 Akfen Holding

Diger 579.154.540 44,55 m Akfen International

Toplam 1.300.000.000 100,00 m Diger

AkfenGYO



Accor Otelleri Operasyonel Veriler

CUMHURIYETIMIZIN
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Turkiye Toplam Otel Gelirleri ve
Doluluk Oranlari (%)

Rusya Toplam Otel Gelirleri ve

—

62%

6,4
2017

KiRA
PERFORMANSI

Kira Geliri / Otel
Geliri

— — _ W 2 = —

66% 69% 68%
56%
3%
7,8 8,7 2,7 6,9 15,9
2018 2019 2020 2021 2022
Akfen GYO Kira Geliri (M EUR) —— Doluluk Orani

@Ortalama Giinlik Oda Fiyati (EUR)

10SENE

2018 2019 2020 2022 ORT.

65% 65% 88% 73% 78% 66%

Kira Geliri/AGOP

TR

87% 88% 177% 101% 102% 91%

Doluluk Oranlari (%)

3,7 4,0 3,0 0,8 2,3
2017 2018 2019 2020 2021
Akfen GYO Kira Geliri (M EUR) —— Doluluk Orani

KiRA
PERFORMANSI

Kira Geliri / Otel
Geliri

©@0Ortalama Giinliik Oda Fiyati(EUR)

2019 2020 ALY

69% 61% 82% 7% 72%

Kira Geliri/AGOP

4,2

2022

10SENE
ORT.

83%

RS

87% 81% 183% 109% 95%

109%

AkfenGYO



Varlik Kirtlimh Gelir ve EBITDA

uuuuuuuuuuuuuuuu

1 okfen cvo |

Tarkiye Accor Otelleri 15,9
Rusya Accor Otelleri 4 3,0 0,8 2,4 4,2
Samara Ofis 0,5 0,6 0,5 0,5 0,7
Kibris 4.8 4.8 3,6 3,7 4.8
Bodrum Loft 0 0,0 0,0 1,4 1,5
Yurtlar 0 0,0 0,0 2,5 2,1
TOPLAM 17,3 17,2 8,1 17,6 29,1
Turklye Accor Otelleri 14,5
Rusya Accor Otelleri 3,4 2,4 0,3 1,9 3,7
Samara Ofis 0,4 0,4 0,3 0,4 0,5
Kibris 4.8 4.8 3,6 3,7 4,7
Bodrum Loft 0 0 0 1,4 1,5
Yurtlar 0 0 0 2,3 1,9
TOPLAM 14,8 14,6 5,6 15,1 26,8
Genel Yonetim Giderleri 1,4 1,4 1,1 1,1 1,2
KONSOLIDE NET EBITDA 13,4 13,1 4.5 14,0 25,6
EBITDA % 77% 76% 56% 80% 88%
Planli Kredi Odemesi 25,3 27,0 13,2 16,9 13,0
Erken Kredi Odemesi . . - 44 3,1
TOPLAM KREDi ODEMESI 25,3 27,0 13,2 60,9 16,1

* 2019 yihinda bu rakamlara ilave olarak Bulvar Loft projesinden 8,7 milyon EUR EBITDA saglanmistir.

Akfen GYO



OZET FINANSALLAR 2019-2022

B E akfen m

FINANSAL DURUM TABLOSU 2019/12 2020/12 2021/12 %A 2022/12

Toplam Varhliklar 2.663 2.904 9% 6.863 136%  12.386 80%
Toplam Yukumlulukler 1.703 2.186 28% 2.510 15% 4.534 81%
Toplam Ozkaynaklar 960 718 -25% 4.353 506% 7.852 80%
KAR VEYA ZARAR GELIR TABLOSU 2019/12 2020/12 2021/12 2022/12

Hasilat 482 65 -86% 191 194% 512 167%
Net Donem Kari (Zarari) 171 -240 -240% 2.112 -979% 3.132 48%

Akfen GYO 7



Ozet Finansal Degerler ve Rasyolar

CUMHURIYETIMIZIN
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WILI

e

EUR
Toplam Piyasa Degeri(**)
Net Aktif Deger (Defter Degeri)

Iskonto - Prim Orani

Aktif Toplami
Ozkaynaklar

Ozkaynaklar / Aktif Toplami

Net Finansal Borg (*)

Net Finansal Borg / FAVOK

2019

111.856.622

157.310.000

-29%

399.714.166
144.030.219

36%

200.806.528

13,7

2020
98.091.352
83.040.000

18%

318.542.916
78.754.223

25%

197.738.768

33,6

% A

-12%

-47%

47%

-20%

-45%

-31%

-2%

291%

2021
633.339.299
299.330.256

112%

454.919.583
288.542.332

63%

122.054.718

7,6

% A
546%
260%

93%

43%
266%

152%

-38%

-17%

2022

344.320.764
408.500.000

-19%

621.324.752
393.859.374

63%

112.467.771

4.4

* Sadece banka borcu dikkate alinmis olup Akfen Int'ten alinan borg dahil edildiginde 2022 yili 152,8 milyon EUR'dur, ayrica 2022 yilinda IRS islemihesaba dahil edilmistir.

**24.02.2023 itibariyla toplam piyasa degeri 258 milyon EUR olup 37% iskontoludur.

00
-46%
37%

-117%

37%
36%

1%

-8%

-42%

AkfenGYO



Finansal Geligim & akfen m

50,00x
45,00x
125M EUR -- agy T T 40,00x
35,00x
30,00x
25M EUR --
25,00x
20,00x
5M EUR - _15,00x
10,00x

5,00x

******************************************************************************************************************************************************************************************************************************************************

Net finansal borg - M EUR 70
‘mmmCito-MEUR 154 | 173 172 | 77 176 | 201 462 529 488
‘mmmm FAVOK-MEUR 111 . 135 = 132 43 . 141 256 421 496 | 454
‘mmmm Borg servisi-MEUR 196 | 237 252 | 128 . 107 = 161 225 179 | 327
—o— Finansal borg / FAVOK © 18,74x . 16,00x = 1521x | 46,38x | 864x | 441x | 240x = 188x | 1,54x

+ 2019 ciro ve FAVOK rakami Bulvar Loft satislarini igermemektedir.
+ Insaati devam eden projeler hesaplamaya dahil edilmemistir.
+ 2019 yilindan itibaren TFRS 16 standardi geredi FAVOK hesabindan gikarilan arsa kira édemeleri hesaplamalara gider olarak dahil edilmistir.

Akfen GYO 9



Hisse Performansi 1D B okfen

AKFGY vs XU100 vs XGMYO (TL)

10,0 6.000
80 5.000
4.000
6,0
3.000
4,0
J\_/—f—"/'—fﬂ 2.000
2,0 1.000
0,0 0
03.01.2022 14.03.2022 27.05.2022 10.08.2022 20.10.2022 29.12.2022

m—— AKGY — mmmmm XU100 == XGYO

uUShD
AKFGY vs XU100 vs XGMYO (USD)

0,8 375
0,6 300
0,5 225
0,3 150
0,2 _ W -
0,0 0
03.01.2022 14.03.2022 27.05.2022 10.08.2022 20.10.2022 29.12.2022

e AKFGY s XU100 s XGYO
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Borsada AKFGY

Q ]/ © BIST 100
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e Yildiz Pazar

@) SPK 1.Grup

2022 3. rek sonu itibariyl YO icin
6,9 milyar TL'lik piyasa degeri ile 13.
6.1 milyar TLlik defter degeri ile 7.

GuUnluk ortalama 180 milyon TL'lik igslem hacmi ile 3.

01.01.2023-24.02.2023 donemleri arasi

AKFGY’nin Gunluk ort. islem hacmi 253 milyon TL
24.02.2023 itibariyla
258 milyon EUR piyasa degeri ile 37% iskontolu

AkfenGYO
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Onemli Uyari i [ @) & akfen GYo

Bu sunumda yer alan bilgiler Akfen GYO A.S. (“Akfen GYQ”) hakkinda bilgi vermek amaciyla Akfen GYO tarafindan hazirlanmistir. Sunum’un igerigi Akfen GYO
tarafindan kamuya aciklanan bilgilere ve Sirket'in guvenilir olduguna inandigi kaynaklardan topladi§i bilgilere dayanir. Bu sunumda yer alan bilgiler, Sirket
yonetimince simdiki ve gelecekteki faaliyetlere iligkin ¢ok sayida varsayima dayanilarak hazirlanmis olup, bu bilgiler yapilan varsayimlardaki degisikliklerden
etkilenebilir ve hatta bu varsayimlar higbir zaman gergeklesmeyebilir.

Bu Sunum’da yer alan bilgilerin higbiri, Akfen GYO hisselerinin veya tahvillerinin satilmasi veya ihra¢ edilmesiyle ilgili veya satin alinmasi veya satin alinmasi
taahhudinde bulunulmasi igin bir gagri veya teklif niteligi tasimaz. Burada yer alan hicbir bilgi herhangi bir s6zlesme, icap veya taahhudun kendisini veya temelini
olusturmaz. Akfen GYO hisse senetlerine veya tahvillerine yatinm yapan ya da yapmay dustnen yatinnmcilar, buna iliskin kararlarini kendileri tarafindan yapilan
veya kendilerinin yaptiracaklari arastirma, inceleme ve degerlendirmeler sonucu vermelidirler.

Bu Sunum’da yer alan bilgiler, bu bilgilerin kullanilmasi veya Sunum’un kendisi dolayisiyla; Akfen GYO, Akfen GYO ortaklari, Akfen GYO yonetimi, Akfen GYO
calisanlari veya diger kisilerin hi¢bir sorumlulugu bulunmamaktadir ve herhangi bir zarari tazmin yakimlaligu kabul etmezler.

Sunum’da yer alan gelecege yonelik tahminler, sadece bu Sunum’un yapildidi tarih itibariyle gegerlidir. Akfen GYO, bu Sunum’u guncellemek ya da guncel tutmak
icin herhangi bir yukimluluk tagimamaktadir.

Yatirimei lligkileri

info@akfengyo.com.tr Tel: +90 212 371 8700

CUMHURIYETIMIZIN
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