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Talep Sahibi Akfen Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A5,

Raporu Dizenleyen Met Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Dangmankk A5

Rapor Tarihi 27.06.2023

Rapor Numaras Ozel 2023-560

Raporun Konusu Gayrimenkul Pivasa Deger Tespiti

Degerleme Konusuwe | Mugla I, Bodrum Hoesi, G4 Mahallest, 117 ada 4 Parselde kawith "Ust {Ingaat)
Kapsamu Hakkinin® 27.06.2023 tarihli adil piyasa degerinin Tlrk Liras cinsinden tespatl.

A s ba rapor, Doksan Sekiz (98] sayvfadan clugrmaktadic ve ekleriyle bir bitlngdr.

A Bu Bapor, Sermaye Prvasan Kurulo'nuen W-62.3 sapd “Sermaye Plyasasunda Fashyette Bulunacak Gayrirnenkul
Deferlere Kuraluglan Hakknda Teblig” hikOmlert ile bu teblig eiende yer slan “Degerleme Raporlannda Bulsnmas:
Gereken Asgari Higsuslar' gorcevesinde Tebliin Linei maddasi ikinc filres: kapsaminda hazsrlanmghr.

Mer Eurumsal Gayrimenkul Dagerteme ve Danigmanlik A5 F |
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Rapor Mo ve Tarihl | Ozel 2023-560 / 27.06.2023
Bu rapor, midsteri talebi Gzevine befirtiden kaytta bulunan gayrimeniulin
Deferleme Konusy degerleme tarihindeki pivasa kogullan ve ekonomik gistergeler dogrultusunda
ve Kapsami giincel pivasa degeri tespitine yonelik alarak, SPE mevzuat kapsaminda kullandmak
dzere, Hegili teblifde belirtilen esasiar percevesinde hazmianmistir,
nmazin Acik
: GolkBy Mahallesi, 325, Sokak Na:7 (Bodrum Loft Qrel) Bodrum - Mugia
Adresi
Tapu Kayit Bilgisi Mugla Ili, Bodrum llgesi, G5l Mahallesi, 112 ada 4 Parsel.
Elili Kultanimi
= Rapora kanu taginmaz otel olarak kullaniimaktadir,
(Meveut Durumu)
g4z konusy parsel, 1)1.000 Glgekli uygulama imar planina gore; ‘Kismen Turizm
imar Durumu Tess, Kismen Gindbirfik Tesis, Kismen Sahil Sefidinin Birincl B&ilmd" Alaninda
kalmakta, E:0,30, Hmaks: 7, 50m. olacak jekilde yapdasma kosullarina sahiptir.
EKigathilik Hall {¥ikim

vh olumsuz karar,
zabit, tutanak, dava
weya tasarrufa engel
durwmilar)

Tagnmazin  tapu kaydinda listhhik  olugturabilecek herhangl  bir  kayit
butunimamaktadir,

pi : 1.073.300.000,00 TL
Piyass Degeri
{Bir Milyar Yetmis Og Milyon Og Yiiz Bin Tlirk Lirasi)
18 KDV Dahil
Fiyasa Degari 1,266.494.000,00 TL
Aciklama Degerleme sirecind olumsuz etkileyecek bir durum clugmamigtir,
Bapory Burak BARIS = 5PK Lisans Mo: 406713
Haznrlayanlar Raci Gdkoehan SONER — SPK Lisans No: 404622

Erdeniz BAUKCIOGLU - SPK Lisans No; 401418

seat Kuromsal Gayrimenkul Deferfarme v Danigmaniik A5
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1. RAPOR BILGILER]

13 Tarlh r Tari
sz konusu islemin degerleme caligmalan sdzlesme tarihi itibariyle baglamis, 26.06.2023 itibarlyle
degerterme calizmalan tamamilanmig olup 27.06.2023 tarihinde Ozel 2023-560 rapor numarasivla rapor
tanzim edilmigtir,

1.2 Degerdemenin Amac
Bu rapor, Akfen Gayrimenkul Yatnm Ortakhigi A.5. nin talebi dzerine; Mugla Ili, Bodrum ligesi, Gél
Mahallesi, 112 ada 4 Parsel dzerindeki otel “(st (ingaat) Haklanin® adil piyasa degerinin Tirk Liras
cinsinden tespitine yénelik hazrlanan Gayrimenkul Degerleme Raporu’dur. Degerlemenin amac,
tarafiar arasinda imzalanan sidlegmede de belirtildigi dzere, bigiteri verilen taginmanin defer tespiti
amaciyla 26.06.2023 tarihli pazar deferini iperen degerleme raporunun hazrflanmasidir.

E'u Fl.apu-‘, snerma-,-e Pr,.msan Kurulu'nun 1i- 513 H'flll "Sermal.re Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerierme Kuruluglan Hakkinda Teblif” hiklmleri ile bu teblig ekinde yer alan
*Degerlame Raporlannda Bulunmasi Geraken Asgari Hususlar™ gergevesinde Tebligin 1 inci maddesi
ikinei fkrasi “Sermaye pivasosindo gayrimenkul deferferme foaliveti; sermaye pivasos: meveuating tobi
ortok ortakliklar, ihragpdar ve sermaye piyasos: kurumlonmn, Sermeye piyases mevivah kopsamindaki
iglemierine konu olan gayrimenkullerinin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere bagh hak ve
Faydalarmn beili bir tarihteki muhtemel dederinin Kurul ddzenlemeleri ve Kurulco kabu! edilen degerieme
stondartlon cercevesinde bofimsiz ve tarofsir olorok tokdir edilmesini ifode eder.” kapsaminda
hazrlanmgtir,

1.4 rik we Nu
Akfen Gayrimenkul Yatirem Ortaklig A.5. ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degeriemne ve Damgmanhik A5,
arasinda 30.05.2023 tarihinde imzalanmigtr,

is hu rapor, Ea',lr]menkul Deierleme Wzmam Burak BARIS tarafindan hazirlanrmg, Gaynmenkod
Degerleme Uzmam Raci Gokcehan SONER tarafindan kontrol edilmis ve Sorumiu Degerteme Uzmam
Erdeniz BALIKCIOGLU tarafindan anaylanmigtir,

ketimiz Tarafindan Daha Onceld Tarthierd

Degerleme konusu gayrimenkul igin sirketimiz tarafindan;

*31.12.2021 tarihinde, Ozel 2021-1797 rapor no ile 504.060.000,00 TL - 34.330.000 Avro deger
takdir edilen ragor hazirlanmigtr,

*30.06.2022 tarihinde, Ozel 2022-618 rapor no ile 617.850.000,00 TL - 35.570.000 Avro deger takdir
edilen rapor hazirlanmistir.

*30.12.2022 tarihinde, Ozel 2022-1208 rapor no lle 760,380.000,00 TL - 38.140.000 Avro deger
takdir edilen rapor hazsranmagtr.

Net Kurumasal Gayrimenkul Deferleme ve Danssmanhik 4.3 0|5
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21 i feri ve 5i
08.08.2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve damgmanlik hizmeti vermek Ozere Ankara'da kurulan
ve genel merkezi Emniyet Mahalles! Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara adresinde bulunan
sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Deferleme ve Danigmanlik A5, Sermaye Piyasasa Kurulu’nun
Seri: VI, Ne:35 sayh teblifi uyannca Kasim 2008'da "Kurul Listesing” ahnmagtr. Sirketimiz ayrca,
Bankacilik Duzenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih wve 20855 sawil karan lle
bankalara "gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagh hak ve faydalann degerlemesi™

hizmeti verme yetkisi almigtir,
Sermaye : 5.000.000, TL
Ticaret Sicil : 2566596
Telefon 4 0312467 00 61 Pbx
-Piog =] - info@netpd. com.tr___wwbw rsetged. com.ir
Adres : Emnbhyet Mahaliesi Simr Sokak Mo:17/1 Yenimahalle/Ankara

2.2 Talep Sahibi [Miigteri) Bilgileri ve Adresi

Irket binvam_ - Akfen Gayrimenkul Yatarim Crtakhfo A5,
Sigket Adresi Blyukderse cd. No:201 C Biok Kat:8 Levent-Istanbul
Sirket Amaci - Sermaye Plyasas: Kurulu'nun Gayrimenkul Yatinm Crtakhklanina liskin

diizenlemelerinde yvazil amag ve konularka istigal etmek.
BT LI . 1.300.000.000, TL

Telefon t 021237187 00
E-Posta i worw. gk lenga. coim 1
2.3 Misten : atiriien smiriamats

is bu rapor, Akfen Gayrimenkul Yatrim Ortakhg A.S.'nin talebi Gzerine Mufla i, Gal ligesi, G&l
Mahallesi, 112 ada 4 parsel Gzerindeki otel "Ust (ingaat) Hakkinin® adll plyasa degerinin Tlrk Liras
cinsinden tespitine iligkin hanfanmugor. Migteri tarafindan herhangi bir simirlama getirilmemigtir.

2.4 lsin Kapsam
igin kapsami, SPX mevzuatl kapsaminda ve asgari unsurlar gergevesinde migterinin degerlemesini
talep ettifii tapu bilgilerine istinaden degerleme raporunun hanwlanarak migteriye slak imzal gekilde
reslin edilmeskdir.

et Kurumial Gayeimenkul Deferleme ve Danssmanlik A5 PR
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3.1

GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA ILISKIN BILGILER

menkuliin Yeri, Konumu, T, I v Te il Hakkinda Bi
Rapora konu gayrimenkul; Mugla ili, Bodrum flcesi, Gdl Mahallesinde bulunmaktadw. Taginmaz
Bodrum balgesinin kuzevinde konumiudur, Taginmaza ulagim igin Torba Mahallesinden Glndogan
istikametinde ilerdenirken safia aynlan yola saplir. Bu yol Orerinde yaklasik Skm llerlendiginde
tasinmaza ulasim  sagianabilmektedir. Tasinmazin yakin  cevresi furizm  nitelikii  gelisimini

sirdirmektedir. Tasinmaz Bodrum lice merkezine yaklasik 18km Mitas-Bodrum Havaliman:' na yakiasik
4 2km mesafiede konumbudur.

TASINMAZ =
Q oo® !’/ E
: :
. ; . f
| ] l;-l ﬂ
-~ $ v
= ®
- L v
D
Koordinatiar: Enlem: 31.115623 - Boylam: 27 439023
2 f
¢
' e .
. TASINMAZ
L+
' . &
i'f-

Mel Kurumsal Gayrimenkd! Degerieme ve Danigmanlig A5, & %4
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3.2 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlan
T i ileri
IL=ILCE : MUGLA - BODRUM
MAHALLE = K&y - MEVEI + GOL MAHALLESI
CILT - SAYFA MO ; 1B/1678
ADA - PARSEL (112 ADA 4 PARSEL
yUzOLCUM | 57,000,001 m*
ANA TASINMAZ NITELIGI | Drman-—-
TASINMAZ ID 193917434
MALIK - HISSE : Maliye Hazinesi {1/1)
EDINME SEREBI : 3402 S¥.nn 22/A Md. Gersfince Yenilemanin Tescili
TARIH-YEVMIYE [27.07 2016 - 15866)
1 ileri
i - iLCE - MUGLA - BODRUM
MAHALLE — KOY - MEVKIl - GOL MAHALLES]
CiLT - SAYFA NO S 18116749
ADA, - PARSEL £ 112 ADA 4 PARSEL
yUzoLoUM { 57.000,01 m?
47wl 9oy 25 gin sire ile 18. ¢ilt 1673 sayfadaki 1543 parsel
ANATASINMAZ NITELIG! Gzerindeki "Ost (insaat) Hakk"
TASINMAZ ID 83917435
BAALIE - HISSE :Akfen Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonlm Sicketh (1/1]
EDINME SEREBI = - ;
TRAIMYEIVE : Tiizel Kigilikerin Onvan Degisikligi [16.09.2021 - 30176)

Tapu ve Kadastro Genel Mddriigi TKGM Portal Gzerinden alinan Ust Hakk Tapu Kayit belgesine gore
taginmaz dzerinde bulunan kayitlar azagidaki gibidir;

EBeyan, Diger (Konusu: 01/12/2013 tarith 21685 yevmiyeli resmi senette sart degigiklifi yapilarak; 49
yillik Jehine tesisli {st haklanmin Kamu Tasinmazian Uzerindeki Turizm Yatimlarinin Sdrelerd

Uzatiimas: ile Satsa lliskin Yonetmelik Hikomleri uyarinca Kiltir ve Turizm Bakanlifinca uzatilan 8 yl
2 ay 19 gunlik stre ilave editerek 21/12/2067 tarihinde sona erecek sekikde degistirilmigtir.) { Satlom:
Diger] (06.03.2019 — 4783}

Met Eurumsal Gayrimenkul Deferieme ve Danigmanlik &5, 0158
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Beyan: Difer (Konusy: MUGLA iUl BODRUM ILCES! GOLTURKBURU MAHALLES! (GOL) MUGLA KULTIR
VE TABIT VARLIKLARINI KORUMA KURULUZNUN 24/0B/2005 UN VE 1074 SAYIL VE 22-23/10/2010
GUN VE 6599 SAYILI KARARLARI ILE TESCILLI 2. DERECE DOGAL SIT ALANINA VE MUDGLA KULTUR VE
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNUN 18/04/2008 GUN VE 3976 SAYILI KARARI iLE
TESCILL 3. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI ICINDE YER ALAN, MASANDA TURIZM YATIRIMLARI A5,
ADINA UST INSAAT HAKKI TESCIL EDILMIS OLAN B PAFTA 1543 PARSELDE INSAATINA BASLANACAK
SANTIYE TESISLERININ ENERJSININTEMIN EDILMESI AMACIYLA 293293 MZ LIK ORMANLIK ALANI
KAPSAYAN ENERN MAKIL HATTI TESISI YAPILMASINDA SAKINCA OLMADIGINA, AYNI GUZERGAHTA
YAPILAM TESPIT VE INCELEMELER SONUCUNDA EXU 171000 OLCEXLI MARITADA GOSTERILDIG
SEKLIYLE BIR ADET YAPI KALINTISININ 2863 SAYILI YASA KAPSAMINDA TASINMAZ KULTOR VARLIGE
OLARAK TESCIL EDILMISTIR. | Sablon: Difier) [29.07,2016 — 16134)

Beyan: Lgrup yapdw{ Sablon: Kiltir Ve Tabiat WVarlklarmin Gruplanmasina Yonelik
Balirtme.){12.10.2015 — 19735)

112 ada 4 parsel drerinde Akfen Gayrimenkul Yatnm Crtakhg A% lehine, 49 il slreyle, bagimsiz ve
sorekli nitellkte st hakk tesis edilmistir (06.03.2019 - 4783). 55z konusu Ost hakkinin devrinde aksi
stzlesmede befirtilmedigi sirece kisitiama bulunmamaktadir, Tapu kayd Grerindeki beyaniar herhangl
bir olumsuziuk teskil etmemektedir.

Son u.p -,-|| ||pensmde ahm sm-ml Imnu nlm.amlilur 06.03. 2!319 tarrh vie 4783 yevmiye numaral iglem ile
"resmil senette sart defisiklifi® yapilarak (st hakky stresi uzanlmes we Ost hakk sona erme taribi
2112 2067 olarak degistirilmistir.

Bodrum Beiedryui’ndtn alm:n safahlu bltniv'e E&re ELsH ks:lrmsu taﬁinmazm 1/1.000 Glcekli Lygulama
imar Plamna gire konu tagnmaz ‘Kismen Turizen Tesis Alam, Kismen Glndbirfik Tesis Alani, Kismen
Sahil Seridi'nin Birinci BalOmd’ alaninda kalmakta, Turizm Tesis Alan olarak belirtilen alanda E:0,30,
Hmaks: 7.50m, GOnobirlik Tesis Alarp olarak belirtilen adanda E:0,03 olacak gekilde yapilagma
kosullaring sahiptir.

Mot: Tagmmaz 3. Derece Arkeclojik Sit Alami ve 2, Derece Dodal Sit Alam sinirlan icerisindedir. Olas)
Istermierde Mufiia Klhlr Ve Tabiat Varliklan Bbige Koruma MOdorlGgl'nden gards ve izin ahnmas
gerekmekiedir.

3.6 Ga3

Stz konusu gayrimeankul igin Bodrum Belediyesi imar servisinde yapilan evrak incelemeleri ve gifahi
sorpgulamalar neticesinde herhangi bir olumsuz karar v, bulunmadsg gérilmdstir,

547 konusu O5t h:l-u:h:: n.h.'fan Gawumnlcui ‘tatmm Ortaklgh A.5. lehine kayithdir. Ust hakkina iligkin
incelenen resrmi stzlesmede: bafimsiz ve slrekll nitelikte dst hakkemn 01.10.200 2 carihi inbari ile 48wl
middeth kuruldufu, Kamu Tasinmazlan Uzerindeki Turizm Yatirimlannin Sdrelerinin Uzatdmasi ile

Satigina fliskin Yénetmelik Hikdmleri uyarinca Kiltir ve Turizm Bakanhfrnca uzatdan & yl 2 ay 19
glnliik kesin tahsis stresi de ilave edilmek (zere 21.12.2067 tarihinde sona erecek gekidg tescil
edilmistir. Buna g&re 01.10.2012 tarihinde baglayacak Ust hakk slre uzatim |le birlikte 2
tarihinde sonlanacakir.
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Asagida Medeni Kanun'un igill maddelerinde Gst hakk ile ilgili hilklmlere yer verilmigtir.

Ust hakky Modde 726- Bir Ust irtifoking dayal olorak boaskosimg oft bir arazinin oltinda veya Gstinde
sdrekli kolmak Grere ingo edilen yopdann miikiyeti, irtifok hakk sohibine oit ofur. Bir binomn bagh
taging kullonilmaya elverisli bafimsiz bolimberi lzerinde kat mdlkiveti veya kat irtifak kuruimas;, Kot
Milkiveti Korunueng tdbidir, Bofimsiz bolimder lzerinde ayrca st hakks kurviomaes,

Madde B26- Bir tosinmaz maliki, Gclmod kisi lehine arazisinin altrdo veya Gstinde yapr vapmok veya
meveut bir vopivi muhafozo etmek yetkisi veren bir irtifok hokke kuvabilir, Aksi keroripstinimis
olmadikgn bu hak, devredilebilic ve mirasgilara geger. Ust hokk, bodimsiz ve slirekii nitelikte ise st
hakkr sohibinin Istemi Orerine tapu kGtidlne tosinmaz olorak koeydedilebilir. En oz otuz yl igin kurelan
Gzt hakky, sUrekli niteliktedir.

Madde 827- Ust hakdanm icerik ve kopsommylo ilgili olarok resmi senette yer olan, drellikie yagimn
konumuno, sekiine, nitelijine, boyutianing, Szgidlenme amacng ve lreringde yoov bulunmayan alandan
fovdalanmape iligkin séplesme kayitlan herkes Ipin bafloyicdir.

Madde B28- Ust hokkr song erince yopdar, orozi maliking kalir ve arazinin bitinleyici porgos: olur.
Badimsiz ve sireki] st hokk tapu kitddine tasnmaz olarak kopdedilmisse, G5t hakkr sonag érince bu
soyfa kapatilir. Tonnmaz olarok kaydedilmis olan Gst kokky Grerindeki rehin hokilar, difer btin hak,
ksitloma ve yikdmibiikler de soyfann kapabimasiyla birlikte soma erer. Bedele ligkin hikdmier
saklidir.

Modde B29- Tagmmaz maliki, aksi kararlagtinimaodikge, kendisine kolan yopilar igin st hakia sohibine
bir bede! &demez, Uygun bir bedel 8denmesi kararlastinimssa, miktorn ve hesapignis Bipimi belivlenir,
tdenmesi korarlostirilan bedsl, iist hakks kendileri igin rehnedilmis olan alocakiiann hendz ddenmemis
olocoklorimn givencesini elusturur ve rizolan ofmaksze Ust hakk sohibine ddenmez. Kararlostinlan
bedel Gdenmer veya glivence olting alinmazsa, dst hakkrsahibl veya bu hok kendisine rehnedilmis otan
alocokh, bedel alocafing glivence olmok lizere, terkin edilen Gst hokk yerine oynr derecede ve srodo
bir ipotedin tescilini isteyebilir. Bu ipotek, Ust hokkimn song ermesinden boslayarak e oy ionde tescil

edilir.

Maodde B30- Taginmar maliking kalen yapdar igin dst hakks sohibine ddenmesi karoragtimien bedefin
miktorr ve bubun hesoplonis biciml lle bu bedel borcunun koldindmasing we arazinin itk Réline
getiriimesing iliskin orfasmalar, st hakkan kueradmos: igin gerekli olan resmi sekle tabidiv ve topu
kiltigiine serh verilebilir.

Haklunda Bilg
Rapora konu taginmaz igin mevzuat uyannca ahnmas: gereken inkerin alindig ve yvasal gerekiiigl olan
belgelerin tam ve dogru olarak meveut oldufu griimistdr.

Mimari Proje: 30.09.2015 tarih onayh
Mimari Proje: 20.03.2020 tarih onayh
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Isim Degisikdigii Ruhsats: 04.01.2017 tarih ve 2017/12-{1-25 aras] numarah {sim Degisikligi Ruhsatlan
Isim Degisildigi Ruhsats; 14.05,2019 tarih vie 20019/304-{1-25 arasi) numarah lsim Degisikligi Ruhsatlan
Turizm Isletme Belgesl: 18.04,2012 - 13533

91 oda {2 yatak), 1 bedensel engelli odasi (2 yatak], toplam: 92 oda — 184 yatak, &0 kisilik agik alakart
lokanta, agik yizme havuzu, sauna, buhar odasi, masaj Onitesi (3 adet), aletli jimnastik salonw, 15 kisilik
ovun salonu, televizyon salonu, 10 kisilik Geel hizmet salonu36 adet], saty Gnitesi, 50 araclik kapah
otopark,

Deéerleme k:rnu;u ta;mmann Yapi denehrn[ Hallkama: Yapi Dunﬂlm m:: $T| T:railnd-.m yapalrmigtir,
Firrma adresi Konacik Mahallesi Atatlrk Bubvan, Not301/E Bodrum, Mugla.

562 konusu 1:.|a|1!| um'indt obel nla-ralt kullaml:n yapd hmunmalmdlr Beferieme bu taginmaz Igin
hazrlanan ve onavianan meveut projeye ve vasal evraklara dair yapdlmester. Earkl bir praje deferlemes|
yvapimamistr,

3.11 Vas 5H : : ; ] z
Sz kunusu g.alpnmenkule ait 28.01. 2020 tanhml:re allnm hutun taginmazlar igin BEFTR tiirinde B
sinth enerji kimlik belgesi bulunmaktadir,

Mol Kuromsal Gaynmenkyl Degerieme ve Damgmaniik 4.5 13 898



wit akfen|GYO

Mugia, Tirkive'nin en kalabalk yirmi
dérdiinct  gehridie. 2022  itibarwyla
1.048.185 nilifusa sahipti. Ege
Bélgesi'nde, topraklarinm kigik kbir
kisrms Akdeniz Bolgesi igine ginen,
Ortaca, Dalaman, Koyoegdiz, Fethiye,
rizrmaris, Milas, Datga ve Bodrom gibd
tatil yoreleri ile Ondd bir yerlegim
veridir. lide 13 llge bulunur, Antik
Karya bélgesinin en eski
yerlegimlerinden  biri  alan  Mugla,
bilinen tarihi boyunca baglangicta
Anadelu'nun yerli halln Karyaklarn,
ardindan kismen we kisa donemler
halinde Misir, Asur ve |skit isgallerinin,
mamanla  da  Gzellikle  knalarda
Helenistik kolonizasyon hareketinin egemenlifi altinda kalmigtir. Once Medler, daha sonra Persler
Mugla'y idareleri altinda almslar ve bélgeyi bir satrap arachiinyla yonetmislerdir. Biyik lskender'in
ordularyia gellsinde Mugla béigesi bir Karya satram tarafindan yonetiimekte idi. ‘Karya' isminin
bélgeye MO 3400 yillannda gelen kavimlare Gnderfik etmis 'Kar® isimdi bir komutandan kaynaklandging
iliskin tezler Gne siriimektedir. B3lge caglar boyunca Karya olarak amimig ve kuseyde Soke, Aydin,
Mazilli (rerinden baglayip gineyde Dalaman Cayimin denize dékdigl yerde biten Karya bblgesi,
kuzeyinde Lidyahlarin, glineyinde Likyalilann ve Anadolu iglerinde de Frigyahlann hilkim sdrdigi
bélgelere komsu almustur. Mugla, kadim medeniyetlere ev sahipligi yapmis ve her devirde dnemini
korumug bir bilgedir. islam hikimlyetinden nceki medeniyetler tarafindan Karya, lslam hakimiyeti
sonrasinda da Mentese ismini alan bdfgenin smini nereden aldifr konusu agk degildic. Mugla,
Osmanl devieti dbnemi boyunca disariya kapali kiicOk bir sehir alarak kaldi. |, DOnya Savagi'ndan yenik
cikan Osmanh Imparatorlugu toprakian hilaf Devietleri tarafindan paylagihinca Mudla 11 Mays 1919
tarthinde [talya tarafindan isgal edildi. Anadolu'nun isgall srasinda Mujila'da Kocahan Miting
direnlenmij ve tim Anadolu sehirleri gibi Mugia'nin da bu isgaliere direnecegi ilan edilmigtir. Bunun
uzering kentte Vatan Midafaa Cemiveti, Serdengectiler Mifrezes), Mugla Kuvayi Millivesi gibi direnig
komiteleri kurulmustur. 1920'de Ankara‘da agilan 1. Dénem meclisine 5 milletvekili ginderen kent
Italyardar'in kentte fazia etkin slmamasindan yararfanarak Menderes boyunca baglayan Yunan isgaline
karss kurutan direnis faaliyetlerine katilmigtr. Ege'de 57. Tlmenden kalanlarla birlesen gbndlidter,
Aydin carpigmalarinda digmana agir kayiplar verdirmigherdir,

Mugia ilinin ylz GlgdmG 12.654 km™dir. Mugla, Akdeniz iklimi etkisinde kalmaktadir. Mugla gehrinin
icinde bulundugu Mentese Yoresi'nde daglar denize paralel uzanmaktadir. 800 m. yOkseklife kadar
odan alanlarda "Asi Akdeniz iklimd' ve daha yiiksek alanlarda “Akdeniz Dag lklimi® hissedilir. Maksimum-
minimum sicaklik deferleri, nemililik, yagiis miktan ve hakim rizgér yonleri yerel cografi kogullara gére
defismektedir. Metrekare'ye 1000 mm'den fazla yags alan Mugla, orman oram bakimindan
Tdrkive'nin en zengin olan yorelerinden bir taneskdir. Ne var ki yagislarn biyik copunlufu kis
mevsiminde diser ve yaz kuraklgh beflirgindir. Daglann denize paralel uzanmasinin ve yilkseltinin bu
yirede Ege Bélgesi'nin genelinin aksine daha fazla olmasimin dier bir senucu olarak ulagm dogu-bat
yandnde zorlagir ve nifus seyreklesir.

Wet Eurumsal Geyrimenkul Degerieme ve Damigmaniik A5, 14 | &f
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llin Yatagan iigesinde Yatagan Termik Santrali, Yenikfy'de Yenikdy Termik Santrali, Kemerkiy'de
Kemerkdy Termik Santrali vardir, ilin maden yataklan rengindir. Bu sekttrde Yatagan linyit rezervieri
ve Fethive krom vataklan lk kalernde saylabllir. Mugla aynca dnemdl bir mermercilis merkezidir, Bu
gnerji we madencilik Oretim tesisleri disinda sanayiye donik biyik girisimler bulunmamaktadir.
Ekonomi dzellikle turizm ve tanma dayabdir. Ayrica Dalaman ilcesinde Kagit Fabrikas: (eski adi SEKA,
veni adi MOPAE] bulunmaktader. Tirkive'nin glneyvbati ucunda yer alan kureyinde Awdin,
kuzeydogusunda Denizli ve Burdur, dofusunda Antalya lbe komsu, glneyinde Akdenlz ve batsinda lse
Ege Danizi e gevrilidie. Toplam uzuniufu 1479 km olan deniz krplan e Mugla, Tlrkive'nin uzun sahil
seriding saklp Midir. Mugla 0 tanmsal driinlerinin cegitlifig ile dikkati ceker. Tirkiye'de ancdigm en
snemli merkezlerinden biridir. Y5rede hem art hem de cam bali bulunmaktadir. Marmaris ilcesi cam
bali ile Gnliddr. Ortaca, Fethive ve Dalaman ilgelerinde yaygin bir sekilde narenciye tanmi (portakal,
liman, mandalina, greyfurt) yapdmaktadir, Ozellikle Marmaris-Kéycefiz hattna éegd bir difier Grin
puniik afacindan ¢lde edifen ve parfimeride ile eczacihkta kullanlan sifla yagdir. Zeytincilikte il
genelinde gelisrmistle.

Bodrum, Mufla'nmin 13 ilgesinden birisidir. lge glndmizde Snemli bir turizm merkezi clmas ile
andmaktadir ki bunda Bodrum'un kendine has ban Grellikleri olmas etkilidic. Bodrum sadece
Torkiyve'de degil, dinyada da turizm agisindan bilinen bir flgedir, Nofus acsindan i genelinde Mentege
vie Fethive'yi gecerek en bilylk e unvanina sahip oleustur. Dlnyanen Yedi Harikasindan bir olan
Mausoleumn Hallkarmassos sehrinde insa edilmigtir. Depremier ve istilalarin etkisiyle zamanla ykidan
mozolenin mermerden taslan Bodrum Kakesi'nin yapiminda kullamilmistir, Kaleyi 15, yiimplda Hristivan
Sovalyeler insa etmistir, Ingaat 100 ik bir stirede tamamlanmigtir. Papa kalenin bitmesi icin kalenin
vapsminda ¢alezaniora endilijans kifatan dagvtrmstir, Bodrem sehri Anadolu topraklan dzerinde en son
ele gecirilen Hristivan topragidir. Sehir 1L Mehmed zamaninda kusatiddeysa da ancak | Slleyman’in
Rodos Seferl sirasinda ele gecirilebilmistir. Bodrum Kales] bugdn dinyamn en biik 2. Sualty Arkeolaji
hiizesi olarak hizmet vermektedir, Dogu Akdeniz'de ayakta kalan en sagiam kaledir, Bodrum sehri ise
piek cok killtdrel etkinlife ev sahipligh yapmaktader. Bodrum, Mugla ilinin bat kisesinde yer alr. lige
boprakianinin BOyOk cofuniufu kendi adini tagiyan bir yanmada icerisinde bulunmaltadar ki flge kuzey,
bati ve gineyden Ege Denizi ile gevralenmistir, Dogusundaki Milas haric herhangi bir idari saner yolktur.
iklim itibanyla Ege ve Akdeniz iklimlerinin sentezinden olusan bir Gzetlige sahiptir, Yarimada olarak
mikro klima alan Szelligi ghsterir. Yaz aylannda neredeyse hic nem bulunmaz. Kig aylannda se nem
orani oldukegs digiktir, Yaz aylan sicak ve kurak, kg aylan oldukca bk ve yagishdir. 1970 ylmdan
glintmilize kadar yalmzca 2004 yil subat ayinda kar yagisi gorlilmis ve kar kalmig ortalama 5 cm'yi
bulmustur.

MUGLA

Niifus: 1.048.185

vl

Piuia nldusl Dir Gncekd it gare 27044 affrmgor

Mugia nifusy 2022 vinna oore 1.048 185 dir

S raifigs. 5:33.388 enek ve §14.877 Kadindan clusmakiadis

YURRE Slarak 156 %8008 ervei. %812 adinda
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Turkiye'de ikamet eden ntfus, 31 Aralk 2022 taribi itibarnyla bir ncekl yita gére 599 bin 280 kigi artarak
BS milyon 279 bin 553 kigive wlagt. Erkek ndfus 42 milyon 704 bin 112 kil olurken, kadin nisfus 42
mibyon 575 bin 441 kisi oldu. Difer bir fadeyle toplam nifusun %50,1'inl erkekler, %49 8'unu lse
kadinlar obugturdu,

4 TOFE/Enflasyon Endekslers;

TUFE yillik dodighm ctanlad (%), Hariran 2033
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TUFE'deki {2003=100) defiisim 2023 yh Haziran ayvinda bir dnceki aya ghre %3,92, bir dnceki yilin Aralik
ayina ghre %1977, bir Gnceki ylin aym ayina gore %3821 ve on ikl aybk ortalamalara gire %58 95
olarak gergekiesti. Bir Gnceki vilin aym ayima ghre en az artis ghsteren ana grup %14, 76 ile konut oldw.
Buna kargilik, bir Snceki yvilin aymi-ayina ghre artigin en yiksek oldefu ana grop ise %67 22 ke lokanta
v oteller obdu. Ana harcama gruplan itibaryla 2023 wil Haziran ayinda bir onceki aya gére en az artig
gosteren ana grup %1,21 lle saghk oldu, Buna karsilik, 20003 wih Haziran ayinda bir dncekl aya gore
artigin en yiksek oldufiu ana grup ise %11,13 ile alkolld icecekler ve titin oldu. kglenmemis gida
firiinleri, enerji, alkolld ickiler ve tittiin ile attin harig TUFE'deki degisim, 2023 yih Haziran ayinda bir
Bnceki aya ghre %3,45, bir Gncekl yhn Aralk ayina gore %23,64, bir Bnceki yiln aym awnagﬁr!'!ﬁ-ﬂﬁ &3
wi on iki aylik ortalamalara gore %59, 18 olarak gergekiesti, (TUIK.)
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A.B.0 son Syillik tiketici fivat endeksi grafifi ve oranlar yukardaki gibidir. 2020wl itibariyle enflasyon
orani yiflik bazda Nisan ayina kadar ortalama 2,3 seviyelerinde iken Nisan ay ile birlikte ciddi disds
ghstermis olup, bu oran %0.5 altina kadar Inmigtir. 2021 Ocak aymda %1,7 olan enflasyon orani bu
aydan itibaren sOreklt artes géstererek 9.1 sevivelerine kadar gelmistie. 2022 Temmuz itibari Be tekrar
dikslz egilimine girmig olup 2023 Nisan ay itibariyle %5 seviyesine gelmistir,

4 GSYiH/Biyime Endeksleri;

G SYH Diry e urlan, W Oy Eiden fuahi, 2003

-l 20 s @ Sdene FOE g ST oR A janrds P g Bt fetén i DdrprEe G S Bt 3 il

GEYH'yl olusturan faalivetler incelendifinde; 2022 wilinda bir &nceki wila gore zincirlenmis hacm
endeksi olarak; finans ve sigorta faalivetieri toplam katma degeri %21.8, hizmet faalivetieri %117,
mesleki, idari va destek hizmet faalivetieri %9.9, bilgi ve iletisim faalivetieri %8,7, diger hizmet
faaliyetieri ¥5,8, kamu yonetimi, egitim, nsan saghgi ve sosval hizmet faaliyetien 4.8, gayrimenkul
faalivetler! %4,3, sanayi %3,3 ve tanm sektérd %06 artt. ingaat sekttrl (se %84 azaldi. Mevsim ve
takvim etkilerinden anndinlmig G3YH zincirlenmis hacim endeksi, bir nceki ceyrefie gore %0,9 arth.
Takvim etkisinden anindirbmas GSYH zincirlenmis hacim endeksi, 2022 il dordincd ceyreginde bir
éinceki yilin ayn: ceyregine gore %3,5 artt., Uretim yintemiyle Gayrisafi Yurt ici Hasila tahmini, 2022
yilinin dérdincl ceyvreginde cari fivatlarla bir anceki yilin ayni ceyrefiine gore %1062 artarak 4 m
800 mikyar 717 milyon TL aldu. GSYH'nin dérdinch ceyrek degert cari fiyatlaria ABD dolan bazinda
mibyar 869 mibkyon olarak gergeklesti. [TUIK)
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Dile E 10 ¥lhk Deviet Ta

Yaklasik son 10 yilik dénemde TR 10 willik DI85 olan tabwil oranlan ortalama 10% seviyelerinde
seyrederken 2021 yih 3.ceyregivie birlikte artiga gegmis, 2022 1. Ceyrafi itibarl lle %27 seviyelering
ulagrnigtir. Daha sonra diisds efilimine girmig olup rapar tarihi itibariyle ortalama %10 seviyelerindedir,
{Garafik: Bloomberght.com)

A 3 X Ay Filbas 1TYR £irsii

Yaklagik son 10 wibk dénemde USD 10 yillik DIBS olan tahvil oranian ortalama 2% seviyelerinde
seyrederken 2019 yib son ¢eyredivie birlikte ciddi dislise gegerek 1,5% ve alt seviyelere inmis Agustas
2020 itibariyle 0,6% va kadar gerilemistir. Bu slrecten sonra artis gostererek ilerlemig ve rapor nrlhd/

itibarivie ortalama %3,50 sevivelerindedir, (Grafik: Bloomberght.com)
f
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2019 wili Mayis 3y ile birlikte Eura 10 willtk Alman Tahwill g2 0finaltina Inmis olup 2021 ve 2022 yhnda
pozitif vinde devam etmistir. Artis son dénemlerde dalgali bir sekilde devam etmekte clup rapor tarihi
itibarivie ortalama %2,30 sevivelerindedir. [Grafik: Bloomberght.com)

A Faiz O

| alis
b

Borsa fstanbul tarafindan yayimlanan Tork Lirasi Referans Faiz Oranlan uygulamasiyla hazrlanmg
vukaridaki grafik yillara gire TR referans faiz cranlanim gistermektedir. 2023 yilinda gorlldigl dzere
TR yillik referans faiz oram son dénemlerde %10 dizeyinde seyrine devam etmektedir.

— e ——— - e it S i1 B

ICE tarafindan yayimianan USD Referans Falz Oranlar wygulamasnda hazrlanmis yukaridaki grafik
yillara ghre USD referans faiz orantanm ghstermektedir, USD 12 aylik referans faiz oram 30062021
itibarivie 0,5% seviyesindedir. 2022 wilinda girildigl Ozere USD referans faiz oram Misan aywndan
itibaren artiga gegmis ve rapor tarihi ttibari ile %505 sevivesine yikseimistir.
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A TCME ve FED Faiz Oran Defisimi;
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Tiirkiye Cumhurlyeti Merkez Bankasi tarafindan agikianan son verilere gére faiz oram 8,50% dir. 2010-
2018 yillari arasinda ortalama 5,0% - 7.5% aralifinda degisen bu oran 2008 Mayis ay itibariyle 20,00%
seviyesi Uzerlerine kadar gilkmas, 2020 itibarivle 10,00% altina digmdgtdr, Arahk sndan itibaren %14
olarak belirlenmis ve uzun sire bu seyirde devam etmigtir, 2021 Agustos oy itibar ile digise gecmis
olup rapor tariki itibariyle 315,00 sevivesindadir,

18l 1Y Y Y ow

Gzt 1 ADT TR
i 14 M 73

A.B.D Merkez Bankas) FED tarafindan agiklanan son verilere gre faiz orani 5,00% tir, 2017 — 2019
itibariyle 2,50% seviyeberine kadar gikrigken, faix oram 2022 itibariyle kadermeli diserek 0,50% altina
gelmigtir. Nisan ay itibariyle tekrar artiga gecmis olup glnlmiz itibari ibe 5,25% sevivesindedir.
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& Tiirkiye'de Gayrimenkul ve Ingaat Sektbril;

Torkive genelinde konut satislan Nisan aynda bir Snceki yilhn aym ayina gore %356 azalarak 85 bin
£52 ofdu. Konut satisiannda Istanbul 13 bin 944 konut satis ve %16,3 ile &n yiksek paya sahip oldu.
Satis sayilarina gore Istanbul'u 10 bin konut satwp ve %11,7 pay ile Ankara, 4 bin 960 konut satisi ve
95,8 pay ile lzmir izledi. Konut satig sayisinn en oz eldugu iller srasryla 22 konut ile Ardahan ve Hakdari,
53 konut lle Bayburt aldu. (TUIK)
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Tirkiye genelinde ipotekii konut satiglan Misan ayinda bir dnceki yilin aym ayma gire %32,0 azahg
ghstererek 21 bin 769 oldu. Toplam konut satiglan iginde ipotekli satslanin pay %254 olarak
gerceklesti. Dcak-Misan doneminde gercekiesen Ipotekll konut satslan lse b dnceld wilim aymi
ddnemine ghre %19,7 azaligla 30 bin 591 oldu. Nisan aymdaki ipotekli satislarm 7 bin 288°; Ocak-Nisan
dénemindeki ipotekii satislann ise 25 bin 552'si ilk el sat olarak gergeklesti. (TUIK)
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Tirkiye genelinde ilk el kanut sabg sayrsi, Nisan aynda bir Gnoeld yin aymi ayena gore %26,0 azalarak
26 bin 952 oldu. Toplam konut satiglan iginde ilk el konut satisimin payp %31,5 oldu, [k el konut satiglan
Dcak-Misan déneminde ise bir Bnceki yibn ayn dinemine gire %153 azahsla 110 bin 859 olarak

gerpeklestl (TUIK)
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Yabancoilara yaplan konut satislan Misan ayinda bir Gnoeki wilin aym ayna gore %60.3 azalarak 2 bin
557 oldu. Nisan avinda toplam konut sateslar iknde vabancilara vapilan kanut satisimin pay %3,0 aldu.
Yabancilara vapilan kenut satiglarinda Bk sirav bin 24 konut satis e Antabya abdi. Antalya'y sirasiyla
792 konut satsi ile |stanbul ve 186 konut satis ile Mersin izhedi. (TUIK)
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Belediveber tarafindan 20002 wibi IV. eyrefinde yapr ruhsat vertien yaplarn toplam ylzGlgiimd 48,0
milyon m? [ken; bunun 26,4 milvon m®sl konut, 11,6 mibyon m®'si konot disi ve 10,0 milyon m®'si ise
ortak kuliarim atani olarak gerceklesti, (TUIK)
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Bir ancekl yilin aymi geyrefline gore, 2032 ywili V. geyreginde belediyeler tarafindan yapl ruhsat verilen
yapiann bina sayiss %11,3, daire sayis: %2,1 ve yizblcimd %7,1 azald. {TUlK)

Ket Kurumsal Gayrimeankul Degerleme ve Damsmankbik A5 B



e

g tihiasti weribes yapilenn dere sEpeni va glaagumi, W Ceyral J022
eEdk L iR byl
[P G i ]
BF 03
5 £
L2 ] nd
- 148
h1e 18
8 L]
B [ " T [ noom W | TR R " 1]
it MNitE aH i ] b ihE]
— TP R e [ B
b — — e wm. B YL —— B —— —
Tap v vtatiche], 000,23 |
ot Wl il
Vi Gyl Bind e dmdirnim (%] Dlabrw il dmfoyien (W) Viloloim o™ dadrgim (%)
HiA f L Tin 555132 s T el 15
i £d 164 19 B0 537 48 T -5EE ETS 29
H Thére s LET: A HTa T3 57T pFirg ]
L] % N5 3.3 144 A7e 1548 I7 8T T 1
1] 3T 385 shd =R T T2 T3E5T 443 m3
S 130333 (% A T3 Mk H} 157 103 == M
| 1 EN LR LRERY - LALE B 373 Rl W7
il i 51} LET 14 1 P53 1E3 155
] Ly i | 149 555 1] 1 W7 5 195
v 43 B4y a5 i1 4Ts 4 {817 HE L]
Far 122 -TLH [ 248 13 13 a8
| =10 I ] LR LA -4 28 1R J50
] 285 53 12 T 94 3 BAT SRE 14
7] PR T4 T 5l el | 12905 s Ji
i} 1 (L] £ 55wl 21 i ek T

Belediveler tarafindan 2022 yili IV, ceyreginde yap ruhsats verilen yapilanin kuflanma amacina ghra en
vilksek yizdlclm payina 32,8 milyon m?* ile iki ve daha fazka daireli ikamet amach binalar sahip oldu,
Bunw 3,5 milyan m? ke bir daireli binalar izledi. (TUIE}
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insaat maliyet endeksi, 2023 yil Mart ayinda bir Gnceki aya gire %2, 16, bir Gnoeki yilm aym ayina gore
260,70 artti. Bir Snceki ayva gore malzeme endeksi %2, 31, iscilik endeksi 31,76 arth. Ayrica bir Gnoeki
yilin ayni ayina gire malzeme endeksi 348,21, iscilik endeksi %105,09 artu. {TUIK)

| S
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Bina ingaat malivet endeksl, bir Snceki ava gire %204, bir Gnceki yilin ayni ayina gére %62 .94 artt.
Bir &ncekl aya gore malzeme endeksi %2, 19, iscilik endeksi %168 artts. Ayrica bir Gnceki yilin ayns ayima
ghire malzeme endeksi %50,49, iscilik endeksi %105, 16 artt. (TUIK)
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A Tiirkiye'de Tur ril;

Turizm sektdrl, tarihinin en zorlu sbreclerinden birini 2020 yihinda yasadi. 2020 ywhnda uluslararas:
yaolcu sayise bir Gnceki yila ghre ylizde T4 disti, Sektérde 2020 ywhinda kiiresel olarak 1.3 trilyon dolar
civarinda bir kayip oldugu belirtilicken bu say, 2009 kiresef ekonomik krizde yasanan kayiptan 11 kat
daha fazla gergeklesti. Pandeminin turizm sekibrd Ozerindeki Snembl etkiler] drerineg KDV oram indinmi
saflamirken, konaklama vergist lle ecrimisll, kira, kesin lzin, kesin tahsis, irtifak hakki, kullanma izni,
yararlanma, ilave yararianma bedeli ve hasilat pay Sdemeleri ertelendi. Yine istihdam ve piyasadaki
olumsuz etkinin azalblmas adina sosyal glvenlik ve i5 hukuku mevzuatinda cok sayida uyguiamada
dizenlemeye gidildi,

Diinya Saghk Orglito tarafindan pandemi olarak flan edilen Covid-19 salgmi, hareketlilig biyik dlgide
kisitladiindan bagta turizm sektdrl olmak deers bircok sektbrl olumsuz yonde etkiledi. Bacasiz sanayi
olarak adlandirlan turizm sektbrl dzellikle Thrkiye gibi blylk paya sahip oldugu Glkelerde, ekonomi
igin biylk Snem tagyor. Covid-19'dan Gnoe Tilrkive, turizm sektbrinde pozitif ywonde bir egilim
vasamaya devam etti, Torkiye'de 2019 ywilinda turizmin gayrisafi milli hazilaya dogrudan katkiz 37,5
mityar dolar olarak gercekiesti ve 51,9 milyon zivaret eden turist sayis ve 34,5 milyar dodar turizmden
elde edilen gelir ile son 9 vildaki en yiksek rakamlara ulagh, 2019 yilinda DOnya Turizm Qrglti’ne ghre
ziyaret eden turist sayisi bagmda Ddmya'da Bk 10 turizm destinasyonu arasinda yer alde Tirkiye'nin
toplam turizm geliri, 2019 yilinda TOIK e gtire bir rekor olarak bir tnceki seneye gire %17 artisla 34,5
milyar dolara ulast. Kisi bag ortalama harcama 6556 dolar, gecelik ortalama harcama ise 68 dolar alduw,
Tiirkive'yi zivaret eden turist sayiss, 2019 wlinda bir Snoski seneye ghre %14 artarak 51,9 mityon olarak
gercekiestl, 2019 yilinda ¥ milyon ziyaretgl lle Rusya, TOrkive'ye en cok turist gdnderen dlke oldu
Abmanya 5 milyon turist He listede ikinct sirada yer abrken, Almanya'y 2,7 mibgon turist ile Bulgaristan,
2.8 milyon turist ile Ingiltere ve 2,1 milyon turistle Iran takip etti.

Tirkive'de ilk Covid-19 vakasmm 11 Mart 2020 tarihinde tespit edimesivie kisitlamalar basglads,
Pandeminin baglangis vil olan 2020 de Tlrkive nin toplam terizm gelir %65 azaligla 12,1 milyar dilara
Tlriye'yl ziyaret eden turist sayis pandeml sebebiyie gerpekbesen upus ve seyahat yazsakian sebebiyle
%69 azahsla 15,8 milyona geriledi. Zivaretcilerin %30 yurt disainda ikamet eden yvabano zivaretgiler
iken ®20'sl yurt diginda ikamet eden Tork vatandaslan oldu, 2020 wiknda da Tirkive'ye en ok turist
2.1 milyon kigi ile Snceki yila ghre %69, 7 azalis olsa da Rusya'dan geldi. Rusya'yi 1,2 milyon zivaretcl lle
Bulgaristan, 1,1 milyon zivaretgl ile Almanya, 821 bin zivaretgl lle ingiltere ve 386 bin ziyaretgl ile lran
takip etti. Klltdr we Turizm Bakanbhf verilerine gbre, 2020 wihnda Tirkiye'de yerli we yabano
ziyaretgilerin en pok konakladi@ iler sirasnya Antalya, kstanbul ve Mugla ofdu.

Torkiye'yi 2020 yilinin ilk ceyreginde 5,6 milyon kigi ziyacet etti. 2021 wibnin itk ceyregl dikkate
abndifinda ise %54 azahsla 2,6 milyon ivaretcive ulagibds, 2021 vilinin ikingl ceyreginde 4 milvan kigmin
tivaret etmesivie 2021 ylinin [k yarisenda yvaklasik 6,6 milyon kisi Thrkive'yi zivaret etmis oldu. Tirkiye
Ctelciler Birligi (TURDE] tarafindan gelen = giden ic ve dis hat yolcu trafiginin agiklandig Havalimamni
Istatistikleri'ne gbre, pandemi Gncesi ve pandemi donemi kargilastinldignda uluslararas: seyahat
yasaklarmn etkisivie des hat yolou savesindaki aralsin ic hatta ghre daha fazla oldugu gozlemlends. 2021
yilinan ilk yansi bir dncekl ylin ilk yansnyda karsdasonidifinda ise istanbul’daki havalimanlarinda ig hatta
%15 ve toplaminda %3’k bir artig gordidrken, dig hatta %51k azalks gbrikdd, Antalya Havaliman ve
Mugila'daki havalimanlannda ise 2021 yhmen ilk yansinda 2020 yihmn il yansina kngasla dzeliikle dig
hatlar zivaretgl saywinda ciddi bir artis g&rildd, 2021 ywhinda bir Gnoeki wla gore hava trafiginde artg
gériilse de 2019 daki seviveler yakalanamadi,

TUiK veriering gire, 2021 yilbmin ilk ceyreginde 943 dolar olan kisi bag ortalama harcama ikinci
ceyrekte 739 dolar alurken, 2021 ywhinin ilk geyreginde 56 dolar olan gecelik ortalama harcama ise ikinci
ceyrekte 57 dolar oldu. Tlrkive, son willarda siyasi ve politik cesitli sorunlar sebebiyle turizm
sektdrinde farkh dénemlerde sikintslar yasadi, Diger yandan salginin etkisini arttirmasivia birlikte
finansal borglann geri Sdemesinin ydnetitmesi zor bir hal abdi.

et BEurumsal Gayrimeniyul Degerleme ve Danesmanlik 4.5, I3 |58
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Turizm geliri Temmuz, Agustos ve Eylil aylanndan oluzam lIl. geyrekte bir Gnceki yihn aym ceyregine
gore %27 1 artarak 17 milyar 952 mibyon 361 bin dokar oldu. Turizm gelirinin %14,3'0 Glkemizi ziyaret
eden yurt digt ikametli vatandaslardan elde adildi

Ziyaretgiler, seyahatlerini bireysel olarak veya paket tur aracli@ivla organize etmektedirler. Bu peyrekte
yaprlan harcamalarin 12 midyar 562 milyon 557 bin dolaring kigizel karcamalar, 5 milyar 389 milyon 304
bin dolanng ise paket tur harcamalarn ofugturdw, (Klltlr ve Turizm Bakanh@i)

Turigm gelivi ve riyaretg saye, UL Ceyrek: Temmue-Eylil, 2023

(g papam miyancloier [Torl doys ikaene|

Foir g FoFF) E:T? fr #iREF T.T

in B sl ERET S Rk Lt}

T — T I TAZ 17 952 36 271 20METE) 35 028 Ty

JTIER B G 1358007 21 0% 128 &0 SR AFE A 39 I8 AT &L
P Sa% cilatama et o 1 - §5E T8 1 s g0

Gacids ofElsETa harcama il 71t B 1 AJ Lot 7.8

T T TR e e R T T e LRt PRRERITT, ) T lnm a1

I Lt frim B dmi. i g geremwee pler Bt ielh e

(Utkemnizden cilus yapan zivaretgl sayisi 2022 wh 11, geyreginde bir 8nceki yilin aym ceyregine gre %54
artarak 21 milyon 123 kigi oldu. Zvaretcilerin %11,3'GnG 2 milyon 374 bin 125 kigi ile yurt diginda
lkarmet eden vatandagiar cdugturdu,

Bu geyrekte dlkemizden gikig yapan zivaretgilerin gecelik artatama harcamas: 89 dolar oldu. Gecelems
yapan yurt disinda ikamet eden vatandaslarin gecelik ortalama harcamasi ise 52 dokar oldu.

Harcama virberinin biv onceki yilin ayne donsmine gore dedigim orantam (%), Bl Cayrek, 2043
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Bu peyrekte saglik ve difer harcamalar harig bOthn harcama tirleri gecen yilin aymi ceyrefine gbre arttl.
Faket tur harcamalan [dlkemize kalan pay) %110,5, spor, egitim, kiltir harcamas %81,7, uluslararas:
iagtirma harcamass %35,7 arth,

Mat Kuremsal Gayrimenkul Deferieme ve Danismanlik &5, 26138
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Bu geyrekte ziyaretgiler Ghkemizi %75, 1 ike en cok “gezl, eglence, spartif ve klltirel faaliyetler” amaciyla
zivaret etti, [kind sirada %17 8 ile "akraba ve arkadag zivareti®, Oplinel sirada (se ile %2,6 lle "ahgveris”
yer aldi. Yurt dig ikametli vatandaglar ise Glkemize %64.5 Hle en gok "akraba ve arkadag ziyareti

amaciyia gebdi

Twrizm gideri ve yuit degen iparst sdan veianday sayesi, L Ceyreh: Temmuaz-Eyiul, 2022

(Girig papan valandoglar [¥ori igi amsd)
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Yurt iginde ikamet edip bagka Glkeleri zivaret eden vatandaslanmizin harcamalarindan olugan turizm
gideri, gecan yiln ayni ceyregine ghre %89,3 artarak 1 mibyar 106 milyon 285 bin dolar oldu. Bunuwn
307 milyon 483 bin dolanm kisisel, 198 milyon 803 bin dolaring ise paket tur harcamalan olusturdu.

Hig haryi ortaldtiia hincaima. N1 Dayviek. JLTE

L S

Bu geyrekte yurt disin tiyaret eden vatandas sayvs bir dncekl yilin ayni ceyrefine gore %137 3 artarak
2 rnilyon 72 bin 116 kigl ofdu. Bunlann kigi bes ortalama harcamasi.

Met Kurumsal Gayrimenkuy| Deferieme ve Danigmaniik A5,
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4.3 eme ini Qlumsuz Yonde Etkileyen Sinirlayan F
Degerleme tarihi ftibariyle sireg tamamlanana kadar gecen surede, degerleme islemini clumsuz
etkileyen veva simirlayan herhangi bir faktor cdmarmigtir,

Rapora konu taginmaz 57.000,00m? yhzélclmine sahip 112 ada 4 parsel Gzerinde yer almaktadir
Parsel geometrik olarak amorf tarzdadir. Parsel dogu-bat yonll artan egimde bir arazi yapisina
sahiptir. Parsel giney kenarmda vaklazik 135m boyunca Ky cizgisine kamsudur,

Tazinmaz 5 yildiz konseptinde Bodrum Loft Otel olarak izketilmektedi. Tasinmaz yatay mimari tarzinda
betonarme clarak inga edilmistic, Parsel Operindeki yaplar mimarl projesine gore A-Z aralsfinda
isimlendirilmistir. Konakiama Oniteleri blok sekiide inga edilmis odup 2+1, 3+1, 4+1 villa tarzinda
kullzrima sunuimaktadr. Farsel Uzerinde yirbyls yollan beton kaplamaledir. Yap dminda kalan
alanlarda peyzaj dizenlemesi vapilmigtir,

Tasinmaz projesine gore 19 adet konaklama blogu, 3 adet idari, restoran, mutfak v alanlarin wer sldsh
blok, 1 adet kiltliphane yapisi ve teknik birlm binasindan olugmaktadir. Taginmazin 50 arachk kapah
otopark imkani bulunmaktadir, Ayreca 60 kisi ve 56 kigilik restoran mevouttur.

Teknik birim binas); projesine gore 2 adet bodrum kat ofmak GOzere yaklasik 1564 m® kullanim alanhdir.
Betonarme tarzda inga edilmigtir. ic mekanda 2eminler serlegtiriimig beton kaplamalider,

A blok: kiitiphane ve teras alanindan olugmaktadir. Progesine gore yaklagik 95 m® kullanirm alantidir.
Betonarme sekilde inga edilmistir. Zeminler mozaik tash beton kaplamal, duvarlar dekoratif ahgap
kaplamaludir.

B blok; projesine gire 63 m* kullanim alanfidir, Projesinde gocuk kuliibi olarak gecmelktedir.

C blok; idari alanlann ve hizmet alankarinn bulundugu bloktur. Parselin pineydogu kisminda
konumiudur. Projesine ghre yaklasik 2373 m? ingaat alaruna sahlptir. 2 adet bodrum kat ve zemin kat
olarak betonarme tarzda inga edilmistir. Sfinak, teknik alanlar, mutfak, ofis, personel odalan, bagaj
odasi, mal kabul ofisi, givenlik, ¢ép odas, revir, koridorlar, karsilama, 2 adet restoran, we, bulasikhane
ve personel yemek alanlarindan olusmaktadir. Bu alanlarda zeminler mozaik tagh beton kaplama,
duvarlar alg siva Grerl saten bovali, ig kapilar ahsap doframadir.

D blak; hizrmet alanlan ve sosyal alanlan yer aldig bloktur, Projesine ghre 1 bodrum kat ve zemin kat
seklinde betonarme olarak insa edilmigtir. Projesine gire spa, masaj odalan, elektrik odasi, aviu, bar
ve bara ait kiler, spor salonu, we, masaj teras), yoga teras;, 2 adet havuz ve diger teras alaniarindan
olusmak Gizere yaklasik 730 m® ingaat alanldir. C blok vap konsepti bu vapi igin de gecerlidic. Yoga,
plates alanian He havuz alandaninda reminler ahgap kaplamalidir,

E blok; projesine gore bodrom kat, zemin kat ve 1 adet normal kattan clugmaktader. Bodrum kat
otopark, difer katlar konaklama alanm olarak projelendiritmistir. Projesine gore yaklasik 503 m?
kullanim alanhdir. Zemin katta 2 adet yatak odas;, 1 adet yasam alami, 1. Katta 2 adet yatak odasi ve
teras alam mevcuttur, Yatak odas alanfanrn ber Birinde banyo ve wo hacmi mevoutiur, Yagam
alaminda mutfak nigl bulunmaktadie.

F blok; projesine gtre bodrem kat, zemin kat ve 1 adet normal kattan clusmakiadir. Bodruom kat
otopark, difer katiar konaklama alani ofarak projelendirilmigtir. Projesine gére yaklagik 048
mPkublarum alanddir. Zemin katta 3 adet yatak odasi, 3 adet yasam alan ve teknik alanlar, 1. Katta 4
adet yatak odasi ve teras alanlan mevouttur. Yatak odasi alanlariren her bisinde banye vwe we ha
menveutiur, Yagam alaninda mutfak nist bulunmaktader.

Met Kurumsal Gayrimenkul Defietleme ve Danigmanbik 4.5 LR
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& blok; projesine gore bodrom kat, zemin kat ve 1 adet normal kattan clusmaktadir. Bodrum kat
otopark, difer katlar konaklama alani olarak projelendiriimistir. Projesine gire yaklasik 1374 m®
kullanim alanlidir. Zemin katta 2 adet yatak odasi, 2 adet yazam alani ve teknik alaniar, 1. Katta 3 adet
yatak odasi ve teras alanlan mevcuttur, Yatak odasi alanlanmin her birinde banyo ve wc hacmi
mevcutiur. Yagam alamnda mutfak nigl bulunmakiadir.

H blok; projesine gére zemin kat ve 1 adet normal kattan olugmaktader. Katlar konaklama alam olarak
projelendirilmistir. Projesine gbre yakbagik 714 m?® kullarim alanlidir.

I blok; projesine gore zemin kat ve 1 adet normal kattan clugmaktadir. Katlar konaklama alam olarak
projelendirimistir, Projesine gére yvaklagsik 729 me kullarim alanlider.

I blok; projesineg géré remin kat ve 1 adet normal kattan olugmaktader, Katlar kenaklama alam olarak
projelendirilmistir. Projesine gbre yakiagik 1074 m? kullamam alaniidar.

K blok; projesine gére zemin kat ve 1 -adet normal kattan olusmaktadir. Katlar kenaklama alam olarak
projelendirilmistir. Projesine gore yaklasik 68Bma kullamm alandidir. Zemin katta 2 adet yatak odas, 2
adet yasam alani ve teknik alanlar, 1. Katta 3 adet yatak odas: ve teras alanlan meveuttur. Yatak cdas
alankaninin her birinde banyo ve we haomi mevoutiur. Yazam alanenda mutfak nigh bulunmaktadir.

L blok; projesine gére zemin kat ve 1 adet narmal kattan olugmaktadie, Katlar konaklama alam clarak
projelendirilmistir. Projesine ghre yaklasik 527 m?® kullanim alanhdir.

W blok; projesine gore zemin kat ve 1 adet normal kattan clusmaktader. Katlar konakiama alam olarak
projelendirilmigtir. Projesine gore vaklasik 1171 m’ kublanim alanhdir. Zemin katta 3 adet yatak odas,
3 adet yagam alani ve teknik alanlar, 1, Katla 4 adet vatak odasive teras alanlan mevoutiur, Yatak odasi
alaniznmin her birinde banyo ve wc hacml mevouttur. Yagam alaninda mutfak nisl bulunmakiadir.

N blok; projesine gtre zemin kat ve 1 adet normal kattan olusmaktadir, Katlar konaktama alan olarak
projelendirilmistir. Projesine gre yaklagik 1096 m? kuflamim alanhdic. Zemin katta 3 adet yatak odas,
3 adet yagzam alani ve teknik alanlar, 1. Katta 4 adet vatak odasi ve teras alanlan meveuttur, Yatak adas
alanlarimin her birinde bamyo ve w hacmi mevcuttur. Yasam alaninda mutfak nigi bulenmaktadir.

O blok; projesine ghre zemin kat ve 1 adet normal kattan olusmaktadir. Katlar konakiama alan olarak
projelendiritmistir. Projesine gore vaklasik 491 m? kullarum alanhdsr. Zemin katta 2 adet yatak odas),
yasam alani ve teknik alan, 1. Katta 2 adet yatak odasi we teras alanlan mevcuttur. Yatak odasi
alanlarimin her birinde barmyo ve we hacmi mevouttur. Yagam alaminda mutfak nigl bulunmaktadar.

P blok; projesine gére zemin kat ve 1 adet normai kattan clusmaktadir. Katlar konaklama atami olarak
projelendirfimistir. Projesine gore yaklasik 701 m?® kullamm alanhdir. Zemin katta 2 adet yatak odasi, 2
adet yasam alam ve teknik alan, 1. Katta 3 adet yatak odas ve teras alanlan mevcuttur. Yatak odas
alanlarinin her birinde banyo ve we hatmi mevouttur. Yazam alaninda mutfak nigi bulunmaktadir.

R blok; projesine gore zemin kat ve 1 adet normal kattan olusmaktadir, Katlar konakiama alzm olarak
projelendiriimigtir. Projesine gire yaklagik 460 m? kullanim alanlidir. Zemin katta 2 adet yatak odas, 2
adet yasam alam ve teknik alan, 1. Katta 3 adet yatak odasi ve teras alanlan mevouttur. Yatak odas
alanlanmin her birinde banyo ve we hacmi mevcutter. Yagam alaninda mutfak nisi bulunmaktadir,

% blok; projesine ghre remin kat ve 1 adet normal kattan olugmaktadir, Katlar konaklama alam olarak
projelendirilmigtir, Projesing gore yaklagk 713 m? kullamim alanlidie, Zemin katta 2 adet yatak odas, 2
adet yazam alarmi ve teknlk alan, 1. Katta 3 adet yatak odasi ve teras alanlan mevcuttur. Yatak odasi
alanlarinin her birinde banyo ve w hacmi mevcuttur, Yagam alaninda mutfak nisi bulunmalktadir,

T blok; projesine gore zemin kattan olusmaktadir. Projesine gore yaklasik 713 m® kullanim alanlide.
Zemin katta 2 adet yatak odas, 1 adet yasam alanr ve teknik alan mevouttur, Yatak odas alanlarim
her birinde baryo ve we hacmi mevoutiur. Yasarm alaninda mutfak nisi bulunmaktadeer.
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1 blok; projesine ghre zemin kat ve 1 adet normal kattan clusmaktader. Katlar konaklama akam olarak
projelendiriimistir. Projesine gbre yaklastk 791 m? kullanim zlanhdir. Zemin katta 2 adet yatak odas, 2
adet yasam alami ve teknik alan, 1. Katta 3 adet yatak cdasi, yazam alan ve teras alanlan mevcutivr
¥atak odasi alanlannin her birinde banyo ve wc hacmi mevcuttur. Yagam alaninda mutfak nigi
bulunmaktadir,

V blok; projesine ghre zemin kat ve 1 adet normal kattan olusmaktadic, Katlar kenaklama alam olarak
projelendirilmistir, Prajesine gire yaklagk 370 m* kullamm alaniidir. Zemin katta 1 adet yatak odasi, 1
adet yasam alam ve teknik alan, 1. Katta 1 adet yatak odas;, yagam alam ve teras alanlan mewvcutiur,
Yatak odasi alanlanmin her birinde banyo we wc haomi mevouttur. Yasam alaminda mutfak nig
bulunmaktadir,

¥ blok; projesine gire zemin kattan olugmaktadir. Projesine gare yaklapk 374 m® kullanim alanhdir.
Zomin katta 3 adet yvatak odas, 1 adet yagam alam ve teknik alan mevcuttur. Yatak odasi alantaninin
her birinde bamyo ve we hacmi mevouttur. Yasam alannda mutfak nisi bulunmaktadr.

Z blok; projesine ghre zemin kat ve 1 adet normal kattan olusmaktadir, Katlar konaklama alami olarak
projelendirilmistir. Projesine gore yaklazik 975 m* kullarnem alanlidic, Zemin katta 3 adet yatak odasi, 2
adet yasam alani ve teknik alan, 1. Katta 4 adet vatak odazsi, yasam alani ve teras alanlan mevoutiur.
Yatak ocdasi alanlanrn her birinde banyo ve we hacml mevcuttur. Yagam alaninda mutfak  nigl
bulunmalktadir.

Konaklama dnitekeri 2+1,3+1 4+1 seklinde pazarlanabilmektedir. Taginmaz halihazirda 92 adet ooa ve
36 adet villa seklinde dizenlenmigtic. Bu Gniteber 20 adet 2+1, 12 adet 3:1, 4 adet 4+1 clarak
pazarlanmaktadir, Konaklama Gniteleri betonarme tarzda inga ediimigtr. Dig cepheleri dekoratif beton
kaplamaldir. ic mekanlarda zeminler mozalk tash beton kaplamal, duvarlar alg siva Ozeri saten
bovalidir, Banya alanlaninda granit lavabo meveut, dus alanlaninda zeminler ahgap kaplamalidr, Yasam
alanlaninda yaps tarz yatak odalan ibe aym sekilde olup gramt tezgah ve masif mutfak dodabs meveutiur,
Pencersler aliminyum dograma, kamlar ahjap dogramadan imal edilmistic, Bam willalann teras
alanlarinda benzer sekilde mutfak dolabi ve tezgah mevcuttur. Taginmaz oldukca Hiks malzeme lleinga
edilmiy olup mahallinde cldukca bakimh cldugu wve herhangl bir tadilat iktiyacinin bulenmadig
gordimistlr. Konaklama dnitelerinin tamami deniz manzaral olacak sekilde konumdanmis her bir
villanin deniz manzarasindan maksimum dizeyde yararlanacak jekilde yonlendiriimigtir. Villalarda
Anadaly mimarisindeki aviu konseptinden yararanddign gérilmektedir. Konaklama Onitelerinin bir
popunds projesinde nanny olarak belirtilen bakeci-yardima odalan bulunmaktadir. 582 konusu odalann
yapi kalites] bakimindan konaklama Onitelerine yakin oldugu gbrilmdstar,

Tesisin dofrudan denize erisim imkan bulunmaktadir. Tagmmazn yere akdig parselin plaj cephess
bulunmamakta olup giney kenarinda yer alan skeleberden denize girdebilmektedir. Tesise tekne e
ulagm sadlanabilmektedir,

hahallinde yvaplan incelemede yapilann mimar propesi ile genel hatlar bakemindan uyumiu oldugu
gorilmistir

S8 konuzu taginmaz mevout durumda Bodrum Loft Otel ofarak igletiimektedir.
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KLILLAM LERI
Tarm F -

APazar degeri, bir varhk veya yikimlaligin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satio
ve istekdi bir alio arasinda, taraflarin Gilgili ve basiretl bir sekilde ve zorkama altinda kalmaksazin hareket
ettikleri, muvazaasz bir iglern ile deferleme tarihl itibaryls el defigtirmesinde kullandmas: gereld
gordlen tahminl tutardir. Pazar deferinin tamm asagidaki kavramsal gerceveye uygun olarak
uygulanmas| gerekir;

[a) "Tahmini tutar” fadesi muvazaasiz bir pazar isteminde varhk igin para cinsinden ifade edilen fivat
antamina gelmektedir. Pazar deferi, degerlemne tarihi itibarnda, pazarda pazar deger tammina wygun
olarak makul sartlarda elde edilebilecak en olasi fiyattic. Bu fiyat, satics tarafindan makul sartlarda elde
edilebilecek an bl ve alic) tarafindan makul sartlarda elde edilebllecek en avantajl fiyattir. Bu tahmin,
Greltikle de satizla iliskill herhangi bir tarafca saglanmiz ozel bedeller veya Imtivazlar, standart clmayan
bir finansman, sat ve geri kirala sdziesmesi gibi Gzel sartlara veya kosullara dayanarak arttinimig weyva
azaltdmis bir tahmini fivatr veyva sadece belirli bir malike veya aboya yénelik herhang bir deger
unsuruny kapsamaz,

{b) "El degiztirmesinde kullanilacak™ ifadesi, bir varlgiin veya yOkOmIi0gGn deferinin, Snceden
belidenmis bir tutar weya gercek saty fiyatindan ziyade tahmini bir defer oldugu duruma atifta
bulunur, Bu fiyat degierleme tarihi itibariyle, pazar degeri tammindaki tdm unsurlan kargdayan bir
islemdeki fivatizr;

[c} “Defedeme tarihi itibaryla®™ ifadesi deferin befirli bir tarih itibanyla befirlenmesinl ve o zamana
tzgl olmasim gerektirie, Pazariar ve pazar kosuillan defisebileceginden, tahmini deger baska bir
zamanda dofiru veya uygun olmayabilir. Degereme tutan, pazann durumunua ve iginde bulumdugu
kosublar baska bir taribte dedil sadece deferlerme tarihi itibanyla yansitir;

{d) “Istekli bir alc arassnda® ifadesi alim nivetivie harekete gecmis olan, ancak rorunly kalmig olmayan
bir alii anlarming gelmektedir. Bu alio her fivattan satin almaya hevesil veya kararl deglidir. Bu abo,
var oldufiunun kanitlanmas veya tahmin edimesi midmkin clmayan, sanal veya varsayimsal bir
pazardan zivade mevcut pazar gergekierine ve mevcut pazar beklentilerine uygun clarak satem ahir. War
oldugu kabul edilen bir aho pazann gerektirdiinden daha yiksek bir fyat Sdemeyecektic, Varkgin
meveut sahibi ise paran clugturaniar arasinda yer almalctader.

{e) “istekii bir sanc® ifadesi ise belidl fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da mevcut
pazar tarafindan makul goriimeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satic anlamina gelmektedir. Isteki
satbici, fiyat her ne olursa olsun, varkig uygun pazarlama faaliyetieri sonucunda agik pazarlarda, pazar
sartiannda elde edilebilecek en ivi fivattan satmak isternekbedir. Varhgen asil sahibinin gergekte icings
Bulundugy kogullar, yukarida anilan sartfara dahil degildir, cOnkl isteklh satsc varsayimsal bir malildi.

iR "Muvazaasz bir glem” ifades!, fiyaten pazann fiyat seviyesinl yansitmamasina veya ylkseltmesing
yol acabilecek, Srnegin ana sirket ve bagh sirket veya ev sahibi ve kirao gibi taraflar degil, aralarinda
belirdi we &zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamana gelmektedic. Pazar
degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iAgkisiz taraftar arasemda yapldigy varsaylir.

(g} “uygun pazarlama foalivetleri sonuvcunda™ ifades], varlfin pazara gkartiarak en uygun sekikde
pazarlanmasi halinde pazar degeri tansming uygun olarak elde ediiebilecek en i fiyattan satifrmg
olmast anlamena gelmektedsr. Satis yanterminin, saticinm erisime sahip oldugu pazarda en iyi fiyat) elde
edecegl en uygun yintem cldufu kabul edilir, Varlgin pazara gkartidma stresi sabit bir sire olmiayip,
varhgin thrine ve pazar kosullanna gire degisebilir, Burada tek kriter, varlifin yeterli sawida pazar
katilimeisimem dikkatini gekmesi igin yeterl: sire taninmasi gereklilifidir. Pazara gkartilma zamah
defierierne tarlhinden Gnce gerceklesmelidin,
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{h} *Taraflarm bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” fades:, istekli saticrmn ve istekli slicinm
degerleme tarihi itibaryla pazann dwrumu, varigin yapsi, Gzefliklen, fili ve potansivel kullansmlar
hakkinda makul Sichlerde bilgilenmis olduklanim varsaymaktadir. Tarafarm her birinin bu balgly,
islemde kendi ikgili konumilan agsindan en avantajh fiyati elde etmek amacwla basiretll bir sekilde
kullandiklan varsayibir. Basiret, faydas: sonradan anlagian bir tecritbenin avantajiyla degil, degertleme
tarinl itibarrla pazar sartlan dikkate alinarak degerfendirilir. Ornegin fiyatlann distiigd bir ortamda
Bnceki pazar sevivelerinin altinda bir fivattan varhiklarin satan bir satio basiretsiz olarak kabul edilmez,
Bu gibi durumiarda, pazardarda defisen fivat kosullan altnda varliklarin ef degistivildagi difer islember
igin gecerfi oldugu gibi, basiretli ahoilar veya saticilar o anda mevout en iyt pazar bilgher dogrultusunda
harekel edecekierdir,

(i} “Zordama altinda kalmaksizin® ifadesi ise taraflardan her bérinin zorlanmis odmaksizin veya bask
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete geomis olmasider.

A Pazar degeri kavrami, katiimeidorin Gzglr oldugu agik ve rekabetci bir pazarda pazarhik edilen fiyat
olarak kabul edilmektedir. Bir varhfin pazar, uluslararas veya yerel bir pazar olabilir, Bir pazar cok
sayrda alr ve saticidan veya karakteristik olarak seirl sayida pozar kanhmeosmdan olugabilir. Varligim
satisa sunuldugunun varsayldif pazar, teorik olarak el defiistiren varhdin normal bir sekilde el
degistirdigl bir pazardir.

A Bir varidin pazar degeri onun en verimdi we en iyi kullanemin yansitir, En verimbi v en B kuellasim,
bir varh@n potansivelinin yasal olarak 1zin veriten ve finansal olarak kach olan en ywiksek dizeyde
kultarmudir, Enverimlive en hd kullanem, bir varlidin meveut kullanimimin devami ya da alternatif bagka
bir kullamim alabilr. By, bir pezar kotimcisimin varlk icin tekdif edecedi fiyatn hesaplarken varlik igin
planladifp kullamima gore belirlenir.

A Degerieme girdilerinin yapisinm ve kaynaginm, sonucta degerteme amac e ilgill olmas) gereken
defer esasini yansitmas: gerekir. Ornefin, pazar degerini belidemek amaciyla, pazardan tiretiimis
veriler kullamilmak sartiyla, farkh vaklasimlar ve yantemler kullandokilir. Pazar yaklagem tamm olarak
pazardan tiretilamiy girdilent kullamr, Gelir yaklagimem kulianarak pazar degerini belirlemek igin,
katiimeitar tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimiarn kullandmas: gerexli giriiimekiedir
balivet vaklasimuin kullanarak pazar degerini belirlemek iin, ejdeger kullamima sahip bir varkfin
maliyetinin ve uygun aginma oranifin, pazar ¢sash mafiyet ve aginma analizleriyle belirenmesi gerakli
goriilmektedir.

A Dagerlemes] yapilan varlik ichn mevout verilere ve pazarla iliskili kogullara gére en gegarli ve &0 uygun
degerlemea yinterninin veya yintembarinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edidmig ve
pazardan elde edilmis verilere dayanmas halinde, kullamitan her bir yaklagimin veya yontemin, pazar
degeri ile ilgili bir gésterge saglamasi gerckll gérdimektedir.

A Pazar defierl bir varidin, pazardaki difer aholann elde edemedigi, belirli bir malik veya aho igin
defer ifade eden nitelikierini yansitmaz. Bdyle avantajlar, bir varligen fiziksel, cofrafi, ekonomik veya
yasal bzellikleriyle iliskili olabifir. Pazar degeri, belirli bir taribte belrdi bir istekl alicinen degil, herhang
bir istekli bir ahomin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tlm defer unsurlannin gz ard) ediimesini
gerektirmektedir,

Degerleme Yontemleri

Degerleme yaklagimlanmn uygun ve dedertenen varkklarinm icerigi ile iligkili cdmasina dikkat edilmes) ’
gerekir. Asafrda tammilanan ve agrkfanan O vaklagim degerlermede kiullanilan temel vaklasimiardir. 4

Bunlann tdmd, fivat dengesi, fayda bekientisi veya kame ekonomi Bkelerine dayanmaktadir, Teme|
deferieme yaklagimianna asafida yer veriimektedir:

(&) Pazar Yaklasimy  [B) Gelir Yaklasimui  {C) Malivet Yaklagimi

et Kurumsal Goyrimenkul Degerleme ve Damgmaniil A5, EERR ]



Bu temel deferierne yaklagimlanmn her biri farkh, aynntl uygulama yintemigring icerir.

Bir varlifia iliskin degerleme yaklagimlannin ve yontemlerinin seciminde amag belirli durumiara en
uygun yantemin bulunmasidir. Bir yémemin her duruma vyguen olmas: 582 konusu deglidir. Secim
sirecinde asgari olarak agagidakiler dikkate alirr:

{a} degerieme gorevinin kosullan ve amac lle belirlenen uygun defer esas|lar) we varsaylan
kullanim({tar)i, (b} olas: degerleme yaklagimlannin ve yontemlerinin gligll ve zayf ydnleri, (c) her bir
yantamin varkin nitelifi ve iigili pazardaki katimoiar tarafindan kullanilan yaklagimiar ve ydntemler
bakirmindan uygunlegu, (d) yontemilerlin uygulanmas icin gereken givenilir bilginin mevcudiyeti.

5.1 Pazar Yaklagimu
A Pazar Yaklasimim Akl

Nedenleri

Pazar yaklagimi varindin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan aym veya kargilagtinlabilic (benzer) varikiaria
karsilastinimas suretivie gsterge nitefifindeki degerin belirlendigi yvakiagim ifade eder. Asagda yer
verilen durimlarda, pazar vaklagimnin wygulanmasi ve bu yaklagima Snemll vefveya anlamly afirhik
verilmesi gerekli gorilmektedic: (a) deferieme konusu varliin defer esasina uygun bir bedelle son
dénemde satibmis olmasi, (b) degerleme konusy varlifin veya buna bnemli Sigiide benzerlik tagryan
yarliklann aktif olarak islem girmesi vefveya (] Snemli Sicide benzer varbkiar de ilgili sk yapidan
ve/veya glincel ghzlemlenebilir islemlerin séz kanusu olmas

Karslastirdabilir pazar bilgisinin varlgin tipatip veya dnemli dlglde benzeriyle iligkili olmamass halinde,
deferfemeyi gerceklegtivenin karsilastinlabilir verlikior ile degerleme konusu varlk arasinda niteliksel
ve nilceliksel benzerliklerinwve farkhibiklarin karsilastirmah bir analizini yapmas gerekir, Bu kargilagtirmab
analize dayali dizeltme yapdmasina genelde ihtivac duyulacakter. Bu dizeitmelerin makul slmasi ve
dederiemew gerpekiestirenierin dizeltmelerin gerekgeleri ile nasil saysallagtinid:kianna raporlarinda
yer vermeleri gerekir,

Pazar yaklagminda genellikle her birl farkh carpanlara sahip kargilagtinlabilir varhklardan elde edilen
pazar garpanian kullanidir. Befirlenen aralictan uygun garpanim sagimi nitefiksel ve niceliksel faktilerin
dikkate alind bir degertendirmenin yapifmasint gerektinir.

[E:1 Satilik Arsa] Degderleme konusu taginmann bulundugu bilgede, ancak denize 400 m mesafede
E:0,20 —Hmax:5,50m, Konut imark, 5.500m?® ylz8icimid arsa 165,000,000 TL bedel jle pazarkkl) olarak

satiliktir. Emsal konum olarak tasinmaza gére dezavantajhdir, Ancak & adet villa icln projesi ve ruhsaty
hazirdar.

ligilisi : 0 532 386 29 06

[E:2 Satihk Arsa] Degerleme konusu tagenmazin bulundugu biigede, ancak denize 300 m mesafede
0,20 — Hmax:6,50m, Konut imarh, 3854 m? yiizélphmid arsa 120.000.000 TL bedel ile pazariikl clarak
satiliktir. Emsal konum olarak taginmaza gire dezavantajlsdir,

Hgikisi: 0 554 505 89 37

[E:3 Satlik Arsa] Degerleme konusy taginmazin bulundafu bilgede, deniz manzarah E0,15 Turizrf}
+Konut imarl, 3.875 m? ylizslcmld arsa 500,000,000 TL bedel ile pazarlikh olarak satshiktir,

Emsal konum olarak taginmaz ile benzerdir. Pazarlk payimin yiksek oldufu diginilmektedir,

.'I.:
ligilisi : 0 532 796 14 85 f
|
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|[E:4 Satbk Arsa] Degerlerne konusu taginmazin bulundufu bblgede, denize 300 m mesafede,
Emsal:0,40 Eonut Alam imark, 1.732 m® ylz8lcbmil arsa 42500000 TL bedel ile pazarlikh clarak

satiliktir,

Emsalin konumu tasinmaza gire dezavantajhdir. Ancak imar avantaj mescutiur.

ilgilesl; 0 530 523 56 46

[E:5 Satilik Arsa] Degerleme konusu taginmazin bulundugu bilgede, denize yakim, E:0,20 Turizm+Eonut
Imarli, 16.000 m? yiizilgimid arsa 375.000.000 TL bedel ile pazarliki olarak satiliktir.

Tagnmaz ile benzer konumdadir,
ilgitisi: 0 532 366 59 31

EMSAL DOZELTME TABLOSU
igerik Emesal 1 Emsal 2 Erveal 3 Emmal 4 Emsal 5
Biriit akar {m) &.500, 007 3,884, H0n? 9. BT, D0 1,732, 00 48,000, 00m"
Satrg fivats 165,000,000 TL | 1200000000 TL | S00.000.000 TL | 425000000 TL | 375.000.000 TL
m® birim Theati 30.000 TL A TL 50633 TL MEIBTL ZAZBTL
Pazariik 20% = 20% 5% 0% . 20%
Konum ve difisr
2% + 18% * i 4 * 0% + 14 =
gorafiy
Yiztiglm garefiyesi | 30% 2 2% : iy ) - 3T Z 1% Z
frmar ve Altyaps -
Sorafiyosi 15 + (1] o 5% 5% | +
'""""r"h":‘“""“ 21,000 TL 19,616 TL 19.248 TL HITETL 15538 TL
Owtalama Birim fiyat 17514 T i
[Akernatif Oweller]
TASINMAZA ALTERNATIF OLABILECEK OTELLER
1 Kisi icin 1 GECE DEGERLEME KONUSU
OTEL [5nal YILDIZ SAYISI Tanires] TAS I
AMANRUYA BODRUM 5 &60,000,00 7 km
THE LIFECO BODRLUM 5 #20,000,00 12,50 km
HIGHLUIGHT YALIKAVAK 5 £15.000,00 17 km
MANDARIN ORIENTAL g &100.000,00 17 km
Mes Eurumsal Gayrimenku| Degerleme ve Danigmanlik &5, 32 | 3K




Kullanila alle anal  Ortamdaki  Haritalanndan
rimenkule Dlan Yakinlifim Gosteren Krokiler

lMerln Masil Dik Ahndigina  Niskin ntill I kan

Tasginmazin bulundugu balgede yapilan aragtirmada kendisi Be benzer,farkl konumda satilik Konut ve
Turizm imarh arsa emsallerine wlagdmisor, Bblgede bu emsallerden yoia ghkilarak parselin imar
dururmy, lokasyony, ki cephesi, arazi vapisi, altyap durumu, gevre diizenlemesi vio, durumlar dikkate
alimmis ve tagmmaza deger fakdir edilmigtir,

Arsa metrekare satis fivatlan bu bilgiler dogruttusunda serefive dizeltmeter ke 12,000 TL jle 22,000 TL
arasinda olabilecefi sonucung ulagilmugtir, 56z konusu parselin ke cephesi bulunmas avantajh yoni
iken, yOzdlchmindn emsaliere gire biyik ofmas) dezavantajh yanddir

& Pazar Yaklasemi lle LI S0

Yukanda yazilan bilgiter dogrultusunda 5B konusu tagnmazin konumu, imar duremu, arazi yapes,
peyzaj cahismalary, knp cephesi, ulasim kolaylify vb. her tirlil clumiu/olumsuz faktdr dikkate alnmig
emsallerdeki diizeltrmeler iyfnda tasanmazin arsa birtm degeri 17.456 TL/m” alarak takdir edilmistir

ARSA DEGERI
Birim DEGER
ADA/PARSEL ALAN (m’) DEGER
[Tifm’)
112 ADA 4 PARSEL S7000,00 | 17.456,14 & | 995.000.000,004

Pazar vaklagimi yontemi sonucunda taginmaza tapy yieokcOmd dikkate alinarak arsa toplam degurif—f’

(KD harig) 995.000.000,00- TL takdir edimistir.

r



Maliyet yaklagirm, bir alioinin, gereksiz kiiffet doguran zaman, elverigsizlik, risk gibi etkenler séz konusu
oimadikga, belll bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmig olsun, kendisine ejit
faydaya sahip baska bir varh@ elde etme maliyetinden daha fazla ddeme yapmayacaih ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla gosterge nitelifindeki deferin belirlendifl yaklagimdir. Bu yaklagimda, bir
voridin cari ikame maliyetinin veya yeniden Gretim mallyetinin hesaplanmas: ve fiziksel bozulma ve
diger bicimlerde gerceklesen tim yrpranma paylannin dislimesi suretiyle gosterge niteligindeki defer
belilenmektedir, Asafiida yer verilen durumlarda, malivet vaklagimenin uygulanmas ve bu yaklagima
anemb vefveva anlamb afirlik verilmesi gerekli ghridmektedic: (a) katilimcdanin deferleme konusw
varlikla nemli Blghde ayru faydaya sahip bir varb yasal lksitlamalar olmaksizin yeniden
olusturabilmesi ve varhiin, katibmalann degerleme konusu varli@ bir an evvel kullanabilmeleri igin
dnemli bir prim &deméve raz olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir sirede yeniden
olugturulabilmesd,

{b) varhn dogrudan gelir yaratmamas ve varhigin kendine &2 nitelidinin gelir yaklagimin veya pazar
yaklasimini olanaksiz knlmas ve/veya (c] kullanitan defer espsimin temel olarak ikame degeri Grmeginde
oldugu gibi ikame maliyetine dayanmas:.

Belii bagh iic malivet vaklagiri yontemi bulunmaktadir: (a) ikame maliyeti yontemi: gosterge
nitelifindekl deferin egdeger fayda saglayan benzer bir varkjin malivetinin hesaplanmasiyla
belirlendifil yontem. (b} yeniden dretim maliveti yGntemi: gosterge niteliffindeki defierin varkgin
aymsinin Oretilmesi jgin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla beliclendifi yéntem. () toplama
yontemi: varlifin deferinin bilegenlerinin her birinin degeri toplanarak hesapland yontemdir,

Séz konusu parselin yiiz 8lcOmdi ite bulundugu bilgedeki lokasyonu, ana arterlere olan mesafes, cephe
durumu, geometrik sekil ve topografik dzellikleri gibl kendine G2gl ayirt edici tim etkenler dikkate
ahnarak, Pazar yaklagiminda belirlenen emsaller ve apiklamalaryla yapilan diizeltmeler neticesinde
meveut piyasa sartlan gz ondinde bulundurubmugtur,

Tisrn bu sartiar ve yapilan arastirmalar fle bulunan emsallerdeki dizettmeler, bélgeye hakim ermlakp
ghriisleri wve gagmis verilere davanarak s62 konusu parsel igin yukandaki birim deger takdir edilmigtir.

iz konusu taginmazin yap deferi tespit edilirken Cewre we Sehircilik Bakanlifh tarafindan yayinlanan
2023 wili Yap: Yaklagik Birim Maliyetleri ile “Aginma Paylarina lliskin Oranlan Gosteren Cetwel®
kublamlmamistir.

Yapi birim maliyeti beliienirken parsel Gzerindeki yapilarin inga kaliteleri, yipranma paylar, yap
malivetlerinde glincel veriler dikkate alimmigtir.

Yerinde yapilan incelemede yapelarin liks malzerme ve kalitel iscliik e imal edildigi gorufmidgtir.

Tasinmazin sosyal alanlar, idari kisimlar, teknik alankar ve konaklama Oniteleri arasindaki yap: kalitebe
giz dninde bulundurulmassiur. Degerleme asamasinda bu alantann malivet hesabi ayn ayr yapilm

et Kuremsa!l Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A5, k|58
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¥API DEGER]
o INSAAT ALAMI | BIREM MALIYET | YIPRANMA e
{m’) {T/m’) P (3]
KOMNAKLAMA ALAMNLARI 13552 £ 18,000, 00 3 236,620, 000,00 &
OTOPARK-51GIMNAK VB, 1515 BE. 500,00 3 15 B30, 000,00 &
S05YAL ALANLAR 3266 £15.000,00 k| 47.530.000,00 &
TEKNIK ALAN 1564 £3.000,00 3 13.560.000,00 &
Cevre Dilzeni, Altyap: Malyether, Haricl Miteferrlk igler vs. 17.360.000,00 &
TOPLAM 331000, 000,00 &
& Malivet Yaklagim fle Ulagilan Sonug
TASINMAZ DEGER
ARSA DEGER] 995, 000.000,00 &
YaP| DEGER] 331.000.000,00 &
TOPLAM 1.326.000. 000,00 &

* Sonug olarak mallyet yontemine gre tajinmazmn arsa ve yam degeri olarak toplamda
1.326.000.000,00 TL deger takdir edilmigtir.

S8z konusu tagmnmaz Gzerinde tesis edilen Ost hakkina esas defjer hesaplama tablosu agagidakd

sekildedir,
Cist Hakki SGresi ve Oran Tablosu

iJst Hakls Tesisi Tarihi 1.10.2012
Ust Hakla Sres| 55 i

(st Hakda Siresi Gin Bazinds 10154
{0t Piakda Bitig Tarihi 11.12.2067
|Degerieme Tark 27.06.2023

| Daferterma Tarmi Itibast lle Kalan UsT Hakio Kilianim Sresi Gin Baninds 16248

|15t Hakia Kalan Eullarern Siresi ¥izdesi 80,56
Takdir Edden Tam Mulkiyet Arsa Sirm Degert 17.456,14 &
Arsa Yiabigimi 53000,00
Arsa Toplam Degeri G415, 000, 000,00 #
(st Hakks Dederirin Cran | 087

(b5t Haldn Kalan Kullanim Sinesi Yidesi | BDSE

(hst Hakkres Esas Arsa Birien Deheri 8,421,904
Arsa ¥lzdlgimi 57000,00
(st Hakkina Esas Arsa Toplam Degeri 537.048.401,00 b

Gayrimenkulin degeri hesaplanirken patar yaklagimi degeri e tam milfkiyete esas arsa birim degeri
bulunmusg, yukaridaki tabloda gasterildifi Ozere (st hakki hesaplamas yapilarak {ist hakkina esas tegkil
eden arse birim degerine wasirmistir.

Bandelikle rapora konu taginmazin 3

degeri,
TASINMAZ DESER (TL)
ARSA DEGER| 537.048.40L.00 &
YaP DEGERI 331,000, 000,00 &
TOPLAM BEE.048.401,01 &

Gayrimenkulin 03t hakk defert bu yontemle vakiasik 868000, 000,00 TL olarak takdir edilmistiv.

Ost Hakki Degerl: Arsa Plyasa Deferi x 2/3 (st Hakk Carpami) x {Kalan il/55 Yil] Gzerinden hesapl
gl rgtar. |
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Sigortaya esas yap: degeri; yap: rehsatinda ve iskan belgesinde belirtilen yap sainifi Gzerinden yeniden
insa edilecefi durumu varsayilarak belirtilmistir. Tasinmaz iskan ve ruhsat belgesinde 5C yap simifina
sahiptir. Bu sebeple sigorta esas yapi deferi SC yap birim malivet birim degeri dikkate alinarak

belirlenmistir.
Kapah Alan Birim Deger (TL/m?) Sigorta Degeri
20301 m? ® 14,350 TL/m? = 291.319.350,00 TL
5.3 Gelir Yaklagmi
L! i . |
Kullanilma Nedeni

Gelir yvaklagima, gésterge nitelifindeki degerin, gelecekteki nakit skslanmn tek bir cari defere
dénigtirilmes ile belirlenmesini sagiar. Gelir yaklagmunda varhfin defiers, varhk tarafindan yaratslan
gelirlerin, nakit akiglannin veya maliyet tasarruflanmin bugink( degerine dayanslarak tespit edilir.
Acafida ver veriben durumlarda, gelir yaklasiminn uygulanmasi ve bu yvaklagima Gnemli vefeeyi
anlamir afirhk verilmesi gerekli goriimektedir;

(2} Varhigin gelir yaratma kabiliyetinin katihmoinin géetivle defer: etkileyen cok anembl bir unsur alrmas,
ib) Deferleme kanuwsu vacikla gl gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina lliskin makul tahminler
mevout almakla birlikte, iigili pazar ermsallerinin varsa bile az savida almas:.

-+ Indirgenmis Makit Akislar (INA] Yéntemi:

IMA yanteminde, tabimini nakit akislar degerleme tarihine Indirgenmekte ve bu iglem varlidin buginkd
degerivie  sonuglanmaktader. Gelirlerin  getirisl  kapitalizasyonu  (indirgemesi) olarak. ta
nitetendiriimektedir. Uzun émidl veya sonsuz Bmirld varfikiarla ilgili ban duremiarda, INA, voriigin
kesin tahmin siresinin sonundaki deferi temsil eden devarmn eden defer icerebilir. Diger durumilarda,
varlidin deferi kesin tahmin sgresi bufunmayan bir devam eden defer tek bagina lkullznilarak
hesaplanakilir,

Indirgenmiz nakit alug analizinin vygulanmasinda giinced bir yaklagim olan arok deger; gayrimenkul
yatinrncist icin &ngdrilen isletme periyodunun sonrasinda gayrimenkuldn satifdign varsayimina
davanarak hesaplanan degerdir. Kapitalizasyon orani yardemiyla yapilan artk deger hesaplamasirda,
TIF 1 [International Valuation Standards Council {(IVSC) tarafindan Temmuz 2013'te Techmnical
Information Paper 1 [TIP 1) Discounted Cash Flow) tarafindan Sneriten, uluslararas: alanda yapilan
gincel degerleme caligmalarnda oldufu gibl, son dénemi takip eden wiln gelirinin kullamimassdr.
Projeksivon pertyodunun sonunda gayrimenkull satin alacak olan yatinmoinin da gelecek yilin geliring
ghre, als fiyatina karar verecegi disdnilmektedic, Artik defer hesabinda son donemi takip eden ylm
gelirinin baz almmas, elde edilen sonug degeri etkileyen bir unsurdur. Bir baska deyigle projenin én
gorilen modelleme periyodunun son ylindan sonsuza kadar olan nakit akislanmnm ongbrilen son wila
indirgenmis hallne artik deger denir.

INA yEnteminin temel adimlan aza@idaki sekildedir:

la) degerleme konusu varbfin ve degerlema girevinin niteligine en uygun nakit akigi tbrbndn seclimesl
|Briegin, verg Bncesi veya wergi sonrasi nakit akiglan, toplam naklt akiglan veya Bz sermayeye ait nakit ;f
akiglar, reel veya nominal nakit akeslar vh,),

{b} nakit akiskarenin tahmin edilecedi en wygun kesin sirenin varsa belirlenmesi, ‘\\
{c] sBz konusy slre igin nakit akis tahminkerinin hazsrlanmass,

MNet Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmaning &% 3| a8
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{d) [varsa) kesin tahmin sGresinin sonundaki devam eden degerin degerleme kanwsu varlk lgn uygun
olup olmadiinin; daha sonra da, varlgiin niteligine wygun devam eden degerin belirlenmesk,

“* akfen|GYO

te) uygun indirgeme oranmin belirlenmesi,

If} indirgeme oraninin varsa devam eden defer de dithil olmak drere, tahmind nakit aluslanna
uygulanmas peklindedir,

> Direkt (Dofrudan] Kapitalizasyon Ymtemi:

Tim risk veya genel kapitalizasyon oranimn, temsili tek bir dénem gefirine uygulandifs ySnbemdir,
Gayrimenkulin o ddnem igin [yl) Gretecegi net gelirin, glncel gayrimenkul pivasas kosullanma gire
olugan bir kapitalizasyon oranina bollnerak, tagmmaz defer! hesaplanir. Bu kapitallzasyon orani,
birbirine emsal gayrimenkullerde satig ve gelir seviyeleri arasindaki iligkiyle belirfenebilir. Burada Net
Gelir kavramina dikkat edilmelidir. Tm kaynaklardan elde edilecek gefirleri iceren milkiin potansiyel
brilt galir ve bundan beklenen bosluk/kayiptarin anndnidig efektf brit gelir sonrasinda da efektif brit
gelirin faalivet giderleri ile diger harcamalardan armdinimas: ile net faalivet gelir elde ediimeddir,
Potansiyel Brit Kira Geliri: Gayrimenkulln kiralanabilir thm birimberinin kiraya verildigl ve kira
bedellerinin kayisiz olarak tahsil edildii durumiardakl elde edilen gelir tutardar.

* Toplam yillk potansiyel gelir [ Kapitalizasyon orar = Deger

Azafida kulanilan bilgiler; Bodrum Loft Hotel'e ait veriler dikkate ahnarak belirhenmistir,
Bodrum Loft Otel;

Bodrum Loft faaliyete 2020 yili Mayis ayl itibariyle baglamagtir, 58z konusu tesisin faglivet danemi 1
Mayis — 31 Ekim aralifinda hizmet verilecek sekilde belirienmistir. Tesiste satwglar 3-6 ay sireli olacak
sekitde uzun dénem satigian ve 1-2 ay slreli olacak jekilde gerceklesmektedir. Tesiste satijlar sadece
konutlarin kiralanmasi olarak yapilmakta olup tesis igerisindeki restoran, bar kullanimi ve difer
hizmetler Goretlidir. Tesiste konaklama hizmeti disinda spa-welness, transfer hizmetlerl, bebek bakim,
kuru temizleme, concierge vb. hizmetler de Geretil olarak sunulmaktadir. Tesis icerisinde yer alan
restoran ve bar tesis dign misafirlere agiktir.

Indirgeme oram belirlenirken UDES kapsaminda toplarma yéntemi esas alinmig ve asafida siralanan
maddeler dikkate alinmigtie,

Kullandan nakit akislanma tiskin projekshyonlarta ilgili riskler,
Degerlenen varlig thrd,

Pazardaki islemierde mimnen yer alan cranlar,

Varh@m cofrafi konumiu vefveya lem ghrecedi pazann konwmu,
Varhfin dmrl ve girdilerin tutarlibgi,

Kullamilan nakit akiganin tor,

mmAanTe

indirgerne Orani = Risksiz Getiri Crant® + Risk Primi®®

* Cahsmalar sirassnda uzun dbnem vadeli, Eurcbond Avro defer olan tabvillerin Avro Bazh;, 5
yillik degeri risksiz getiri orani olarak eide edilmistic. Bu aranlann belirlenmesinde en lkid
tahwillerin getiri oranlan risksiz getiri oram olarak belirbenmigtir.
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*¥ Risk primi ise belirlenen risksiz getiri oranlan Grerinden ve diviz kurlanndaki dizensiziilten
kaynakh Glke risklerinin toplarm alarak vaklagik %3-4 civaninda alinarak indirgeme orankan
beliflenmigtir, Gelir analizinde indirgerne oran risksiz getirl orani ve risk primi toplame ile %12
olarak alinrmistir, Kira geticlsinde net gelirin degismeyecek olmas sebebiyle toglam risk orani
%2-3 civarmda alinarak indirgeme oram %9,75 olarak alinmistir,

r Analid

« Degerlerne konusu Bodrum LOFT otel topiam 32 adet villa ve daireden odadan olusmaktader.
Taginmazin faal gln says 1 Mays = 31 Ekim arasnda hizmet veriyor olmas: gz dndinde
bulundurularak 183 glin olarak belidenmistir. 2023 yihnda Mayis ve Haziran ayi eklenmemiz 123
gln olarak hesaba dahil edilmistir.

s Otelin doluluk oram 2020 yilinda & ik sirecte %B0 seviyelerindedir. 2021 ywibnda ise doluluk
oranlan yaklasik %93 sevivelerinde gercekiesmistir. 2022 wil dofuluk aram 2021 wh ile benzer
oranlardadir, Bélgenin benzer projeberdekl dotubuk cram %90 sevivesinde olup, taginmazin gegmis
verileri de dikkate alinarak 3023 ydinda tesisin caligma sliresince %94, 3024 ywhinda %35, taklp eden
yillarda ise %97 clarak kabul edilmis ve projeksivona eklenrmistir.

*  Willa ve konut fivatlan, uzun ve kisa donerm kiralarmalarda defizikik gostermekte olup 2022 wh
veriler ide dikkate abnarak 2023 dbnemi icin villa fivat olarak 600 Avro bedel belirenmigtir. Bu
bedel ilk 5 yillk sOrecte %5 olarak, 5. ve 10. wilar arasinda %3 olarak, takip eden yillarda ise %2
olarak artig Saglielimstir.

= Tesiste satislar sadece konutlarin kiralanmasi olarak yapdmakta ofup tesis icerisindekl restoran,
bar kultanimi ve difier hizmetler deretidir. Tesiste konaklama hizmeti disinda spa-welness, transfer
hizrmetleri, bebek balksm, kuru temizleme, concierge vb, hizmetier de Gcretli olarak sunubmaktadr.
Bu sebeple difer gelir kalemi %85 oramnda prajeksivona eklenmigtir,

» Toplam gelirerden departman giderleri ve igletme giderleri disilerek brit igletme kan
hesaplanmistir. Tesis GOP{ Brit Faalbyet Kan Orami) Oranlarimin 2023 b igin %42, takip eden 4
wilhik stregte %3710k artislarla 4, ywelin baginda yakalanan %4727k oranda sabit kalacaf
varsaydmigtir. Ongliellen bu GOP oramnun igletme siresinin devaminda makul ocldugu
glriirmiegtdr.

* YWapilan anlagmaya gore igletmec belirfenen igletme giderinin igerisinde sigorta giderier, arsa kira
giderleri gibi thm gider kalemler yer almaktadar.

* Yenilerne maliveti brit gelirin %1% olarak projeksiyona eklenmigtir.

#  Makit akig, ilgili isletmed ile vaplan soziesmeye gore hesaplanan net gedir toplamanim %05°
ahinarak belidenmis ve indirme orani yardimiyla tasinmazin degering ulasibmigtir,

% jndirgeme orami, raparun iigili maddesinde belirtildigi Gzere kira projeksiyonunda %9,75 olarak
almrmigtir.

# Calsmalara Huslararas: Degerleme Standartiar Kapsamonda vergi ve KDV dahil edilmemigtiv,
Met bugiinki deger hesaplarinda yil ortas: faktéril (0,5) hesaba katilarak daha gergekgi bir net
buglnkd defer ortaya plkartilmigtir.

* Tim Sdemelerin pesin yapildigi varsayilmisgtir,
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o e 2.9 200 w0 15 825,8231
Dlwie Weira 26,06 0TS TCMB uul &28,1540
Degerteme Tablosu
Pisksiz Soeirt Orim BOU% BOTH BO0%
Ak Primi 115% E..ﬂu{h .. 2.10%
indingere aras §,15% m -_ 15.35%
Toplesn Boglehl Duper [ 1) L0AGESSE19L | AWATIEIESAL 35.000.560,02 €
Yaklapk Bugiinkd eer | €} #0.470,000,00 £ W‘ 46.000.000,00 €
Buglekd Dagor [ TL ) 1159 351, 730,85 'W 41,013 559.879,37
Vidagik Bugiinkd Deger | TL) 8113935000000 | S10FEE0000000 | 101350000000

& Gelir Yaklagim ile Ulagitan Sonug

Rapora konu taginmazin halihazrda faal olarak kullanilan gelir getirict bir milk almasi sebebiyie
indirgenmis nakit akig uygulanms ve neticesinde bir degiere ulagslmgtr.

%5z konusu ulasian defer, indirgenen nakit akslanmn buglnkd deger taplamidir,

** Tabloda kullamilan déviz kuru 26.06.2023 tarih, saat 15:30 itibarivle gecerli clan TCMB veriler
dikkate alinarak belirlenmigtir.

IMA& veriler dikkate alindifindan tasinmazin st hakk stires! boyunca elde edilen gefirlerinin toplamimn
buglne getirimesl sonucundan takdir edilen degeri 38.120.000 Avro, yaklasik 1.073.300.000 TL dir,

5.4 Differ Tespit ve Analizler

ATa dil

Degerleme konusu taginmaz, Bodrsm LOFT otel olarak kullanimaktadir. Hali hanirda gedir verileri
kullandarak tasinmazn degerl belirlenmistir. Yapilan arastirmalzrda villa kullaniminda clmalan ve otel
kompleksi gibl Bletilmeler giz dniine alinmig wve villakarm kira gelirleri Gzerinden direkt kapitalizasyon
yontemi ile bir kira deferi tespit edilmistir. Tickive'de konutiarin degerini amorti etme siresi artalama
22-24 il civarindadir, Bu siire sehirlere ghre farkllik gostermekte olup, taginmazim bulundugu Bodrnsm
ilcesinin cazibes| ve tercih edilebilirfifl gbz dndine alndifinda bu slirenin alt ssner olan 22,5 yl civannda
clacagma kanaat getirilmiztiv, Taginmaz icin gelir analizi ile ulasitan toplam deder, beliftenen 22,5 yillk
stireye balinerek yil bazinda kira deferi tespit edifmistir. Bu sire bélgede benzer gayrimenkulberin
yatinmi amort etme siresi ofarak tespit edikmistir,

Kira Degeri : 38.120.000 &vra [ 22,5 wil =~ 1.695.000 Avrofydl olarak belirenmigtir.
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Degerleme kunusu ;.qnnm hallhamrda otel niarak hllianllmah'ladlr S8z konusu laiqnmazm hasilat
paylagimina veya kat karghifna konu olmayaca@ diisinceside bu yinde herhangl bir cahsma
yapiimamiglr.

A Ogerinde Proje Gelistirilen Arsalann Bos Arazi ve Proje Dejerleri
Degerleme konusu taginmaz halihazirda otel ofarak kullandmaktadir. Uzerinde herhangi bir proje

gelistirme cahsmas yoktur.

lzpim Analizl
&8z konusu tasinmaznn, bulundugu bilge ve cevre Srellikler dikkate abndifinda mevout kullamm
durumiunun en etkin ve verimli durumu oldugu kanaatindeylz.

4 R miarn Lizi
S8z konusu taginmamn tamam degerlendirilmigtir. Mdsterek veya bolinmds ksim degerlemes
yapilmamighr.

6. AMALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMES]

Rapora konu tagnmar igin deferleme caliymasi raporun ilgili kismiannda belirtitdifi dzere ayn ayn
analiz yapslmustir. Pazar analizi yintemi (emsal karsukagtirma) ile arsa deferi, maliyet yaklagim yontemi
fle de yapl degeri ayrica tespit edilmistir, Deger olusumian Maliyet ve Gelir yontemiyle beraber
desteklenmistir. Gelir yéntemi ile iigili olarak dofrudan kapitatizasyon ve indirgenmig nakit akeglar
projeksivontan kullanidrmigtir. S8z konusu varhiin Otel olmasi ve fiilen igletiimesi, direkt gelir getirici bir
midlk simifinda clmasi sebebi ile nihai deger takdiri gelir yontemi esasing ghre Indirgenmils nakit akiglan
projeksiyonianndan elde edilen sonug esas kabul edilmigtir,

6.2 Gayrimenkuliin Degering Etki Eden Faktdrler -SWOT Analizi
4 Olumiu Ozellikler
¥ Parsel Uzerindeki t0m konaklama Gnitelerinin deniz manzarasindsn maksimum dizeyde
yararlanmasi
Peyzaj yapisinin doga ile bitdinbesik durumda olmasi
Tesisin dst dizey isgilic ve malzeme kalites! lle inga edilmis olmas
Tasisin k dinemden itibaren dofuluk crammin yiksek clmas:
Kiyi cephesinin pimasi sayesinde dofredan denize ulagm imkaninin bulunmas:
Ust diizey gelir grubundaki misteri kithesine hitap etmes]
4 Olumsuz Ozellikler
#  Ulagim yolundaki basit problember

YV YN W

& Firsatiar
¥ Bblgenin marka degerinin odmasi

AT r
¥ Ekonomik geligmelerdeki olumsuz tablonun kur dalgalanmalanyla devam etme olasihil
¥ Béigede Ingaati devam eden benzer Srellikte tesislerin olmas

D@edeme ﬁh;mauln rehli tEH'n asgari huﬁus ve bilgitere raq:mn:la \rermrlrnn‘,th'
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Imll I;urumlarda ﬁmlan ar.ai.tlrrna VB |m:eiemeler nEhte-s:ndE, taginmaz igin alinmasi gereken m
yasal belge wve bilgilerin mewcut oldufu, yasal gerekliliklerin de yevine getiriidifl goriimdgtir.
Degerleme tarihi tibariyle de herhangi bir yasal kisit, karar vio, glumsuzivfunun bulunmadig birgier
adinilmistir,

Ta;mma:zln devrine fiskin bu mal:ll:lvl!dl!' bﬂlll'tlh:lﬂ;l llliﬁ!l'& h-ErhElHEJ hlr 5.II'III'-|-HI'I'IE veya ksrdlama
bulunmarmaktadir,

E}:Qerlme kl:musu tasinmaz [JT.EI olup, nwmde bulun:n'ﬂpi netlmlnde h-El'haﬂgl bir proje
gelistiriimesine yEnelik ¢ahsma bulunmarraktader.

Degerieme kunusu parsel Malu-,-e Ha:-neﬁ*ne ait nlup 55 plllﬁlm i.isr hatkl k'urufmu; otel tesisi vardir.
Ust hakkina iligkin incelenen resmi sézlegmede; bagimaiz ve slirekil nitefikte (st hakkonin 55 yl streli
oldugu; irtifak hakksnin Ogincd kigilere devredilebilecedi; sdrenin sonunda irtifak hakkina konu yapinin
bedelsiz olarak tagnmaz malikine gececegi ghcdimektedir. 582 konusu sdziegmeye gore ds hakknin
devredilmesinde herhangi bir engel bulunmamaktadir.

st hakls 01.10.2012 tarihinde baglaywp, 21.12.2067 tarihinde sona erecektir. Kurulan Gst hakkina
karsgilik tesisin ingaatina baglanmas: st hakk baslama taribinde itibaren bir yil, ingaatin tamamlanmasi
iz iki yil omak iizere tesisin hizmete ahinma zamani st hakks baglangiaindan itibaren g ydar, ik yila
ait dst hakk bedell 80.722,50 Tl'dir. Miteakip yllarda Ost hakki bedeli TUIK Oretici fiyat
endeksine(UFE) ghre arttinlacaktsr. Ayrica Ost hakk bedell sabit kirasina ek olarak tesisin Grettigi
gelirer toplamimin %1'i kadar hasilat pay da ddenecektir,

Degerlerne konusu gayrimenkuliin tapudaki nitelikleri fle filli kullarim sekli birbirile uyumledur.
Gayrimenkul Yatinm Ortaklar igin 111-48.1 sayih “Gayrimenkul Yatinm Ortakhklanna lligkin Esaslar
Teblig"in  7.bélim 2Z.maddesi 1.fikrasin (f) bendi (DegigcRG-2/1/2019-30643) Kendi
midlkivetlerindeki arsa ve arazilerin yar sira, hasilat paylagime: veya kat kargiligh arsa satg) soziesmeleri
akdettigi bagka kigilere ait arsalar izerinde, gayrimenkul projesi gefigtirebilirler weya projelere Ost hakk
tesis ettirmek suretiyle yatirm yapabilirler. Yaplacak sézlegme hikOmberi cergevesinde bir weya birden
fazla tarafla ortak bir sekilde yOritilecek projelerde, ortaklik iehine milkivet edinme amaci yok ise
ortaklgpn sézlesmeden daffan haklanmn Kurulca uygun girilecek nitelikte bir teminata baglanmig
olmas: rorunfudur. Stxlesmenin kars tarafimn Toplu Konut ldaresi Baskanlg, iHer Bankasi A5,
belediyeler e bunlann bagh ortakliddan, igtirakleri vefveya yonetim kurulune aday gésterme
imtiyazenin bulundugu sirketler olmas: halinde bu bentte yer alan teminat sarti uygulanmas” geregi
taginmazin tapudaki nitelikleriyle GYO portféyiinde bulunmasina bir engel clmadigi kanaatine
vanlmstr.

e}
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Ayrica deferferne konusu “dst hakkn™ min malkiki Masanda Turizm Yatmmlan A5 clup Sermaye Piyasan
Kurulu‘nun Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina fligkin Esasfar Teblifi'nin, 28. Maddesinin “d” bendine
gore; Gayrimenkul Yatirim Ortaklklars gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayah haklann degerinin,
istirak edilecek Sirketin finansal tablolaninda yer alan aktif toplarminin en az % 75%ini olugturdugu
Tirkive'de kurulu girketlere istirak edebilir. Ortakhkiar tarafindan igletmec sicketiere yapilacak ktirak,
ortakliklarin hesap donemi sonunda hazlanp kamuya agkiadikian finansal tablolarnda yver alan akiaf
toplamimn 2 10'undan fazla olamaz.

Ancak, tebligin *Gayrimenkulerin ya da gayrimenkule dayali haklann degerinin, kstirak edilecek sirketin
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin en az % 75'ini cfugturmas)” ve “Ortaklkdar tarafindan
isletrmeci sirketiere yapdacak istirak, ortakhklann hesap dinemi sonunda haordayip kamuya
acikladiklar finansal tablolannda yer alan aktif toplamimin %10°0 asmamasi hususu gayrlmenkul
defierleme ¢aligmalaninin konusu diginda kaldigindan, bu hitkimlers uygunluk hususunda bir calisma
gerceklestirilmemistir.

Bu nedenle Sermaye Pivasasi Kurulu mevzuat cercevesinde Masanda Turizm Yatirimian 8.5. nin Akfen
Gayrimenkul Yatnm Ortakh@ portfoyine “istirak™ olarak, ya da ana taginmaz drerinde tesis edilmig
Ost hakkimin "gayrimenkule dayali hak”™ olarak alinmasinda bir engel bulunmamaktadir

7. SONUC

.1 ifi ml
Bu rapor, Akfen Gayrimenkul Yatinm Ortakhi@s A5 nin talebi dzerine; Mugdila 1, Bodrum liges!, Gal
Mahallesl, 112 ada 4 Parselde bulunan ‘Ust Hakki'nin adil piyase dederinin Tlrk Liras cinsinden
tespitine yonelik SPK mevzuab kapsarinda asgarl unsurian igeren bu deferleme raporu tarafimizca
hazrlanmistir,

Tarafimizea sleme alindif taribteki deferleme konuwsu tasinmazlarin Plyasa Deger Tespiti; gayrimenkul
mahallinde ve bulundugu bdlge genelinde yapilan Inceleme ve aragtrma ile resmi kurum ve
kurulugiardan edinilen belge ve bilgl dofrultusenda olusan kanaat, Boenin ve bddgenin geligme trend,
gayrimenkuliin imar durumu ve yapilagma sartian ile kullanim fonksiyonu, arsamn alam, geometrik
sekli, fopografya durumu, bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, gevresinin tegekkdl tarz ile gehir
merkezi ile bdlgesindeki merkezi konumdara olan mesafes|, ana yola, bulvara veya caddeye olan
cephesi, ulagim ve cevre drellikleri, mevcut ekonomik sartlar gibi tim faktérler dikkate alinarak,
bufundugu muhite gére alio bulup bulamayacaf), bulmas halinde nispet derecesi gibi kiymet ylkseltic
ve kiymet ditsliricd mispet menfi thm faktérler gz ninde bulundurularak yaplmigtir,

il
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7.2 Nihal Deger Takdiri
Taginmaza deger verilicken, rapor bperisinde gl maddelerde belirtilen olumiu we oclumsuz tém
etkenler dikkate alinmistir. Yapilan incelemeler neticesinde ulasilan verfler ve kullamlan yontemberin
sonuglar anlaml sekilde neticelenmigtir.

Tasinmann bulundugu bdlge vé konumlandifs lokasvon oeelinde, kullamm amag wve kapsami
dofrultusunda, tapu niteligi ve filli nitelii dikkate alinarak pivasa deferinl daha dofru phsterdigi
gerekpeyle pazar yantemi neticesinde elde edilen sonug nihal defier olarak takdir edilmigtir. Boylelikle;

Tasimmann deferleme tarihi tibariyle Gelir Yéntemi'ne gire kanaat getirilen ve takdic edilen meveut
durum pivasa defieri su sekildedir;

Rakamia; 1.073.300.000,00 TL ve Yazryla Bir Milyar Yetmis Og Milyon Og Yiz Bin Tark Lirasddr.

Taginmazin yillik kira bedeli 28.050.000,00 TL olarak tespit edilmigtir.

[TV =W 3T M e KT

Rapor Tarihi 27.06.2023
Tagnmaz Degeri [(KDV Harig) 1.073.300.000,00 &
Taginmaz Degeri (KDY Dahil) 1.266.454.000,00 &
Taginmaz Degeri (KDV Harig) 38.120.000,00 €
Taginmaz Degeri (KDV Dahil) 4498 1. 600,00 €]
Taginmaz Yillik Kira Degeri (KDV Harig) 28.050.000,00 &
Taginmaz Yillik Kira Degeri (KDV Dahil) 33.099.000,00 &
Taginmaz Yillik Kira Degeri (KDV Harig) 1.615.000,00 €
Taginmaz Yillik Kira Degeri (KDV Dahil) 1.905. 700,00 €

Tespit edilen bu deferier togmmazin pesin sabsng yaneliktir,

Nikoi deger, KDV Hark deger! ifode eder.

Is bu rapor, ekleriyle bir bitdnddr.

Nihal deder takdiri, raporun ireniginden oyrr tutulomar.

Dederieme tarihi itibarivie TOME Déviz Alis Kuru 15:25,8231 TL ve 1Avro; 28,1540 TL'dir,

o Ba b

Burak BARIS Raci Gokcehan SOMER Erdeniz BALIKCIOGLL
Degerleme Lzmani Kantralér . Sorumlu Degerlemne
SPK Lisans Mao: 406713 SPK Lisans Hﬂ:dpﬂfﬁfi

Mel Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damymanlik A% 48| 9



Nt

ﬂ_::'i,.!.;_ 'I:'I": akfen | GYO

3, UYGUNLUK BEYANI
Hazrdanan rapor igin asagidaki maddelerin dogrulugiunu beyan ederiz;

Raporda sunulan bulgular sahip oldufumuz tim bilgiler cercevesinde dogrudur,

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar, sadece belirtiken varsayimiar ve kogullarla simrlidir,

Rapor, tarafsiz ve Bnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuctardan alusmaktadir,

Raporun konusunu olusturan gayrimenkul ile mevout veya potansivel hicbir menfaatimiz ve ligimiz
bulunmamaktadsr.

Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkul veya ilgili taraflarfa ilgili hichir Gnyargmiz
bulunmamaktadir.

Uzmen olarak vermis oldufumuz hizmet karnalfs Gcoret, raporun hechangl bir béldmine bagh
degildir.

Degerlerne ahlaki kural ve performans standartlarna gire gerceklestiribmistir.

Degerterne Uzmanilarh mesleki egitim sartfanna haiz bulunmaktadir,

Degerierne Uzmam(lar), gayrimenkuliin yeri ve rapor igerigi konusunda deneyim sakhibidir.

Rapor konusu milk, kisisel olarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumlarda gerekll incelemeler
yapimester.

Rapor igeriginde belirtilen Degerleme Uzmani/Deferleme Uzmanlannin haricinde hig kimsenin bu
raparun hazrlanmasinda mesleki bir yardmmi bulunmamaktadir.

®  [Caligma, |5 gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistiviimiz ve Wuslararasi Degerleme
Standartlan’ na uygun olarak raporianmagtir,

- ls bu rapor, misteri talebine Szel olarsk hazrlanmistir. Hglisl ve hazrdams amaa diginda
3.satuslar tarafindan kullanilamaz, kopyalanamaz ve cogaltilamaz.

9. RAPOR EKLERI
A Takyidat Belgaleri,
& Resmi Belgeber,

A Taginmaz Garseller,

A SPK Lisans Belgeleri ve Mesleki Tecribe Belgeleri
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