AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]
tzahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nea ....../....../........ tarihinde
ondaylanmughr.

Ortakhfimizin gikanimis sermayesinin 1.300.000.000 TL'den 3.900.000.000
TL' ve pikariimas: nedeniyle artillacak 2.600.000.000 TL nominnal deferli paylarn
halka arzina iliskin izahnamedir.

Izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiili anlamina gelmeveceg glbd, pavlara Miskin bir tavsiye olarak da
Kabul edilemez. Aynica balka arz edilecek paylarin fivatim  belirlenmesinde
Kurul*un herhangi bir takdir va da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecck paylara iligkin yatiim kararlan izahnamenin bir biitdn
olarak degerlendirilmesi sonuen verilmelidir.

Bu lzahname, ortakhifimizin ve halka arzda satiga aracihk edecek info Yatirim
Menkul Deferler A.5.'nin www.akfengyo.com.tr ve www.infoyatirim.com adresli
Internet siteleri fle Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)'nda (www.kap.org.tr)
yayinlanmighir, Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye aqik tutulmalktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)'oun 10'uncu maddesi uyarinea,
izahnamede ve izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yandher ve eksik bilgilerden
kaynaklanan zararlardan ihraggl sorumludur. Zararin thragpidan  tazmin
edilememesi veya edilemeyecefinin agik¢a belli olmasi halinde; halka arz edenler,
ihraca aracihk eden lider vetkili kurulus, varsa garantor ve ihraggimn yonetim
kurulu iiveleri kusurlarina ve durumun gereklerine gére zararlar Kendilerine
yiikletilebildifii dlciide sorumludur. Ancak, izahnamenin diger kpnmlapg ile bigkikte
okundugu takdirde dzetin yamiltici, hatali veya tutarsiz olmas: durumu harig glmak
iizere, sadece dzete bajh olarak jleililere herhangi biv huokold  sorumiolak
yiiklenemez. Bafimsiz denetim, derecelendirme ve deferleme kuruloglar, gibi
jrahnameyi plustoran belgpelerde yer almak iizere hazirlanan raporiar hazirlayan
kisi ve kurumlar da haznrtadiklar raporlarda yer alan yanhg, yanmiltier ve eksik
bilgherden SPKn hikomleri ¢ercevesinde sorumludur.,




GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR:

“Bu izahname, “disiiniilmektedir”, “planlanmaktadur”, “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege ydnelik
aciklamalar igermektedir. Bu tiir agiklamalar belirsizlik ve risk igermekte olup, sadece
izahnamenin yayim tarihindeki 6ngoriileri ve beklentileri gdstermektedir. Birgok faktor,
ihragginin  gelecege yonelik agiklamalarinin  Ongoriilenden ¢ok daha farkh
sonu¢lanmasina yol agabilecektir.”
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1. iZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KIiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢ergevesinde,
gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi igin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

1hrag:g:1_
Akfen Gayrimenkul Yatirnm Ortaklig: A.S.

Selim AKIN Sila CILIZ INAN C
Yonetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Uyesi
10.10.2023

Halka Arza Aracihik Eden Yetkili Kurulus
Info Yatirim Menkul Degerler A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:

IZAHNAMENIN
TAMAMI

Sorumlu Oldugu Kisim:

Engin Emre SECEN Hiiseyin GULER
Genel Miidiir Yardimesi Cenel Midir Yardimeis,
10,14.2023

IZAHNAMENIN
TAMAMI




imhramenain bir parces sfan 30 Tapanca Ter abn Bieibirm sehip ollREymar riw

besan ederic

Imoah serumbnlei benankan akeare elimwd: 5er bbb,

5y - I8

Adi Soyadi: Hatice Nesrin TUNCER
Gorevi :Sorumlu Denetci

31.12.2022 ve 30.06.2023
Dénemlerine Ait Bagimsiz
Denetim Raporlari

Ewrmlos

Mi;miﬂﬂ: 7.’..% =

Adi Soyadi: Mehmet Can ALTINTAS
Gorevi: Sorumlu Denetci

ﬁﬂ:gmsu [Drenetim Rip-nﬁahm Hanrlayam

Gilney Bagomsiz Denedim ve Serbesi Mmhasebeci Alaki

Sorumatu Okluse Kisums:

31.12.2020 ve 31.12.2021
Dinemlerine Ait Bagimsiz
Denetim Raporlan

11piE Geyrioernkuol Degerfeme Baporianng
Hanrbkvam Korolus
Ml Kornmsal Gayrimenko] Degerieme ve
Danwmashk A.8.

Sorumlo (Hdogu Ksime:

Adi Soyadi; Erdeniz BALIKCIOGLU
CGirevi: Sorumlu Degerleme Uzmam
Adr Soyadi: Burak BARIS

Giérevi: Degerleme Uzman

Adr Soyadi: Raci Gok¢ehan SONER
Gorevi: Kontrolér

| Rapos Tarihi

Rapor Numarasi

27.06.2023 OZEL 2023-549
27.06.2023 OZEL 2023-550
27.06.2023 QOZEL 2023-551
27.06.2023 OZEL 2023-552
27.06.2023 QZEL 2(23-553
27.06.2023 QOZEL 2023-554
27.06.2023 OZEL 2023-555
27.06.2023 OZEL 2023-556
27.06.2023 (ZEL 2023-557
27.06.2023 OZEL 2023-558
27.06.2023 OZEL 2023-559
27.86.2023 OZEL 2023-560
27062023 QOZEL 2023-561
27.06.2023 OZEL 2023-562
27.06.2023 OZEL 2023-564
27.06.2023 OZEL 2023-3653
2T.06.2023 QZEL 2023-366
27.06.2023 OZEL 2023-567
27.06.2023 OZEL 2023-733




ligili Gayrimenkul Degerleme Raporlarimi
Heazirlayan Kurulus
Analytical Consulting Center Professional
Appraisal Department LLC.

Sorumlu Oldugu Kisim:

" Rapor Tarihi | Rapor Numarasi
i a2z Gl 23-E1C

Adi Sovadi: Ivanera Sofida ¥ ASILYEY N A 2025 0105 25-55
Goreva: 3ornmin Thefereme T amain LK U] e 010G 25-55K
6072025 -0673-VIKE

o 07 2005 01 623-501




rRrA N

A—GIRIS VE UYARILAR

Bashk Agklama YikOm il gi
Al | Girly ve uyanlar + Bu dézet izahnameye giris olarak okunmahdir,
Sermaye piyasam araclarma  jligkin yabnm  kararlan
izahnamenin bir hiitin olarak deferlendirilmesi sonucu
verflmelldir.

« lzahnamede yer alan bligilere lliskin iddialarin mahkemeye
tasinmasi durumuwnda, dJdavac yatrimel, halka arzn
gerceklegtifi iilkenin yasal diizenlemeleri cergevesinde,
irahpamenin  ¢evirizsine iliskin maliyetlere vasal siicegler
baglatilmadan tnee Katlanmak zorunda kKalabiliy.

= (zete bagh olarak (cevirisi dshil olmak #zere)} ilgililerin
hukuki sorumlulufuna sncak ozctin izahnamenin diger
lasumlan ile birlikte okundugn takdirde yamltic:, hatah veya
tuiarsiz  olmasi veya yathrimellarm yatirim  Kararion
vermesine vardimer olacak dnemll bilgllerl saflamamast
durumunda gldilir.

A.2 | lzshnamenin Yoktur.
sonraki Kullamimina
iliskin hilgi ——
B _IHRACCI
B.1 |thracoinin  ticaret | hragginin ticaret unvam Akfen Gayrimenkul Yaunm Ortaklifs
unvam ve igletme | Anonim Sirketi olup kullamlan igletme adi bulunmamaktadur,
ada
3.2 |Inraggmim  hukuki | Hukuki $tatisii: Anonim Sirket
statiisii, tabi oldugu | Tabi (Hdugu Yasal Mevzuat: T.C. Kanunlan
HievZual, Kuruldugu Ulke: Tiirkiye Comburiyeti
kuruldufu tilke ve | Merkez Adresi: Levent Loft, Bityiikdere Cad,, No:201, C Blek, Kat8,
adresi Dairc:151, Levent, Besiktas/istanbul

KEP (Kayith Elcktronik Posta Adresi):

uklenpvodehsQ) kep.tr

Telefon ve Faks Numaralari:

Telefon: +90 (212} 371 87 00

Faks: +90 (212) 279 62 62

i internet Adresi: www.aklengyo.com.ir
K3 | Ana liriin/hizmet

kategorilerini de
icereeck sekilde
ihragoinin meveut
faalivetlerinin ve
faaliyetlerine etki
eden éncmli
fakttrlerin tamm
ile faaliyet
gosterilen
sektirler/pazarlar

hakkinds bilgi

Akfen GYQ, 25.06,1997 tanihinde vurt igi turizm sckiéninde yatinm
yapmak amactyls siiresiz olarak Alksel ‘Turtzm Yatinmlan ve
Isletmecilik A.8. (Aksel) unvam ile kurulmus olup s6z konusu kurulug
islemi, 30.06.1997 toarih ve 4321 savilh TTEGde ilan edilmistir,
Sirket'in nibai wovam 25082006 tarihinde Akfen Gayrimebkul
Yatirmn Ortakhfn A5, olarak defistirilmis ve by husus 31.08.2006
tarihli 6632 sayih T'T3G de 1lan edilmigtir.

Akfen GYO, 2007 yilindun itibaren seklorde onciilitk etlifn “Cufiday
Selar Otelleri” projesi basta olmak Uzere 2021 vilindan itibaren
sesitlendirmeye basladifi portfiyiinde, dizenli kira geliri elde ertigi 20
otel, 1 tat] kiyii, 2 yurt kompleksi, 1 fabrika ve 1 ofis hinasindan
olugan 25 projeye ve aynca yatinm: devam eden 3 projeye ulagmgtic.
Bovlece Akfen GYO, basta Accor wzimanligi 1le Tlrkive'tin baghea
otel yattrimetanndan biri haline gelmistir,

10

YATIRIM
Saray Mh,
Plaza 2 [‘1
Tel. 0212

Boawi
Meorsis No: 04




TEAOSZONT tirihande Dl agilion ARTan YO, o tirlden Mgt
CAKTOY " binke kowly ile Borsn Tdnnhul AR e (HISTY iglem glinaeye
vy ctnekicdir, SEO062025 (il ivbaryln 1 delugu ori
Yud 2,24 seviyewninde olup “'.".lll'lll.llllll'. tueihi tibaeyln %4, 85) aym
wrilite hivse kapomy lyol 420 UL, (Rapng pivass degert: 5446
iy TLTT mlyon VRTY) olmasiur,

ARten OO moveut duran iibaeyln ¥oldig vsartda ighon pormckte
whup 2022 yilaule BIST-HH Emdeksine gioniy ve 2023 yihiidan
ilibren seemnye PMivasas Kurolo'nun H-070 sawi Rurmnaal
Yt Teblift" gegevediode Togoapr gleetler] afoanidn Yer oy
haglnmagtr,

Allen CiY0), Bang Sieleginen e yvor alun alaslisdi failiyet
pltaterehilesek olup asngelaki alanlavidn faliyetleri devan stmokedie:
Abton GY O, Thrkiye ve Budyn'di Moyitel ve by Otel markaln otel
pravieleei peligiomiy odup Pilekiye'de 15, Rusyn®dn 4 ok e
toplim 19 olehing dinyamn e btk otel zcirs yletmectlerinden
Aveor Cieala i veenn dinemdi kisnlnngh,

Aklen YO nun portiiydnde Kuzey Kibrs ik ©umburiyeti nde
(RETC) bodunmn Merit Buek (el ve B’ da Buluonn § yaldez) il
Kyl Lodrum Left bulunmokindir, Sirket ile Mol Babris Turizm L,
St sl Men Pk Otels o devrine idagkocalarak 2023 yvili M
nyt iginge hir poy devie gslogmesn e limmghe, Satm ol hsgdeli
T ABTY Tholart - degiglen pry Bedel™ slup pay deviinin
yuprinende kopony faribinda nakidens ve pesin aloenk (eleneerktir,
H.“.rlill'llﬂ SOPTLAEIE  yerimy  gatirtinesl i ulimalne  deviin
clhingkicilir,

Portiyds uyrics Samarn di bulunsn olis tinus o yer slinakiadie,
Bl chyunln KY K sl iglenilen Tspaein®ide 4032 v
KOtulye o 5004 vilak kopasitel olmnk (rere (ki Sprenct yurdu do
2021 yabnula pntlidye knblngh,

Cheed Yatrrimdarodan Porigiiv Cestelittgine

Akten GYO o yort gt ver yurl dyimeln 200000l ver 1 il kilyiide
WPl A2 ochie ve 30 villass, Busya i A8 m 1K bir obis Dinas,
Tibekiyede tuplon 1V bloktnn ologan fopline 78400 e yatuk
kapasiel 2 oyurt komploki. Jstunbul sOANtceymeTde 2020 vl
wwerikinde  iyleloeye pegmes planboun tenret ve soayal olun
Komplaks, Bedram Y uhknvik 't villn va Milis Bkl G projosi
Tuvzn ln Toplinne 106 bin m ik L, kool ve Hca paytimenkul
prajest vo 1207 mtlik bie alomidn, Rirsdn bolunsn fubrikn sk
Yuliriin Prultininrik i,

Ktvarefik (eikldklor v Ulzien Dinemll Kiralamalar

Pt er b otel Al irlerinden Accnr fe 2000 vilineliy strane ik
arink vl Akfen QY OL Tinkiye ve Bosyu'du ngtfie 19 el igin wenn
videll kirn sozlesmalert mvandayarnk dizenti ve dngdriiebiliv kirn
pulivh el sk edin,

Akfon GYOrnun olellernyle gl Accor e yapdan silogmetonde,
Ablen CY O un Kivn gelios igio wsgann gooaote giebe Doluombtlo,
Kirw pelier earonn yae doe shizebtilmig adel begd Kfeman belli bar
vl yilksel olistn ek limde Belivlennugur, Buo payligin, bic
yaudan wininonnn pelie gueantisi dipee yanddon da alollerin pecformnns
e Snglimac ik gehr artgmimn pry i potanyiyel ismikiadir,




Akfen GYO ' nun KKTC deki 5 yildizh oteli, Met Holding A.5. bagh
ortakh i1 olan Merit Kabrnis Turizm Ltd., Bodrum Loft tatil kayi, Akfen
Turizm, yurt komplekelen ise K YK tarafindan isletilmekeedir,

Rusya Samara'duki ofis binam ve Istanbul'daki fabrika binasi
kapgaminda ise kurumsal kiracilardan kira geliri elde edilmektedir.
Kirket’in Gelirlerinin Kirdom

Sirket'in elde ettifi gelirlenn ana baghklar olarak kimhim finansal
tablo dinemlen itibanyla agafidak tabloda yer almaktadir.

Hoxlat {11.) TS | 30042022 | 3VIZHIZT | LAY | 31112020
(el Kirn Gielirler 01283 | 160.177.424 | 474 385827 | 163.742.355 | 61.19%.278
Yurt Gelirlen 24007283 | 13542602 | 36273162 | 23.85%2.045 b
g:fir"i]:“;“k“' Satiy 0 0 0 LIST.076 | 2.441.RHH
Diger 761 R84 454 R52 1.070.517 572178 451,477
Toprlarm AT BELDTS | 176,174,088 | 511, 729504 | 191,493,644 | 65,088,640

B.4a

Thraceiys ve faalivet
pozterdifi sektaril
etkileyen énemll en
son efilimler
hakkinda bilgi

thrages gayrimenkul yatinm ortakli sektiriinde fasliyet gostermekte
olup gelirleri turizm sektbriinde yaganan pelismelerden de dofrudan
etkilenmektadir.

2010 yilinda 21 olan GYO sayis1 2023 yih 2. ¢eyrek sonu ilbanyla
4%'e yikselmiy olup Borsa'ds iglem piren GYO'larm 30.06.2023
tariki stibatiyla piyasa fiyvatlamalan ve aciklanan finansal tablolara
gore verileti gercevesinde Akfen GYO, halka aqk GYO'lar iginde
akiif biylikligi olarak %ed,3, 6zkaynaklar olarak %3.9, piyasa degeri
aqisindan ise %2,6 pay almaktadir,

{Kaynak: FINNET Verileri)

Covid-19 Pandemisinin etkilerinin hafiflemesiyle birlikte kaldmlan
scyahat yagaklaryla birlikte diinya turizm scktdrinde bir canlanma
haglarmig olup 2021 yilmda tunst sayis1 bir dnceki yila gire %412
artarak 456 milyon kigi olarsk gergeklesmistir. Covid-19 Pandemisi
salgimndan en gok etkilenen sektdrlenn bayinda gelen turizm sekibni
salgimn etkising szaltmas ve 2023 Mayis ayinds Diinya Safilik
Orgilinin resmen kilresel acil bir durum teskil atmedifini agiklamas
ile  birlikie tekrar eski pinlerine doénids  volunun  agldif
ghzlemlenmektedir, Dinya Turizm Orpiiti'ne (UNWTQO)} gdre
2022 de Kiirese] turist savis1 2021 yilina gove %111 artarak 963 milyon
kisi olarak gerceklesmistir,

(Kawmk ;- Anany umwidn, et anid-rogiona)-

Tirkiye'de meydana gelen siyas ve ekonomik pelismeler, p:yasn
kosullart, sektdrel dinamikler, gayritmenkul ve turizm sektdrindeki
yatirun egilimlert ve finansman malivetleri, Sirket’'in ve sekiérlin
faaliyetlerini temiel olarak etkileyen efilimler arasindadir,

Bununla birlikte 2020 yih itibaniyla diinyada yayulimin ariiran Covid-
19 Pandemisi hemen hemen her ckonomik ve sosyal defigken iizerinde
etkili olmws, beklenmedik sistemik bir risk olarak kiiresel is yapig
sekilleninden karar alma sireglerine kadar pek ok yonetsel siireg, yeni
sartlara gire gelallenmek zorunda kalmistir. Dhger sektorlerde oldugu
gibi wrizm ve gpayrimenkul sekidrlen de gerek 1 yapig gerekse de talep
yinli bu olumsue stireglen etkilenmigtic. 2020 yilinim ilk geyrefinde
Covid-19 Pandemisinin Cin digtta cakarak dinya geneline yvansiyan bir
pandemi haline gelmesi sebebiyle 2020 yili Ocak ayiin sonundan
itibaren tim diinyada furistik amagl scyahatlere getirilen kisitlamalar,
izm sektorini olumsuz ctkilemigtir, 2020 yilinda, kiiresel mrist
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7]

suying 20T yrhooe e 74 wenlioy, Tlokiye e ise 2009 yidion gibee
Wl R, 1 orundn waalnngtie, 023 yihinn il geyregindeki furist suyist
ile 2009 wihindoki turiet sy knesdagiedigundn global olomk
Bl i e ksl girihaekelic,

Crovid-19 Pandemist sonris 202 1 ve 2022 vl hem pundemi efkilerinin
wibatthmoyn golldign hom de kuresel okomeminin byumo odokl bir
yuklignn weegiledigi ddnem oluenk dikkot gekorigtie, Yl ik yaes
l“hl'l!'lyll'l mﬂhﬂl IHI.'-H'IH"E |'l'|l|“}"f."”l."|'l|'ll|‘l Hetiluft 40y 1.'.'“!"! |T||.|'||HI.I|
peniglema  garecoli olurnk  otkilorini kervmugtur,  Ancok artim
sndlunyon cpilimlerd pek gok ke ckommmming sorlanuyn Taglayimen
dihi Ay parne ve mallye polittkslior uygulanmnya Daglangtr,
ALY den Al ye Kudor pek ook tlko vo bolgede onflasyon son 40 yilin
en yitkpek diezeyine gikuughe, Bogln Fed{ARD Meckes Bankna) alinak
{FPeiv | L (e led, LI'IIIl'IH‘,.‘('!I'IHI\ WIII'.HHLH]:!,I OIUSUATLE L Kiryl
bikytime ve istihdum kaybin givzo ahre parn politikularm uygulumayas
koymuoglurdie, Hie yangdon yiksek onfTusyon diger yangan wetan porasnl
mulivetler ve  wdnlmadi Deklensn talep ediginildiigiiule Dot
chonumilerinde resesyon voyn stoginsyon vugammun olwhgim da
pitmkong  pgelinoigtie, Cleliynwkie olan dblkeleske se kileesel
it [lyonin Geerinde seyreden Nyalor genel sevivest vo gzl g
unsurlorin  birlikte  urtscak ol diy kovaoga ulisma maliveli
chommmiler dein telelit olugtnromyn devion elmektedie,. Yahn son
|.':|.'_Vl'|."é‘_““.||l‘ Fed'in llli“ﬂ,l Ohlemiler AR ﬂl'l”l.l.‘-i}".'!l'llll'l.\l HLI B Q\'.‘l\'.l'l'\‘.‘}"f.‘
boglomuy,  istilkdum  ve  biyame  knybise beklonin altmda
geresklesnnistie, Bonn engroan Tyl Fed olnnk Qe FOR ve Bal pibi
etk Ineihadurt pivn politthiToting Sk totiniy o devin sdeceklurime
duir mesnjfarn piyasy ile puylagmuglardir, Kuresel ekonomide digor bir
risk ymapry dn Ukenynn-Boryn oy devam ahinesi ve wiieezin
pideteh  diger dlkeler e agite alun bic aofuk Anvigt nielij
kivzunmusihr, Bunun sonuca olacnk bagte enerji almuk Giere pok cok
et lyabe Geeringle dalgabvamaloe artunys Tashosoe,

Ulhaninizade 2022 vil buyuiew Syl penel seviyesiulehl artig devit
aimiy olup vili, buz etkisi ve alown mokes iitiysii dnlomlerinde olkisi
e S 2 dibseyinds tmwimlomgtoe, M2 yvihmin 2 goyregi tihnrmyla
o entinn M) o ko pevilennigtie, BiTunyonm yilkack sirepeliness e
hemy maliveder hem de ket duvennglon dzerinde  otki
yhrntmnkimhie, Wiylimenin ool olmase biv vt alan s Byt
ilikonnan ey ulicak Safliidiniinmiss i Wi sekidelen oldugn gain
guyeimenkul vo turizm sekidring de olumsue yinde etkilemokiadir,
Lin(Tasyan boklentiler nodeniyle talehin o ek thogsd biee sekidbelon e
Ooemli b canbiilc yurntuysn doe bu ndeldn stiediteiilemalie ol
Ciyntlar gonel sovivesindoki istikearn bagh gorinmekiedir, T lasyoenist
arbinmda 1W0ketic barcroy egilimingdaki ol digiyg, tilepte wanhy ihe
Sukellin lunliyel  plhaterdifn  sehtiblerde olumaue ethi e
sonuglwnublir,

Phiger yugdon Sivket in pobivleeinin lityik kigoon ehile eiipi (e
schh il Covid- 19 Padletiiia sobifodi Dok lentiderden Bidb Biy dibzelne
postormiy vo gorek Sirkot gerokso de soktordeki diper sickatlor 2021 ve
A3 ikl il 2027 yalonn i1k yaewoe heklentilevimin deerinde gelhiels
knpueaglande, O Kl ve Toaream Bakanhidi yerilerinde gdiilen
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bu yiikselts, Covid-19 gonrasi ertelenmiy talebin devreye gimmesi ve
duran yeni yatirmmlann realizasyonu ile gergeklesmistir,

Sirket'in Rusya'daki otellenn wnstik degil sehir otell oldufundan
Rusya'daki taaliyetlerden elde edilen gelirler, Rusya-Ukrayna savasgi
dénemindeki yaptininlara Karsin azalmamis hatta artan oda fivatlan
sebebiyle  yiksehmistir,.  Bunda  Ruslann  yurl w1 {unsme
yonlendirilmesi ve turizmdeki KDV tegvifinin devam etmesi dnemli
seheplergin,

Bununla birbkte Sirket, 2021 yilindo gergeklesurdigi refinansmanda,
kredilerinin Rusya igin olan dilimini ruble'ye gevirdiinden rublenin
diger para birimleri karsisindaki dalgalanmadan ctkilehmemgkte ve
Rusya'duki fauliyetlen kapsaminda fv

tagimamaktadir.

B35 | heaggimn dahil thrageimin bagh oldugu herhangi bir grup bulunmamakla birlikte,
oldufu grup ve fhragguun scrmayesinde %313,94 orammnda pay sahibi olan Aklen
grup ieindekl yerl | Holding ve Akfen Holding'in ortak oldugyu sirketler ile hrageinin

sermayesinde 210,96 oraninda pay sahib olan Akfen International
dolayisiyla iliskili taraf sirketeri bulunmaktadir,

B.o | Sermayedeki veya | Sirket'm  1.300.000.000 TL t(ulanndaki  mevcut

toplam oy haklka
Igindeki paylati
dofrudiin veya
dolayh olarak "5
vie fazlasi plan
kigilerin
isimleri/'unvanlan
fle her birinin pay
suhiplifi hakkond:a
bilgi

thraggimn hakim
ertaklarimin farkh
ny haklarina sahip
vlup olmadiklan
hakkinda bilgi

Varsa doffrudan
veya dolayh olarak
ihraggimin yinetim
hakimiyetine xahip
olanlarin ya da
fhragoiyr kontrol
edenlerin
Istmleri/unvanlar
ile bu kontrolin
kaynaf1 haklanda
hilgi

gikanimiy
sermayesindeki ve toplam oy hakki igindeki dofirudan payi %45 ve daha
fazly olan nihai ortaklarin pay tutar ve orani Hamdi AKIN 1gin
39712773926 TL  ve 943055 Akfen International 1gin
142.479.135,91 TL ve % 10,96, Akfen Holding igin ise 181.238.584,70
TT. ve %413,94™ir,

Aklen Holding ve Akfen International’in ortukhk yapis dolayisiyla
Hamdi Akin'in ihragoida 545.720.848.25 TL ve %4198, Sclim
AKIN"In thrag:mda 8764437472 TL v¢ %6,74, Pelin AKIN
OLALP'in Thraggide §7.644.274,72 TL ve 966,74 oranundu dolayh pay
sahiplifi meveuttur.

fhruggimn Tsus  Sozlesmesi'nin 26, muddesine gére  Thragoumm
yvapilacak olafan ve olafaniisti genel kurul toplantlannda her bir pay
gahibinin 1 oy hakk: bulunmaktadir.

Bununla birlikie; Esay Sozlesme'min 14, muddesine gore 9 kiyiden
olugan Sirket yénetim kurulu dyelerinin ikisi A grubu, ikisi C grubu,
ikisi ise [} grubu pay sahiplerinin gosterecegi adaylar arasindan olmak
Gzere, genel kurul wreafmdan sevilin,

Sirket  Tsag  Sorvlegmesi'nin 8. maddesing  gore thragainin
1.300.000.000 TL olan ¢ikarinus sermayesinin 3.77],983 TL nomunal
degerh kism A grubu nama yazbh, 1.299.98%8 684,052 TL nominal
degerli kisnu B grubu hamiline yazih, 3.771 983 TL nominal deferli
kistm C grabuw nama vazili, 3,771,983 TL nominal degetli kisimi ise T2
grubu nama yaxh paylardan olugmaktadir. 3.771 983 adet A grubu ve
3.771,083 adet D grubu imtiyazli paylann tamam, 3.771.9%3 adet C
giubu imtivazli paylarin ise 3,768,212 adedi Hamdi Akiy'a aitar, 3,771
Adet C grubu imtiyazh pay 1se Akfen Tunzm'e anttir.
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et [mems Ko/
{ Faienrt)

Kontirol (el

O ivayan Faylar

‘T'oplam —_ :
K*I;Mm“ 16.637.427.09% | 12.386.046.80) | &6.563.235275 | 2.903.964 634
heaccimn akGf blivikligi yiller itibariyla artmakta olup 2020 yilinda
2.9 milyar TL. olan aktifler 2021 yihnda 2020 yilina gére %4136,3
artisla 6.2 milyar T ye, 2022 yilunda 2021 yilinu gére %805 artigla
124 milyar TL'ye, 30.06.2023 déneminde de 2022 vilsonuna gore
%34,3 artgla 16,6 milyar T1.ye viikselmigtir, hrageinn aktiflerinin
biyik bolimi duran varhklanndan olusmakts olup 30.06.2023
dinemi itibanyla duran varhklann toplam aktifler igerizindeki pay
%% 1,50y, Thrageiun aktiflerinde garitlen artig, sahip olunan yatiri
smagh guynimenkullerin suyisindakn artiys ve deger artiying bagh
olarak olugmusgtur.

thrageimn dinen varhiklan yillar itibanyla artmakia olup 2020 yilinda
38,2 milyon TL olan dénen varliklar, 2021 yilinda nakit ve nakit
benzerleri, teari alacaklar, tiirev varliklar ve kisa vadeli finansal
yalirumlarduki artiya bugh olarak 2020 vilina gore %408 4 srhigla 194 3
milyon TL ye, 2022 yilmda nakit ve nakit benzerleri, ticari alacalklar,
trev araglar ve pesin Odenmis giderlerdek: arliga bagh olarak 2021
yiling gore %a8 1,6 artisla 352 8 milyon TL 'ye yikselmiytir. 30.06.2023
dineminde de satig amaclh simiflandinilan duran varhiklar, nakit ve nakit
benzerlen ve ticart alacaklardaki arty sonucunda 2022 yilsonuna gire
%7746 arusla 3,1 milyar TL'ye yikselmigtir. 30.06.2023 donemi
itibariyle fhragginin ddnen varliklan toplam aktiflerinin %18,5"ini
olugturmaktadir.,

thragginin duran varhklan 2420 yilinda 29 milyar TI. iken, 2021
ythinda 2020 yilina gore %6132,7 artigla 6,7 milyar TL'ye, 2022 yilinda
2021 yilma gire %2804 artisla 12,0 milyar TL'ye yikselmis olup
30.06.2023 donemi itibariyla da 2022 yilsonuna gare %4312,6 artigla
13,6 milyar TL'ye yikselmistin, rageinmn duran varliklanndaki artis,
suhip oldugu yatinm amagh gayrimenkullerin sayisindaki artiga ve sz
konusu yatinm amagh gayvrimenkullepdeki deger artislanna bagli
olarak  olugmustur. 30.06.2023 dénemi itibanyla [hragomn duran
varhiklar toplam aktiflerinin %51,5 " ini olusturmaktadir.

thragoinin konsalide varliklan igerisindeki en Gnemli kalemi Tlirkiye,
Rusya ve KKTC'de olmak dzere loplam 20 otel ve 1 ofls binas 1le
Badrum'da hulunan [ adet 5 yildizl atit koyii, 2 adet yurt kompleksi, 1
aglet Hadimkdy de yer alan fabrika binasr ve arsas ve | adet aesadan
olugan yalnm amagh  gaynimenkullerden  oluymakta olup ilgili
gayrimenkullerin - defierleri her  dénem  sonhunda  Uluslararasl
Dregerleme Standartlor™na gore yapilan  degerleme  raporlanndu
hesaplanan gergefe uygun defer artislarmdan dolayr 2020 yilinda 2,7
milyar TT. iken 2021 yilinda 2020 yilina poee % 131,3 artisla 6,2 milyar
TL'ye, 2022 vilindu 2021 yilina gére %71,3 artigla 10,7 malyur TL'ye
viikselmis olup 30.06.2023 dénemi itibanyla da 2022 yilsonuna gore
%IR7 amgla 12,7 milyar TL’ve ulagmugir, Sickel  Ydnetim
Kurulu'nun 13.04 2023 tanhh kararma stineden Sirket ile Mert
Kibns Turizm Ltd. 5ti. arasinda 13.04.2023 tarilinde, KKTC'de
yatirin tamamlanmig ve Mepit Park Hotel & Casino unvani ale
Lislelilen olelin devrine dur bir puy devn sézlesmesi imezalanmistic. Stz

251044887 | Y082 ZRT.GR0 | 2.083.753.200 | -Zd(.d2d.726

17,395,940 t11.238.05% 20 /08.721 AR KY k]
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kemwsu etelin Birket wgrndan en uygam devei, Sirket'in bufth ortaklign
Akfon GT'nin, stz konusu ofel ile ilgilh deel omagh givket haline
petivilerek Mg deved geklinde wlemin yapilmms oldugondan, Aklcn
Ol igerisindo olel diyinde highiv faulivet vo varbk kulmoynesk hale
ZRAKZ023 tarihindde getirilmiy olup abzlegmede yer ol ool
peryoklogmoni, porckli tim yosal izinlorin alimmas gort ve esuslon ile
ilgili SPK meveuatlormn uygun yekilde yaptininenk degerlemenin
anghe oy “FOAEHY, GO0 UISTY b Tiefisken bedel™ il Him hisselor aliciyn
dovredilecoktir. 3u nedenle 30.06.202% tarihi iboaryln Merit Tark
Haotel'in hnlundoga Aklen 487 KKTC gubesine bk o yarlik b
“wahy amaivln olde tutulim varhklar® kolemleri igeriginde
pibsterilmigtiv, oty amach varhldur perisinde en dnemb kilem 2,66
|||“yn|' T, bk Merit Fark Otel'in ereeRe uvpon deteridin,

thraceimin kisn vaeeli yikimlitlikleri 20240 yilinda 5275 milyon 'T'L
ihenn, 221 yihinds Cinananl, tigned ve difer boeedaedoks digize bagh
elurak 2020 yilima gire %62,7 dugtyle 196,5 milyon TL yo gerilemiy
olup 2022 yilinda ise finansal barglar ile birlikite diger barelordik
mbgn Pl olurnk AL yidume paire 50,5 wrtndn 3084 nulyon TL yo
yikselmigtir, 30.06.2023 donemi itibarivla ise finunsal borglarduks
artg ve  sndy onmagh sisilandiedan varlik grophiving degin
yuktmliliklere bagh olurok 2022 yilsonuoa gire %934915 urtigla 1A
milyar T ye ylkselmigtir, Yukuruln bahsi gecen Merit Park Oteltin
e petiesipydle 3000, 2023 Qénemi tilaeyln Bilmgodn 2852 milyon
T1 tuturinda kargihik ayrilmugte. Kisa vadeli ylikdmlitliklerin toplam
kil dgindeki poyr 3.06.2027 ddnemn ihiltiyln %R.2 olrk
kerooklosimislir.

Mheuggmun uzun vadeli yilktmltlgkleri 2020 yhoda 1.7 wilyare 1.
then, 2021 yiligdn 220 yhia pibee %930 85 artgla 2.3 milyar T ve,
2022 wilindn 2021 yihma goére %4GB2,7 nrtisln 4.2 milyur T1've
00620023 dineminde de 20227 yilsonnan gire %092 wngle 5.0
mibyar 1T ye yithgelhmigtie, Ulzaun vadeli yOkOmildliklerdeki artiy temel
olirnk finansn! borgluluk ariging bagh olorak gergeklesmiy olup wan
Vel iR Dkl T Leeon vopshany BayopBlae agindeks payr 10062023
dineni itibariyln %.30,3 olurak gergeklesmistir,

Sirketin 20200 yihindi 7UEA milyoin TE ol Sekaynaklan, 2021
yihida 2.1 milyar TL'k dinem kar ve dabio sticliirilebilie yamya
knvaymasmin saglonmas amacrylan sermonyenin 13 milyar 110 ye
arbirhindatue bl bk 202400 yalig péieg %9800,3 wenigle 460 milyar
Il ye yitkselmig olup 2022 yihmda 3,1 milyar TL ik dinem kian vo
yiibingt s geveim ik tbrnndals aehy neticesinde 21 yiling géne
Bl sl 70 milyar TLye yikselmigtir. 3002023 dinemi
Hibnoylo da 2,5 milyar TL ik ddneny kare ve yubuncr para cevrim
Eirk gk sty petieesitgde 2027 yilsonuos pine %2308 wiogly 10,2
milyor  TL'vo  yikselmigtiv,  Ozkaymoklarm  toplim koynoklar
igerisindebn  payr AL06.2023  ddned  atibaryln %61y oliink
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Thragginmm  geliclerl,  temel  olarak  portféyinde  yer  alan
gavrimenkullerden  clde  etineklte  oldugu  kira  gelirlennden
oluymaktadir.

Accar tarafindan 13letilen ve hasilat veya gehininden kien whinan 9

otelde 2023 yil 2. geyrek ortalama doluluk oram %62,27ye (2022 yili:
Debhd, 6, 2022 vili 2. ¢eyirck: %060, 2021 vili: %54.9 ve 2020 wili: %33),
orlalama oda fiyat1 64 Avro'ya (2022 yili: 53 Avro, 2022 yil1 2, geyrek;
41 Avro, 202] yilis 32 Avro ve 2020 yili: 31 Avro) artmmugtie. 2020
yilinda 61,2 milyon TL olan kira gelirleri, 2021 yihinda 2020 yiina
£are pandemanin etkilesinin azalmayu buylamas: ve Avro/TL kurunun
artig ctkisi ile birlikte %40167,6 artigla 163,8 milyon TL.'ye yiikselirken,
2022 yilinda 2021 wilina gbre %1896 artigla 474,4 milyon TL'ye
yikselmigtir. 2023 yilinm ilk yansinde da bir dnecki yilin aynl
donemine  pore %986 artisla 3181 milyon T'L'ye yiikselmiyur.
Haulatta yillardan yila yiikseliste, ihrageimin 2021 yihinda portfiviing
kattifa Bodrum Loft otelutin ve yine 2021 yilinda port{oyine ekledifs
Isparta ve Kitahya dfrenei yurtlaninn da katkisi yiikscktir, Bodmm
Loft tanl kéyi, sletlmek Gzere Akfen lunem'e, yurtlar ise Kred
Yurtlar Kurumu'na kiraya verilmistir, Bunun yam sira yine thraggimin
portfoyiinde bulunan KKTC dekt Ment Purk Otel'in i5letmecisi olan
Merit Kihns Turizm Ltd. Sti.'nden elde edilgn gelir de hasilatin
yukselmesimde oneml rol oynamglr,

Sirket’in 2021 yilmin 1. geyrefiinde Isparta Yurt Yatmmlar'ng satin
almast e birhikle 2021 yihna ithskin konsohde finansal wablolannda
25,9 milyom T1. tutarinda yunr kira geliri mubascbeleamigtiv, 2022 yih
2021 yihina gore %40, artan yurt kira gelirlert 36,3 milyon 1L 7ye
yakzelmigtir. 30.06.2023 donemi itibanyla isge bir dnecki vilin ayii

| domemine pire %54,6 arligla 24,0 miblyon TL'ye yiikselnugtir.

B.2 | Sevilmis 6nemli Huklur.

proforma finansal

bitgiler —
B9 | Kar tahmini ve Yokiur,

beklentileri
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; B.10  Izahnamede yer

alan finznsal i

ol

| tablelara iliskin
denetim
raporlarimdaki
olumlu péris
i disindaki
hususlarnn iceridgi °
_B.11 ‘ihragomn  isletme Net isletme sermavesi (Danen Varhklar — Kisa Vadeli Yiikimlilikler)
' SETMAYESinin , olarak hesaplanmakiadir. hraggimn can vikiimbiliklerin kacsilamak
; meveut lizere yeterh igletme sermayest bulunmaktadhr. 30.06.2023 dénemi
g yHkiimlilaklerini iibariyle Thracoimn dénen varhk toplanu 3.085.478.371 TL ve kisa
kargitayamamasi vadeli yikiimlGliklernn woplanm }.361.661.605 TL olup net isletme
) ! sermavesi fazlas) 1.723.816. 766 TL dir. .
' | Finansa] Kalember 2TLI | 20gs2023 ! 3na522022 31022020 31022000 !
Danen Varliklar 1.0B5.476 371  3S2T99.850 194279562  38711A23
! ,ﬁ‘:ﬁ:‘lﬂ;:uzr ; 1361661603 1 308415623 ' 196541836 $27.514361
U Met Tgletme Sermmavesi  1.723816.766 44364127 1262174 459301738
= == C—SERMAYE PIYASASI ARACI —
C.1 | Thrag edilecek ve/veya | Sirket'in  1300.000.000 TL tutanndaki meveut sermayesi,
borsada islem 2.600.000.000 TL twannda nakit karsihin olmak  dzere

girecek sermaye
piyasasi aracinin
menkul kiymet
tanimlama numaras

3.900.000.000 TL ve artinlacaktir.

Bu sermaye aruriminda yenl pay alma haklan kasitlanmamis olup
meveut ortaklanmizin %200 oramnda bedelli yeni pay alma hakk
buluntnaktadir.

(ISIN) dahil tiir ve Grup Verilecek Tiitar s mar ST Kodu
gruplarina iliskin Bilgisi (TL) Hamiline
bilgi A 7.543.966 Nama TREAKFGOB0Z(
B 2.599.977.368,104 | Hamiline TREAKFGOQ012
C 1.543,966 MNama TREAKFGO003E
L 7.543,566 Mama TREAEKFGO0 6
Taplam 1.600.080.000
C.2 | Sermaye piyasasi Paylar Turk Lirasi cinsinden satiga sunulacakur.
aracimin ihrag
edilecefii para hirimi
€ 3 | Thrag edilmis ve mirketin ¢ikanlmig ve tamarm ddenmis sermayest 1.300.000.000 TL
bedeHeri tamamen ve pay sayisi 1.300.000.000 adettir. Bedeli tamn ddenmemig pay
ddenmis pay sayistile | bulunmamaktadir,
varsa bedeli tam
ddenmemiy pay sayisi
Her bir paymn Her bir paym nominal degeri 1,00 TL dir.
| nominal deferi
L4 | Sermaye pivasas

aracumn safladige
haklar hakkinda bilgi

Sang yapilacak paylar wgin i@l Mevzuat uyannea pay sahiplerine
tantumis olan haklar agagidaki gibidir;

+ Kardan Pay Alma Hakk: {TTK madde 507, SPKn madde 19, 11-19.1
sayil Kar Pay1 Tebligi)

+ Bedelsiz Pay Edinme Hakk (TTK madde 462, SPKn madde 19,
VT1-128.1 sayih Pay Tebligi)
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e Yeni Pay Alma Hakk: (1'TK madde 461, Kayih Sermaye
Sistemindeki Ortakhiklar igin SPKn madde 18, H-18.1 sayihi Kayith
Sermaye Sistemi Tebhfn

+ Tasfiyeden Pay Alma Hakk (TTK madde 307)

« (enel Kurul'a Navet ve Katllma Hakk (TTh madde 414,415,419,
425, 1527, BPKn madde 29, 30, 11-30.1 sayih Vekaleten Oy
Kullamlmasy ve Cagr Yoluyly Vekalet Toplanmast Teblin)

= Genel Kurul'da Muzakerelere Katilma Hakkl (TTK madde 407,
409, 417)

# Oy Hakki (TTK madde 434, 435, 436, 5PKn madde 30)

 Bilgi Alma ve foceleme akks (TTK madde 437, SPEn madde 14,
11-14.1 sayil Sermaye Piyasasmda Finangal Raporlamaya lligkin
Esuslar Teblift)

e iptal Davasi Agma Hakln (TTK madde 445, 446, 451 Kayith
Sermaye Sistemmdeki Ortakhiklar win SPRn madde 18/6, 20/2)

» Ainhk Haoklan (TTK muadde 411, 412, 420,439 531, 559, 5PKn
madde 27}

« Ozel Denetim steme Hakki (TTK madde 438, 439)

# Ortakhktan Aynlma Hakki (8PKn madde 24, 11-23.3 suyih Onemli
Mitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi)

« Ortak liktan Cikarma ve Satin Hakka (SPEh madde 27, 11-27.3
say1ll Ortakhiktan Cikarma ve Satma Haklan Tebligi)

« ltfa Cieri Satma Hakk (11-15.1 sayth izahname ve Ihrag Belgesi
Tebhifin)

# Déniistiirme Hakki

L3

C.o

Scrmaye pivasasn
aracinin devir ve
tedavitliini kisitlayicn
huguslar hakkinda
bilgi

Yokrur,

Halks arz ¢dilen
sermaye plyasasi
araglanimn borsada
islem giivmesi igin
bagvuru yapiip
yapumadif veya
yapilip yapilimayacaf
hususu ile islem
poriilecek pazarn
iliskin bhilgi

thruggimin paylann (B grubu hamiline yaal paylar), 11.05.2011
tarihinden itibaren "AKFGY™ iglem koduyla Borsa Istanbul’da islem
rormekiedir.

BiST'tc islem girenler diginda mevent durnimda Ihl‘:-\s;cmm; ihtag
ettigt, borsalurdu 1glem poren herhang bir sermaye piyasas: arsel
veya bu hususlarla ilgili bir bagvurusn bulunmamaktadir,

Bu 1zahnume kapsaminda thrag edilecek A, C ve D grubu nama yaal
paylar Borsa'da iglem girmeyccek olup B grubu hamiling yazili
paylar, yemn pay alma baklanmn kullandinlmaya baglachfn binines
gin itibariyle MKK'da gerckli iglemlerin yapiimasing miiteakij
Borsa [stanbul Yildue Pacar’da iglem gorecektir,

Kar dafiiim politikas:
hakkinda bilgi

Thrageimm kar dagatun politikas: aywnduki gibidie:

Sirket Hsas Sozlesmesinin 31, maddesinde dafilabilir kardan
setmaye Piyasast Kunlw'nea saptanan oran ve miktarda binna
temettli dafilmas: esast benimsennny, bunun yanmda ortaklara kar
payl ve avansi dagitdmast hususnna da yer veriliniztie, Bu Kapsamda
faaliyet alum ve hizmet gegitlenini artimmanin yam sira halka agik bir
ortaklik olarak da hissedarlarma viiksck kar payl gelirisi saglamayi
amaclayan Sirket Yonetim Kurulu, ilgih mevzust gercevesinde
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AL MMD Yl v HUD IR mommenhr Youehm Kornlu
Tapluntrimln:

Uy I'ny Hllh‘lm\.'l'illll'l Bk lentlerr e siekat m h[l,‘,'llnu.'ﬁi RET A
Lz dlengoeni Bodubononanm,

by Sicketin genel karlibk thirmmunn dikkode alaeak 2000 i hewap
dineminden  itiburen  dafitdabilic  kanme oon wg " unu
difitthivmsitgy Cienwl Kl el H ediloneal eansiin doyoaimn bz kin
dupatim plitikus benmemmesine,

) Conal Koew] taedimadan kne poyr dogitdomaes karne shindhge inkdiride
Galemelenin dgil mevaunttn Sngdriilen slee winde olnk (e o
ko annnuln yupnhomsinn deen pislenibmesine

kurnr verilmisir,

I RISKLER

D.1

Thraggiya,
faaliyetlerine ve
i¢inde bulundugu
sektore {liskin dnemli
risk faktorleri
hakkinda bilgi

D.1.1 Ihragomin ve badh ortakhiklarimn faaliyetlerine iliskin
riskler;

Otel ve Tatil Kivii Portfoviine Hiskin Riskier

*

[hraggimin ve bafh ortakhklanmn portfiyinde bulunan 21
otelden (20 otel ve | tatil kdyil) 19 unun aym isgletmeci tarafindan
{Accor 5 A ) isletilmesi sebebiyle, Accor'un faalivellerinde ya da
operasyon  kararlannda  degisiklik  olmas:  Thraggimn  da
faalivetlerinin etkilenmesine sebep olabilir. Accor’'un likidite
sorunu yagamas: veya ddeme kabiliyetini kaybetmesi duromunda
stz kanusu otellere iliskin Accor'un Alden GYO'ya d6demekle
yvikiimlii oldufn kiralann vadesinde tahsil edilememe nski
bulunmaktadir, Bu durum Akfen GY O'nun nakit akisin: clumsuz
etkileyebilir, finansal doummunda  bozulmalar  goriilebilir
Bununla birlikte Accor ile Akfen GYO arasinda yaganabilecek
olumsuzluk ve anlasmazhilar fhragginin faaliyetlerini olumsuz
etkiyebilir, {inansal durumunda bewalma gorilebilir,

Thragginme  ve  bagl ortakbiklannm  portfdyiinde yer alan
varhiklarin biyik kst (20 otel ve 1 tatil kiyid) konaklama
sektériine yinelik gayrimenkuller olmasi sebebiyle turizm
sektbriinde yasanan clumlu ve clumsuz tiim geligmelerin cikisine
agiktir. Bu ctkilerden en blyigl 2020 yili Mart ayinda etkisini
gostermeye basglayan Covid-19 Pandemisi olmustur, Portfdyde
Accor larulmdan igletilen 15" Tiirkiye'de, 4% Rusya’da bulunan
Novatel ve [bis markal sehir otellerinden bazilan ile KKTC'de
bulunan ve Merit tarafindan igletilen Gime Merit Park Oteli 56z
konusu salgin déneminde bir dénem gegici clarak faalivetlerini
durdurmus olup faaliyette olduklan dinemde distik doluluk
oranlari ve digiik oda fivatlanna maruz kalmiglardir. Yeni bir
global pandeminin clmasi halinde ciro ve otel kan iizerinden
alinacak kiralatin digmesi ve bunlara bagh olarak gelecckte
planlanan yaunmlann ertelenmesi ve iptali, kira tahsilatlarinda
gecikmeler, ertelemeler, askiva almalar veya odememe gibi
sorunlar ile kargilagilabilir. Bu durum thragemin faalivetlerini ve
finansal durumunu olumsuz etkileyebilir.

Akfen GYO, vapmig oldugu uveun sireli kira sézlesmelen
cercevesinde yasanacak ekonomik knz ve dalgalanmalarda, ciro
ve otel kan lizerinden ahnacak kiralarm diismesi ve/veva




geleeckte planlanan yatmmlann  ertelemmnest ve iptali, Kira
tahsilatlariinda  gecikmeler, erelemeler, askiyva almalar veyu
tdememe gibi sorunlur ile karyilasabilir. Bu durum thragomin
nukit skigluring ve finansal durumunu olumsuz etkileyehilir.
Sirket'in devam eden projelerinin tamamlanmasi, vasal mevzuat
degigikliklers, imar uygulama  deffisiklikleri,  ekonomik
konjonktiirde  kotfilegme  ve ckonnmik  kriz, geyith michir
sebepler, finansal, hukukr veya yargisal sorunlar, kararlar ve sair
sebeplerle gecikebilir ya du hig tamamlanamayabilir. 86z konusu
sebeplerle devam eden projelerdeki gegici kisa veya uzun aireli
durmalar, aksamalar, gecikmeler Sirket®in faaliyetlering, finanzal
duramunu ve ileriye yonelik beklentilenim olumsuz etkileyebilir,
ihraggmin sahip oldugu taginmazlaen iligkin olarak cevre kanunu
v yonehmehkler ile mmar dizenlemelerindek:  degisiklikler
Ihragemin faatiyeterini ve karhhgm olumsuz etkileyehitir.
thraggimin tunizm sekibriindeki {aatiyetlerine yonelik olarak atel
miiglerilerinin harcamaya ayiracaklan gelirlerin ve alum giictiniin
diigmesi ile migterilerin terciblerindek degusiuler Ihrm;c;mm
faaliyetlerini ve nakit akislatm olumsuz etkileyebilir. Para
politkosimnds  sikilasunlmaya pdilmesi de tiketimi
kisitlayacagindan benzer bir sekilde ihroggmmin faalivetlerini ve
karhlifini olumsuz etkileyebilir.

Porttféydeki varliklarm bir kismimin (4 otel) Rusya’da hulunmass
schehiyle Tiirkiye'deki otellerin T.C, resmi kararlarimn etkisine
agtk olmasitg ¢k olarak adh gegen Glkedek: yasal dizenleme ve
uygulama degiyiklikler de Thracomin faslivetlerini ctkileyebilir.
Sirket"in porlfoylnde bulunan varhiklann bazmlan kirahk/tahsisit
olup stz konusu varhklan kiraAshsis vadeleri 2029/2067 villan
arasndadir. [lgili varliklann kira/tahgis sirelerinin vadesinin
gelmesi halinde uzatilamamast thragginmn naki akiglaring, buna
haglt olatak da Bnansal durimuay olunisuz stkileyebilir,
Ihraggimn  portfayiinde  bulunan  gayrimenkulleri  gerektigi
takdhede Tnzh bie sekilde ve istenen Oyatiom elden gikartmakta
sorun  yusumast durumunda |hragoinmn finansal durumu ve
kurhlif olumsuz etkilenebilir.

Ihraggimin portféyiindeki gayrimenkuller eskidikge yenileme,
renovasyon, tadilat gihi yatiim hareamalatinda yillor iibunyla
artiglae alabilir, bu durum Mragennm giderlering artirarak finansal
dururnunu olumsuz etkileyebilir.

Sektorde [aaliyel gosteren difer girketler twrafindsn sunulan
gayrimenkullerin kalitest ve sunduklar  hizmetlerin - Akfen
GYO'va benzerlifd, Ihragouun rekabet  piicdnil  distirehilir,
finanzal durumunu olumsuz etkileyebilir,

thracginim portféyiinde bulunan varliklaring %73 Turkiye'de
bulunmakta olup  (lkenvizin  neredeyse amamimin deprem
bakinundim yiksek niskh bolpe olarak simflundirdimasing bagh
olaruk lhraggimn malvarbklarnm veyn projelerinin bulundufiu
schirlerde veya bunlann yakin gevresinde meydana gelehilecek
giddetli bir dofal alet Akfen GY O nun malvarlikianm, projeletin
veya genel olarak gayrimenkul giderlerion ve dolayisiyla finansal
durumy ve Taaliyvetlenim olumsuz etkileyebilegdktir,

22




thragg faaliyetleri ile ilgili olarak gegitli hukuki davalara taraf
alabilecek olup davalanin Sirket alevhine sonuglanmas halinde
Sirket'in faaliyetlern olumsuz  etkilencbilir, tazminat ddeme
yokimldlagu dogablir,

thragginin yeni yatinm karan almas halinde isletme sermayesi
ihtiyacinda v finansal borglulugunda armg gérilebilir, bunonla
birlikte lhroggimn  proje  gelistirme  mosraflanmn  tahmin
edilenden fazla olmasi ve dngirilemeyen ilave masraflann
ortaya gikmas: Throgoimm giderdenni arlirurak, finansal durumunu
olumsuz etkileyehilir.

Ihraggl, GYQ staiisiinde olmasina bagh olarak hali hazirda
kurumiar verpist istisnesmdan yararlanmakta olup 56z konusu
vergi  istisnasnin kaldinlmasi  durumunda  hrageinin
funhyerlerinden elde edecefi net kur tutan daha didgiik olucaktir,
Ihragginin portfiyiindeki varhklara iliskin gesithi iist kullantim
hukkl ve tahisis strelen s0z konusu olup bu haklur ve sirelere
iliskin  olarak olast  defigiklikler ve iptaller  ihraggimm
[wahiyetlerun ve finansul durumunu olumsuz etkileyebilir,
lhroggimin fualivetleni gesitli kanun ve yénetmeliklere tabi olup
sz konusy kanun ve yonetmeliklerde meydana gelebilecek
degisiklikler, bu kanun ve yinetmeliklere uyulmamas: ya da
uygun davranglar gdsterilmemesi, Sitket'in itibanin, finansal
durumunu, karliligim ve nakit akunlanm olumsuz etkileyebilir
Ihraggimin finansal borglan ile bir kisim gelirleri arasmda déviz
kurw riski bulunmakta elup thraceinin tiim finansal borcu yabanc
para cinsinden olmakla birlikte ‘Tirkiye'deki varbklarmm bir
kismndan  TL  cinsinden  geliv  elde  ermcktedir.  Yuksek
enflusyonun yani sirs kurlarda yagsnan volatilite Sirket'in
faalivet ve finansal giderleri fiwerinde basky yaratabilic ve
karlih@ini olumsuz etkileyebilir.

Sel, firtina, toprak kaymasi, deprem gibi dofal afetler sirket
faaliyetlerioan stirdiirGlebibichging olumsuy yonde etkileyebilir.
Sirketin kurs: kargiya kuldifn ve kendisine maddy kayip veyu zarar
verehileock her tirld olaylar igin gerekli sigortalaty yaptirmanieg
olmust halinde, finansal kayb olugabilir, faaliyederinde aksama
mcydana gelehilir,

Nogal afet, virlls, salgin hastalik ve benzeri durumlarin meydana
pelmest  Ihrager  galisanlanmin varalanmax,  6limid,  girket
faaliyetlerinde aksamaya yol agmast, Sirket'in ilgili Kanun ve
hiikéimler gergevesinde (azminat yikiimliliga altina girmesi gibi
sebeplere neden olabilir ve Sirkel faaliyetlen ve ibarity oluimsuz
eikileyebihr.

Subat 2022°den bu yans devam eden Ukrayna-Rusya savasi
bdgedekn sivas, sosyal ve ekononik istikran bozmuay olup Rusya
turizmi de pek ¢ok yaptmmla karp karsiyadir. Bu yaptnmlar
gergevesinde ckonomik gelismelere paralel olarak doviz kutu da
dalpslanmuektadir. Tirkiye ile Rusys arasmduki siyvas: dengeler
horuldufu takdirde  Tirk  sermayeli  givketlere  yaphirim
gelebilecekur. Bk oluruk  Accor'un, uluslararast yaptinmlar

cergevesinde  Rusya'daki  faalivetlerini durdurabilme  rigki
bulunmuktadr.
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 Ruvay, Bunyn Federnwyomu suneleec icoriging pgeniglor ise ofellorin
IR e alna sk Bulunmmki LU o Btk e yal s
ey AT ol yabaidet tuistleom (i, Thindislom, Kikdes
Mkelari, an ve Tiirkiye) hie knhoonoss rigki bulunmnk bl

= Tt bundwn ek olwok Thoegginm Tikiye ve Rukyn thigmidn
RO Aok fusliyetlering iligkin olkoxel  riskler  de
Brulunmasktudir,

Yiert Povifliviine ”i'.yhhl Kishicr

PO Larast e Kird gelivideki wtigom Ko aleginm peidnade
kalman delny eyl ke rashine mineae kaloaktdie,

 MOkbmetin yurt politiknsdn defiikhk olduga tikdude wan
sihrelt kantentlaen videsimle yenilenmeme vikki mevenlttor,

= hingyii Kitnbyn ve Dyputn'dn yer olan ve KYEK teafoelan
igletilen yurtlae sskishker yenileme, rengvasyan, fuglilal il
yivbieitn e daeimdin yille dibaery b artg i olabilse, bu durtim
Minggunn prajokie edilen seelest kil nheghodn weado viskine
wehehiyel vereeckiie,

= Moeveunt ditzculemnelen uynomen, kien bedeli yortine kol
tgrongilorden alomn ofeelorn gdrg beliclonmekie slup divize
eileksl e doefildir, TIAkGmetisy ilodigi Katorlne dogealtudumida,
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Baglamas: Planlanan Tersane Istanbul Projestile Birlikee Tuzin
Ibis ve Escnboga Ibis Projeleri'ne Higkin Risklvr:

2, otel projesi olarak yaplmasi planlanan otclierin imar
planlarinda yaganabilecgk degisimler ve imgaat izin siirelerinin
uzamasi dolayisiyla tamamlanma sireleri gecikebilir,

Kur v¢ enflasyonda yaganabilecek amislar, makrockonomik
verilerin borulmasy dolayisiyla ingast maliyetlerinin  artmas
sonucu proje karliign azalmasina schebiyet verehilir.

Prujelerin gergeklesen ingaat muliyetlen bltgelenen maliyetlen
agabilir.

Alt yilklenicilerden kaynakli riskler vaganabilir,

Ote] projelerinin tamaimlanmasinda genel ekonomik kKonjonktiir
geregi gecikmeler veya sorunlar yasanabilir,

D.1.2. ihrageimin Icinde bulundugu sektbre lliskin viskler:

Teblif hitkumleri cercevesinde uyulinast gereken yasal mevzuat
ve sulirlaualar Bulundufundan, mevizuat ve  sinirlatnalara
uydlmamasi halinde sirketlerin falivetler olumsuz etkilencbilir,
potansivel karliliklag simitlatabilie,

Tali olunan vasal mevzuatta olugabilecek degisiklikler sirketlerin
faalivetlerini olumsus elkileyabilir.

Dinyada ve Titkiyve'de yaganabilecek ekonomik Krizler ve
belivsiziikler, sivast ve jeopolitik pelisimeler, rekabet ve yatiim
kosullarindaki  degisiklikler, déviz kurlanndaki oynakliklas,
salgin vb. durumlar, ekonomik gliven ortaminin bozulmasina
neden  olabilir, talep koyullurnda  olugabilecek  szalmualar,
sektorde faaliyet pdsteren gicketletin 1§ yapma potadsiyellering ve
karliligini olumsuz etkileyebilir.

Dinysda enflasyonla micadele kapsaminda uygulanan siki pars
politikulan Tirkiye'de de tiketin eftlimlerinde olumsuz etki
yaratabilir.

Turkiye'de veya kuresel anlamda etkise olablecek terdr saldinlan
veya difer tirden ¢abgmalar, sirketlerin faaliyet gdsterdifi
pazatlardaki  potansivel ve meveul  projelering olutmsuz
etkileyebilir, sicketlerin Mnansal durwmunda bozalmalar meydana
grelebilir,

Sirket'in hah hasirda faalivel gostecdign Ukeler arasinda olan
Tirkiye ve Rusva otel pazannda yubanca otel zncirlerinin
gosterdigi vogun ilgi ve 0st dsle bu pruplar tarafindan agiklunan
valirny planlarn gergeklesmesi sekiordekn Karlibk dzerinde
baskr yaratalilic,

Deprem ve dogal afetler, sektérdeki sirketlerin faalivetlerini ve
katliliging olumsuz etkileyebalir,

by wivenligi ve saglig dizenlemelerine aykin uyguloma ve
aksakhiklar  sektordekn  gicketlenn [balivetlerine  olumsuz
yvansiyabilir.

D.1.3. Ozel Bafnmsiz Denctimden Geemls Finansal Tablolarda

Yer Verllen Difer Riskler

D.1.3.1. Sermave Riski

Net YikGmlilik / Toplam Kaynak orammn yiksekligi Theagoinm
2K yvikiinldklerini  &ddeyememe  riskini gostorinektedir,.  Not

~ A FuRhmliilik, hazr deferlerin (nakil ve nakil benzerleri ile kisa ve
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uzut vadeli finansal yatimlarin toplamm) 1oplam yukuwmnliluklerden
(finansal durum tablosunda gosterildifi gibi kisa ve uzun vadeli
yikiimliliklen  igerir)  distilmesiyle  hesaplamr.  Thraeqimin
dzkaynaklarinen onemli birv kismi duran varliklarda tutulmaktadiz,
laragoimin net yiikimlilikier: 2020 yilinda 2,1 milyar TL iken, 2021
yilinda 2020 yilina gore %14.5 oramnde artgla 2,4 milyar TL'ye
yiikzelmig olup 2022 vilinda 2021 vilina gdre % 81,0 artigla 4,4 milyar
TL'ye, 30.06.2023 doneminde de 2022 yilsonuna gore %421
oraninda attisla 6,3 milyar TL'ye ylkselmigtie. iragoimn et
Yiikiimliilitk / Toplam Kaynak (toplam kaynaklardan nakit ve nakit
benzerleri 1le kisa ve weun vadeh finunsal yatmmlann dagilmesiyle
hesaplanir) {rani da 2020 yilinda %74,7 iken 2021 yilinda %35.87c
| gertlemigtir. 2022 yilindn %35,9 olarak pergekleyen Net Yiikimlilik
/ Toplam Kaynak Oram 2022 wil sonuna gdre smieli bir artig ile
30.06.2023 donemi  iibanyla %379 seviyesing  yiikselmigtir,
lhragpiun yitkdmlbliklerini© zemaninda perekuf gibi
| karsilayamamas:  halinde  finansal durumu  ve faaliyetleri bu
durumdan olumsue etkilensbalir.
1 1.3.2, Kredi Riskl
Vinensal  aracin taratlanndan birinin sézlesmeye  hagh
yilkimluligind yetine getirememesi nedeniyle thragomun finansal
hir kayba ufiramasi riskidir. ibraggmm 30.06.2023 dénemi itibariyla
kredi riskr esas olarak iligkill olmayun tarsflacdan tican ve difer
‘ alacaklardan ve banka mevduatlanndan (mevduat nitehigindeki kisa
ve uzun vadeli finansal yatinmlar dahil) kaynaklanmaktadir.
30.06.2023 donemi ilibariyla thgkils taraflardan 0 TL (31.12.2022:
5.403.192 TL, 31.12.2021: 7.193.452 TL., 31,12,202; G TL), liskili
olmayan laraflardan 184.347.779 TL (31.12.2022: 120.817.625 TL,
1220210 43,610,527 TI,, 31.12.2020; 10,081,741 TL) ncari
alacag, iliskih tarafardan O TL (31.12.2022: 0 TL, 31.12.2021:
124,161,291 TL, 31.12.2020: 0 TL), iligkili olmayan taraflardan
[211.744 TI. (31.12.2022: 157.049.394 TT., 31,12.2021; O TL,
31.12.2020: 75.897.426 TL) dhiger alacuf ve bankalarda 149,314,064
T {31,12.2022; 134946495 TL, 31122021: 78.947.641 TL,
31.12.2020: 62.367.179 TL) mevduaty bulunmakiadir.
Mrageimin 30.06.2023 dénemi itibariyle vadesi geginiy ve karsihik
ayrilnug herhangi bir alacad: bulunmamaktadir.
D.1.3.3, Likidite Riski
Likidite riski, Ihraggnmn net fonlama  yilkimliliklering yerine
getirmeme thtimahidir. Piyasalarda meydana gelen bosulmalar veya
kredi puatuntn  Jdilgliridlinesi  gibi fony  Kaynaklarim  azalmas
sonucunu dofuran olaylann meydana gehmesi, likidite riskinin
olugmasing sebebivet verebilir, thragoimn kredibilitesinin bozulmas:
halinde ihtiyag halinde fonlari saflayamamasi ve Kaynak inaliyetinin
arimas1 durumunda thrager zararla karsilagabilir. S1k1 para politikas
gergevesinde alinacak dnlemlere bagh olarak piyvasalarda hkidite
sorunu olabilir.
D.1.3.4. Piyasa Risk]

Ihragginin piyasa riski a1z orami rigki ve kur riskinden oligmaktadir,

.,

i
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DA

Sermaye

risk
hakkmnda bilgi

pivasas | -
aracina iliskin dnemli

faktorleri

ihrag Edilen Paylarn Kar Payi Gelirine lligkin Riskler:
Sermaye Piyasast Mevzual dalnhinde kar puyr dafiim islemleri
gergekleytinlin, thraggimn zarar ettifi dénemlerde kar pay: geliri elde
etmeme riski vardir. Aynea kar olugsa bile thrageimin gegmis yillar
zarari bulundufunda bu zararlar mahsup edjlineeye kadie Ihmc;m kar
dagitimt yapamayacakr, Ayrica dafitlubilic kar olsa bile sermaye
yasasi mevzuat byarines kur dagium zorunlu defilse, genel kurul
tarafindan kar dafitip dufitmama konusunda karar verilebilir. Bu
durumda genel kurul kar dagitmama karan verirse ortaklarn Kar payi
alamama riski vardir.
- thrac Edllen Paylarin Sermaye Kazancna fliskin Riskler:
Mrageiun finansal performansuun beklentilerin altnda olugmas:
veyit  sermuye  piyusast  kosullanmin kétilesmesi  durumuonda
Ihragoinin paylanmin fiyan disebilir. Yatirimedlar piyaza riskinin -
« {arkinda olarak yatirim karart almalidir,
Bunlara ¢k alarak pay sahipler, thragoimin kar ve zaranna ortak
olmakeadir, Pay sehibi, Thragoimn wstiye edilmesi sonucunda bakive
kalmas hulinde, sz konusu bakiyeye pay: oraminda istirak eder.
Uclecek dénemlerde Thraggr tarafindan yamlabileeck bedelli sermaye
artirimlarn ve ana pay sahibi tarafindan yamlabilecek pay sutiglan pay
fivati dzerinde olumsuz etkiye zebep olabilir ve bu durum paylenn
sermayg kazanginn olumsue etkilevebilir,

—_—

E—HALKA ARZ

E.l

Halka arza
iliskin
ihracomin/halk
a arz edenin
elde edecegi net
gelir ile
katlanacai
tahmini toplam
malivet ve
talepte bulunan
yatirmmetlardan
talep edilecek
tahmini

maliyetier
hakkinda bilgi

Meveut ortaklann yeni pay alma haklariow tamamine kullanmalar
duromunda;

Halka arz edilecek 1,00 TL nominal degerli paylann toplam 2.600 000,000
TL olup, bu durumda ihrag ve halka arz edilecek pay bagina diisen malivet
0,00338 TL'dir.thraca iliskin toplam maliyetin 5800000 TL olacad
tahmin edilmektedir. Thrag ve halka arz edilecek 1.00 TL nominal degerli

paylarin toplaru 2.600.000.000 TL olup bu durumda ihrag ve halka arz
edilecek pay basina diisen maliyet 0,00338 TL dir.

Bununla birlikte, Hamdi AKIN righan haklanmn Akfen Intemational’a
devredilecefini bevan eimigtir. Sirtket ve Akfen Intemational arasimdaki
13092022 tarihli borg sizlegmesinde, Sirketin vapacafl sermaye

i armirimlaninda, Akfen International'm sermaye ddeme borconmn vade tariht

beklentieksizin sfz konusu borgtan karsilanacagina dair diizenleme
mevcutiur, Bu gergevede Akfen International tarafindan vamlacak sermaye
Bdemelerinin 678,492,939 TL ik kismi nakden, 393 329 240 TL ik kisimu
da Sirket’e énceki donemterde Akfen International "dan nakit aldifi borglan
karsmilanacakuir.

Bu ¢ergevede Sirket’in ihrag ve halka arzdan clde edecedi nihai pelirin
2.197 870,760 TL olmasi beklenmekeedir.

Sermave Arbtirim Malivet {TL}
SPK Ucreti (%0,2) 8. 200000
Botsa Kotagyon Ucreti (%0,03 + BSMV) £19.080
MEKK, Ihraggr Hizmet Bedeli (260,005 + BSMV) 1.365 O0H}
Aracilik Kemisyonu {300.000 TL + BSKMY) 315.000
Rokabet Kururmu (%ol 04) 10343, My
Diger 65.000
+Tomtim Maliyer 8.800.000
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Wulkn Arz Edilecek Puy Adedi | 2.600.000.000 |
'ay Bagina Maliyat 000338 |
Sermaye artinmina istirak cdecck pay sahipleri ihrag edilen paylann bedeli
haricinde aract kurumlann  arascihk  komisyonu  gibt  dcretlendirme
politikalaring tabi olabileceklerdir,

E.2a | Halka arzin Sicket’in 6.500.000.000 TL kayith sermnuye laveann igensinde 1.300.000.000

gerekcesi, TL olan pkanlnig sermayesi, 2.600.000.000 TI. niarmda nakden
halky arz kargtlanmak suretiyle 2 .900.000.000 TL 'ye gikarslacakur.

gelirlerinin Bedell sermave artivtmn kapsaminda ibrag edilecek 2.600.000.000 TL
kullanim nominal degerli pay  karmhfn elde edileeck olan 2,600,000.000 TL'den
yerleri ve elde | bedelll sermuye arttinmi ioin dngorilen 8.800.000 TL mausrafl digtildikien
edilecek sonra 2.391,200,000 TL kaynak ¢lde edilinesi planlanmaktadiy,

tahmini net Yukanda E.1 baghfinda belirtildifi dzere, Hamdi AKIN tarafindan B
pelir hakkinda | Grubu paylurma abigkin rughan hekkn devemne doir verlen beyanlar
bilgi gereevesinde,  toplam bedelli  sermaye  artinm tutanndan . Akfen

International payina digen kismi, Sirket'in Akfen International’dan aldifin
393329240 TL'Lik nukit borcun sermuaye Odemesine muhsup edilmek
suretivie, kalan 678.494.939 TL'liK Kismi is¢ nakden Karsilanacaktir, Buna
gore sermaye arimmindan Sickel'e gelecek nmibat nakdr kaynak tutanmn,
2.197.870,760 TL oltnasi beklenmekiedir,

Sermaye artinnuimin maliyetleri ve yukanda bahsi gegen horcun mahsup
edilmesinden sonra kalacak vaklagik 2,2 milyar TL nakit kaynagin;

« 400 milyon TL'lik kismimin Bodrum Yalikavak™a Sirket’in kendi
arsasinda devam eden 29 villa ingsatinin yapmunda,

= 500 milyon TT.'lik kismunm tsianbul $&giitliigesme Tren (Gar'inda
TCDL ' ye tashhit edilen Y 11T vivadik ve terminali yapimy 1le tican
alanlarin izletilinesi sinih devaim edetl yatiriminda,

e 280 milyon TL'lik kisnunin Mugla Kivikislacik'ta Sirket'in kends
arsasindy yapimayi planladain turizm tesislerinin ingasinda,

# %30 milyon TL'lik kismnin Tersane stanbul projesinde yer alan
olelin satin almmasinda,

* 140 milyon TL'lik kismumn Tuzla Ibis otelinin bulundugu Sicket'in
kendi arsasinda gergeklestinilmes: planlanan 2. otel yatirinunda,

o 4% milyon TL'lik kisnunin ise Ankara Fsenbofa Ihis otelinin
bulundugu Sirket'in kendi arsasinda gergeklestinihnes: planlunun 2.
otel yatinminda,

kullamlmas: planisnmakiadir.
Sirket, kendi ortadn olan Akfen International’den 14.09.2022 tatihinde
Yalikavak projesi igin 14.800.000 milyon USD (3 y1i vadeli yillik %5,05
faizhiy, Kaiyikislack arsasing sahip olan Goklunan Sirketimn %100
hisselerini almak amaciyia 22.12.2022 tarihinde 25,53 milyon USD (5 yil
vadell yilhk "%1,5 faizli) bore kullannuisur.
E3 | Halka arza Yapilacak sermaye artinmunda, TUK ve difier yasal diizenlemeler
iliskin bilyiler | gercevesinde bedell sermaye artinmnm tle tamam nakden karsiunmak Grere
ve Kosullar toplam 2.600.000,000 TL nominal degerli pay ihrag edileccktir,

Bedelli sermaye artirmuinda yeni pay slma haklan Jasitlanmams olup
meveul  Sirket  ortaklarmin %200 oramnda yenn pay  alma hakk
bulunmaktadir, Yeni pay alma haklarr 1,00 TI. nominal deferli pay igin
1,00 TL 'den kullundirlacaktir.
Yeni pay alma haklamnin kullanim giiresi 15 gin olup izahnamenin
“ilapwden, itibaren on geg 10 giin iginde yeni pay alma haklarinin




kullamlmasina baglanacaktir. Bu siirenin baglangig ve bitis turithlern KAP'ta
(www kap.org.ir) ilun edilerek kamuya duyurulacaktir. Bitis tarihinin resmi
tatile denk gelmesi halinde, yeni pay alma hakki kullamm stiresi izleyen 1y
gint aksami sond erecektr.

Bu sermaye arinminda yeni pay alma hakkini kullanmak isiemeyen Sitket
ortakiar, yeni pay alma haklarnm nighun hakk: kupon pazannda satig siireri
weinde satabilirler.

Yeni pay alma haklarinih kullanimindan sonra kulun paylunn satisinda
SPK'mun [1-5.2 sayih Sermaye Piyasasi Araglanmn Satig1 Tebligi'nde yer
alan “Borsa’da Sahs” yontemni kullamlacak olup paylar Borsu {stanbul
Birinicil Pivasa'da satisn sunulacaktir,

Tasarruf sahiplerine ratigin siiresi 2 is gitndidir, Tasarruf sahiplerine sany
glirccinin baglangig ve bitig tarthler: ilan edilecek tasarmuf sahiplerine zatig
duyurusunda belirtilecektir.

thrageinin imtiyazli paylanina sahip ortoklar terafindan séiz konusu paylara
iligkin riighan haklannin tamamimin kullamiacafina iliskin taahhiitname
verilmis olmasindan kaynaklt kalan imtiyazli pay olmayacuktir, Paylar,
yeni pay alma haklatimn kulloniminda nominal degerden, yeni pay alma
huklanmn kullammindan sonra kalan B gruby paylar ise nominal deferden
agad) olmamak lizere Borsa Birincil Fivasa'da olugscak fiyuttan satilacaktir.
thruggunn pay suhiplerinden Hamdi AKIN, B grubu paylanna iligkin olarak
sahip oldufu riighan haklamn tamanum (tichan hakki pazarinda oluyacak
fiyai ¢cercevesinde belirlenecek tutardan) Akfen Intemational'a devredecek
olup riighan haklanmn bu gergevede kullanilacafina dair Hamdi AKIN ve
Akfen International tarafindan ortak wnzah taahhiitname venimistir.

Yem pay alma haklanmn kullamilmas: ve yeni pay alma hakiapinin
kullantlmasimin ardindan kalan paylann Borsa Istenbul A5, Birincil
Piyiasasi'nda halku arznden sonra satlamayanlar olmas: halinde kalan
satilamayan lasmm tamamimn, paylann Borsa'da salis stiresinin bitigini
takip eden 3 (ig) iy gdni winde, nominal degerden asaf olmamak iizere
Borsa'da halka arz edildifi tki giinde olugan agirbkll ortalama fivatm
ortalamagindan, bedelleri tam ve nakden ddenmek Gzere satin alinscadi
Akfen ITolding A5, ve/veya Akfen Intemational Holding BV, tarafindan
taahhiit cdilmistir,

Bu sermuye wrhriminds pay almak suretiyle ortak olmak isicyen tasarmuf
sahiplerinin sanhy siiresi iginde Borsa [stanbul’da islem yapmaya yetkili
kuruluglardan  bitine  bugvurmalan gerckir. Borsa  stanbul'da  iglem
vapmuaya yetkili kuruloglann listesi BIAS, TSPR ve SPK'min internel
gitclerinde yer almaktadhy,

Pay bedelleri, Thrageimn Fiba Banka Ankara Kurumsal $ubesi nezdindeki
TR72 0010 3000 0000 0003 0067 10 no'lu &zel banka Hesabma
yatirlacakiir,

Sermaye artinmu suretiyle ihrag edilecek paylar Sermaye Piyasast Mevzuati
cercevesinde MKK nezdinde hak sohiplen bazinda kayden izlenecektir.
Paylanin fiziki leslimi sdz konusu degildir.

SPKn'nun H'inci maddesi uyannca, izahname ile kamuya agiklanan
bilgilerde, salisa baglamudan Onee veyu satiy siiresi iginde yatnmetlann
yatinm kararmi ctkileyebilecck degigiklik veya yeni hususlarin ortaya
cikmast halinde durum ihtaggt veya yelkili kurulug taralindan en uygun
haberlesme vasilasiyla derhal Kurula bildirilir. Degigiklik gerektiren veya
| yeni hususlann ortaya ¢ikmas) halinde, satig siredi durdurulabilir, |
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Degistinilecek veya yeni cklenceek hususlat bildirim teribinden itibaren
yedi is glint! iginde SPKn.'du yer alan esaslar gergevesinde SPK tarafindan
omaylamr ve izahnamenin defigen veya yeni cklencn hususlara iliskin
kisimlan yayimlamir. Defisiklik veya yeni hususlariti yayimlunmasindun
once pay satin almak i¢in talepie bulunmuy olan yatinmeilar, izahnamede
yupilan ek ve defigikliklerin yayimlanmasindan itibaren jki is glni
igerizindc taleplerini geri alma hakkina sahiptit,

jzahhameye Ihragpimin  www.akfengyo.comtr, yetkili kurulus  info
Yatinm'm www.infoyatirim.com ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nun
www.kap.org.tr adrerlerinden ulagabilir,

kA | Catgan Sermaye artmmu ile birlikte ihrager girket olan Akfen GYQ sermaye elde
menfadtler de | edecektir. Hamdi AKTN tarafindan B Grubu paylarina iliskin riichan hukka
dahil olmak devrine dair verilen beyanlar gergevesinde, toplom bedelli sermaye artinm
iizere halka tutinndun Akfen Intermnational payma diigen kism, Sirket’in Akfen
arza Higkin International'dan  alchfr 393,329,240 TL'lik nekil borcun sermuaye

ilgili kigilerin
timemli

Gdemesing mahsup edilmek suretiyle, kalan 678.492.939 TL lik kism ize
nakden karyilanacaktir. Buna gére sermaye artimmandan Sirket'e gelecek

menfaatieri nihai nakdi kaynak tutarimin, 2,197 870,760 TL olmasi beklenmekiedir.
Sermaye artirtmana aractlik eden Info Yutinm ise aracilik komisyonu clde
edecektir,
Halka arzdan énemli menfaati olan Info Yatim haricinde damymonlar
bulunmamaktadir, Sermaye artiriminn laruflun wrosinda caliyan herhangi
bit menfast bulunmuamaktadir. Yetkili Kurulugun sermaye artinm
nedeniyle elde edecefii komisyon harig, dofrudan ya da dolayli olarak
sermaye  arirmuran basarisita baglunmiy bir ckonomik  gikan
bulunmamaktadir, Yetkili Kurulus ile Thraggimn sermayesinin %45 ve daha
fazlaxina sahip pay sahipleriyle aralannda herhangi bir  anlagymu
bulunmamakiadir, .

.3 | Sermaye Ihraggr*min unvan Akfen Gayrimenlkul Yatnim Ortaklig A8, dir,

piyasasi aracini

halka arz eden

kisinin/ihragon

I ismi/unvam

Kim tarafindan | ihragginm pay sahiplerinden Hamdi AKIN, B grubu paylarina iliskin olarak

ve ne kadar sahip oldugu riighan hakkinin tamaming (righan hakki pazennds olusncsk

slire ile taghhilt | fivat ¢ercevesinde belirlenecek tulurdan) Akfen Intemational'a devredecek

verildigi olup riighan haklanmn bu gergevede kullanilacafina dair Hamdi AKIN ye

hususlarin Alfen International tarafindan ortak imzal; taahhiliname veriimistir,

icerecek gekilde | Yeni pay  alma  haklarnmmn kullamlmusi ve yem pay  haklannim

dolasimdaki Kullamilmasimin ardndan kalan paylann Borsa istanbul A.5. Biringil

pay miklannin | Piyasasi'nda halka armndan sonra satilamayanlar olmasy halinde kalun

ariindlmamasin | kisnun tamaninin, Borsa’da satis stiresinin bitiyimi tukip eden 3 (ii¢) 15 giini

a iHgkin verllen | 1¢inde, norminal deferden ayafn olmamak fizere Borsa'da halka arz edildigi

tankhbitler iki giinde olugan afirhkl ortalama fiyaun ortalamasindan, bedelleti tn ve

hakkinda bilgi | nakden ddenmek lizere satn alnacagy Akfen Holding A8, ve/veyn Akfen

. International Holding B.V. larafindun tsahhiit edilmistir.
li.fv | Halka arzdan Meveut tiim pay sahiplerinln germaye achicimnds yeni pay alma
kaynaklanan haklarimn tarigim kullanmulars duromunda:
sulanma Hulks arz éncesi defier defien (30.06.2023): 10.220.521.160 TIL.
.| etkisinin Halka arz éncesi sermaye; 1,300.000,000 TT,

M
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miktarn ve
yiizdesi

Yeni pay alma
hakla
kullamiminin
sz Konusu
almas:
durnmunda,
ey cuk
hissedarfarin
bhalka arzdan
pay almamalan
durumunda
sulanma
etkisinin
miktar ve
yiizdesi

Hatka arz dncesi pay basina detfter defien: 7,8619 TL

Halka arz sonrasi defter degen: 12.811.721. 160 TL
Halka arz senrasi sermaye: 3.900.000.000 TL
Halka arz sonrasi pay basina defter degeri: 3,2851
Sulanma muiktan: -4,5769 TL (-%58,22)

[hrageimin pay sahipleninden Hamdi AKIN, B grubu paylanna iligkin clarak
sahip oldugu righan hakkinin tamamint {nighan hakl: pazaninda clugacak
fiyat ¢ergevesinde belirlenecek tutardan) Alcfen International’a devredecek
olup riichan haklannin bu gercevede kullamlacagma dair Hamdi AKIN ve
Alden [mternational tarafindan ortak imzaly taahhiimame verilmistir, Saz
konusu pay sabipleri haricindeki diger pay sahiplenmin yem pay alma
haklano hig kuilanmamalan ve kullarulmayan yeni pay alma haklan
scbebiyle kalan paylann tamamimn Borsa Binneil Piyasa'da satiimasi
durumunda sulanma etkisi, halka arz fiyatimun heniiz belli olmamas:
ncdeniyle hesaplanamamistir.

Talepte
kulunan
vatinmeilardan
talep edilecek
talmini
maliyetler
hakknda bilgi

Sermaye artiinmmuna istirak edecek pay sahipleri ihrag edilen paylann bedeli
hancinde araci kurwmlann  aracihk  komisyenu gibi  iicretlendirme
pelitikalanna tabi olabileceklerdir.




3. BAGIMSIZ DENETCILER

1.1. lzuhnumede yer alan finapsal table donemleri itibariyle ihrageinin bagimaiz denetim
kuruluglarizin ticaret unvanlary ile adreslerl (idve olduklari profesyonel meslek
kurolastar ile birlikts):

31.12.2020 ve 31,12.2021 tarihli karsilagtirmali finansal tablolar ile bunlaca iligkin dipnotlar
Giiiney Ragimaiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.5. tarafindan, 31.12.2022
ve 30.06.2023 tarihli karsilagtietnali finansal tablolar ile bunlara iligkin dipnotlar ise KPMG
Bagimsiz Denctim ve Serbest Muhascbecl Mali Misavirlik A.§. tarafindan denetlenmis ve ilgili
bagimsiz denetim raporlan hazitlanmigtir.

Giincy Bafimnz Denctim ve Scrbest Muhasebeci Mall Miisavirlik A.S.

Finansal Tabke Doneeimi 3112, 2024 ve 31.12.2021

Soromlo Denefri Mehmet Can ALTINTAS

Adrest Waslak Mah. Eski Bindikdere Cad Mp=27 [154-57-59
¥ar:2-3-4 Sanverdstanbal

Telefon {1 315 3000

Fax [BZL2) 230 B2 ¢

intermet Adresi Wwwiv.guneybagimsizdenetim.com.tr

Uyesi CHoaan Profesyonel Meslek Ernst & Yeung Global Limited, Istanbul Serbest

Kuruhuslan Muhasebeci Mali Migavider Odast

KPMG Bagimez Denetim ve Serhest Muhasehecl Mali Milsavirilk AS.

Finapsal Tabk DNinemi 31.12.2022 s 30.06.2023

Sormmlw Denetsd : Habce esom TIUNCER.

Adrest Levent Mah. Melemn Sok. EB@L‘EL_KD]E[HE Blok Mo: j4

[ Kap. Mo: 1{F Besiktasisianbul

Telefan (0212% 3i4 &k 00

Fax (02123315 &0 &0

Internet Adresi waw kpmp com i

[ivesi Blunan Profesyorel Meslek KP4 Intemational Cooperative, Istanhul Serbest |

Koruluslan Muhascheci Mali Milsavirler Odasi |

1.2, Bafimsiz denetim kurulusunun/sorumlu ortak bas denet¢inin defismis olmas: halinde
nedenleri hakkinda bilgi:

31.12.2020 vc 31.12.2021 tarihli finansal tablolar ile bunlara iligkin dipnotlar igin sorumlu
denetin yirketi Giney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeo) Mah Milsavithk A5, olup
soz konusu raporlarda sorumlu denctgi Mchmet Can ALTINTAS ur. 31.12.2021 tarihi
itibanyla Giney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebem Mah Migavirhik A 5. den 6 yil
denctim hizmeti alinmug olup Akfen GYO'nun ortaklarindan Akfen Holding'te gergeklesen
denetg1 defisiklifin ve Akfen Holding denetim siirecine uyum saflanmas amaciyla 2022 yilinda
Akfen GYO'da da denetei dedisiklifine gidilmistir, 31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihli finansal
lublolar ile bunlara ihgkin dipnotlar jgim sorumlu denelim girketi KPMG Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavitlik A.S. olup s6z konusu raporlarda sorumlu denetgi Hatice
Mesrin TUNCER olmustur.
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4, SECILMIS FINANSAL BILGILER

Kapsaml Gelidler

Eﬁcmis_‘\r'lllur Enrlym

5,443 674,690

2,464,970 947

THL 270K

Simrh

Finunsal Durum Tablesu {TL) Denctimden Bagimzz Denetimden Gegmiy

L Gecinlg
Finungul Tubly Tirii Konsulide
Dinem 30.06.2023 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020 .
Dinen Varhklnr 3085478371 | 352799950 | 194.279.562 | 38.211.623
Makit ve Makit Benvetleri 149 405,718 1 ] !6.541.560 61.790.068 1.887.439
Treart Alacaklur 1R4.347.779 126220817 50.803.979 10L.081.741
Tilrev Araglar 55473504 | 51301516 | 29.454,530 0
Stoklar 0 320.776 254 932 1.236.291
\S/r;trliﬂ;-l}i-\l.;l:uﬁ Smuflandirnlan Duran » e&1 111,413 0 "(_)- ) B 0 o
Duran Varhklar 13.551.549.028 | 12.033.246.853 | 6.668.955,713 [ 2.865.753.016
Urun Vadeh Minansal Y atinmlar {t 0 0 48.164.499
“Tiirev Araglar - 0 530.436.618 | 205.893.722 0
?::‘:ﬁ:i‘;‘;“’”“‘“““y'“ Defierlenen | 319 160300 | 238.617.267 | 63.835.012 0
Yaurm Amagh Cayrimenkuller 12,689, 187,596 | 10690, 164,736 | 6,240 566547 | 2,697 .124.614
S{oklar 437.69% 508 3R0.075.279 . 4] ]
Maddi Duran Varhiklar B1Z.761 1.B4E. 114 4,114,611 390703
Toplam Varhklar 16.637.427,399 | 12.386.046.803 | 6.863.235.275 | 2.903.964.63%
Kisa Vadeli Yilkiimlilikler 1.361.661.605 | 308415823 | 196.541.836 | 527.514.361 |
Bis;‘livlf,lfl;:1El‘r’:";l“““‘“la"“‘ RIS | 413876000 | 271671251 | 170.447.730 | 466.026.364
Ticart Horglar 29104110 11.005431 5.589.60006 19.414.004
Satis Armach Sruflandimlan Varlik
Gm:mnm:rl]iskin Yiikimlilikler SR v v v
Uzun Vadell Yikdmldlikler 5.037.848.694 | 4.226.08).744 | 2.313.541.840 | 1.658.4%95.276
[Uzun Vasdelj Burglanmalar 3.300.702.801 | 2.482.613.164 | 1.813.638.955 | 1.451.107.683
Diger Borclar 1.064.026.257 | 759.701.30] {} }
Lirtelenimis Vergi Yakamliligi TERG33808 | 97R.020,017 | 479749576 | 207.148.940
ﬁzknyl‘mklm' 10.237.817.100 | 7.851.547.236 | 4.353,151.59% | 717.955.002
Ana Ortakhfn Ait Ozkaynaklar | 10.220.521,160 | 7.740,310.878 | 4293 2K2.R7R | 694.122.329
e Senmiye 300,000,000 | 1.300.000.000 | 1,300.000.000 | _[%4.000.000
Orak Kontrole Tab Tesehhiis
veya Isletmeleri lgeren 53,748,727 53,748,727 53,748,727 | 583,74R727
Birtegmelerin Etkisi S
Paylara fligkin Primler 199.602.687 | 199.602.687 | 199.602.087 | 58 §80.000
Kar veya Zarurda Yeniden
Sunflandinlacak Hinkmag 1nfer 784.94).014 630380006 | 274639686 | 25.946.094

590947045

34

et Dinem Kan |/ (Zararn) 2.516. 448 874 | 3.082.287.680 | 2.083,753.201 | -240.424.726
Kontral Gileth Olmayan Paylar 17.395.940 111,236,358 59.864.721 21.832.673
| Toplam Kaynuklar 166374273949 | 12386.046.803 | 6.463.235.275 | 2.903.964.639




Kur veyn furur
Tahtnxu (TL)

Smrh Denctimden Geemly

Bagimar: Donotimden Gecrily

Dénem 0062023 | 0062022 | 31.12.2022 | AL12.2021 ] 31.12.2020
Haslat 342 861.974 176,174 K88 511.724.506 191,493,644 65,088 43
Satislann o
Maliyeti(-) -14.318.671 -5 301 428 -9 KRG 464 « 13997 292 -2.082.754
Briit Kar 328,543,304 | 167.785.400 | 491843042 | 177.496.352 56005 KRG
:':I"r"l Fauliyet 1 4 744852372 | 1.564.275.211 | 3.736.540.200 | 2.6R4.587.200 | 313.284.472
Vergl Oneesi , .
Kar / (Zarar) 2.856,872.258 | 1,420.592.944 | 3.502,721.407 | 2.362.206.124 | -210.595.991
Diinem Kor / .
(Farari) 1510652721 | 1.280.445.234 | 132 39H.69% | 2112 140,155 | 240,295 7%
Dénem Karinm
/ {Zararininy
Dafdihmi
Kantrol Giiell
(Nimayan Paylyr 3203 847 21.74K% 580 111,08 28,386 954 |28 005
f};‘;‘lﬁ,:‘“""" D.516.448.874 | 1.250.606.645 | 3.082.287 680 | 2.083.753.201 | -240.424.726
Net Hinem
Kari {Zarar) I.519.652.721 | L.2K0.4458.234 | 3,132, 308608 | 2.112.140.1588 | -240,205,731
RASYOLAR J0.06.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021 ; 21.12.2020 |
C.ari Orun 2.2 1,14 0.9 07
pil2bnen Varksklie ¢ Kian Yadel Yikdamlilikicr) ' ' i :
Likidite Oran (Dinen Varhklar - Tiger
Adncakbar — Tlrev Arnglar — Stoklar — Pegin .
Odenmis Giderler — Liger Dinen Vacliklur ¢ 221 0,63 0.66 0,04
Kixu Vadeli Yiktimlilikler)
ﬁzknynnklm;/ .}IL'.mr_t. ve Waun Vudeh |50 173 1,73 a1
Y ik umlbilikler l
Kasa ve TTzun Vadeli YilkimHkler # Toplam N
Kaynaklar 0,38 0,37 037 0,75
l.”hr..\:cn11n}'c Warliij et Kar / Ozknymakior) 24,589, 39.20% 47 B 7% -334%%
Alucak Tohxil Siresi {Ortalona Ticori
Alucaklar / Net Spnhsinr * 3657 (iiin [*} 83 63 58 83
Bore Odeine SUeest (Ortalnna Ticard Borglar -
_ Sauglarin Maliyeli * 3651 Gilin (**} A6 2 463 B15

C*y00.00.2023-30.06 2023 nra dinems igin hesnplani gu gelildedir:
[Crakuon Ticort Alucuklur / Met Sabiglar * 3657 2)
YOO 223006, 2023 e alGneani igin heswploonm su gekildedir:
rorabani Ticori Borelar - Satglarn Maliyeti ® 365 02

Sirket'n, 8PK 'min Seri; HI No; 481 sayih “Gayrimenkul Y atirim Ortakhklarina liskin Esaslar

Tublifn” ne giiee pocity sunrlanalynng uyumun kontrolil tablosu asafidaki gibidir:

Hm:nnlllhr_nhnnvun {Bireynel) Finaneal |I=lll —
1 3 L} 1 :l . " 0 - - 0 -
Tuhly Ana Hesap Kalemier DUzeniibe Hrpd 202 31.12.2021 31.11.2021 31112020
A | P ve Spammye Biynww Araglan ”"’.‘,2',‘0":""" A5 | vissadar | 4saarams | esinaes
Ly rimenkuller, iy rncikle 1451 IMd T -

1 | Layal: Vrajeler, Cinyrimenkole 24'{ ' ST MZAHZRS | SAHT B G ) 2941912 %05 | 104148 .04
Drwyal Haklns ) P B -

r 1g1iruk|clr . _[.'_l:iilel&;\lm WIS ASRAAD [ wPUA54312 | 2224812 | 217.961.504

3%




“iskili turn ovddnn alocaklnr 1 4%.1. Md
{ticari nhinaynn} 217 A3 HT1.665 0 0 0
Difer Varhklue . 1645.725.174 IQJ.H-H.I.H-! 21114 122.7RT.4A7
IN-dit.1. } ) ) .
N | Teplam Yarhkiar (Aktlf Toplnm) M. 34p) BAB1. 008,194 | 6. 3d8,4d48, 529 | L850, 169.208 | 1,091 (02654
E | Fin Borgla A% M || 576570417 | 1108747.55 | 405.034.148 | 1110746338
. : . H-48.1, B, I S . . .

F Drigor Finansal ¥ Qkumididkier Y 52375025 LIV RIY R AL ORI DAL MUE1E.474d
I]iaﬂ{ili Tirwilaen Barglon {Ticar =48 1. Ml

{: \ ' | G 26 287 TE2.701,5801 3571903
Qilmnyan) 2T 026.7: ) 0 FLET100

H D'.'knynuklnr |”-‘|H].ll. Md. SRITUTE AN | A AV IGR TR N 2.673.0TH.HAD | 193.177.103
Dijer KuyihuEI!r _ 55,062 652 .“l.ll!liﬁ.ﬂlﬁ FLART.O3D TLIIRARIN .

III-4R.1.

Iv | Toplem Knyneklar M. () FASLOOK LK | 0,048, 448,529 | 385108200 | 1. M 1.045 604
Konsalide Olnicyun (Blveyvacly ilmll
“lﬁlﬂl‘ - “"H“"" Dikrenbome MHL06.2023 3.12.2012 AL12.2021 Jl.ll.l.ﬂi_
Mibvie Cineinden Visteli-Viadexie
Mleviun/zel Cart Kanlinn Hesaln [IT-44.1. Md.

Al L , 102 178 983 01 80d NRD 49 00,052 B, 777 Aain
vo TL Cinsinden Vadeli LR G ? ! '
Mevilunl/Kotili Fleaul

— . , SIT-38.1, Ml . ) R e

Al | Cryrimakdi Koredilor " LS9 (48 ROS | RO EDA 142 | GRTVREAGE | 43an]8 My

Ligit Awgurl/
Portfoy Hmirinmalars Dlzrnlrme ML06.2023 | 31.12.2022 1 31.02.2021 | 31122620,  Aznnd
' Crrum
Uzarinde Prajo Celigtirilocek T T
1| Milkayeti Oruhhggn Adt CHonuyan -??' (l.' ' 1,415 £.00% {1, £ 00% <Vl
tpotakli Arsalanin Ipotek Dedellar A
Linyrimenkulfer, Gayrimenkule Layal | I 48,1, Md. o " " W N
! Prajeler, Cayrimenkule Duyal Tnklosy 24/{uy(lr) k5 HOLGH RNV A il
Purn ve Serinnye Fiyappga Araglon jle HI=AR, ], Ml e 0 “. o
ki T— 24/(1) 11, 05% 15,300, 10,15 16, e <D hit
Yhbune Ciayrimenkuller,
Cuyrimenkule aynl Projeler. {H-A% ], M, - u — i R
T Ciaypeinsenkule Daynl Hakla, 24/ WO | Debiben et s, 3| Sl
{gtiruklur, Sormuye Pivatas Arpclan
5 | AN Tutulan Atsa/Arzilen ‘”";f; Z E)Md {3,00% 000 | 000% Da0M | =20
LT R R TR A .
6 | lybotmeei Firkete lyticak 21 () ! 0.0 0,00% 0.00% {1,000, <M
o) | on sty e ti-A ”1"" M. | e, | oeoom | 512 ”5(;')"""“ <YH00
[ibviy Clinvinden Vade)i-Yaderiv
Mevdunt/ Crrel Cnti-Katilinin Heaaln ve | [H-48. 1, Md. .
R e i 1,109 | 448, | 2RV, 0,39%, < 1h
T Cinginden Vadeh 2 5 s
— o Meyeltal/Butlmn Heanlu _— e e -
Tek Fie Sirkettekt Fara ve Seonnye i< ) M
O Tiwnsas Araginn Yatrimiarnm HI'(II] & 000", 0,00y, (0,001, 0,00 “ali)
Tapilianu

(*) 3012.2020 tarihi itihanyla konsolide Gmmsal tablolorda finansul yitkdmliihik olarak muhnsebelesen payn
dindgilrilebilir tuhvilin raporlonin dénemi sonrasinda sermoyeye diotigtdriilmesi ve ikinci bir sermnye orhinm
sureliyle fon saglanarak varlk st alinmos islemleri sonocunda Sirket'in deknynnklorndn arty saglanmis ve
312 2020 tarihi itibanyla st konusu borglunmn simuriin helitlenen nzami oranm altmn gekilnesini suplayan
gerekli uksiyonlar raporluma ddnemi sonrasinda Sirket tors fincdun slunmgtr.

Fmpnsa) tablo dinmemlert ubaryla bafimsy denetim ryporlarmm “Porgty Suurlamalanng
Uywmun Kontroli™ bashkh ek dipnotunda yer verilen bilgiler, SPR Seri: 1, Mo: 14,1 "Sermaye

tah

lolardan tivetilmiy deet b
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Pivasagmda Finansal Raporlgnaya fliskin Esnglar Tebligi” nin 16. maddesi uyarines finsnsal
' iginde olup 28 Mayis 2013 tavihinde 28660 savili Resimi




Garete'de yayimlanan Seri: 111, Mot 48.1 sayih “Gayrimenkul Yatinm Ortakhklanna [iskmn
Lisaslar Teblip" v 23 Ocak 2014 tavihinde 28R91 sayill Reami Gazete’de yayunlanan Seri: 111,
Nei 4% 1a sayih “Guynmenku) Yutiim Ortakliklatma [ligkin Exaslar Tebliginde Degligiklik
Yapimasing Dair Teblifi™ nin port(Gy smckuamaliarma oyumun kontroliine ligkn hilkdmierl
gerceveginde hazclannustir. Aynen tablodaki bilgiler konsohide olmuyan venler vldugundan
tolayt kensalide tablolarda yer alan bilgilerle drtdgmeycbilir,

Yatirimer, yatirun Kurseme vermeden ooce dhragomb finansal durum ve faallyet
sonuclanna iliskin wyrintih bilgtlerin yer aldifn isbu izdhnamenia 10 ve 22 no’lu
hillimlerini de dikkate almalidar,

5 RISK FAKTORLERI

5.1, Ihragaamn ve bofh ortakbklarinm faaliyetlerine {ligkin riskler:

Ovel ve Tatil Kiivii Portfiiviine Hiskin Riskler

o Ihragpmin ve bagh ortakhklanmin portfvinde bulunum 21 otglden (20 otel ve | tatil kéyii)
19'unun  aym  isletmest tarsfindun (Accor %A sletilmest schebiyle,  Acror'un
fanliyetlerinde ya da operagyon kararlarinda dedisiklik olmast Thragpmn da fasliyetlerinin
ethilenmesing sebep olabiliv. Aceot’un likidite sorunu yasanas veva ddeme Kabiliyvetini
kaybetrmest duepmuonda siiz konusy otellers tiskin Accor'un Akfen GYOQ'ya ddemekle
vik(mli oldugu kirslann vadesinde tahsil edilememe risks bulunmaktadir, Bu duram Akfen
GYO nun nokit slasum olumsuz etkileyebilir, Anansal durumunds boralmalar gordiebilir.
Bununla birlikte Accor ile Akfen GYO arusinda  yasunubilecek  olumsurink  ve
anlagmazliklar ragewn faalivetlerini olumsuz etkivebilir, finansal durumunda bozulma
Hiit'(iluhilir,

s |hracoimn ve bagly ortakliklannin portfoylnde yer alan varliklarm biiyiik kism (20 otel ve
1 tatil kiyil) komaklonwg sekiiedne yonelik gayrimenkuller olmasi sebebiyle turizm
sektorimde yaganan olumlu ve olumgyz wim gehymelerin etkisine agiktie, Bu etkilerden en
bavigi 2020 vilh Mart ayinda etkisim gdstermeye baghoan Covida19 Pandermist olmuglur
Partityde Accor tarafindan isletilen 157 Tiirkiye de, 40 Rusyin'da bulunan Novotel ve s
riarkali gehir otellerinden bazilar ile KKTC de bulunan ve Merit tarafindan isletilen Girne
Morid PPark (helr siv konusu salpn donenande bir ddnem gegici olarak faaliyetlerinl
durdunmus olup Babivete olduklin dinemde diogik doluluk oranlan ve didsik oda
fyatlurina muruz kabmislordir, Yent bir global pundemsinin olinas halinde ciro ve otel katt
drerinden alinacak kiralann digmesi ve/veya gelecekte planlanan yatmmlann ertelenmes
ve iptali, kira 1abzilatianmda gecikmeler, ertelemeler, askiva olmalar veya Gdememe gib
sortinlar 1le kargilagilabiliv. Bu durum thragemun fanliyedlerini ve finansul durumunu
olumsng etkileyehilie,

s Aklen GYO, yaprmug oldufu wean sirel ki sizlegnelen stresinee yaganaeak ckonomik
kriz ve dalgalonmalard, cire ve otel kan dzenodes almacak kiralarm ddgmesi ve/veya
gelecekte plunlanan yatnmlinm ertelemmest v iptah, kg tilsalatlamda geeikmeler,
ertelemeler, askiya almalar veya ddememe gibi sorunlar e karsitagabilin, Bu durem
Ihragetnin nakit akiglarint ve finansal durumuny olumsuz ctkileyebilir,

v Sitketin devam eden projelerinin tamamlonmast, yasal meveuwt degiakbklen, mar
uy gulami dcgisikli]ﬂcri, ckonomik konjonktirde kotilesme, gesitli micbir sebepler,




tinansal, hukuks veya yargial sorunlar, karalar, ckonomik knelet, ve sie seboplerle
pecikebilic va do hig tamuimlanamaevabilir, 56z konusu sebeplerle devam eden projelerdeki
geeici Kisa veyn uzun streli durmaolar, aksamalar, gecikmeler SirkeCin faalivetlerini,
finansal durumunu ve ileriye yanelik beklentilerini olumsuz etkileyebilir.

Mragginin zahip oldufu tagmmazlara iliskin olarak ¢evre kanunu ve yonetmelikleri ile imar
dizenlemelerindeki  degigiklikler  Dwacoinin  faaliyetlerin ve  karlibfiu olumsos
clkileychilir,

Mirigyatun twrm sektirindekn faliyetlecine yimelik olirak otel miigterlerinin harcamiya
wyiracaklan gelirlerin ve sl gietinin diymest 1le migtenlenn terethienindeks degisimler
Ihrsgpmn fasliyetlerini ve nakit aloslanm olumsuz etkileyebilit. Para politikesinda
sikilastinimaya gidilmesi de (iketimi kisilayacagindan benxer bir sckilde fhragoimn
fualivetlerini ve karlibfing olumsuz ctkileyebilir,

Portfiyydeks varliklarin it kisnungn (4 otel) Rusya’da buluaimasi sebebiyle Tekive dek
olellerin IO resmi kacrhirnnn ethisine sk olmisin ek olarak ads gecen dlkelerdekn yvasal
diizenieme ve uygulnmu dcgi.-;.iklikiuri de thrpgeimn I‘uuliyc:lcrini c.Il-c.Hcycb“ir,

sirkel’in port{oyinde bulunan vachklurn bazilar kirulik/Awhsishi olup siz konusu varhklar
kira/tahsis vadeleri 20292067 yillan aresmdadir. 1igili varliklanin kiro/thsis siirelerinin
vadesinin gelmesi halinde uzatlamamast fhragomin nakit akiglanng, buna bagh olarak da
finansal durutnunu olumsgue etkileyehlir.

thraceinm portfiytnde buloman gayeimenkullen geeekiifi akdiede el bir gekilde ve
istenen fiyattan elden grkartmakia sorun yagamast durumunda Thragginm finansal duruniu
ve karlihin olumsuz etkilenchibic,

lhraggimn port{vyiindeki gayrimenkuller eskidikge yenileme, renovasyon, adili gibi
yatiim hercamalurnda yillar itibaniyls arblar olabilir, by durum Thraggimin giderlering
artirarak finansal durumunu olumsuz etkileyebilir.

Scktorde faalivet gisteren difer sirketler tarafindan sunulan gayrimenkullerin kaliteasi ve
sunduklar hizmetlerin Akfen GYO'va benzerligi, hrageinn rekabet gliedni diiglrebitir,
finansal durutmuiiu olumsuy, eikileyehilic,

Mracemm  portfiyinde bulunan  varhklanntn %730 Tlrkive'de bulunmakia  alup,
filkenaan nun.eduy.‘,'t;! timinmnin Jeprem bakuningdan yl}ik.-,;ek rinkli hiilgu trharak
simllundinimasine bugh olarak lbraggmm malvarhklnmm veyn projelerinin bulondufu
gehirlerde veyn bunfarm yukin cevresinde meydana gelebilecek yiddetli bir doful afet Akfen
GYO'nun malvarbiklarm, projelerini veya gencl olarak gavrimenkul giderlerini ve
dolayigivia finatsal durumu ve Taalivetlerind olumsuy etkileyebileecktr.

thrager Taalivetlen ile ilgili olarak gesitli hukuki davalara tataf olabilecek olup davalarit
Suket aleyhioe sonuglannwd alnde Sweket’m faalivetlern oluomsug ctkilenehliv, taznnmat
Gdeme yvirkimliligi dogabilr,

fhraggimn yeni yotmm karars slmost halinde iyletme sermayest ihtiysomda ve finsmsal
borglulugunds artiy gorilebilir, bununly birlikle thragonm proje gelistirme mosraflarmn
tahmin ecdilenden fazla olmas) ve ongorilemeyen ilave masreflann ortaya gilkmas
Ihragein giderlering artirsrak, finansal durumuny olumsuz etkileyebilir,

thrager, GYO statiisinde olmagina bagh olarak hali haxrda kurumlar vergisi istisnagindan
vararlammakta olup, a6z konusu vergi istisnasiun kaldinlmasi duromunds Thracoinm

Caliyetlerinden medi net kar tutarn dabi divgik olacakir.
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lhraggimin portityiindeki varitklara iligkin gesitli st kullabun hakk ve tahsis sireleri siz
konusu olup bu haklar ve siirelere iliskin olarak olasi degiziklikler ve iptaller thraggimin
faaliyetlerini ve finansal durumunu olumauz etkileyehilir,

thraggimn fualiyetleri gesitli kanun ve yonetmeliklere tabi olup s6z koousu kanun ve
yonelmeliklerde meydana  gelebilecek  defisiklikler, bu kanun ve  yonctmeliklere
uyulmamasi ya da uygun davranglar gosterilmemesi, Sirket in itibarim, fingngal durumunu,
kachlifini ve nakit akimlann olumsuz ctkileyehilir.

Thruggimn finansa) borglan ile bir kisim gelirleri arasinda doviz kura riski bulenmaktas olup
theaceimin tim finensal borcu yabunes pare cinsinden olmakia birlikte Tiirkiye deld
vitrhiklarimn bir kisimindan TL cinsinden gelir elde etmektedir. Y diksck enflagyonun yaniaira
Kurda yaganan volatilite $irket'in fauliyet ve finansal giderleri iizerinde bask: yaratabilir ve
karhihgin olumsuz etkileyebilir,

Sel, [rtma,  lopruk  koymasi, deprem  gibi dofal  afetler  girket  faaliyetierinin
sedarulebiirhgim olumsue yonde etkileyebilir.

Sitketin Karst Karsiya Kaldiyh ve kendisine maddi kayip veya zarar verebilecek her tirlii
olaylar igin gerekli gigorialar yaptirmamiy olmas halinde, finansal kaybi olugabilir,
faalivetlerinde aksama maevdana gelebilir,

Dogal afet, virlis, salgin hastabk ve behreri durumlarin meydona gelmesi Thrage
guliganlaruin yaralanmasi, &limil, girket faalivetlerinde aksomaya yol agmas, Sickel'in
ilgili kanun ve hilkiimler gergevesinde tazminat yUkimlUgd alting girmesi gibi sebeplere
neden olabilir ve Sirket faaliyetleri ve itihanm olumsuz etkileyebilir,

Subat 2022'den bu yanu devam eden Ukraynn-Rusys snvngs bblgedeki sivasi, sosys] ve clonoinik wukran
boimug olup Rugyd uluslurarus lurizni de pok gok yaphnmls kars keepyadir, Bu yaptinmiar gergevesinde
chonomik goligmelere parslel olorak ditviz kuru da dolgalanmaktodic, T alpak Accorun vlvslaricas:
yaptirimlar gergevesinde Rusya'daki faaliyetlerini durdurabilme eiski nlunmaktadir,
Savay, Rusys Federasyonu siuclur igerisine gonigler ise otellerin fziki husar alow riski hulnomakta olup
bununly birhkte  su anda zaten siirh olan yvabanet turistlerin (Cin, Hindistan, Kérfey
Ulkeleri, Iran ve Tirkiye) hi¢ kalmamas: riski bulunmaktadir.

Tilin buslara ¢k olatak Thraceinm Tirkiye ve Rusys disinda KKTC deki taaliyetlering
ligkin Olkesel riskler de bulunmakwdir,

Yurt Povtfiiviine Wiskin Riskler

Tirk Livassy ile kira gelirindeks artegm kur arignun gensinde kahnas: dolayisiyla kur riskine
maruz kalmaktadir.

Hiikiimetin yurt politikasinda defiigiklik oldufu takdirde uzun sieeli kontratlann vadesinde
venilenmeme riski meveuttur.

hraggmin Kitahya ve Isparta’da yer alan ve KYK tarafindan igletilen yurtlan eskidikge
yenileme, renovasyon, tadilat gibi yatinm harcamalarida yillar jtibapyla artiglar olabilir,
bu durum ihragoimn prajekte edilen serbest nakit akiglapda szalima nskine sebebiyet
woreccktiy.

Meveznat dilzenlemeleri uyarmea, kirs bedeli yortta kalan ogrencilerden slinan twlarlura pire
helirlenmekte olup divvize endeksh de degldiv, Hikiimeun aldifn kararlar dogrultusunda,
kira ficretimi Jdugik kil nsk: meveuttur,

Kiry sozlesmesinin KYI ile venilenmemesi riski bulunmaktadir.
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Devam Eden ve Bagtamast Planlanan Projelere Hiskin Riskler
a) Sagiitliigegme Projesi’ne fliskin Riskler

L]

Bafiitliigegme Projesi'nin planlanan tamamlanma stiresi gecikebilir,

Alt yiikleniclierden kaynakli riskler yaganabilir

Projemin Kiralatmast asamasinda balibazirda meveut ckonomik konjoktiie dolavisivla
istenilen dizeyde doluluk oramm enyememe riski gérilebilir.

Projenin gergeklegen ingaat maliyeti bitgelenen maliyeti agabilir.

Kwlarda yaganabileock arnslar dolayimyla maliyetlerde beklenmeyen ve dngérilemayen
maliyet artig risklerine marvz Kalmabilir,

Kira gelirlermin TL, yapim igin kullamlun kredilenn déviz agichkh olmas dolayisivla kur
riski bulunmaktadir.

b Bodram Yaltkavak ve Koykiglactk Projesi‘ne Higkin Riskler

Projelerin plaplanap tamamlanma siiresi, imar planlannda yaganabilecek defisimler ve
ingaat izin siitelerinin uzamast dolavisiyla gecikebilir,

Kur ve enflusyondn yaganabilecek artiglar, makroekonomik verilerin bozulmas dolavisiyla
insaat maliyetlerinin artmas sonucu karhhifin azalmasima scbebiyet verebilir

Projelerin gergeklegen ingaat maliyeti biilgelenen maliyeti agabilir.

Alt yiiklenicilerden kaynakli riskler yaganabilir,

Projelerin satusinda, Konut kredisi Kisitlanasinim artinasi ve emiak vergilerindeki arhiglar da
dahil olmak Gzere penel ekonomik konjonkiur gerefl pecikmeler veya sorunlar yaganabilic

¢} Raglamast Planlanan Tersane Ivianbul Projesi ile Birlikre Tuzla Ihis ve Esenbofa Ihix
Projeleri'ne Higkin Riskler

2. otel projesi olsruk yapilmast planlansn olellenn imar plunlarinda yaganabilecek
defizimler ve ingaat izin siirelerinin uzamas: dolayisiyla tamamlanma siireleri gecikehilir
K.ur ve enflasyonda yaganabileeck artiglar, makrockonomik verilerin bozulmase dolayigiylas
imsual mahyetletinm avimas sebucu proje Kacliligin azalinasig sebebivet verebilir,
Projelenn gergeklesen ingast mahiyellen bilgelenen muliyetlen agubilir,

Alt yiiklenicilerden kaynakli riskler yasanahilir.

Otel projelenmn tamamlasmasinda genel ekonomik konjonktlr geregi geeikimeler veya
sorunlar yaganabilir

5.2. Ihragginin iginde bulundugu sektire iliskin riskler:

Teblif hukiamleri ¢ergevesinde uyulmasi gereken yasal meévzuat ve suurhiomalar
bulundufundan, mevzuat ve simrlamalara uyulmamas halinde sirketlerin faalivetleri
olumsuz ctkilenebilir, potansiye! karhhklar sunrlanabilir: Sckioedeki sirketler SPK i
111-48.1 sayill CGayrimenkul Ystinm Ortakhklanna Tligkin Esaslar Tebligi'nde yer alan
fanlivet kapsany, faaliyetlere iliskin sinirlamalar, portity suurlamalan gibi csaslara uymak
cotundadir. 36z Konusu teblife uyulinamagi ve aykir fualivetlerde bulunulmast durubinda
thrager gesitli yaptinmlara maruz kalabilir. Bu yaptinmlar parasal cezalar olabilecefi pibi
sirketlerin faaliyetlerinin sonlandwlmasima kadar gidehilir,
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l'abi olunan yasal mevzoatta olugabllecek defigiklikler girketlerin taaliyetlerind
oclumsuz etklieyeldlir: GY O tebliginde ve sair meveuatlasda yagmabilecek degigikhikler
sirketlerin Gaahyetlerim sinielayabnlie ya da olumsue etkaleyebilir, Sektor sitketlen ayrics
Kurumlar Vergiginden astisnadin,  Bununle bithikte  gaynmenkul  yatirim ortaklige
kuzanglanndan dafitilsim ya da dafntilmasm yapilacak stopaj oran %40 olarak helirlenmistir.
Y asal mevzuatlarda yapilabilecek degigikiikler ile sckidrdek suketlorin sabap oldugu vergp
iglizialan ve n'luuﬁyutlcri ortudun kalkabilir, Buna h;lgh olorak sektordekl sirketlenn
operasyonel sonuglan olumsuy etkilenebihir ve sirtketlerin karlil@n olumsuz etkilenebilir,

Dhinyada we Turkiyve'de yaganabilecek ckonomik krizler ve belirsiclikler, sivas ve

jeapulitik gelismeler, ekabet ve yatintm kogullamodak: degunkhkler, divviy kurlanndak)

oynakhklar, salgin vh, duromlyr, gkonomik giiven orlsminm bozulmasing neden olabilir,
tulep kosullannda olusubilecek azulmalar, sektérde fasliyet gdsteren sirketlerin is yapma
potansiyellerini ve karlilifom olumauz etkileyebilir,

Dinyuada enflagyonla micadele kapsaminda uygulanan siki pars politikalam Toekiye'de de
tketim egilunlennde olunsuez ctki yaratatalir,

Tirkiye'de veys kiirese] snlumds atkisn olubilecek weridr saldimfan veyn difer tiirden
guhsmnlor, gicketlenin (aohyet gésterdigi puzoarlardaki potansiyel ve mevewl projelerini
olumasuz ctkileyvebilir, sirketlerin finansal durumunda bozutmalar meydana gelebilir,

Sirket'in hali hamrda (aaliyet phsterdigi Glkeler arasinda olan Tdrkive ve Rusyo oicl
pazarinda yabanes olel 2incirlerinit gdsterdifn yogun lil ve et date bu groplar tarafingdan
agtklunan yatirnm plimlanimn gergekleymesi sektérdeki karhiik Guerinde bask) yarstabilir,

Deprem ve dogal afetler, sekidrdeks sirketlerin faalivetlerimi ve karlihfim  olumsuz
atkileyebilir

ty giivenlipi ve saphgi dizenlomelering aykrt uypulama ve aksakliklar sektérdeki
suwkctlenn faaliyetlesme olumsuy yansiyahr,

5.3, thrac edileeck paylara Biskin riskler:

£.3.1. Ihrae Edilen Paylarin Kar Payy Gelielne Digkin Rigkler:

6362 sayih SPKn nun 19 wneo maddest hitkmi ve SPK'nm =130 sayih Kar Payr Tebligi
UYHIIIGH,

Flalks agk ortakbklar, karlunme genel kKurullaer taratmdan belirlenecek kar dagitim
politikalun gergevesinde ve ilgili mevzuot hikimlerine uygun olarak dagitirlar.

Kurul halka agik ortakhklann kar dagieon pelitikalarina iligkin olarak, henzer nitelikteki
ortakliklar bazinda farkl esaslar belirleyebilir,

Kanunen ayrilmasi gerelkeen yedek akeeler ve csas stizlesmede pay sahipleri igin beliskenen
kar payt ayrilmadikea bagks yvedek akee ayrilmasing, ertedi yila kar aklanlmasma ve mtifi
senedi satuplenne, yonetnn koruly dyelenne ve orakhk galiganlirma kardan pay
dagnhnasmg kaear verilemeygeedt gibs, bebirlenen kar payr Goenmedikee bu kigilere kurdan
puy dafinlamuz.
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= Halks aqik ortakliklarda kar payi, dagitim tarihi itibanyla meveut paylarn thmiine, bunlarin
ihtag ve iktigap tatililen dikkate alinmaksean ssit olarak dagtidr,

= Kar pay1, anlan Teblig'de dngdrilen csaslara uyulmak ve dafitimina karar verilen genel
kuru! teplantisinda karars baglanmak saruyla ept veya farkl eutarh taksitlerle 8dencbilir.,

*» Scrmaye Piyasasi Mevzuatt kapsaminda hamrelanan finansal tablolar dikkate alinerak
hesaplanan “net degtilabilir dénem kan™ e TTK ve Vergl Yasalan kapsaminda hazirlanan
finansal tablolara gdre hesaplanan “net daftilabilir donem kanndan diigik olan “net
dafntilabilir dénem kan™ olarak dikkate alinir ve SPK mevzuat dahilinde temettii dagitim
iglemlen gergeklegtinlir,

s Sermaye Pivasast Mevzuat dahilinde kar payt dagim islemleri gerceklestirilir. thrageimn
zarar sthifn dinemlerde kar payl gelin elde etmeme riski vardir, Aynea kar olugsa bile
thrageinin geemis yillar zarart bulundufiunda bu zararlar mahsup edilinceye kadar ihl’ﬂ(,:t;l
kar dafatinu yapamayacaktir. Aynica dagitilabilir kar olsa bile Sermaye Piyasas1 Mevzuatl
uyarinca kar dagitim zorunlo degilse, genel kurul tarafindan kar dagtip da@itmama
konusunda karar verilebilir. Bu durumda genel kural kar dafntrnasia karan venrse oraklann
kar pay1 alamama riski vardir,

Kar Pay1 Geliri: Sirketlerin yilsonunda elde ettikleri karin dagiilmasindan elde edilen gelirdir,

Borsa yirketler: kanm nakden veys kar payinin senmayeye ilavesi surctiyle pay ihrag cderek
dafitabilir.

5.3.2. thrag¢ Fdilen Paylarin Sermaye Kazancing Higkin Riskler:
ibraggmin finansal performansmmn beklentilerin altinda olugmast veya sermaye piyasasi

kogullarmun kitilesmesi durumunda Ihragginin paylanmn fiyat diigebilir. Yaunmeilar piyasa
riskinit farkinda olarak yatmm kararn almahdir,

Bunlara ek olarak pay suhipleri, Ihraggmin kar ve zararma orak olmakiadir, Pay sahibi,
ihraggimin tasfiye edilmesi sonucunda bakiye Kalmam halinde, s6z Konusu bakiyeye pay:

oramnda igtirek eder. Thragginm tasfivesi halinde ancak diger tim alacakllara perckli 6demeler
yamnldiktan sonra pay sahiplerine bir édeme yaplabilir,

Gelecek dinemlerde Thrage: tarafindan vapilabilecck bedelli sermave artinmian ve ana pay
sahipleri tarafindan yapilabilecek pay satiglart pay Oyat Geerinde olumsur etkiye sehep olabilir
ve bu durum paylarin sermaye kazancini olumsuz etkileyebilir.

Sermaye Knzanel: Zaman icinde payin defierinde (alnn fiyatina gbre) meydana gelen arhistan
{paym clden ¢karblmasifsanlmast yoluyla) elde edilen pelirdir. thragemun  finansal
perfonuansunn beklentilerin altinda  olusmast  voya  semmaye  piyeasalannda  yeysanscak
olumsuzluklar nedeniyle pay fiyat diisebilir,
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5.4, IMger Riskler:

5.4.1, Sermaye Riski

Net  Yikimlilik / Toplin Kaynok orammm  yitksekligi  Dhragemm  yikiimliliiklerini
adeyemerne niskini postermekiedic. Net yikamlilik, hasr degerlenn (nakit ve nakit benzerlen
ile kisa ve uzun vadels finansal yaurimlann toplam) loplam yikiumlialioklerden (Anansal durum
tablosunda gosterildifi gibi kisa ve uzun vadeli yikimlalikleri igerir) dilgiilmesiyle hesaplanir.

fhragoinin finansal tablo dénemleri itibanyls Net Yitkiimlilik / Toplam Kaynak Oram

agafidadir:

(TL) 30.06.2023 3L12.2022 | 31122021 | 31.12.2020

'I"t'.lphun Yiikiirnliiliikler &3040 51{), 104 4,534 499 567 TA10081.676 | 2,186,009 637
Hazir Degerler 140405718 | 135015660 | 79.007.596 | 62.410.680

Net Yakimlilik 6.250.104.58] | 4.399.483.898 | 2.43L.076.080 | 2.123.508.957
Dzkaynaklar 10.237.917.100 | 7.851.547.236 | 4353151509 | 717.955.002
Taplit Kuynak (¥) 16.4BR.021.651 | 12.251.031.134 | 6.784.227.679 | 2.841.553.959
E’::yn ﬂ:‘;tg‘l‘,:::‘m'm“‘"““‘ 37,9% 35,0% I58% 74,7%

(*) Toplam kavnaklardan, hazir degerler tutanimin dilgtilinesiyle hesaplanmakiadie,

Ihraggmm Szkaynuklarmm duenli bir Kisin duran varhiklards twtalmaktadir, Thrageunn hiar
degerlen 2020 yilinda 62,4 milvon TL 1Kken 2021 yilimda 2020 viling gore %26,6 urtigla 79,0
milyon TL've yuksclmig olup 2022 yilinda 2021 yilina gore %70,9 artisla 135,0 mulyon TL ve,
10.06.2023 donemi ibunyla do 2022 wvilsonuna gire %107 wrtigls 1494 milyon TL've
yitkselmistir. thraggmim net yitkimlidiklert 2020 yilinda 2,1 milyar TL iken, 2021 vilinda 2020
yilina gére % 14.5 oranmda artisla 2.4 milyar TL ye yikselmiy olup 2022 yilinda 2021 yilina
gore %810 aruigla 4,4 milyar TL ye, 30.06.2022 déneminde de 2022 yilsonuna gore %421
oraninda arhisla 6.3 milyar TL ye yikselmistir. thragginm Net Yiikimlilik / Toplam Kaynak
Orani da 2020 yilinda %474,7 iken 2021 yihinda %35 8%e gerilemigtir. 2022 yihinda %%35,9 olarak
gergeklegen Net Yikumlilik / Toplam Kaynak Oram 2022 yil sonuna gére sinirl bir artig ile
30.06.2023 dénemi itibanyla %437,9 seviyesine yilkselmistir. fhragginm  yikiimliiliiklering
zamarnda gerektifi gibi kargitayamamasi halinde finanzal durumu ve faaliyetleti hu durumdan
olumsuy etkilenebiliv,

5.4.2, kredi Riski
Finansal aracin tarsoandan biriiin sozlesineyve bagh yORUmIGIGZOOG yerine getirememesi
nedeniyle lhragyimn fimunsal bir kaybe wgromes: riskidie, hraggimm 30.06,2023 dénemi
ibanyls kredi oiska esay olarak thiskih olmayan turaflocdon ucan ve diger alacaklordon ve
banks mevduatlanodan (mevduat nitehgindeks Kisy ve uzun vadeh Ginsnsal yatinmlar dal)
kuynaklanmaktladir.

30.06.2023 dinemi itibariyla tligkili taraflardan O TL (31.12.2022: 5.403.192 TL, 31.12.2021:
7.193.452 TL, 31.12.2020: 0 TL), iliskili olmayan tarafllardan 184.347.779 I'L {31.12.2022:
120817625 TL,31.12.2021:43.610.527 TL, 31.12.2020: 10.081.741 'TL) ticari alacaf, iligkili
taraflardan O TL (31.12.2022: 0 TL, 31.12.2021: 124.161.291 TL, 31.12.2020: 0 TL), thigkili
olmayan taraflardan 211.744 TL (31.12.2022: 157.049.394 711, 31.12.2021: O '1'L, 31.12.2020.
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TH 8426 1L difer alacafy ve bankalarda [AY 314068 'L (3112 422 134046 445 'T'L,
FL2.2020:TR.947.041 701, 31,12.20020: 62,367,179 TL) mevduah bulunmaktadir,

ihrueeinm 30.06.2023 dénemi itibarivle vadesi gegmis ve karsilik aynilnns herhangi bir alacafy
bulunmamaktadir.

54.3. Likidiie Riski

Likidite riski, Ihraggamn net fonlama  yikimliliklerini yerine getirmeme  thtimalidir.
Piynsalardo meydana gelen bozulmalar veya kredi puanimm distinilmesi gibi fon kaynaklarnnim
aalimasi sonteunu doguran olaylatin meydana geltnesi, likidie viskinin oluginaging sebebiyet
verehilie, Ihesgeoun kredibilitesimin bozalmas halinde thiyag halinde fonlan saglaymmanis
ve kaymak maliyetinin grimast durumunds heagg zorarla karsingabilir,

Thrageiun likidite riski donemler itibariyla agafida gdsterilinektedir.

30062023 | 31122027 | 3naz20z1 | 3nizZoin
12énen Varliklor LORSATR AT | 352,790 050 | 194 279 567 | 38211623
Kistn Vadeli Yikimltitkler 1.361.6601.605 | J0KA15.823 | 190.541.836 | 527.514.361
Nénen Vorhiklor / gy Vndel A
¥ ikimliiliiklcr 2,27 __ _] 14 0. 007

thragpinn tirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliliklerinin sézlegme uyarmea nakit
gikaglart toplami 30.06.2023 dénemi itikariyla 7.163,577.276 TL. alup bu tutarin 241.140.744
TL'1 3 nyddim kusiy vadeli, 335,995,964 TL's1 3 12 ay vadeli, 3.099919.326 TLsi 1 5yl
vadeli ve 3.486,521.245 TL si 5 yildan wzun vadelidic. Bu tutonin 6.026.524.526 TL s1 {inansal
borglanmalar, 32138095 TL'si ticari borglar, 1.104.914.658 TL'si difer borglar ve
yilldtimltltiklerden {parasal kalemler) olusmaktadis.

Nonen Varhklar /7 Kosa Vadeh YakimlGlakler Qrinunds, 2020 yilsonundan stharen yillar
itiburyls sriy meydang gelmis olup 30.06.2023 tarihi tibanylu 2,27 oruning ulaginusur.

Iheagginm dinen varhklar yillar itibariyla artimakta olup 2020 yilinda 38,2 walyon T olan
liimen varhkloe, 2021 ylusdn nakal ve nakit beneerler, nears alacaklor, tirev varhklir ve kisa
videh fimansal yabmmilneduki prigs bugh olarak 2020 yihing gire %4084 srtigla 1943 milyon
TL ye, 2022 yvilinda nakit ve nakit benzerleri, ticari alacuklar, tirev arsglar ve peyin ddenmis
piderlerdelki artiga baglt olarak 2021 yilina pbre "uB 1,6 anisla 352 8 milyon TL ye yilkselmistir.
A0.00.2023 dbneminde de satig amagh siflandinilan duran varliklar, nakit ve nakit benzerlen
ve tiean alacaklardaks arly sonncunds 2022 yilsonuna piire Par e artsla 3,1 mily:.u' T[,,'yu
yiikselnusti,

Mracoiun konsolide varliklan icerigindeki en Snemli kalemi Tirkive, Rusya ve KKTC de
ulmak fere toplam 20 otel ve | ofis hinag ile Bodrum'da bulutan 1o adet 5 yildiel tatil kisyi,
2 oadet yurt kempleksi et Fadookiy'de yor alan Tabrika binas ve arsas ve 1adet aesudan
olugin yunrmn amigh geyrimenkullerden olugmakio olup il goyrimenkullerin degeriern her
dinem sonunda Uluslararas Defrerlome Standartlar’na gdre yapilan degerleme raporlannda
hesaplanan gergefe uypun deger artislanndan dolayr 2020 yilinda 2,7 milyay TL iken 2021
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ylindy 2020 yihina gore Yol 31,3 artisla 6,2 malyar 11 ye, 2023 yilinda 2021 yiling gdre %671,3
artiglu 10,7 milyar 1L ye yikselmiy olup 30.06.2023 donenn itibanyls da 2022 yilsonuna gore
18,7 aritsla 12,7 milvar TL'ye ulusrmistie. Sicket Yonetun Kurulu'oun 13 Nisan 2023 tarihli
kararing stinaden Sirket ile Mern Kibris Turiztn Lid, Sti. arasinda 13.04.2023 tarihinde,
KKTC de yvatiamn tamamlatimry ve Menl Park Hoetel & Cazine vwovatt ile iglotilen otelin
devrine duir bir pay devn sozleymest imzalanmigtir, Sz kotusu otelin Sicket agisindan ¢n
wygun devrl, Sirket'in bagh orakhgi Akfen GT mn, 362 konusu otel ile ilgih az¢l amach sirket
haline getirierek hisse dever sekhinde glemm vapilnuas: oldugundan, Akfen GT, igernsnade vig)
dizainda highar faaliyet ve varlik kalmayagak hale 28.08.2023 tarihinde getirilmis olup
sozlesmede ver alan sartlann gerceklesmest, gerekli tdim yazal izinlenn slinmast att ve eaislar
ile ilgili SPR mevauailanna vygun sekilde yaputilagak degerlemenin ardimdan 70.000.0{0
LIS + Degisken bedel™ tle dhim hisseler aligyya devegdileecktir. Bu nedenle 30.06.2025 tarihi
itibariyla Merit Park Hotel'in bulundugy Akfen GT KKTC subesine iligkin tim varliklar Yzatg
smaciyly elde twlolan varhiklar” kalemlen agerisinde gosterilmigtiv, Satig amagh varliklor
igerainde en onemli Kaletn 2,66 milyar TL'HK Merit Park Otel'in gergege uygun degeridir,

theacoinin kisa vadeli yiikimlilakleri 2020 yilinda 527 5 milyon TL. iken, 2021 yihnda finansal,
ticari ve diger borglardaki diistise bagh olagak 2020 yilina gére %627 dilgiisle 196,5 milyon
T we gerilemig alup 2022 vilinda isc finansal borglar ile birlikie diger borglardaki arfiga bagh
olarak 2021 yilma pore %536,9 artigla 3084 milyon TI. ye yukselmigtiv. 3(.06.2023 donemi
itibariyla ise finansal horglardaki artig ve satig amagh simflandinlan varlik gruplarina iliskin
yuakumloliiklere bagl olarak 2022 yilspnuna giire %34 1,5 artigla 1,4 milyar TL ye yukselmigtir.
Yukarida bahai gegen Merit Park Otel’in devri neticesinde 30.06.2023 donemi itibariyla
hilangoda 285,2 milyon TL. futannda karsilik ayoilmistir,

fhragoinin tinansal tablo dénemleri itibanyla finansal borglanmalarinm detayr agadida
gasterilmektedir,

Finansal Borglanmalar (TL} 30.06.2023 31122022 | 3122021 . 31122020

, Kiga Vadell Finansal Borgiar : 413876009 2671251 170.447.730  466.020.304
Urun Videlt Kredilenn s Videlt 309 153705 254.351.640 © 156.261593 219198912
Kisunlan

"Uzon Vadeli Faslivel Kiraluma
Borglanmalanmin Kisa Videli 16.722.184 1701960110 14,186,146 0434722
Kisimlasi
ihray Edilmiy Barglunma Arasclun (%) 0} i 0 0 237.392.7130
Uzun Vadeli Finunsal Borglar A0 THLED] 2ABLA13.164 TRIZGIRGSS 1451 107.683
Uzan Vadeli Banka Kredileri 52677151 2,420,145 123 1764, 148918 1 40K 444 738"
TSR DA ST 57,025,740 S6.46R.041  ADAQ0.037  A2.622.045
Borglanmalay \ :
Toplam 623578000 2.754.284.415 1.984.0B6.694 1.917.134.047

(*y Akfen Gyl 17.01. 2008 tartbinde T700MKL000 T1 tutarnadsks paya dooisticiidebilie tabvil sheacno
tumulanny vlup 25122020 weihl yinetio kurule kaan de sdz konusu tehvil borcunun sermaye
arbinim yéntemi ile pay olarak ddenmesine kavar vermistir, 07.01.2021 tarihli SPE onayr ile biclikie
12.01.2021 tanhinde Taizli bukiyesi ile 238,627 431,84 T1. olan tohvilin ittws ile 4,04 T1.'1ik déniigiim
Pyabindan 59.066,196 Tk sermgye arhig islemi gerpekiggivilmigtie. Sirket'tn (gl dinemdek
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184.000.000 TL olan sermayesi 243.066.196 TL’ye yiikselmis olup, ilgili sermaye artinm islemi
20.01.2021 tarihinde tescil edilmistir.

Finansal tablo dénemleri itibariyla banka kredilerine ait 6zet bilgiler asagidaki gibidir.

Fara Birimi

(30.06.2023) — Defter _omuinal - OTlinAl Daviz. o hli Uzon Vadell | Toplam
Degerd Falz Orant Tutarl
® 46,00 +
Avro (1) {*} curibor 35,897,521 178,852,396 1.397.726.006 1.576.578412
856,00 —
Avro (2) (%) eushor 32,564,233 127069835 791,397,843 9Q18467.678
%5600 — .
Avra (11" curbor 13,239,551 46,096,422 127322464 373418886
Ruble (4} (*} %, 6,00 2.294.431.532 45135072 636230828 681.365.900
Toplam {TL) 307,153,725 3.1%2.677.151 3.549.830.876
Fara Birimi .
(30.06.2023) — Neminal | Orijinal Doviz. | o o 1t Usun Vadeli Toplam
Nominal Deger Falz Oram Tutar
0e6,00 +
Avro (1) A.’ 50.217.134 53063205 | 1.363.298.182 | 1.416.361.347
curibor (¥)
D +
Avra (2) § ".6];00 vy | 29581934 | SO.9TIG64 | THIATSI6N | RIA.408.927
cunoor
1]
Avro {3) E"{'%go(t) 12,026,030 16,293,106 | 322,898,674 | 339,191,780
uri I
Ruble (4} % 6,00 2.147.719.114 | 2425289 | 635.372.156 | 637.797.445
Top)am (TL) 122.715,164 | 3, 105,044,375 | 3,227.759.539
Fara Birimi
Orijinal Diviz
(31.12.2022) - Defrer | D ominal | Orijinal Doviz ) p s deli| Uzun Vadell | Toplam
Degerl Faiz Oram Tutar
Bj‘ +
Avro (1) 000 | 55515435 [ 108320199 | 1.000.427.359 | 1,108.747.558
euribor (%)
%06,00 +
Avro (2) ) 33.040.223 B1.275.540 | 578683478 | 659.959.518
eurihor ()
%6,00 +
Avia(3) . 13.328.127 | 30.232.942 | 235940411 | 266.173.353
euribor (*)
Ruble {4} %4 6,00 2426678114 | 34.522.93% | 611083375 | a43.616.334
Toplam {TL} 254.351.640 | 2.426.145.123 | 2.680.496.763
'Pura Birimi ' i 3
MNominal Orrijinal D{vi; K
(31.12.2022) - e CHImE Duvie | I  un Vadeli | Toplam
Nomnal Deger Fajz (ram Tutan Vadeli
. - il 0 +
Avia (1} Aﬁ,GD 52942 280 31.666.755 | 1.025.632 924 - 1 057 299570
curibor (*)
06,00 + - N
Avro (2) , 31574482 34,312,268 | 506 255189 | 430,567 657
euribor (¥)
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" F—
Avro (3) F;,Ut]+ 12.790.870 11.982.480 | 243.461.426 | 255.443.906
euribor (*)
Rubte 4 g &,00 2.296.428.469 | 4.644.255 | 606.319.234 | 610.963.489
Topkam [TL} 82.605.758 | 2.471.668.973 | 2.554.274.731
Para Birimi
Nomi Ld }
{31.12.2021) — Defeer el HrilinaliBoys Kisa Vadeli| Uzun Vadeli Toplam
. Fait Oram Tutarn
Deferi
240,00 +
Avro (1) - 54830248 | 64.632.850 | 740401293 | §05.034.152
euribor (*)
246,00 +
Avro (2) . 34600852 65.051.305 | 442968781 | 508.020.0%06
curibar (%)
546,00 +
Avro (3} o 12.902.080 15.549.083 | 173.883.125 | 189432.208
guribor (*)
Ruble (4} Y 6,00 24173951806 | L1.028.346 | 406.595.719 | 417.924.065
Toplam (TL) 156.201.593 | 1.704.148.918 | 1.5920.410.511
Para Blcimli ] . "
(31.12.2021) - peomal O e s VTP el [0 Toplara
Faiz Oram Tutars Vadell
MNominal Deger
" +
Avro (1) /n':fl,ﬂﬂ 55,716,369 17.134.101 | 800910346 | 818.044 447
guribar {*}
Yel,00 |
Avre (2) ) 34.752.855 352375200 475.014.326 | 510.25] 846
curibor (*) )
Y6, 00 +
Avro (3) . 13.620.870 4.404.690 | 187.799.390¢ | 192204 080
curibor (*)
Eublc {4) %% 6,00 2.395.682.092 | 3.124.571 | 411.045.181 | 414.169.752
Toplam (TL) 59.900.882 | 1.874.769.243 | 1.934.670.125
Para Birimi
Nominal ljinal
(3.12.2020) — Defrer | ominal | Orliinal o o vadeli| Uzin Vadeli | Toplam
! Faiz Oram | Diéviz Tutarn
Deferi
Avro (1) %6,004
enribor {*) 96,954,185 |116.353.366| 757.000.242 | 873.353.608
Avio (2) el
curibor (*) 26206467 | 35404 852 | 200660381 | 236065233
Avro (3) el
euribor (*) 13.26%.521 15448233 | 104,073.278 | 119.521 511
Avio (4) 06,00 |
euribor (*) 44265955 | 51.992.461 | 346750837 | I9R 743208
Topkam (TL} 219.198.912 | 1.408.484.738 | 1.627.683.65)
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‘Para Blrimi | ! |

Mominal Crljinal 3 !

| (31.12.2020) il L Orliinal - e Vadeli Uzup Vadeli - Taplam

1 Faiz Uram1  Diiviz Tutarn

Nominal Deger i

456,00 + g - e e ey

AuTalfi] . A7 157291 A5,046.%95  EMGIEGCL2 BTSO01 007
euribor (*) i

I | 26,00 —

Avro (2) , 26.252 855 219244634 214.55R471 236483005
euribor (¥} i .
o600 + )

Avro (3) . N 13315870 LT7U9180  111.145.845 119.948.025

i 1 euribor {*) ) )
436,00 ’ . ' , ,

Avro (4) . 43650454 43529373 350,009,555 | 193198027
curibor (*)

Toplam (TL) (141300171 1483332883 | 1.624.633.054

(*y 30062023 tanhi itubonyla EBunbor fuiz oram 03,260 (31122022 %1,543;
31.12.2021, %00, 31,12.2020: %40) olup 11.11.202] tanlunde Akfen GYO, Akfen Karakiy ve
Alkfen (T girketlenndeki kredilerin %575°1 icin kredi vadesine kadar Euribor igin %60,673 oran
iizerinden faiz oram takas iglemi yapilmigtir, 2022 yilinda gerecklesen crken keedi kapamas
sonrasinda bu oran Akfen GYOQ ve Akfen GT igin kredilerinin 257781, Akfen Karakdy igin
kredisinin 2075"1 Kudar olmugtur. Stz konusu fuiz oram wakas islemi 16022023 tanhinde
#,200.000 Avro karsilig 165,896,660 TL tutartida kredittrden tshsilat yupilarok kapatilmustir

{13 Akfen GY(Yya ait mevent tiim kredilerin refinansmaninda ve Akfen GYO portByunde
bulunan yatirmmi devam eden projelerin yatinm harcamalaringa kullamilmak dzere 116,000,000
Avto (tannda 2 yili anepars gen ddemesiz 10 yil vadeli kredi sézlegmesi imzalanmig olup
kredi kullanimu 18.03.2015 taninde gergeklesmigtir. GYQ Grup, meveut kredi borcunun 10
yvil vadeli olarak yeniden yapilandivilmass konusunda meveut kredndrlenyle 18.12.2020
tarihinde mutabakata vamus olup kredi sézlesmelerinin bu kapsamda 11.04.2021 tarihi
iibaryla  ilgili  iglemler  planlandifn  ve  kreditdrlerle mutabik kalmdifn  sckilde
pergekleytinhmigtir. Genel olaruk kredi gartlan dnceki séxlesme 1le aym olup kredi vades
30,12.2030 s uzatilongthr. Grubun bu kredilerle gl glincel kredi nski, 16.08.2023 tarihi
itibariyle yaklasik 110 milyon Avra'dur.

Sozleyme kapsaminda kullamlan krediler agagida belirtilen hususlar dahilinde teminal altina

alinmigtir:

«  Onziantep, Kayserl, Trabzon, Bursa ve Zeylinbumu'ndaki otellerin Gst kullamm haklar,
Tuzla, Ankara Esenboga, Escnyurt ve Adana’da Gzerinde otel insa editen arsa, bina ve
mustermilat kredi verenler lehine ipotek edilmistir,

v 1lgili ;ellerin isleime kira gelirleri kredt verenler lehine temlik edilmigtir,

» llgili projeler kapsaminda banka ve finans kurumlarmda agilan mevduat hesaplan kredi
verenler lehine rehnedilmistir,

» Birkel ortaklanndan Akfen Holding'in Akfen GY{()'daki halka agik olmayan hisselerinden
23,562,400 adedi kredi veren lehine rehinedilimigtir.
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(2} Akten GYO'nun bagh ortakhd olan Akten G'l1'ye ant mevent tim Keedilenn
relinunsmaninda kullamilmak Gxzere 2 yily anapara geri 6demesiz 30.000.000 Avro witannda 10
yvil vadeli kredi sorlesmesi imzalanmis olup  kredi kullammu 06.11.2015 tarthinde
gereeklesmigtir. Cirup, meveut kredi boreunun 10 yil vadeli olarak yeniden yapilandinlmas:
konusunda meveut  kreditérieriyle 18.12,2020 tarihinde mutabakata varmuy olup kredi
sozlesmelerimin bu kapsamda 14.07.2021 Gnhi stibariyly dlgili islemler planlandigi ve
kreditirlerle mutabik kabindigr gekilde percekleytinlmistic. Genel olarak Kredi sartlan dnceki
sizleyme e uym olup Rusya girketlerindeks 9.500.000 Avro tulannduk kredi Akfen GT'ye
transter edilmiy ve kredi vadest 30.12.2030%a uzatilmustir,

Sozlegme kapsaminda kullamlan krediler agafida belirtilen hususlar dahilinde teminat altina

alinmgtir:

& Akien Holding'in Akfen (YO 'daki halka agik olmayan hisselerinin 14.020.444 adedi
ktedi veren lehine rehpedilmistr,

o Akfen GYO nun Kredi taian Kadar kefaleti bulunmaktadir,

#  Alfen Karakdy'in tim hisseleri kredi veren lehine rehnedilmistir,

*  Merit Park Otel’in tiim kira gelirleri banka lehine temlik edilmigtir,

s Moerit Park Otel, kredi verenler Iehine 1. derecede ipotek edilmistir.

(1 Akfen GYO'nun bagh orakhfi olan Akfen Karakdéy'e ait mevout tiim kredilern
refinansmaninda kullantinak lzere 15,000,000 Avro tutarinda 2 yili anapara geri ddemesiz 10
yil wvadell kredi soclesmes amzalanmnng olup kredi kullammn 06,11.2015  tarihingde
pereeklesmisur,. GYO  Grup, mevewt kredi borcunun 10 wil vadeh olarak  yeniden
vapilandinlmaus konusunds meveut kreditérleriyle 18.12.2020 wnhinde mutabokata varmg
olup kredi séizlesmelerinin bu kapsamda 11.04.2027 wnhi iubanyla ilgih islemler plunlandifn
ve kreditdrleric mutabik kalindify sekilde gerceklestirilmigur. Genel olarsk kredi surtlan énceki
sizlesme ile aym olup kredi vadesi 30.12.2030°a uzatilhmigtir,

sdzlesme Kapsamingdy kullantian krediler agagida belintilen hususlar dahilinde teminat altma
uhnmghir:

¢ Akfen Holding'in Akfen GY O daki halka agik olmayan hisseletinin 7.010.222 adedi kredi
veren lehime rehnediloustir,

v Ment Park Olel, kred verenler lelune 2, derecede ipatek edilmigtir,

= Novotel lstanbul Bosphorug, Karakoy'on isletiae kita gelirleri kredi veren lehing temlik
echlnnstie,

= By otellerin ve ofisin igletme Kira gelinleri keedi veren lehine temlik edilmistir.

(4) Akfen GYO'nun bagh onakhin Akfen OT'mn bugh ortakbiklar olan Rusya Sirketlen,
Rusya projelering unt kredi borcuniun 2030 yilina (3 vil uzatma opsiyonlu olurak 2033 vil)
kadar yenmiden yapilandinlmas: koousunde mevewl kreditorlenyle 18.12.2020 tanlunde
mutahakata varmug olup kredi sozlesmelerinin bu kapsamda 03.09.2021 {anihi ibanyla ilgph
iglemler planlandif ve kreditorierle mutabik kahindif gekilde gergeklegtiriimigtir. Rusyadakba
girketlerin kredilerinin 2.500.000 Avro tutanndaki kismi Akfen G'7ye transfer edibniy ve
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Rusya sirketlenndelkr kredilenn tamami Avro'dan Huble'ye doniilmiistir. Ruble bazindako
kredinin faiz oram ilk 2 yil igim %6, sonraki 8 yil igin, %%,8 ve kalan dénemler igin 1se mopnme
(3 ayhk) + %3 olarak belirlenmiy olup kredi vadesi 28.10.2033 tarthine kadar uzatilmitir.

Sorleyme kapsarmnda kullamlan krediler agafida belintilen hususlar dahilinde teminat altina

alinnustir;

= Akten Holding'in Akfen (Y daki halka agik olmayan hissclerinin bir bislimii kredi veren
lehine rehnedilmig olup Akfen G kullamilan kredi tutarlan kadar kefalet venmistir,

= Rusya girketlerinin hisseleri ve igletme kira gelirleni kredi veren [ehine rebnedilmist,

= Ihis Otel Yaroslav], Ihis Otcl Samara, Samara Ofis, [bis (Hel Kaliningrad ve This (hel
Moskova'nin inga edildifi Grup®a ait olan arsalar ve otel binalan da kred; verenler ichine
ipatek olarak veriimistir,

fhrageinin banka kredilerinin vade kinlimlan asagidaki gibidic:

(TL) 30.06.2023 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020

1 Yildun Eisi 397,153,725 254,351,640 156,261,583 219.198 912
1-2 ¥l 340.718.193 224.055.812 137.520.758 216.178.612
2-3 Yl 331.808.264 221.554.997 140.057.350 218.075.790
3.4 Y1 331,550,792 234,891,654 140,782,269 585,434,662
4-5 Y1l 157.703 846 248.506.987 152.291.28% 348.795.668
5 Y1l ve Uzeni 1.790.856.056 1.497.135.063 L193.4487.212 0
Toplam 3.549.830.876 2.680.496.761 1.920.410.511 1.627.683.650

TFRS-16 standardimi Akfen GYO, 01.01.2019 tarihi itibarivla uygulamaya baglanus olup
Sirket'in Kiralik arazilerinin Gstiinde gelistirilen yatinim amagh gayrimenkullerinin gergege
uygun defcr tespitlerinin bu araziler igin Gdenceck kira bedellerinin tahmini nakit akiglarindan
disiilmesi surctiyle yapilmis elmasindan &b, ilgili avaziler ile alakali Gdenecek Kira
bedellerinin indirgeinis degerleri faalivet kiralama borglanmalan olarak siflandirmisar,

ihrageinin faaliyet kiralama borglanmalanmn vade kinhimlan asagidaki gibidir:

(TL) 30.06.2023 .12.2422 3122021 M.12.2020

Y ldamkiea 16,871,550 | 17.310.611 | 14,186,145 | 10.202.067

1-5 Y1l T7.112.258 T1.727.930 71.464 205 61.412.179

5 Vil ve Uzeri 781313447 | 760.205.617 | 758,213,601 | 720,744,279
ki Gelocelk Ponemlere Al 801,540,240 | 790,465,506 | 780.187.768 | 740,300,858
"IN LI TN Jlderl

Top i 73746024 | 73787652 | 63.676.183 | 52.057.667

5.4.4. Piyasa Riski

5.4.4.1. Yabaner Para Riski

Yubanc: para einsinden iglemler, kur riskinin olugmasina sebebiyel vermektedir. fhraggonn
{inansal tablo dénemlen ibariyle déviz cmsinden varlik ve ylikimltlGklerimn Tiirk Lirasi'na

gevriminde kullenilan kur oranlanmin defisiom nedemiyle, kur riskioe maruz Kalmaktadir,
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Ihraggr ABD Dolan, Avro ve Ingiliz Sterlini para birimleri c¢insinden Kur riskine maruz

kalinaktadir,

Yubunci Furn Fozisyonu 30.06.2023 A1.12.2022 31122621 31122020
Diviz Varhklan 197,970,725 | 512020421 | 188,346,325 | 118.649.807
INiviz Y ikimliilikleri 3.702.813.842 | 2.801.625.208 | [.958.486.627 | 1.656.279.225
Net Ixiviz Pozizyanu =3.504.843,117 | «2.289,604,787 | -1.770.140,302 | -1.537.619.328
:‘;:;:';::.m:f::akl’:::'::tkf::"'“' ~700.968.623 | 457.020.76]1 | -354.028.060 | -307.525.866

thragomin finansal tablo dénemleri itibariyle net déviz agifn olmast sebebiyle kurlarda arts
olinast halinde fimansul tablolura nepatit ctlisi olacaktir,

Akfen GY(} ve Akfen Karakdy'iin 2022 wil sonunds yaptign dbviz kuru takns iglemiyle
14.07 2023 tarihinde yapilan ve 13.10.2023 tanihinde yapilacak Avro cinsinden kredi ddemeleri
1g1n Avro kurlan sirasiyla 23,79 ve 25,51 olarak sabitlenmigtir. S8z konusu déviz kury takasina
iligkin tirev varhklann gergege uygun degeri, 30.06,.2023 (atihi itibariyla konsolide finunsal
tablolapda dénen vathklarda “Turev Araglar™ Kaleninde muhasebeleymigtir,

5.4.4.2, Kaiz Oram Riski

Piyasa faiz oranlanndaki defismeler piyasadaki fivatlarin degisinesing sebep olup dolaysiyla
finansal araglarin degerlerinde dalgalanmulur olugturabihir. 562 konusu dalgalanmalar, menkul
kiymetlerdek: fiyut defisiklifinden veya bu menkul kiymeti gikaran tarath Szgii veya tiim
piyasayi etkileyen faktorlerden kaynaklanabilir,

theageinim faiz oranlanmin defiismesine kary olan risk agiklify, degisken faiz oranh finansal
yikiimldliklerine baghdir.

Faiz, Pozisyon Tablozu ('FL) 30.06.2023 3122022 31.12.2021 31.52.2020
: Kahit Faigli Finansal draglar
Finansal Varliklar 23.260.603 44.54R.898 22275 800 Rad51.225
Finansal Yukimlilikler GB1.365.900  2.170.776.657 | |.544.788.900 | 237.392.730
. Toplym T04.626.503  2.216.625.555 | 1.567.064.700 | 145843955
Dxegisken Faizli Finansal Araclar
Finansal Varhiklar 7.071.487 {} 61 52527234
Finansal Yokimlilikler (*) 2.808.464.970  508.720.106 | 375.621.611 | 1.627.6B3.650
| Yoplam L B76,436.463 , 50H.720.106 | 375611671 | 1.680.210.848R

(*) GYO Grup™un Aveo bazh keedilerimn faiz oram 30.06.2023 tanihi itibanyls %600 +
Buribor (3 ayhk)'dur. 30.06.2023 trnihi itibaniyla Luribor faiz oran %3,261 (31.12.2022:
%ol .543; 31.12.2021: %l 31.12.2020: %0) olup 11112021 tarihinde Akfen GYO, Aklen
Karakdy ve Akfen (3T sirketlerindeks kradilerin %757 wwm kredi vadesie kodar Eunbor 1gin
20,673 oran {lzerinden faiz oran takus wlemit yapthmsur, 2022 vilinda gergeklesen erken kredi
kopurnus: sonrusinda bu oran Akfen GYO ve Akfen GT igin kredilerinin %.77's1, Akfen
Karukdy igin kredisinin 4751 kadar olmustur. 862 konugsy faiz orani takas islemi 16,02,2022
tarihinde B.200.000 Avro kgraihjy 165896,660 T tutarinda kreditérden tabsilat yaplarak
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kaputilmgtr. 30.06.2023 taribn itihanyla GY (Grup'un Ruble bazh kredilerinin faiz orani ise
Yoh'dir.

ihraggmin 30,06,2023 finansal tablo dénemi itibariyla 23,260,603 TL (31.12.2022: 44.848.898
TL, 30122021 22275800 TL., 31,12.2020h 8451225 TL) sabit faizli, 7.971.487 TL
(31.12.2022: 0 TL, 31.12.202%: 61'7L, 31,12,2020; 52.527.23% TL) dedisken faizhi finansal
varlig, 681365900 TL (31.12.2022: 2.171.776.657 TI., 31,122021; 1.544,788.900 TI.,
31.12.2020: 237.392.730 TL) subit faizl, 2.868.464.976 TL (31.12.2020: 508.720.106 TL,
31220210 375621611 TL, 31.12.2020: 1.627.683.650 TL) defisken faizli finansal
yiikimlGligi bulunmaktadit,

GYO Grup'un gergege uypun defer farkn kar / zarara yansititan finansal varlik veya
yiktmliligl ve gergefie uygun deger riskinden korunma amagh tiirev finangal araglan (faiz
swap iglemleri) bulunmaktadir. 11.11.2021 wrihinde Akfen GYO, Akfen Karakdy ve Akfen
GT sitketierindeki kredilerin %9757 1in kredi vadesine kadar Eunbor igin %40,673 oran
iizerinden faiz arant takas islemi yapilmigtir. 2022 yihinda gergekleyen erken kredi kapamas

sonrasmda bu oran Akfen GYO ve Akfen GT icin %77, Akfen Karakdy igin %75 olmustur.
Faiz oram takas iglemi 16.02.2023 tarihinde kapatlmistir,

30.06.2023 doneninde degiyken faiz oranlan 100 baz pusn daha yiksck olsayd) ihraggmmn
vergi dneesi kart 122,670,000 TL daha ax olacaku,

5.4.5. Anu puy sahipleri ile difer pay sahiplerinin menfaatlerinin gansma riski

Sermaye artirnmn sonras, $irket pay sshiplerinden Hamdi AKIN ve Sirketin dolayh pay
sahiplerinden Pelin AKIN OZALP ve Selim AKIN, Ihraceinin sermaycsinde paya suhip olmaya
devam edeccklerdir, Ayniea, thragemim 9 kisiden olusan yénetim kurulu tyelerinin ikisi A
grubu, ikisi C grubu ve ikisi 12 grubu pay sahiplerinin gostercecgi adaylar arasindan secilmekte
olup, youetim kurulu Gyelennin segiminde aday gosterme imtiyaz: saflayan 3,771,983 adet A
ve 3771983 adet D grubu pavlasn tameam, 3,771,983 adet C grubu paylarn ise 3.768,212
adedi Hamdi AKIN g aittir, Bu nedenlerle, séx konusu pay sahiplerinin gikarlarnnn azmbik pay
sahiplerinin gikarlan ile gelismesi durumunda verecckleri kararlar azinlik pay sahiplerini
olurnsuz sekilde etkileyebilir.

& IHRALC] HAKKINDA Bil,GilLER
6.1, thrager hakkinda genel hilgi:
6.1.1. fheagymin ticaret unvam ve isletme adi:

Ihragcintn ticaret unvai Akfen Gayritnenkul Yatirum Ortaklifi Anonim Sirketi olup kullanilan
igletme adi hulunmamaktadir,

ﬁ.l.l.ihracwlﬂ ku]_(l“l tllduﬁu ticaret sicili ve sicil numaras::

p . Levent Loft, Biiylikdere Cad., No:201, C Blok, Kat:8,
] = Daire:151, Levent, Besiktas/Istanbul

Ticaret Sicll Midiirliigi Istanbul

Ticaret Sicll Numarast | 372279-0
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6.1.3. thragginin kurolug tarihi ve sliresiz defflse, ngdrillen siresl:

Akfen (Y, 25.06.1997 tanihinde yurt igi turizm sektdrlinde yutinm yupmak smaciyle sitresiz
olarak Aksel Turizen Yatwimlan ve [glaimecilik A%, (Aksel) vovem ile kurulmus olup sz
konusy kurilug e, 30,06,1997 turth ve 4321 syl TTSG de 1lan edilmistir. Sirket'in nihat
wnivani 25,08,2006 wanhinde Akfen Gayrnmenkul Yatinm Ontaklifa A5, olarak defigtirilmis ve
bu huaus 31.08.2006 tarihli 6632 gayili TTSG de ilan edilmigtir.

6.1.4. Ihraggimin hukukl statilsi, tabi oldugu mevzuat, thrag¢inm kuruldugu fifke, Knyiily

merkezinin ve i yinetdm merkerinin adreesl, internet adrest ve telefon ve fanx
numarslary:

Hukukl Statisi Ancrim §rkes
Tabi Oldugu Yasal Mcvezuat T.C. Kanumlan
Kuruldugu Ulke Tiidany e Cromb-ariyeti
Merker Adrest Levent Laft, BEiwikders TCad.. Ko: 201, T Blok

Kat: 8, Draire: 151, Levent, BegiktagEstacbul
Telefon: +H (212 371 87 00
Faks: +90 {212} 270 &1 42

Telefon ve Faks Mumaralan

[ Internet Adresl www.akfengvo.com.tr
KEP (Kayith Elektronlk Posia) aklenovor S5l L ke e
| Adrisi

6.1.5. Diepo sertifikosing thrug cden hakkindaki bilgiler
Y oktur.

6.2, Yatinmlar:

6.2.1. Izahnamede yer almam gereken finansal tabla diinemiers itiborivle thrugomin
tinemdl yatirimlars vi b yatingmlwrn finsnsman sekilleri hukkindna bilgi:

S1PK,'mn 04,02.20221 snyih toplentismdu sldifn kerar gergevesinde {hragemin 1.000.000.000 TL
kayith sermuye tavum igerisinde 243.066.196 TL tutanindaki qiksnlnug  scrmayesinin
344.646.332 TL ye artinlmasina, sermaye artisinda cikanlacak yeni paylann tahsizli sermaye
artiruny kapgaminda meveut ottaklatin yeni pay alimw haklar tarmamen kisitlanarak, tahsish saby
yntemi ile Hamdi Akw'a tahsis edilmesine, iz konusu paylann Borsy bstanbul A8, 'nin
Toptan Alg Suty lglermderiog Niskin Prosediini ergevesinde belirlenen 4,43 TL1ik islem fiyat
itzerinden shrug edilmesine, bune giére 450,000,002,48 TL ihrag tutan igin, 4,43 TLik iglem
fiynty izerinden 101,580,136 TL nominal degerli 101.580.136 adet B grubu (borsada iglem
girir nitelikte) pay cikanlmasina karar verilmistir. Scrmaye artinim iglemi 09.02 202 1 tarihinde

tumamlanimy olup Sirket germaycgi, emiayon primli olarak 243.0060.196 T1.'den 3dd. 646,332
TL ye arttinhigtir.

Bu sermaye urtiyimdon elde edhlen (on ile;

Bodrum'da 184 vatakli 5 Yildizh Tatil Kéyd yatinmina sahip olan Masanda Turizm Yatinmilan
As'min puylunmn tamam;, Tirkiye Smnai Kalkinma Benkasi A.S. tarafiadan yapilan
25.01.2021 tarihli girket deferleme raporunda belirlenen 265.067.000 TL tutanindaki girket
deferinin %1 1,3 alinda 235.000.000 TL'ye Akfen Altyapi'dan ve

KYK ya 15 yil siire ile kiralanmuig, toplam 7.232 vatakl Isparta ve Kittaliya'dis ks adel yurt
yatirlmina sahip olan Isparia s mlar A5t paylirun ramsm se Tirkiye Smai
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Kalkinma Bankasi Ak tarabndan yapilan 25012021 tanbh gicket deferlome caporunda
behrlenen 242 382 000 TL tutaninduky yirket degermin %113 altodn 215,000.000°TT, ve Aklen
Ingnat'tun

salin almmistr,

Bu kapsamds Masanda ve Ispars Yurt Yotrunlon'nin sat shinmos islemlerinin nansmant
yukards dewuylan verilen sermaye arinmdan elde edilen dzknynaklur ile saflanmushr,

2021 yilmda thrager ile kolaylagtinlnug vsulde birlegen 2 bagh ortakhifin gergeklestirdikleri
vatrunlara iligkin detaylar agafidaki tablolarda yer almaktadiy.

Toplam Yatirnn | iyletimeye Geely . =y
t ] i )
Praju Yeri (mn Rura) Turih Finunsmun Sekli
Budrum Lol MMugln 27.6.0 Tamimuyr 202{) f‘):'.knynuklnr
T Toplam Yatirim fgtotmyeye | . o oo T
. Projc ” Yaori (mn Eurn) | Gegly Turlhi Finansinuin Sekli
lspm‘m Y urt I:-;purlu 14,4 Arahk 2018 f‘)?:kuyrluklur
Kitahya Yunt Kitahya 10,0 Evli) 219 Oskoynaklar

TCIN ile, Istanbul, Kodikiy'deki Sogitlicesme tren istasyonu Yilksek Hizl Tren Goan projesi
koapsenunda Viyadik ve Tenminal yapinu ile ticari alanlurm 2051 yiling kadar igletilmesi igin
kiralama sdzlesmesi imzalanig olan Firatcan Ingaat’a %451 oraninda igtirak edilmesi amaeryla
Firatcan fngaat’in tek pay sahibi konumunda olan Sefe OFZCELIK ile Thrager arasmda
29.03.2021 tarihinde pay satis sdxlesimes: mzalaningtie. Soe koousu sabm alima glenn 1gin
haarlatilan degerleme raporundiki defrer hesaplan PR min 11=62,1 savih Sermaye Piyasisingds
Deferleme Stindartlan Tebhfy ve 11042009 arih ve 217500 sayill ilke karsrindaki
CGoyrimenkul  Diginduki Varhklerin Sermaye  Pivosast  Mevzuatt  Kapssmindaki
Deferlemelerinde Uyulocak Esaslor uwyarmes Ulusloraras: Deflerleme Standartlan (UDRS)
kapsanunda saflanmistic, Bu dofrultuda Uluslararas: Deferleme Standartlari'na uypun olarak
kabul gérmis Indirgenmis Nakit Akim Yéntemi sonucu bulunan deder, sirket degeri olarak
hesaplannigtie. Degedeme miporuds yrketin degen 13.750.000 Avro olarak lespat edilmuy
u|up 9415 vlarak kullulan divie kuruna piire Firalean Ingaut i girket dugt:ri 129,470,000
TLAdir, Firatgan fngaint i %5171 bu defer Grerinden 66,030,000 T1, olarmk hesaplanmaktudir,
tslem, sie konusu defrer Grerinden %00 1,6 iskonte uygulonarak 58,375,000 TL den (6,.200.000
Avro), 31032021 twrihinde gerceklestivilmigtiv. 56z Konusa tutunin (3.000.000 Euro)
30.597.760 TLLK ks Sirket’in 2016-2019 yillan arasinda aldify 6.233.384 adeit AKFGY
payiun devr ile kalan (3.200.000 Euore) 29.941.277.74 TL'ik kism ise Hamdi AKINdan
15.04.2021 tarihinde alinan botg ile ddenmigtir.

Sicket, Furastean byt i kalim %ed9 ok payun ise 18,07.2023 trihinds 5 milyon Buro karsilif
TL pesin, 5 milyon Buro kurgthfs TL ise 31.12.2023 vadel olarak satin almig olup 562 Konusu
kuynaf kira gelirlerinden elde ettifi fon faxlus ile sadlamigtr,

thragoinm genel vapsndaki operasyonel maliyetlerin azaltilmass, organizasyon yapisinm
sadelestirilmesi, foalivellerin kolaylagtinlmase amaciyla 03.11.2020 tarihinde tasfiye cdilmis,
haylece Rusya'daki YL 1 aliby olan sicketler; Sevemny Aviovokeal Ll 20.010.2021
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tarihinde, Yaroslavlinvest Ltd. 05.02.202! tarhinde, Kaliningradinvest Ltd. 05.02.202]
tarihinde, Samstroykom Lid. 05.03.2021 1arihinde ve Volgastroykom Ltd. (5.03.202 ] tanhinde
Rusya resmi makamlannca tesci! edilmis, bylece direkt olarak Akfen GT'nin bagl ortakligi
haline getirilmigtir. Apgustos 2023 'te ise, Akfen GT'nin kismi bolinmesinin tamamlanmas ile
50z konusu igtirak paylan (464 milyon TL) Akfen Kuzey'e devredilmistir.

Sirket, 14.09.2022 tarihinde Mugla, Bodrum Yalikavak Mahallesi Daziak Mevkii'nde 22.197
m? arsa 379.600.582 TL (teplam 20,8 milyon USD) maliyetle satn alomy olup arsa i¢in anayh
ruhsat paralelinde Gzerine 29 adet villa yapirmina baglanuigtir. Arsanin satin alinmasi igin Akfen
International’dan 3 yil vadeli, 93,5 fatzle 14,8 milyon USD bor¢ almig olup arsanin kalan
bedeli ile bugiine kadar yapilan ingaat Sirket’in gelir fazlas: ile finanse etmistir. Alinan borcun
vade sonuna kadar anapara veya faiz ddemesi bulunmarmaktadir,

Sirket, 29.12.2022 tanihinde Mufila, Milas Kiyikiglacik Koyi, Gokliman Mevkii'nde aktifinde
83.625 m? turizm imarh arsa bulunan Gékliman Yahrnm Ingaat Turizm ve Jeotermal Ticaret
A5 nin %100%h00 477 milyon TL bedel ile satin alrmg olup 6z konusu ahim igin yine Akfen
International’dan bu defa 5 yil vadeli, %1,5 faizle 23,53 milyon USD bore almastir,

Sirket’in ve %100 bagh ortaklifi Akfen Gliney’in (kismi bdllinmeden dnce Akfen GT)
miistereken %591.47 oraninda ortak olduklar Akfen Karakdy'in kalan 248,53 lik hisscsinin
907,26 bk kism 16.02.2023 tarihinde, kalan %1,27 ik ks ise §2.05.2023 tarihinde satin
alimmig ohup ilk iglem Saticr’min borcuna mahsuben yamirrug, ikinei tslemin fonlamas Sirket'in
kira gelitlerinden elde etti@i gelir fazlas: ile karsilanmugtir.

05.05.2023 tarihinde Istanbul 1li, Amavutkéy Tlgesi, Omerli Mahallesi, 267 ada 5 parselde
bulunan 7.027 m? arsa Gzerinde 16.119 m?® kapali 2lana sahip fabrika binasimin gufa hakla satin
alinmis olup aym gayrimenkuliin tapu devri 26.07.2023 tarihinde gerceklesmistir. Sz konusu
sattn alma teplam 3.140.652 Euro karsilifs 67.749.654 TL'ys mal olmus olup fonlamas
Sirket’in kira gelirlerinden elde ettigi gelir fazlas: ile saglannugir.

Bununla birlikte [hragel ve bagh ortakliklanmin bugiine kadar yapnus oldugu vatirimlarin
haritasi agagida veriliiigtir,
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‘:’uflnm Frojenin Frojenin
Froje Yerl (mnl;;::: Boglama | Isletmeye Gegly Finunsmun Sekli
UsD) () ‘Tarihi 'I‘nrlhl_ )
Terminal . Uzun Vadeli Proje
Ist N
I"Kadlk(’)y : an_bul 4 2021 2024 Kredisi ve Ozkaynaklar

Akfen GYO, lzerine villa projest inyn etmek amoayla 15092022 tarihinde Bodrum
Yalikavak'ta 22 bin 197 m*'lik arsa satin almgtir. 29 villa inga edilmesi planlanan projenin
2025 wyilinda tamamianmast hedeflenmektedir.  30.06.2023  tarihi  itihanyla  %7’si
tumamlanmistir.

Toplam
Yatirnm ol Frojenin tyletmeye

Proje Yerd Bazlama = '“. ’ Y Finansman Sekl
{anilyon Tarihl Gegiy Toriha
USI) (%) ar

Yalikavak =
. Mugl: 35 My 024
Projosi ugla Ozkaynaklar

6.2.3. ihrageinin yénetim organi tarafindan gelecefe yinelik émemli yanrimlar hakkinda
ibracciyt haflavicl olarak alinan kararlar, yapilan stézlesmeler ve diger girigimler
hakkinda bilgi:

Yoktur,

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER

7.1, Ana faaliyet alanlam:

7.1.1. lzahnamede yer almas: gereken finansal table dénemleri itibariyle ama firiin/bizmet
lkategorilerind de igerecek sekilde thrage faallyetlerl hakkimda bilgi:

Aklen GYO'nun ana faaliyel konusu, esas sizlesmesimin “Firketin Amocr, Faalyet Konupu™
bughklh 5. maddesinde belinildifi dzere, Scrmaye Piyasasi Kurulu'nun GY(Yya ilighin
diizenlemelerinde yamii amag ve konularla igtigal etmek ve esas olarak payrimenkuilers,
gayrimenkullere  dayali  sermaye  pivasas  ataglatiod,  gaynmenkul  projelerine wne
gayrimenkullere davah haklara yatinm yapmak, gayrimenku! portféya olusturmuk wvo
pelistinnek dxzere kurulmus olup SPKmin Gayrimenku! Yatinm Ortakhiklarow iligkin Fanslim
Teblifi'nin (Ser VI, No: 11) 23, ve 25, maddelerinde agiklanan yazilt amag ve konulifinliy
igtigal etmektir.

Akten GYQ, 25061997 tarihinde vort 151 turizn sektdrinde yutirnn vapniak sinaciylu stiresiz
alarak Aksel Turizm Yatmmlun ve lsletmecilik A8, (Aksel) unvan ile kuruimus olup séz
konusu kuruluy iglenn, 30.06.1997 tarih ve 4321 sayih TT5CG de ilan edilmistir. Sirket’in nihai
unvam 25.08.2006 tarihinde Akten Gayrimenkul Yatinim Ortakhfin A8, olarak defigtivilmis ve
bu husus 31.08.2006 tarihli 6632 sayil TTSG de ilan edilmistir.

Akfen GYO, Faas Sﬁ::lesmesii‘nde vet alan alanlarda Gaahyetlenm devam ettirmekte olup
wsagicdaki ulonlorda fasldir., '
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Aklen GY O, JHYT yilingdan abibaren sektdede dnetihik el “Cagday Sebur {tellen™ projes
basty olmuk Gizere 2021 yilindun inbaren gesitlendirmeye bagladify portiGyiinde, dipzenhi kira
geliri clde ettifi 20 otel, | tan) k&yd, 2 yurl komplekst, | fubriky ve 1 ofis binssindun olusun
24 projeve ve ayriea vaorom devamn eden 3 projeye ulaymistir. Bdylece Akfen GYO, bagta
Aceor wemanhi®i ile Tirkiye'nin baglica otel yatunimetlarindan biri haline gelmigtir,

11.05.2011 tarihinde holka agilan Aklen GYO, o tarthten bugine “ARFGY™ hisse kodu ile
Borsa [stunbul AS. nde (BIST) islem gérmeye devam ctmektedir. 30.06.2023 twnhi itibunyla
fiili dolagim orani %4224 seviyesinde olup (fzahname tarihi itibarnyla %44 ,55) ayni tarihte
hisse Kapan fiyab 4,20 TL, (Kopag pryosa deger: 546 milyar TI/Z21] milyon VS olarak
gergeklesmisir,

Akfen GYO, meveut durum tibanyla Yidiz Pazar'da iglem gormekte olup 2022 yilinda
BISTI00 Endckaine gitmiz ve 2023 yilindan itibaren Sermaye Piyasast Kumslu'nun 11-17.1
sayill "Kurumgal Yonehm Tebhig™ gergevesinde | prap sieketlets arasinda yer almaya
buglamigtr,

el Yarrrimlarmdan Porifly Cegithiligine

Akfen GYQ, Titrkive ve Rusya'da Novolel ve Ihis Otel markall otel projeleri gelistivmis olup
Tikiye'de 15, Rusya'da 4 olmak vere toplam 19 otelini didnyatin en biylik  otel
isletmesilerinden Aceor Cirubu'na waun dilnemb kivalnmstir, Akfen GYO'nun porifiiytnde
Bodrum 'da bulunan 5 yildizh tatil kdyi Bodrum Left bulunmaktadir,

Rusya'da Volgastroykom aracilifiyla Birket portfylnde bulunan Samara Ofig’e ait toplam
4.637 i lik kiralanabilic ofis bisast bulunnaktadie. Burada bulunan ofislerden kira geliti elde
edilmektedir,

Sirket ile Merit Kibris Turizm Ltd, Sirketi arasinds Merit Park Oteli'nin devrine iliskin olarsk
Mizan 2023 iginde bir pay devir sozlegimesi imzalanmugtr. Satin alma bedeli “70.000.000 ABD
Dolaey + degisken pay bedeh™ olup pay deveoin yamnlacag kapanig tanhinde nakden ve pegin
olarak ddencoektir,

Akfen GY O 'nun, yurt ici ve yurt disinda 21 otelinde toplom 3.720 oda ve 36 villas, Rusya'da
4.0637 m¥'lik bir ofis Binasl, Tirkive'de toplam 13 bloktan olusan toplam 7.830 adet yatak
bapasiteli ki yurl kompleksi, bstanbul Sogitligegme 'de 2024 yily igerisinde igletmeye gogmes
planlanan vearet ve sosyal o kompleks), Bodom Yalikavak 't villa ve Miks Kiyikiglacik '
konsept tasanm gahiymalan yopilan toplym 106 hin m?'lik tyrizm, konuyt ve tigari gayrimenkul
projesi ve 7.207 mPlik bir alanda, kirada bulunan fabrike binasr yatmm bulunan
hulutmakiadiy.

Aklen GYO'nun loplam gayrimenkul portfoy defrert 2023 yid skiner geyrek sonu itibanyla
yuklagtk 622 milyon Aveo'ya wlasmmstir, Stratenk Ortakhiklar ve Uzun Ddngmh Kisalamalarla
diinyanin baghes otel zincirlerinden Accor ile 200512 stratejik ortak olan Akfen GY O, Tirkiye

ve Rusya'da wctify 19 otel igin vzun vadeli kiva sozlesmeleri imzaloyarak dizenli ve
ongorilehilin kira pelirt clgs cktedir.
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Akten GY ' nun otellenyle ilgili Accor ile yapilan sézleymelerde; Akfen GYO'nun kira geliri
iyin asgan garanti yarh bulunmaktadir. Kira geliri; cironun ya da dizeltilmis otct briit kfinnim
belli bir orunindan yiikaek olan: geklinde belirlenmigtir, Bu paylagim; bir yandan minitmum gelit
garantisi difier yandan da otcllerin performansi ile saflanacak gelir artisinin paylagimi
potansiveli tamimaktadir, Akfen GYOQO'nun Bodrum Loft tatil kdyl Akfen Turizem, yutt
komplcksler ise Kredi ve Yurtlar Genel Mildiieldga (“KYK") tarafinden iyletilmektedir

thraggmn portfiylinde yer alan varliklara iliskin detuyh p_il_gi_gfi ayafda yer almaktadir,

Gercokdegen
Nitelifi | Varhk Kupusite Agihiy Tardhi Yutinm
. {Milyon Avro)
Novote] ve Ibis Otel Zeytinburnu | 208/228 Oda Mart 2007 23,1
Ibis Otel Eskigehir 1080ds | Nisan 2007 4,6
Nowvalel '_l'rubmm 200 Odu Ekim 2008 13.9
Mavotel ve Ibis Otel Gaziantep | 92/177 Oda Ocak 2010 16,2
Novotel ve This Otel Kayseri 96/160 Oda | Mart 2010 122
1his Otel Bursu - 200 Oda Kasim 2010 B.9
Ibis Otel Adana 165 Oda Eylill 2012 9,7
Tots Otel Escnyurt 156 Oda Ocuk 7073 0
Otoller  [This Olel femir Alsancak 140 Oda Huzirun 2013 6.5
Ibis Otel Ankara Airpott 147 Oda Eylil 2014 3
Havotel lamnhul Bosphois 200 QOda éubm 2016 35,6
s Otel Tuzla 286 Oda Nisan 2017 16,0
Mcrit Park Otel () 286 Oda Nisan 2007 339
Thiz Otel Yarosluv| 177 Oda Fyliil 2011 161 |
Tbis Otel Samara 204 Oda Mart 2012 14,7
Tbis Otel Kaliningrad 167 Oda Agustos 213 | 150 |
Ibns Chiel Moskova T 317 Oda Temmuz 2015 33.0
" Ofs | Samara Ofis 4.637 m? Mart 2012 7.3
Tatil Kbyl |Bodrum Loft 1 920da | Temmuz 2020 X T
yurtlar lspurts Yurl " 4032 yatok Aralik 2018 14,4
Kiitahya Yurt 3 808 yatak Eyliil 2019 109 o
Diger | SBFiitligesme Projesi 9.375 my? mﬁ?ﬂ:"l:;:z")“k 20,9
Diger [ Yulkavak I'rojesi 22197 v I N T
Difier |Kiyikislacik Arsasi B3.625 m? - 24 ()
Diger | Fabrika Binasi Hudunkily 7.027 m? Fad | 21 T

{*) Merit Park Hotcl & Casing unvant ile igletilen otclin devring dair bir pay devir sdzlesmes;
imzalanmigtir. iz konusu otelin Sirket agismdan en vygun deved, Sitket bagh ortakhgs Akfen
(T nin, a6z konusu otel ile ilgili H7e) amaglt sirkel haline getirilerek hisse devrl seklinde
iglemin yapiimast oldugundan, Akfen GT, wensinde otel dyinda higbir faaliyel ve varhk
kalmayacak hale gativilmistic (Akfen GT ks bolonme 28,08,.2023 tanhinde tesal edilmigtir.)
Rozlesmede yer alan sartlamn gergeklestnesi, gerekli tim yasal ranlerin alinmas gart ve esaslan
ile SPK mevzuating uygun yekilde yaptmlucak degerlemenin ardindan “70.000.000 USD +
degigken bedel” ile tinn hisseler aharyn devredilecektir,
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Barket, Tiekiye'de Ageor taeatindan wglenlen 15 oteln 14 0l Bodrom Lol Uheling, ogrene
yurtlarini ve Yahkavak Projesing kend: tzel kKigihigi aliinds bulundurmukisdic, Aynes, Sickel"in
%100 bagl ortakhifi olan Akten Kuzey'in aktifinde Rusya gitketlerinin paylan, %2100 bufh
ortaklify olan Akfen Giney'in akitifinde Akfen Karakdy'iin paylan, 22100 bagh ortaklifin olan
Akfen GT'nin aktifinde KKTC deki otel, %100 bagh ortaklig olan Firatcan [ngaat®in aktifinde
bulunan Sagitligesme Projest, %2100 bagh ortukh olan Goklimen™in aktfinde Kiyikiglack
argngl, dofrudan ve dolayll olarak 75100 bagh ortakhign olan Akfen Karakdy'in skiifinde
MNovatel Isianbul Bosphorus ve fabrika binast bulunmaktadir. Sicket, 14.09.2022 tarihinde
Mugla, Bodrum Yalikavak Mahallesi, Daxlak Mevkii'nde yer alan 22,197 m? arsayi
379,600,582 'TL (woplem 208 milyon AT Doelan) malivetle sain alms olup arsa i onayh
ruhsat paralelinde Gzenine 29 ade! ville yapimuna baglwmistic, Projenin toplam muliyelinin srsa
bedeli dahil yakiayik 54 milyon USD olmau planlanmakta olup villa satizslan baglamisti,

Sicke!, 2%, 12,2022 tarihinde, aktifinde Muglu_ Milis I{lylkl.';;];u:lk 'I{f,iyii, Cidikliman Mavkiv nde
#3.625 m’ turizm imorh srse bulunon Gékliman Yoatrm inguat Tursm ve Jeotermel Ticoret
AL nin %100°0nG 477 milyon TL bedel ile satin alttug olup belirtilen arsada turistik amagh
Iir tesis yamlinak tzere konsepi tasarim calismalan baglanustie, Projenin oplam maliyetinin
arsa bedeln dahil yaklask 100 malyon LS sevivelermde geveeklesimes dngirtilimektedir.

Sirket’in dolayh ve doluysiz olarsk %100 bagl ortakhf olun Aklen Karskiy'in porttoyiinde
bulunan fabrika binss:, halihaxirda fubrikayn igletmekte olan Eraysan®a 5yl sitreyle kivaya
vertlnigtie,

Sirket'tn Gelirlerinin Koedliim

Sirkel'in elde ettifii gelirlerin ang baghiklar olarak kit finansal tablo dénemleri ilibanyla
asapidaki tabloda yer almaktadsr.

Hasilat (11} 30.06.2023 U6, 2022 31.12.2022 31122021 | 31.12.2020
Onel Kiro Gelirleri TIR072.838 | 160177434 | 474,385,827 | 163,782,355 | 61,195 278
Yurl Lielirlen 24.027.253 15.542 642 36273162 25 BB2.0315 ¥
IR T 0 0 0 1 257.076 | 3.441 88
Gielivleri

Thgrer 761,884 454 K52 1.070.517 572.17% 451.477
Toplam 342,861,075 | 176.174.888 | 511,72%.506 | 191,493,644 | G5.088.643

Mirasgguun gelirlon, femel olarak portféyinde yer alan gayrimenkullerden elde etmekte oldugu
kira gehrleninden oluymaktadir.

Accor tarafindan isletilen ve hasilat veys gelirinden Kirn alinan 19 otelde 2023 vil 2. geyrek
ottalama doluluk oran %62,27ye {2022 yili %004,6, 2022 yili 2. geyrek: %60, 2021 vl 2549
vir 2020 yile %33, ortalanm oda lyal 64 Avea'ya (2022 yile 53 Aveo, 2022 vili 20 ceyiek: 41
Avre, 2021 il 32 Avro ve 2020 vilis 31 Avio) antangtir, 2020 yilimds 61,2 pnlyon T ofan
kiry gelirleri, 2021 yihnda 2020 yilina gore pundeminm etkilerinin wzabmaya buglamas ve
Avra/TL kurunun artisi etkisi ile birlikte "2 107,60 artisle 103,58 milyon TL ye yikselirken, 2022
yilinda 2021 yihna gére % 189,60 artgla 474.4 milyon TL'ye ylkselmigtir. 2023 yilinin ilk
varsnde da b imcek i Afithn aym dimemmne gore %098,0 ariigla 38,1 milyon TL'ye
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yiik.';c.':lrni'!;.ﬁr, Hasilalta yl“ill’dill‘l :,’IL"I yij‘:sc“slc, ihr:u,'c,:lmn 2021 ylllndu purli'"dyiinc ‘l:uthgl
Bodrum Loft otelimin ve yine 2021 yilindn portiGyine ckledifi [sparta ve Kiitahyo dfrenci
vurtlonimin da ketkis: yiiksektir. Bodrum Loft tatil kévyil, isletilmek dzere Akfen Turnizm'e,
yurtlar ise Kredi Yurtlar Kurumu'na kiraya venlmigtir. Bunun yam sira yine fhrageinin
portfoylinde bulunan KKTC deki Merit Park Otel’in igletmecisi olan Merit Kibng Turizm Ltd.
Sti.'nden elde adilen gelie de hasilatin yikselmezinde dnemli rol oynamistie.

Sirket'in 202) yiloan 1, ceyreginde [sparte Yurt YaGrmlan'ne satm almas ile birlikte 202]
yilma iliskin konsolide finansal tablolsnnde 25,9 milyon T twtannds yurd kirs gelin
muhasebelesmistir, 2022 yili 2021 yline gire %490,1 artan yurt kira gelirler 36,3 milyon TL ye
yiikselmigtir, 30.06.2023 dénemi itibariyla tae bir dnceki yilin nyn dénemine gbre 54,6 artigla
24,0 milyon TL ye yiikaelmiytir.

Firatcan ingaat Turlzm ve Tiearet A.§. (Firatean ingaat)

TCD ile, fztanbul, Kadikdy'deki latanbul Sogtitlicesme Tran Gar'inda TCDR've taalihin
#dhlen YHT viyaditk ve terminali yapim ile tican alunlanin 2051 yilina kadar igletilmesi iimn
milteahhidi olun Firatean Ingast'a 2021 vilinds 6,2 milyen Avro karsih TL ile %51 oramnds
igtirak edildikten sonra 18.07.2023 tanhinde kalen %49 hisse de 10 milyon Avro kersihi TLL
bedelle satin alinarsk, 56z konusu girket %100 bagh ortakhk haline gelmistir. Bu sekalde
toplomda 16,2 milyon Avro™ya satin alinan sirket igin Karar Bagimsiz Denetim ve Danigmanlik
A.5.'nin 17.07.2023 tarihli deferleme raporunda deger 22,2 milyon Avro olarak tespit edilmiy
olup baylelikle son alinan %49 ek hisgenin iskonto orani %8 olarak gergeklegmistir.

2024 vilinin ilk yarsinda igletineye acilmast beklenen ve msgaati devam eden tesisin Licat
alanlarindan 27 yillik igletmae sirest boyunca yillik ortalama yaklagik 11 milyon Aveo karglig
Tl. H'I,'Elil' olde edilmest beklenmekiedir,

Projenin foplam maliyeti, KDV duhil 45 milyon USD dir,

Proje kapsamnda, vaklagik 41.700 m* loplam proje alaninda viyadiik, peron, Yiiksek Hizl Tren
Terminal Binast ve yaklagik 19 bin m? ticari alanh Stptthicegme Projesi, yeme-igme mekanlan,
kilithr-zanat alant ve otlopark ings edilmektedis.

Thraget tarafndan yaymmlanmig izahname, faaliyel rapotlan, bagimsiz denelim raporlati ve
fimansal tubloloar gl'l'nr hclgc:lt:rin vil tin ortakhikla ilgili dvel durum sk lamalanmin ingelenmes
sureliyle ortoklk fauliyetler hakkindo bilgi edintlebilir, hrageuun intemet sitest veyn K nmuyy
Avdinlatma Platformu (KAP) yoluyle ilan etmesi gercken izahname, faalivet mporlan,
bafimsuiz denetim raporlan, {inansal teblolar gibi belgelere ve ortakhkla ilgili Gzel durum

agiklamalarina www.akfengyo.com.tr adresli internet sitesinden ve KAPan (www kap. org.tr)
ulagilabilir.

7.1.2 Avagtirma ve gellstirme silreel devam eden tnemli nitellkte drin ve hizmetler ile sz
konusu tfiridn ve hizmetlere Miskin aragbirma ve geliytire sdrecinde gelinen agama

hukkindu tHeaei sier agafta ¢ ayvucak nitelikic kumuya duyarulmug bilgi:
Yok,

A1




7.2. Baglica sektorlerfpazarlar:

T7.2.1. Faalivet gOsterilen sektorler/pazariar ve ihragoinin bu sektdrlerdekifpazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlarn haklknd a bilgi:

Thraggi, gayrimenkul yahom orakhin sektdrinde faaliver pistermekte olup pelirlen turizm
sektorinde yasanan geligmelerden de dofrudan etkatenmektedir. Bununla birlikee Thragimin
baglt ortaklipy Isparta Yurt Yatnmlan dolayisivla efitim ve yurt yabnmlan alanlanoda da

faaliyet pdsterilmekte olup isbu bélimde gayrimenkul, paynmenkul yanrm ortakliklan,
turizm, egitim ve yurt vannmlan sektorl incelenmigtir.

Sermaye Piyasast Kurulu'ndan izin almak kaydiyla kurulan G¥ O lann amact, gayrimenkullere,
gayrimenkule dayall projelere yahnm yapmak, portfoviindeki gaymimenkullerden kira gelin ve
gaynimenkul alm saom kazaoc: elde etmekir, GYOPlar, gaynmenkultere, paymmenkullers
davall baklarz ve payrimenkul projelennoe portfiy deferennin en az %50si craninda yabhoum
yapmak zorundadirlar.

2010 yilinda 21 olan GY0 sayis: 2023 yhnen 2. geyrefi itibanyla 43%e yikselmis alup yallar
itibariyla gelisim asagida yer almaktadir.

Sirks® Savisi:

0 END AL 31 kN

| ] I I I I I
21 14 Sy Qs i d LT T

3
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£
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S48 SHEW 2020 2021 2022 2023-06

21
30.06.2023 donemi itibariyla GYO’larin fiyat ve piyasa degerlerine iligkin detaylar agagida yer
almakta olup Akfen GYO’nun 5,5 milyar TL’lik piyasa degeri ile sektordeki pay1 %2,6°dr.

EURE H

ADGYO | ADRA GMYOD — RIS Nk Islem Tarlhe 20 Evhidl 2033
AKFGY | Akfen GMYO 420 |4450 5460, AL 000 1.429.788.586
AKSGY | Akis GMYO S,ﬁﬁ-r &4 = 550 W) HK] 2.054 738 043
AXMGY | Akmerkez GMYD A0 3B 2503 209 204 A5 35
ALGYD | Aladko GMYO ; 2838 A5, 7h A 113 260 WHE 2.0HEE 241 4
ASGYD | Acce GMYD BIST [k fslem Torifi 3 Agusing 2623
ATAGY | Ala GMY O T4z 50,810 1357 A50.05Hp 169 398435
LT Atakube GO 4. B0 1E,31 1. 204 032 DH 23ld=1304
AYVGYD | Avmasya GRMY (D 159 3z 08 523 849 (HH) 324, %1% 849
Basker Dogal g =97
BASGEZ | v Dogalgez 1202 15,25 G044 L0000 L.382.297 954
DEGY I} | Drepdz YD am 5,08 L. 22E. DI X0 307,904 174
DGOY G | Drogug G 14,28 3,564 ETIB.52d 450 454,917 864
EEGYD | Emlak Konut GMYO | T4k 43,29 251 2. H ] LA.575.274.932
EYGYD | EYGGYOD 1953 EJCT L] 16133300 4B4 541 483
FZLGY | Feml GAYO | RIST {1k fglem Tarili 28 Tewmuz 2023
HLGYO | Halk GMYOQ 420 20,62 6.9 700 CHE 14275015 6%
IS0 Idealist Gh‘l"l!r{:l,/ri_ 4,36 15,5 | 218 AW DCHE 165 653 MK
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Is GMYO

I8GYO 10,64 37,09 10,201, 100,000 3,784,075 944
KZBGY | Kinmbik GYO 18,07 34.80 5.42 1000000 1.B86.430.438
KLGYO | Kiler OMYO 2,79 46,11 1.892.050.000 1.704 466 820
KGYD | Komy GMYOQ 50,50 48,99 2.020.000.000 ORE.643 073
ERGYQ | Karfez GMYO 18,46 21,23 1 21B.36D.000 258 607 642
KZGYO | Kuzugmup GMYQ RBIST 1k Ielem Tarihi 29 Afusios 2623

MRGY(D | Marts GMYO 5,33 38,56 2.088.900.000 1.223 348 El5
MSGYD | Mistra] GMYO §.75 292 962.153.545 266.740.900
NUIGYD | Nura]l GMYO 6,12 50,99 2.052.329.760 1.046.543.611
QZKGY | Ozak GMYD 6,50 25,00 9.464.000,000 2.365.682.800
DZGYD | Ozderici GMYO 31,91 48,50 977,500 000 478.8%6.391 |
FAGYQ |Panora GMYO 26,68 35,97 2.340. 308,000 £41.901.559
PSOYO | Posifik GYO 4,25 33,12 6.968.290,382 2.307.657. 11
PEKGY |Peker GMYD 10,30 60,62 6800 287.599 4182 587 847
PEGYD  |Pera GMYO 0,73 08,05 %62 280.000 941 486291
RYGYD |[Reysas GMYO 14 34 29.61 11710000000 2.123.194.979
SREVGY | Servet GMYO 21550 21,06 11.226.8G0.000 2.364.747 069
ENGYD |Sinpes GMYOQ 252 54.22 3.795.000.000 2.057 587.276
SEGYQ | Scker GMYOQ 2,25 24,98 1.830.499 387 457,11 264
TRGY(D | Torunlar GMYO 18,14 21,12 18. 140,000,000 3.830.500.303
TRGY(D | Trend GMYO 492 46,16 339,480,000 156,698,236
TSGYD | TSKB GMYO 5,71 11,26 3711500000 417.906.925
YEGYD | vakif GMYQ 1,47 31,00 4.328.1060.000 1.341 845611
YOGYD | Yeni Gimst GMYQ 35,30 §2,13 #.539.776.000 7 030.504 863
YGYD  { Yesil GMYOQ 1,78 §4,57 418.505.957 153.941.52]
ZRGYO | Ziraat GMYO 4,43 18,94 20.792.736.600 3.538.196.489

Toplam TL 210.969.919.884 T1.733.615.504
TCMB Y1l Sonu Koru 2582 25,82
Toplam USD 8.170.794.728 2.778.219.036

Konsolide finansal table yayuntayan sirketlferin konsolide, konsolide finansal iablo yayinlamayan girketferin solo
finansal taldelar almpusin.

%) Piyosa degerinin vl sany dzkavnakiara garve iskortasudnr, Bksi deger prim orvandir,

£*4) Dawiz ke, TOMB 30062023 diviz ahy kuradur

fKaprak: (FYODER Gdsterge 2023 Yol Tiivkive Goyrimenkel Sektdni 2. Ceyrek Rapor,
Kamiyva Avdinlotmea Plajformu)

GYO’lann finansal tablo donemleni itibanyla 6zkaynak geligimlerine iliskin detaylar asafiida
yer almakta olup, Akfen GYO'nun 30.06.2023 donemi itibarsyla 10,2 milyar TL'bk
tzkaynaklan ile, sektérdeki payr %3,9 dur,

Senihn

. Inlo

:'l I'I 1"'1 bl

e DTt T

ADEA GMYO 11215931 SITIMAAT 196001845 LTIDG0RII
AKFGY | Akfen GWMYO $04.122319 4 TFIDERATE LTIATIOBT  1&ERSIM
AKSGY | ks GAVO JEIT235872 4 1I80I105T.  REILGIESIS. | 105ZAI0.00W
AKMGY | Akmerker GNVO LSTTIRES1A, i 1449950R8 | 1 ZTOTEGE4S 1217957567
ALGYD | Alarko GMYO CEIETELS | 11425490 ] SRIILM0TIL GISES4TLSS
ASGYD | Asce GMYD 131 515553 AEA2EALAE 455309)18T 6515259600
ATAGY | Ara GADYO 35 174350 £ £34 151 236 006147 2E05R5 321
AGYD | Ardoie GMOYQ 19T 5013 GESEIRGS]| 1 TH055951 1255 RE2 3]
AVGYD  Avmmoa GMYD 262 571 S0 348 520 T 641 | 16 25 7214 9070y
| BSGE 'ﬁ%‘mﬁ”-ﬂ LET26E 73| 23M9380024 1857389464 1 6E9SI4SE
DFGTO | De=iz GROYO i3] A A TG IETESR| | 3ISA1TA0C | 612003 550
DGGETO  DegoGMYO 612 505 544 AB1G1121° SASLTIE 240042 T
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EKGY(D |DEmlok Koot GMYO | 14495 188000 15 746 857.000 13368 023.000 19 7404 75000
EYGYD |EYGGYOD 4] ER.222.519 453,142,615 548.018.562
FZLGY | Fuzul GMYD 127.736.874| 407953658 1.079.902370] 1.134.427.140
(HLGYO _ [Halk OMYO | | 2926488712 3300178143 10433172290 | 12,052,505.19%
[0GYo | Idendiat MY 14,442 137 TRy, 49% 002 Ties2l 622 130,707 309
158GY0 Ig GMYO 4. 1300953, 800 5478062879 139202360062 | 18.777.344.543
KZIBGY | Kwmlbdk GYD 2088427284 2.193.048.489 5.39°7.079.291 5.1079.116.094()
KLGYO | Kiler GMYO 1.214.701.000 1.761.543.000 5.847.763.000 6.993.662.000
KROYO Koy GMY O . 359271 106.101.271 | 40.346 864 44 484 467
KRGYD [ Kotlez GMYOD 120,018,043 144,393 U4 272,654,706 299,034,931
KAGY( | Kuzngmup GMYL) 0 =203 h3a LU0, 702,001 LAF 3 %3 1,684
MEGY( | Mot GMY(Q) 492 376510 1.462.123.793 1.446.672.015 (*)
MEGYD | Mistral GMYD 256.819.077 467.767 857 1.197.095. 868 1.325.707.335
NUOYD | Murol GMYO 330.047.755 402.6%93.373 1.269. 341 805 1.318.792.612
OZKGY | Ok GMY 3,494,003, 528 0,723636425 | 17.062,783.282 | 25.0607.237.276
O20YD [ Ouderiel GMYQ 415,084,703 1007603 650 [ 2203823528 2,330,704 235
FAGYO | Panorn GMY O PIE 6T 69 160271 329 2A62.244.24% 34068522659
FEGYO Pasifik GYQ «18.078.128 1.271.348.09% 4.680.080.021 5.038.595. Roud
FEEGY Peker GMY D 532.410.966 1.645.328.540 2.124 %26 385 1.926.690.964
[FEGYOQ | Peru GMYO . o18.407.951 | _ 143283114 367419487  647.577.176
RYGYO | Reyaay GMY O 207,707,036 1.949,520. 792 | 12,285, 148,0%4 | 13.337.884,043
SRVOGY Servet GMY( 1.60(LK53.251 2829 44643 T.330 4%0. 180 70080 ka3
NGO | Sinpoy GMY O 712.4006.784 4. 348.197.000 | 10.038.132.765 0.524.058.887
SEGY D Scker GMYO G685.700.926 BO7 444242 2357285440 3.227.589.689
TRGYO | Torunlar GMYO 8.769.9217.000( 14.512.010000( 33.795413.000( 34.B11.424.000
TRGYO | Trend GMY D 50,644,286 74,419,689 134,261 462 146,298,822
THEGYO THKB GMY () 46d,638. 14 TN 2401 1 509408500 2045 484,177
VEGYO | Vakif GMY( 1.444.475. 244 24411 30.020 4. 772169354 1.085.567.243
YOOYD | Yeni Gimut GMYO 2.203.188.215 2.767.776.008 5.889.343.597 5912.194.463
YOyo Yogil GMYO =327.09% 889 48202 1.635 1.451.530.723 1.372.132.912
SROYO | Zirswt OMYO 5090 557.615 BI7261L.105( 1R39DTTETIE | 12831 ]148.465
Toplum TL RO ABS.2TR.776 | T03IMR.Z6K.267 | 236.075.374.002 | 264 1RD.651.614

TCMB Yl Sonun Kury 741 13,33 14,7 25 82
Toplam U510 B.9%7.584.741 T.727.552.008 | 12.624.3%1.5%1 10.231.972.212

%) Murn GV dda Seed hesap ddimemi dodayisoela GYORER 1 qeyrek riporamdukt ¥ avlid vevider ik kate ahutnigne
G frnvattars Ka P odimmrgor,
Rensolitde flivetresal Yerhdey yoayeridiipeny givkettonin kanxolide, bodgodide fivensel reblo youtadameven givkerleein golo
Jinerawerd Bebdrdurr whnmpgioe,
& r:_\lurrk,' CIYOMIER (;r'l',\‘fm‘gp' 223 ¥ih 'I'J'JF.*‘M_}F:P (r"u_l,*l'fr.inl‘nku! Sadedrg 2. (,'r‘_v”'fi Hergrradur,
4 unthiyar .d_]*:fmfuﬂhu P!ugﬁmnu. "‘fNN)": T r-“'r.'l'ﬂr‘l'{}

GYO'larm finansal table dbnemleri itibariyla aktif' toplanu geligimlering iliskin detaylar
agagida ver almakta olup, Akfen GYCHnun 30.06.2023 ddnemi itibariyla 16,6 milyon T Lk
akiillen ile, sekiordek iy %ad, Y hilr,




AGYO Atakule GMYOD 528.413.783 614.5319. 183 1.804.6R6.894 1.82V.18R.512
AVGYO [ Avrasys GMYO 264,113,081 365,025,346 657.457.069 747 353581
Raszkent

BASGZ |bovoloss Gyo | S7E6974616)  7.098.060.198| 11038676081 | 9731305309
DZGYO | Deniz GMYO 1053516579 | 3006506733  1.571.031.317|  1.834.171.086
DGGYO Dug'ua GMYD 1.963.246.567|  2.439.809.2E9 5.095 RB43 430 5.143.573.603
EKGYO gﬂ%ﬁ““m 25.644.200.000 |  30.760.452.000| 46950179000  56.21% 364,000
EYGYD |EYG GYO - 768.554.836 | 1.698.487.016|  1.664.621.741
FZLGY | Fuzul GMYO 463 8749375 2.4683.470.240 293162241 3.257 623 934
HLGYO |Halk GMYO | 3.514.726.080 | 4.578.221.287| 14.307.520.731 | 16.988.040.824
IDGYO | Idealist GMYO 29815 302 89,286,357 163,651,542 214,320,333
15GY IﬁGMYD 52325405 487 6676321 298 17417219256 23 104 843.043
KZBGY |Kizilbik GYO 2.165.249.798 | 2.699.087.485| 6925429347 |  7.817.906.503
KLGYO | Kiler GMYO L.832.128.000 | 2989448000 5.310.423.000 | 11,880,126 000
KGYD Koray GMYO 27400240 122.991.021 G623 867637 243 358,040
KRGYO | Korfer GMYO 166,389,570 185080 265 107.899 592 332357209
KZGYD gm%"“" . 207.803 | 5473400442  7.351.886.042
MERGYO | Martt GMYO 995 549136 1927711118 4.03?352.(}59 {*)
MSGYO | Mistrul GMYO 264,684 696 490003196 | 1215847830  1.330.050.098
NUGYO | Nurol GMYO 1.640.071.662|  1644.560.772 |  1726.050.072|  1.593.309.321
OZKGY | Ozak GMYD 5.875.35R.220 5 0h1. 025859 19.817.524 962 27.948 208 300
OZGYO | Ozderici GMYQ 465314478 |  LO490LIBES| 2304233502 | 2378298330
FAGYD |Panora GMYO 958320423 | 1.171.742.221| 2.892.415.007|  3.100.846.008
PEGYD | Pasifik GYO 1.127.RE7 . B46 3 5&2.512.146 9531314 201 10.728.226.2113
PEKGY |Peker GMYO 696.953.686 | 2.665.333.078|  31.648624.180|  3.958.801.565
PEGYQ | Pera GMYQ 126.230.164 146.616.125 597.765.974 821,669,565
RYGYD | Reyass GMYD 3 4RR.9R87.95) 5670383 640 14 RL7.154 181 16.1 7 857,305
SRVGY | Bervet GMYO 2633369 710 5242 516560 Dgus §28.604 11.066.877.420
INGYO | Sinpag GMYO 5806556401 | (1.323320.074|  18.770.764.848 | 20.339.751.367
SEGYO | Seker GMYD L.107.902,634 1.603.300.131|  2.904.3872.501 3,933 708.857
TRGYO | Torunlar GMYD 13.714.787.000 12.%06.9%9 000 310 280.748.000 41.4331.615.000
TDGYQ | Trend GMYO 60362217 104.207.707 172.981.026 206,489,758
TEGYD |TSKE GMYO 603.049.652 743565289 |  1RIT661.889 |  2.396.674.046
YRGYD | Valof GMYO 2028 DH1 416 4 619815011 &.702 892 013 % 3IR.537.164
YGGYO é;},‘ll,g'm“t 2234541 646 | 2834952147 5983416604 |  6.024.30753]
YGYD | Yegil GMYD 2.112.508 374 2.054.423.715| 4683182221 "4.504.877.077
LRGYO | Ziragt GMYD 54355903 3153 B.643 8U7.092 20.662.426.003 22.301.280.98%
Toplam TL 117.716,041.592 | 169.104.692.654 | 340.576.917 444 | 158.915.131.873

TCMB Vil Sonu Kuro 7,42 13,13 18,7 1581
Toplam USD 15.864.695.632 L2.6B6.,023.455 1B.212.669.382 15.0462.553,519

"} Marir GYOrda dzel hesap donemi dolayisnla GYODER [ peyrek raporundats 9 ayplik wertler dikkate afimmgine.
052023 finansaflar: AP tan altmmigur.

Konsalide finansaf rabfe yaymdayas givkederin konsodide, konsolide finansal rablo yavimiemayan givkererin solo
Jinansal tablofar aimmighr,

fRaviak, GYODER Gdsterge 2021 Yile Tiirkive Gavimenknl Sekrivi 2. Cevrek Rapori, Kemuwve Avdinlatmo
FPlatformu, FINNET Verileri)

GYO’lann finansal tablo dénemlen itibanyla borgluluk rasyolanna iligkin detaylar agafida yer
almakta olup, 30.06.2023 déncmi itibanyla sektfrdeki borgluluk rasyosu %27 iken, Akfen

Y O 'nun borelulak rasyosu %038 dir,
GYO’larim Bor¢luluk Rasyosu (%)

Ticaret Unyani Sembol 31.12.2020  31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023




ARBLY Akfen UM ¥ 7wy [T 1% Y,
ARSCY Akiy GMYQ i Ve 46% 29 0%
AKMGY Akmerker CMYO 2V 0%a % A%
ALUYO Alurko GMYOQ 2% 2% ) 4y 4%
| ASGYO Apee GMYD 51% 43% 204 1%
ATALY At QMY (0% 0% 3 2%
ALIY() Atnkule GMYD % 1% 1% %
AVHYD Aviipyn £iMYLD o 37 4% 2% 2%
_I-l.‘\!"-i(-i'.-". Hinglant l)ugs_ilxh'!. LMY () LN n7% B34 #3894
1270GY 0 Leniz (i YD Y TR | 6%y 17%
DGGYO [hgus GMYO HEY4 Hv 0%, 5344
ERGYD Fmilok Konut GMY O 45% 49% G, f544,
EYOYD EY( GYO . Bo%% T3, s
FALOY Fuzul GMYO 51% E2% A%, 65 %
HLUYO [Mulk GMYO 17% 28% 2T 20%
MY tdealist CIMYO 52% C 3% M 9%
150Y 0 ts LiMYO k) 18% 200, 19%%
KRABGY Kzl YO 4% 194% 2% 3%
K1y Kiler GMY O 3404 1% I 1%
Kiive) Koy GiMY O 14% 12% 03% 04%
KRGYO Kodriex CiM YL AHY%Y 22, 11%: 10%%
KAGY() K.tl:f.llgrup LMY - 227% 2He4 17%
MRGYO hnrts CGiMY O N1 Va 24'%h 1 5%, (")
MEGY O Mistrul HMY O RE 5% %, 14%
MUGYO | Nurol CMYO RO Tl 2% 1M
QLRGY Ouak GMYO A% 264 13% 1)
LIEEIY ) Orederici OMYO 11% 4% 2% 204
PALIY() Punarra GMY 0 3% 1% 1% ¥
PRLGIY Pugifik Gy o 102%) Gats 51% 534
PERLHY Peker MY 4% 8% A2% 51%
PEECYY By MY 4184 2045 LA 2194
RYCiY() Heyviang (MY 0} A1, 3094 | 7% | 5%
SRVY Lorver UiM Y () A6Y% 4%, A48 285,
| ENGYO Sinpag (iMY() R AT% 1%, 445
SEGYD Soker GMYD 3R 200 19% 1 Y%,
TRGYO Torunlur GMY O 6% 7% 4% 10%
TDGY O Trend GMY D 2% 250 2%, A4
TEOYO TERB CMYQ 23% 0" 0" %%
VREGUY() Vakil GMY 51% A7% 240, 3204
YY) Yeni Gimat GMYD 1% % 2" 2%
Y{ivi) ¥euil QMY 115% 124% 697y H0%
FHLIYL) Ll GIMY) A A%y Gy 11%

('*} Muavet CrYe) el dizid Jh‘.\'n}) ilifetasir n‘nfrl_tf!.\‘.‘_vfr..‘ CPVMMER T arverk vaaprorsnedendd U grplek voeifor dtkhente afimmstir,
(/2024 fhicitiseiliuie KAF Tan iyl

.‘v.’fm.\'nfhfc'ﬁuu.u.v:rf tethies _tfu_w.ln}ﬁymr ;.'.'r'fﬂ‘fh‘!'hl komsndidde, ArJrr.\'uﬁrh"ﬁmm.\'uf fiihlo _1'”_1-"””""H’{j’q’lﬂ yipkatferin xujo
Siennxal taladary almons i,

%) Toplom Yitkidmidtikler Toplom Akuflor
fRavioak: GYONRER Glsterge 2623 1ol Tivkire Govranenknd Sektdion 2. Clevrek Reparn,
Kan Avedefaime Platformn)

Crayrimenknl Sektéri:

Kiiresel chononude 2022 yrihmdan atibpren yosunon enflusvonist baskilur ve arton parssal
mialiyetler, gelisnuy ve gelismekte olon dilkelerde bivime ormnluninda yavaslamalara neden
olmugtur, Gelismiy ckonomilerde resesyon veva stagflnsyon riski gindeme pelirken, merkez
bankalare enflnsyonu kuntml altinn almak igin sik1 pora politikalan uygulamaya baglamstr
Ancak bu politikalarng m ve ckonomik biyiime tzerinde olumsuz etkileri gbrilmigtir.
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Kiiresel kaynak mahyetleninin arthf bu donemde, iilkeler aras1 ticarettc azalma ve arz zincin
sorunlan yaganmig olup, bu da birgok sektdrde malivetleri yiikselmis ve genel fiyatlar
seviyesini etkilemigtir Yilksek enflasyon, tilketici harcamalariu kisitfayip talebi olumsuz
etkilmigtir.

Bu kiiresel ckonomik gelismeler gaynmenkul sckténinii de etkilemistir. Yiiksek enflasyon,
insaat maliyetlerini artin konut fivatlannda yiikselise neden olmustur, Aynea, faiz oranlannin
yilkselmesiyle konut kredisi talebinde azalma yaganmig olup konut satiglan diigiis gGstermigtir
(Kaynak: GYODER. Gisterge 2023 Yih Tiirkiye Gayrimenkul Sektéri 1. Ceyrek Raporu)

Tiirkive Gayvrimenkul Sclodrii

2022 yihinda bir oneeki yila gire zincirlenmis hacirm endeksi olarak; finans ve sigoria
faalivetlen toplam kuetma defeni %621,8, hizmet fasliyetlen %117, mesleki, iden ve destek
hizmet faaliyetleri %9,9, bilgi ve iletigim faaliyetleri %8,7, difer hizmet faaliyetleri %5,8, kamu
yonetimi, efitim, insan saflifi ve sosyal hizmet faaliyetleri %4,8, gayrimenkul faaliyetleri
54,3, sanayi %3,3 ve tarim sektoril %60,6 artti. [ngaat sektérii ise %84 azaldi. 2022 yilinda
toplam konut satiglari 1.485.622 adet olurken, 2023 yilintn ilk il ayinda bir dnceki yihn aym
donemine gore %11,5 azahsla 283,215 adet olamk gerceklesmistir, 2023 vihmin 1lk g ayinda
ipotekli konut satis sayis bir oneckit yvuhin aym donemine gére %13, azahsla 58,522 adet, difer
sat1 tirler isc %10,9 artigla 224,393 adet ofarak gergeklesmistir, Bu donemde i1k defa satilan
konutlar %11,2 azalisla 83 bin 907, ikinci ¢l konut satizlan isec %411,7 azalisla 199 bin 30§
olarak perceklesmigtir.

{Kaynak, TUIK, htips. //data.uk pov. t1/Bulten/Index? p=Konut-Satis-Istatistikleri-Mart-2023-49517)

CGrayrimenkul sektoriiniih en Gnemli unsurlarindan birisi ingaat ve yapr maliyetleridir. Bu
kapsamda ingaat maliyet endeksi, 2023 yili Mart ayinda bir Gnceki aya gdre 962,16, bir dnceki
vilin aym ayina gore %60,70 artrmistir, Ingaat maliyet endeksinin yillik degisim oranlar aylar
baz:inda agagida grafikte yostenilmigtir, Ingaat maliyet kalemlerinden biri olun malzeme maliyet
endeksi 2023 yili Mart ayinda bir &necki aya gore %42.31, bir dneeki yilin aym ayma gore
248,21 artmug olup, bir difer maliyet kalemi olan ig¢ilik maliyet endeksi 2023 yil Mart ayinda
bir dnceki aya pére % 1,76, bir dneeki yilin ayn ayina gore %105,09 artrmgtur,

Ingaat mallyat endekal yillik deglgim orani (%), Mart 2023
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Bina mnzaati maliyet endeksi, 2023 y1ly Mart ayinda bir énceki aya gore %2,04, bir 8nceki yihn
ayni ayma gore %62,94 artnugtir. Bina ingaat maliyet endeksinin yillik defigim oranlan aylar
bazinda asafnda grafikte gdsterilmigtir. Bina ingaat maliyet kalemlerinden bin olan malzeme
maliyet endeksi 2023 yili Marl ayinda bir fnceki aya gore %2,19, bir doccki yihn aym ayina
giire %50,49 artrms olup, bir diger maliyet kalenm olan isgilik maliyet endeksi 2023 yili Mart
wyinda bir dnceki aya gire %1,68, bir énccki yilin ayni aymna gére %1035,16 artmigtr.

Blnm inyuwty maliyet endekel yilik defiglm oram {%), Mart 2023
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Bina digi yapalar i¢in ingaal malivet endeksi, 2023 yil Mart ayinda bir dnceki aya gore 242,54,
bir dnceki yihn aym aymna gore 953,57 artmighir, Bina digt yapilar i¢in ingaat maliyet
endeksimin yillik degisim oranlan aylar bazinda asafida grafikie gosterilmigtir. Yap) ingaat
maliyet kalemlerinden biri olan malzeme maliyet endeksi 2023 yili Mart ayinda bir dnceki aya
gore %2,71, bir onceki yilin aym ayina gore %41,27 artmg olup, bir difier maliyet kalemi olan
isgilik maliyet endeksi 2023 yili Mart ayinda bir dnceki aya gore %2,06, hir éinceki yilim aynt
ayina gore %104,83 artrmigtie.

Blng dip yapilar [cin Ingant maliyet ondoke yillik dofiizim oran (%), Mart 2023
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(Kaynak: TUIK,
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Crayrimenkoul sektdeiinitn bir difer dnemb unsurg 15¢ yapr ruhsati ve yapt kullomim izinleridir.
Belediyeler taculindun verilen yupr ruhsatlannun bino sayis, yiizdlgimi, deger ve daire sayis
oloruk defihm dénemler itibanyls agafidaki tabloda verilmistir.

Yapi Ruhsah 1N
Dinem Bina Suyn (adct) Yiizélgimi (m?) Dairc Sayis
2020 96.169 112.621.366 555.132
2021 138.558 151.260.112 724.096
2022 127.623 145.527.048 693.698
1C2022 26.141 27.295.213 129.436
1C2023 23.743 26.713.372 _130.299

Belediyeler tarafindan verilen yapi eobsotlurmn 2023 yihmin ilk geyrefinde bir Sneeki yilin ilk

geyregune gire bina soyis 99,2, viedleimi %62,1 vzalmsg olup, deferi %6 144,31 ve daire sayis:
ise %6(,7 urtmustir.

Yap ruhsat verilen yapilann 2023 yilunn 11k by aywda toplam yizdlgiimd 26,7 milyon m?
iken; bunun 14,2 milyon m*zi kotut, 7,1 milyon m*si konul iy ve 5,4 milyon m*si ise ortak
kullamim alant olarak pergeklest,

Yup1 ruhsati verilen yapilann 2023 yihimin ilk g ayinda kullanma amacing gore 169 milyen
m? ile en yiksck paya iki ve daha fazln daireli ikamet amagli binalar sahip oldu. Bunu 2,3
milyon m? ile bir daireli ikametl amagli Binalare ivleds,

Belediyeler 1eralindan verilen yapi kullanim izin belgelerinin bina sayisi, yizblolimi, deger ve
duire sayis: oluruk dagilimy dénemler itibaniyla agafhdaki tabloda verilmigtir,

Yapt Kullanma [zin Helgeni_ - . 1 .

__ Dénem Bina Sayms Yiizdlgilmd DNuire Sayis
2020 77.847 122.182.967 599.999
2021 92.169 127.729.238 626.910
2022 99.132 128.954.125 642.269

1€C2022 22.490 30.456.774 155.522
1C2023 20.130 25.220.082 125.979

Belediyeler tarafindan verilen yapt kullamm van belgelerinm 2023 vilinin ilk geyreginde bir
dnceky yiin 1tk geyrefone gire bina seyvis %105, yizdlgtimii %617,2, ve daire sayis ise %190
mzalmustr,

Yapi kullanma izin belgesi verilen yapilanin 2023 yilinm ilk iig ayinda toplam y0zegi—= 2= 2
milyon m? iken: bunun 14,4 milyon m?'s konat, 5,2 nolyon w@'st koot thyr ve 8, 5o 7 2
15¢ ortak kullanim alant olatak yerceklesn,

Yupr kullanmu 1zin belgesi verilen yopilann 2023 yilimin ilk ¢ ayinda kullanma amacina g&in
18,7 milyon m? ile en yiiksck pays iki ve daha fazla daircli ikamct amagh binalar sahip oldn,
Bunu 1.6 milyon m? ile tuﬂfan ve perakende ticaret binalar ixledi.

{Kowtk:  TOIK.  https./idata tuglsssji7Bulten/Index?g = Building-Permits-Quarter-1-January-Mar ch,-2023
49528#)
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Tarizn Sekréri

Diaora'ds Torizm Sektara

Covad-15 Pasdemisnin eddlensin basfiemzence boldae kaliinlan seyaber yasexlamia
brlica:s S e siaSninde Bir canan—a bagiames e, J0Q1 smopda Tms sevs S
o=celd vila g5re %212 ararak 455 myon kix clzrek gempexbegmisir. Covid-1% Papdemns
sal g nden en cok ethcSenen seinSreric- basmdzs geen nuriar sekokind sal s ethos azahmas:
“2 2725 Mo nvinda Deima Sagt Orplind—in restoen keimese] ac’ =i durem keskil etmedigim
e laa s e bt o erer esle plircerire S voiumim nlihig gt denlenmeledn Drirya
Turam Cretd re [N TO; pice 20022 5 Hiresel tins seym 3021 v1:na pire %111 anianak
%65 moiven bz olaek gerpekdeamizcr . (https.//www.unwio.org/elobal-and-regional-tourism-
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Kaynak: Diinya Turizm Orgiitii fhttps.//www.unwto org/global-and-regional-tourism-performance)

Kiiresel turist sayisinin 2021 ve 2022 yillarinda bolgelere gore dagilimi agagidaki grafiklerde
mevcuttur. Bu kapsamda agagidaki grafiklerden de goriildiigii gibi 2022 yilinda 2021 yilina
gbre Avrupa ve Amerika bolgelerine olan turist dagiliminda hafif azalig, Asya ve Pasifik

bolgesine olan turist dagiliminda artis olurken Afrika ve Orta Dogu bélgelerinin dagiliminda
ise hafif artiglar gozlemlenmistir.
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2021 Kiiresel Turist Sayis1 Bolgesel 132T Biresel Turkst Savza
Dagilim Bolzewe] Dradbom
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2021 yihnda 807,1 milyar dolar olan Gayrisafi Yurt I¢i Hasila (GSYH), 2022 yilinda 905,5
milyar dolara yiikselmistir. (https:/data.tuik gov.tr/Bulten/Index?p=Donemsel-Gayrisafi-Yurt-Ici-Hasila-
IV.-Ceyvrek.-Ekim-—Aralik,-2022-49664)

2021°de turizm gelirlerinin GSYH’ye oran1 %3,7 iken 2022 yilinda bu oran %5,1 olarak

gerceklesmistir
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Yabanci Turist Sayisi
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Kaynak: TUIK
fhitps. idata.tuik. gov.tr/Bulten/DownloadlistatistikselTablo ? p={d1dFbBrir3aYAORL6QUEdMK/iYenc XIT.JVipk/
UgGzrePCisk6 LGU40mvTDHOg8mc)

2021-2022 yillar1 arasinda artiy gdsteren yabanci ziyaretlerinin yogunlastigi alt1 iilke
bulunmaktadir. 2021-2022 yillarinda Tiirkiye’ye gelen yabanci ziyaretcilerin neredeyse yarisi
Rusya, Almanya, Bulgaristan, ingiltere, iran ve Giircistan’dan olusmaktadir. Ulkelere gore
yabanc1 turist dagilimi agagidaki grafikte gosterilmigtir.

2021 Yabanc Turist Ulke Dagilim

= Almanya s Ingiltere » Bulgaristan = Gilcistan #®Rusya =iran = =3Iz
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2021 Yabanci Turist Ulke Dagihm

+ Almanya = Ingiterz = Bulgaristan = Glircistan =Rusya =f{ran =i 3=

2022 Yabanci Turist Ulke Dagilim

= Almanya = Ingiltere * Bulgaristan = Gircistan ®Rusya =lan ®Diger

Kaynak: TUIK

{https . idata tuik, gov tr/Bulten/DownloadlstatistikselTablo *p = (dIdFbBrir3a YAORL6QUEAMK/ i Yenc XITJ Virk
L5 GerePCisk6LGU40my TDHOy8mc)

Turizm sektérii yiiksek mevsimsellik igeren bir sektor olup, ziyaretgilerin ¢gogunlugu Haziran
ve Ekim aylan arasinda Tiirkiye’ye gelmektedir. Kasim ve Mart aylar arasinda Tiirkiye’ye
gelen turist sayis1 diger aylara kiyasla daha diisiik seviyelerde kalmaktadir. Yurtdigindan
gelen turistlerin dagilinu asagidaki grafikte yer almaktadir.
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Aylara Gore Gelen Yabanci Turist Dagilimi
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Kaynak: Kiiltir ve Turizm Bakanhg Yatinm ve Isletmeler Genel Miidiirliigii 7=nps //vigm.ktb gov.tr/TR-
249702/snir-istatistikleri.htmlJ

Tiirkiye’de 2020-2022 yillan arasinda aylara gore otel doluluk oranlan agagidaki grafikte yer
almaktadir.
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Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatinm ve Isletmeler Genel Miidiirliigii
—ps:tyigm ktb.gov tr'TR-201140/yillik-istatistikler. html )

Otelcilik sektérii dogrudan turizm endiistrisine baghdir. Tiirkiye bu konuda 1yi bir turizm
merkezi olup oteller, ekonomik motel ve pansiyonlardan ¢ok iist diizey ve liiks otellere kadar
uzanmaktadir. Tiirkiye’de otel sayisi yillardir kesintisiz olarak artmaktadir. Kiiltiir ve Turizm
Bakanli1 Yatinm ve Isletmeler Genel Miidiirliigii verilerine gore “Turizm Isletme Belgeli”
tesis sayilarinin yillara gore degisimi asagidak: grafikte yer almaktadir.
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Tiirkiye'deki Otel Sayis1
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Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii
(https:/'vigm ktb. gov,tr/TR-201140/yillik-istatistikler.html)

Yurt Yatrmmlar Sektor Analizi

Yiiksekdgretim Kurumian

Turkive'de 19%0°It yillann ortalanndan itibaren devlet {iniversiteleri mevcut kontenjanlan
nedeniyle yiiksekégretim talebini karsilamakta yetersiz kalmig, bu nedenle jzel iiniversitelerin
sayis1 Gnemli oranda artrmgtr. Ogzel iiniversitelerin vayginlasmaya baglamasma karsin
guniimiizde yilksek dgrenim egitiminde halen devlet Gniversitelen agirhiktadie.

Universite ¢afina gelen niifusun ve okullagma oranimin artmasinin etkisiyle gerek zel gerek
devlet tiniversitelerinde Ggrenim gdren Grenci sayisinda yikselis devam etmektedir, 2016~
2023 yillan arast toplam Gfrenci sayisimn gelisimi degerlendirildiginde; foplam iiniversite
dgrencilen igensinde devlet iiniversitelerinde efitim géren ofrencilerin %89, bBzel
finiversitelerde egitim géren dgrencilerin ise %11 oraminda pay aldi@1 izlenmektedir, Universite
sayisina ilaveten ortalama Ofrenci kapasitesi bakimundan da devlet Gniversitelerinin zel
finiversitelere kayasla dnde olmasimin da dagilimin bu sekilde olmasinda roli bulunmaktadir.

YOK verilerine gére 2023 yib itibanyla Tiirkiye'de 129'a devlet, 75" 6zel olmak iizere toplam
204 iniversite ve 4 adet meslek yiiksekokuln bulunmaktadir. Sz konusu iiniversitelenn
kurulmas: siirecinde egitimde firsat egithigi ve iniversitelerin gehir ekonomileninin geligimine
potansive] katkilan dikkate abmmaktadur.

Universitelerin  bolgesel dafilm  incelendiginde, Marmara Bolgesi %36'hk pay ile
dlkemizdeki en gok sayida Gniversiteye ev sahiplifi yapan bdlge olarak piéze carpmaktadir.
Tiirkiye'deki toplam iniversite sayilan gdz oniine almdifinda Marmara ve Ig Anadolu
Bilgelennin yizdelerinin toplam ig¢indeki payimn %58 seviyelerinde oldugu izlenmektedir
Bu bélgelerin 6n plana ¢ikmasimin sebebi olarak biiyiiksehirlerin ve dzel imiversitelerin
¢ofunlufunun bu balgelerds u]m‘fm sayilabilir, '
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2023 Yili Bélgelerine Gore Mevcut Universite Sayisi (Adet)

=Mammara =Ege ¢ Karadeniz * Akdeniz #I¢ Anadolu =Dogu Anadolu = Glineydogu Anadolu

2023 Y1ih Bélgelerine Gére Mevcut Universite Dagilimi

=MNammara #Ege =« Karadeniz * Akdenif =i¢ Anadolu =Dogu Anadolu ® Giineydogu Anadolu

Kaynak: Yiiksek Ogretim Bilgi Yonetim Sistemi, TSKB Damsmanhik Hizmetleri

Tiirkiye genelindeki iiniversitelerin iller bazinda dagilimina gore; Istanbul, Izmir ve Ankara’da
toplam 61 adet 6zel iniversite, 27 adet ise devlet {iniversitesi yer almaktadir. Ozel
iiniversitelerinin %81’inin Istanbul, Izmir ve Ankara’da yer aldig, devlet iiniversitelerinin ise
%21’inin bu ii¢ bllylik sehirdgkon mlandig goriillmektedir. Ulkemizde bulunan 81 ilin sadece

12 tanesinde Ozel Universigg=bulunmakta olup. devlet iiniversitesinin olmadig1 sehir 1se
bulunmamaktadir.
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2023 Yih iller Bazinda Universite Sayisi

&

= {stanbul =Ankara =i{zmii + Antalya =Konya =Digel

@

2023 Y1l iller Bazinda Universite Sayis1 Dagihmi

e

= fstanbul =s== «IZxr— - Antalya =Komnya =Diger

Kmyrak Faisek divela 8 Foastiv Sureni FSES Damiprantd Hiseer

Espara ilinde Bz=] finiversics xilinmamakla beraber Siilevman Demire Tniversitesi ve Lspama
Ureclarua’ Bilimler Universitesi olmak Gzere ikd adel devle: Smiversniesi yer almaktadic,
Kilahsa ilinds ize vine drel Cogversie b mmmazken Hiitahya Duonlupmar Temwversitesi ve
Kiitah»a Sagtik Bilinleri Qniversitesi olmak dzere 1 adet devler Griversizesi yer almakmad T,

Yiksekigretim Ofremci Sarvilan

222023 GZrecn wil ibherwl: dlkemizde 69501142 yiksekifgenm 6drsreis1 cfrenim
gimelcedr. Yiosekdfrenm fdreckilen SEenim dizevine gome siafanémldislzneda lisazs
agrencileniniz. % 34°13k pavlz ik sirada ver eldiklan girblmektedir. (kno sireda dmlisars
dgrencilen yer aliken celan yiksek lisans ve dokiora egremkalen takan emeckrzd: 2020
yimdan 2022 vahra kadar gegen srede eplem ofTenci sayvisinda etz repdi izlerirken, 3023
wilmda %l &’ ik bir dugts phrizoileomisir. Ancak vikses lisans ve Jokicra Sgrencist sysinda
013 zevm izlenmelkaedw.

r -
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Ogrenim Diizeylerine Gore Ogrenci Sayis: (Bin Adet)
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20:22-2023 djretim donerminde bzel iiniversitelerde dEremim goren Hzrenci sayisi bir dnceka yila
adre yaklagik %ol{) artarak yaklagik 735 ban kgt seviyesine ulasmughr. Geoels bakildifinda, Gzel
(niversitede Hfrenim giren &grenci sayvismda artis egilime Zlenmekvedir ve arhiz oraw som i
y1lda diazenh elarak daba da ivmelenmektedir.

o 2020-20X1: yaklagik %5 (bir doceld dgretim dénemine gore)

o 2021-2022: yaklagik %66 {bir oneeka Ggretim dénemine gire)

o MI22-2023: yaklagik %510 (bir Gnceki GEretim dénemine gore)

Devlet truversiteleni agisindan degerlendirme yapildi@inda 152 GErenci savisindaki arteginm 2022
vilina kadar devam ethfi; ancak som vl yeklagik %619 oramunda yaganan dasdgiin arts tremdini
sona <rdirdigs génilmektedir,

Tiniversite Tiriine Gore (frenci Savin Gelisimi
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Kaynak: Yiiksek Ogretim Bilgi Yonetim Sistemi, TSKB Damsmanhk Hizmetleri
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Milli Egitim Bakanhg Tstatistikleri Orglin Bfitim 2021-2022 verilerine gore Tiirkiye'de
ortaokul orta §fretim ve ylksek dretim simflannda 1999.2000 yilinda 2.216 adet olan el
yurt sayis 2021-2022 yihinda bir dneeki yila gore yvaklagik %6,5° luk bir artis oram ile 4.692
olmugtur. Bunlanm 1,995 adedi yiksek Ggretim grubundadir. 4.614 yurdun toplam kapagitesi
463,4 bin yatak iken doluluk [77,0 bin seviyesindedir. Yiksek dfrenim kredi ve yurtlar
kurutnuna bagh toplam yurt adedi 1999-2000 vilinda 179 adet olup, 2021-2022 vilinda bir
dreeki yila gore sayis1 3 adet arlarak ilc 776 ya yiikselmigtir. Kredi ve Yurtlar Kurumu'na bagh
yurilardak) égrenci kapasitesi 759,8 bin seviyesindedir.

7.2.2. lzahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemlerl itibariyle ihraceimn net
satiy lutarnimip faaliyet alanina ve pazarin cofraf yapisina gre dafiluns hakkinda hilgi:
Sicket’in elde ettign gelirlenin ana baghklar olarak kinlin finansal tablo dinemlen ilibanyla
asajidaki tabloda yer almaktadir,

Hasilut (TL) 30.06.2023 | % | M.06.2022 | % | 31.12.2022 | % [ 31.12.2021 | % [31.12.2020] %
Otel Kira Gelirleri | 318.072.838 [ 93 | 160,177,434 91 |474.385.827[ 53 |163.782.355| R6 [61.195,278| 94 |
Yurt Gelirleri 24.027.253 | 7 | 15.542.602 | 9 [ 36.273.162 | 7 | 25,882,035 | 14 0 0
SEMIEENI 0 o 0 0 0 0 | 1257076 | | | 3441888 | s
Satg Gielirler

Diger 761.884 | 0 | 454852 | o [ 1070517 | 0 | 572078 | 0 | 451477 | |
Toplam 342.861.975 [ 100 | 176.174.888 | 100 | 511.729.506 | 100 | 191.493.644 | 100 [ 65.088.643 | 100

Ihragginn gelirlerd, temel olarak portityiinde yer alan gayrimenkullerden elde etmekte oldugu
kira gelirlerinden olugmaktachr.

Accor tarafindan igletilen ve hasilat veya gelirinden kira alinan 19 otclde 2023 yil 2. geyrek
ortalama doluluk oran1 %62,2 ye (2022 yili: %64,6, 2022 yili 2, ¢eyrek: %60, 2021 yili: %:54,9
ve 2020 yili %33), ortalama oda fiyatr 64 Avro'ya (2022 yily; 53 Avre, 2022 vili 2. ceyrek: 41
Avro, 2021 yili: 32 Aveo ve 2020 yili: 31 Avro) artnustir, 2020 yilinda 61,2 milyon TL olan
kira gelirleri, 2021 yilinda 2020 yilina gére pandemmin etkilerinin azalmaya baglamas: ve
Avro/TL kurunun artis1 etkisi ile birlikte %1676 arligla 163,8 milyon TL'ye yiiksclirken, 2022
yilinda 2021 yilina gore %l89,6 artigla 4744 milyon T1'yve yikselmistir, 2023 yilintn ilk
yansimde da bir Onceki yihn ayne donemine gire %986 artigla 3181 milyon TL'ye
yiikselmistir. Haslatta yillardan yila yiikseligte, Ihraggunn 2021 yilinda portfoyine kattify
Bodrum Loft otclinin ve yine 2021 yilinda porttGyiine ekledigi Ispuria ve Kiitahya &grenci
yurtlanimin da katkis) yiikscktit. Bodrum Loft tatil kdyd, isletilmek dizere Akfen Turizm'e,
yurllar ise Kredi Yurtlar Kurumu'na kiraya verilmistir. Bunun yam sirs yine lhragginin
portfiyiinde bulunan KICTC deki Merit Park Otel™in igletimecisi olan Merit Kibns Turizm Ltd.
Su."nden ¢lde edilen gelir de hasilatin yitkselmesinde dnemli rol oynatmstir,

Sirketin 2021 yiimn |, geyreginde Isparta Yurt Yatinmlan'ni satin almast ile birlikie 2021
yima ihiskin Konsolide finansal tablalarmda 25,9 milyon TL twtannda yurt kirs gelin
iuhasebelesmistit, 2022 vih 2021 yilina gore %40,1 artan yurt kira gelirleri 36,3 milyon TL'ye
yikseltmgtie. 30.06.2023 dénemi stibaniyla ise bir énecki yilin ayn dinemine gore % 54,6 arligla
24,0 milyon TL ye yilkselmigHy, |
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Sirket'in gehrlennmin dilke bawinda dagihm 1se kinhm {mansal wable dénemlen ibanyla
asafidaki tabloda yver almaktadir.

Hastlat (YL) | 30.06.2023 | % | 30.06.2022 | % | 31.12.2022 | % [ 31az.z021 | % [31.1z.2020] %
Tiirkiye 236.557.226 | 69 | 115.560.329 | 66 | 356.601.394 | 70 | 122.985.695 | 64 |25.437.024 | 39
KKTC 50.835.406 | 15 | 37.410.089 | 21 | 79.638.881 | 16 | 39.265.435 | 21 | 29.640.504 | 46
Rusya 55.469.343 | 16 | 23.204.470 | 13 | 75.489.231 | 15 | 29.242.514 | 15 | 10.011.115| 15
Toplam 342.861.975 | 100 | 176.174.888 | 100 | 511.729.506 | 100 | 191.493.644 | 100 | 65.088.643 | 100

Net satiglar ierisinde siki diizenlemeye tabi olmayan ulkeler, idari birimler veya gevrelerde
kurulu sitket veya kuruluslar Gizerinden gergeklestirilen satiy bulunmamaktadir,

7.3, Madde 7.1.1 ve 7.2.'de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme doromuo
haklkunda bilgi:

ishbu izahnamenin “Risk Faktorleri baghkh 5, biliminde yer alan risk faktérleri digmda
herlang bir husus bulumnamakiadir.

7.4. thracoin ticari faalivetleri ve karlilifi acisindan énemli olan patent, lisans, sinaj-
licari, finansal vh. anlaymalar ile ihraggmin faalivetlerinin ve finansal durumopun ne
dlgtide bu anlagmalara bagh oldufivna yva da yeni dretim sireglerine iligkin ozet bilgl:
fhrager ve istirsklerinin yeni yatirumlanmn  finansmam, meveut finansal  borglanmm
refinansmani amaciyla, 2015 yilinda Credit Europe Bank NV Hollanda, Credit Europe Bank
[.id. Rusya ve Fibahanka'dan toplam 220.000.000 Avre'luk [0 yil vadeli kredi finansmam
saglanmis olup Covid-19 Pandemisinin turizm sektori genelinde ve Ihragciun otelleri
pzelindekt negahf etkisi gelirlerde dnemh didgiise sebep oldugundan, ilgih bankalarla meveat
borg tutar olan 177.728.000 Avro'nun 10 yil vadeli olarak {Akfen GY O, Akfen GT ve Akfen
Karakoy igin 2030 yili, Rusya yicketlent igin 2030 + 3 yil opsiyonlu olarsk 2033 yili) yeniden
yvapulandinimas kenusunda meveut kreditorleriyle 18.12.2020 tarihinde mutabakata vanims
olup kredi sozleymelerimin bu kapsamds Akfen GYO ve Akfun Karakody kredilen igin
11.04.2021 tarili itibaniyla, Akfen GT kredileri 1gin 14.07.2021 tarihi itibanyla ve Rusya'daki
girketlerin kredilen igin 03.09.2021 tanhi itibanyla 11gili islemler planlandi@ ve kreditorlerle
mutatik kalimdif gekilde gergeklestirilmigtir, Yem kredi ddeme planma gére kredinin faiz
oram Akfen GYO, Akfen GT ve Akfen Karakdy igin %6,00 4+ Eunbor (3 Ayhk)'dur.
Rusya'daki sirketlerin kredilerinin 9,500,000 Avro tutanindaki ks Akfen G1'ye transfer
edilmiy ve Rusya girketlerindeki kredilerin tamami Avro’dan Ruble’ye démilmiigiie. Ruble
bazindaki kredinin faiz orant ilk 2 vil igin %46, sonraks 8 yil i¢in, 9,5 ve kalan dénemler icin
ise mospeime (3 aylik) + %05 olarak belirlenmigtir

Akfen GYO, 15.09.2022 tarihinde Bodrum Yalikavak'ta thm rulisal ve izinleri hiazir olan 22.197
m?'lik orsa saun abin gergeklestirmis olup ursa Gzerinde saby planlanan villa projesinin
ingaatina baslanustie. Bu ingaat ile ilgili olarak 04.10.2022 tarihinde Akfen Ingaat ile “Maliyet
L Kar ]nsaal Sozlegmen™ mmzalamiy olup sozlesmede belirlenen maliyet kalemlering %12
miiteahil kan ilave edilecedi hususunda anlasiinugtr, 01.06.2023 tarihli Tadil Protokolii ilc
Mays 2023 doneminden gegerh olmak dzere miiteahhit karn %10 olarak degistivilmigtir.
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Aklen GYO Yonetim Kurulu'nun 13.04 2023 tanihli kararina isttnaden Sirket ile Merit Kibiz
Turizm Ltd. $t. arasinda 13.04.2023 tarihinde, KK TC'de yatitimi tmamlanms ve Meril Park
Hotel & Casino unvani ile igletilen otelin devring daie bir pay devir sozlesmes: imzalinmugtir,
507 kanusy oielin Sivket agisindan en uygun devrl, Sirket'in bugh ortakhf Akfen G 'nin, s6z
konusu otel ile ilgili dzel umagh yirket haline petinlerek hisse devri yekiinde iglemin yapilmas
oldugundan, Akfen GT, igerisinde otel diginda highir faaliyet ve varhk kalmayacak hale
petirilmigtir (Akfen GT kismi biliinme 28.08.2023 tarihinde tescil edilmistic, ). S8zlesmede yer
alan sgartlann gergeklesmest, gevekli thim yasal winlerin alimmast surt ve esuslan e SPK
meveuatina wygun sekilde yaptietlagak degerlemenin ardindan “70.000.000 USD + defisken
bedel” ile 10m lusseler aliciya devredilecekir.

lhrnqcmln ve Bagh Ortskhklarnimin/lstiraklerinin Kirac Oldufu Kira S8zlesmelerd:
30.06.2023 tarihi itibanyla, $irket ve hafl ortakhklareun/igtiraklerinin Kirac sifaiyta yer
aldh o kiva sbzlesimeleri agagdaki gitdir:

15.07.2003 wrihinde KKTC Maliye Bakanhf ile Gime ilinde Gizerine dst kullannn hakkt tesis
edip otel mya ettirmek amaciyla kira siiresi sézlesme tarihinden baglamak (zere 49 yilligina
arazi kiralama anlagmasi imzalanmig olup kiva fdemelert 2003 yalinda baglarmsr,

0d,12,2003 tarihinde Maliye Nuwainesi ile Istanbul ili Zeytinbumu ilgesinde Gzerine iist kullanim
hakki tesis edip otel ingo eturmek amaciyla kira sires1 18.11.2002 tarihinden baglamak uzere
49 yillifing arazi kiralama anlagmas) imzalannusgtir,

0X.08.2003 tarihinde Eskisehir Bilyliksehir Belediyes: e tumamlanminmy otel inguat alamin
kiralamak zere 08.02.2007 torihinden bagliunak tzere 22 villiina faalivet kiralama anlasmas
imzalanmig olup linl kire anlagmasy Tapu Midirlagi'nde gerh edilmigtir, (Otel insaaty
tamamlanarak 2007 yilinda faalivete gegirilmistir.

30.10.2000 tarihinde Trabzon Diinya Ticaret Merkeri A8, ile Trabzun ilinde lierine Gst
kullanim hakki tesiz edip ote]l mga ettimck amaciyls kira siiresi 27.08.2008 tarihinden
baghamak tzere 49 yilligina araa kiralama anlasmas) imzalanustr.

04.11.2006 tarihinde Kayseri Sanayi (dasi ile Kayseri ilinde iizerine {is1 kullanim hakki tesis
edip otel inga cttirmek amaciyla kira siiresi 03,03,2010 tavihinden baslamak {ieere 49 yilhfina
arazi kiralama anlagsmass yapimisti,

31052007 tarihinde Gaziantep Biyiksehn Beledivesi ile Gaziantep ilinde dizerine st
kullanun hakbka tesis edip otel inga ettirmek amaciyla kira siiresi 03.12.2009 tarihinden
baglamak dizere 34 yilhifina arazi kiralama anlagmagt imzalamistir,

(%9.05.2008 tarihinde Burss Uluslararas: Tekst! Ticaret Merkez Isletme Kooperatifi ile Burn

ilindg tzering Ust kullamm hukKi tesis edip otel ingy etinnek smacyla kirs stirest 06.10.2010
tarthinden baylamauk zerg 30 yilhfina arazi kiralama anlagmas) yapmustr.
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16.09.2010 tanhinde .. Bagbakanhik Vakiflar Cienel Midiirligi ile {zmir ttinde kira siiresi
rizlegme tarihinden baglamak dizere 49 yilhifima otel inga cttirmek surctiyle Kira ve yapin
isleime sézlegmesi imzalamis olup ilgili Kira anlasmoasi Tapu MiddrlGga' nde sech edilimgtir.

Istanbul'da Beyoglu llgesinde bulunan arszinin Vakiftar 1. Bélge Midirligi ile Hakan
Madencilik ve Elektrik Urctim Sanayi Ticaret Anonim Sirketi arasinda 01,09,2009 tarihinde
imzalanan kira sidzlesmesing (kira siteesi gieleste tarthinden baslamuk Gzere 49 villik vap-iglet-
devret modeli gergevesinde) 22.06.201 1 tanhimde devralmigir.

[bis Otel Moskova'mn inga edildigi arsa igin Moskova Schir Yanetimi ile 20.04.2010 tarihinde
24.09.2056 tarihine kadar gegerli olacak sckilde ve tiim yapinin otel olarak projelendirilmes
yuktimlii gl altinda kiea gdzlegimesi imzalanug alup bu Kiea sdzlesimesine ek olarak 02.00.201 |
turilnnde kira sozlesines: ddzenlenmigtr.

09.02.2021 itibanyla portfiyiing kathifi Bodrum Loft Otel igin, 01,12,20]3 tarihinde Maliye
Hazinesi ile Mugla i}, Bodrym fleesi, Goltirkbiki mahallesinde tizerine tst kullamm hakk:
1esis edip & yildizh tanl koylu ve Gmiteler mgn etbirmek amaciyla kirn stires: 01.10.2012
tarihinden 01.10.2061 tarihine kadar 49 yillifina arazi kiralama anlasmasl imzalamig olup bu
kiralama sozlegmesi 06.03.2019 arihinde dilzenlenen Rermi Senet ile yenilenmiy ve kiralama
suresini 21.12.2067 tarihing kadar pratmighr,

09.02.2021 itibanyla portfoyiine katufn, lspara ili, Istiklal 2 mahallesi 9 ada, 112 parselde kain
tagmmazin Isparta $chir Hastanesi'ne ait olan 178.651,12 m?lik kismumin {izeringde, briit 67,000
m? kapaly alam olan 6frenci yurdu, snsyal yasam merkezi ile otopark vaptlimak tzere Isparta
Schir Hastanesi ile 25,12,2020 tarihinde bir kiralama sbzlesmesi imzalamigtie. Sozlesmeye pire
kiralaima stires: 01,.07.2042 tanhime kudardir,

09.02.2021 itibuniyla portfoyiine kattif, Gzt Hakks Dumiupinar Univeraitesi*nde bulunan
Kiitahya ili, Merker Civli mahallesi 25,1,1-2 pafia, 15 cilt, 102 ada 2 polu parselde bulunan
24,878 mlik tagmmazn Gzering en az 30,000 m? kapah alam olan Ovzel Ogrenci Yurdu ve en
ax 2. 500 m* Sosyul Yayam Merkezi ile otopark ve gevre ditzenlemes: yapmak tizere irtifak hakks
kurulmas: amagh kirslama sézlesmesi 22.07.2016 tarihinde imzalannusnr, irtifak hakla
16.12.2016 tarihinden baglamak iizere 29 yildur.

29.03.2021 itibanyla porltbyine kattifn TCDD ile lstanbul ili, Kadikiy ilgesi, Hosanpass
mahallesinde S4fGtlageyme tren sstasyonu Yidksek Hizhi ‘Tren Gan projesi kapsamunda 2 vl
izin-ruhsat, 2 yil ingaat siiresi ve 27 yil igletmek iizere Tayinmaz Kira Y énetmelifi gergevesinde
05.07.2018 tarihinde kiralama sdzlegmesi imvzalanigtr, 06.09.2022 tarihindeki proje degisikligi
kapsaminda sozlesme yemlenerek Kira strest 2051 yiling Kadar vzatilnugtir,

Ihrngoinm ve Bagh Ortakbklarmin Kiraya Veren Oldugu Kirs Sozlesmeleri
30.06.2023 tarihi itibarryla, kirays veren olarak irket ve bagh ortakhklarmmn yiiriiclikeeki kira
shzlegmeleri agafidaki gibicir,
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TR, 112005 tanhinde Accor 5 A, 1le Bskiselur'de 2007 vilindy wmoamlanon ve fasliyete gegen
i otel igin Kirnlima snlagmas nozalwnustic,

12.12.2005 tarihinde Accor 5.A, ile bstanbol’da 2007 yilinda tamamlanan ve faaliyete gecen ik
otel igin kivalama anlasmast imzalamigtie,

26.07.2006 tarihinde Accor § A, ile Trabzon'da 2008 yilinds tamamlanan ve funliyele gegen
bir atel igin kiralama anlagmasi imzalamigtis,

24.03.20048 tarihinde Accor 5.A. ile Kayseri'de 2010 yilinda tamamlanan ve fagliyete gecen 1k
ote] igin kiralama anlagmas: imzalanustir,

24.03.2008 tarihinde Accor 5.A. 1le Gaziantep™te 2010 yilinda tamamlanan ve faaliyete gegen
iki otel igin kiralama anlasmasi imzalanngty,

31.07.200% tanhinde Accor 5.A. ile Bursa'da 2010 yilinda tamamlanan ve faaliyete gegen otel
151 kiralama anlasmas: mzzalamstr,

07.09.2010 wrihinde Accor 8.A. 1le Aduna’da 2012 yilinds tamamlanan ve faalivete gecen bir
ole] win kiraloma anloymas: imazslemistr,

16,08,.2010 1unhinde Accor 5.A. 1le Esenyurt'ta 2012 yilinda tamamlanan ve 2013 il baginda
Taahyete gecen bir olel g kiralama anlaymust imezalamugr.

(02.02.2011 iarihinde Accor A, ile fzmir'de 2013 yilinda tommmlanan ve fasliyete gegen bir
otel igin kiralama anlagmas| imzalamistig,

19.12.2012 tarilinde Acear 5.A. ile Karakdy'de 2016 yilnda tovamlanan ve faaliyete pecen
hir otel igin kiralama anlagmast imzalamsly,

28.03.2013 tarihinde Accor 5.A. ile Ankara’da 2014 yilincly tamainlanan ve falivete gegen bir
oltcl igin kiralama anlagmast imzalanustr,

01.03.2014 tanhinde Accor 5.A. 1le Tuzla'ds 001.04.2017 tarihinde faaliyete gecen bir otel igin
kiralama anlasmas: imzalamgtir,

Severny wracihfivla Accor 5.A 'min Rusya'da faaliyet gdsterdifn Russian Management Hotel
Company e Moskova'da 16.07.2015 anhinde sletmeye acilan 317 odali Ihis Otel igin
29.01. 2014 tanhinde kira stzleymes) imzalamistir. Sézleysmeye gore kiralama 25 yillik siire 1gin
pegerl olup Accor 5.A 'min Kira siiresing 10 yil wzatma, on besinet sene sonunda kira kontratim
sond erdirme hakkr virdir,

LLC Yaroslavl Otel Tnvest aracaligivla Avcor SA  mn Rusya'da laaliyel gosterdign Kussion
Management Hotel Cmypm‘iy ile Yaroglavi'da bulunan This Otel binast 1gin kirs stGzlesmes
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inzalamuglir. Kiralama 25 yallik sileg igm geeerh olip Accor 5,A 'nm 1 val wzsimiy on beyings
sene sonundy Kire kontrstim song erdinme hakkr vardir.

LLC Kualiningrad Invest aracih@iyla Accor 5 A.'mn Rusya'da faaliyet plsterdidi Russian
Management Hotel Company ile Kaliningrad'da bulunan This Hotel binasi igin Kiva stelesmos
imzalatmigtie. Kiralama 25 yilhik siire 15 gm‘:&rli olup Aceor A 'min 10 yll wrnimn hnkky on
begine: sene sopunda kiry koniradirn song erdirme hakky vardir,

Aklen GT portféyindeki KKTC/ Gime'de bulunan 5 yildizh Merit Park Otel'in cagine ve tim
milgtemilatl ile birlikte 20 williina kiralanmasina dair kira sdzlesmes: laraflae atosmeda
15.05.2012 tarihinde imzalannig olup sizlesme baglangter Ocak 2013 olarak belirlenmigtir, Hk
5yl kira tutarincla arlig l')l[‘('li'i:{l['! altmen yildan 1iiharen her yll bir iingaks ytlln kir tgdsirmp yillik
Furibar $a2'den kigiik wse Bunbor, bitylik 1se %02 oramindy kirn artign olacaktr, 8., 90 ve 14,
yillurde her yil bir dnceki yilin kivs turaring yillik Euribor oranunda artig uygulanarak yeni Kira
tutart belirlenccektit. 10, yilimn sonunda tavaflar yeni kira tan ile ilgili gorigecekloer,
mutabakel zaglanamamast durumunda se yeni K tatan, bie doceks yilin ks tutanma yilhk
Euritbor oraminda arug wygulanarak yem kira tutan belirlenecektr.

Volgusirovkom wracihfivin portfdyde bulunan Samera Ofis’e ait toplem 4.637 m*lik
kiralanabilir vlamin 1,562 m®sini Bank VTB'ye 11.03.2013 turibinde yapilan sozlesme ile
kiraya vernmigtir. 01.05 2019 tarihinds imzalanan ck sbzlesme ile kira stiresi 30.04.2024 tarihane
kadar uzalilmugie. Aynt bina igerisinde bulunan elaplarm 1205 s Fhln GYO Grup'o
JLORZO1E tacihinde vneakinan sielesme ve 19,07,2022 tarhh ek stzlesme 1le 30.09.2025
tarthine kadar, 1,246 m¥lik bélim 01,03.2020 wrihinde imzalanan sézlesme ve 19.07.2022
torihii ek sbelesme ile Henchmork sirketine 28.02.2025 tarihine kodar, kalan 624 m*'lik bélim
ise 01,10.2022 tarihinde imzalanan sézlesme ile AVITO girketine 30.09.2025 tarihine kadar
kiralannugtit.

Yaroslavl Otel Invest arachfyla s (el Yaroslavl gensinde bodrum kannda yer alan
ditkksrun spor sulong olurak kollanim igin 02,08,.2014 turihinde kirslame sézleymesi imzalumig
olup kira stresi her yil 11 oy sire ile uzatiimaktadir, Yine [eis Otel Yaroslavl igerizinde piris
katndy yver alan dikkanin gigekei dikkan olarak kullanum i¢in 01.03.2015 turihinde Kivalama
sozlegmesi inmzalamig olup kira siivesi her yil 11 ay atiee ile ueatilmaktadic.

Sirket, 200122018 farhinde KYK ile 15 w1l siireli Isparta Ofrenct Yurdu binalanmin
kirilunousale gl stzlesme imzolainmigtr,

Sirket, 20.12.2018 turihinde KYK ile 15 wil sivell Kiitahya Ofrenet Yurdu binalariim
kiralanmasi ile ilgili sdulesme invealantmistie.

Nuovatel stanlul Busphorus (Karakiy) de yer alun 3 adet dikkan (5 bagnnsiz bdltim) sirasvia,
TO02Z0TR, 3101, 2014 v 01,07, 2020 intihleringg kimyn verilmigtyr,

25.12.2020 tarihinde Akfen Turizm_ile 20 wil siire ile Bodnum Loft igletme sbzlegncs
imzalanmigtir.
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Kiitahya Yurt'ta yer alan bir ticari alan, Ekim 2019 tanhinde imzalanan sdzlegme ile 4 yl siire

ile bir tican alan da Arabhk 2021 tarihinde imzalanan sozlegme ile 2 wil siire 1le kiraya
verilmigtir.

Grup, 11.05.2007 tarihinde ve 01.02.2019 tarihinde Eskischir projesi igerisinde yer alan bir
bar/cafe ve bir restoran igin kiralama anlagmasi imzalamugtir

Sirket'mm dolayh ve dolaysiz olarak %100 bagh ottakhf olan Akfen Karakéy portfoyinde
bulunan fabrika binasi, halihazirda fabrikay: igletmekte olan Eraysan'a 5 yl sireyle kiraya
verilmigtir.

TCDD ile istanbul, Kadikéy'deki Sogitliigesme tren istasyenu Yiksek Hizli Tren Gar projesi
kapsaminda 2 y1l izin - rahsat, 2 yil ingaat siiresi ve 2051 yilina kadar igletmek tizere kiralanmasi
iginin sézlesmesinde yiklenici taraf Fiuatcan Insaat ile TCOD arasinda sézlesme meveuttur,
Sézlesme kapsamminda Firatcan Ingaat, Yiiksek Hizh Tren igin viyaditk, terminal ve tican
alanlann ingas: iyinin yiklenicisi olup ticar alanlann 2051 yili Eylil ayma dek isletilmesi
halkduna sahiptir.

7.5. lhragqinin rekabet konumuma iligkin olarak yaptfi agiklamalarin dayanagh:
Faaliyet gostenlen sektorlere ligkin veriler ve bilgiler resmi kurum ve kuruhiglar ile meslek
drgiitlerinin yaynlam:s clduklan kamuova agik bilgilerden olugmaktadir.

FINNET Elektronik Yayincilik Data {letigim Sanayi Ticaret Lid. $n,

Yildiz Teknoleji Geligtirme Bélgesi, Telmopark YTU Davutpaga Kampiisi, D2 Blok, Ofis No:
1B02, 34220, Esenler/Istanbul,

+00 212 556 74 78, +90 212 556 79 I8, +90 212 556 74 B7, +90 212 556 80 71,
www.finnet.com.tr

KAP, Kamuyu Aydinlatma Platformu,

Resitpaga Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No:4, Emirgan, 34467, Sanyer/Istanbul,
444 06 55,

www .kap.org.tr

Istanbul Uluslararasi Derecelendirme Hizmetleri A.S.,

Esentepe Mahallesi, Biiyiikdere Caddesi, Miiselles Sokak, Onur Is Merkezi No:l, Kat: 2
Sisli/Istanbul,

+90 212 272 01 44,

www.turkrating.com

SPK, Sermaye Piyasasi Kurulu
Mustafa Kemal Mahallesi, Dumlupinar Bulvart (Eskisehir Yolu), No:156, 06530,
Cankaya/Ankara,

+90 312 292 90 90,

www spk.gov tr 2
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GYODER, Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Dernegi,

Esentepe Mabhallesi, Biiylikdere Caddesi, Yonca Apartmami, C Blok, No:151-1, D:43,
Zincirlikuyu, Sisli/Istanbul,

+90 212 282 53 65, +90 212 325 28 25,

www, ovoder.oriztr

8. GRUI HAKKINDA BILGILER

8.1. ihra¢cinin dahil oldugu grup hakkinda ézet bilgl, grup sicketlerinin faaliyet konular,
thraggiyla olan iligkileri ve thraggmm gruop igindeki yeri;

lhrm,:t,'mm bagl oldufu herhangi bir grop bulunmamaktadir,

Bununla birlikte thraggimn sermayesinde %13,94 pay sahibi olan Akfen Holding'in ortak
oldufiu sirketler dolaywsiyla iligkili taraf girketleri bulunmaktadir,

Akfen Holding, 1999 yilinda Tiirkiye'de kurulmugtur. 1976 yihinda ilk sirketini kuran Akfen
Halding'in faaliyct konusu halibazirda; ingaat, deniz Hmam igletmeciligi, deniz ulayim, turizm,
kati atik yonctimi hizmetleri, madencilik, enetji ve gayrimenkul gibi iy kollarnda faaliyet

gosteren bagh ortaklik ve ig ortakliklanna yatim yaprnak, dare ve koordinasyonunu
saflamaktir.

Akfen Holding, kurulugundan beei ylriittiigi alt yap: ingaatlanndaki milteahhithk faaliyetlerini,
1997 yilinda kazamlan Atatiirk Havalimani Yap-islet-I3evret ile beraber miiteshhitligin disina
da tagimg ve havalimanlannda uygulachf yatinm planlama modellerini Tirkiye'nin birgok alt
yupr projeleninde  yabinmer sifutiyla uygulayarak  Tirkiye'nin &neil altyapr  yatirim
holdinglennden binne doniiymiigtiir.

14.05.2010 tarihinde “AKFEN" kodu ile Borsa Istanbul’da islem gormeye kaslayas Akfen
Holding paxlan, 12.03.2016 tarihinden itibaren borsa kotundan sikmistir.

Akfen Holding'in meveut durum itibariyla ortakhk yapisi asafnda ver almaktadir:

i Ticaret Unvam " Sermave [ntan [TL3  Sermare Pas{%]
Pelin AKIN OZALP 428.65]1 679 47.10
Selim AKIN | A2B.651.679 47.10
Hamdi AKIN I 29.902.260 3,29
Akien Holdina 20.647 511 2,27
Akfen Turizim 214687 0,24
Toplam 910.000.000 100,00

Gincel durumda, Akfen Holding'e ait baghes, dogrudan 15 adet bagh oraklik, 4 adct is
ortakhig wve 4 wdet finanxal yatmim bulunmaktadir, Akfen Holding’in dofrudan bagl
oriakliklan, Akfen Yenilenehilir Enerji, Akfen Ingaat, Akfen Ianismanhik ve Proje Gelistirme
A5., Akfen Tunym, Akfen Gayrimenkul Ponfoy Yonetimi A.5., Akfen Mener Gayrimendoul
Turizm ve tnguat A.§., Akfen Cevre, Adana ipckyolu Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret A.S.
Akfen Enerji Gaz Santrali Yatinmlan ve Tigaret A %, Akfen Gilines Enerjisi Yatnm ve lsletme




A5, Ocak Yatinm Ingaat AS. ve Subal Yatirtm Insaat A.S.dir. Akfen Holding™in iy
ortakliklan ve finansal yatinmlan ise MIP, MDO, Acacia, Akfen GYO, TAV Yaunim Helding
A.S5., B{Z Madencilik A.S., Travelex ve Tepe Akfen Refonner'dir.

Akten Holding Grubu'nun; FSA International, IFM Investors, Tepe tgaat, bk Madencilik,
Travelex gibi konusunda deneyimli ulusal ve uluslararasi miitescbbislerle ortakhiklan meveut
olup eyrica oteleilik alamnda Accor Grubu ke igbirh@ yapmaktadie. Gegmigte de EBRD, [FC,

Atroports de Paris Group, Souter Investment LLE, Dogus Helding, TiivEid, Kardan N.V. ile
ottakliklar yaprogtir.

Akfen Yenilenebilir Enerji A5, (Akfen Yenilenebilie Ener|i)
Akfen Hoiding, Arahik 20135t yvenilenebilir eneni alaninda faalivet gdsteren bagh ortakliklan
Akfenhes Yatirunlart ve Enerjit Uretim A.S., Akfenres Rilzgar Enerjisi Yatirimlan A 5., Akfen

Toptan ve Holding'e devrinin ardindan Karine GE®'i tek gatl altinda toplamak suretiyle
yaplandirarak Akfen Yenilenebilir Enengi'yt kurmugtur.

Akfen Yenilenebilir Enerji, 2016 yilinda Avrupa Imar ve Kallinma Bankas: ve Uluslararas:
Finans Kurumu ile, 2017 yihnda isc IFC ile ortakhik saglanustir. Gcak 2023 t¢ gergeklesen pay
devirlerin sonrasmds Akfen [Tolding, Akfen Yenilebilir Eneri puylanmm tamaminin sahibi
olmus, Mart 2023 tc gerecklestirilen halka arz sonrasinda isc girket paylarnnm %33,5'i Borsa
lstanbul’da iglem gormeye baglurmigtir. Akfen Yenilenebilir Enerji, tammwm  yenilenchilir
kaynaklardan clusan 12 hidroelektrik, 35 glines ve 6 riizgar santrali olmak iizere toplam 699
MW kurulu gig kapasitesiyle faaliyetlernin sirdiirmigtiir.

Akfen Yenilencbilir Enerji*nin meveut durum itibanyls ertakhik yapi asafida yer
almaktadr:

Ticaret Unvam sermaye Tutarl (’l‘L)] sermayve Pavi (%)
Akfen Holding 675.661.244 66,5

Halka Acik 340.370.703 33,5
Toplam 1.016.031.947 100,00

Acacia Maden Igletmeleri A.S. (Acacia)

Akfen Holding, Ilbak Madencilik ve BMA'min ortak aldugu Acacia, Kastamonu ili, Hanénii
ilgesinde bulunan Gdkitmak Bakir Madenini 1gletmektedir. Acacia, 2007 yilinda kurulmug olup
Akfen Holding tarafindan 2016 yilinda sitketin %030 'u satin alinarak ortakhiga katilmigtr,
Kastamonu Hanond il¢esinde kurulan Gokirmak Bakir Madeninde Gretim 2019 yili Mart ayinda
haglamghr,

Acacia'min meveut durum itibarsyla artakhik yapisi ayageda yer almaktadir:

Ticarct Unvam Sermaye Tuturll-(;rl.-) Rermave Pay!_:(_"_jli;l"_
Akfen Holding 177.450.000 45,5

Ilbak Madencilik 177.450.000 45,5

BMA 35.100.000 9,0
Toplam 390.000.000 100,00




Akten Gayrimenkul Portldy Yéncetiml As. (Aklen LYY)

Akfen (iu‘yrimcnkul l’tnl'lﬁiy Yonctimi A5 'min ana Emliyul konusn, Eurmuyu I’iyu:m:u Rlanunu
ve algih mevewnt hitkiimlen gergevesinde gayrimenku! yatinm  fonlonnin kurulmas ve
yvénetimudir, Sicket, senmaye pryasast mevzustinda yer alan goartlan saflamak ve Sermaye
Piyasasi Kurulu'ndan gerckli izin ve/veya yetki belgelerini almak kaydiyla, kolektif portfiy
yiiielicilifn ve kufpcutu veyd yineticis t‘:ldu;},l,l Hilyl‘il‘l'ﬂ.’:l'ﬂku] yahirm fonlarimn kablma
pitylarimn pazarlenmis ve da@inidmas fahyetinde bulunabilin, Sirket pavionnn % 100 sahibi
Akfen Holding A5 dir.

Akfen GPYS 04.10.2017 tarihinde kurulmogtuy, SPE, 31052018 tarih ve 2018/24 sayili
bitlieninde Akfen GPYS'mn faaliyel v talebimn olumlu kargilanmasing karar verihnig
oldufunu agiklamigir, Akfen GEYS'ye 5PK'min gayomenkul yatmm fonu kurmak ve
yénetmek tzere sinirh olmak tizere, porttoy yoneticilifi fanlivet izni ve yetki belpesi verilmesi
hakkindaki onayr G5.06.2018 tarihli yazisy ile iletilmis, 13.07.2018 tarih ve GPYS/PY R0
sayilt Portltyy Yaneheah i Faahyeling aliskin Faahyet Yetks Belgosin alinmigtie, Sirketin
birme gaynmenkul yotimm fonunun kvrulusona dair SP'K oneyt 10.08.2018 wrihinde shomg
ve fon iptizifi de ayn tarih dtibanyla onuylannugir, 13.09.2018 turibinde ise SPK “Akfen
Crayrimenkul Portfby Y dnetimi A5, Birinei Gayriumenkul Yaurun Fonu™ ihrag belgesine onay
vermigtit, Fonun satipn 122008 tanlunde gergeklestivilmigtiy,

30 Mawiran 2023 tariht tbanyla Akfen Gayrimenkul PortlGy  Yinetmi A%, Riring
Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun Fon Toplam Defieri 1 480 88992835 TL, fon birim fiyat
7,651213 TL'dir.

Akfen Cevre ve Sa Yutinm, Yepim Isletme A5, (Akfvn Cevre)

Alfen Cevre, 2005 yilinda kurubmug olup su ve atik su sebekelerinin yénetimi, otk su untima
ve chtegre ahk yonetimi alanlannda imtivaz ve kamu-ozel ig birligi niedelleri ile hizmet veren
Tiirkive'nin tlk odwzel sektdr korulugudur. Meveul duruinda, Akfen Cevee, muisienlerinin
thinyaghrt dogruliusunda yem teknolopiler kullamlurak, sivdiciielnlir ve geveear kat atik
yinglim sistemieni gelistiribnest ve yimetim lymnetler vermekiedir, Akfen Cevre, 1100 ve
MIP'de bagaryla siicdiiriilen katt atik ve qevre yonetimi hizmetlerine, kamu-dzel iy birligi
projeleri kapsaminda yapilan schir hastaneleri projelerini de eklemigtir, 05.01.2023 farihinde
Akfen Malding, Akfen Covre’deki TASK Water BV . "nin %50 higseginm alimin tamamlainnig,
biiylece Aklen TTolding, Akfen Cevre'nn %100 ormnda salubi almostar,

Akfen Cevre'nin meveut durum ftibanyln ortakhik yapisi agafida yer almaktadir;

“Teuret Uivan Eermuaye Tutael (1) | Serinaye I'uy; (%0)
Aklen Holding 11. 750000 100,00
T'ogylinm 11.7T50L4HH) 140400

Akten losast Turizm ve Ticaret A5, (Akfen logaat)

Akfen  lugua, bu.-;;hmglq;lu q:nqliistn'yc‘:l lesislerin Mabihite ve midhengdishik  hzmetlerim
perceklestirmek iin kurulmus, sonrasinda verdifi hizmetlerin yelpazesini endiistriyel wesislerin
imalatl, kurologu ve wmonlajt hizmetleri ile genigletmistir. Sirket hugiine kadar, havaalam
terminalleri ve bagli altyap art, dogalpaz boru hatlarydagitim sistemlerd, hastancler,
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okullar, dfrenci yurtlar, reidans konut projelen, endiistrivel santraller, hidroelektrik encijt
suntrallert, su dafptun, kanaltzasyon sistemlert ve ank suarma tesislerinin korulumu gibn,
toplom bliyikligi 3,5 nulyar ABD Dolennt sgimig, bir ok altyapr projesing tunsulunugtir,

Halen Akfen Ingaatin faalivet alanlar, hastane Kamu Ouzel ts Birlifii projelerini (meveut
durumda sparta, Eskiselar ve Tekindad hastanelert), yurt ve gayrimenkul/konuat projelernm
wermekledir

Mevout durmmda, Akfen Ingaat'n faaliyet alonlan, bagh ortakhiklan olan Isparta Sehir
Hastanesi Yatteim lgletme A5, Eskigehir Sehir Fastanesi Yaturim lsletme A 5. ve Tekirdag
Schir Hastanesi Yatirim fsleime A3, vasiasiyla toplam 2,621 yatak kapasiteli il adet hastiane
Karmu Ozel Igbichigii projesimi igermektedie. Akfen ingaat, 1sparta Sehie Tagtanesi'ni Mart
2017 e, Eskigehor Sehir Flastanesi'm BEkim 2008 de wamumlamigtie, Tekirdag Sehir Flastones)
ise 2020 yilinda operasyona baslimistir,

Akfen Tngaai i glnee! duruncly tlerlemesi devam eden projeleri ise agagida siwalanmighir:
14,05 2022 tanhude, Akfen in.-;.:ml"m, I hirvabistan'in 'f.:agl'.:l': sehrmcle bulunat Sisier of Merey
1lastanesi'nin Renovasyon ve Yeniden Yapim ihelesine Dost Ingont ve Proje Y énetimi A5, (e
(%60 Akten-%40 Dost fnsant orammnda ortaklik ile) birlikte verdigi teklif, ihale komisyonu
tarafindan 03.08.2022 tarihinde kazanan teklif olarak apklanmagtir. Gerekli prosediiclerin
tamamlanmasina miteakip Kasim 2022 itibariyls, proje sbzlegmesi karsihikh imzalanarak
yiiriir“'lgl.‘: gi,rmi,iilir. Yoer teslom 10,010,203 arhinde y:lpﬂn"n;; uhlp prnjcriin 44 Ral, 000 Avro
(1Y Narig) matiyet ile 23 ayda tamamlunmast Snpdrilmekiedir,

600 yatakl iskenderun Devlet Hastancsi yapim isi 27.03.2023 tarihinde yapilan ihale
sonucunda Akfen Ingast & Dost Ingaot ve Proje Yonetimi A.S. I Ortaklig, 2.289.966.419 88
TI. bedelle en dilgitk fekbil vererek shaleyn kicanougbie, Sdzleyme buam Oyat olarak
imealammigtir, U0, Saghk Bakanhi dle séaleyme imealomms olup 14032023 tarihinde yer
teshimi yaprlmigtie, 132,396,25 m?' ik ingoat alwmim kapsnmokis elup projenin 550 giin iginde
tamamlonmas: Sngorilmektedir,

08.05.2023% wnhinde yapulin hale sonucunda 6080 yutakl Amuosya Seho Hastones: yapon s
Akflun In;;;ml & Dot ln.';;:ull v ]”"-‘[iﬂ Y¥imelim AR, T!;; (,)l’lilkllgl‘ 2.730,000.000.00 'T'1. hadeile
en diiglik teklifi vererel ibaleyl knzanmagr, 20,06, 2023 tarthinde T, Saghk Bakanhg te
stzlegme imzalannng olup yer teslimi 26.06.2023 tarihinde yapilmistir, Proje, 156.366,00 m?
ingaat alan1 kapsamakta olup 1.000 pilin icinde tamamlanmas dngdrilmektedir.

Ak fen Inguat*m mevent durmm tibanyls ortak ik yaps ayaguda yer slnaktadre:

Ticaret Unvam 1 Sermaye Tutnr;fTT_;)"_[' Su_rhmyu Fﬁ'y'i (%) ',
AT eI e TR UL
Toparms e R 16 St

MDO

MO, 110 non kredi yeniden yilnll:llldlﬂ“il gahsmalan k;ll'm:lﬂll“t.hl, O05.05.2021 tanhinde,
3507050 Aklen Holding, Tepe Loses hgmda kuruhmugtue, Sirket, deniz tasmacihf
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alaninda faaliyet gostermektedir, (DO'nun proje finansmam kredisi vapilandima sureci
0%,07.2021 tarihinde tamamlanmisur. Aynea, aym tarihte [DO’nun %100 hissesi Akfen
Holding ve Tepe ingaat tarafmdan MD{O) ya devredilmistir,

Meveut durum itibariyla ortakhk yapisi agagida yer almaktadir:

Ticaret Unvani Sermaye Tutar: (TL) | Sermaye Payi (%) |
Akfen Holding 256.624.000 50,00
Tepe Insaat 256.624.000 50,00
Toplam 513.248.000 100,00

DO, gehir igi ve schir disi deniz yollaninda “Deniz {obiizi ve Hizh Feribot Hatlar™ ads aliinda
yolcu ve arag tasimacihifn yapmaktadir. 10O, 52 deniz aracindan (24 deniz otobiisii, 20 arabali
vaput, 7 hizli fenbot ve | hizmel gemist) olusan modern Nlosu ile 16 hat dzerinden Marmara
Deniz bdlgesinde yolcu ve arag tasimacithifl hizmett venmektedir.

Mersin Uluslararasi Liman isletmecilifl A.S. (MIP)

TC DD 'nin sahip oldugu Mersin Limant®nin 36 yil sticeyle isletme hakkt deveine iliskin O1B'nin
agmig oldugu ihalede en yiikack teklifi vererek kazanan PSA-Akfen Holding Ortak Girigim
{irubu 1arafindan 04,05,2007 tarihinde kurulmustur, MIP, 11.05.2007'de OIB ve TCDD ile
imzaladifn imtiyaz sézlegmesi ile Mersin Limani™m TCDD den 36 yil siire jle igletmek {izare
devralmustir. Akfen Holding'in MITP' de sahip oldufu payimin 2407 1mm 869 milyon ABD Dolarn
bedel karsihgmda I[I'M Investors's satiina iligkin olarak 28.07.2017 tarihinde hisse satig
anlagmas imzalanmglir. 362 konusu satiy 1glemi, 27.10.2017 tanhi itibanyla tamamlanmgtir,
MIF, 2022 yihinda 2 milyon TEU elle¢leme haemi ile Tirkiye'nin en bilyiik konteyner limandir.

MIEP'in meveut durum itibariyla oertakhk yapis asagudas yer almaktadwe:

Ticaret Unvan Scrmaye 'I'_utli_rl(:_l'l.;}m Sermaye Pay) (%)
PSA Turkey Pte. Ltd. 67.947.300 51,00
Global InfraCo SP NEUM 51.959.700 39,00
Akfen Holding 13.323.000 10,00
‘Toplam 133.230.000 100,00

Akfen Turizm Yatinm ve Isletme A.S. (Akfen Turizm)

Akfen Tutizm, Akfen Holding'in potansiyel turizm yatinmlanme koordine eimekte olup
Bodrum Loft tatil kéyind, Ankara Bulvar Loit ticari alanmdaki ¢egith tesisleni ve Isparta,
Krkigehir ve Tekirdad Sehir Hastanesi kontinlerini isletmekiadic. Ayrica Aukara'da da catering
igletme hizmeti vermekiggir,

Akfen Turizm'in ortakhk yapisi asafida yer almaktadir;

Ticaret Unvanl Sermaye Tular: (TL) | Sermaye Puyr (%)
Aklen Holding 43 550,000 100,00
Taplam 43,550,001} 100,00
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i_hl'ﬂmlllll degruedan veva dolayls dnemki bagh ortakhklzrnnm ddkiimi:
lhraggimn defrudan ve dolayh bafh ortakliklanna iliskin gimeel dwroor pésteren 30082023,
10.06. 1023 ve 11.12 2022 donemlerine iligkin detayiar asagida yer almaktadir.

Dofrodan Bagh (rtakhklar Tablo (30.09.2023)

Akfen Gaynimenhul
Tn'nrf.*_[i ve Inzaat A.S. Barerirmlem Ll
g
Ll [ A
o &

Lad. [0 ¥]
Valgastrovkon Lad.
[, 17]

Seremy
Lad. [ 10

=3 ‘-qu..l"’ -;1_!_ﬁ‘_|.'x_£|f'1lu.r_\u'|

1}?@»; :!{)Iﬂ AKLIGI

T

Akfen Inzaat Turizm ve
Ticaret A5.ve Akfen GYO

] ]

15 Cayrimenknl
L l:lr:d:B:'nnplt.L'i.
[Fal0d]

(1) Akfen GT'nin Akfen Kuzey Gayrimenkul isletme A5, “Akfen Kuzey™ ve Akfen Giiney
Gayrimenkul Isleome A.S. “Akfen Giiney™ olarak bélinmis olup, Akfen Kuzey Rusya'dak:
atet  yahmmlanmn  yer aldi@y  Yaroslavllowvest Limited Sirketi  (“Yaroslavlinvest™},
Samstroykom Limited jwkett {(“Samstroyvkom'™) ve Kaliningrad Invesl Limited Sirkea
{"Kaliningradlnvest™)'mn %978 oramnda, Rusya’daki ofis  yaonmmn  yer  aldif
Volgastroykom Limited Sitketi (*Volgasmoykom™) ' nin %696, 17 oraninda, Moskova’da bir adet
otel yatiromun ver aldig) Severnyi Avtovokzal Limited Sirketi (“Severnyi”)’nin #6100 oranieda
veni sahibi olmugtur. Séz konusu sirketlerin ana faaliyet komulan Rusya'da otel ve ofis projelen
rerpeklestirmekir. Akfen Giiney Sirketi ise GT nin Akfen Karakéy deki %078,8 cramndaka
hisselerini biliinme voluyla devralmustir, Akfen GT'nin tim hisselerinin satig islemlenine ait
prosedirler devam etmektedir.

{23 Alden Karakéy Yaurmlan ve Ingaat A.S."nin %2 1,2 sermayesi Akfen GYO A5 ve, %75,8
sermavesi Akfen GT A5 ve aittir.

(1) Akdfen GYO A5 'min Akfen Karakdy'deki dogrudan: ve dolayh sahip oldugu hisselern
toplam oram % 100°dir. | =

{41 Adi Ortaklik 2023 2] sonuy anlacaktir,
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Thraeeonn dofradan badlt ortaklife olan yirketlere Wgkin bilgiler ve 30.06.2023 dinemi

itibarivia finansal verileri asafida ver aimakiadir,

Akfen Inzuut —F
Turizm vi
Theuret A, ve | AkTen Bafra
Akfen Akfen Firaicun Akfen {snyrimenkul
geartonion Clney Karakty Insnat Gayrimenkul Tleared ve Rl
Yutirin lu;mu( ALS.
Ortakliff1 A.S.
Adl Ortakhg
Tamet Turizm tcs:m., . Her '_Fu_:lu
Gayrimenkul | Gayrimenku] e ATsa Sansl_ konaklama fesisi Turistik
. o - Karsihft Gelir kurmak, Faaliyette
Funliyel Konosu partizn yalnmn olmayazm P '
) . avlagimt Foonut isletmek, Bulunmak we
alugturmak vapmak, banalamn i 14 a— Turist
ingaa nsaaty 15 15 r::lttlnnc W . uristik amagh
- | kiralamak insaat yapmak
CHH'III!\I?J h IR 200000000 | 12100000 | 5.000.080 10006 S 3000000
Sormunyosl
e f,'l'l;-'l““-* MIRRL oo gnoon | 25601719 | s.000.000 2,900 50.000 3.000.000
-P'ﬂl-r_lu-ull; N.III'Illllj'i' - =
" Fauhhiitii i 0 o 0 0 0
LTI “ll'iﬂll . TL TL TL TL TL TL
Hiplipiln Soemuyeleki . Fr i
) 21400 2al00 (%3 %a 109 .-nW. - - 2 100 AL
Hivhot il 4 Min Baflh . Bagh . _ _
Highdiadii Whligi Onaklik Bagh Ortzakhk Ok ik Bagh Ortakhk Bagl Ortakhk Bagli Ortaklik
_'I'RFPIH!" I'py Tuipen 000G T27.000.000 | 60000 50000 5000 3 0EHT.HHI
Itkin Fiy we (dy . » N .
T EA L] “a 10 Tl Y4 Salan %100
Uitkin Yy wnddy ) oo ooo000 | 120000000 | 6000000 0500 50.00H) 3.000.000
T0akke Fadpys -
Hevmuyr Yeleklerd Iy o 1] { il ]
mmnﬂnn Fivisliyaileeden R
Elde Fdllen K/Z(**) r 1030930 280 [ 335 030,144 -S0.5641 -43.024 3537050 697

(*) Akfen GYQ'nun sermayedeki payl 75.611.697 TL olup ;'crmuycnin kalan tutan olan
95.38K.303 TL ize Akfen (YO nun %100 bagh ortaklify olan Akfen Gilney'e (RBéliinmeden
dnce Aklen GT) ainjr, Bliyleee dogrudan ve dolayli olarak Akfen GY O 'nun %l00 bagh

orlukligidir,

(**) Lsas Faaliyet Kar rakamlan ilgili tabloda gosterilmistir,

ARlfen Kugey (Kiymid billinmeden dnce Alfen GT) arvaciligila dolaylt yoldan  bagh
ortakliklaora hiskin bilgiler ve 30.06.2023 dilnemi ittharivla finansal verileri ayagida yer

almakioadr
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Invest 1.td.
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Aviovelzal
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[*155= kpausy :-L:'}.E[JE;'.IH SeTINEY e:.mnie ]Ihrm;n:.n.n baE.I ortaklim AL K I'[-L]Lhﬂ}unmedm]
omce Akfen 5T dolayisivla pay sahini oldufu rutarlar haricindeks pavlar, Rosya sirketlzri
Cene] Maddra Cimeyl Balezogle na aithr.

[™*} Esas Faabiye: Kar rakamlan tgidi tabloda pd

=ritmiztr.

Fhraceewen dogruder bagh oraklege ofan sivketleve Hiskin bilgiter ve 30122023 dimemr
ditibarde finamsal weritert asegeda per afmaktadar,
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Akfen Imsaat
Tarizm ve
Ticaret A5, ve Alfen Balra
Ticaret Unvam Alden Aklen Firatcan Allen Gavrimenkol Gékliman
Giney Farakiy Tngaat Gayrimenko] Ticareti ve
Yabrim Inzazat AS.
Ortakhi A5
Adi Ortaklif
Arsa Sausm | Turizm tesisd, | Hee Tiirld Arsa Sarig Turizn feuisi, Fler Tiirli
Kargihfs konaklama Turistik Kargihg Gelir | kool tesmi Trignk
Gelir tesis] Faaliyette | Paylagimn Konuid knrmnk, Fuoliyette
Faalivet Konusn Paylagum kurmak, Bulunmak lngaan by isletmek, Bulunnuk ve
= Konut Ingaaty igletmelk, ve Turistik iylettirmek ve Turistik wmagh
Ist ujlettivmek ve amagl kiralapupk it yaprak
kiralamak imgaat
I yapmak - —
Odenmis! Clkarlmis | 546 400 000 | 121.000.000 | 6000.000 10,800 50,000 2.000.000
_ Sermayesi ‘
Firketin i:;:uayedfk' HOOML000 | 24072312 | 3.060.000 24900 50.000 3.000.000
Sirketio Sérmaje :
" Taahbadn 0 b it 0 i | 0
Para Birimi TL TL TL TL TL 1L
sl Stadepsrtdl | ) %1990 (%) | %51 2,99 5,100 %100
Pawa (%] ==
Jirket ile Olan Bagh Bagh Bagl . ] ]
Tligkinin Witeligi Ortakbk Ortakiik Ortakik Bagh Cj'nak1|k Daph Orlaklik Ragh Ortaklik
__Toplam Pay Tutar1 | 200.000.000 | 24.079.312 | 3060000 LRI 30,000 3.000.000 ‘
Ethin Pay ve Oy . . F . , ‘
Hakla Orant ,ﬁlﬂﬂk LY %%91,47 Va5t o4 w00 b 100 |




: _Iéti:in Pay ve (-'.h.'- T,
Hakia Tiars 200.000.000 | 110.678.790 | 3.060.000 9.900 50.000 3.000.000
Sermaye Yedekleri 0 0 0 ! 0 1]
Olagan Faztivetlerden T i i o 1on 200 |
Elde Edilen KT, 0 842.846.863 [438.416.070 76.224 0 759.103.399

(") Akfen GYO'nun sermayedek: payr 25.611.697 TL olup sermayenin kalan tutan olan
©5.388.303 TL ise Akfen GY{¥Fnun %100 bagh ortaklif olan Akfen Kuzey'e (Bolinmeden
once Akfen GT) aittir. Boylece dofrudan ve dolayli olarak Akfen GYO'nun %100 bagh

ortakligidur,

(**) Esus Faaliyet Kar rakamlart ilgili tabloda gésterilmigtir.

Akfen Kuzey(Kismi béliinmeden Gnce Akfen GT) avacilifyla dolayl yoldan bagl
ertakhikiara ifigkin bilgiler ve 31.12.2022 dinemi itthaviyla finansal verilerl agafida yer

almaktadiy.
| |
i i Severny
Yaroslavl Otel | Samstroykom | Volgastroykom  Kalinlugrad -
Ticaret Unvam Invest Lad, Led, Ltd. Invest Ltd. Avtil:\;dnkznl
RBusya'da Kusya'da . Rusya'da Rusya'da
Yarosuvl Samara g Ruayuhdi! d Kaliningrad Maskove
IRRIYAR LI 50 sehrinde otel sehrinde otel arnn;:_:zn i::;: ¢ sehrinde otel gehrindg glel
projesi projesi ¢|-i I:ini'l c-k. projesi proges
pelistimek gelistinmek Bely geliglirmiek gelistimek
5 r—
Ertee s 5,000,000 5,000,000 5,000,000 5000000 | 136709700
' minyvel
L ':_'IL;;““'" MR 80,844 4 889,445 4.508.303 AR89.845 | 136.709.700
MR elin Her mnyy
Ttk v 0 ? 0 o
Thiri Birimi Ruble Fuble Ruble Ruble HRuble
SAERL b Syl ik . ;
3 Pl [uﬁ'}y TR (M 22978 (%) 296,17 (™) 297,38 (™M 43100
irku "*r:‘r ‘“"l"'l'l'él'"*“""“ Bagli Ortaklik | Bagh Ortakik | Bagh Ortakhk | Bagh Oaklik  Bugh Ortakhk
Tuplnmm Fax 'Turan 5.000.000 5.000.000 5000000 5.000,000 136,709,100
th 1
Vifhin | "f.:l'.f." ITakki 297 0 “a87 %0 996,17 947,80 2,100
B L
ki By v0 EHURRY |y 200000 | 4.890.000 4808500 | 4890000 | 136.709.700
Kormnys ¥oleklered {J o) 0O In 1]
* {Hugnn Fauliysilorlon
ik Kalllen K7, 17.824 277 453 783 -10.¥21.767 -12.915.40% -65.005.896

(*) 86z konusu sirketlerin sermavesinde Ihragomin bagh ortakhif Akfen Giiney (Kismi
baliinmeden énee Akfen (T) dolayisiyla pay sahibi oldugu tutarlar haricindeki paylar, Rusya
sirketleri Genel Midini Clineyt Baltaoglu'na aittir.
(**) Esas Faalivet Kar rakamlan ilgili tabloda gbstenilmistir,
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9. MADDI VE MADDI QLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BiLGILER
9.1. Maddi doran varhiklar hakkinda hilgiler

9.1.1. fzahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tavihi itibartyle Ihracemnin
finansal kiralama yelu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldufn ve
yonctim Kurulu Karan uyarnnca ihrage tarafindan edinilmesi planlanan dnemli maddi
duran varhiklara iliskin bilgi:

{bragomin finansal tablo déoemleri itibariyle maddi duran varhklar agagida gosterilmistic

Malivet MHLO6.2023 . 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Tess, Makine vz Cikazle e e 3 845 3.841 L0588
DHaise—e ve Derarbzsiar 215542 L L Sa3 573 T2
Tazill= EY ]t 10206 205 10520 356G RESCEY
Toplam 11.043.48% 10.926.841 11.416.691 | B69.505
Birikmis Amortismanlar 3.06.2023 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Tesis. %zkins ve Clagar ERE A0 15In 4 Bh]
Dvseme v= Demirbasl= ELTRE KES 410336 15378 34 X577
Tasular 0526 45] el L n.953 585 ey
Toplam 10.190.718 9.078.715 7.306.080 472,802
Net Defter Deperi 30.06.2023 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Tesis Mec—eva Cihazlzr - ) =7 27
Dgeme ve De——hesar 3E3AGE A5 Vhh S AT
Tesalzr 450333 CERI AN 3715 5G] i
Toplam §12.761 1.848.1156 4.110.611 396,703

Ihragginn 30.06.2023 dénemi itiburiyla sahip oldufu maddi duran varhiklarma iligkin detayls
bilgiler ise agagidaki tablada yer almaktadir.
Sahlp Olunan Maddl Doran Varbklara [Eskin Bil=iler 130.06.2023]

Vf:‘:rli:zﬁic Yitusk
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lhrnggimin puﬂl'iiyiinde bulunan (.-,'ahip olunan yatinm amagh E:lyr{munku“ur va fimansal ya da
lanliyel kirnlamas: yoluyla edinilen yatinm wmugh gayrimenkullere) varliklur tliskin detayh
bilgiler ise agnfidoki tablolarda yer almaktadur,

Yatinm Amach Gayrimenkuller (Konsolide, 30.06.2023)

06

e N | Net Defter Kiraya Yilhk
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Finansal yﬁa Faaliyet Kiralamasﬁoluyla Edinilen Yatirnm Amagh Gayrimenkuilere Iliskin Bilgiler (Konsolide,

30.06.2023)
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Dénemi | Kiralananmn | Tutar Amaci Kiralandigy Kiract Tutar: -
Kime Ait (2022 Kisi/Kurum 2022 (TL)
Olacag Yil, TL)
T.C
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(*) Sirket Yénetim Kurulu'nun 13.04.2023 tarihli karanina istinaden Sirket ile Merit Kibrnis Turizm Litd. Sti.
arasinda 13.04.2023 tarihinde, KEKTC de yatirim tamamlenimig ve Meril Park Hotel & Casino unvani ile igletilen
orchn devrine dair bir devie sGzlegmes inzalanngtie, Sdzleymede yer alan sardlavin gerceklesmesi, gerekli wim
yasal wznlenin alimmas halinde devredilecektir,

{**y 9541 lik hixgesi 31,03.2021 weibinde soln alinan Datantyl, Kodiktydeki Sogitligegme iren istasyonu Yiksek
Hizh Tren Gan projesi kupsaminde 2 vil jzin - rubsat, 2 yil ingsat stresi ve 2051 yilima kidar igleimek Gzere
kirnlanmas isinin sehibi Fuotcan Insoet'm kalan %49 luk hissesi 14.07.2023 torihinde 10 milyon Avie karilif
TL ye satin shamustir. Eatim aliman gicketin taahhildiinde TCTH Y nin Sofutligesme Yiksek Fizh Tren Gon Projesi

meveut olup soz konusu projenin 2024 yilinda tamamlannias planlanmakta olup projeye it ticart alanlar 2051
yilma kadar igletileccktir.

Yukandalki ‘T'ablolarda Bilgilerine Yer Vertlen Gayrimenkullerin Hangi Sirketin Portfoyiinde
Yer Aldigina Dar Bilg:
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Alkten Karakoy

(") %5 1°Lik hissesi 31.03.2021 tariinde satim ahinan, [stanbul, Kudmﬁy'dcki Sifitliyesme Lren islasyony Yiksck
Fhzll Tren Gan projesi kapssminda 2 il izin = rubsat, 2 il ingaat siieesd ve 2051 yihoa kadar igletmel igere
kiralunreas iginin sahibi Firstcun Insaat’in kelon %249 luk hissesi 18,07,.2023 1arihinde 10 milyon Avro karsiad
TL've satin ahnmugtir. Buna gire 30.06.2023 tarihli finangal tablolarda Gzkaynak deferleme yinnetniyle

muhusebelestinlen Firatcun [nseat, bu satin alme neticesinde bugh oreklik haline pelmiz ve bundan sonraki
dinemlerde tam konsolidasyona tabi olmustur.

(**)} Akfen GY O, 15,09.2022 writinde Bodrum Yehkovak " Wim ruhsat ve izinleri e olan 22,197 m7 arsa satin
alim gergeklestirmis clup arsa dzerinde sulis planlanan villa prejesinin ingaatna baglanngtir.

(***) Akfen Karakdy, Cabrika binag ve argagou, igerisinde Taaliyel giisteren Ernysan gicketing kirsliongtir, Fabrika
binusi ve srsasindan yukands belittilen toplam devir bedelimin "o 10% oraminda yillik 314 bin Avro karsihifi TL
tutaninda kira elde edilecek olup Sabietmin 3. 140.6510,59 Euro bedelle 26.07.2023  lanbinden itibaren 5 yil
boyunes, kire ddemelerinde ve difer sartlarda temermiit olugmadiken geri alim hakkl meveuttur.

Edinilmesi (Edinilmis) Planlanan Maddi Duran Varliklara liskin Bilgiler:

thragginin bagh ortaklift Akfen Karakéy, istanbul ili, Amavutkéy ligesi, Omerli Mahallesi,
267 ada 5 parselde bulunan 7.027 m? arsa fizerinde 16.119 m? kapali alan fizetinde bulunan
fabrika binasi ve arsasunn 77, 80%1k kisminn (kalan kissm Tlrkiye Cumburiyeti Devet
Demiryollar’na aittir) 05.05.2023 tatihincds sufa hakki satin ahimag ¢lup 26,7,2023 tanhimde
gayrimenkulin Ak len Kurakdy'e devri yaplarak islemn tammamlanmighir, Akfen Karakoy Fabrika
binasi ve arsasing, igersinde faalivet gdsteren Braysan sidketine kiralwmigtr, Fabrike binasi ve
arsasindan yukanda  beliriien toplam devir bedelinin %10 oraninda yilhik 314 bin Avro
kargiig: TL tutaninda kira clde edilecck olup Satic’'min 2.140.651,59 Euro bedelle 26.07.2023

tarihinden itibaren 5 yil boyunca, kira ddemelerinde ve difer sartlarda temerr{it olugmadikga
geri alun halda meveutiur.

9.1.2. thragomin maddi duran varhklarmm kollampune etkileyecek ¢evre ile ilgili tiim
hususlay hakkinds bilgi:

Alkfen GY(Y'ya ait tibm varhklara iligkin 17072008 tarnh ve 26939 sayih Resmi Guzete'de
yayimlanaruk yirirliige giren Cevresel Etki Degerlendimmesi Yanctmeligi'ne gire raporlar
hazirlanmaktadir. Yamlan incelemeler sonucunda, gevresel ctkilere karsi alimmas: dngonilen
onlemler yeterli  gdriilerek, soéz konusu projelere, ilgili Valiliklerce “(evresel Etki
Degerlendinmesi Gerekli Degildir™ belgesi verilmektedir.

56z konust belgelere iliskin bilgiler agagidaki tabloda ver alinaktadie.

—— = Agitklama | Tarlh . Karar Numarasi _[
Istanbul, Zeytinburnudbi®/Novotel 02.07.2003 287 .
] Eskisehir Ibis Qtel™ 15.08.2006 M 1

a9




Trabzon Novotel 29.122006 |  ll1ah
Kayseri Ibis/Novotel 22.10.2007 312
Gaziantep Ibis/Novotel 27.02.2009 669
Bursa Ibis Otel 24.03.2009 187
Kibris Merit Park Otel 16.12.2003 CK 30-2003
Istanbul, Esenyurt Ibis Otel 13.08.2010 2010/04-88-2101
Adana Ibis Otel 27.10.2010 Sp4
Tuzla Ibis Otel 09.01.2014 71280893 220-02 E-201424
Ankara Airport Ibis Otel 21.12.2012 1108
Izmir, Alsancak Ibis Otel 23.02.2021 935 |

4.1.3, Maddi dursn varhklur dzerinde yer alan kestlamalar, ayni haklar ve ipotek
tuturlar hakkmnda bilgi: /

Ihracomn sahip oldufiu yatrmim amagh gayrimenkullerin tzerinde bulunan ipoteklere iligkin
bilgiler agafidaki tabloda gisterilivistic.

Kimin -
Yautirim Amaglh Kisitlumunin/ Aynl :
Cayrimenkuller Hakkin T4rd lL.vhine Modent | Verdlls Turihi Tutlur
Verlidig
Merit Park Otel - S Ot L Proje | e s | 42:000.000
KKTC Gime | verevs fpale ror Kredisi A Avto
Bank N.V.
. Credit .
Merit Fack Oel - 2 Mherenma Foele : Praje 21.000.000
KETE Gime 2. derece ipotek Evrope Kredisi 16,1 1.215 Avro
Benk M.V, s
Ibs Ote] ve I. derece ), Sira/ 2, derece Credil )
Navolel| 3. Swra/3 derece 1. Siwa /2. | Europe Ki?ifsi 28012015 1”;3336185
Feytinbumu derece 2. Sira Ipotek Bank M.V,
[bis Orel ve ) Cradit Proie
Movotel 2. derece 1. Sira lpotek Europe K_rujs 07.09 2016 500000 Avro
Zeytinhumu Bank M.V 18l
This Ozl ve Credit Praic
Nowvatel 3 derece 2. Sira [potek Europe X e 09092014 200000 TL
. redisi
Feviinbumu Bank M.V,
Credit .
Ibis el Moskova |. derece ipulck Farope | LTS gy apo0ls 23.362.724
Kredis fuivrn
| Bamk NV,
I, derece 0, Bira /2. derece Credit ,
Novolel Trabzon | 2. Swa /3. dercec 0. Sira (2. Europe K‘:_::RFS. 280102015 ]?3;532':'}1 L
derace |. Sira lpotek Bank K.V, ! ’
Ibis Ote| ve 1. derece @t Sira f 2. dercec Credit Proje 173052185
Novote] Gaziant 2. 8ira/3. derece 0. 5iraf2 | Eurppe Kredisi 28.01.2015 A
Oy e AzEnep 'EIE[EIL‘-E I Slﬂ! Ipﬂtﬂk Bﬂﬂk Nv 151 YIO
Ibris Cel ve 1. derece 0. Swa /2. d““‘:f"" Credit Projc 173.052.185 |
Novotel Kayseri 2. %mal 3 derece Q. Sa /2. Europe Kredisi 25.01.2015 Avro
derece 1. Swra tpotek Bank M.V, ' |
|. derece 0, Sira/ 2. derece Credil . [
Ibis Otel Bursa | 2 Sira/ 3. derece 0. Sira /2. Europe KI:::{;]. 280120015 1”;33?6135 !
derece 1. Sira lpotek Bank M.Y. T
I, derecs 0, Bira £ 2. derece Credit .
Tbis Orel Tuzla | 2. Sua /3. dercoc 0. Sma /2. | Eurepe K';“:‘;F. 28.01.2015 1?3£32.135
derece |. Sira ipotek Bank M.W. cals| o
) 1. detece O, Sara /2, dercoe Credil . |
L i‘."’] ‘ﬁ‘:ka’“ 3. Sira/3. derece 0. Sira/2. | Europe .f | 28012015 : ?3.;::32. s
'Fpo derece |. Sira Ipolek Bank M.V, redist ©
I. derece 0. Sira f 2. derece Credit .
Ibis Citel Fsenyurt | 2. Sira/ 3. derece 0. Sra /2. | Eurape KP;:H:;! 28012015 LR L
e, Sira fpotek Bank .V,
. L bty ¥
10 e
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9.1.4. Maddi duran varhklanin rayi¢/gercefe uygun degerinin bilinmesi halinde rayig
defer ve dayandifil defier tespil raporu hakkinda bilgi:

Sirketin yatirnm amagh gayrimenkullerinin rayi¢ degerlerine iligkin bilgilere agafidu ver

venlmistir.
T Lesch Sy e iz Urres s Bl B i =
3 = S
il
- s L
- e || A Crae=a Teegesi Crpeesia Rapect E“}’?ﬁ"‘f’;.ﬁ Gehri Tex=
Tl Ce= | T HEAS T Terda v= Nasn - ¥ {20
= My =T - -
) £
This Chel ve .
Mt 27.06.2023 -OZEL oo - .
N(!Ilvmt,‘.l 3007 1,797 64,000 2023.440 244 50= = _° T1URL 247
Zeytinburnu . )
Mavotel
barantul Subug . 27.06.2023 -OFEL .
Tiospharus, 2010 2643, 240,010 13567 141.591 7= | MUK UK
Kurikiy .
K/,'\’::;L‘:‘E':;" ’;B"i!':!k [ 100,000,000 27'061;?]3-‘;3_!"1?21‘1‘ - | .
Hodmum Loft | Temmax ! Luzaao0.om ”"""’2‘32"’?‘5‘(’?”‘7" L2k ki Ju PN ke
pois Ol ";‘:}T;‘“" 746.436.1 5] 06'07'2”253.;?”05’23 : EFRLTRIE 11 h54.28K
Nuvylgl EKi .. 06.2023- DZE e
T::l\l::':n 23{';;; ORG.O%D0 Y Ugégf'ss?ﬂ‘l‘ IR RRIHE 116 P
Ihis Dl Tuzly %"f‘;‘ 568,570,000 m’ﬁiggfs',_g?‘m' 1,000,777 22,275 .4%0
This Utel 01/08/23- o
K:;:i:;’;ﬁn M R 490,014,578 0607 2 10812E 0, 20 414 IALIRIL
Tbis thel Huzitun . 27.06.2023 - OFEL . 0
Alsanenk lzmir {2013 G e 2023-557 TR AT 1/ At a2
[his Cxel ve .
Muvotcl Cheuk 124.190.000 274i.2025 - OZEL SLH81. 295 ERLYNAL
Ciazinntey 2014 2023-552
This Otel Eylit | e 700 -OET o
P bl 123 ¥50.000 eI 5‘5}5' L YOreT -
Thix Dtcl Ocak 27.06.2023 - OFFL. i o
T 2013 INT.R6(.000 2071-556 B 527491 893 " Py Ll rie :
Mgy (el v e . rre
M 206,2023 - KL ‘ PRI
HDVD“:.I 2010 304630008 3023553 VLG D LR
Kuyscri a
Y. —
" Varliklann Sirket mizamindaki k-n‘)lmh degeri ile son degerleme raporunda bulunan degeri arasindaki farktan olugmaktadir. Variklar yasal kayitlara maliyet
degeri 1le kaydedilmekte olup yeniden deji ¢ yapiimamaktadir.
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Tty (el Murt 06.07.2023 - .
g 3013 ARRNHA /44 01/06/23.85K 13,447,714 B.241, 2498
This (Hel Eylll 27.06.200% - OFEL y
Anken Aisport 2014 22 1.5HLA00 2473558 53.346.121 3.450.657
. Koty ¥7.06 2023 -OZEL
Ibis Mel Buran 2010 23, lr?u.mm 2073.55 30.4?21.754 III.OIﬁ.‘J'}u
. Mart 06.07.2023 -

Sarmuza Dfis 2017 112,133,705 O1/06/23-VEK -4 664.691 6.392.026
Hyis Otel LR TEE T 27,060,200 - 7KL . . - )
Gikigohir 007 | 12.100.000 2023550 340,341 a0

Isparta Aruhk
Oprenci Yurdu | 2018 & 372,240,000 & 2700624025 - kL 120,813,720 & VoA ARY
& Kiltahya Arulik 278.660.000 2023-561-562 12.667.777 A,
Yurdul 2010
Meri Fark . .
e | Misun 27.06.2023 O¥LL

‘JI;;I',;,L{(}E;-L 303017 i 21Z4-566 KIRRIS SRI 942524 72638 BEI

S4glilicesme | Muort 27.06.2023 .OZEL ’

Projes (**) 2021 IR 2023-565 B OESME U g

(*} Sirket Yénetim Kurvlu'nun 13 Nisan 2023 tarihli karaning istinaden Sirket ile Merit Kibris Turizm Lid Sicketi
arasinda 13 Misan 2023 tarihinde, KKTCde yatunm famamlanmiy ve Merit Park Hotel & Casino dnvang ile
igletilen otelin devring dair bir devir sbzlegimesi imzalanmastis, Sozlegmede yer alan surtlann gorgeklogmes,
porekli iy yasal isinlerin dlimmast babnde deviedilecekti. 30 Haznan 2023 tanli stibanyls yotirn wagh
gayruuenkul degen (2.661.255 878 TL), suby wnsciyly clde wialan vaehklur smiflanmusr,

{**3 2a51'lik hisscsi 31 Mud 2021 teribinde satin alinan ixlunhul, Kodtkivy'deki Sogiithigeyme tren istasyonu
Yiiksek Theh Tren Garn projesi kspsamnmda 2yl ixin - rohsal, 2 yil ingant siiresi ve 2051 yilina kodor iyletmek
iizere kirslanmaes isinin sahibi Firntenn ngnat n knlsn %d9' Tk hizsesi 18 Tenvmuz 2023 tarhinde 10 milvon Avre
kprsiifn TI've satin plinpstr, Séx konpsy spbn phm soneps: %5100 hoagl anakhifin haling gelen girkelin
tauhhOdiinde TCDIYnin Sbpitliigesme Yilksek Hizl Tren Gon Projesi meveut abup stz konusa prajenin 2024
yilinda tatmamlanmast planlaseakta olup projeve an teari alanlar 2051 yiling kadae isletdecekur.

Rusya'ds bulunan 4 adet otel | adet ofise 1hgkin degerleme raporlan Analytical Consulting
Center Professional Appraisal Department LLC,, Tlirkiye'de bulunan 16 adet otel, Isparta ve
Kiitahya'da yer alan dfrenci yurtlan, Kiyilaglacik argas ile KKT( de bulunan 1 adet otele

thgkin degerleme raporlan ise Net Kurumsal Gayrmienkul ve Degerleme A5, turalndan
hazirlanmgtir.

9.2. Maddi olmayan duran varhklar hakkinda bilgiler

9.2.1. Ihrag bilgi dokiimanmda yer slmast gercken finansal table déncemlert iibanyln
ihragoimun sahip oldufu maddi olmayan duran varhiklarin kompozisyonu hakkinda bilgi:
thrageimn maddi olmayun duran verhklan yuahm programlanndan olusmakls olup, maddi
nlmaynn duran varhklara iligkin itta paylnn kar veya Fararda, ilgili varhiklarim tahmini f'aydall
omiirleri olan 3 1la 5 y1l dzennden, dogrusal smortisman yontemi kullamlarak hesaplanmas
sonucy muthaschelestitiliv, fhragginim sahip oldugy maddi olmayan duran varliklann finansal
tublo donemlen ihbanyla detayr ayafidaki tablods yer almaktadir,

Maliyet Degerl | soos2023 [3raza022 | 3122021 | ari22020
Tel eme  iraw  iram ok
| Birikmis Amortisman | 30062023 [ 31122022 [ 3L12.2021 | 31122020
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Net Delter Deferd M.06.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021 31.12.2420
Yazilim Programlan 95.280 65.881 82.841 36.527
Toplam 95.280 65.881 82.841 36.527

0.2.2. Maddi olmayan duran varhklarin, ihragemim faaliyetleri icerisindeki rolii ve

faaliyetlerin maddi olmayan dursn varhklara bagimllik dercecesi hakkinda bilgiler:
Y olkotur,

9.2.3. Isletme igi yaratlan maddi olmayan duran varhklarin bulunmas: halinde, ihragg
hilgl dokiimaninda yer almasi gercken finansal tablo dénemleri itibariyla bu varhklar igin
vapilan gelistivme harcamalarinin detays hakkinda bilgi:

Y olktur.

9.2.4, Maddi olmayan duran varhklarn rayig/ger¢efe uygun deferinin bilinmesi halinde
rayi¢ deger ve dayandifi deger Lespit raporu hakkinda bilgi:
Yoktur.

9.,2.5. Maddi olmayan duran varhiklarin kullanimint veya sabigim kisitlavan sézlesmeler
veya difer Kisitlayie) hiikiimler haklkinda bilgi:
Yoktur,

9.2.6, Maddi olmayan duran varhklar icerisinde sercfiye kaleminin bulunmas halinde,
fhrager bilgl dekliimaninda yer almas: gereken finansal tablo ddnemleri itibariyla serefiye
edinlmine yol a¢an islemler hakkinda bilgi:

Yoktur.

10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILISKIN DEGERLENDIRMELER
10.1. Finansal durum:

10.1.1. Ihraceimin izahnamede ver almasi gereken finansal tablo dimemleri itibariyl!t
finansal durumu, finansal duromunda yildan yila meydana pelen dedisiklikler ve bn
@isikliﬂerin nedenleri:

Smrhy
ETB}:EEJL}(QLTIM Dtr!etimden Bafimsiz Denetimden Geemlis
Cregmls
Firnngal Tahle Tiira » ' - “ Konsolide
Dionem 30.00.2023 31.12.2022 31.12.2021 | 31.12.2020
DONEN VARLIKLAR 30R5478.3T1 351,799 05 194,279 547 38.111.623
Wakit ve Makit Benzerleri 149 4G5 7| R Llasd1 el | &1.700.068 0BT 439
Easa Vadel Finarsal Yannmlar ':} - 18474109 17.217.528 4.358.742
‘T'Ll:ari Alacaklar ] LE-‘-'LEHT'.??E‘ 126220817 ) SHE0397Y Lo0E] 74! |
Hlightli Tarafiardan Ticart 1 .40 162 7.193.452 0
Alacakiar |
TN LR 184247776 | 12ORITAZS | 43610527 | rossrral
Ticar Algceklar
Dnger Alacaklar T 5733 138187 2956475 143 982

1t




iliskiti Cimavan Taraflardan

Vudeli Kasimluri

RO & 1.380 870 2wka iy kR
Lyiger Alacakiar 74 o . 0.0 143,542
Tiirev Araglar 55.473,50d §1,301.516 29,454 534 0
Rigkten Kow Aaht Tire
skten Korna Amagl Tirev | o o0 o) SO T i
Araglar
Stoklur it 120,776 254 932 1.236.291
Pegin Oulenmiy Giderler 13,081,277 21,516,857 2.001.292 1.357.209
(H,s'km Taraflara Pesin Odenmis - 17 48018 7 "
Cderier
Higkiti Hmayan Tarafiora Pegin 13681277 6164 870 2.001.202 1 357,209
Chdennig Glderier
11 fer Dénen Vorhklar 1.452.847 15.042.439 20 801.145 11.146.219
Rang Amagl Stflandmilan I
[hurim Varhklar BB v b 0
DURAN VARLIKLAR 13.551.949.028 | 12.033.240.853 | G408 955713 | LRGeS 751.016
Uzun Vadeli Finansal Yatmimlar D 0 . 0 48.164.499
Ovkaynuk Yontemiyle
S 319,162,300 | 238617267 | 63.835.012 i
Degeclenen Yatmmlar
Diger Alacaklar 206011 [35.667.518 121.205.212 | 75.751.444
If_h,ykm Ofmavan Taraflordan 20601/ e e e
Diger Alacakiar
Tiirevy Araglar 0 SHN 36618 | 205891722 0
Riskten Kok Amuacle Tire
s 0 530.436.618 | 205.893.722 0
Avagtar
Yatirin Amagh Gayrimenkuller 12.689.187.596 | 10.690.164.736 | 6.240.566.547 | 2.697.724.614
Gtolkdar 437,699,508 IR0075.379 0 )
Maddi Duran Varliklat R12.761 1LB4R. 116 1.110.611 394.703
Mudiddi Olmayan Dursn Varliklar 05280 63.881 82.841 30.527
Feyin Cnlenmiy Giderler 75.968 RE0 9.03% 047 10,227,477 | 9.827.821
Ertelenmiig Vergi Varhgi 27078481 | 23022501 | I2.6KR.704 | 23.2%0.3R4
[iger Duran Varhklur H3E.211] 3,309,880 10.345 587 10.560.324
TOPLAM VARLIKLAR 16.637.427.399 | 12.386.046.803 | 6.863.235.275 | 2.903.964.63Y%
KISA VADELI ‘
el . Ael.6nl.605 | J0K.415. 96.541.836 | 527.514.3
YUKUMLULUKLER . 1.361 6l.‘§llfum 08.415.K23 1 41.83 27.514.361
Fzun Vadeli Harglanmal i _ o
aun Vadeli Barglanmalann Kisic |45 00000 | 271671281 | 190.447.730 | d66.026.364

Aracfir

Ticar Horglar

29,104,111

11095431

5,589 (06

Banku Kredileri 397030725 | 2143506400 | 156,261,593 | 219.198912
Kiralama Islendcrinde
Tm ama lslemicrinden 16,722,284 173190611 14186146 RA434.722
Borelar . |
Thrag Editmis Borelanma U 4 J

237,392,730
19,414,904

- f{?;'km Tuvaflava Ticar! Borglar | 18.707.209 6,309 820 3.429.209 16615608
_ Mlishi's Olmayan Yoraflara 10306000 | 4725605 | 1ie0di? | 2700246
Tieari Borelar o _
Diger Borglar 40,885,401 21.677.226 7,890,211 33,931,584
fliskili Tavaflara Diger Bopelar ) 1420324 ] 31571002

1{id




Iff.;;fcﬁi ()hnu_vml '!ku'qﬂm'u

Hirlcsl11clcrin_mkisi

Paylarn Higkin Primler

196 {02 . 6KT

14986002 6E7

A0 8884111 2247 el famdrl 2. 158.08]
LNder Borclar
Trtelenmis Gelirler 3328680 | 3125256 | (2161676 | 7.R12.610
Kisn Vadeli Knrgiliklar 286,193,727 R4G.GSD | 446604 | 328800
Culiyanlora .S-'::I.j._?fﬂﬂﬂﬂ
Fuyclalara gk Kisa Vadeli YaR.N92 N 65Y Jddf. G I8 K09
Kargillnor
Diger Kisa Vadelt Karsilielar | 285,223,830 | 0 0 0
Haliy Amngh Smdluncinlan o
Varlik Gruplanna lligkin SRE.270.683 ] ] ]
Y ikimliliikler
gﬁf{r:l:lt:jit]il{LFR S037.848.604 | 4.226,083.744 | 1.312.541.840 | 1.658.495276
Uzun Vadeli Borglanmalor F200.702.80 | 2482613104 | L.RIZ.4I8.955( 1.451. 117,083
Ranka Kredileri LTS26TTAS] | 2426045123 1.764.148.918 | 1.408.484.738 |
Kiralame lglcmicrinen ST.025.740 | SA468.040 | 49.490.037 | 42.622.945
Borplar
Ticari Borglar 30339838 4844815 10.477.760 0
Nighill Tavaflara Tieart Borclar | 3.033.985 1811815 | 10anrree | 0
Diger Borglar 1.064.026.257 | 759.701.501 0 0
Higkill Tarafiara Diger Borgfar | 1.064.026.257 | 750.701.50] ¢ {
Tiirev Aroglar 0 0 0.264.188 0
Rizkien Kavunma Amacl Thirev 0 0 0 364 148 p
Araglar
Uzun Vadeli Karsiliklar 1.151.753 904.247 | 350011 238.653
Cultgenlere Saglenan -
Paydalara Hig'kt'n Lznn Vel 11517583 M 247 15011} 2IN A5
Karartiklar
Ertelenmis Vergi Yukilmldlibgd 750933 808 DTR.020017 [ 4797449576 | 207.148.040
Crictenmis Gelirler o | 0| 2250 0
OZKAVNAKLAR | 10.237.997.100 | 7.851.547.236 |4.353.151.599 | 717.955.002
Ana Oriskhia Al Qulaynaklnr | 10220520160 | 7.740.310.878 | 4,293.282.878 | 694,122,320
{denmiy Senmaye L3HL000,000 | 1, 300L0400,000 | 1,300,000,000| 184,000,000
Sermuye Diizeltme Furklar 317.344 | 117,144 317,344 117,344
Pay Suhiplerinin Have Sernuye 0 0 0 20,702,778
Fatkilar
Jeri Almmis Paylar (<) -103,583.277 Ny 0 9.990 969
Ortitk Kontrole Tabi ‘T'egebhiis
veya lsletmeleri leeren 33748727 53.748.727 J3.744.727 35748727

199,601,687

58,880,000

K veya Zurarda ¥eniden

Simflandirilacak Birikmig Diger 784,943,014 G392 380.006 | 274.039.080 | 25.940.904
Kupsamh Gelirler .
Yuhauner Para Cevring Farklurn Jhd WS NIV N0 NG | 2TAAINNEG | 25 WAV
Katrdan Aveilan Eisitdannt
4 ~ oA 103.587.424 4.147 4.147 AL I Y

Yiodekler




| Yasal Yedekler | 4147 | 4147 | 4147 | 4147
Geri Alinan Paylara Iliskin 103.583.277 y 0 9.99] 969

Yedekler
Diger Ozkaynak Paylan -78.218.323 0 0 0
Gec¢mis Yillar Karlan 5.443.674.690 | 2.464.970.287 | 381.217.086 | 590.947.065
Net Donem Kar1/ (Zaran) 2.516.448.874 | 3.082.287.680 (2.083.753.201 | -240.424.726
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 17.395.940 111.236.358 59.868.721 23.832.673
TOPLAM KAYNAKI AR 16.637.427.399 | 12.386.046.803 | 6.863.235.275 | 2.903.964.639

lhragginm akuf biyikligi yillar stibanyly attmakta alup, 2020 yibeda 2,9 milyar TI slan
akiifler 2021 yilinda 2020 yihna gbre %2136,3 artisla 6,% milyar TL ye, 2022 yilinda 2021 vilma
pire Y805 artgly 12,4 milyar 71 ye, 30.06.2023 donenunde de 2022 yilsonuna gice %034.3
arhzlan 16,6 milyar Tl'ye yhkaelmigtiy,  lhraggimm  aktiflerinin bitytik  bdlitimil  duran
varliklarindan olugmakta olup, 30.06.2023 donemi iibanyla duran varhiklann toplam aktifler
igerisindeki piyr %o81,8Mur, thraggonn skuflerinde gérilen amsg, salip olunan yahirm atoagh
gayrimenkullerin defer artigina bagh olarak olugmusgtur.

Myagginm dénen varliklar yillar itibariyla artmakta olup, 2020 yilmda 38,2 milyon TIL. olan
varhiklar, nakit ve nakit benzerleri, ticari alacaklar, tirev varhiklar ve kisa vadeli yatinmiordaki
arhg neticeginde 2021 yilimda 2020 vilita gére 34084 artigla 1942 milyon T 've, 2022 yilinds
2021 yilma pore nakit ve nakit benzerleri, ticari alacaklar ve tirev araglurdaki artiya bagh olarak
98 1.6 urtigla 3528 milyen TL'yve, 30062022 dineminde satty smagh sumflandimlan durtim
varhiklar, nakit ve nakit henzerleri ve ticari alacaklardaki arlig senucunda 2022 yilsonuna gire
%4774,6 artisla 3,1 milyar TL ye yiikselmigtir. 30.06.2023 dénemi itibariyla thraggimn dénen
virltkLarn taplem akGflenmn 18,5 ini olusturmalktadiy,

ihruggamim nakil ve nakit benzerlert finansal wblo disnemlen nibanyl agaguds yer ahmukta olup,
hasilatiy yilley icerisindeki artiying paralel olarak, nakit ve nakit benyerieri de yikselnigtir,
2020 yilindo 9.9 miyon T'L olan nakit ve nakit benzerlen 2021 yrlinda 2020 yihing gire %524 ,5
arhisla 61,2 nulyon TL'ye ylkseliniz, 2022 yilinda 2021 yil sonuna gore %886 artarak 1165
milyon TL'ye yiikselmis, 30.06.2023 déncminde ise 2022 yilsonuna goére %282 oramnds
artaruk 1494 milyon 11, ye yikselmistic,

Maklt ve Makit Benzerlerl {TL) 06,2023 31.12.2022 ' 31.12.2021 I AT12.2020
Kssn u4.507 73.025 58055 43 BR7
BRankalsr 141.342. 582 116472380 - H1.732.612 ' DRID.BG]
Vidlesiz mevduat 118.081.97% 90047597 56074340 1.388.710
Vadeli mevidual P 23.260.603 20374789 558272 §.451.2245
, Lhfer kit ve takin benzerleti (*) 7971487 ] il 3097
Deger doglikltgil o {2.838) (A.851) (25600 (386)
Toplam 149.405. 718 116.541.560 | 61.790.063 | 0.847.439

0*) 30 Mauzirn 023 tarihi dlibanyls difer mukit ve nukit beneederinin wsann SickeUin gahip oldufo ginlik
watirem fonZnnndan clugmakindir,

Ihragginen kisa vadeli stoklan {inansal tablo démemleri itibanyly agafnda ver almakta olup.
stoklarm 2020, 2021 ve 2022 yilinda Gnemb Kismi Bulvir Lol projesimdeks G s
konutlara ait devir taribigdss-sonra perecklesen hareamalann ilgili dénemler itibanyla satigt
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agerecklegemeycen tutanndan olusmaktadie. Bu kapsamda 200 yilinda 12 milyon 'L olan
stoklar, 2021 yilinda 020 yilinda piire %679,4 diigiiyle 255 bin TL ye, 2022 yihinda ise 2021
yiling gore "o25.% artigle 3221 bin TL dir (30 Haziran 2023: Yoktur).

Akfen GYO, 15 Byldl 2022 tarihinde Bodram Yahkuvak'a tim ruhsat ve pginlen hagr olan
22,197 metrekarelik orsa sotm sl gerpeklestirmistic, gl orse Gzerinde villa projosi
gelistirilip inse edilmesi ve tamamlanan villalann satlmas planlanmaktadie. thragemm uzun
vadeli stoklart finansal 1ablg didnemleri itibaciyla asagida yer alimakta olup, 2022 yvili ve 30
Haziran 2023 doneminde stoklarin taman GYO Grap'un Bodeam Yahkavak 't yer alan willa
projest kapsarminda olugan srsy satin ahim ve dier maliyetlere iligkindir. 2022 yi1l sonunda
380,1 mn TL olon vzun vadeli stoklar 30062023 dineminde 2022 yil sonuna gbre %4152
artigla 437,77 milyon TL've yviksclmistir.

Stoklar (112) a0ns2023 [ ali2.2027 ML12.2021 | 31.12.2020
Kisa Vudeli Btoklar o 320.7;76 Il 254.‘715 1,236,201
Urun Vadoh Sioklar q37.694%.508 I80.075.379 0 0
Toplam 437499508 IR0.396.155 254932 | 1236291

rssgermm ticuri alacuklenimm finensal tablo donemleri itibanyla detoyr asafida ver slmukin
olup, 30.06. 2023 donemi itibanylo ticari alncaklann [3H.982.334 TL (31.12.2022: 97.364.521
TL, 31.12.2021; 35.208.416 TL, 31.12.2020: 7.496.818 TL} ve 44.282.053 TL (31.12.2022:
TR 150,700 TL, 31022021 7480157 TL, 31.12.2020: 1.619.004 TL) tulaslavindaki kagm
ihragemin swasiyln Tirkiye deki otellerin isletmecist olan Tamans Turizm A%, ve Rusya daki
otellerin igletmecisi olan Russian Management Hotel Company'den otel kire gelirlerine
istinaden alacak bakiyelerinden alusmakiadir. Bu gergevede 2020 yilinda 10,1 milyon T1. olin
ticari alacaklar, 2021 yilinda 2020 yilinda gire %4039 artigly, 508 malyon T1,'ye yiksehmy,
2022 yilindy 1s¢ 2021 yalion gire %1484 artigla 126,2 milyon TL ye yiikselmistir. 30.06.2023
dineminde ise 2022 yilsonuna gore %44, 1 artigla 184,3 milyon TL ye gikmmgtir.

Kisa Vadell Ticarl Alacaklar (TL) 30002023 | 3.12.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020
llig;lu'li Tornflardon Tienr Alnenkloar {1 5,403, 192 T.193 452 i}

Ilisgkili Olmayan Taraflardan Ticari Alnenklor | 184.347.779 | 1200817625 | 43.610.527 | 10.081.741
Tuplurn 184.347.779 | 126.220.817 | 50.803.979 | 1{LOK1.741

fhracgmun duran varhklan 2020 yihnda 2.9 milyar TL iken, 2021 yilmda 2020 yvilina gére
%4132,7 artizla 6,7 milyar TL'ye, 2022 yilinda 2021 vilina géee 2080,4 artigla 12 milyar T ye
yikselong vlup, 30.06.2023 donemu itibaryla da 2022 yilsomuna giire %126 arvsls 13,6 nulyar
Tl'ye yitkselmigtic, thraggmm durim varhklarmdoki arhy, sohip oldugu ystinm amagly
gayrimenkullerin defer artisi kaynakh olugmugtur. 30.06.2023 dénemi itibanyla thragemm
duran varliklan toplam aktiflerinin %8 1.5 ini alusturmaktadir,

hrogomm Tiirkiye, Rysyn ve KKTC'de lokasyonlmda yastinm amagh gavrimenkulleri
meveuttur. Thragoimin hem yurt igi hem de yurt disinda bulunan 21 otelinde wplam 3.720 oda
ve 30 villasi, Rusya'da 4.637 m?'lik bir ofis hinas, Tirkive'de toplam 13 bloktan olusan loplam
7. 340 adel yatak k.lQ.H:th iki yurl kompleksi ile Istanbul Sogitldgesme’de Im sene glonneye
pl..g.uu..u plmlm an ticgrot ve \.qnyll alan kmnph,-k:,l Hodrnn ¥Yalikavok 'ty villn ve Milos
Kiyikiglacik ta pfojesi hazirlanan toplum 106 bin m2'lik turizm, konut ve ticari &,uyrm‘nmkul
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projest ve L0 md ik e alanda, kaeada buluban fabaka Brusindan olusan yaunm smagh
gayrmenkollerinden olusmuoktudir,

gl gayrimenkullerin degerleri her dénem zonunda Ulnslararasi Degerleme Standartlan'na
gare yaptlan degerleme saporlaringda hesaplanan goteefe uyiun deger arlislanmdan dalayr 2020
yihnda 2,7 milyar TL iken 2021 yihinda 2020 yilinw gére %o131,3 artigla 6,2 milyar TL ye, 2022
vilinda 2021 yiling gore %71.3 artisla 10,7 milyar TL yve viikselmis olap, 30.06,2023 dénemi
itibariylu da 2022 yilsonuna gdre % 18,7 artisla 12,7 milyar TL 'yve ulagmustit.

Sirket Yoneum Kurulu'nun 13 Nisan 2023 wrihli koaranna istinaden Sicket ile Merit Kibrig
Turizm Lid Sirketi arasinda 13 Misan 2023 tarihinde, KKTC'de yatinmi tamanilannus ve Merit
Park Hotel & Casino nvant ile igletilen otelin devrite dair bir devie sdzlegsmes imalantrogie,
5oz konusu otehin Srket agmmdan en uypLn devrr, Sirkoet h;lgh m'l;lkhgt Aktun 1 min, sbz
konusu otel ile ilgili 6zel amagh sirket haline getirilerek hisse devri seklinde 15lemin yapilmasi
oldufundan, Akfen GT, igerisinde otel diginda highir faaliyet ve varhik kalmayacak hale
petirilmig olup dé2legimede yer alan gartlavin geegeklegined:, govekh thm yasal wanlerin alimmps
gart ve esaslart e SPK meveuatimn uygun sekilde yaptinlaenk degerlemenin ardindun
FO000,000 UsD+ defrisken bedel ile tim hisseler nliciya devredilecektir,

Bu nedenle 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla Merit Park Hotel'in bulunduge Akfen O KETC
subeyes dhgkim tom varbklae saty amaciyla elde tutulan vachklor kalemlen wenisinde
gosterilmigtir.

Sang amagh duran varliklar sersinde oo dnemb kalem 2,66 milysr TL Mert Park (tel'in
guercefe uypun degeridir,
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Yotirim Amugh Cuyrimenkullerin
Ekspertiz Degerler (T1) 06 2023 3122033 31, 0020310 Al.12.2020
Movete] Istanbol Bosphoris, Karakdy | 2.643.240.000 1680 810000 | $52.000.00¢ | 474.410.60
Tkis Otel ve MNovarel Zestinburon L7 e300 1181.6400KH | 637.060.003 | 200 9H) {00
Fasakazla Arsasc (*) L1000 | 762 335046 ] n
Bodnim Loft (=%} 1873200000 | 7a0 38300 | 0406000 i
[bis Qel Moskova 46,236,151 SO19BHETL | 436432538 | 2500539.005
Movote] Trabzon B EAIRE B SEIO0.000 © 232 780.HH) | 135.420.[HHD
Ihis Orel Tuzla S68. 570 D0 363 314.00H) 194 3450000 S a7T0 G
[bis Otel Ealrungrad 490314538 JM06590 209746580 GROA1ERD
Tais OHel Yaroslav] 370 5%3 440 275535729 1TEDDT.TI4 0 TLTGRODG
Isparia Yurt [**) 32240000 | 3T 130G 25540000030 -
This Al Alsancak [zmir 347 280,000 191 475K 125410 | a6 S0 L00
Ihis Otel ve Novorel Gaziantep 324 19000 [BLAS0.633 | 111.070.0460 | 69 297 300
[bis Qzel Adana 323 350,000 LE5 A0 003 [ 131.110.880 | a7 235.040
This (Hel Esemyurt 30T Ba0.HH L9973 0 143940045} | TS R35.000
This Oitel ve Novatel Kaysen 304630, 0HH LB A0 | L7900 04 | &5.060.000
Ibis Okl Sarnara JEE 984,733 iDL .ER9.472 L31.R53.040 | 341 587
Fitahva Yurt [¥#) ITE.660.{KK 264 BMh. 00D 18321 HHD S
- Ibis Oitel Ankara Airport X2L5T0.500 137386000 [ 1£9.390.000 B20830H |




Ibis Otel Bursa 220.160.000 127.683.000 92.430.000 | 48.050.000
Samara Ofis 112.133.705 110.659.790 85.540.744 51.689.182
Ibis Otel Eskisehir 32.100.000 23.424.000 19.160.000 13.195.000
Merit Park Otel — KKTC Girne (***) 0 1.973.754.000 |1.221.200.000| 621.825.000
Toplam 12.618.422.167 | 10.620.735.458 | 6.177.560.936 | 2.644.846.660

(*) Akfen GYU. 29 Arshk 2022 tarthinde Gékliman Yatinm 1n$nm Turizm ve Jeotermal Tic. AL
("Gokliman"y'nin %100 hiszesini Akfen Gayriingnkul Portfiy Yinclim A%, Bivngs Gayrimeokul
Yourm Fonu'ndan ("Akfen GPYS 1, GMY Fonu™) 477.000.000 TL bedel ile satin almugtr.
Odkliman'in ana faatiyet konusu turizm yvatirimnlar yapinak ve igletmelk olup aktifinde Mugla ili, Milas
Hgest, Kiyikislaek Mohollesi/Kéyi, Gokliman Mevkii'nde toplum $3.625 m*lik ursa meveutlur,

{**) SPK ' mn 04.02,2021 suyih foplantusinda sl kerar gergevesinde thrageinm 1,000,000.000 1L
kayithh sermaye tavan igerisinde 243.006.196 TL tutarindaky cikanimig sermayesinin 144.646.332
TL'ye wrhrilmasiny, sermuye arbsinda sikanlacuk yent puylonn tahsisl sermuoye artimmi kapsuminda
meveut ortaklann yeni pay alma haklar tamamen kisitlanarak, tahsisli satig yontemi ile Flamdi Akin'a
inhsis edilmesine, sz konusu puylurm BIAS'm Toptan Als Sats [slemlerine lliskin Prosediirii
gergevesinde belirlenen 4,43 Tk iglem fivat Uzerinden ihreag edilmesing, buna gldre 450.000.002,48
TL ibrw wtan igin, 4,43 TL'k islem Hyat Geerinden 1001.580.136 TL nomingl degerli 101,580,136
adet B grubu (borsada iglem gbrilr nitelikte) pay gikanlmagina koarar verilmigtiv. Sermaye artirin iglemi
09022021 tanhinde tamamlanmiy olup, Sitkel sermayesi, emisyon poimli oluruk 243,066,196 TL'den
144 .646.332 TL 'ye antlinlmigtir,

Bu sermmoye arlismdan elile edilen fon ile;

Bodrum'da 184 yatakh 5 Yildizh Tatil Kbyi yatinnuna sahip olan Masanda’nin paylannin tamany,
Tirkiye Bingg Kabkmmu Hinkas: A5, teralindun yapilan 25.01.2021 tanhli sirket deferleme raporundu
belirlenen 265.007.000 TL tutanndaki girket degerinin %11,3 alunda 235.000.000 TL'yve Akfen
Allyapri'dan ve KYK'ya 13 yil sire 1le kiralarmmy, toplom 7,232 yatakh lsparts ve Kiitahya du iki odet
yurt yatinmina sahip olan Isparta Yurl Yatinmlarnnin paylarimm tamami ise Torkiye Sinai Kalkiima
Munkos AS wueshindim yapulan 35,01, 2020 bl sicket degerlome roporunda belirlenen 242,382,000
TL tutarindaki girket degerinin %411.3 altnda 215.000.000 TL ye Akten Ingast’tan sstin alinmghr,

{***) Sirket Yoinetiny Kumlu'nun 13 Nisan 2023 tarh] kaearoyy igtinaden Sirket ile Merit Kibng Turiam
Ltd Sirketi arasinda 13 MNisan 2023 tarihinde, EETCde yatinmu tamamlsnong ve Merit Park Hotel &
Cazine tnvang ile igletilen otelin deveine dair bir devir sdzlesmes imzalamngtie, Stelegmede yer alan
surtlarm gerceklesmesi, gerekli Him yasal izinlerin almmass hulinde devredileccktir. 30 Haziran 2023
Larihi itibartyla yatirim amagh gayritnenkul degeri, aatig amaeiyla elde tutulan vaeliklaes sniflasimgtir.

ihrageinin aktifleri igerisinde yer alan kisa ve uzun finansal yatinmlar, Akfen GY () nun bagh
orluk il olun Akfen GT tarafindan Credit Furope Bank'tan kredinin teminati olarak vadeh

bloke hesapta tululan ksmidir, 30062023 turilu ibaniyla blokedek: rezery, ilgih kredi
tutartngdan diismek surctiyle kapatiinustir.

Kisg Vadeli Finansal Yatinmlar (TL) Para Birimi Vade Faiz Oram Tutar
30.06.2023 0 0 {1 0
1112 )22 Ruble Hivsaran 2023 Ly 18,474,109
31132021 Ruble Aralik 2022 % 17.217.524
31.12.2020 Avro Ekim 2021 6% 4.358.742
Uzun Vadeli Finansal Yatrihfsr (TL) | Para Birimi | Yade | Faiz Oram | Tutar
e A : *
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[31.12.2021 0 0 0 0
131.12.2020 Avro | Temmuz2025 | 6% | 48.164.499

sirketin, yapnug oldugu sdzlesmeler kapsaminda ilenki tarihlerde perceklestirecek oldugu
yabanct para saug wiarlanndan kaynaklanan kur tisklerine karsi aym para binminde
borclanarak bilanga iirerinde kur riskinden korunma saglamakta olup, bu bajlamda viskten
korunma muhbasebesine konu olan ve riskten korunma araer olarak helirflenen yubane: para
borglanmalanin geri ddemeleri, birbirine yakm tarihicrde gergeklestirilen ve riskten korunma
muhasebesi kapsaminda riskten korunan kalem olaruk belilenen yabanc: para saus nakit
akiglariyla yapilmaktadir, Buns istinaden, Akfen GT portfoyiindeki KK TC/Gime de bulunan 5
yildizli Mcrit Park Otel’in casino ve tiim miigtemilati ile birlikte 20 yilltfima kiralanmasina dair
Laraflar arasinda kirs sdzleymest kapsaminda Sirket, ilen tanhlerde clde edece@i satig tutarim
baz alarak yabanci para borclanmalarin geri 6deineleri i¢in kue risklerine kargr koruma altima
almugtic. Ment Park Otel'in imzalanan saty sozlesmesi nedeniyle séz konusu riskten komnma
muhasebesi 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla iptal edilmigtir. Bu kapsamnda 2022 yilinda 51,3
milyon TL kasa vadel, 3288 milyon TL uzun vadell elmak tizere toplamda 380, 1 milyon TL ik
tiircv araglan bilangoda aktifler icerisinde suuflandieilimigtir (2020: 29,5 milyon TL kisa vadeli,
2059 milyon TI. uzun vadeli olmak Gzere toplam 235,3 TI, rirev araglar bilangoda aktifler
icerisinde simflandiniimigtind,

Aynica, 11 Kasim 2021 tarihinde Akfen GYO, Akten Karakdy ve Akfen GT sirketlerindaki
kredilerin %7571 1¢in kredi vadesine kadar curibor igin 40,673 oran Gizerinden faiz oram takas
iglemi yapilmistir, Bu kapsamda Z0Z1 yihinda 9.3 milyon TL uzun vadeli tiitev araglan
bifangoda yikiamlilikler igerisinde simflandinlnugtir, 2022 yilinds ise gereeklesen erken kredi
kapamasi sonrasinda bu oran Akicn GYO ve Akfen GT igin kredilerinin %77'si, Akfen
Karakdy igin kredisinin %75 "1 Kadar olmug alup, 201,6 milyon TL tutannda urun vadeli tiirey
araglan bilancodn varhiklar igerisimde simflandinimigtir, S6z konusu faiz oram takas islemi 16
subat 2023 tarihinde 8.200.000 Avro Karnlign 165.896.660 TL twannda kredildrden tahsilat
yapilarak kapatilmggtir,

Aynica, Akfen GYO ve Akfen Karakdy tin 2022 vil sonunda yaptig daviz kuru takas islcmiyle
14 Temmuz ve 13 Ekim 2023 1aribletinde yapilacak Avro cinsigden kredi ddemelen igin Avro
kurlar sirasyla 23,79 ve 25,51 olarak sabitlenmistir, $dz konusu tiirev varhgin 55.473.504 TL
tularindaki gergefic uypun deferi 30.06.2023 dénemi itibariyla konsolide finansal teblolurda
|11uham:buli::;.mi!;tir
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thragemm kisa ve uzun vedeli difer alacaklarnma iliskin detaylar finansal tablo dénemleti
itibariyln ssaZidaki tableds yer almakes olup, 2020 yilinda 759 milyon T olan kisa ve urxin
vadeli difier alacaklar, 2021 yihinda 2020 yilina gote %ebh3.0 arligla 1242 miilyon T1. 'ye 2022
yihnda 2021 yilina gore 926,53 artigla 137 mulyon TL'ye yitksehmis olup, 30,06, 20238 ditngm
iihasiyla da 2022 yilgonuna gore 21,7 iy TL ye diymiistor,

K1su ve Uznn Yuileli Difer Alscuklar (TL) [ 30.06,2023 | 31,12.2022 | M.12.2021 [ 31.12.2020
Kisa Vadeli Diger Alacaklar 5.733 1.381.876 | 2.956.079 | 143.982
Vergi Dairesinden Diger Alacaklar (*) 0 1.376.303 | 2.794.337 0
Alilclzt’lzrmmaya“ Taraflardan Diger 5.733 5.573 161.742 | 143.982
Uzun Vadeli Diger Alacaklar 206.011 |155.667.518 | 121.205.212 | 75.753.444
Vergi Dairesinden Diger Alacaklar (*) 0 0 14.632.127 {14.632.127
Verilen Depozito ve Teminatlar 206.011 227.693 184.054 165.107
Diger Alacaklar (**) 0 155.439.825 | 106.389.031 | 60.956.210
Toplam 211.744 |157.049.394 | 124.161.291 | 75.897.426

{*Y Kasn vadedeki vergi dairesinden difier alacaklar lapaita Yort Yabranlan, weun vodede duran diger
alacsklar ise Bulvar Lofr projesi ile ilgili KDV slacaklaridan olugmaktadir,

{**) Llzun vadeli difer alacaklatn tamann Akfen G i, Akfen Karukdy'in difer ortaklanndan olan
seraye nlacaklanindon olugmakadie. 16 Subar 2023 tuibn mibanyls, Akfon Kuerakiy'dn 3. taral
kigilerin aahip oldugu %853 oraninda hissclenmn %85, 16" Lk ki {toplom hisselerin %7,25°1) Akfen
i1 varsfindun, Akfon G nin Akton Kurakdy'in diger ortaklarmedin hisse devir tarithine kadur tahokkyak
ctomy finayle irhikile meveut olan alacaklornuy mehsuben, kalan hisselerin % 14,847 lik kwsou (toplam
hisscterin %61,27 1) 1xe Aklen Holding teeafindan 1.500.000 LS hedel il devenlimpusthir, S8z konysu
hisse alnm sonrast Aklen GY( nun dofrudan ve dolayl Akten Kamkéy deki sshiplik orane % 100
olmuslur. Bu nedenle 30.06.2023 dinemi itibanylo bnkiyve sifirlanmisor,

Sirket, TCDD ile imzalatmig olan Yapim llr"CI'L"ﬂ Mlunlar h,:in Kiralma Sizleymesng istinaden
lstanhul, Kadikiy'deki Sogitligeyme tren ixtusyonu Yitksek Figh Tren Gan projesi
kapsatanda 2 yil van o rulisat, 2 yil ingaat siires: ve 27 il sletmek Gzere kiralunmast i
yapimi hekking sahip Frrotcan Ingostin %51 hissesing 58.375.000 TL (6.200.000 Avro) bedelle
30 Hoziran 2021 (arihinde satin aloug olup & Eyliil 2022 tarihindeki proje degpisikligi
kapsaminda sozlesme yenilenerck kira sfiresi 2051 yilina kudar weatilmigtie. Yapilan hisse devie
sorlegmesing pore Fuatcan™in ydnetion Akfen GYO ve Fratcan lugaat siketlen tacafindan
migtereken gergeklestirilecek olup Firatcan Ingaat'in: gevinitering énemli Slgiide ekileyen
Faaliyetlerime igkin kararlar taraflarm oy birliging gerektirmektedin, Bu sebeple Firatean ingaat
drkaynakGin pay almy yiinlemi e muhasebelestirilmistic. Buna gire 2021 yilinda dzkaynaklar
mlhinda dingeki dinemlerde olmoyan 63,8 milyon TLlik bir deger yaratilmig, bu tutar thrageimmn
bilangosunda duran varhklar igerisinde “ozkaynak yontemiyle deferlenen yatirmlar™ olarak
sunf{landimlmigor. 2022 yilsonunda net varhiklar prup payt *s273.8 artarak 238.6 nulyon T ye,
30.00.2021 déneminde ize 2022 yilsomuna give 033 R artaak 3192 malyon TL'ye
yuksclmugti,

Firatesn Ingant M.06.2023 | 3iazz02z | Maz.2021 | 31122020
Toplam Varliklar 1.586.835.847 | 1.080.846.469 | 499.612.271 0
Toplam Yiikimliiliikler 961.027.415 | 612.969.475 | 374445580
Net Varliklar iR 625808432 | 467.876.994 | 125.166.691
Net Varliklar (GYO Grup pa 319.162.300 | 238.617.267 | 63.835.012
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Ihrogeimin Kise ve wrun vadel pegin Gdenmiy giderlenmn {ingnsal toblo dénemlen tibanyla
detayr agafidaki tablolar yer almakts olup, 2020 vilsonunda 1.4 milyon TL olan pesin ddenmis
giderler, 2021 yilinda 2020 yvilina gére %475 artarak 2 milyon TL'yve yilkselmis, 2022 yil
sonunda ise 1liskili taraflardan Akfen Ingaat’a, Akfen GYO'nun Yahkavak arsaz izerinde
gehylirmeyr planladify prijeye ihgkin venlen 17,3 malyon TL gl avansmon etkisyle 2021
yilsonuna gdre % 1075,1 artarak 23,5 milyon TL ye etkmigtur, 30.06,2023 déneminde ise 2022
yilsonuna gére %41,8 oramnda azalarak 13,7 milyon TL'ye diismilgtir. Ihragemnin uzun vadeli
pegin ddenmiy giderler ise 2020 vilinda 9.8 milyon TL iken, 2021 yilinda 2020 yilina gdee
Ohd 1 milyon TL artarak 10,2 mulyon TLL'ye yukaelimg, 2022 wilinda 2021 yilina ghee %2 8
ditgerek 9% milyon TL ye gerilemig, 30.06,2023 donemimde ise 2022 yil sonuna gire “o664 4
uriarak 76 milyon TL'ye yiikselnistir,

Kisa Vadell Pegin Odenmiy Giderler (VL) | 30.06.2023 | 31022022 | 31022021 31.12.2020

lll;klll Turaflars Pryin ﬁdnnml; Clderler (%) ]} 17.348.018 ) 0
lllqlqmll Olmayan Taraflara Pegin Odenmiy 13681277 | 6068830 | 2001293 | 1357200
Crlderler

Gelecck nylarn nit giderler (**) T172.506 | 2070401 | 400262 | 132,376

Siparis avinlun 6447555 | 3914.265 | 1466365 | 941.862

Is avanalan 61216 184,173 | 134,063 RI771
Toplam o ) 13.681.277 23,516,857 | 2.001.292 | 1.357.204%
Urun Vadeli Pesin Odenmis Giderler (TL) 30.06.2023 | 31.12.2022 | 3.12.2021 | 31,12.2020
ill!;hlll {lmuyun Turaflire Pegin ﬁdunml:} 7% vag k80 | 9938047 |10.227.477 | v827 571
Criderler

Verilen avanslar (***) 60175817 ] Q 0

{iclocek nylara vit giderler (""I"')” o 9.793.()4.3. QuineaT V10227477 YRIT.52
"I'"nplmtl TAO6H KR | 9.938.947 | 10.227.477 )| 9.827.521

(*) Akten GY (V' nun Yahkaviak arsist tizerinde gelistirdifn projeye iliskin verilen ingaal avanslinndan
olugmaktndir,

{**) 30.06,2027 ddnemi itihaniyln geleaek nylarn ve gelecsk yillarn ait giderlerin 6.52 1869 TT. i (2022:
6612988 TL, 2021 6.794951 TL, 2020: 7.183.229 TL) Akfen Karnkidy'lin Novatel lstanbul
Bosphorus, Karakoy'un arsn kirn sdzlegmesinin devri igin ddenen pesin kira bedellerinin pelecek
dénetnlere iliskin kiginlae olup kalan mitatin onemli biv kisiil GYO Grup'a ait sigotta paliceletinin
geleeek dénemslere igkin giderlentiden olugimaktadiy.

(*"*) Aklen Karukiy, tatanbud 1, Aroavutkidy “t,:cﬁi, Ooiceli Mahalless, 267 adu b parsclde bulinan
Ciraysun'a il 7.027 m®* arsa dzerinde 16.71% n2® kapah alanh "B ALK, Fabrike Bioas ve Arsas” vastl
taginma sufs hakks ile birlikle 3,1 milyon Avro’ya satin ulma konusunds saten e sédlesne nnealanug
olup sozleyme kapsammda guta hakkr devel 5 Mayis 2023 tarihinde tamamlunnuyg olup lapu devir
islemleri raparluma tarihi itihanyla devam eimektedir, Sz konoso futarm Gonaomn satin abma iligkin
verilen avans rkrmishr.

g ks vasde)s yilkinliliklery 2020 yilmgka 5275 malyan Tloaken, 2021 yilada finansal
tearl ve difer borgliodaki disiise Dagh olarak 2020 yiling gire %0632,7 disiisle 196,5 nulyon
TL ve gerilemiy olup, 2022 vilinda finansal borglor ile birlikte difer borglardaki artiya bagh
clarak 2021 vyl gore *450.0 artisla 3084 milyon TL'ye yikselmistir, 30.06.2023 donenu
itihariyla ise [(inang ardaki ve satig amaelt siflandinlan varhik groplanma iligkin
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yukimltluklerdek: artisa bagh olarak 2022 yilsonuna gdre YR3415 artigla 14 mulyar 'T'L 've
yitkseluughir, Kisa vadeh yikimliliklerin toplim kaynaklar windeki payr 30.06,2023 dinemi
Mibanyla Yol 2 olarak gergeklegmagtir,

throggmin uzun vadeli yilkimlilikleri 2020 yilimda 1,7 milyar TL iken. 2021 yilinda 2020
yilisa gore 34395 artigla 2,3 malyar Tl 'ye, 2022 yrlinda 2021 wilina gore %5827 artigla 4.2
wubyar T ye 30.00,2023 dineminde de 2022 yilsonung gire %192 artisla 5 milyar 1L ye
yikselmigtir. Uzun vadeli yiikimlildklerdeki attiy unag olarak finansal boreluluk artigina bagl

olarak gergeklesmiy olup, uzun vadeli yikidmliltklerin toplam kaynaklar igindeki pay
30.06.2023 dinemi itibariyla %630.3 olarak geeoaklesmigtiy.

ihrasggum Anansal yiikidmlGlklert afirhkh olark bugiine kadar gergekiestirdigi yatirimlarda
kullandify finnnsal borglurdan olusmakta olup, finansal tablo dénemlerl itibanyla detay
agagiduki tabloda ver almaktadir. Bu gergevede 2020 yihinda 1,9 mulyar T olian Kisa ve uzun
vadeli fitansal boeglnmalar 20210 yihinda 2020 yihioss gire %35 artisla 2 milyar TL ye
yiikselnng, 2023 yiinda iy 2021 yiling gitre %0388 artigly 2,8 milyar TL ye yikselnustir,
30.06.2023 dineminde ise 2022 ydsonuna gire %316 arugla 3.0 milyar TL ye yiikselmigtir.
2020 wilmdn Rusya kredilerinin refinanamant yapilnms olup Avro  krediler Ruble'ye
dontlmlgtte. Sd2 kotuin yillardaki avtiy Eredilerin bir Kigminm Avra cmsiden almass ve
T vin Avra kargisinda ilgil dinemlerde defer Kaybetmesing hagh olarak olugmusgtuar,

; Finansal Borclanmalar (T1) 20062023 | 31122022 ' 3122021 31.12.2020
Kika Vadeli Finsnsal Burglur 413,876,009  271.671.1251] L7447 739 d66.026. 364
zun Vadeli Kredilerin Kisa
Vadeli Kizimlan

Vzun Vadel Faaliyet Kiraloma

| 197.153.925 ' 254350640 156.261.593 219198912

Borglnmalarimm Kisi Vadeli 16722284 17,319.611 14,186,146 §.d434,722
CEiimlon !

htue Ediltnis Borglanma Araclae

mw 15 Berplani Araglun 0 0 0 237.392.730 !

: Uznn Vadeli Finansal Borglar  3.20%.702.891 2.482.013.164  1.813.638.955 ° 1.451.107.683
Urun Vadeli Banks Kroedilerd JA52.677.151 '2.426.145.123  1.764. [4R.918 1408 484.738
Uzun Vadeli Fanlivet Kiralama

i Borglanmalan
Tuplom LATRATRO0O0 2754284415 [ OR4.0RG,694  1,917,134.047 |

(*y Akfen GYOman 17 Ocak 2018 mrihinde thrag etmgs 15 Ocak 2021 vadell paya dondigtiiiletnlie

talivilden olugtiakta ol tabvilin paya donitgideine ya da boteun geat Sdenmesinim kararna ihiskin huk

Akfon GYO yva attir, Yirker, 25 Arabk 2020 wnhll Yineim Kurolu karan stz konusu tahvil borcunun

seruLiye arinn yonlemni e pay olarak fdenmesine karar verilmigtier, 7 Ocak 2021 taribli SPE onay ile

hirlikie 12 (eak 2021 turihinde fizli bakiyesi e 2356 milyon T alim tubvilin itfhen ile 4,04 Tk
diniiginn Hyaimdan 58.066. 196 T1.1ik sermaye artig iglemi perceklestinilmigti,

57025740 56468041 49490037 - 420622945

Wi ticar borglanmn Tinansal tablo disnemlen iabanyla ety agapdki ablods ver
slmiakta olup, teari borglann biiyik bir kesmnm iligkili radlara oldufu girilmekiedir,
Ihraggimin Mskili wraflarn olan kisa vadeli ticori borglan 2020, 2021 ve 2022 tarihi itibanyla
Bulvar Loft projesiae ilgili Akfen tngaat’a olan borglardan olugmalktayken 30.06.2023 dénemi
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ihbanyla 12,3 mulyon TL lulanndak: kismi Sirket'in Yalikavak projes;, 64 milyon TL
ttannduki kismi ise Bulvar Loft projesi ile ilgili borg bakiyesinden olugmakiadir | [hrageimin
2020 yihnda 16,6 milyon TL. olan iligkili tarallara kiga vadeli ticari borglan 2021 yilinda Bulvar
Loft projesi ile ilgili olan borglardaki azahsa Dagh olarak 2020 yihng gdre %479,4 diiglizle 3,4
milyott TL've, 2022 yihinda da Bulvar Loft projesiile algili olan borglardaki artiga bugh olarak
2021 yilina gore %857 artisla 6,4 milyon TL'ye yikselmigtir. 30.06.2023 déneminde ise
Yalikavak projesi borglarinin da cklenmesivie birlikte 2022 yil sonuna gire %4193,7 artarak
18,7 milyon T1. ye yakselmistir, ihrageinin uzyn vadelj iligkili taraflara borglar hakiyesi de ying
Bulvar Loft projesi ile ilgili Akfen Ingaat’a olan borglardan olusmaktadir, 2021 yilinda 10,5
milyon TL olan borg 2022 yilinda 2021 y1l sonuna gdre %538 disusle 4.8 milyon TL,
30.06.2023 doneminde 1se 2022 yilsonuna gire %0374 azalarak 3 milyon TL ve diismistiir.
Kisa vadeli iligkili olmayan ticari borglar bakiyes: 1se difier difer gider tahakicuklan ve difer
ticari borglardan olugmakta olup 2020 yil sonunda 2,8 milyon TI. iken 2021 yilsonunda 2020
vil sonunn gore %228 dustisle 2,2 nulyon TL'yve gerilmig, 2022 yidsonunda 2021 yilsonuna
pore %1187 artisla 4,7 mulyon T'L'ye yiikselmiy, 30,06.2023 déneminde 1se 2022 yilsonuna
wire %120 artarak 10,4 milyon 1L ye yiikselmigtir.

Ticarl Borglar {TL) 10.06.2023 1 31.12.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020
Kita Vadeli liskili Taraflara Tleari Borglar 18,707,209 | 6.369.826 | 3.429.269 | 16.015.668
v 1: D L T
Kisn Vadeli Hliskili OMmaynn Taraflarn Ticarl 10.396.001 | 4.728.608 | 2.160.937 | 2.709.236
Bargiur
[nger Gider Tahakkuklat 5.903.234 | 42860432 | 1.9%7.624 | 2741 894
Diger Ticari Borelar 44936607 | 439.173 22273 57342
Uzun Vadeli IMgkili Taraflara Ticart Borclar 3.033.985 | .R44.B15 | 10.477. 760 i
Toplam J2 138,095 | 15,240,246 | 16.067.366 | 19.414.904
Kiza Vadell Tlgkili Taraftara Ticari Borel i
(T':’; AEET TR TArRTire TIeAn BOTERY 20.06.2022 31122022 31.12.2021 31.12.2020
: i
Akfen Ingaat 18.7207.20% 4,629,930 3115550 16566973
IBS Sigorta Brokerlik Hizmetleri A5, D 0 . 0 . 43320
i Akfen Holding 0 1.518.150 3213719 53606
Akten GPYS 1 GMY Vony 0 221,746 0 {
Toplum 18.707.208 6369426 : 3419269  [6.6]15.661
Kiza Vadeli Tliskill Taraftara Ticari Borclar -
(T'i“; Acell Tt Tarafiara Temd Boveidt - 30.06,2023 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020.
Akfen tngont 18.707.209 4,629,930  3.115.550 * 16.566.973
1BS Sigorta Brokerlik 1izmetleri A 3, 0 0 4] 43,329
Akfen Holding ) 1AM 150 313,71y 5,166
Akfon GPYS 1. GMY Fohu 0 221,746 0 1]
Toplam TIRT0T.I09 7 6369826 3429269  16.615.668
(l;’l";' Vadeli Nigkili Varutiaru Tieard Rorglar | o0 00 o2l 12,2022 | 31.12.2021 | 31422020
Alkfen Ingaat JOIZ985 | 4.844.815 | 100477760 ]
Topham 033985 | 4444815 |W0ATIT60] 0
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