ibis HOTEL




CUMMURIYETIMIZIN
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Ozet Gayrimenkul Portféy Tablosu

& akfen m

. . - ; ) Degeri
Gayrimenkul Kapasite Acihig Tarihi Arsa Kira Vadesi (EUR, 30.06.2023) Yatirnm (EUR)
Novotel ve Ibis Otel Z.burnu 208 / 228 oda Mart 2007 2067 63.850.000 23.100.000
Ibis Otel Eskisehir 108 oda Nisan 2007 2029 1.170.000 4.600.000
Novotel Trabzon 200 oda Ekim 2008 2058 24.390.000 13.895.172
Novotel ve Ibis Otel Gaziantep 92 /177 oda Ocak 2010 2038 11.515.000 16.200.000
Novotel ve Ibis Otel Kayseri 96 / 160 oda Mart 2010 2058 10.820.000 12.200.000
Ibis Otel Bursa 200 oda Kasim 2010 2040 7.820.000 8.900.000
Ibis Otel Adana 165 oda Eylul 2012 Mulkiyet 11.485.000 9.700.000
Ibis Otel Esenyurt 156 oda Ocak 2013 Mulkiyet 10.935.000 8.000.000
Oteller Ibis Otel izmir Alsancak 140 oda Haziran 2013 2059 12.335.000 6.500.000
Ibis Otel Ankara Airport 147 oda Eylil 2014 Miilkiyet 7.870.000 8.800.000
Novotel Karakdy 200 oda Subat 2016 2058 93.885.000 35.600.000
Ibis Otel Tuzla 200 oda Nisan 2017 Mulkiyet 20.195.000 16.000.000
Merit Park Otel(**) 286 oda Nisan 2007 2052 94.485.000 33.900.000
Ibis Otel Yaroslavl 177 oda Eylul 2011 Mulkiyet 13.433.000 16.100.000
Ibis Otel Samara 204 oda Mart 2012 Mulkiyet 10.232.000 14.700.000
Ibis Otel Kaliningrad 167 oda Agustos 2013 Muilkiyet 17.350.000 15.000.000
Ibis Otel Moskova 317 oda Temmuz 2015 2059 26.429.000 33.000.000
Ofis Samara Ofis 4637 m? Mart 2012 Mulkiyet 3.970.000 7.300.000

Tatil kOyu
Yurtlar

Diger

* Devam eden yatirimlar 31 Ekim 2023 tarihine kadar gergeklesen harcamalari igermektedir.

Bodrum Loft

Isparta Yurdu
Kitahya Yurdu
Sogutlicesme Projesi
Yalikavak Projesi
Kiyikislacik Projesi
Fabrika (Hadimkoy)

Toplam

92 oda

4.032 yatak
3.808 yatak
~18.250 m?
~22.197 m2
~83.625 m?
~ 7.027 m2

20 otel (3.628 oda), 1 tatil koyl (36 villa), 2 yurt kompleksi (7.840 yatak),
1 ofis (4.637 m?) ,124.072 m? Arsa ve 7.207 m? arsa uzerinde 16.119 m? kapal alanl

Fabrika binasi

Temmuz 2020
Aralik 2018
Eylil 2019
Plan. 2024
Plan. 2025

2067
2042
2045
2051
Mulkiyet
Mulkiyet
Mulkiyet

38.120.000
13.220.000
9.900.000
43.090.000
23.260.000
39.070.000
13.500.000

622.329.000

27.600.000
14.400.000
10.900.000

22.940.000(*)

24.155.000(*)

24.013.000(*)

3.141.000

410.644.172

** Satig asamasinda olup satin alma bedeli “70.000.000 ABD Dolari + degisken pay bedeli” olup pay devrinin yapilacag! kapanis tarihinde nakden ve pesin olarak tahsil edilecektir.Kapanig sartlarinin yerine getirilmesi igin ¢calismalar devam etmektedir.

AkfenGYO



Ozetle Akfen GYO

CUMMURIYETIMIZIN

ic

& akfen m

Net Aktif Degeri
375,0 M EUR

Portfoy Degeri
622,3 M EUR

Akfen GYO

(Hamdi Akin %30,6 - Akfen Holding %13,9 - Akfen Int. %10,9 - Diger %44,6)
3.628 odali 20 otel, 36 villali bir tatil kdyl 7.840 yatakh 2 yurt kompleksi,

4637 m2ofis, 133.000 m2 Arsa ve 16.000 m? kapali alanh fabrika binasi

{ !

Deniz Otelleri (Leisure)

- Tuarkiye'de 15 - Rusya’da 4 - Girne Merit -~ Bodrum Loft
otel otel Park
Accor Merit Kibris(*) Akfen Turizm
276,3 M EUR 67,5M EUR 132,6 M EUR
> Avrupa’nin en buyik otel igletmecisi Accor = > Devir prosediri - 5Yildizh Tatil
ile uzun sureli stratejik ortaklik devam etmekte Koy

> LHW (Leading
Hotels of the
World) Uyesi

- Mayis —E arasi
%2100 doluluk

- Arsa mulkiyet/kira orani %44 milkiyet

- Kiralik arsalarda ortalama kalan sire 28 yil

* Kibris satigl sonrasinda gayrimenkul portféy degerinde 94,5 milyon Euro, net varlik degerinde 6,5 milyon Euro azalis olacaktir.

|

> IspartaYurt > SamaraOfis

. - Hadimkoy
> Kitahya Yurt Fabrika
Kredi Yurtlar Kurumsal
Kurumu Kiracilar
23,1 M EUR 17,5M EUR
> Uzun dénemli Ofis
ve enflasyon - Kiralanabilir
korumali devlet Alan 4.637 m2
garantili kira . .
sozlesmesi Fabrika Binasi
> 16K m2
kapali alanli

fabrika binasi

v

> Sogitliicesme Projesi
-» Yalikavak Projesi
> Kiyikiglacik Projesi

Devam Eden Projeler

105,3 M EUR

Sogutliicesme

> 19K mz kiralanabilir alan

- Uzun sureli kira s6zlesmesi

> Ingaat tamamlanma orani:%66

Yalikavak

> 22,2 dondm imarli,ruhsatl arsa

> 29 adet villa projesi

> Ingaat tamamlanma orani:%16

Kiyikiglacik

-» 83,6 donlm turizm imarlh arsa
(Projelendirme agsamasinda)

AkfenGYO



Accor Otelleri Operasyonel Veriler

UMHURIYETIMIZIN

[ee)& okfen cYO

Tuarkiye Toplam Otel Gelirleri ve

Rusya Toplam Otel Gelirleri ve

Doluluk Oranlari (%)

69% 69% 68%

6,4 7,8 8,7 2,7 6,9 15,9 14,5

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023/9A
Akfen GYO Kira Geliri (M EUR)  ——Doluluk Orani

© Ortalama Gunliik Oda Fiyati (EUR)

Doluluk Oranlari (%)

63% 61% 63%

3,7 4,0 3,0 0,8 2,3 4,3 3,5
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023/9A

Akfen GYO Kira Geliri (M EUR)  ——Doluluk Orani
© Ortalama Giinliik Oda Fiyati (EUR)
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Son Gelismeler [6}@] & okfen cYo

;gm;&%etﬂ Hlusal Kurum Kred A-den (yuksek kredi kalitesi) =) AA-'ye A (cok yiksek kredi kalitesi)
Kisa Vadeli Ulusal Kurum Kredi , ;
Rating Notu J2den (BBB) ™= 31,15 AA) A

2023 9 aylik P&L gerceklesmeleri itibariyla EUR bazinda %15 A

Kira Gelirleri Artigt (gelirin %67’si déviz veya dovize endeksli)

: Akfen Karakoy hisselerinin %8,53’nun satin alinmasi ve ortaklik payinin %100’e
Pay Deuvri
cikariimasi
Fabrika Yatirimi 7.027 m? arsa Uzerinde 16.119 m? kapali alanh Istanbul Hadimkoy'deki Fabrika binasi

AkfenGYO 5



Son Gelismeler (devam) 129 m

Kibris Girne Merit Park

Devir proseduri devam etmekte

Kredi Odemeleri icin Hedging
islemleri

IRS islemlerinden 8,5M EUR, forward islemlerinden 2M EUR net hedging kari

Ara Donem Portfoy Degerlemesi

Kurlarda ve gelirlerde artis, gayrimenkul fiyatlarinda yukari yonlu degisim
(2022 yil sonuna gore %5 EUR bazli deger artisi)

Geri Alinan Paylar

Sirketin toplam sermayesinin %2,3'tne tekabul eden 30 milyon adet payin ortalama
3.45 TL 'den satin alinmasi, Agustos 2023’de 5,25 TL fiyatla satilmasi

Bedelli Sermaye Artirimi

%200 oraninda (2.6 milyar TL) bedelli sermaye artirrmi igcin SPK sureci

AkfenGYO 6



Rusya’daki Gelismelerin Etkisi 1290 B okfen

Rusya Otellerimizin Performanslarinin Yillar itibariyla Gelisimi Analizi

m Dénem 2019/9A 2021/9A % A 2022/9A N 2023/9A N
Oda Fiyatlari (ortalama) 2.842 3.130 %10 3.661 %17 4.663 %27
Toplam Kira Geliri 189.364.005 199.924.505 %6  248.408.580 %24  380.633.544 %53

m 2019/9A 2021/9A 2022/9A 2023/9A
Oda Fiyatlari (ortalama) 39 35 -%9 54 %53 51 -%6
Toplam Kira Geliri 2605116  2.268.716 %13  3.887.559 %71 3.424.135 %12

Otel Doluluk Orani % 2019/9A 2021/9A 2022/9A 2023/9A
Otel Doluluk orani % (ortalama) %59 %55 -%7 %56 %3 %63 %12

Rusya operasyonlarinda kur riski bulunmamaktadir.

AkfenGYO 7



Ozet Finansallar 2021-2023 9A 100 B okfen

Milyon TL

Finansal Durum Tablosu 2021/12 2022/12 2023/9A

Toplam Varhklar 6.863 12.386 %80 18.036 %46
Toplam Yukumlutlukler 2.510 4.534 %81 7.871 %73,6
Toplam Ozkaynaklar 4.353 7.852 %80 10.165 %29

Kar Veya Zarar Gelir Tablosu 2021/9A 2022/9A 2023/9A

Hasilat 122 363 %198 647 %78
FAVOK 106 337 %218 584 %73
FAVOK Marji %87 93% %7 90% -%3
Donem (Zarari) /Kari 78 1.394 %1687 2.357 %69

Akfen GYO 8



Ozet Finansal Degerler ve Rasyolar 189 m

Milyon EUR

Dénem 2021 2022 % A 2023 9A % A
Toplam Piyasa Degeri 633 344 -%46 223 -%35
Net Aktif Deger 299 409 %36 375 -%8

iskonto - Prim Orani %112 -%19 %117 -%40 %116
Aktif Toplami 455 621 %37 621 %0

Ozkaynaklar 289 394 %36 350 -%11
Ozkaynaklar / Aktif Toplami %63 %63 %0 %56 -%11
Net Finansal Bor¢ (*) 126 121 -%4 144 %19
Net Finansal Borg / FAVOK 9,0 4,7 %042 7,2 %53

* Hesaplamaya bedelli sermaye artinm etkisi dahil edilmemistir. Artig, Firatcan’in %100 bagli ortaklik haline gelerek tam konsolidasyona gecilmesinden kaynaklanmaktadir.

AkfenGYO



CUMMURIYETIMIZIN

Varlik Kirlimli Gelir ve EBITDA [ee)& okfen cYO

GELIR (milyon EUR 2021 2022 2023 9A 2023 F/12A 2024 F/12A
Tarkiye Accor Otelleri 7,1 15,9 14,5 18,5 19,0
Rusya Accor Otelleri 2,4 4,2 3,5 4,0 3,8
Samara Ofis 0,5 0,7 0,3 0,5 0,5
Kibris 3,7 4,8 3,3 3,3 -
Bodrum Loft 14 1,5 15 15 15
Yurtlar 2,5 2,1 1,5 2,2 2,0
Diger - - 0,3 0,4 0,4
TOPLAM 17,6 29,1 24,9 30,4 27,2
EBITDA (milyon EUR 2021 2022 2023 9A 2023 F/12A 2024 F/12A
Tarkiye Accor Otelleri 5,5 14,5 13,5 17,2 17,7
Rusya Accor Otelleri 1,9 3,7 3,2 3,7 3,5
Samara Ofis 0,4 0,5 0,3 0,5 0,5
Kibris 3,7 4.7 3,2 3,1 -
Bodrum Loft 1,4 1,5 1,4 1,4 1,4
Yurtlar 2,3 1,9 1,4 2,0 1,9
Diger 0 0 0,1 0,2 0,2
TOPLAM 15,2 26,8 23,0 28,1 25,1
Genel Yonetim Giderleri 1,1 1,2 1,8 2,1 2,0
KONSOLIDE NET EBITDA 14 25,6 21,3 26,0 23,1
EBITDA % %80 %88 %86 %86 %86
Planl Kredi Odemesi 16,9 13 13,3 18,6 14,9
Erken Kredi Odemesi 44 3,1 4,7 6,2 7,2
TOPLAM KREDi ODEMESI 60,9 16,1 18,0 24,8 22,1

Toplam Kredi Odemeleri 31 Ekim 2023 itibariyla gdsterilmistir.
Konsolide finansal tablolarda TFRS 16 kapsaminda Finansman giderlerinde muhasaebelesen Kiralama giderleri EBITDA igerisine dahil edilmigtir.
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Girne Merit Park Otel Satisi 129 m

Akfen GYO A.S.’nin %100 bagli ortakhgi olan Akfen Gayrimenkul Tic. A.$. kismi boliunme gecirerek 3 sirkete bolunmustar.
Portféytinde Kibris oteli ve ilgili borg¢lari kalacak sekilde SPV haline getirilmis olup satis isleminin tamamlanmasi i¢in kapanis sartlarinin

gerceklesmesi beklenmektedir.

Zamani gelen Otel renovasyon maliyetinden tasarruf EUR 13M

29 milyon EUR kredi erken 6demesi, nakit akima pozitif etki EUR 4,5M / yillik

35 milyon EUR’luk yeni yatirrm kaynagi. Hedeflenen yillik gelir EUR 4,8M

!—Iisse fiyatlndaki mevcut iskontonun ¢ok daha altinda bir < %10
iskonto ile satis

AkfenGYO



Finansal Geligim 1 m

50,00x

45,00x

46,38x

125M EUR 40,00x

35,00x

30,00x
25M EUR
25,00x

20,00x

5M EUR 15,00x

10,00x

5,00x

ffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff
ffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff
ffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff
ffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff

****************************************************************************************************************************************************************************************************************************************************

‘=¢= Finansal borg / FAVOK

* 2019 ciro ve FAVOK rakami Bulvar Loft satislarini icermemektedir.,2019 yilindan itibaren TFRS 16 standardi geregi FAVOK hesabindan gikarilan arsa kira 6demeleri hesaplamalara gider olarak dahil edilmistir.
** Bedelli sermaye artirimi etkisi harigtir.
** Yalikavak Projesi Ciroya ve FAVOK rakamlarina dahil edilmemistir.
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Devam Eden Projeler ve Yeni Yatirnmlar

nnnnnnnnnnnnnnnn

Devam Eden Projeler

+ Sogutlicesme Projesi
* Bodrum Yalikavak Villa Projesi
* Mugla Kiyikiglacik

Planlanan Yeni Yatirnmlar

« Tersane istanbul Projesi
» Tuzla Novotel Projesi
* Ankara Esenboga Novotel Projesi

Proje (000, Eur)

Sogutlicesme Projesi

Bodrum Yalikavak Villa Projesi
Mugla Kiyikislacik

Tersane Istanbul Projesi

Tuzla Novotel Projesi

Ankara Esenboga Novotel Projesi

TOPLAM

Tablodaki gosterimde KDV ve Finansman maliyetleri dahildir.

Toplam Yatirnm Bedeli

42.000

64.000

107.000

69.000

18.000

19.000

319.000

AkfenGYO
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YETIMIZIN
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Devam Eden Projeler (Sogutlucesme) ].C

& akfen m

Sogutlucesme Projesi

Proje Alani 41.700 m?

Insaat Alani 20.695 m?2

I EIEQE]@A T 19.375 m?
isletme Siiresi 27 Y1

8M EUR/ yil

27,4 M EUR

Toplam Yatirim Bedel AN\ B=1]
HERIEGERRETERERRIIN 2024 2. Yaryil

(KDV dabhil rakamlardir.)

AkfenGYO 14



Devam Eden Projeler (Sogiitliigesme) 129 B okfen

e
4
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CUMHURIYETIMIZIN

Devam Eden Projeler (Bodrum Yalikavak) 160 k& okfen

Yalikavak Projesi
Proje Alani 22.197 m?
Insaat Alani 14.780 m2

Villa Sayisi 29

Gergeklesen Yatirim 24,9M EUR

el gl =selet 64,0M EUR

85,8M EUR

insaat Baslangic

Tarihi Aralik 2022

HERIEGEQRETERE /BN Aralik 2025

(KDV dahil rakamlardir.)

AkfenGYO 16



CUMMURIYETIMIZIN

Devam Eden Projeler (Kiyikislacik) |[@\@)

Kiyikiglacik Projesi
Proje Alani 83.625 m?

Gerceklesen Yatirim 24,2M EUR

I EINRE i InR=6EIN 107M EUR

Hedeflenen Gelir 144M EUR

Eylil 2024

Aralik 2026

tesis

(KDV dahil rakamlardir.)

AkfenGYO 17



CUMMURIYETIMIZIN

Yeni Projelerimiz (Tersane istanbul) 19

& akfen m

4

Tersane istanbul Projesi

i LA

Insaat Alani 28.221 m2
Oda Sayisi 122 adet
SEHEERERRNENEEITN 12,9M EUR/yI

e lEIQREN NN EIN 138M EUR

2024

Aralik 2066

* SOz konusu yatirmin %50’si Akfen GYQ’ya ait olacaktir.

AkfenGYO 18



Yeni Projelerimiz (Tuzla Novotel)

%

Tuzla Novotel Projesi
Insaat Alani 12.256 m?
Oda Sayisi 150 adet

SEOEERERRCIENEE 1,6M EUR/yI

eI EN NN EIR 15,3M EUR

lern_ete Baslayacagi 2027
Tarihi

AkfenGYO 19



Yeni Projelerimiz (Ankara Esenboga Novotel)

Esenboga Novotel Projesi
Insaat Alani 12.611 m?2
Oda Sayisi 175 adet

SELENHERERRCIENEEN 0,7K EUR/yI

I EINRE I {[nR=EeEIN 15,8M EUR

lemgte Baslayacagi 2028
Tarihi

AkfenGYO 20



Ortaklik Yapisi

Guncel (30.09.2023)

Hissedar Pay Adedi Pay (%) 1455
Hamdi Akin 397.127.739 30,55
Akfen Holding 181.238.585 13,94
Akfen International 142.479.136 10,96
Diger 579.154.540 44,55
Toplam 1.300.000.000 100,00

10,96

m Hamdi Akin  ® Akfen Holding  ® Akfen International Diger

AkfenGYO 21



Hisse Performansi

CUMMURIYETIMIZIN
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AKFGY vs XU100 vs XGMYO (TL)
6,0

4,0
2,0
W w
0,0
02.01.2023 20.03.2023 01/06/2023 15/08/2023
— AKFGY e— X U100 —XGYO
AKFGY vs XU100 vs XGMYO (USD)
uSD
0,5
0,3
0,2
0,0
02.01.2023 20.03.2023 01/06/2023 15/08/2023

e AKFGY e XU100 XGYO

* Hisse Performans TL/ USD grafikleri 01.01.2022-31.10.2023 dénemlerini kapsamaktadir.

9.000
8.000
7.000
6.000
5.000
4.000

__‘W 3.000

2.000
1.000

0
25/10/2023

375

300

225

150

75

25/10/2023

AkfenGYO
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Borsada AKFGY

nnnnnnnnnnnnnnnn
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‘ BIST 100

]
®

BIST
Surdarulebilirlik
Endeksi

Yildiz Pazar

SPK 1. Grup

2023 3. ceyrek sonu itibariyla 45 GYO icinde
6,5 milyar TL'lik piyasa degeri ile ilk 20°de

2023 3. ceyrek sonu itibariyla 45 GYO icinde
Yaklasik 10.2 milyar TLlik defter degeri ile ik 10°da

01.01.2023-31.10.2023 donemleri arasi
Gunldk ort. igslem hacmi 47 milyon adet

185 milyon EUR piyasa degeri ile 49% iskontolu

AkfenGYO
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Onemli Uyari [ee)& okfen cYO

Bu sunumda yer alan bilgiler Akfen GYO A.S. (“Akfen GYQ”) hakkinda bilgi vermek amaciyla Akfen GYO tarafindan hazirlanmistir. Sunum’un igerigi Akfen GYO
tarafindan kamuya aciklanan bilgilere ve Sirket'in givenilir olduguna inandigi kaynaklardan topladi§i bilgilere dayanir. Bu sunumda yer alan bilgiler, Sirket
yonetimince simdiki ve gelecekteki faaliyetlere iligkin cok sayida varsayima dayanilarak hazirlanmis olup, bu bilgiler yapilan varsayimlardaki degisikliklerden
etkilenebilir ve hatta bu varsayimlar hi¢chir zaman gergeklesmeyebilir.

Bu Sunum’da yer alan bilgilerin hicbiri, Akfen GYO hisselerinin veya tahvillerinin satilmasi veya ihra¢ edilmesiyle ilgili veya satin alinmasi veya satin alinmasi
taahhidinde bulunulmasi igin bir gagri veya teklif niteligi tasimaz. Burada yer alan hicbir bilgi herhangi bir s6zlesme, icap veya taahhutdin kendisini veya temelini
olusturmaz. Akfen GYO hisse senetlerine veya tahvillerine yatinm yapan ya da yapmay dustnen yatinnmcilar, buna iliskin kararlarini kendileri tarafindan yapilan
veya kendilerinin yaptiracaklari arastirma, inceleme ve degerlendirmeler sonucu vermelidirler.

Bu Sunum’da yer alan bilgiler, bu bilgilerin kullanilmasi veya Sunum’un kendisi dolayisiyla; Akfen GYO, Akfen GYO ortaklari, Akfen GYO yonetimi, Akfen GYO
calisanlari veya diger kisilerin hi¢bir sorumlulugu bulunmamaktadir ve herhangi bir zarari tazmin yakimlaligu kabul etmezler.

Sunum’da yer alan gelecege yonelik tahminler, sadece bu Sunum’un yapildidi tarih itibariyle gecerlidir. Akfen GYO, bu Sunum’u giincellemek ya da guncel tutmak
icin herhangi bir yukimlaluk tagsimamaktadir.

Yatirimei lligkileri

info@akfengyo.com.tr Tel: +90 212 371 8700

CUMHURIYETIMIZIN

[\ @ W& akfen YO
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