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Ara Dénem Ozet Bireysel Finansal Tablolara iligkin Sinirli Denetim Raporu
Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’na,

Girig

Alarko Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi’'nin (“Sirket”) 30 Haziran 2022 tarihli ilisikteki ara
doénem 6zet bireysel finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik ara hesap dénemine
ait 6zet bireysel kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, 6zet bireysel 6zkaynak degisim
tablosunun ve 6zet bireysel nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zetinin ve diger
aciklayici dipnotlarinin sinirl denetimini yrttmas bulunuyoruz. Sirket ydnetimi, s6z konusu ara dénem
O6zet bireysel finansal tablolarin Turkiye Finansal Raporlama Standartlar’na uygun olarak
hazirlanmasindan ve gergede uygun bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz
sinirll denetime dayanarak s6z konusu ara dénem o6zet bireysel finansal tablolara iliskin bir sonug
bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan Sinirli
Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yuratilmistar. Ara dénem finansal bilgilere iligskin sinirli denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak Uzere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik prosedurler ile diger sinirli denetim prosedurlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal
bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir gérus bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli él¢tide
dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tim &nemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir glvence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goérisu bildirmemekteyiz.

Dikkat Gekilen Husus

Gorugumuzu etkilememekle birlikte, konsolide olmayan (bireysel) finansal tablolarin muhasebe
esaslarini agiklayan 2’no’lu finansal tablo dipnotuna dikkatinizi ¢ekeriz. Turkiye Finansal Raporlama
Standardi 10 uyarinca, bagh ortakliklari olan sirketlerin konsolide finansal tablolarinin hazirlanmasi
gerekmektedir. Bu gergevede Sirket, 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla sona eren ara déoneme ait 6zet
konsolide finansal tablolarini da ayrica hazirlamis olup, s6z konusu 6zet konsolide finansal tablolar
Uzerindeki sinirl bagimsiz denetgi raporumuz 16 Agustos 2022 tarihinde dizenlenmis ve olumlu
sonug agiklanmistir. iligikteki dzet bireysel finansal tablolar ise, Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
Anonim Sirketi'ne, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan getirilen raporlama yukimlaligini
karsilamak Gzere hazirlanmistir. Bu sebeple, 6zet bireysel finansal tablolarin kullanimi baska amaclar
icin uygun olmayabilir.
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Sonug

Sinirh denetimimize gore ilisikteki ara dénem 6zet bireysel finansal tablolarin, Sirketin 30 Haziran 2022
tarihi itibariyla finansal durumunun, finansal performansinin ve ayni tarihte sona eren 6 aylik doneme
iliskin nakit akislarinin Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar’'na uygun olarak, tim énemli yénleriyle
gergcede uygun bir bicimde sunulmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus
dikkatimizi gekmemistir.

Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

Sorumlu Denetgi

16 Agustos 2022
Istanbul, Tarkiye
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ASS.
30 HAZIRAN 2022 iTIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Simrh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Dipnot Gecmis Gecmis
30 Haziran 2022 31 Arahk 2021

VARLIKLAR
Donen Varhklar 559.228.883 667.136.878
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 26.490.143 124.106.632
Finansal Yatirimlar 4 492.548.575 395.484.549
Ticari Alacaklar 29.600.552 140.777.320
- Nigkili Taraflardan Ticari Alacaklar 6,16 29.245.645 140.472.759
- Mligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 354.907 304.561
Stoklar 7 3.271.735 3.271.735
Pesin Odenmis Giderler 3.434.571 1.160.622
Diger Donen Varliklar 3.584.869 151.891
Ara Toplam 558.930.445 664.952.749
Satis Amagch Siniflandirilan Duran Varhklar 298.438 2.184.129
Duran Varhklar 2.735.525.435 2.428.047.996
Finansal Yatirimlar 4 188.168.565 142.080.898
Diger Alacaklar 118.156 75.584
-Nliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 118.156 75.584
Ozkaynak Yd6ntemiyle Degerlenen Yatirimlar 8 320.861.843 95.493.521
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 9 2.225.242.605 2.190.261.137
Maddi Duran Varliklar 164.025 26.846
Maddi Olmayan Duran Varlhklar 970.241 110.010
-Diger Maddi Olmayan Duran Varl:klar 970.241 110.010
TOPLAM VARLIKLAR 3.294.754.318 3.095.184.874

ilisikteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidhr.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ASS.
30 HAZIRAN 2022 iITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Dipnot Gegmis Gecmis
30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yukumlultkler 12.948.576 30.034.305
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 5 2.179.730 2.276.511
Ticari Borglar 4.525.112 7.921.900
- Mligkili Taraflara Ticari Borglar 6,16 1.256.059 397.156
- fligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6 3.269.053 7.524.744
Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 273.054 94.050
Diger Borglar 5.700.188 19.674.993
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 5.700.188 19.674.993
Ertelenmis Gelirler 270.247 66.851
Diger Kisa Vadeli Yukumltlukler 245 -
Uzun Vadeli Yukumlalukler 3.811.817 5.117.891
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 5 - 2.088.541
Diger Borglar 3.158.899 2.591.942
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 3.158.899 2.591.942
Uzun Vadeli Karsiliklar 652.918 437.408

- Galisanlara Saglanan Faydalara fliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar 10 652.918 437.408
OZKAYNAKLAR 3.277.993.925 3.060.032.678

Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye 1,11 64.400.000 64.400.000
Sermaye Diizeltme Farklar 11 963.372 963.372
Geri Alinmis Paylar (-) 11 (15.043.263) (19.763.998)

Ortak Kontrole Tabi Tesebbis veya
Isletmeleri igeren Birlesmelerin Etkisi 8 (21.367.247) -
Kar/Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak

Birikmis Diger Kapsaml: Gelirler veya Giderler 37.368.616 13.222.404
- Ozkaynaga Dayal: Finansal Araglara Yatirzmlardan Kaynaklanan Kazanglar

(Kay:plar) ) 4 37.525.140 13.277.599
- Tanimlanmzg Fayda Planlar: Yeniden Olgiim

Kazanglar: / (Kay:plarz) (156.524) (55.195)

Kar/Zararda Yeniden Siniflandirilacak

Birikmis Diger Kapsaml: Gelirler veya Giderler 169.437.299 30.804.310
-Yabanc: Para Cevrim Farklar: 169.437.299 30.804.310
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 11 53.880.729 48.297.464
Gecmis Yillar Karlari / (Zararlari) 11 2.810.265.861 1.660.631.817
Net Dénem Kari / (Zarar1) 15 178.088.558 1.261.477.309
TOPLAM KAYNAKLAR 3.294.754.318 3.095.184.874

ilisikteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidhr.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ASS.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2022 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET BIREYSEL KAR VEYA ZARAR VE
DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Denetimden Gecmis

1 Ocak 2022 1 Nisan 2022 1 Ocak 2021 1 Nisan 2021
Dipnot 30 Haziran 2022 30 Haziran 2022 30 Haziran 2021 30 Haziran 2021
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 12 26.970.609 14.916.526 15.517.772 8.046.681
Satiglarin Maliyeti (-) 12 (1.882.294) (899.354) (753.197) (377.177)
BRUT KAR 25.088.315 14.017.172 14.764.575 7.669.504
Genel Yonetim Giderleri (-) (6.754.272) (3.321.414) (2.102.974) (1.039.405)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 13 200.075.455 101.738.059 156.303.192 47.821.970
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 14 (40.384.889) (16.904.446) (6.644.991) 2.085.836
ESAS FAALIYET KARI 178.024.609 95.529.371 162.319.802 56.537.905
Yatinim Faaliyetlerinden Gelirler 505.264 299.173 163.591 163.589
Ozkaynak Ydntemiyle Degerlenen
Yatirimlarin Karlarindan / (Zararlarindan) 198,058 198,058
Paylar 8 79.380 (658.817) (198.058) (198.058)
FINANSMAN GELIiRi / GIDERI ONCESI
FAALIYET KARI 178.609.253 95.169.727 162.285.335 56.503.436
Finansman Giderleri (-) (520.695) (46.334) (812.440) (88.841)
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KARI 178.088.558 95.123.393 161.472.895 56.414.595
- Donem Vergi (Gideri) / Geliri - - - -
- Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri - - - -
Surdurilen Faaliyetler Vergi (Gideri) /
Geliri - - - -
SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM KARI 15 178.088.558 95.123.393 161.472.895 56.414.595
DONEM KARI 178.088.558 95.123.393 161.472.895 56.414.595
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar/Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar
- Ozkaynaga Dayah Finansal Araglara
Yatirimlardan Kaynaklanan Kazanglar
(Kay1plar) 4,11 24.247.541 10.418.865 1.089.132 (1.831.065)
-Tanimlanmis Fayda Planlar: Yeniden
Olgiim Kazanglary/ (Kayiplar) (101.329) (110.937) (8.201) (10.045)
Kar/Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar
- Ozkaynak Yo6ntemiyle Degerlenen
Yatirimlarin Diger Kapsamli Gelirinden
Kar/ Zararda Siniflandirilacak Paylar 138.632.989 138.303.034 1.260.080 1.260.080
DiGER KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 162.779.201 148.610.962 2.341.011 (581.030)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 340.867.759 243.734.355 163.813.906 55.833.565
Pay Basina Kazang
-Surdurdlen Faaliyetlerden Pay Basina
Kazang 15 2,8939 1,5457 2,6239 0,9167

ilisikteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidhr.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ASS.
1 OCAK - 30 HAZIRAN 2022 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET BIREYSEL OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda

Yeniden
Siniflandinlacak
Birikmis Diger
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirnnimayacak ~ Kapsamh Gelirler
Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler veya Giderler Birikmis Karlar / (Zararlar)
Ortak
Kontrole Tabi
Tesebbiis veya Ozkaynaga Dayah
isletmeleri Finansal Araglara Tammlanmis Fayda Gecmis
Sermaye igeren Yatinmlardan Planlar: Yeniden Kardan Ayrilan Yillar
Odenmis Dizeltme Geri Ahnmig Birlesmelerin Kaynaklanan Olgiim Yabanci Para Kisitlanmis Karlari/  Net Donem Kari/
Sermaye Farklarn Paylar Etkisi Kazanglar (Kayiplar) Kazanclari/Kayiplar Cevrim Farklarn Yedekler (Zararlarr) (Zarari) Ozkaynaklar
1 Ocak 2021 Tarihi itibariyla Bakiye
(Dénem Bas1) 64.400.000 963.372 (21.995.618) - 9.888.473 (17.219) - 40.977.695 1.385.692.663 330.185.303 1.810.094.669
Transferler - - - - - - - 9.551.389 270.401.914 (279.953.303) -
Toplam Kapsamli Gelir / (Gider) - - - - 1.089.132 (8.201) 1.260.080 - - 161.472.895 163.813.906
Kar Paylar: (Dipnot 11) - - 2.231.620 - - - - (2.231.620) 2.231.620 (50.232.000) (48.000.380)
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis/(Azahs) - - - - (2.305.620) - - - 2.305.620 - -
30 Haziran 2021 Tarihi itibariyla Bakiye
(Dénem Sonu) 64.400.000 963.372 (19.763.998) - 8.671.985 (25.420) 1.260.080 48.297.464 1.660.631.817 161.472.895 1.925.908.195
1 Ocak 2022 Tarihi itibariyla Bakiye
(Dénem Bas1) 64.400.000 963.372 (19.763.998) - 13.277.599 (55.195) 30.804.310 48.297.464 1.660.631.817 1.261.477.309 3.060.032.678
Transferler - - - - - - - 10.304.000 1.144.913.309 (1.155.217.309) -
Toplam Kapsaml: Gelir / (Gider) - - - - 24.247.541 (101.329) 138.632.989 - - 178.088.558 340.867.759
Ortak Kontrole Tabi Tesebbis veya
Isletmeleri igeren Birlesmelerin Etkisi - - - (21.367.247) - - - - - - (21.367.247)
Kar Paylar: (Dipnot 11) - - 4.720.735 - - - - (4.720.735) 4.720.735 (106.260.000) (101.539.265)
30 Haziran 2022 Tarihi itibariyla Bakiye
(Dénem Sonu) 64.400.000 963.372 (15.043.263)  (21.367.247) 37.525.140 (156.524) 169.437.299 53.880.729 2.810.265.861 178.088.558 3.277.993.925

ilisikteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidhr.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ASS.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2022 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET BIREYSEL NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Sinirh
Denetimden Gec¢mis
1 Ocak 2022

Sinirh
Denetimden Gegmis
1 Ocak 2021

Dipnot 30 Haziran 2022 30 Haziran 2021
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN ELDE EDIiLEN NAKIT AKISLARI 139.547.038 153.386.716
Doénem Kari/ (Zaran) 178.088.558 161.472.895
Ddnem Net Kari/ (Zarar) Mutabakati ile ilgili Duzeltmeler (162.262.664) (59.850.702)
- Amortisman ve Itfa Gideri Ile Ilgili Duzeltmeler 39.230 10.872
- Karsiliklar fle flgili Dtizeltmeler 114.181 36.701
- Faiz Gelirleri ve Giderleri fle Tlgili Diizeltmeler 13 (18.813.774) (14.202.619)
- Gergeklesmemis Yabanci Para Gevrim Farklar: fle lgili Diizeltmeler (143.373.080) (45.755.206)
-Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Dagitiimams Karlar: ile Tlgili
Duzeltmeler (79.380) 198.058
- Satis Amach veya Ortaklara Dagitilmak Uzere Elde Tutulan Duran Varliklarin
Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile flgili Diizeltmeler (232.953) -
- Kar / (Zarar) Mutabakat: fle Tlgili Diger Diizeltmeler 13,14 83.112 (138.508)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 88.268.499 10.297.449
- Ticari Alacaklardaki Artis / Azahsla ile Tlgili Diizeltmeler 6 110.821.345 12.838.782
- Faaliyetlerle Tlgili Diger Alacaklardaki Artis / Azalisla lgili Duzeltmeler (42.572) (11.600)
- Ticari Borglardaki Artis / Azalisla Tlgili Diizeltmeler 6 (3.396.788) (4.593.816)
- Faaliyetlerle Tlgili Diger Borglardaki Artis / Azahsla lgili Diizeltmeler (13.407.848) 3.820.382
- Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis / Azahsla ilgili Diizeltmeler (5.705.638) (1.756.299)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 104.094.393 111.919.642
- Bagka I.gletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borglanma Araglarinin 4 - (651.356.858)
Edinimi Igin Yapilan Nakit Cikislar:
- Baska Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borglanma Araglarinin 4 35.452.645 692.846.858
Satilmas: Sonusu Elde Edilen Nakit Girisleri
- Calisanlara Saglanan Faydalara liskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler - (22.926)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (133.438.940) (45.866.474)
Istiraklar ve/veya Is Ortakliklari Pay Alimi veya Sermaye Artirimi Sebebiyle Olusan Nakit (108.023.200) (49.474.200)
Cikiglart
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar: (1.036.640) -
Yatirim Amach Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar: 9 (34.981.468) (3.336.557)
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varlik Satislarindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 2.500.000 -
Alinan Temettiler 272.311 1.738.807
Alinan Faiz 7.830.057 5.205.476
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (103.724.587) (50.102.045)
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislar 5 (2.185.322) (2.101.665)
Odenen Temettiiler (101.539.265) (48.000.380)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS / AZALIS (A+B+C) (97.616.489) 57.418.197
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 3 124.106.632 9.710.342
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D) 3 26.490.143 67.128.539

ilisikteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidhr.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 HAZIRAN 2022 iTIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

1. SIRKET’IN ORGANiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

6 Haziran 1978 tarihinde kurulan Aletim Alarko Elektrik Tesisat ve insaat Malzemeleri Anonim Sirketi’nin unvan
6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayil: Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayimlandigi uizere Alarko Gayrimenkul
Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket”) olarak Istanbul’da tescil edilmistir. Sirket, 31 Ekim 1996 tarihinde
anonim ortakliklarin sermaye artirimi dolayisiyla ihrag edecekleri hisse senetlerinin kayda alinmasina iliskin belge
icin Sermaye Piyasas1 Kurulu’na (“SPK” veya “Kurul”) basvuruda bulunmus ve 13 Aralik 1996 ve GYO 1/1552
numaral belge ile Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikimlerine gore Kurul kaydina alinmigtir.

Sirket’in ana faaliyet konusu, SPK’nin gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazil amag ve
konularla istigal etmektir. Bu kapsamda Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi
araclarina yatinm yapmak gibi konularda istigal etmektedir. Buna gore Sirket, faaliyet esaslari, portfdy yatirim
politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyar.

Sirket’in 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerindeki hissedarlar: ve sermaye icindeki paylar: tarihi degerlerle
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2022 31 Arahk 2021

Ortaklar Pay Oran1 (%) Pay Tutar1 (TL) Pay Oran1 (%) Pay Tutari (TL)
Alarko Holding A.S. 16,42 10.570.843 16,42 10.570.843
Alsim Alarko Sanayi

Tesisleri ve Tic. A.S. 34,78 22.400.102 34,78 22.400.102
Halka Arz 48,77 31.408.178 48,77 31.408.178
Diger (*) 0,03 20.877 0,03 20.877
Toplam 100,00 64.400.000 100,00 64.400.000

(*) Sermayenin %10’undan daha azina sahip ortaklarin pay tutar: toplamini géstermektedir.

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla nominal sermayenin enflasyona gore diizeltilmesinden
kaynaklanan fark 963.372 TL tutarindadir (Dipnot 11 (b)).

Sirket’in genel merkezinin adresi Muallim Naci Caddesi, No:69 P.K. 34347 Ortakdy — Besiktas / Istanbul’dur.

Sirket’in ¢ogunluk hisseleri Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.S.’ye ait olup, Sirket hisselerinin
%48,77’si, 1996 yilindan itibaren Borsa Istanbul A.S.” de islem gérmektedir.

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla, Sirket’in y1l icinde ¢alisan personelinin ortalama sayis1 7°dir (31 Aralik 2021: 3).
Sermayeyi olusturan Hisse Senetleri A,B,C olmak Uzere 3 gruba ayrilmakta olup, A grubu hisse sahipleri dort
yonetim kurulu Uyesi aday gosterme imtiyazina, B grubu hisse sahipleri ¢ yonetim kurulu (yesi aday gosterme

hakkina sahiptirler. Yukarida agiklanan “’Yonetim Kurulu Aday Gosterme’ imtiyazindan baska imtiyaz
bulunmamaktadir.

Bagh Ortakliklar

ilisikteki bireysel finansal tablolarda faaliyeti sadece gayrimenkul olan Rusya Federasyonunda mukim Mosalarko
OJSC sirketi, 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla %100 ortaklik pay: ile 6zkaynak yontemine gore
muhasebelestirilmistir (31 Aralik 2021-%50 ortaklik payr).

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Bireysel finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 16 Agustos 2022 tarihinde yayinlanmast igin
yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar: degistirme yetkisi bulunmaktadir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 HAZIRAN 2022 iTIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)
OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar

TFRS’ye Uygunluk Beyan:

Ilisikteki 6zet bireysel finansal tablolar Sermaye Piyasas: Kurulu’nun (*SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayih Resmi Gazete’ de yayimlanan Seri 11-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Goézetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yurirlige konulmus olan Tirkiye Muhasebe
Standartlar1 / Turkiye Finansal Raporlama Standartlart (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari
(“TMS/TFRS”) esas alinmistir. Ayrnica KGK tarafindan 2 Haziran 2016 tarihinde 30 sayili kararla yayinlanan ve
akabinde TFRS-15 Musteri Sozlesmelerinden Hasilat ile TFRS-16 Kiralamalar standartlarindaki degisiklikler ile
birlikte 15 Nisan 2019 tarihinde kamuya duyurulan glincel “2019 TFRS” adiyla yayinlanan TMS taksonomisine
uygun olarak sunulmustur.

Sirket, 30 Haziran 2022 tarihinde sona eren ara déneme iliskin dzet bireysel finansal tablolarin: Turkiye Muhasebe
Standard: No.34 Ara Dénem Finansal Raporlama’ ya uygun olarak hazirlamstr.

Finansal tablolar, yatinm amacli gayrimenkullerin yeniden degerlenmesi ve bazi finansal yatinmlarin gergege
uygun degerinden gosterilmesi haricinde, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin
belirlenmesinde, genellikle varliklar icin 6denen tutarin gergege uygun degeri esas ahnmaktadir.

Sirket’in ara donem &zet bireysel finansal tablolar: yilsonu finansal tablolarinin icermesi gerekli olan agiklama ve
dipnotlarin tamamini icermemektedir ve bu sebeple Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolar: ile beraber
okunmalidir. Sirket, 31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolarda belirtilen politikalarin1 ve muhasebe tahminlerinin
aymlarini uygulamaya devam etmistir.

Sirket, 30 Haziran 2022 tarihinde sona eren ara doneme iliskin bireysel finansal tablolarin1 SPK’nin Seri:ll, No:
14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin “Yilhk ve Ara Dénem Finansal
Rapor Dulzenleme Yukumlultgi” bashikl 6. ve 7. maddeleri geregince, 2022 yili ilk ti¢ aylik hesap déneminden
itibaren konsolide finansal tablolar ile birlikte bireysel finansal tablolarin da hazirlamakla ylkumlidar. Sirket,
bu bireysel finansal tablolann TMS 27 “Bireysel finansal tablolar” (“TMS 27”) standartina uygun olarak
hazirlamastr.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in bireysel finansal tablolar: faaliyette bulunduklari temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para
birimi olan Turk Liras1 (“TL") cinsinden ifade edilmistir.

Yiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

TMS 29 Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gore, fonksiyonel para birimi yliksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmeler finansal tablolarini raporlama dénemi sonundaki paranin
satin alma glicune gore raporlar. TMS 29’da, bir ekonominin yiksek enflasyonlu bir ekonomi olduguna isaret
edebilecek dzellikler tanimlanmakta ve isletmelerin Standard: uygulamaya ayni anda baslamalar: énerilmektedir.
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan 20 Ocak 2022 tarihinde yapilan agiklamada
isletmelerin 2021 yilina ait finansal tablolarinda TMS 29 kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek
bulunmad:ig: ifade edilmistir. Bununla birlikte, 30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal
tablolarda TMS 29 kapsaminda finansal tablolarda diizeltme yapilip yapilmayacagina yonelik bir agiklamada
bulunulmamistir. Bu kapsamda enflasyon muhasebesinin uygulanmasi konusunda tlke genelinde goris birligi
olusmadigindan ve KGK'nin TMS 29 uygulamasin ertelemesi beklendiginden, karsilastirilabilirligin saglanmasi
adina 30 Haziran 2022 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmamustir.
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30 HAZIRAN 2022 iTIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (DEVAMI)
Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tzere, Sirket’in finansal tablolar: 6nceki dénemle
karsilagtirmal olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan
karsilastirmali bilgiler gerekli gorildigtinde yeniden siniflandiriir ve 6nemli farkliliklar agiklanar.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doéniik olarak uygulanmakta ve 6nceki dénem
finansal tablolar yeniden diizenlenmektedir. Sirket’in cari donem icerisinde muhasebe politikalarinda 6nemli bir
degisiklik olmamastir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig: cari dénemde,
gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek dénemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Sirket’in cari yil icerisinde muhasebe tahminlerinde énemli bir degisikligi olmamustir.

Tespit edilen dnemli muhasebe hatalar1 geriye donuk olarak uygulanir ve énceki dénem finansal tablolar: yeniden
dizenlenir.

Yeni ve Revize Edilmis Turkiye Muhasebe Standartlar:

30 Haziran 2022 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalan asagida 6zetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS
yorumlan disinda énceki yilda kullamilanlar ile tutarh olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin
Sirket’in mali durumu ve performansi tUzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustr.

i) 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 3 Degisiklikleri — Kavramsal Cerceve "ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020’de TFRS isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik, TFRS 3’0n
gerekliliklerini 6nemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cercevenin eski versiyonuna (1989 Cerceve) yapilan atfi
Mart 2018’de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Cergeve) yapilan atifla degistirmek niyetiyle yapilmustir.
Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini karsilamayan kosullu varliklar tanimlamak i¢in TFRS
3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir. S6z konusu degisikligin
Sirket’in finansal durumu veya performans: Uzerinde énemli bir etkisi olmamastir.

TMS 16 Degisiklikleri - Kullamim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020°de, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklikle
birlikte, sirketlerin bir maddi duran varligi kullanim amacina uygun hale getirirken, Uretilen drlnlerin satisindan
elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden distlmesine izin vermemektedir. Sirketler bu
tir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda muhasebelestirecektir. Degisiklikler geriye donik
olarak, yalmzca isletmenin degisikligi ilk uyguladig1 hesap dénemi ile karsilastirmali sunulan en erken dénemin
baslangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan maddi duran varlik kalemleri icin uygulanabilmektedir. Stz
konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performans: (izerinde énemli bir etkisi olmamustir.
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30 HAZIRAN 2022 iTIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
Yeni ve Revize Edilmis TUrkiye Muhasebe Standartlar: (devam)
i) 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar (devamu)

TMS 37°deki degisiklikler - Ekonomik acidan dezavantajh sozlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme
maliyetleri

KGK, Temmuz 2020°de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda degisiklikler
yapmistir. TMS 37’°de yapilan bu degisiklik, bir sézlesmenin ekonomik acgidan “dezavantajli” m1 yoksa “zarar
eden” mi olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi igin yapilmistir ve ‘direkt
ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklasimimn uygulanmasini icermektedir. Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez
uygulanacag: yillik raporlama déneminin basinda (ilk uygulama tarihi) isletmenin tim yikdmltliklerini yerine
getirmedigi sdzlesmeler icin ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal
durumu veya performans: Gzerinde dnemli bir etkisi olmamustir.

Yillik iyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020’de “TFRS standartlarina iliskin Yillik yilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”,
asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmustr:

- TFRS 1- Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar:nn 7k Uygulamas: — /lk Uygulayan olarak
Istirak: Degisiklik, bir bagh ortakhgin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlar: kullanarak birikmis
yabanci para ¢evrim farklarini 6lgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya is ortakligina
da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araclar- Finansal yukimluliklerin finansal tablo dis: brrakilmas: icin '%210 testinde
dikkate al:nan Ucretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistirilmis finansal yikimlultk sartlarinin,
orijinal finansal yukumlulik sartlarindan énemli élcude farkl olup olmadigini degerlendirirken dikkate
aldig: Ucretleri agikhga kavusturmaktadir. Bu Ucretler, taraflarin birbirleri adina 6dedikleri Ucretler de
dahil olmak (izere yalnizca bor¢lu ile bor¢ veren arasinda, 6denen veya alinan Ucretleri icerir.

TMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Gercege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan degisiklik
ile, UMS 41 paragraf 22’deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gercege uygun degerinin
belirlenmesinde vergilemeler igin yapilan nakit akislarimin dikkate alinmamasina yoénelik hikmu
kaldirmastir.

Yapilan iyilestirmelerin tamami, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi
Uzerinde 6nemli bir etkisi olmamastir.

ii) Yaywinlanan ama yurirluge girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama donemi igin henliz yirirlige
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikce yeni standart ve yorumlarin yurirlige girmesinden sonra finansal
tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimci isletmenin istirak veya Is Ortakhgina Yaptig Varhk Satislar
veya Katkilan

KGK, dzkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagl olarak degistirilmek lizere, Aralik
2017°de TFRS 10 ve TMS 28°de yapilan stz konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir.
Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen
standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.
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30 HAZIRAN 2022 iTIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

Yeni ve Revize Edilmis TUrkiye Muhasebe Standartlar: (devami)
ii) Yayinlanan ama yurirluge girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devami)
TFRS 17 - Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da, sigorta sdzlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6lgim, sunum ve agiklamay: kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standard: olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta szlesmelerinden
dogan yukimluliklerin guncel bilanco degerleri ile lctimini hem de karin hizmetlerin saglandigi dénem boyunca
muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. Gelecekteki nakit akis tahminlerinde ve risk
diizeltmesinde meydana gelen bazi degisiklikler de hizmetlerin saglandigi  donem  boyunca
muhasebelestirilmektedir. isletmeler, iskonto oranlarindaki degisikliklerin etkilerini kar veya zarar ya da diger
kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih edebilirler. Standart, katihm &zelliklerine sahip sigorta
sOzlesmelerinin 6lglim ve sunumu igin dzel yonlendirme icermektedir. TFRS 17, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda
baslayan yillik hesap dénemlerinde yurirluge girecek olup bu tarihte veya dncesinde TFRS 9 Finansal Araclar ve
TFRS 15 Musteri Sozlesmelerinden Hasilati uygulayan isletmeler icin erken uygulamaya izin verilmektedir. KGK
tarafindan Aralik 2021°de yayimlanan degisikliklere gore, TFRS 17 ilk kez uygulandiginda sunulan karsilastirmali
bilgilerde yer alan finansal varliklar ile sigorta s6zlesmesi yikumlulukleri arasindaki muhtemel muhasebe
uyumsuzluklarini gidermek amaciyla isletmeler “simflandirmanin értustiriilmesi”ne yonelik gegis opsiyonuna
sahiptir. Sirket’in finansal durumu veya performans: Uzerinde etkisi olmayacaktr.

TMS 1 Degisiklikleri - Yukumluliklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi

Ocak 2021’de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmstir. 1 Ocak 2023
tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak Uzere yapilan bu degisiklikler
yukumlluklerin uzun ve kisa vade siniflandiriimasina iliskin kriterlere agiklamalar getirmektedir. Yapilan
degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” e gore geriye
donuk olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal
durumu ve performans: tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanim

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri” i¢in yeni bir tanim getiren degisiklikler yayinlamstir.
TMS 8 i¢in yayinlanan degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik hesap dénemleri
icin gecerlidir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikler
ve hatalarin dizeltilmesi arasindaki ayrima agiklik getirmektedir. Ayrica, degistirilen standart, girdideki bir
degisikligin veya bir dlcim teknigindeki degisikligin muhasebe tahmini Uzerindeki etkilerinin, dnceki dénem
hatalarinin  dlzeltilmesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler olduguna agiklik
getirmektedir. Muhasebe tahminindeki degisikligin 6nceki tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni
bilgilerden veya yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tir degisiklikler hatalarin
dizeltilmesi olarak degerlendirilmemektedir. Tanimin bu yoni KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler
yurdrlik tarihinde veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikas: degisikliklerine
uygulayacak olup erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve
performans: Uzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarimn Aciklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 icin isletmelerin muhasebe politikas: agiklamalarina dnemlilik tahminlerini
uygulamalarina yardimci olmak adina rehberlik ve érnekler sagladigi degisiklikleri yayinlamigtir. TMS 1'de
yayinlanan degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik hesap dénemleri icin
gecerlidir. TFRS'de "kayda deger" teriminin bir taniminin bulunmamas: nedeniyle, KGK, muhasebe politikasi
bilgilerinin agiklanmas: baglaminda bu terimi "6nemli” terimi ile degistirmeye karar vermistir. 'Onemli' TFRS'de
tamimlanmis bir terimdir ve KGK’ya gore finansal tablo kullanicilar: tarafindan bllyuk élctide anlasiimaktadir.
Muhasebe politikas: bilgilerinin 6nemliligini degerlendirirken, isletmelerin hem iglemlerin boyutunu, diger olay
veya kosullari hem de bunlarin niteligini dikkate almasi gerekir. Ayrica isletmenin muhasebe politikas: bilgilerini
onemli olarak degerlendirebilecegi durumlara drnekler eklenmistir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal
durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
10
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OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (DEVAMI)

Yeni ve Revize Edilmis TUrkiye Muhasebe Standartlar: (devami)
ii) Yayinlanan ama yurirluge girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devami)

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yukumliliklere iliskin Ertelenmis Vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve bdylece istisnanin esit
vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan islemlere uygulanmamasini saglayan degisiklikler
yayimlamigtir. TMS 12'ye yapilan degisiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten sonra baslayan yilhk hesap
donemleri icin gegerlidir. Degisiklikler, bir yikimlultge iliskin yapilan 6demelerin vergisel acidan indirilebilir
oldugu durumlarda, bu tur indirimlerin, finansal tablolarda muhasebelestirilen yikimlulige (ve faiz giderine) ya
da ilgili varlik bilesenine (ve faiz giderine) vergi amaciyla iliskilendirilebilir olup olmadiginin (gegerli vergi
kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme meselesi olduguna agiklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve
yukimlalugln ilk defa finansal tablolara alinmasinda herhangi bir gegici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde
o6nemlidir. Degisiklikler karsilastirmah olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda ya da sonrasinda
gerceklesen islemlere uygulanir. Aynca, Karsilastirmali olarak sunulan en erken ddnemin baslangicinda,
kiralamalar ile hizmetten ¢ekme, restorasyon ve benzeri yukimluluklerle ilgili tim indirilebilir ve
vergilendirilebilir gecici farklar icin ertelenmis vergi varlig: (yeterli diizeyde vergiye tabi gelir olmasi kosuluyla)
ve ertelenmis vergi yikumlaligi muhasebelestirilir.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Yontemleri
@) Vergiler:

Gayrimenkul Yatinm Ortakligi (GYO) statusiunii kazanmig olan sirketlerin kazanclari 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin 1’inci fikrasinin d/4 numaral bendine gére Kurumlar Vergisi’nden ve
kurum gecici vergisinden mistesnadir. Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 15. maddesinin 3’unct fikrasina gore ise
bu ortakliklarin istisna uygulanan kazanglar1 Uzerinden yapilmas: gereken Kurumlar Vergisi stopajinin oram
halihazirda 2009/14594 (2008 yil1 icin 2003/ 6577) sayili Bakanlar Kurulu Karar: geregince sifirdir. Bu nedenle,
Sirket’te 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 hesap dénemlerine iliskin vergi hesaplamas: yapilmamustir.

(b) Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrol:

S6z konusu dipnotta (dipnot 22) yer alan bilgiler, 11-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan turetilmis dzet bilgiler niteliginde olup Seri: Ill,
No:48.1 sayih “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iliskin hilkiimleri ¢ercevesinde hazirlanmigtir.

Karsilastirmali bilgiler ve 6nceki dénem finansal tablolarda yeniden simflandirma

ilisikteki bireysel finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performans: ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, 6nceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021
tarihli finansal durum tablolan ve finansal durum tablolarina iligskin dipnotlar ile 30 Haziran 2022 ve 2021
tarihlerinde sona eren alti1 aylik donemlere ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir, nakit akis ve dzkaynak
degisim tablolar1 ve ilgili notlar karsilastirmali olarak sunulmustur.

Covid-19’un Finansal Tablolar Uzerindeki Etkileri

Tum dunyay: etkisi altina alan COVID-19’un, Sirket'in faaliyetlerine ve finansal durumuna olas: etkilerini mimkin
olan en az seviyeye indirmek icin gerekli aksiyonlar Sirket yonetimi tarafindan alinmistir. Bu esnada Sirket tarafindan,
yatirim harcamalari ve operasyonel giderlerin minimize edilmesi igin aksiyonlar alinmis, likidite pozisyonunu
glclendirmek adina nakit yonetim stratejisi gdzden gegirilmistir. Salgin kaynakh Sirket’in finansal durumunda énemli
bir etki gozlemlenmemistir.
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2.8.

2.9.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 HAZIRAN 2022 iTIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (DEVAMI)
Covid-19’un Finansal Tablolar Uzerindeki Etkileri (devami)

Sirket, 30 Haziran 2022 tarihli finansal tablolarini hazirlarken COVID-19 salgininin finansal tablolarina olas etkilerini
degerlendirmis ve finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan tahmin ve varsayimlarint gézden gecirmistir. Bu
kapsamda, 30 Haziran 2022 tarihli finansal tablolarinda yer alan finansal varliklar ve yatirim amagl: gayrimenkullerin
degerlerinde meydana gelebilecek muhtemel degisiklikler analiz edilmistir. Yapilan analizler neticesinde, mevcut
kosullarin éncelikle Sirket'in yatinm amagh gayrimenkulleri olmak tizere, maddi duran varliklari, stoklar: ve finansal
yatirimlar: Gizerinde 6nemli bir etkisi olmadig1 degerlendirilmistir.

isletme Birlesmeleri
1 Ocak — 30 Haziran 2022 hesap dénemi icinde gerceklesen isletme birlesmesi asagidaki gibidir:

Sirket, Marksistskaya Sok., N0.16, 109147 Moskova / Rusya Federasyonu adresindeki gayrimenkulun Gst hakkina
sahip olan, faaliyeti sadece gayrimenkul olan Rusya Federasyonunda mukim Mosalarko OJSC sirketinin %50
hissesinin ana ortaklik olan Alarko Holding A.S.’den 8.000.000 ABD Dolar bedelle satin almistir. S6z konusu
hissenin satin alma islemi Rusya Federasyonu Moskova Ticaret Sicili' nde 27 Ocak 2022 tarihinde tescil edilmistir.

30 Haziran 2022
Islem tarihindeki net varliklarin gercege uygun degeri 86.655.953
Satin alma bedeli (108.023.200)

Ortak kontrole tabi tesebbUs veya
isletmeleri iceren birlesmelerin etkisi (21.367.247)

1 Ocak — 31 Aralik 2021 hesap donemi icinde gerceklesen isletme birlesmesi asagidaki gibidir:

Marksistskaya Sok., No.16, 109147 Moskova / Rusya Federasyonu adresindeki gayrimenkulun st hakkina sahip
olan, faaliyeti sadece gayrimenkul olan Rusya Federasyonunda mukim Mosalarko OJSC sirketinin degerlemesinin
yaptirilmis ve degerleme sonucu diizenlenen rapora gore bu sirketin % 40 hissesinin 6.000.000 ABD Dolar1 bedelle
satin alinmasina karar verilmis, séz konusu hissenin satin alma islemi Rusya Federasyonu Moskova Ticaret
Sicilinde 11 Mayis 2021 tarihinde tescil edilmistir.

31 Aralik 2021
Satin alma bedeli 49.474.200
Birlesme tarihindeki eski paylarin degeri 12.401.750
Islem tarihindeki net varliklarin gergege uygun degeri (55.520.710)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinnmlarda 6.355.240

muhasebelestirilen serefiye
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 HAZIRAN 2022 iTIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detay: asagidaki gibidir:

30 Haziran 2022

31 Aralik 2021

123.791.960
57.159
123.734.801
314.672

Bankalar 22.377.791
Vadesiz TL mevduat 119.150
Vadeli déviz mevduat (*) 22.258.641

B tipi likit fonlar 4.112.352

Toplam 26.490.143

124.106.632

(*) 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla bankalarda bulunan 22 Temmuz 2022 vadeli ABD Dolar1 mevduatin faiz oran %
4 olup tahakkuk eden faiz tutar1 17.070 TL dir (31 Aralik 2021 tarihi itibariyla bankalarda bulunan vadeli ABD
Dolart mevduatimn faiz orant % 1,25 ve %5,05 olup tahakkuk eden faiz tutar:1 9.788 TL dir).

Sirket’in 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla bloke mevduat: bulunmamaktadir.

FINANSAL YATIRIMLAR

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in finansal yatirimlarimn detay: asagidaki gibidir:

itfa Edilmis Maliyetinden Gosterilen Kisa Vadeli Finansal Varliklar;

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Defter Faiz Vade Defter Faiz Vade
Déviz Cinsi Degeri (TL) Oram Tarihi Degeri (TL) Orani Tarihi
ABD Dolan 481.627.091 % 3,12 26 Eylul 2022 386.747.440 % 3,12 26 Eylil 2022
Toplam 481.627.091 386.747.440
Gercege Uygun Degerinden Gosterilen Kisa Vadeli Finansal Varliklar;
30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Defter Faiz Vade Defter Faiz Vade
Doviz Cinsi Degeri (TL) Oran Tarihi Degeri (TL) Oran Tarihi
ABD Dolan 10.921.484 % 3,18 10 Agustos 2022 8.737.109 % 3,18 10 Subat 2022
Toplam 10.921.484 8.737.109

Gercege Uygun Degerinden Gosterilen Uzun Vadeli Finansal Varliklar;

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Defter Faiz Vade Defter Faiz Vade
Déviz Cinsi Degeri (TL) Oran Tarihi Degeri (TL) Oran Tarihi
ABD Dolan 149.380.274 % 3,18 10 Agustos 2024 127.540.148 % 3,18 10 Agustos 2024
Toplam 149.380.274 127.540.148

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla itfa edilmis maliyetinden ve gergege uygun degerinden gosterilen finansal
varliklar, 10 Agustos 2022, 26 Eylil 2022 ve 10 Agustos 2024 itfa tarihli kupon édemeli Eurobond’lardan
olugmaktadir (31 Aralik 2021 — 10 Subat 2022, 26 Eylil 2022 ve 10 Agustos 2024 itfa tarihli kupon 6demeli

Eurobond).
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 HAZIRAN 2022 iTIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL YATIRIMLAR (DEVAMI)

Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar;

30 Haziran 2022 31 Arahik 2021
Istirak Oran1 (%) Tutar (TL) Istirak Oran1 (%) Tutar (TL)
Alsim Alarko Sanayi Tesisleri
ve Tic. A.S.(%) - 1.312 - 1.312
Alarko Enerji A.S. (*) - 241 - 241
Alarko Konut Projeleri
Gelistirme A.S.(*) - 143 - 143
Alarko Holding A.S. (*) - 38.786.595 - 14.539.054
Toplam - 38.788.291 - 14.540.750

(*) Istirak oran %1’in altindadhr.

Alarko Holding A.S’ deki istirak tutari, 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla gergege uygun
degerine yaklastigi 6ngoriilen Borsa Istanbul A.S.’de bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi alis fiyat: ile
degerlenmistir. Sirket, gercege uygun deger degerlemesinden kaynaklanan artis ya da azalislan finansal
tablolarinda Ozkaynak hesabi altinda yer alan “Kar veya Zararda Yeniden Simiflandiriimayacak Birikmis Diger
Kapsaml Gelirler veya Giderler” kaleminde takip etmektedir. Buna gore, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla olusan
13.277.599 TL deger artis1, 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla 24.247.541 TL deger artis1 sonucunda toplam deger
artis1 37.525.140 TL olmustur (Dipnot 11 (c)).

Alarko Konut Projeleri Gelistirme A.S., Alarko Enerji A.S. ve Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Tic. A.S.’dekKi
istirak tutarlar, teskilatlanmig bir piyasada islem géren bir fiyat: bulunmadigi ve gergege uygun degeri glivenilir
bir sekilde tespit edilemediginden duzeltilmis maliyet degerleri Uzerinden degerlenmistir.

BORCLANMALAR

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli bor¢lanmalari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Kisa vadeli kiralama islemlerinden borglar 2.179.730 2.276.511

Toplam 2.179.730 2.276.511

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in uzun vadeli bor¢lanmalar: asagidaki gibidir:

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Uzun vadeli kiralama islemlerinden borglar - 2.088.541

Toplam - 2.088.541

Sirket’in, 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla arazi ve arsa kira yukimliliklerinin
indirgenmesinde uygulanan, alternatif bor¢lanma orani %9’dur (Turk Lirast).
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 HAZIRAN 2022 iTIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

TICARI ALACAK VE BORCLAR

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in ticari alacaklar detaylar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021

Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 354.907 304.561
[liskili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 16(a)) 29.245.645 140.472.759
Toplam 29.600.552 140.777.320

Ticari alacaklar icin ortalama vade 5 ile 10 gun arasindadir (2021: 5 ile 10 gin).
30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in siipheli alacak karsiligi bulunmamaktadir.

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in ticari bor¢ detaylar: asagidaki gibidir:

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021

Iliskili olmayan taraflara ticari borglar 3.269.053 7.524.744
iliskili taraflara ticari borglar (Dipnot 16 (a)) 1.256.059 397.156
Toplam 4.525.112 7.921.900

Ticari borclar icin ortalama vade 15 glindir (2021: 15 gun).
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 HAZIRAN 2022 ITIBARIYLA BIREYSEL OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

STOKLAR

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla stoklar, asagida detay1 verilen gayrimenkullerden olusmaktadir:

30 Haziran 2022 31 Aralhik 2021
Duzeltilmis Satis Ekspertiz Ekspertiz Satis Ekspertiz Ekspertiz
Defter Degeri Degeri Degeri Raporu Defter Degeri Degeri Degeri Raporu
(TL) (TL) (TL) Tarihi (TL) (TL) Tarihi
Biyukcekmece Arsasi
Arsa Maliyeti (3 Parsel) 3.271.735 - 114.715.000 27 Aralik 2021 - 114.715.000 27 Arahk 2021
Toplam 3.271.735 - 114.715.000 - 114.715.000

Buyiikcekmece Arsasi: Toplam 622.651 m2 biyukliginde 3 adet parsel bulunmaktadir. 27 Aralik 2021 tarihli degerleme raporuna gore ekspertiz
degerinin belirlenmesinde pazar yaklasimi ve gelir yaklasimi (indirgenmis nakit akisi) yontemleri kullanilmis olup, bu yéntemlerden pazar yaklasimi

dikkate alinmustir.

Sirket’in gayrimenkulleri TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan degerlenmistir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 HAZIRAN 2022 iTIBARIYLA BIREYSEL OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

OZKAYNAK YONTEMINE GORE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Ozkaynak yéntemine gore degerlenen yatirimlar asagidaki gibidir (TL):

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Ortaklik Ortaklik Ortaklik  Ortaklik
pay1 % Tutan pay1 % Tutan
Mosalarko A.O. 100 320.861.843 95.493.521
Toplam 320.861.843 95.493.521
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarin hareketleri asagidaki gibidir (TL):
30 Haziran 2022 31 Aralhik 2021
Acilis bakiyesi 95.493.521 -
Girigler 108.023.200 62.008.752
Donem kar1 / (zarar1) 79.380 4.255.675
Alinan temettiler - (1.575.216)
Diger kapsamli gelir 138.632.989 30.804.310
Ortak kontrole tabi tesebbls veya
isletmeleri iceren birlesmelerin etkisi (*) (21.367.247) -
Kapans bakiyesi 320.861.843 95.493.521

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarin finansal tablo 6zet bilgileri asagidaki gibidir (TL) :

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Toplam Toplam Toplam Toplam
Varliklar Yukumlilukler  Varliklar Yukumlalukler
Mosalarko A.O. 406.432.850 89.709.734 221.541.604 43.530.857
1 Ocak 2022- 1 Ocak 2021-
30 Haziran 2022 30 Haziran 2021
Net donem Net donem
Hasilat kar1 / zarar kar1 / zarari

Mosalarko A.O. 11.557.272 79.380 6.972.185

302.094

(*) Ortak kontrole tabi tesebbiis veya isletmeleri iceren birlesmelerin etkisi uyarinca, satin alma bedeli ile igslem

tarihindeki net varhiklarin gercege uygun degeri arasindaki farktir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 HAZIRAN 2022 iTIBARIYLA BIREYSEL OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amagh gayrimenkuller asagidaki gibidir :

Gergege Uygun Deger

Yatinm Amagch
Gayrimenkuller

1 Ocak 2021 tarihi itibariyla

flaveler (*)

Yatirim amach gayrimenkul alimz (**)

Gercege uygun deger degisikliginden kaynaklanan artig

1.035.220.000
3.336.557
448.641.137
703.063.443

31 Arahk 2021 tarihi itibariyla

1 Ocak 2022 tarihi itibariyla

ilaveler (*)

ilaveler (***)

Gercege uygun deger degisikliginden kaynaklanan artis

2.190.261.137

2.190.261.137
18.466.232
16.515.236

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla

2.225.242.605

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla yatinm amach gayrimenkuller tzerindeki toplam sigorta
tutar, sirasiyla, 587.117.530 TL ve 662.767.310 TL dir (Dipnot 21).

(*) Hillside Beach Club Tatil Kyt icin yapilan yatinmlardir.

(**) Gercege uygun degeri 429.000.0000 TL olan Bodrum Otel’in tapu islemleri 11 Kasim 2021 tarihi itibariyla
tamamlanmis ve 422.875.000 TL ye satin alinmis olup, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla 19.641.137 TL tutarinda
yatirnm yapilmistir.

(***) Bodrum Otel icin yapilan yatirrmlardr.

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla yatirnm amacl gayrimenkullerin rayi¢ degerleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2022

Gayrimenkul Ad1 Ekspertiz Raporu Tarihi Gercege Uygun Degeri (TL)

Hillside Beach Club Tatil Koyl 27 Aralik 2021 1.382.650.000
Bodrum Otel 9 Kasim 2021 429.000.000
Etiler Alkent Sitesi — Dikkanlar 27 Aralik 2021 53.560.000
Buylkgekmece Alkent 2000 — Dilkkanlar 27 Aralik 2021 19.605.000
Eyup Topgular — Fabrika 27 Aralik 2021 109.145.000
Ankara Cankaya Is Merkezi 27 Aralik 2021 9.815.000
Istanbul Karakoy Is Merkezi 27 Arahk 2021 19.775.000
Istanbul Sishane Is Merkezi 27 Arahk 2021 19.075.000
Maslak Arsasi 27 Aralhik 2021 127.995.000

Toplam
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 HAZIRAN 2022 iTIBARIYLA BIREYSEL OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (DEVAMI)

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla yatirim amacli gayrimenkullerin rayi¢ deger tespitinde kullanilan degerleme

yontemleri asagidaki gibidir :

Esas Alinan
Gayrimenkul Adi Kullanilan Degerleme Ydntemleri Degerleme Yodntemi
Hillside Beach Club Tatil Koyt Gelir indirgeme, Maliyet Analizi Gelir indirgeme
Bodrum Otel Emsal Karsilastirma, Maliyet Analizi Maliyet Yaklasimi
Etiler Alkent Sitesi — Diikkanlar Emsal Karsilastirma, Gelir Indirgeme Gelir indirgeme
Biiyiikcekmece Alkent 2000-Diikkanlar ~ Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme Gelir indirgeme
Eyup Topgular- Fabrika Maliyet Analizi, Gelir indirgeme Maliyet Yaklasimi
Ankara Cankaya Is Merkezi Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme Emsal Karsilastirma
Istanbul Karakoy Is Merkezi Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme Gelir indirgeme
istanbul Sishane is Merkezi Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme Emsal Karsilastirma
Maslak Arsasi Emsal Karsilastirma Emsal Karsilastirma

31 Arahk 2021 tarihi itibartyla yatinm amagcl: gayrimenkullerin rayic¢ degerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021
Gayrimenkul Adi Ekspertiz Raporu Tarihi Gergege Uygun Degeri (TL)
Hillside Beach Club Tatil Koy 27 Aralik 2021 1.382.650.000
Bodrum Otel 9 Kasim 2021 429.000.000
Etiler Alkent Sitesi — Dikkanlar 27 Aralik 2021 53.560.000
Buyukcekmece Alkent 2000 — Dikkanlar 27 Aralik 2021 19.605.000
Eylp Topgular — Fabrika 27 Aralik 2021 109.145.000
Ankara Cankaya Is Merkezi 27 Aralik 2021 9.815.000
istanbul Karakoy Is Merkezi 27 Aralik 2021 19.775.000
Istanbul Sishane Is Merkezi 27 Aralik 2021 19.075.000
Maslak Arsasi 27 Aralik 2021 127.995.000

Toplam

2.170.620.000

31 Arahk 2021 tarihi itibariyla yatirim amach gayrimenkullerin rayi¢ deger tespitinde kullamlan degerleme

yontemleri asagidaki gibidir :

Esas Alinan
Gayrimenkul Adi Kullanilan Degerleme Yontemleri Degerleme Yontemi
Hillside Beach Club Tatil Koyii Gelir indirgeme, Maliyet Analizi Gelir indirgeme
Bodrum Otel Emsal Karsilastirma, Maliyet Analizi Maliyet Yaklasimi
Etiler Alkent Sitesi — Diikkanlar Emsal Karsilastirma, Gelir Indirgeme Gelir indirgeme
Bilyiikcekmece Alkent 2000-Diikkanlar ~ Emsal Karsilagtirma, Gelir Indirgeme Gelir indirgeme
Eylip Topcular- Fabrika Maliyet Analizi, Gelir indirgeme Maliyet Yaklasimi
Ankara Cankaya Is Merkezi Emsal Karsilastirma, Gelir Indirgeme Emsal Karsilastirma
Istanbul Karakoy is Merkezi Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme Gelir indirgeme
Istanbul Sishane Is Merkezi Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme Emsal Karsilastirma
Maslak Arsasi Emsal Karsilastirma Emsal Karsilastirma

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Sirket’in yatinm amacli gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, Sirket’ten
bagimsiz bir degerleme sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan belirlenmistir. 2021 yilinda
portfdyine aldigi Bodrum Otel’in degerlemesi Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan yapilmigtir.
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10.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 HAZIRAN 2022 iTIBARIYLA BIREYSEL OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)
KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

a) 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda
karsiliklarin detay: asagidaki gibidir;

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021

Kidem Tazminati Karsiligi 460.415 306.835
izin Karsihig 192.503 130.573
Toplam 652.918 437.408

b) 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in Stoklar, Yatirim Amagh Gayrimenkuller ve
Sabit Kiymetler Hesaplari’nda gosterilen;

Besiktas ilgesi, Etiler Alkent Sitesi’nde bulunan diikkanlar ile ilgili olarak 14 Ekim 1987 tarih ve 6430 yevmiye
numarast ile Sirket’in olan 1411 ada 1 parsel lehine ve 1408 ada 1 parsel aleyhine merkezi 1sitma tesislerinden
yararlanmak icin irtifak hakki tesisi ve bazi kisimlarda 1,5 m genisliginde 1sitma tesislerine ait kanal gegirmek igin
49 yil stire ile 7,72 TL bedelle irtifak hakki tesisi bulunmaktadir.

Ayrica, aym parsel ile ilgili olarak 26 Subat 1992 tarih ve 784 yevmiye numarasi ile bu parsel aleyhine projede
belirtilen ihtiyac fazlasi otoparktan faydalanmak (izere 1410 ada ve 1 parsel malikleri lehine sahsi irtifak hakki
bulunmaktadir.

C) Sirket’in kendi tiizel Kisiligi adina tciincii sahislara vermis oldugu teminat, rehin ve ipoteklerin (TRI)
toplam tutarlari donemler itibariyla asagidaki gibidir:

Sirket Tarafindan Verilen TRI'ler 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
A. Kendi Tuzel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutar

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam - -
Tutan

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yrutilmesi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis - -
Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar:

D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutar:
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin
Toplam Tutar
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger
Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin - -
Toplam Tutar

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler
Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar

2.563.897 3.109.847

Toplam 2.563.897 3.109.847

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla diger verilen TRI’lerin Sirket 6zkaynaklarina orani % O dur.

20



10.

11.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 HAZIRAN 2022 iTIBARIYLA BIREYSEL OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)
KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (DEVAMI)

d) Sirket’in almis oldugu teminat mektuplarinin ve teminat senetlerinin toplam tutari dénemler itibariyla
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021

Alinan teminat senetleri 1.450.199 1.184.640
Alinan teminat mektuplar 3.267.399 894.000
Toplam 4.717.598 2.078.640

e) Sirket’in kayitlarinda yer alan vadesi geldigi halde tahsil edemedigi alacaklar ve bu alacaklar icin ayrilan
karsilik tutarlar yoktur.

f) 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla, Sirket aleyhine acilmis ve nakit ¢ikigina sebebiyet verecek 6nemli bir
davasi bulunmamaktadir. Mugla ili, Fethiye ilgesinde bulunan Hillside Beach Club Tatil Koyii’niin
bulundugu mahalle, 6360 sayili yasa geregi kdy statiistinden ¢ikip mahalle statlisine ge¢mesi nedeniyle 5
yil siire ile emlak vergisinden muaf tutulmustur. Fakat Fethiye Belediyesi yillik Emlak vergisi tahakkuk
ettirmektedir. Bu nedenle tahakkuk eden Emlak Vergisine iptal davasi agilmistir. Dava sirket lehine
sonuclanmig olup, temyiz asamasindadir. Ayrca, Sirket'in taraf oldugu ve devam eden 2 adet davasi
bulunmakta olup hukuki streclerinde belirsizlik yoktur, bu nedenle Sirket yonetimi bu davalara iligkin
herhangi bir nakit ¢ikis1 6ngdrmemektedir. Bu nedenle ilisikteki bireysel finansal tablolarda dava karsilig:
ayrilmamistir.

OZKAYNAKLAR
a) Odenmis Sermaye

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibanyla, Sirket’in kayith sermayesi 150.000.000 TL olup, ¢ikariimis
ve 0denmis sermayesi 64.400.000 TL dir. Sirket’in sermayesi ihra¢ edilmis ve her biri 1 Kr nominal degerde
6.440.000.000 adet hisseden meydana gelmistir. Sirket’in ortaklik yapisinin detay: 1 no’ lu dipnotta belirtilmistir.

b) Sermaye Diizeltmesi Farklar

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla nominal sermayenin enflasyona goére diizeltilmesinden
kaynaklanan fark 963.372 TL tutarindachr.

C) Finansal Varlik Deger Artis Fonu

Alarko Holding A.S.’deki istirak tutari, 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla gercege uygun
degerine yaklastigi 6ngoriilen Borsa Istanbul A.S.’de bekleyen gincel emirler arasindaki en iyi ahs fiyati ile
degerlenmistir. Sirket, gercege uygun deger degerlemesinden kaynaklanan artis ya da azahslar finansal
tablolarinda Ozkaynaklar hesab: altinda yer alan “Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler” kaleminde takip etmektedir. Buna gore, 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021
tarihleri itibaryla gercege uygun deger ile degerlemeden kaynaklanan, sirasiyla 24.247.541 TL deger artis1 ve
4.333.301 TL deger artis1 “Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya
Giderler” hesabina kaydedilmistir (Dipnot 4).

d) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler yasal yedeklerden olusmakta olup 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla 53.880.729
TL’dir (31 Aralik 2021 — 48.297.464 TL).
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11.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 HAZIRAN 2022 iTIBARIYLA BIREYSEL OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

OZKAYNAKLAR (DEVAMI)

d) Kardan Aynilan Kisitlanmis Yedekler (devami)

Tirk Ticaret Kanunu (TTK)’na gére yasal yedekler I. Tertip ve Il. Tertip olmak Uzere asagidaki sekilde
ayrilmaktadir:

a) | Tertip Yedek: Net karin %5'i 6denmis sermayenin %20'sine ulasincaya kadar I. Tertip yedek akce
olarak ayrilir.

b) Il Tertip Yedek: Safi kardan I. Tertip yedek akce ve pay sahipleri i¢in sermayenin %5'i tutarinda kar
pay1 ayrildiktan sonra, dagitilmasina karar verilen karin %10'u Il. Tertip yedek akce olarak ayrilir.

Yasal yedek akceler sermayenin yarisint gegcmedikge, minhasiran zararlarin kapatilmasinda veya islerin iyi
gitmedigi zamanlarda isletmenin idamesine, issizligin 6niine gecmeye veya sonuglarim hafifletmeye yonelik
onlemler alinmas: amaciyla kullanilabilir.

e) Gegmis Yillar Kar / (Zararlarr)

Gecgmis yillar kar / (zararlar) dagilimi asagidaki gibidir :

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Olaganiisti yedekler 1.660.631.817 1.385.692.663
Gecmis yil karlan 1.149.634.044 274.939.154
Toplam 2.810.265.861 1.660.631.817

Sirket’ in 29 Mart 2022 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda; 2021 yilina ait finansal tablolarinda
yer alan 1.261.477.309 TL dénem karindan; 6nceki yillarda ayrilan birinci tertip genel kanuni yedek akce tutar
yasal tavana ulastigindan, birinci tertip genel kanuni yedek akce ayrilmamasina, yil icinde yapilan 850.000 TL
tutarindaki bagislar eklenmis 1.262.327.309 TL net dagitilabilir donem karindan, 106.260.000 TL' lik kisminin
ortaklara kér pay: olarak nakden dagitiimasina, dagitilacak kar payi tizerinden 10.304.000 TL tutarinda ikinci tertip
genel kanuni yedek akge ayrilmasina, kalan tutarin olaganisti yedek akcelere eklenmesine, kér pay1 dagitimina
25 Nisan 2022 tarihinde baslanmasina karar verilmistir. Temettii dagitim isleminde Borsa Istanbul’da islem géren
kaydedilmis paylarin temettl alacaklar1 25 Nisan 2022 tarihinde ilgili Uyelerin Takasbank A.S. nezdindeki serbest
hesaplarina aktarilmistir.

f)  Geri Alinmis Paylar

Sirket Yonetimi 4 Ekim 2018 tarihinde Sermaye Piyasas: Kurulu'nun 21 Temmuz 2016 ve 25 Temmuz 2016 tarihli
aciklamalar1 dogrultusunda, pay fiyatimin Sirket faaliyetlerinin gercek performansini yansitmadig: dislincesiyle,
basta kiiguk paydaslari olmak tizere tiim paydaslarin menfaatlerinin korunmasi ve saglikli fiyat olusumuna katkida
bulunulmas: amaglar1 ile azami fon tutarimin i¢ kaynaklardan karsilanmak (zere 10.000.000 TL olarak
belirlenmesine ve pay geri alimma konu olabilecek azami pay tutarinin 200.000 TL nominal degerli olarak
belirlenmesine karar vermistir. 15 Ekim 2018 tarihinde pay alim islemi tamamlanmistir. S6zkonusu geri alim
programi: kapsaminda; 199.609 adet paya isabet eden 9.999.981 TL' lik alim yapilmis olup, geri alinan paylarin
sirket sermayesi igindeki oranm %1,874" tir.

Sirket Y06netimi 18 Ekim 2018 tarihinde yeni bir pay alim karari daha almigtir. Azami fon tutarinin i¢ kaynaklardan
karsilanmak tizere 15.000.000 TL olarak belirlenmesine ve pay geri alimina konu olabilecek azami pay tutarinin
275.000 TL nominal degerli olarak belirlenmesine karar vermistir. Sézkonusu geri alim programi kapsaminda;
273.566 adet paya isabet eden 14.999.964 TL' lik alim yapilmis olup, geri alinan paylarin sirket sermayesi icindeki
orant %2,569' dur.

Sirketin i¢ kaynaklarindan saglanan alimlarin toplami 473.175 adet paya isabet eden 24.999.945 TL olup, Sirket
sermayesindeki orani % 4,443’tlr.
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11.

12.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 HAZIRAN 2022 iTIBARIYLA BIREYSEL OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

OZKAYNAKLAR (DEVAMI)
f)  Geri Alinmis Paylar (devami)

Sirket, geri alinan paylarin geri alim bedeli kadar yedek akce ayirarak 0z kaynaklar altinda kardan ayrilan
kisitlanmis yedekler olarak siniflandirmastir.

Sirket, paylarin geri alim iglemi ile ilgili olarak 6denen 24.999.945 TL “Geri Ahnmis Paylar (-)” hesabinda
gostermistir.

Geri ahnmig paylara disen kar paylari, geri alinmis paylar hesabinda gosterilmistir. 2019 yilinda 24.999.945 TL
geri alinmis paylardan, 1.201.865 TL, 2020 yilinda 1.802.462 TL, 2021 yilinda 2.231.620 TL ve 2022 yilinda ise
4.720.735 TL kar paylan distlerek 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla 15.043.263 TL olmustur. (31 Aralik 2021-
19.763.998 TL)

Sermaye artig1 sonrasi geri alinan paylarin toplami 2.861.051 adet pay olup, Sirket sermayesindeki oran: % 4,443’
tar.

HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Satis gelirleri asagidaki gibidir :

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2022 2022 2021 2021

Kira gelirleri 26.970.609 14.916.526 15.517.772 8.046.681

Toplam 26.970.609 14.916.526 15.517.772 8.046.681
Satiglarin maliyeti asagidaki gibidir :

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2022 2022 2021 2021

Verilen hizmet maliyeti 1.882.294 899.354 753.197 377.177

Toplam 1.882.294 899.354 753.197 377.177
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14.

15.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 HAZIRAN 2022 iTIBARIYLA BIREYSEL OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER
Esas faaliyetlerden diger gelirler asagidaki gibidir :

Kambiyo Karlar

Faiz Gelirleri

T.C. Cevre ve Orman Bakanligi — Arazi
Tahsis

Diger Menkul Kiymet Satis Kéarlari

Gayrimenkullerden Elde Edilen Kira Dis1

Gelir

Reeskont Faiz Gelirleri
Vade Fark: Gelirleri
Diger

Toplam

ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GiDERLER

Kambiyo Zararlarn

Finansal Yatirimlar Gergege Uygun Deger

Azalis1

T.C. Cevre ve Orman Bakanligi-Arazi
Tahsis

Reeskont Faiz Giderleri

Diger
Toplam

PAY BASINA KAZANC

Pay basina kazanc/(kayip) asagidaki gibi hesaplanmustir :

Donem kar1 / (zarar1)

Raporlama donemi itibariyla agirlikli ortalama adi hisse adedi
(1 TL nominal degerdeki hisseye isabet eden)

Geri ahnmig paylar

Pay basina kazang / (kayip)

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2022 2022 2021 2021
175.493.308 87.148.753  139.448.441 36.604.243
18.813.774 9.838.499 14.202.619 9.270.637
3.966.282 3.186.417 2.252.778 1.680.190
182.301 134.243 168.594 95.491
67.191 42.652 45.399 24.820
15.755 - 1.198 -
317.201 226.599 27.820 13.776
1.219.643 1.160.896 156.343 132.813
200.075.455  101.738.059  156.303.192 47.821.970
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2022 2022 2021 2021
9.174.751 759.296 3.830.194 2.017.696
26.131.295 12.854.071 - (6.072.279)
4.706.395 3.558.278 2.720.330 1.904.574
371.018 232.318 25.675 16.833
1.430 (499.517) 68.792 47.340
40.384.889 16.904.446 6.644.991 (2.085.836)
1 Ocak - 1 Ocak -
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30 Haziran 2021

178.088.558
64.400.000

(2.861.051)

2,8939

161.472.895
64.400.000

(2.861.051)
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 HAZIRAN 2022 iTIBARIYLA BIREYSEL OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)
ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

a) Iliskili taraflardan alacaklar / borglar asagidaki gibidir :

30 Haziran 2022

Alacaklar
Kisa Vadeli Ticari

Borclar

Tliskili taraflarla olan bakiyeler Kisa Vadeli Ticari

Attas Alarko Turistik Tesisler A.S. 29.616.663 169.500
Eksi: Ertelenmis Gelirler (371.018) -
Alarko Holding A.S. - 1.086.559
31 Aralik 2021
Alacaklar Borglar

iligkili taraflarla olan bakiyeler Kisa Vadeli Ticari Kisa Vadeli Ticari

Attas Alarko Turistik Tesisler A.S. 140.487.380 214.319
Eksi: Ertelenmis Gelirler (15.755) -
Alarko Holding A.S. - 180.225
Alarko Carrier San. ve Tic. A.S. 1.134 2.612

140.472.759 397.156

Toplam (Dipnot 6)

b) Tliskili taraflarla yapilan alislar ve satislar asagidaki gibidir :

fliskili taraflarla olan islemlerin sirket bazinda detay: asagidaki gibidir :

1 Ocak — 30 Haziran 2022

iliskili taraflarla olan islemler Mal aliglar: Hizmet aliglar Diger ahslar Diger satiglar
Attas Alarko Turistik Tes. A.S. 18.466.232 3.320.267 4.350.744 22.212.850
Alarko Carrier San. ve Tic. A.S. - - - 600.000
Alarko Holding A.§. 888.431 340.921 508.037 -
Toplam 19.354.663 3.661.188 4.858.781 22.812.850
1 Ocak — 30 Haziran 2021

iliskili taraflarla olan islemler Mal aliglar1 Hizmet aliglan Diger aliglar Diger satiglar
Attas Alarko Turistik Tes. A.S. 3.336.557 - - 11.842.378
Alarko Carrier San. ve Tic. A.S. - - 22.926 747.411
Alarko Holding A.S. - 116.350 401.780 -

3.336.557 116.350 424,706 12.589.789

Toplam
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17.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 HAZIRAN 2022 iTIBARIYLA BIREYSEL OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)
ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (DEVAMI)

30 Haziran 2022 ve 31 Arahik 2021 tarihleri itibaryla iliskili taraflardan kaynaklanan slpheli alacaklar
bulunmamaktadir.

30 Haziran 2022 ve 30 Haziran 2021 tarihleri itibariyla Gst duzey yoneticilere saglanan Ucret ve benzeri
menfaatlerin brit toplami, sirasiyla 1.316.048 TL ve 726.309 TL dir.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal araclar ve finansal risk yonetimi

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasas: fiyatlarindaki, déviz kurlar ile faiz oranlarindaki
degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in toptan risk yonetim programi, mali
piyasalarin dngorulemezligine odaklanmakta olup, Sirket’in mali performans: Uzerindeki potansiyel olumsuz
etkilerin en aza indirgenmesini amaglamaktadir.

Risk yonetimi, asagidaki politikalar cercevesinde uygulanmaktadir:

Kur Riski

Kur riski herhangi bir finansal enstrimanin degerinin déviz kurundaki degisiklige bagli olarak degismesinden
dogan risktir. Sirket yabanci para bazh borg ve alacaklarindan dolay: kur riski ile karsilasabilir. Sirket s6z konusu
riski strekli takip etmektedir ve buna gore pozisyon almaktadir. S6z konusu riski olusturan temel yabanci para
birimleri ABD Dolar1’dur.

Sirket’in 30 Haziran 2022 tarihi itibaryla net doviz pozisyonu 682.347.747 TL dir (31 Aralik 2021 — 760.115.839
TL). Kurlarda yasanacak %10’luk bir artig Sirket’in karini 68.234.775 TL artirirken, %210°luk bir azahs ise
68.234.775 TL azaltacaktir.

Yabanci para pozisyonu

Toplam bazda;

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021

A. Ddviz cinsinden varhiklar 685.149.716 762.440.850
B. Déviz cinsinden yukimlullkler 2.801.969 2.325.011
Net doéviz pozisyonu (A-B) 682.347.747 760.115.839
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 HAZIRAN 2022 iTIBARIYLA BIREYSEL OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tum tutarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiIGi VE DUZEYi (DEVAMI)

Kur Riski (devamt)

Yabanci para pozisyonu (devami)

Doviz bazinda aynintils;

30 Haziran 2022

TL Karsihg
(Fonksiyonel
parabirimi)  ABD Dolarn

1. Ticari Alacaklar 20.962.226 1.258.131
2a. Parasal Finansal Varliklar 514.807.216  30.898.197
2b. Parasal Olmayan Finansal Varlklar - -
3. Diger - -
4, DONEN VARLIKLAR 535.769.442  32.156.328
5. Ticari Alacaklar - -
6a. Parasal Finansal Varlklar 149.380.274 8.965.650
6b. Parasal Olmayan Finansal Varlklar - -
7. Diger - -
8. DURAN VARLIKLAR 149.380.274 8.965.650
9. TOPLAM VARLIKLAR 685.149.716  41.121.978

10. Ticari Borclar - -
11. Finansal Yukimllukler - -
12a. Parasal Olan Diger Yukumlulikler - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yukimlilikler - -
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER - -
14. Ticari Borglar - -
15. Finansal Yukimllukler - -

16a. Parasal Olan Diger Yukumlulikler 2.801.969 167.869
16b. Parasal Olmayan Diger Yukumlulukler - -
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 2.801.969 167.869
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 2.801.969 167.869
19. Net yabanci para varlik yukimlilik pozisyonu (9-18) 682.347.747  40.954.109

20. Parasal kalemler net yabanci para varlik / ylikimlilik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 682.347.747  40.954.109
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 HAZIRAN 2022 iTIBARIYLA BIREYSEL OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiIGi VE DUZEYi (DEVAMI)
Kur Riski (devami)

Yabanci para pozisyonu (devami)

Doviz bazinda aynintils;

31 Arahk 2021

TL Karsihg
(Fonksiyonel
parabirimi)  ABD Dolarn

1. Ticari Alacaklar 115.681.352 8.678.922
2a. Parasal Finansal Varliklar 519.219.350  38.954.111
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
3. Diger - -
4. DONEN VARLIKLAR 634.900.702  47.633.033
5. Ticari Alacaklar - -
6a. Parasal Finansal Varhklar 127.540.148 9.568.621
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
7. Diger - -
8. DURAN VARLIKLAR 127.540.148 9.568.621
9. TOPLAM VARLIKLAR 762.440.850 57.201.654

10. Ticari Borclar - -
11. Finansal Yukimllukler - -
12a. Parasal Olan Diger Yukumlulikler - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yukimlilikler - -
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER - -
14. Ticari Borglar - -
15. Finansal Yukimlulukler - -
16a. Parasal Olan Diger Yukumlulikler 2.325.011 174.119

16b. Parasal Olmayan Diger Yukimlilikler - -
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 2.325.011 174.119
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 2.325.011 174.119

19. Net yabanci para varlik yukimlilik pozisyonu (9-18)
760.115.839  57.027.535

20. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yikimlalik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 760.115.839  57.027.535
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17.

18.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 HAZIRAN 2022 iTIBARIYLA BIREYSEL OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (DEVAMI)

Kur Riski (devamt)

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla doviz pozisyonu duyarhlik analizi asagidaki gibidir :

30 Haziran 2022 31 Arahk 2021
Kar / (Zarar) Kar / (Zarar)
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar'nin TL karsisinda % 10 degismesi halinde

1- ABD Dolar: net varlik / yukumlulagt 68.234.775 (68.234.775) 76.011.584 (76.011.584)
2- ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolar net etki (1 +2) 68.234.775 (68.234.775) 76.011.584 (76.011.584)
TOPLAM 68.234.775 (68.234.775) 76.011.584 (76.011.584)

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI)

Finansal Araclar

Finansal araclar, finansal varhik ve finansal yikumlilukleri kapsamaktadir. Finansal araclar, Sirket’in finansal
tablolar: Uzerinde likidite riski, kredi riski ve piyasa riski yaratabilecek, etkileyecek ve azaltabilecek niteliktedir.
Tum finansal varliklar, deger dustkliigu riskine karsi incelenir.

Gercege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen islemlerde, bir
varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yukimliliugin karsilanabilecegi degerdir.

Sirket, finansal enstruimanlarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gergege uygun
degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Sirket’in
cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gdstergesi olamaz.

Gercege uygun degerlerin tahmin edilmesi pratikte mimkin olan finansal enstriimanlarin gergege uygun
degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir:

Finansal Varliklar

Donem sonu kurlartyla gevrilen déviz cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin, kayitli degerlerine
yakin oldugu dngorilmektedir. Nakit ve nakit benzeri degerler dahil olmak lzere maliyet degerinden gosterilen
finansal varliklarin kayith degerlerinin, kisa vadeli olmalari nedeniyle gercege uygun degerlerine esit oldugu
ongorilmektedir.

Ticari alacaklarin kayith degerlerinin, ilgili deger dustklik karsihklaryla beraber gercege uygun degeri yansittig
ongorilmektedir.

Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlarin gercege uygun degerleri etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet

bedellerinden varsa deger dustklugu tutar distlerek hesaplanir. Ahm satim amach yatirimlarin gercege uygun
degerleri direkt ya da endirekt piyasada gozlenebilen fiyati ile hesaplanir.
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18.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 HAZIRAN 2022 iTIBARIYLA BIREYSEL OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI) (DEVAMI)

Finansal Varliklar (devami)

Aktif piyasalarda islem gbren satilmaya hazir finansal varhiklarin gergege uygun degerleri bilanco tarihindeki
bekleyen guncel emirler arasindaki en iyi ahs fiyatidir. Aktif piyasalarda islem gérmeyen satilmaya hazir finansal
varhiklarin gercege uygun degerleri guvenilir bir sekilde tespit edilebilenler gercege uygun degerleriyle
gosterilmistir, tespit edilemeyenler ise diizeltilmis maliyet degerleri olarak alinmistir.

Finansal Yukimliulikler

Ticari borclar gercege uygun degerleri Uizerinden gosterilmistir.
Finansal varliklarin ve yikimliliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yikumlulukler, birbirinin ayni varlik ve yuktimlulikler igin aktif piyasada islem
goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikimlulikler, ilgili varlik ya da yukimliliigin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan baska direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmistir.

Ugiincti seviye: Finansal varlik ve yikimlulikler, varlhik ya da yukimliligin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Gercege uygun degerleriyle gosterilen varlik ve yukimliluklerin seviye simflamalari asagidaki gibidir:

Raporlama tarihi itibariyla
gergege uygun deger seviyesi

1. Seviye 2.Seviye 3.Seviye
30 Haziran 2022 TL TL TL
Finansal Varhklar
Hisse senetleri (Halka acik olan) 38.786.595  38.786.595 - -
Finansal yatirimlar (Eurobond) 160.301.758 - 160.301.758 -

Raporlama tarihi itibariyla
gergege uygun deger seviyesi

1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye

31 Aralik 2021 TL TL TL
Finansal Varhklar
Hisse senetleri (Halka acik olan) 14.539.054  14.539.054 - -
Finansal Yatirimlar (Eurobond) 136.277.257 - 136.277.257 -
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18.

19.

20.

21.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 HAZIRAN 2022 iTIBARIYLA BIREYSEL OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tum tutarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER AGIKLAMALARI) (DEVAMI)

3. seviyeden degerlenen finansal varlik ve yiikimliliklerin dénem basi1 ve ddnem sonu mutabakat: asagidaki gibidir:

Gergege uygun deger
farki diger kapsaml: gelire
yansitilan finansal varliklar

Hisse Senetleri Toplam
Acilig bakiyesi, 1 Ocak 2022 - -
Toplam kayip/kazang
- diger kapsamli gelire yansitilan - -

Kapanis bakiyesi, 30 Haziran 2022 - -

Gergege uygun deger
farki diger kapsaml: gelire
yansitilan finansal varliklar

Hisse Senetleri Toplam
Acihs bakiyesi, 1 Ocak 2021 11.040.305 11.040.305
Toplam kayip/kazang
- diger kapsamli gelire yansitilan 1.361.445 1.361.445
Ozkaynak yontemiyle degerlenen
Yatinmlara yansitilan (12.401.750) (12.401.750)

Kapanis bakiyesi, 31 Aralik 2021 - -

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasas1i Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakhklarina iliskin
dizenlemelerinde yazilh amag ve konularla istigal etmektir. Bu kapsamda Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul
projeleri ve sermaye piyasas: araclarina yatirim yapmak gibi konularda istigal etmektedir. Sirket’in faaliyetlerini
etkileyen mevzuatin aym olmasi, faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan diizenli olarak g6zden
gecirilen ayr1 finansal bilgilerin mevcut olmamasi sebebiyle ekli bireysel finansal tablolarda TFRS 8 kapsaminda
bélumlere gore raporlama yapilmamstir.

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKIi OLAYLAR
Yoktur.

OZET FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FiNANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIiR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN
DIGER HUSUSLAR

a) Aktif degerlerin toplam sigorta tutarlari dénemler itibariyla asagidaki gibidir;

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021

Yatinm Amagcli Gayrimenkuller (Dipnot 9) 587.117.530 662.767.310
Maddi Duran Varliklar 239.574 191.658
Toplam 587.357.104 662.958.968
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21.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 HAZIRAN 2022 iTIBARIYLA BIREYSEL OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLGUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
AGIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI AGISINDAN AGIKLANMASI GEREKEN
DIGER HUSUSLAR (devam)

b) 2022 yilinin Ocak ayindan itibaren Rusya ile Ukrayna arasinda yasanan gerginlik, rapor tarihi itibariyla krize
ve sicak catismaya donusmustiir. Krize konu olan iki Glkede Sirket’e ait bir faaliyet yuritilmemektedir. Sirket’in
faaliyetlerini yurattugi cografyalar g6z 6nitinde bulunduruldugunda Sirket operasyonlar tizerinde direkt bir etki
beklenmemektedir. Ancak, rapor tarihi itibariyla krizin seyrinin belirsiz olmas: sebebiyle, kiresel 6lcekte
yasanabilecek gelismelerin, bu gelismelerin kiiresel ve bdlgesel ekonomiye olasi yansimalarinin, Sirket
operasyonlardaki etkileri makul bir sekilde tahmin edilememektedir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 HAZIRAN 2022 iTIBARIYLA BIREYSEL OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar, aksi belirtilmedikge Turk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

22.  EK DIPNOTLAR: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU
30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla portféy sinirlamalarina uyumun kontrolii asagidaki gibidir:

Konsolide_ Olmayan/ Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap "ilgili Cari D6nem (TL) Onceki Donem (TL)
Kalemleri Duzenleme .
30 Haziran 2022 31 Arahk 2021
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md. 24/(b) 707.205.587 661.670.383
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali
B Haklar, G_ay_rimenk_ul Y_atln_m Eonu Katl_lma_ F_’ay!an Ve sermayesine _%100 Md. 24/(a)
oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi 2.228.514.340 2.193.532.872
kapsamindaki sirketler
C | Istirakler Md. 24/(b) 320.863.539 95.495.217
iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23/(f) - -
Diger Varhklar 38.170.852 144.486.402
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplam) Md. 3/(p) 3.294.754.318 3.095.184.874
E | Finansal Borglar Md. 31 2.179.730 4.365.052
F | Diger Finansal YukumltlGkler Md. 31 - -
G | Finansal Kiralama Borglar Md. 31 - -
H | iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md. 23/(f) - -
I | Ozkaynaklar Md. 31 3.277.993.925 3.060.032.678
Diger Kaynaklar 14.580.663 30.787.144
D | Toplam Kaynaklar (Pasif Toplamr) Md. 3/(p) 3.294.754.318 3.095.184.874
Konsolide Olmayan / Bireysel Diger Finansal Bilgiler DUzIégnIIItlame Cari Donem (TL) Onceki Donem (TL)
30 Haziran 2022 31 Arahk 2021
Al _F;_irtz:ljl\;?] %;rmye Piyasasi1 Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri Igin Md. 24/(b) ) i
B e e el Gl =K Heshn | 201
A3 | Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglart Md. 24/(d) - -
B1 Babanm Gayrimenkuller, Gayrimenkule dayal1 Projeler, Gayrimenkule Md. 24/(d) ) )
ayal Haklar
B2 | Atil Tutulan Arsa/ Araziler Md. 24/(c) 131.266.735 131.266.735
C1 | Yabanc stirakler Md. 24/(d) 320.861.843 95.493.521
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) 1.696 1.696
J | Gayrinakdi Krediler Md. 31 2.563.897 3.109.847
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Mulkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Md. 22/(¢) i i
Avrsalarin Ipotek Bedelleri
L | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas: Araglar1 Yatinmlarinin Toplami Md. 22/(1) 38.786.595 14.539.054
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 HAZIRAN 2022 iTIBARIYLA BIREYSEL OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar, aksi belirtilmedikge Turk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

22.  EK DIPNOTLAR: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (DEVAMI)

Cari Dénem Onceki Dénem Asgari /
. Tlgili . .
Portfoy Stnirlamalar: Diizenleme 30 Haziran 2022 | 31 Arahk 2021 | Azami Oram
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakhga ait olmayan ipotekli 0 0 0
1 arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/(e) 70,00 % 0,00 =% 10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule
Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylari ve o o o
2| sermayesine %100 orannda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci |11~ 24/(@):(0) % 67,64 % 7087 z%51
fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler
3 | Para ve Sermaye Piyasas: Araglar le Istirakler Md. 24/(b) % 31,20 % 24,46 <% 49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal: Projeler, o o 0
4 Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglar: Md. 24/(d) %974 %309 %49
5 | Atl Tutulan Arsa/ Araziler Md. 24/(c) % 3,98 % 4,24 <% 20
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1 (a) % 0,00 % 0,00 <% 10
7 | Borglanma Sinirt Md. 31 % 0,14 % 0,24 <% 500
8 | Vadeli/ Vadesiz TL / Déviz Md. 24/(b) % 0,68 % 4,00 <% 10
9 Ice)lslgrlélslrkettekl Para ve Sermaye piyasast Araclart Yatirimlarinin Md. 22/(1) % 1,18 % 0,47 <0 10

28.05.2013 tarihli Resmi Gazete’ de yayimlanarak yurirlige giren Sermaye Piyasas: Kurulu’nun Seri: I11, No: 48.1
sayih Teblig ile, “Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarina iliskin Esaslar Tebligi” nin 24 tincii maddesinin (c) bendi
“Portfoyde bulunan ve alimindan itibaren bes y1l gegmesine ragmen tizerinde proje gelistirilmesine yonelik herhangi
bir tasarrufta bulunulmayan arsa ve arazilerin orani aktif toplaminin %20’sini asamaz” seklinde yer almaktadir. 30
Haziran 2022 tarihli bireysel finansal tablolarina gére, séz konusu arsalarin aktif toplamina oram %3,98 olup
Tebligde belirtilen sinirlar igindedir.

Ayni Tebligle, Seri: 111, No: 48.1 sayih “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” nin 24 {incii
maddesinin (a) bendi “Gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali haklara ve gayrimenkule dayah projelere aktif
toplaminin en az %51’i oraninda yatirim yapmak zorundadirlar.” seklinde yer almaktadir. 30 Haziran 2022 tarihli
bireysel finansal tablolarina gore %67,64 olup Tebligde belirtilen sinirlar igindedir.

Ayrica bu Tebligle, Seri: 111, No: 48.1 sayih “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” nin 24
uncti maddesinin (b) bendi “Bu Tebligin 22 nci maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde yazili varliklar ile 28.
maddesinde belirtilen istiraklerin tamamina en fazla aktif toplaminin %49’u oraninda yatirim yapabilirler.” seklinde
yer almaktadir. 30 Haziran 2022 tarihli bireysel finansal tablolarina gore %31,20 olup Tebligde belirtilen sinirlar
icindedir.

Tebligin 24 (inct maddesinin (b) bendinde, “...Turk Liras: veya yabanci para cinsinden vadesiz ve vadeli mevduata
ise en fazla aktif toplaminin %10’ u oraninda yatirim yapabilirler.” hiilkmi yer almaktadir. 30 Haziran 2022 tarihli
bireysel finansal tablolara gore, bu oran %0,68 olup Tebligde belirtilen sinirlar icindedir.

Bor¢lanma siniri, isletmeci sirkete istirak oranlari, yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,

gayrimenkule dayal haklar, istirakler, sermaye piyasasi araclari ve tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari
yatirimlari portfdy sinirlamalarina uygundur. Diger portfoy sinirlama konulart bulunmamaktadir.
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