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Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Muallim Naci Cad. No: 69 34347 Ortakdy-Besiktas/istanbul

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.,

Talebiniz dogrultusunda Beyoglu’'nda konumlu olan “4 Adet Bagimsiz Bolim”(iin toplam pazar degerine
yonelik 2022REV588 no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmazlar, 158,50 m? yiiz
6lciimine sahip arsa uzerindeki yapida bulunan ve toplam 800 m? briit alana sahip 3 adet biiro ve 1 adet
diikkandir. Tasinmazlarin toplam pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger,
degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 26.09.2022
Pazar Degeri (KDV Harig) 39.075.000 TL Otuzdokuzmilyonyetmisbesbin-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 46.108.500 TL Kirkaltimilyonylizsekizbinbesytiz-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
22.09.2022 tarih, 2355 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden
Nur Sena SIMSEK

Yasar CARK Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No:411337 Lisans No: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi musteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayil olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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Yonetici Ozeti

DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN BILGILER

RAPOR TURU
MULKIYET DURUMU
DEGERLEMENIN AMACI
OZEL VARSAYIMLAR
KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGi

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ OLCUMU

iMAR DURUMU

EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM

YAPIYA iLiSKiN BiLGILER

ANA TASINMAZ

MEVCUT FONKSIYONLAR

iNSAAT ALANI

Standart

Tam miulkiyet

Gayrimenkullerin satilmasinin distinilmesi nedeniyle hazirlanmustir.
Degerleme calismasinda herhangi 6zel bir varsayim bulunmamaktadir.
Degerleme calismasinda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
Degerleme galismasinda herhangi bir misteri talebi bulunmamaktadir.
LER

Evliya Celebi Caddesi Tarlabasi Bulvari Simal Sokak No:16 Beyoglu/istanbul

istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Evliyacelebi Mahallesi, Simal Kuytu Mevki, 299 ada,
29 no.lu parsel, 1-2-3-4 no.lu bagimsiz bolimler

158,50 m?
Hmaks: 21,50 m

Lejant: Turizm+ Hizmet + Ticaret

Turizm+ Hizmet + Ticaret

Bagimsiz bélim sayisi: 8 Yapim yili: 1991

Yol kotu Ustl kat sayisi: 9 Yol kotu alti kat sayisi: 2

Otopark Kapasitesi: - Asansor Kapasitesi: 1 sahis asansori

Diikkan+Ofis

Toplam insaat Alani 1.658,94 m?
Otopark-Siginak Hari¢c Toplam insaat Alani | 1.575,42 m?
Yol Kotu Ustii Toplam insaat Alani 1.503,06 m?
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DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER
KULLANILAN YAKLASIM

DEGER TARIHi

PAZAR DEGERI (KDV HARIC)

PAZAR DEGERI (KDV DAHiL)

Pazar Yaklasimi
26.09.2022
39.075.000.-TL

46.108.500.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitiindiir bagimsiz kullanilamaz.



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

BOLUM 1

RAPOR,
SIRKET ve MUSTERI BILGILERI
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Alarko Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgl A.S. icin sirketimiz tarafindan 26.09.2022
tarihinde, 2022REV588 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, istanbul ili, Beyoglu ilcesi, Evliyacelebi Mahallesi, Simal Kuytu Mevki, 299 ada, 29 no.lu parsel, 1-2-
3-4 bagimsiz bolim no.lu gayrimenkullerin 26.09.2022 tarihli toplam pazar degerinin, Tark Lirasi cinsinden
belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme ¢alismasi; gayrimenkullerin satilmasinin disliniilmesi nedeniyle hazirlanmistir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkuliin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum -
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
No0:402293) kontroliinde, Degerleme Uzmani Yasar CARK (Lisans No: 411337) tarafindan hazirlanmistir.
Degerleme calismasinin hazirlanmasina Nur Sena SIMSEK yardim etmistir. Rapora yardim eden bilgisi bilgi
amacgli verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 23.09.2022 tarihinde calismalara baslamis ve
26.09.2022 tarihinde degerleme calismalarini tamamlayarak raporu hazirlamislardir. Bu stirede gayrimenkul
mabhali ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis calismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak S6zlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. arasinda taraflarin hak ve
yukimlaltklerini belirleyen 2355 no.lu ve 22.09.2022 tarihli dayanak s6zlesmesi hiikiimlerine bagh kalinarak
hazirlanmustir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 2355 no.lu ve 22.09.2022 tarihli dayanak sézlesmesi kapsaminda; istanbul ili, Beyoglu
ilcesi, Evliyacelebi Mahallesi, Simal Kuytu Mevki, 299 ada, 29 no.lu parsel, 1-2-3-4 bagimsiz bolim no.lu
gayrimenkullerin  26.09.2022 tarihli pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla
hazirlanmustir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme calismasi sirasinda miisteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme ¢alismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.
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1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Rapor Tarihi Rapor Numarasi  Raporu Hazirlayanlar KDV Harig Toplam Degeri (TL)

Rapor 1 Ozan KOLCUOGLU
29.12.2020 2020A572 Ece CALISKAN VURAL 13.000.000
Rapor 2 27.12.2021 2021REV501 Ozan KOLCUOGLU 19.075.000

Ece KADIOGLU

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statislne alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen 1ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Muallim Naci Cad. No: 69 34347 Ortakdy-Besiktas/istanbul adresinde faaliyet gdsteren
Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. icin hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler
Tiirkiye

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gore 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Tirkiye nifusu
84.680.273 kisidir. 2021 yilinda Tirkiye’'de ikamet
eden nifus bir dnceki yila gore 1.065.911 kisi (%1,3
oraninda) artmistir. Nifusun %50,1’ini (42.428.101
kisi) erkekler, %49,9’unu (42.252.172 kisi) ise kadinlar
olusturmaktadir. Hane halki biylklGginln ise son
bes yilda ortalama 3,4 oldugu gorilmustir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Tirkiye icin yas grubuna gore niifus dagilimive egitim
durumu gosterilmigtir.

75+ yas grubu kisi sayisi 3%
60-74 yas grubu kisi sayisi 11%
45-59 yas grubu kisi sayisi maaamamSmaS———— 18%

90.000.000
85.000.000
80.000.000
75.000.000
70.000.000
65.000.000

mmm Nifus Buyuklugu

Ortaokul veya Dengi Okul...

30-44 yas grubu kisi sayisi I 23%

15-29 yas grubu kigi sayisi I 23%
0-14 yas grubu kigi sayisi I 02 %

0% 5% 10% 15% 20% 25%

TUIK
istanbul

2021 yihinda, Tirkiye niifusunun %18,71’inin ikamet
ettigi istanbul, 15.840.900 kisi ile en ¢ok niifusa sahip
olan il olmustur. istanbul niifusu, 2021 yilinda
yaklasik ylzde 2,4 oraninda artis gbstermistir. Hane
halki biyuklGginin ise son bes yilda ortalama 3,3
oldugu gorilmustir. Asagidaki tablo ve grafiklerde,
ADNKS verilerine gére, istanbul ili igin yas grubuna
gore niifus dagihmi ve egitim durumu gosterilmistir.

75+ yas grubu kisi sayisi 3%
60-74 yas grubu kisi sayisi 9%
45-59 yas grubu kisi sayisi mmaEmmmmmm————— 19%
30-44 yas grubu kisi sayisi I 6%
15-29 yas grubu kisi sayisi I 3%
0-14 yas grubu kisi sayisi I 1%
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2.2 Ekonomik Veriler?

2022 wyili ikinci ceyrekte gayri safi yurtici hasila
(GSYH) blylmesi takvim ve mevsim etkisinden
arindirilmis verilere goére bir 6nceki déneme kiyasla
%2,1 buyirken yilliklandiriimis GSYH biyimesi %7,2
seviyesinde gercgeklesmistir. Yilhk biylime hiz
takvim etkisinden arindirlmis seride %7,3,
arindirilmamis seride %7,6 olmustur. Dolar bazinda
kiimulatif GSYH ise 2022 ilk ceyrekteki 798,4 milyar
dolardan 827,7 milyar dolara ylkselmis olup
harcamalar tarafinda biyimeye en yliksek katki 6zel
sektor tiiketiminden ve ihracattan gelmistir.

Agustos ayinda genel tiiketici fiyatlari endeksi (TUFE)
ayhk bazda %1,5 artarken yillik enflasyon Temmuz
ayindaki %79,6’dan %80,2'ye ylkselmistir. Agustos
ayinda enflasyonda yikselisi ulastirma grubu
sinirlamustir. Yurtici Gretici fiyatlari endeksi (Yi-UFE)
ise aylik bazda %2,4 artarken yillik bazda Temmuz
ayindaki %144,6’dan %143,7’ye gerileyerek 12 ay
sonra ilk kez gerileme kaydetmistir. Bdylece UFE-
TUFE arasindaki fark da 65,0 yiizde puandan 63,5
ylzde puan seviyesine inmistir.

Dig Ticaret Agigi
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Temmuz ayinda ihracat son bir yilin en diistik hizinda
artis kaydederken ithalat gligll seyrini sirdlirmUstar.
ihracat yillik bazda %13,4 artarken ithalattaki artis
%41,4 gibi glcli bir oranda kalmaya devam etmistir.
Boylece dis ticaret acgigl gecen vyilki 4,3 milyar
dolardan 10,7 milyar dolara yikselmis; altin ve eneriji
hari¢ ticaret dengesi ise 758 milyon dolar agik
vermisken bu yil 2,7 milyar dolarlik acik vermistir. Bu
sonuglarla ihracatin ithalati karsilama orani enerji ve
altin hari¢ ¢ekirdek verilerde %97,8 seviyesinde
gerceklesirken manset veride %75’e gerilemistir.
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Boliim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

ili istanbul

ilgesi Beyoglu

Mahallesi Evliya Celebi

Koyu -

Sokagi -

Mevki Simal Kuytu

Ada No 299

Parsel No 29

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Kargir is Hani

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii 158,50 m?

Bagimsiz Boliim Kat Zemin 1
Bagimsiz Bolim No 1 2
Bagimsiz Bolim Niteligi Asma Katli Depolu Diikkan Biro
Bagimsiz Boliim Arsa Pay/Payda 140/1000 120/1000

Malik / Hisse

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi / Tam

ili istanbul

ilgesi Beyoglu

Mabhallesi Evliya Celebi

Koéyu -

Sokagi -

Mevki Simal Kuytu

Ada No 299

Parsel No 29

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Kargir is Hani

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii 158,50 m?2

Bagimsiz B6liim Kat 2 3
Bagimsiz Bolim No 3 4
Bagimsiz Boliim Niteligi Biiro Blro
Bagimsiz Boliim Arsa Pay/Payda 120/1000 120/1000

Malik / Hisse

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi / Tam

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme ¢alismasi, gayrimenkuliin mlkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar izerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

Tapu ve Kadastro Genel Maduarligi Web Tapu Hizmetleri'nden 26.09.2022 tarih, saat 14:29-14:30 itibariyla
alinan TAKBIS kayitlarina gore degerleme konusu tasinmazlar {zerinde asagidaki takyidat kayitlari

bulunmaktadir;

Degerleme konusu bagimsiz bélumler tizerinde miistereken;

Beyanlar Hanesinde;

e Yapilan insaat 26 parsele 0,11 m? tecaviizlidir. (12.12.1991 tarih ve 6623 yevmiye no ile)

e Yonetim Plani: Beyoglu 6. Noterliginin 16.05.1991 tarih, sayi: 26211 (Bila tarih ve yevmiye no ile)

13



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinda, devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama

bulunmamaktadir.
Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu
bulunmamaktadir.

gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinin,

tasinmazlarin

degerine etkisi

DU DCLGE TOPLARM 2 SAYTADAN OLUSMAKTADIR DILG] AMAGLIDIR.

‘weblopu

rOS LS o

Kayd Olusturan: OZAN KOLCUOGLU

Lariby; 26 9 D02 1400

Makbus Mo DCrekcaanl Mo

Bazmvuru Mo

010422264117 AR A0F2E-1TEI-F18926

26471

1

TAPL KAYIT Bl GIS]

A Togmmmiawe Miledik:

TASINMAZA AIT SERH BEYAMN iRTIFAK BILGILERI

Zemin Tipi: Kathulkiyeti | [AdasParsel: 20020
Taginmaz Kimilik Mo 21342314 AT YUzBIGUm{ma): 150,50
T lge: IETANDUL/GCYORELL Dadjimeiz DHlGm Mitelik: ASMA KATLI DEPOLU DOKEAN
B Aadic Beyodjiu Badymusie Balinn Baiin
Blasbialles/ Ky Al W YA FRI | :i:ﬁlvﬁnmm —
maekiic ZikAAL KLY TLI ot el ITH Ml
Cilsayfa No; :.-'-'I-II{J T
Blok/Kal/Giriy/BRNo: FZEMING
L TRLIE Akt [Pz Pay/ Peyetan 14071000

KARGIR 5 HaMI

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asadidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) AB2jhZKhGJg kodunu Online Islemler

o Acaklama BdaliksLehta Tesis Kuruim Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
YT
Heyan FALLAM IM5AA1 PO PAHSELE 0,17 ME 1RCAWALLDR Hoyodlu
1212199 /6023 YEVI Sablon: Tecavizlii Binalann Belirtilmesi) T2 12 1997 DD
Lileras
Devan WISNCTIM PLANI: BEYOGELU 6. MOTORLIGIMIN 164051951 TARI | SAXI: -
152
I [ 26211 SAYILI( Sablon: Yonetim Planimin Belirtiimesi) I ’
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik FIRIdIGg | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Fdinme Terkin Sehebl-
No No Payda Metrekare | SebebkTarh- | Tarlh-Yevimiye
Yevmiye
48984306 (SN:O8/70821) ALARKO GAYI(iMLNKUL - [ 1M1 0.00 0.00 Muokkiyet ve
YATRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKE T Hisse
v Oranlarmm
Dirceltilmesi
21-01-1997
349

2/2
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

tweblapu

Tarih: M60-2002-14:90

¢

Kaydi Olugturan: OZAM KOLCUOGLU

Makbur Mo Dekant No “RagvumuiMNo
01422264117 20220026 1753 F18026 26411
TAPL KAYIT Bl Glsi
Femin Tipi: Kathulkiyeti [ Mdda/Parsel: ks LRt
Tagirumae Kimlik Ho: 21342315 AT Yiledlgimim2): 158.50
Mlilge: 15 1 ANBEUL/BLYOGLL Hafimsiz Balim Mitelik: Hiro
| Karum Ad: Beyodlu | Bagjimsiz Bélim Briit
Mahalle/Koy Ad: EVLIYAGELEE] | YirzChgiirmil:
ng.ﬁi: SiMAL KLYTL [ Eﬁ?&”ﬁiﬂ?mm Net
Cil/Sayla No: S Blok/KaU Girig/ BBNG: iz
Kayit Durum: Aletif Arsa Pay/Payda: 170,71 000
Ana Tagimemag Hitclik: KARGIR [5 HAMI

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

=0 Aiklarma Metkikes Leshilan Tesis Kurmm Tarib Terkin
Yewmiye Hehehi-
Tarih-
Yevmiye
Heyan YAPILAN INSAAT 26 PARSCLE 0,17 M2 TECAVDFLODDR Beyadii - -
TFAX997 /6623 ¥YEV( Sablon: Tecaviizlil Rinalann Relirtilmesi) 12-12-1997 Q000 -
G
Beyan | YOMETIM FLANE BEYOGLU 6 NOTERLIGINIM 16/05/10071 TARIH SAYI:
1/2
‘ ‘ 26211 SAYILI( Sablon: Yénetim Planinin Belirtilmesi)
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
48984307 (SN:6876823) ALARKO GAY_R]M!ENKUI_. 1”1 0.00 0.00 Miilkiyet ve -
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Hisse
\ Oranlarinin
Diizeltilmesi
21-01-1997
349

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) gdPh5Ks64Ue kodunu Online iglemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

Taribi: 26-9-2022-14:30

‘weblopu

BapFFaly

Kayd Olusturan: 0ZAN KOLCUOGLU

t

Makbuz Mo Dekant Mo Bagwum No
odF2264117 20:230926-1753-F 18026 26411
TAPL KaYIT RILGIS]
Zemin Tipi: KatMulkiveti AdarParsel: 299/29
Tasimmas Kimlik Mo: #13472316 AT Yikriloiim{ma): 158.50
ilfilge: iISTANBUL/BEYOGLL Bagimsiz Bilim Nitelik: Blro
Kurum Adr: Beyodjlu Baipmeiz BHIGm Brilt
Mahalle/Kiy Ad: EVLIYACELEEI ik Olgiimil:
henvkiiz SIMAL KIUWTU %ﬁ&;ﬂ?lﬁm Met
ilt/Sayla Na: s/407 -
il - m:.:" lﬂ [ Dlok/Kat/Girig/DBNG: 12113
Kay . Arsa Pay/Payda: 1201000
Ana Tasmmaz Mitelik: KARGIR IS HANI
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/RA Aaklama Malik/1 ehia Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevimiys
Beyan YAMLAM INSAAT 26 PARSELE 0,11 M2 TECAVIZLUDOR Heyoilu
1241241991/6623 YEW| Sablon: Tecavilzlll Binalann Belirtilmesi) 12-12-19%1 00:00 -
6623
Boyan YOMETIM PLANI BEYOGLU 6.NOTERLIGIMIN 16/05/1991 TARIH S4Y1:
1/2
‘ | 26211 SAYILI( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi)
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
48984308 | (SN:6876823) ALARKO GAYRIMENKUL - 1/1 0.00 0.00 Miilkiyet ve
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Hisse
\ Oranlarinin
Diizeltilmesi
21-01-1997
349
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.ir adresinden) iCtmtzAyOyp kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
2/2
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FLECLGE TOPLARM 2 SAYEADRAN O LISMAKTATHR B1GE AMAG TR,

fweblopu

IapEnRan FFsl

Kayd) Olugturan: OZAM KOLCUOGLU

Tarih: 26 9 2022 14:30

Makbaz Mo Dekant Mo Bagvuru No
010422264117 20220926 1753 F18926 26411
TAPL KAYIT BILGIS]
Femin Tipi: KathMulkiyeti Adla/Parsel; | 7ogy70
Taganmaz Kimilik Mo: 21342317 AT YiizaleOmimiz): | 158.50
ilfile: ISTANBLIL /AFYOGIL Aadimzz Boliim Mitelik: Rire
Fumam Adi: Bevodlu Badimsiz Bolim Bt
hzhalle/ by Ac: vl A R Yiizgama:
Mevkii: SIMAL KUYTU | [ R Tt
ikt Sayfa Ma: B400E L
== : "m.l Blok/Kat/Giris/BRNa: Faid
e ' ‘Arsa Pay/Payda: 1201000
Ana Tasinmaz Mitelik: KARGIR 15 HAMI
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
/B Aziklami hdalikyLehlar Tesis Kurum Tarib- Terkin
Yeumiye Sehebi-
Tarih-
Yevmiye
Bayan YAPILAM INGAAT 26 PARSELE 0,11 M2 TECAVDZLODDR Baynilu - -
12M12/1901 /6623 YEV{ Sablon: Tecavilzil Binalann Belirtilmsesi) 12-12-1991 00-00 -
6623
Heyan FORML M PLANE BLYOGLL & NOTERLIGINIM 1670519597 1ARIH SAY);
1/2
] 26217 SAYILI{ Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) [
MOULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare  Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrckare | Sebebi Tarhy | Tanh Yeviniye
Yevmiye
48984309 | (SN:6B/6823) ALARKO GAYRIMENKUL 11 0.00 0.00 Mulkiyet ve
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Hisse
v Oranlaninin
Dirzeltilmesi
21-01-1997
319

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlarn ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) z2zQbUyanr2 kodunu Online iglemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son U¢ Yilik Donemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Degerlemeye konu tasinmazlara ait takyidat kayitlarina gore son ¢ yil icerisinde degerleme konusu
tasinmazlar izerinde herhangi bir alim satim islemi gerceklesmemistir.

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina goére belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Konu tasinmazlarin tGizerinde bulundugu Refik Saydam Caddesi lizerinde genellikle bitisik nizam Hmaks: 21,50
m irtifaya sahip “Turizm + Hizmet + Ticaret Alani” lejanth parseller bulunmakla birlikte i¢ kisimlarda Hmaks:
12,50 m irtifaya sahip “Turizm + Hizmet + Ticaret Alan1” lejanth parseller ve bazi parseller Gizerinde tescilli
eski eserler bulunmaktadir.

Beyoglu imar Miidirligiinde 26.09.2022 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen bilgilere gore
degerleme konusu tasinmazlarin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 6lcekli “Beyoglu Kentsel Sit Alani Koruma Amagli Uygulama imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 21.12.2010

Lejandi: Turizm + Hizmet + Ticaret Alani

Yapilagma Sartlari;

® Hmaks: 21,50 m

e insaat Nizam:: Bitisik nizam

e Eski eser komsulugu bulunmasi sebebi ile yapilacak herhangi bir degisiklikte koruma kuruldan gorus
alinmasi gerekmektedir.

Plan Notlari

e Turizm-Hizmet-Ticaret Alanlari; yerel, metropolitan, ulusal ve uluslararasi 6lgekte tarih ve kiltirel
dokuya bagh turizm, ticaret, pazarlama, hizmet alanlaridir.

e Bu alanlarda perakende ticaret birimleri, mefrusat, tekstil ve konfeksiyon driinleri, konfeksiyon satis
birimleri, cok katli magazalar, turizm konaklama tesisleri, turizme yonelik perakende ticaret alanlari ve
bu birimlere hizmet eden konaklama tesisleri, motel, butik otel, oteller, kongre merkezleri, tiyatro,
sinema, is hanlari, yeme-igme faaliyetlerine doniik cayevi, geleneksel ve yoresel mutfak kaltiiriini
yansitan lokanta, kafeterya, resmi kurumlar, banka ve finans kurumlari, mazik cesitleri egitimi dinletisi
yapilacak kiltlrel birimler, bélgenin karakterine uygun kiltlr 6gelerinin korunmasi, yasatiimasi, egitimi,
arastirilmasi gibi konularda c¢alismalar yapacak dernek, vakif, sivil toplum orgitleri, dersaneler, cam
boyama, porselen ve seramik sanati, el yapimi oyuncak, nakis, kumas boyama, sedef kakma, geleneksel
mizik aletleri, soguk bakir el isciligi, oltu tasi, lile tasi vb. her tiirli degerli dogal tas islerine, hat, ebru,
tezhip, minyatir, kitap ciltleme ve onarimi, cerceve ve resim, heykel, ahsap el kirletici olmayan,
geleneksel el sanatlari liretimi ve perakende pazarlamasi, onarimi, sergileme ve egitimi birimleri,
antikaci, mezat salonlari ve nitelikli konut islevi yer alabilir.

e Planda belirlenen turizm, hizmet, ticaret alanlariigcinde yer alan bolgelerde ilgili K.V.K. Bélge Kurulu karari
alinmak kosulu ile verilmis yapilasma sartlari degistirilmeksizin IBB Ulasim Planlama MudiirlGgi goriisi
ve Onerileri alinmak sarti ile 6zel (egitim, saglik, kiltiir, asansor, otopark vb.) donati alani yapilabilir.
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e Bu alanda yer alacak turizm tesislerinde “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin
Yonetmelik” hikimlerine uyulacaktir.

229/29

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin hukuki durumunda son (g yillik ddnemde herhangi bir degisiklik olmamustir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri i¢cin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Beyoglu Belediyesi’'nde 26.09.2022 tarihinde yapilan incelemelere gére tasinmazlara iliskin yasal belgeler
asagida belirtilmistir.

Yasal Belge Alan (m?) Verilis Amaci Agiklama

2 Bodrum+ Zemin + Asma kat+ 7
Normal Kath Biiro + Dikkan

2 Bodrum+ Zemin + Asma kat+ 7
Normal Kath Biiro + Diikkan

2 Bodrum+ Zemin + Asma kat+ 7
Normal Kath Biiro + Dikkan

2 Bodrum+ Zemin + Asma kat+ 7
Normal Kath Biiro + Diikkan

Onayh Mimari Proje 10.12.1987 988/2792 1.658,94 -
Onayli Mimari Proje 31.08.1989 989/5134 1.658,94 -
Yapi Ruhsati 19.01.1988 988/66 - Tadilat

Yapi Kullanma izni 15.07.1991  991/2995 - Yeni Yapi

* Degerlemeye konu tasinmazlarin bulundugu binaya ait 1.805,01 m? alanh otel igin diizenlenmis yapi ruhsati
miisveddesi bulunmakta olup otel igin hazirlanan tadilat mimari projesinin | Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulu’nun 06.05.2016 tarih ve 4417 sayili karariyla uygun bulundugu gériilmiistiir.

* Degerlemeye konu tasinmazlara ait yapi kullanma izin belgesi ve yapi ruhsatinin iizerinde yapi alani
belirtiimemistir. Ancak yapi kullanma izin belgesi iizerindeki belirtmeden, bu belgenin 19.01.1988 tarih ve 988/66
no.lu yapi ruhsati esas alinarak hazirlandigi anlasilmaktadir. Ancak yapi ruhsati iizerinde de alan belirtilmemistir.
Yapi ruhsati iizerinde belirtilen mimari proje iizerinden hesaplanan alan ise 1.658,94 m?'dir. Bu nedenle yapi ruhsati
ve yapi kullanma izin belgesinin de bu alan icin hazirlandigi kabul edilmistir.
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Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu yapi, 29.06.2001 tarihinden o6nce insa edildiginden
29.06.2001 tarih ve 4708 sayil Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi degildir.

3.7 Gayrimenkul igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Aciklamalar

Degerleme konusu gayrimenkuller igin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup
Olmadig1 Hakkinda Gériis

Yapilan incelemeye gore tasinmazlara iliskin; 31.08.1989 tarihli “Onayl Mimari Proje”, 19.01.1988 tarih,
988/66 no.lu “Yapi Ruhsat’” ve 15.07.1991 tarih, 991/2995 no.lu “Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur.
Tasinmazlar, iskanlh olup kat milkiyetine gecerek yasal stireglerini tamamlamistir.

3.9 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullere ait belediye arsiv dosyasinda, konu gayrimenkuller igin diizenlenmis
enerji verimlilik sertifikasi bulunmamakta olup miusteri tarafindan temin edilen 31.12.2019 tarihli
M243445EF36CC sayih enerji kimlik belgesi bulunmaktadir.

3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsilig insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkullere yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayl Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkl Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

S6z konusu ¢alismanin konusu proje degerleme olmayip 4 adet bagimsiz boliim igin hazirlanmistir.
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Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri
Gayrimenkuliin agik adresi: Evliya Celebi Caddesi Tarlabasi Bulvari Simal Sokak No:16 Beyoglu/istanbul

Degerleme konusu tasinmazlar, istanbul’un tarihi dokusu agisindan 8nemli lokasyonlarindan biri olan Beyoglu
ilcesinde konumludur. Beyoglu ilgesi istanbul’un en eski yerlesim yerlerinden biri olup ilgenin kimligini tarihi
dokusu olusturmaktadir. Bolgenin gelisimi turizm ve ticaret odakli dinamikler Gzerinde sekillenmektedir.

Beyoglu ilgesi ADNKS 2021 verilerine gore 233.322 kisi nifusa sahip olmakla birlikte giinliik niifus degisim
oraninin yiiksek oldugu bir ilgedir. Konu durum 6zellikle istiklal Caddesi (izerindeki ticari ve turistik
hareketliligin yogun olmasindan kaynaklanmaktadir. istiklal Caddesi’nin Beyoglu ilgesi icin &neminin yani sira
istanbul ve Tiirkiye icin de ciddi bir ekonomik dinamik olusturdugunu séylemek miimkiindiir. Caddenin iilke
ve kent ekonomisine katkisi gbz ardi edilemeyecek kadar 6nemli olmasinin yaninda son 6-7 yillik donemde
cazibesinin dlslse gegtigi gorilmektedir. Ancak, halen ciddi ziyaretgi sayisina sahip olan ve llkeye 6nemli
ekonomik katkisi olan istiklal Caddesi’nin degerini tamamen kaybetmesinin sdz konusu olmadigini séylemek
mimkindir. Sahada yapilan arastirmalar neticesinde 2020 yilinin mart ayinda pandemi ilan edilen COVID-19
sebebiyle istiklal Caddesi’'nin ticari hareketliligi olumsuz yénde etkilenmis olup pandemi kisitlamalarinin
kademeli olarak kaldiriimasi ve normallesmeyle gecis slirecinde ticari hareketliligin tekrar yikselmeye
basladig gbzlemlenmistir.

Bogazici

Koprusu

§ Bayrampasa
& - Bolgesi
Degerleme Konusu

Tasinmazlarin Yaklaslk Konumu

\ R\ T S

A\ ESERTT ]

istiklal Caddesi’ne yaklasik 250 m mesafede yer alan tasinmazlar, erisilebilirlik agisindan merkezi bir
lokasyonda ve tercih edilirligi yiiksek bir konumda yer almaktadir. Degerleme konusu tasinmazlarin Taksim'i
Eminoni’ne baglayan dnemli ulasim akslarindan biri olan Refik Saydam Caddesi ile olan iliskisi ise gli¢li olup
konumlu oldugu yapinin bu caddeye yaklasik 15 m cephesi bulunmaktadir.

Taksim Meydani’'na yakinhgi sebebiyle olduk¢a avantajli bir bolgede yer alan tasinmazlar, Refik Sayfam
Caddesi’ne ve Simal Sokak’a cepheli olup metro, flnikiiler, otobis vb. toplu tasima araglarina oldukga yakin
konumlu oldugundan, tasinmazlara ulasim alternatifleri oldukga ¢esitlidir. Otobis duragina ve Sishane metro
duragina yiriime mesafesinde konumlu olan taginmazlarin bulundugu bélgede giiniin belirli saatlerinde trafik
yogunlugu yasanmaktadir. Tasinmazlarin yakin g¢evresinde genellikle konsolosluklar, restoranlar, kafeler,
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hediyelik esya diikkanlari, taki veya giyim magazalari yer almaktadir. Pera Palace Otel, Radisson Blu Otel, The
Marmara Pera Otel, TRT Tepebasi Stiidyolari, Odakule is Merkezi gibi bilinirligi yiiksek yapilar tasinmazlarin
yakin cevresinde konumludur. Tasinmazlarin bulundugu Refik Saydam Caddesi (izerinde ise genellikle turizme
hizmet veren oteller bulunmakta olup ayrica son donemlerde kafe ve benzeri ticari alanlarin da arttig
gbzlenmistir.

Refik Saydam Caddesi

[ S " : »_.‘.'” < = 3 / 5 E '-‘ | :
el N ﬂ@ 5 . ) s A Degerleme Konusu
\ ' X ¢ Taginmazlarin
Yaklasik' Konumu

Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;
Degerleme Konusu

Yer Mesafe (~)
Tagimazlarin Sishane Metro Duragi 150 m
Konhumu » istiklal Caddesi 250 m
Taksim Meydani 2 km
Besiktas 5km
Sisli 6 km
D-100 Karayolu 7 km
c 5 o TEM Otoyolu 12 km
Q% “’ [} istanbul Havalimani 41 km

-

, Oﬁﬂ»’%trﬁeler
Ak
firtasyye

-

N
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Bolim 5

Gayrimenkulun Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar, istanbul ili, Beyoglu ilcesi, Evliya Celebi Mahallesi’nde konumlu eski Alarko-
DIM is Merkezi’nde bulunan 1-2-3 ve 4 no.lu bagimsiz bélimlerdir. Degerleme konusu tasinmazlardan 1 no.lu
bagimsiz bélim onayli mimari projesinde ve tapu kaydinda “Asma Katl Depolu Diikkan” olarak, 2-3 ve 4 no.lu

bagimsiz bolimler ise “Biro” olarak projelendirilmistir.

Degerleme konusu bagimsiz bolimlerin konumlandigi yapi, onayli mimari projesi ve mevcut duruma gore 2
bodrum kat + zemin kat + asma kat+ 7 normal kat olmak Uzere toplam 11 kattan olusmakta ve bodrum +
zemin + asma katta 1 adet bagimsiz boliim, normal katlarda 1’er adet bagimsiz bélim olmak tzere toplam 8
adet bagimsiz bélimden olugsmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 1 no.lu bagimsiz bolim bodrum, zemin ve asma kattan olusmaktadir.
Mevcut durumda depo olarak kullanilan ve ingsaat malzemelerinin depolanmakta oldugu 1. nolu bagimsiz
bélimiin bodrum kati yaklasik 150 m2, zemin kati yaklasik 125 m?ve asma kati ise yaklasik 75 m? olmak lzere
konu bagimsiz bdlim toplam yaklasik 350 m2briit alana sahiptir. S6z konusu tasinmaza giris zemin kattan ve
bina girisinden bagimsiz sekilde saglanmaktadir. Zemin ve asma kati giin 15181 alan tasinmazin bodrum kati
gin 15181 almamaktadir. Degerleme konusu diger tasinmazlara erisim icin kullanilan bina girisi zemin katta
bulunmakta olup bu tasinmazlarin bulundugu katlara erisim asansor ve merdivenler vasitasiyla
saglanmaktadir. Ancak mevcut durumda asansorin kullanim disi oldugu gézlemlenmistir. Degerleme konusu
tasinmazlardan 1. normal katta yer alan 2 no.lu bagimsiz béliim, 2. normal katta yer alan 3 no.lu bagimsiz
bélim ve 3. normal katta yer alan 4 no.lu bagimsiz bolimiin her biri yaklasik 150 m?2 briit alana sahip olup
mevcut durumda bos halde bulunmakla birlikte tasinmazlarin kapilari, pencere dogramalari ve camlari
sokiilmis durumdadir. Bu (¢ bagimsiz bolimin her birinde alcipan duvarlarla yapilan bolmelerle odalar
olusturulmustur. 4 no.lu bagimsiz bolimde diger bagimsiz bélimlerden farkli olarak balkon bulunmaktadir.
Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu yapinin 1. katindan itibaren 6ni kapanmaz deniz manzarasi
bulunmaktadir. Degerleme konusu tasinmazlar, degerleme tarihi itibariyla oldukga bakimsiz durumdadir.

Asagida yer alan tabloda tasinmazlarin mimari projesine gore kat alanlari ve katlardaki fonksiyonel
dagilimlara yer verilmistir.

MiMARIi PROJEYE GORE FONKSIYONEL DAGILIM VE ALANSAL BiLGILER

Bagimsiz Bolim Briit

Katlar Fonksiyonlar Briit Kat Alani (m?) Alani (m?)
2.Bodrum Kat Siginak, Kazan Dairesi, Su Deposu 155,28 -
1.Bodrum Kat Dikkana Ait Depo 155,28

Zemin Kat Dikkan, Giris Holl, Bekgi Odasi 143,29 350

Asma Kat Dikkana Ait Asma Kat 111,60
1. Normal Kat Ofis, Mutfak, WC, Arsiv 172,06 150
2. Normal Kat Ofis, Mutfak, WC, Arsiv, Balkon 181,47 150
3. Normal Kat Ofis, Mutfak, WC, Arsiv, Balkon 173,47 150
4. Normal Kat Ofis, Mutfak, WC, Arsiv, Balkon 179,22 150
5. Normal Kat Ofis, WC, Arsiv, Balkon 180,42 150
6. Normal Kat Ofis, WC 180,66 150
7. Normal Kat Ofis 181,47 150

TOPLAM 1.658,94 1.400

* 1 no.lu bagimsiz béliimiin 150 m?’si bodrum, 125 m?’si zemin ve 75 m?’si asma kattadir.
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5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

insaat Tarzi Betonarme
insaat Nizami Bitisik nizam
Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi 2 adet bodrum kat + zemin kat + asma kat+ 7 normal kat
Bina Toplam insaat Alani 1.658,94 m?
Yasi ~30

Dis Cephe Dis cephe boyasi
Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Merkezi sistem
Havalandirma Sistemi Mevcut

Asansor 1 adet mevcut
Jenerator Mevcut

Yangin Merdiveni Mevcut

Park Yeri Mevcut degil
Diger -

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlarin asagida belirtilen ic mekan insaat ve teknik 6zelliklerine ait veriler dikkate
alinmistir.

Kullanim Amaci Dukkan + Ofis (Yasal ve mevcut duruma gore)
Alani 800 m? (Bagimsiz boliim brit alanlari toplami)
Zemin Kismen beton zemin, i1slak hacimlerde fayans

Duvar Boya

Tavan Klasik tavan

Aydinlatma -

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler
Mevcut durumda yapilan incelemelerde tasinmazlarin, onayli mimari proje ile uyumlu oldugu, ruhsata aykiri

herhangi bir durum bulunmadig gorilmastir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayih imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Mevcut durumda yapilan incelemelerde tasinmazlarin, onayh mimari proje ile uyumlu oldugu goérilmis olup
tasinmazlarin yeniden ruhsat almasini gerektirir bir durum tespit edilmemistir.
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Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e Degerleme konusu tasinmazlar, Istanbul’un tarihi kimligi agisindan olduk¢a 6nemli bir bdlgesinde
konumlanmaktadir.

Levent-Taksim-Haclosman hatti metro istasyonlarina ve Taksim Meydani’na yakin konumda bulunan
tasinmazlara farkh toplu tasima araglari ile erisim kolaylikla saglanabilmektedir.

Refik Saydam Caddesi lizerinde konumlu olan ve caddeye yaklasik 15 m cephesi bulunan ana tasinmaz iyi bir
gorindrlige ve reklam kabiliyetine sahiptir.

Degerleme konusu taginmazlar 1. kattan itibaren kapanmaz deniz manzarasina sahiptir.

Ana tasinmaz igin “Otel” olarak diizenlenen ancak yalnizca KTVKK tarafindan uygun bulundugu belirtilen mimari
projesi ve yapi ruhsati miisveddesi bulunmaktadir.

o Degerleme konusu tasinmazlar kat milkiyetli olup mevcut durumda yasal belgeleri ile uyumludur.

- ZAYIF YANLAR
e Degerleme konusu tasinmazlar mevcutta olduk¢a bakimsiz durumda olup tadilat gereksinimi bulunmaktadir.

v FIRSATLAR

e Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bodlgede ticari yonden aktif ve bilinirligi yiksek yapilar
bulunmaktadir.

e Konu parselin yakin ¢evresinde turizm fonksiyonlu gelisim devam etmektedir.

X TEHDITLER

e Ulke ekonomisindeki dalgalanmalar tiim sektorleri etkiledegi gibi gayrimenkul sektériinii de olumsuz yénde
etkilemektedir.

e Pandemi ilan edilen COVID-19 hem global dlgcekte hem de lilke genelinde sosyal ve ticari hareketliligi etkilemis
olup ekonomi ve finansal piyasalarin ardindan gayrimenkul piyasasinda da olumsuz etkileri gériilmektedir.

e Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bélgede giinin belirli saatlerinde trafik sikisikligi yasanabilmektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem goren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farklliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha disliktiir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullaniimasi gereken deger esasina bagl
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligi altinda degeri belirleyebilmek icin farkh yontemler kullaniilmakta olup bunlarin
timinin ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirrm amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada miilk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile mlkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci igin getiriyi veya “verimi”; milki kendi kullanan bir
miilk sahibi i¢in ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.
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7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na goére deger tanimi asagidaki gibidir.

Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya ylkimlilGglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli goriilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu tasinmazlarin satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulasilabiliyor olmasi, yakin gevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimi yontemine goére el degistiriyor
olmasi dikkate alinarak “Pazar Yaklasimi”; gayrimenkullerin dikkan ve ofis olarak kira getirisinin olma
potansiyeli ve cevresinde kiralik benzer gayrimenkul bilgilerine ulasilabiliyor olmasi nedeniyle “Gelir
Yaklasim1” uygulanmistir. Degerleme konusu tasinmazlarin arsa payi olan kat milkiyeti tapusuna sahip olmasi
nedeniyle “Maliyet Yaklasimi” ile degerleme yapilmasinin dogru sonug vermeyecegi dislinildigiinden bu
yaklasim kullaniimamustir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkulin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapiimis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimistir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkullerin yakin gevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkullere emsal teskil
edebilecek agagidaki emsal bilgilerine ulagiimistir.
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Ofis Emsalleri / Satis

Satig

Fi
Kullanimi Durumu/ Satig Fiyati

Kapali

No Bilgi kaynagi Konum

Birim Satig
Fiyati

Alan (m?)

Zamani (TL/ay)

(TL/m?)

Konu Tagsinmazlara Gore Degerlendirme

Hiseyinaga
Mahallesi'nde Ofis
konumlu

Coldwell Banker

5356268473 Satilik 32

1.615.000

50.469

* Degerleme konusu tasinmaza yakin konumludur.
* stiklal Caddesi'nde Halep Pasaji'nda konumludur.
* 6 katli binanin 6. katinda konumludur.

* Asansorli degildir.

* i¢i yapilidir.

* 1+1 tipolojidedir.

*50 yillik bir yapidir.

* Esyali olarak satistadir.

* Degerleme konusu 4 no.lu bagimsiz bélime kiyasla oldukga
kiigiik kapali alana sahiptir.

* Pazarhk payi vardir.

Bereketzade
Mahallesi'nde Ofis
konumlu

Suat Demir
2 Emlak
5322145031

Satihk 33 1.550.000

46.970

* Degerleme konusu tasinmaza yakin konumludur.

* Sokak arasinda konumlu olup reklam kabiliyeti degerleme
konusu tasinmaza gore dezavantajhdir.

* 5 katli binanin 3. katinda konumludur.

* Asansori ve otoparki bulunmamaktadir.

* ¢i yapihdir.

* Bulundugu binanin insai kalitesi degerleme konusu tasinmaza gor
e avantajlidir.

* 140 tipolojidedir.

*40 yillik bir yapidir.

* Degerleme konusu 4 no.lu bagimsiz bolime kiyasla ¢ok kigik
kapali alana sahiptir.

* Pazarlik payi vardir.

Emekyemez
Mabhallesi'nde Ofis
konumlu

Remax Cadde

5325967517 Satihk 40

1.595.000

39.875

* Degerleme konusu tasinmaza yakin konumludur.

* Sishane Sokak'ta konumlu olup reklam kabiliyeti degerleme
konusu tasinmaza gore kismen dezavantajlidir.

* 5 katli binanin 1. katinda konumludur.

* Konumlu oldugu binanin asansoéri yoktur.

* ¢i yapili degildir.

* 1+0 tipolojidedir.

*45 yillik bir yapidir.

* Degerleme konusu 4 no.lu bagimsiz bolime kiyasla oldukga
kiicik kapal alana sahiptir.

* Yakin zaman 6nce 1.300.000 TL teklif gelmis oldugu bilgisi
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Satis Kapal Satig Fiyati Birim Satis
No Bilgi kaynagi Konum Kullanimi  Durumu/ Alan (m?) Fiyati Konu Tasinmazlara Gore Degerlendirme
Zamani (TL/ay) (TL/m?)
edinilmistir. (32.500 TL/m2)
* Pazarhk payi vardir.
* Degerleme konusu tasinmaza yakin konumludur.
* [stiklal Caddesi'nde konumlu olup reklam kabiliyeti degerleme
konusu tasinmaza gére avantajhdir.
* 6 katli binanin 4. katinda konumludur.
Asmal * e
l-e-1 Mescid Asansorlu bir binadir.
4 Gayrimenkul Mahallesinde Ofis Satilik 85 3.500.000 41.176 * I¢i oldukga bakimhdir.
5325723735 * 1+0 tipolojidedir.
konumlu

*40 yillik bir yapidir.

* Degerleme konusu 4 no.lu bagimsiz bélime kiyasla ¢ok kigik
kapali alana sahiptir.

* Pazarlik payi vardir.

Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bdélgede yapilan arastirmalara gore; tasinmazlarin bulundugu bélgede ofis birim satis fiyatini
etkileyen faktorler arasinda; tasinmazlarin bulundugu cadde veya sokak ve bu aksla olan iliskisi, yapinin ic mekan ozellikleri ve bakim durumu, yapi
kalitesi, konumlu oldugu kat, kapali alani gibi etkenler yer almaktadir. Tasinmazlarin bulundugu bélgede; gayrimenkul piyasasini turizm, ticaret ve
hizmet sektériindeki hareketlilikler belirlemekte olup son donemlerde istiklal Caddesi ve cevresinde gayrimenkul satislarinin durgun oldugu
belirtilmektedir. Yapilan emsal arastirmalari neticesinde ofis nitelikli tasinmazlarin, degerine etki edecek tiim faktorler degerlendirilmis ve birim satis
degerlerinin 37.000-41.000.-TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.

33



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

SiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ofis Emsalleri / Kira

Kira A Birim Kira
. . Kapali Kira Fiyati . .. . .
No Bilgi Kaynagi Konum Kullanimi  Durumu/ Alan (m?) Fiyati Konu Tasinmazlara Gore Degerlendirme
£amant (TL/ay) _ (TL/m?/ay)
* Degerleme konusu tasinmazla ayni sokakta ancak caddeye
daha uzak konumlu olmasi sebebi ile reklam kabiliyeti
dezavantajlidir.
Beyoilu Emlak Evliya (;el_(lebi . Kiralanmig/ : Asansbrsﬂz bir binada giris katta konumludur.
535 620 12 36 Mahallesi'nde Ofis Yaklasik 80 10.000 125,0 I¢i bakimsizdir.
konumlu 2,5 ay 6nce *50 yillik bir yapidir.
* Degerleme konusu 4 no.lu bagimsiz bélime kiyasla kismen
kiicuk kapali alana sahiptir.
* Eski bir yapidir.
* Degerleme konusu tasinmaza goére reklam kabiliyeti
dezavantajlidir.
* Asansorsiiz bir binada 3. katta konumludur.
Kuledibi Bereketzade * [¢ci bakimh degildir.
2 Gayrimenkul ~ Mabhallesi'nde Ofis Kiralk 35 5.000 142,9 * 1+0 tipolojidedir.
5335128834 konumlu * Degerleme konusu 4 no.lu bagimsiz béliime kiyasla oldukga
kiiclik kapali alana sahiptir.
* 40-45 yillik bir binada konumludur.
* Pazarlik payr mevcuttur.
* Sokak arasinda konumlu olup degerleme konusu tasinmaza
gore reklam kabiliyeti kismen dezavantajlidir.
* Asansorsiiz bir binada yuksek giris katta konumludur.
Suat Demir Mieyyetzade * I¢ci bakimhdir.
3 Emlak Mahallesi'nde Ofis Kiralk 125 20.000 160,0 * 1+1 tipolojidedir.

5322145032 konumlu

* Degerleme konusu 4 no.lu bagimsiz bélime kiyasla kismen
kiicik kapah alana sahiptir.

* 35-40 yillik bir binada konumludur.

* Yuksek pazarlik payr mevcuttur.
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Kira A Birim Kira
i . Kapali Kira Fiyati . .. . .
No Bilgi Kaynagi Konum Kullanimi  Durumu/ Alan (m?) Fiyati Konu Tasinmazlara Gore Degerlendirme
Zamani
(TL/ay)  (TL/m?/ay)
* Degerleme konusu tasinmaza gore dezavantajli konumludur.
* Asansorsiiz bir binada 5. katta konumludur.
* Karakoy Selanik Pasajin'da konumludur.
Harun Arap Cami * ¢i bakimlisizdir.
4 Gayrimenkul ~ Mabhallesi'nde Ofis Kiralik 15 2.000 133,3 * 1+0 tipolojidedir.

5325713589 konumlu

* Degerleme konusu 4 no.lu bagimsiz boltime kiyasla oldukga
kiicik kapah alana sahiptir.

* 45-50 yillik bir binada konumludur.

* Pazarlik payr mevcuttur.

Degerlendirme:

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bolgede yapilan arastirmalara gore; tasinmazlarin bulundugu boélgede ofis birim kira fiyatini etkileyen
faktorler arasinda; tasinmazlarin bulundugu cadde veya sokak ve bu aksla olan iligkisi, yapinin i¢ mekan 6zellikleri ve bakim durumu, yapi kalitesi,
konumlu oldugu kat, kapali alani gibi etkenler yer almaktadir. Tasinmazlarin bulundugu bélgede; gayrimenkul piyasasini turizm, ticaret ve hizmet
sektdriindeki hareketlilikler belirlemekte olup son dénemlerde istiklal Caddesi ve ¢evresinde gayrimenkul satislarinin durgun oldugu belirtiimektedir.
Yapilan emsal arastirmalari neticesinde ofis nitelikli tasinmazlarin, degerine etki edecek tiim faktorler degerlendirilmis ve birim satis degerlerinin 140-
145.-TL/m?/ay araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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Diikkan Emsalleri / Satis

No Bilgi Kaynagi

Satig

Konum Kullanimi

Durumu/
Zamani

Kapali
Alan (m?)

Satis Fiyati

Birim
Satig
Fiyati

(TL/ay)

(TL/m?)

Konu Tagsinmazlara Gore Degerlendirme

Remax Cadde
532596 75 17

Emekyemez
Mahallesi'nde
konumlu

Dukkan Satilik

80

10.750.000

134.375

* Degerleme konusu tasinmaza yakin konumludur.

* Sishane Sokak'ta konumlu olup reklam kabiliyeti degerleme konusu
tasinmaza gore kismen dezavantajl.

* Degerleme konusu tasinmaza kiyasla oldukga kigtik kapali alana
sahiptir.

* SOz konusu tasinmaz bakimli durumdadir.

* 5 kath binanin zemin katinda tek hacimden olusmaktadir.

* Yiksek pazarhk payi vardir.

Kuledibi
2 Gayrimenkul
5335128834

Sahkulu
Mahallesi'nde
konumlu

Dukkan Satilik

14

1.800.000

128.571

* Degerleme konusu tasinmazla kismen uzak konumludur.

* Sahkulu Sokak'ta konumlu olup reklam kabiliyeti degerleme konusu
tasinmaza gore kismen dezavantajli olmasina ragmen yaya trafiginin
daha yogun olmasi sebebi ile avantajhidir.

* Degerleme konusu tasinmaza kiyasla oldukga kiiglik kapali alana
sahiptir.

* SOz konusu tagsinmaz bakimli durumdadir.

* 6 kath binanin zemin katinda tek hacimden olusmaktadir.

* Pazarlik payi vardir.

Sahibinden
8506229201

Arap Cami
Mahallesi'nde
konumlu

Dikkan Satilik

36

4.800.000

133.333

* Degerleme konusu tasinmazla kismen yakin konumludur.

* Fermeneciler Caddesi Gzerinde konumlu olup reklam kabiliyeti
degerleme konusu tasinmaza gore dezavantajli olmasina ragmen yaya
trafiginin daha yogun olmasi sebebi ile avantajlidir.

* Degerleme konusu tasinmaza kiyasla oldukga kiiglik kapali alana
sahiptir.

* SOz konusu tagsinmaz bakimsiz durumdadir.

* Bodrum, zemin ve 1. kattan olusmaktadir.

* Yiksek pazarhk payi vardir.
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Birim
- . Satig Kapali Satis Fiyati Satis . . .
No Bilgi Kaynagi Konum Kullanimi  Durumu/ Alan (m?) Fiyati Konu Tasinmazlara Gore Degerlendirme
Zamani
(TL/ay)  (TL/m?)
* Degerleme konusu taginmazla kismen yakin konumludur.
* Arap Kayyum Sokak'ta konumlu olup reklam kabiliyeti degerleme
konusu tasinmaza gore kismen dezavantajli olmasina ragmen yaya
Sahibinden Arap Cami trafiginin daha yogun olmasi sebebi ile avantajlidir.
Mahallesi'nde  Dukkan Satilik 50 6.000.000 120.000 * Degerleme konusu tasinmaza kiyasla oldukca kiiclik kapali alana
554 245 14 03 o
konumlu sahiptir.

* S6z konusu tasinmaz bakimsiz durumdadir.
* Zemin ve 1. normal kattan olusmaktadir.
* Pazarlik payi vardir.

Degerlendirme:

o Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu Beyoglu bolgesi ve gevresinde ticari nitelikli yapilarin gogunlukla kiralamaya konu oldugu, istenen
satis bedellerinin yiksek oldugu ve yakin zamanda gerceklesen satis islemlerinin olmadigl 6grenilmistir. Bolgede yapilan arastirmalara gore;
tasinmazlarin bulundugu boélgede diikkan birim satis fiyatini etkileyen faktorler arasinda; tasinmazlarin bulundugu cadde veya sokak ve bu aksla olan
iliskisi, aksin ticari hareketliligi ve yaya yogunlugu, yapinin ic mekan o6zellikleri ve bakim durumu, yapi kalitesi, kapali alani ve bu alanin kat bazinda
dagihmi gibi etkenler yer almaktadir. Tasinmazlarin bulundugu bélgede; gayrimenkul piyasasini turizm, ticaret ve hizmet sektoriindeki hareketlilikler
belirlemekte olup son dénemlerde istiklal Caddesi ve cevresinde gayrimenkul satislarinin durgun oldugu belirtiimektedir. Yapilan emsal arastirmalar
neticesinde diikkan nitelikli tasinmazin, degerine etki edecek tim faktorler degerlendirilmis, yaya sirkiilasyonunun distk oldugu bir aksta konumlu
olmasli, mevcutta s6z konusu tasinmazin oldukg¢a bakimsiz durumda ve tadilata ihtiyaci oldugu da goz onlinde bulundurularak pacal birim satis
degerinin 61.000-62.000.-TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir. S6z konusu tasinmaza katlar bazinda deger takdir edilerek pacal birim fiyata
donis yapilmistir.
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Diikkan Emsalleri / Kira

Kira Kapali Kira Birim Kira
No Bilgi Kaynagi Konum Kullanimi  Durumu/ Alan Fiyati Fiyati Konu Taginmazlara Gore Degerlendirme
Zamani (m2)  (TL/ay) (TL/m?/ay)
* Degerleme konusu tasinmaza yakin konumludur.
* S6z konusu tasinmaz Pera Residence'da konumludur.
Asmali * S6z konusu tagsinmaz Goniil Sokak lzerinde konumlu olmasi sebebi ile reklam
Partners . e .. .
1 Gayrimenkul Mescid . Diikkan Kiralik 130 30.000 931 I:ablllyetl degerlem;a konl,!su tagmmazza gore dezavant.ajl.ldlr.
0212 252 77 90 Mahallesi'nde Bodrum kat 50 m?, zemin kat 80 m?kapali alana sahiptir.
konumlu * Degerleme konusu tasinmaza kiyasla oldukga kiiglik kapali alana sahiptir.
* S6z konusu tagsinmazin tadilata ihtiyaci vardir.
* Pazarlk payi vardir.
* Degerleme konusu tasinmaza yakin konumludur.
* Miellif Sokak'ta konumlu olup yaya trafiginin yogun olmasi sebebi ile degerleme
Selcuklu sahkulu I:on"usll: taginmaza gore av.a.ntajlll kor?um.da:jdlr. each ) . )
2 Gayrimenkul  Mahallesi'nde  Diikkan Kirahk 100 25.000 250 Svoz onusu ta§|nmavza giris yol seviyesinden bir :’=‘<} asama a§ag| inere
saglanmakta olup degerleme konusu tasinmaza gore dezavantajlidir.
5323565621 konumlu "
Oldukg¢a bakimsiz durumdadir.
* Degerleme konusu tasinmaza kiyasla kismen kiiglk kapali alana sahiptir.
* Pazarlik payi vardir.
* Degerleme konusu tasinmaza yakin konumludur.
* Serdar-1 Ekrem Sokak'ta konumlu olup degerleme konusu tasinmaza gore
dezavantajli konumdadir.
Centrty21 One Sahkulu Kiralanmis * SOz konusu tasinmaz degerleme konusu tasinmaza gore yaya trafiginin daha yogun
542 242 57 29 Mahallesi'nde Dikkdn /Yaklasik1 280 90.000 321 oldugu bir sokakta konumlu olmasina ragmen kot farkindan dolayi yaya yolundan alt
konumlu ay 6nce katta goziikmektedir.

* Bodrum katta tek hacimden olusmaktadir.
* Degerleme konusu tasinmaza gore oldukga bakimh durumdadir.
* Degerleme konusu tasinmaza kiyasla kismen kiiglik kapali alana sahiptir.

Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bolgede yapilan arastirmalara gore; tasinmazlarin bulundugu boélgede diikkan birim kira fiyatini
etkileyen faktorler arasinda; tasinmazlarin bulundugu cadde veya sokak ve bu aksla olan iliskisi, aksin ticari hareketliligi ve yaya yogunlugu, yapinin i¢
mekan ozellikleri ve bakim durumu, yapi kalitesi, kapali alani ve bu alanin kat bazinda dagilimi gibi etkenler yer almaktadir. Tasinmazlarin bulundugu
bélgede; gayrimenkul piyasasini turizm, ticaret ve hizmet sektdriindeki hareketlilikler belirlemekte olup son dénemlerde istiklal Caddesi ve ¢evresinde
gayrimenkul kiralamalarinin durgun oldugu belirtilmektedir. Yapilan emsal arastirmalari neticesinde dikkan nitelikli tasinmazin, degerine etki edecek
tim faktorler degerlendirilmis, yaya sirkiilasyonunun distk oldugu bir aksta konumlu olmasi, mevcutta s6z konusu tasinmazin olduk¢a bakimsiz
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durumda ve tadilata ihtiyaci oldugu da g6z éniunde bulundurularak aylik pacal birim kira degerinin 245-247.-TL/m?/ay aralig§inda olabilecegi tespit
edilmistir. S6z konusu taginmaza katlar bazinda deger takdir edilerek pagal birim fiyata donis yapilmistir.
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Emsal Krokisi

Kirahk Ofis Emsali 1

SLTH

Degerleme Konusu
Tasinmazlar

Satilik Ofis Emsali 3
Satilik Diukkan 1

(»"x)-\:l !u,"rl\\\

Pasa Camiy "
Satilik Diikkan Emsali 3
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KARSILASTIRMA TABLOSU- OFiS SATIS

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4
Birim Fiyati (TL/m?) 50.469 46.970 39.875 41.176
© 5 Pazarlik Payi -5% -5% -5% -5%
Ex @ Milkiyet Durumy 0% 0% 0% 0%
a3 .g £  Satis Kosullar 0% 0% 0% 0%
E > 5  VYenileme Masraflari 0% 0% 0% 0%
< B  piyasa Kosullari 0% 0% 0% 0%
© 5 Konum 0% 5% 10% 0%
® = g Bina Yagi/Kalitesi 0% -10% 0% -3%
E .g £ Bulundugu Kat/Manzara -10% 1% 7% 10%
é" > N Kullanim Alani -19% -14% -17% -10%
= Konfor Kosullari 8% 5% 0% 0%

Diizeltilmis Birim Deger (TL/m?) 37.877 38.820 37.881 37.944

KARSILASTIRMA TABLOSU- OFiS KiRA

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4
Birim Fiyati (TL/m?/ay) 125,00 142,86 160,00 133,33
© 5 Pazarlik Payi 0% -10% -15% -5%
Ex 3 Milkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
@ 2 £ sats Kosullan 0% 0% 0% 0%
£ 2 § Yenileme Masraflar 0% 0% 0% 0%
< = Piyasa Kosullari 5% 0% 0% 0%
© 5 Konum 10% 15% 10% 20%
® = @  Bina Yagi/Kalitesi 0% 15% -5% 5%
E .g *_E Bulundugu Kat/Manzara 5% 0% 5% -1%
8 > N Kullanim Alani -12% -21% 5% -23%
a Konfor Kosullan 5% 0% 0% 10%

Diizeltilmis Birim Deger (TL/m?/ay) 141,75 140,14 142,80 140,60

* Ofisler icin karsilastirma tablolari, 1. katta bulunan 2 no.lu bagimsiz béliim dikkate alinarak hazirlanmistir.

Dederlemeye konu “ofis” nitelikli diger bagimsiz béliimlerin deder tespiti, bu bagimsiz béliime gére

serefiyelendirilerek yapilmistir.

KARSILASTIRMA TABLOSU - DUKKAN SATIS

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4
Birim Fiyati (TL/m?) 134.375 128.571 133.333 120.000

© 5 Pazarlik Payi -10% -5% -10% -5%
£ x T  Milkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
&'n? e E Satis Kosullar 0% 0% 0% 0%
£ 2 § Yenileme Masraflar -10% -10% 0% 0%
< = Piyasa Kosullari 0% 0% 0% 0%
© 5 Konum -10% -10% -15% -10%
m = @ BinaYagsi/Kalitesi -5% -5% -10% -15%
E2 £ Bulundugu Kat/Manzara -10% -10% 0% 0%
&= 5 Kullanm Alan: “19% 24% 24% 21%

8 Konfor Kogullan 0% 5% 0% 0%

Diizeltilmis Birim Deger (TL/m?) 61.200 61.560
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KARSILASTIRMA TABLOSU - DUKKAN KiRA

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3
Birim Fiyati (TL/m?/ay) 230,77 250,00 321,43
© . Pazarlik Payi -5% -5% 0%
Ex <  Miilkiyet Durumu 0% 0% 0%
b g % Satis Kosullari 0% 0% 0%
g > g Yenileme Masraflari 0% 20% -12%
Piyasa Kosullari 0% 0% 0%
- Konum 15% -5% -5%
8 =T BinaYag/Kalitesi 0% 0% -10%
E g *_E Bulundugu Kat/Manzara 12% 10% 7%
8>3 Kullanim Alan: -15% -18% 5%
Konfor Kosullari 0% 0% 0%

Diizeltilmis Birim Deger (TL/m?/ay) 245,54 247,95 246,09

v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmaza deger takdir edilirken; tasinmazin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer nitelikteki
tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre 6zellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT analizi ve
Glkenin ekonomik durumu g6z énilinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmaza gére olumlu olumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmaz i¢in deger takdiri
asagidaki gibi yapilmistir.

YASAL DURUMDA PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI

Bagimsiz Boliim No Kat Kap(ar::zl)klan Birim Deger (TL/m?)  Tasinmazin Degeri (TL)

1 Bodrum+ Zemin+ Asma 350 61.500 21.525.000
150 38.000 5.700.000

150 39.000 5.850.000

4 3 150 40.000 6.000.000
TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI 39.075.000

TASINMAZLARIN YAKLASIK TOPLAM DEGERI 39.075.000

Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu tasinmazin kiralama emsal arastirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklasimi yontemi
olan Direkt Kapitalizasyon Yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve milkiin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklasim, yeni bir
yatirimci agisindan gelir Greten milkin pazar degerini analiz etmektedir. Bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek i¢in karsilastirilabilir milklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iliski incelenir. Daha sonra konu
milkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu oran uygulanir. Elde edilen
deger, benzer milklerde ayni diizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla, belirtilen gelir dizeyiyle garanti
edilen pazar degeridir. Bu analizde “Tasinmaz Degeri = Tasinmazin Yillik Net Geliri / Kapitalizasyon Orani”
formulinden yararlanilir.
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Kapitalizasyon Oraninin Belirlenmesi

- Evliya Celebi Mahallesi’nde asansérsiiz binanin giris katinda konumlu olan briit 80 m? alanli ofis yaklasik 2.5
ay 6nce 10.000 TL bedelle kiralanmis olup 2.800.000 TL bedelle satilabilecegi bilgisi edinilmistir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 10.000 TL / Ay / 2.800.000 TL = 0,042

- Sahkulu Mahallesi’'nde tek hacimli bodrum katta bulunan 280 m? alanli diikkan yaklasik 1 ay 6nce 90.000 TL
bedelle kiralanmis olup 30.000.000 TL bedelle satilabilecegi bilgisi edinilmistir. (Pazarlikli 28.000.000 TL’ye
satilabilir.)

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 90.000 TL / Ay / 28.000.000 TL = 0,038

S6z konusu gayrimenkuliin bulundugu boélgedeki emsal arastirmasina gore kira degerlerinin; dikkanlar igin
245-247 TL/m? ve ofisler icin 140-145 TL/ m? olacagl kanaatine varilmistir. Emsallerdeki satis ve kira
rakamlarindan yola ¢ikarak, kapitalizasyon orani diikkanlar igin %5,0 ve ofisler icin %4,5 olarak kabul
edilmistir.

Gayrimenkulden elde edilebilecegi 6ngoriilen aylik kira geliri ve direkt kapitalizasyon yontemine gore degeri
asagidaki gibi takdir edilmistir.

DIREKT KAPITALIiZASYON YONTEMINE GORE TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI

Bagimsiz Kapali Alan Birirr: Ki.ra AyllliKira Kap. Orani Tasinmazin Degeri
B&lim No Kat (m?) Degeri Degeri (%) (TL)
(TL/m?/ay) (TL/m?)
1 Zei:’i::”::na 350,00 246 86.100 5,0% 20.664.000
1 150,00 141 21.150 4,5% 5.640.000
2 150,00 142 21.300 4,5% 5.680.000
3 150,00 143 21.450 4,5% 5.720.000
TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI 37.704.000
TASINMAZLARIN YAKLASIK TOPLAM DEGERI 37.705.000

7.4 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir milkiln fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazin en verimli ve
en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak “Turizm, Hizmet ve
Ticaret” amacl kullanimidir.

7.8 KDV Konusu

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu karari ile yurirlige konulan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler
uyarinca gincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu dogrultuda degerleme konusu tasinmazlar igin %18 KDV uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 18%

Arsa/Arazi Teslimlerinde 8%

01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda

43



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Net Alanin 150 m?den Fazla Olan Kismi igin 18%
Net Alanin 150 m?ye Kadar Olan Kismi igin * 8%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda * 8%
01.04.2022 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 18%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500-999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 1.000 TL ve Gzeri 18%
01.01.2017 Tarihi itibariyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-2.000 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 2.000 TL Gzeri 18%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.

** Biiyliksehir Belediyesi kapsamindaki illerde yer alan liiks veya birinci sinif insaatlarda gegerlidir. Diger illerde ve 2. ve 3. sinif basit ingaatlarda,
konutun net alani 150 m?'nin altinda ise KDV orani %1' dir.

**¥* Kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut insaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi
dikkate alinmalidir.
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Bolim 8

Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Portfoyii Agisindan Degerlendirme

8.1 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh Hak ve
Faydalarin, Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklari Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

¢ Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinda Devrine iliskin Bir Sinirlandirma Olup Olmamasi
Durumuna Gore Degerlendirme

Degerleme konusu bagimsiz bolimlerin tapu kayitlarinda, devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama
bulunmamaktadir.

¢ Gayrimenkuliin veya Projenin, imar Bilgileri, Alinmasi Gereken izinler ile Mimari Proje ve insaata
Baslanmasi igin Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmamasi
Dogrultusunda Degerlendirme

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parsel, 21.12.2010 onay tarihli, 1/1.000 6l¢ekli “Beyoglu
Kentsel Sit Alani Koruma Amacl Uygulama imar Plani” kapsaminda “Turizm+ Hizmet + Ticaret Alan/”
lejandinda kalmaktadir. Parsel Gizerindeki yapi, imar durumu ile uyumlu sekilde insa edilmistir.

e Gayrimenkullerin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portféye Dahil Edilme Niteliginin
Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Gériis ile Portfoye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca
Olmadig1 Hakkinda Gériis

S6z konusu gayrimenkullerin tapudaki vasiflari “Asma Katl Depolu Diikkan” ve “Biiro” olup tapudaki fiili
niteligi, fiili kullanim sekli ve portféye dahil edilme nitelikleri birbiri ile uyumludur.

Bu agiklamalar dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazlardan 1 no.lu bagimsiz bélimn ilgili Sermaye
Piyasasi Mevzuati hikimlerince Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portfoyiine “Diikkan” ve degerlemeye
konu diger bagimsiz bollimlerin “Ofis” olarak alinmasinda herhangi bir engelin bulunmadig
disinidlmektedir.
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Bolim 9
Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

9.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

9.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

9.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goris

Degerleme konusu tasinmazin tim yasal gereklilikleri tamamlanmis olup ve mevzuat uyarinca alinmasi
gereken izin ve belgeler tam ve eksiksizdir.

9.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Degerleme konusu tasinmazlar lGzerindeki takyidat kayitlarinin tasinmazlarin degerine ve hukuki durumuna
herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

9.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar lizerinde, tasinmazlarin devredilebilmesini engelleyecek herhangi bir kayit
olmadigi gibi tasinmazlarin devredilebilmesine iliskin baskaca bir sinirlama da bulunmamaktadir.

9.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar “arsa” nitelikli degildir.

9.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar (st hakki veya devremiilk hakki degildir.

9.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastinimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme galismasinda pazar yaklasimi ve gelir yaklasimi yoéntemi olan direkt kapitalizasyon
yontemi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Yaklagim TL
Pazar Yaklagimi 39.075.000
Gelir Yaklagimi 37.705.000

Pazar yaklasiminda degerlemesi yapilan miilkler, pazarda gergeklestirilen benzer milklerin satislariyla
karsilastirilmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazlarla benzer nitelikte emsallere ve somut
verilere ulasiimistir.

Gelir yaklasiminda ise konu tasinmazlardan yillik kira geliri elde edilebilecegi dikkate alinarak, gelir getiren bir
milk olarak degerlendirilmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazlarla benzer nitelikteki
gayrimenkullerin pazar yaklasimina konu edilerek degerlendirildigi gozlemlenmistir.
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Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, pazar yaklasimiyla hesaplanan toplam pazar degeri takdir edilmistir.
Nihai deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.

9.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 29.06.2022
Pazar Degeri (KDV Harig) 39.075.000 TL  Otuzdokuzmilyonyetmisbesbin-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 46.108.500 TL  Kirkaltimilyonylzsekizbinbesytiz-TL

Degerlemeye Yardim Eden
Nur Sena SIMSEK

Yasar CARK Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No:411337 Lisans No: 402293
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Boliim 10
Ekler

1 Tapu Belgesi

2 Takyidat Belgeleri

3 imar Durumu

4 Vaziyet Plani

5 Yap! Ruhsatlari

6 Yapi Kullanma izin Belgeleri

7 Fotograflar

8 Enerji Kimlik Belgesi

9 Ozgecmisler

10 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Ek 1: Tapu Belgeleri
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Ek 2: Takyidat Belgeleri

BU BFLGE TOPLARK 2 SAYFADAN O LISMAKTADIR BILGI AMACLIDIR,

larif: 20-9-2022-14:29

‘weblopu
Kaydi Olusturan: 0ZAN KOLCUOGLU
Makhuz Mo Nekont Mo naivuru No
010422264117 20220926 1753 F18926 26411
TAPL K&YIT BILGIS
Femmin Tipd: Eathuilkiyeti Ada/Parsel: 200,77
| Taginmaz Kimlik Mo: 21342314 | | AT Yozblghm{mz): 158.50
Al ISTAMNALN SRFY DG L Radimsiz RDliim Mitelik: ASMA KATI I PO LI DOKKARN
Furum Adre: Broyodglu Bafimsiz Béllm Briit
MahalleKay Adi: OV PYACTL LT Yizgimil:
i = Radim=z RAlIm Net
:!rmu' P :"IT::' KLYTU | Yuzigumu:
o 5:‘ e :L = Rlak/Kat/Girls/ARMG: STFMING
Kt Duruam: i ' [Arsa Pay/Fayda: 74071000

fAna Taginmar Mitedile:

KARGIR i3 11ANI

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

$.l'|:|.l"| BAaliks ehtar Tesis Kiinim Tarih- Teikin
Yewrmiye tahebi-
larih-
Yowrmiye
Heyan YARILAM INSAAT 26 PARSLLE 0,17 M2 1Ecawls 0ol epodlu - -
T2V TIRA6E73 YTV Sablon: Tecawizil Binalann Belirilmesi) 12-17-1593 1 N0 -
ARPT
Boyan YONETIM PLANI BEY S 6 MOTERLIGININ 16/05/1991 TARIH SAYI:
102
‘ | 26211 SAYILI( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi)
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
48984306 (SN:6876823) ALARKO GA‘r_’R'IM!ENKUI__ - 11 0.00 0.00 Miilkiyet ve -
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Hisse
' Oranlarinin
Diizeltiimesi
21-01-1997
349

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) AB2jhZKhGJg kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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BU BELCE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

‘weblopu

Fagunas ki

Tarih: 26-0-2002-14:70

¢

Kaydi Olugturan: OZAN KOLCUOGLU

Makbuz Mo Mekant No “Ragvumi Mo
oTMM22264117 20220026 1753 F18926 26411
TAPU EAYIT BILGIS]
Femin Tipi: Eathullciyeti | [hda/Parsel: ek s Rt
Taginumaz Kimnlik Mo 21342315 AT Yileblgimi{m2): 158.50
[illlge: 15 1 AMEUL/BLYOGLU | Bagimsiz Hislim Nitelik: B
Kurumm Az Beyoijlu Baijirmsiz Bilim Brilt
Mahalle/Kay Ad: EVLIYAGELEEI | Yirzligimii:
Meviii SiMAL KLIYTL | Bagimsiz Bolim Net
C'II.FSaIL la M ;I-'II]‘I i
' : u:d = o Blok/KaUGirig/BBNG: iz
Kayit Durum: Area Pay/Payda: 10,1000
Ana Tagiemags Mitclik: KARGIR 15 HAMI
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
/B Aciklarma Makiks/Lehila Tesis Kurum Tarih Terkin
Yevmiye Hebehi-
Tarih-
Yewmlye
Reyan YAPILAN INSAAT 20 PARSCLE 0,11 M2 TECAVDZFLDN0R Meyadh - -
THA21991 /6623 YV Sablon: Tecaviizlil Rimalann Belirfilmesi) 12-12-1997 0000 -
G623
Beyan | YOMETIM PLANE BEYOGLU 6 NOTERLIGININ 16/05/1991 TARIH SAYI:
142
| | 26211 SAYILI( Sablon: Yénetim Planinin Belirtilmesi)
MOLKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
48984307 (SN:6876823) ALARKO GAY_R]M!ENKUI__ - 11 0.00 0.00 Miilkiyet ve -
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Hisse
\'% Oranlarinin
Diizeltilmesi
21-01-1997
349

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) gdPh5Ks64Ue kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

B BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG] AMAGLIDIR.

‘weblopu

BB Fd o

Kaydi Olusturan: 0ZAN KOLCUOGLU

Tarikbi: 26-9-2022-14:30

t

bakbuz Mo Dekant Mo Bagvun Mo
010422264117 20230926-1753-F 18026 26411
TAPL KAYIT BILGIS]
Zemin Tipi: KathMulkiveti Ada/Parsel: 290,20
Tagimmias Kimlik Mo: 71347316 AT Yiwdilgiim{m?): 158.50
ilfilge: IS TANBUL/BEYOGLL Bagimesiz Balim Mitelik: Blrg
Kurum Adr; Beyodhe Bgil_rrqz I_El_i:'ull'.lm Briit
Mahalle/Kiy Adr: EVLIYACELEBI Wik Oligiimii:
Meviii: SIMAL KUYTU mg—"ﬁﬁ'um Met
ilt/Sayla No: s7407 -
Ll - m:.':" j}m [ Dlok/Kat/ Girig/DBNo: 2013
Kay . Arsia Pay/Payda: 1201000
Ana Tasinmaz Mitelik: KARGIR 15 HANI
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/BA Araklamea Malik/l ehtar | Tesis Kuram Tarh- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yewimiys
Beyan YAPILAN INSAAT 26 PARSELE 0,11 M2 TECAVUALODUR Beyoilu
12/12/1991/6623 YEV{ Sablon: Tecavlzll Binalann Belirtilimesi) 12121087 0000 -
6623
Beyan YOMETIM PLANE BEYOGLU 6. NOTERLIGIMIN 16/05/1991 TARIH SaY1:
172
| | 26211 SAYILI( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi)
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
48984308 | (SN:6876823) ALARKO GAYRIMENKUL 11 0.00 0.00 Miilkiyet ve
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Hisse
A Oranlarninin
Diizeltilmesi
21-01-1997
349
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agadidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.ir adresinden) iCtmtzAyQyp kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
2/2
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSIiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

L BCLGE TOPLAB 2 SAYTADAN O LISMAKTATHR Rl G ARACT TR,

fweblopu

IapERUn danFrale

Kaydi Olugturan: OZAN KOLCUOGLU

Tarih: 269 2022 14:30

Makbauz Mo [ekant Mo Gagwuru Mo
010422264117 20220026 1753 F18926 26411
TAPL KAYIT BILGIS]
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Adla/Parsel; | pogy0
Tasnmaz Kimilik Mo: 2134237 AT Yizélgimimz): | 158.50
il¥ile: ISTANBLI JAFYOGIL Radimmzaz Bollim Mikalil: Rdiro
K Adi: Bewodgluy Badimziz Boliim Brit
Mahalle/ Ky Adr: FVI IYAGE] PR YiizOlgama:
Mevkii: SIMAL KUYTU | Bafimeiz Biliim Net
YiziHeOmi;
CiltySayfa No: hrand I . .
Fayil Duruin: Akl Rt/ Wi BB il
L - Arsa Pay/Payda: 120/1000
Ana Taginmaz Mitelik: KARGIR 15 HAMI
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
/B Ariklaama MalikyLehtar Tesis Kurum Tarib: Terkin
Yeumiye Sehebi-
Tarih-
Yeumiye
Beyan YAPILAMN INSAAT 26 PARSELE 0,11 M2 TECAVDZLODDR Beyoflu -
12812/1991 /6623 YEV( Sablon: Tecawizdl Binalann Belirtilrmsesi) 12-12-1991 0000 -
6623
Heyan WO LM PLANE BLYOGLL & MO TERLIGININ 16700 194597 1ARIH 587
1/2
[ 26211 SAYILI( Sablon: Yonetim Planinin Belirtimesi) [
MOULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare  Toplam tdinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrckare | Sebebi Tarhy | Tanh Yewiniye
Yevmiye
48984309 | (SN:6B/6823) ALARKO GAYRIMENKUL 11 0.00 0.00 Mulkiyet ve
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Hisse
v Oranlarinin
Diizeltilmesi
21-01-1997
319

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlar ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) z2zQbUyanr2 kodunu Online iglemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

59



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSIiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 3: imar Durumu
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

SiB

e ———————
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 4: Vaziyet Plani

o aunlvie i - 3-4AN igan
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 5: Yapi Ruhsati

S6z konusu belge dosyasinda goriilememis olup bu belgeye iliskin bilgiler, belge esas alinarak hazirlanan
yapi kullanma izin belgeleri Gizerinden edinilmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

SiB

e ———————
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 6: Yapi Kullanma izin Belgeleri

Ui

Ealidmaginizy

T
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

SiB

—
GAYRIMENKUL DEGERLEME

. : - - . ' T -
Yap Sahini ALETLN Rrp \
o K .v.w: -
Basvorg Tany; 28.5.2091 "

ADy KULLANA, iZin BRLGRS] |
Pari Ada ‘
Pursey Ten Pag, Taagiy

| o : Mizy, By, T ‘ -
B g welaw e
e

/2192 983/2700 %8s/cs |

989/5114 '
:|le- adreat

¥azalay gy 2 -
Biskion 24450 wt, IrZifala 2

+Biro ingass 1: -Bodrum ket4Zapin

nd1fina dair rapep.

St e Kattaks s deiresi,
Sin kana nit g
1 846t didtunibexgs odmsn,
'a;nz,nahu
e el biﬂ.\_ : biro hudlmsekta olup, toplam

=igat islang 26.3.1991 tarih va 229 2ay1l ile tanzim edilmighin

. .

B L ;" 7.\.1\
r e » Yl -
; Kalorirer Havilandirma Ehmz Bk Sikki
'Vu-;, - - Ver., Var.

lrest yeal vapnn walaihsde yapdsy kootraliice  lisr meviiating ve Igarenl
£ Talimathiesine nyzus aldege o,

ugdesine ve Heledize Teknik Tulimnlomesio: gre YAzt msbiatien ek o

ji Sugliks Edemar ¥
Tk Bl T B s

Turih - 2995. sl sem baiicrol (onuise sl WL
. Yaatimorisg

i) cirsg

el
arf
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 7: Fotograflar

N LT
P
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

SiB

—
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 8: Enerji Kimlik Belgesi

Bine sae/))
petformuas

Irqul o Tarihe
Tk bt Taeisi:
Tophae Alan

Adda/ Pursul / Pafte:
UAVT Sna Ne:

Ak
Adreat

Sshibinin Ad) Scymds SIIHANE DM IS MESKED

ENERJ PERFORMANS|
Yol

ENERJI KIMLIK BELGESI

v Bnsg

1401491 Verlly Tarib: 3 z22mea
Gogadifk Tarini 31022028

1580024 Ferizrmant Snsh: D

P TIR Emayon Grsh: D

17638474

SISHANE (104 15 MEIE )

EVUYA CECEBL W< SIMAL SO NO: 16 BEYOGLLASTANSLL

e 209 3
# ETETED

Teplym
Srma

b Secake S
Sofatma
Hevobdr o
Ay byiera '
Kojenategun
Forowehaie

Numarasi;
Vurilig Tarihi:

YENLENESL IR ENERI/KOIEN. ENER

1M smo Ll 0,00 0.00

42.391,84 1004 0,00 0.00

1353510 934 am 0,02

732706 533 2.00 0,02

294215 202

5345181 e

000 200 a0 000
c— c— am 000

MZAZMSEF 26CT Ach Soyach: ZEYNEPCAK

SEMTRO MUHEND UK VE DANSMANLIK

) Firmase
i iod M TR UM SRt

Son Gegerlilik Tarhi: 112.x09
Iptal Edidlen EKB No:  MMM4SHALLAS Sertifika No: MMO 240406

imza:

eigenin ————[SelgeDisenleyein ———— Jiarekod

Sombs 1E
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 9: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi Yasar CARK

Dogum Yeri, Tarihi | Giresun, 01.01.1991

Meslegi Harita Mihendisi, Degerleme Uzmani
Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme, Yonetici Yardimcisi
Lisans

Yildiz Teknik Universitesi, insaat Fakiiltesi, Harita Miihendisligi, (2010 — 2014)
Egitim Durumu
Yiiksek Lisans

Bahgesehir Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisti, MBA-Genel isletmecilik (2017-)

01.2022-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici Yardimcisi
K li i kul
01.2020-01.2022 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. |dfam | Gayrimenky
Degerleme Uzmani
Is Tecriibesi 5 Gayrimenkul Degerleme
03.2017- 01.2020 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
Uzmani
Kalme Kurumsal Gayrimenkul Gayrimenkul Degerleme
2015-2017 o
Degerleme A.S. Uzmani
Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani, No:411337
Yabanci Diller ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cergevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ozan KOLCUOGLU

Adi ve Soyadi
Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 17.11.1981
.. Elektrik Muhendisligi, Lisansli Degerleme Uzmani
Meslegi
TSKB Gayrimenkul Degerleme
Pozisyon

Genel Mudur Yardimcisi / Lisansl Degerleme Uzmani (402293) SPK

Lisans

YTU, Elektrik-Elektonik Fakiiltesi, Elektrik Miihendisligi, (2004)
Yiiksek Lisans

Egitim Durumu . .
Istanbul Universitesi, MBA, (2005-2007)
Sertifika Programi

University of Florida, Yenilenebilir Enerji ve Strdirilebilirlik, (2013-2014)

2015-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Genel Middr Yardimcisi
2014 - 2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Mudir

. 2012 - 2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yonetici

Is Tecriibesi
2010- 2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yonetici Yardimcisi
2006 - 2009 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Degerleme Uzmani
2006 - 2006 KC Group Elektrik Mihendisi
Turkiye Degerleme Uzmanlari Birligi (TDUB),

Uyelikler Atakéy Marina Yat Kuliibi
YTU Mezunlar Dernegi (YTUMED)
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)

LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSIiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 10: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

QL

Piyasasa
isansloma Sicd ve Egitimn Kurndusu

Tarih : 27.12.2018 No: 411337

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'ngn "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar ic;in
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Yasar CARK

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtir.

AT~ 4

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSIiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

WP

Sermaye Piyasas

Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu

Tarik : 21.03.2013 Mo - 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermave Pivasas Kurulu'nun Serd:VITL No-34 sayah “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Buluranlar Igin Lisanslama we Sicil Tutmaya Hiskin Esaslar Hakkinda Tebligi uyvannca

Ozan KOLCUOGLU
Gayrimenkul Degerleme Uzmanhf Lisansini almaya hak kazanmisgtr.

Serkan KARABACAK Bekir Yener :!QEIM

GEMNEL MUDUR ¥ ARDIMCIS] GEMEL MUDUR

{pouUB

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 14.01.2021 Belge No: 2021-01.3798

Sayin Yasar CARK
(T.C. Kimlik No: 39535352612 - Lisans No: 411337 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroliine lligkin belirlenen Illke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmam” olmak igin aranan 5 (bes) yilik mesleki tecriibe

sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

(]

/
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSIiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

o

Z

TDUB

ommi e D e g veas s o [

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09,12.2019 Belge No: 2019-01.2584

Sayin Ozan KOLCUOGLU
(T.C. Kimlik Mo: 13289431854 - Lizans No: 402293 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul dedereme alanindaki
tecribenin kontroline iliskin belilenen ilke ve esaslar cergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sadladiiniz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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