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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Dipnot 31 Mart 2024 31 Arahk 2023

VARLIKLAR
Dénen Varhklar 1.502.702.345 2.061.480.045
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 550.582.646 177.593.286
Finansal Yatirimlar 4 559.964.127 1.166.512.088
Ticari Alacaklar 45.358.672 340.837.649
- [liskili Taraflardan Ticari Alacaklar 6,16 44.432.975 339.842.678
- liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 925.697 994.971
Diger Alacaklar 1.287.554 1.463.647
- liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 1.287.554 1.463.647
Stoklar 7 61.474.926 61.474.926
Pesin Odenmis Giderler 281.155.871 312.854.447
Diger Donen Varliklar 2.551.286 416.739
Ara Toplam 1.502.375.082 2.061.152.782
Satis Amacli Siniflandirilan Duran Varliklar 327.263 327.263
Duran Varhklar 11.615.948.880 11.160.871.027
Finansal Yatirimlar 4 154.659.765 123.459.575
Diger Alacaklar 621.007 135.875
-Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 621.007 135.875
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar 8 435.486.152 468.987.095
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 11.022.951.304 10.565.878.304
Maddi Duran Varliklar 433.266 468.180
Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.797.386 1.941.998
-Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.797.386 1.941.998

TOPLAM VARLIKLAR

13.118.651.225

13.222.351.072

[lisikteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarin tamamlayic1 bir parcasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Ge¢memis Gecmis
Dipnot 31 Mart 2024 31 Arahk 2023
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 225.841.014 276.444.914
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 5 170.612.456 182.230.251
Ticari Borglar 30.858.780 43.517.225
- lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 6,16 6.190.548 7.095.488
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 6 24.668.232 36.421.737
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 15.344.821 9.302.167
Diger Borglar 6.838.345 38.938.832
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 6.838.345 38.938.832
Ertelenmis Gelirler - 269.827
Diger Kisa Vadeli Yikiimliiliikler 2.186.612 2.186.612
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 480.729.108 564.907.632
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 5 471.332.288 556.418.753
Diger Borglar 5.964.203 6.251.828
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 5.964.203 6.251.828
Uzun Vadeli Karsiliklar 3.432.617 2.237.051
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun
Vadeli Karsiliklar 10 3.432.617 2.237.051
OZKAYNAKLAR 12.412.081.103 12.380.998.526
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 1,11 144.900.000 144.900.000
Sermaye Diizeltme Farklar 11 1.183.216.607 1.183.216.607
Geri Alinmis Paylar (-) 11 (131.435.785) (131.435.785)
Ortak Kontrole Tabii Tesebbiis veya
Isletmeleri iceren Birlesmelerin Etkisi (59.896.209) (59.896.209)
Kar/Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 131.823.285 100.486.055
- Ozkaynaga Dayali Finansal Araglara Yatinimlardan
Kaynaklanan Kazanglar (Kayiplar) 4 131.919.939 100.719.749
- Tamimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim
Kazanglart / (Kaywplari) (96.654) (233.694)
Kar/Zararda Yeniden Siniflandirilacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 226.486.454 230.025.036
-Yabanci Para Cevrim Farklar 226.486.454 230.025.036
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 11 350.512.408 350.512.408
Gegmis Yillar Karlar1 / (Zararlari) 11 10.563.190.414 9.079.579.973
Net Donem Kari / (Zarar1) 15 3.283.929 1.483.610.441

TOPLAM KAYNAKLAR

13.118.651.225

13.222.351.072

[lisikteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarin tamamlayic1 bir parcasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK — 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET BIREYSEL KAR VEYA ZARAR VE
DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Sinirli Denetimden Gecmemis

1 Ocak 2024 1 Ocak 2023
Dipnot 31 Mart 2024 31 Mart 2023
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 12 30.489.121 29.320.239
Satislarin Maliyeti (-) 12 (2.075.705) (2.403.103)
BRUT KAR 28.413.416 26.917.136
Genel Yénetim Giderleri (-) (14.431.491) (8.246.853)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 13 153.960.265 64.920.186
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 14 (16.733.899) (7.175.111)
ESAS FAALIYET KARI 151.208.291 76.415.358
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler - 4.929.834
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Karlarindan / (Zararlarindan) Paylar 8 1.321.500 1.616.654
FINANSMAN GELIRI / GIDERI ONCESI
FAALIYET KARI 152.529.791 82.961.846
Finansman Giderleri (-) (4.084.223) (2.158.684)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari /(Kayiplarr) (145.161.639) (214.315.339)
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESi KARI 3.283.929 (133.512.177)
- Donem Vergi (Gideri) / Geliri - -
- Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri - -
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) / Geliri - -
SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM KARI 15 3.283.929 (133.512.177)
DONEM KARI 3.283.929 (133.512.177)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar/Zararda Yeniden Smiflandirilmayacaklar
- Ozkaynaga Dayali Finansal Araglara
Yatirimlardan Kaynaklanan Kazanglar (Kayiplar) 4,11 31.200.190 (54.696.176)
-Tanimlanmug Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim
Kazanglarl/ (Kayiplari) 137.040 101.922
Kar/Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar
- Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Diger Kapsaml Gelirinden Kar/ Zararda
Simiflandirilacak Paylar (3.538.582) (51.180.207)
DiGER KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 27.798.648 (105.774.461)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 31.082.577 (239.286.638)
Pay Basina Kazang
-Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina
Kazang 15 0,0239 (0,9684)

[lisikteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarn tamamlayic1 bir pargasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET BIREYSEL OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

Kar veya Zararda
Yeniden
Simiflandirilacak
Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler
veya Giderler

Birikmis Karlar / (Zararlar)

Ortak Kontrole
Tabi Tesebbiis .
veya Ozkaynaga Dayali
i§letmeleri Finansal Araclara

. Sermaye Igceren Yatirnmlardan Tammlanms Fayda Kardan Ayrilan Gecmis Yillar

Odenmis Diizeltme  Geri Alinmis Birlesmelerin Kaynaklanan Planlar1 Yeniden Ol¢iim Yabanci Para Kisitlanmis Karlar1 / Net Donem .

Sermaye Farklan Paylar Etkisi Kazanclar (Kayiplar) Kazanclar/Kayiplar: Cevrim Farklari Yedekler (Zararlar) Kar1/ (Zarar) Ozkaynaklar
1 Ocak 2023 Tarihi Itibartyla Bakiye
(Dénem Basgr) 64.400.000 1.131.238.117  (128.977.157) (59.896.209) 161.361.316 (655.386) 225.449.391 316.043.027 8.001.189.380 1.430.808.342 11.140.960.821
Transferler - - - - - - - 32.010.751 1.208.903.305  (1.240.914.056) -
Toplam Kapsamli Gelir / (Gider) - - - - (54.696.176) 101.922 (51.180.207) - - (133.512.177) (239.286.638)
Kar Paylar1 (Dipnot11) - - - - - - - - - (189.894.286) (189.894.286)
Paylarin Geri Alim Islemleri Nedeniyle
Meydana Gelen Artis / (Azalig) - - (11.763.919) - - - - 11.763.919 (11.763.919) - (11.763.919)
31 Mart 2023 Tarihi itibariyla Bakiye
(Dénem Sonu) 64.400.000  1.131.238.117  (140.741.076) (59.896.209) 106.665.140 (553.464) 174.269.184 359.817.697 9.198.328.766 (133.512.177) 10.700.015.978
1 Ocak 2024 Tarihi itibariyla Bakiye
(Donem Basr) 144.900.000  1.183.216.607  (131.435.785) (59.896.209) 100.719.749 (233.694) 230.025.036 350.512.408 9.079.579.973 1.483.610.441 12.380.998.526
Transferler - - - - - - - - 1.483.610.441  (1.483.610.441) -
Toplam Kapsamli Gelir / (Gider) - - - - 31.200.190 137.040 (3.538.582) - - 3.283.929 31.082.577
31 Mart 2024 Tarihi itibartyla Bakiye
(Dénem Sonu) 144.900.000  1.183.216.607  (131.435.785) (59.896.209) 131.919.939 (96.654) 226.486.454 350.512.408 10.563.190.414 3.283.929 12.412.081.103

[lisikteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarmn tamamlayic1 bir parasidir.



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK - 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET BIREYSEL NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Smirh Smirh
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmemis
1 Ocak 2024 1 Ocak 2023
Dipnot 31 Mart 2024 31 Mart 2023
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN ELDE EDILEN NAKIiT AKISLARI 878.043.656 285.386.653
Donem Kar1/ (Zarari) 3.283.929 (133.512.177)
Donem Net Kar1 /.(Zararl) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (115.698.438) 4.274.367
- Amortisman ve Itfa Gideri Ile Ilgili Diizeltmeler 179.526 179.202
- Karsiliklar Tle Tlgili Diizeltmeler 1.511.216 975.044
- Faiz Gelirleri ve Giderleri le Tlgili Diizeltmeler o 13 (18.692.432) (24.252.702)
- Gergeklesmemis Yabanci Para Cevirim Farklari Ile Ilgili Diizeltmeler (55.258.312) (29.292.351)
-Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Dagitilmans Karlari Tle Tlgili
Diizeltmeler 8 (1.321.500) (1.616.654)
- Satis Amagli veya Ortaklara Dagitilmak Uzere Elde Tutulan Duran Varliklarimn
Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile Ilgili Diizeltmeler - (549.947)
- Kar / (Zarar) Mutabakati Tle Tlgili Diger Diizeltmeler 13,14 228.759 350.851
-Parasal Kayip / Kazang {le lgili Diizeltmeler (42.345.695) 58.480.924
isletme Sermayesinde Ger¢eklesen Degisimler 329.832.830 409.988.566
- Ticari Alacaklardaki Artis / Azahsla ile Tlgili Diizeltmeler 6 295.250.489 253.139.288
- Faaliyetlerle Tlgili Diger Alacaklardaki Artis / Azalisla Tlgili Diizeltmeler (309.039) (425.459)
- Ticari Borglardaki Artis / Azaligla Ilgili Diizeltmeler 6 (12.658.716) 2.363.783
- Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artis / Azalisla Ilgili Diizeltmeler (32.388.112) (22.223.535)
- Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis / Azalisla Tlgili Diizeltmeler 79.938.208 177.134.489
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar 217.418.321 280.750.756
- Baska Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Bor¢lanma Araglarimin Satilmast
Sonusu Elde Edilen Nakit Girisleri 4 660.625.335 4.635.897
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (443.142.398) (97.694.785)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislart - (7.934)
Yatirim Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari 9 (457.073.000) (117.249.283)
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varlik Satislarindan Kaynaklanan Nakit Girisleri - 677.363
Alinan Faiz 13.930.602 18.885.069
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (44.604.934) (211.278.855)
Isletmenin Kendi Paylarin1 ve Diger Ozkaynaga Dayali Araglarim Almastyla flgili
Nakit Cikiglari - (11.763.919)
Borg Odemelerine liskin Nakit Cikislart . . 5 (44.604.934) (5.408.889)
Kira S6zlesmelerinden Kaynaklanan Bor¢ Odemelerine Iliskin Nakit Cikislar 5 - (4.211.761)
Odenen Temettiiler - (189.894.286)
Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit Benzerlerindeki
Net Artig /Azalig 390.296.324 (23.586.987)
Yabanci Para Cevrim Farklarimin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi 5.942.768 3.504.313
Nakit ve Nakit Benzerleriﬂﬁzerindeki Net Artis/Azahs 396.239.092 (20.082.674)
Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Parasal Kayip / Kazang (23.249.732) (44.563.249)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 177.593.286 400.454.239
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERT 3 550.582.646 335.808.316

Ilisikteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarm tamamlayic1 bir pargasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

SIRKET’iIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

6 Haziran 1978 tarihinde kurulan Aletim Alarko Elektrik Tesisat ve Insaat Malzemeleri Anonim Sirketi’nin unvani
6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayil1 Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayimlandigi iizere Alarko Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket”) olarak Istanbul’da tescil edilmistir. Sirket, 31 Ekim 1996 tarihinde
anonim ortakliklarin sermaye artirimi dolayisiyla ihra¢ edecekleri hisse senetlerinin kayda alinmasina iligkin belge
icin Sermaye Piyasas1t Kurulu’na (“SPK” veya “Kurul”) bagvuruda bulunmus ve 13 Aralik 1996 ve GYO 1/1552
numarali belge ile Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimlerine gore Kurul kaydina alinmistir.

Sirket’in ana faaliyet konusu, SPK’nin gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve
konularla istigal etmektir. Bu kapsamda Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi
araglarma yatirim yapmak gibi konularda istigal etmektedir. Buna gore Sirket, faaliyet esaslari, portfoy yatirim
politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyar.

Sirket’in 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye i¢indeki paylari tarihi degerlerle
asagidaki gibidir:

31 Mart 2024 31 Arahk 2023

Pay Orani Pay Tutar1 Pay Orani Pay Tutar1
Ortaklar (%) (TL) (%) (TL)
Alarko Holding A.S. 16,42 23.784.396 16,42 23.784.396
Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Tic. A.S. 34,78 50.400.230 34,78 50.400.230
Halka Arz 48,77 70.668.401 48,77 70.668.401
Diger (*) 0,03 46.973 0,03 46.973
Toplam 100,00 144.900.000 100,00 144.900.000

(*) Sermayenin %10’undan daha azina sahip ortaklarin pay tutar toplamini gostermektedir.

Sirket’in 64.400.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin beheri 1 Kr nominal degerde 8.050.000.000 adet hamiline
yazil1 C grubu pay karsilig1 80.500.000 TL tutarinda artirilarak 144.900.000 TL’ye tezyidine, artirilan sermayenin
tamaminin 31 Mart 2023 tarihli olagan genel kurul karar1 uyarinca 2022 y1li kar payindan karsilanmasina, arttirilan
80.500.000 TL tutarindaki sermayeyi temsilen ihra¢ edilecek, mevcut sermayenin %125'ine isabet eden hamiline
yazili1 C grubu paylarin pay sahiplerine usuliine uygun sekilde bedelsiz olarak dagitilmasina, karar verilmistir. 27
Nisan 2023 tarihinde Sermaye Piyasast Kurulu' na bagvurulmustur. Sermaye artirimina iligkin ihra¢ belgesi ve
Sirket Esas S6zlesmesinin 6 ve 7 nci maddelerinin tadil metni hakkinda Sermaye Piyasasi Kurulu’ nun 5 Haziran
2023 tarihli ve E-12233903-340.05.05-38197 sayili karar ile gerekli izinler alinmis olup, Istanbul Ticaret Sicil
Miidiirliigii tarafindan 14 Haziran 2023 tarihinde tescil edilmistir.

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla nominal sermayenin enflasyona gore diizeltilmesinden
kaynaklanan fark 1.183.216.607 TL tutarindadir (Dipnot 11 (b)).

Sirket’in genel merkezinin adresi Muallim Naci Caddesi, No:69 P.K. 34347 Ortakdy — Besiktas / Istanbul’dur.

Sirket’in ¢ogunluk hisseleri Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.§.’ye ait olup, Sirket hisselerinin
%48,77’s1, 1996 yilindan itibaren Borsa Istanbul A.S.” de islem gérmektedir.

31 Mart 2024 tarihi itibartyla, Sirket’in yil i¢inde ¢alisan personelinin ortalama sayis1 13’tiir (31 Aralik 2023: 13).

Sermayeyi olusturan Hisse Senetleri A,B,C olmak iizere 3 gruba ayrilmakta olup, A grubu hisse sahipleri dort
yonetim kurulu {iyesi aday gosterme imtiyazina, B grubu hisse sahipleri {i¢ yonetim kurulu {iyesi aday gosterme
hakkima sahiptirler. Yukarida agiklanan “’Yonetim Kurulu Aday Gosterme’” imtiyazindan bagka imtiyaz
bulunmamaktadir.



2.1.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (DEVAMI)

Bagli Ortakliklar
[lisikteki bireysel finansal tablolarda faaliyeti sadece gayrimenkul olan Rusya Federasyonunda mukim Mosalarko

OJSC sirketi, 31 Mart 2024 tarihi itibartyla %100 ortaklik pay1 ile 6zkaynak yontemine gére muhasebelestirilmistir
(31 Aralik 2023-%100 ortaklik pay1).

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Bireysel finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmig ve 31 Mayis 2024 tarihinde yayimlanmasi igin
yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar

TFRS’ye Uygunluk Beyam

[lisikteki 6zet bireysel finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
saylli Resmi Gazete’ de yayimlanan Seri II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya liskin
Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiirtirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1 / Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlari
(“TMS/TFRS”) esas alinmistir. Ayrica KGK tarafindan 2 Haziran 2016 tarihinde 30 sayili kararla yayinlanan ve
akabinde TFRS-15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat ile TFRS-16 Kiralamalar standartlarindaki degisiklikler ile
birlikte 15 Nisan 2019 tarihinde kamuya duyurulan giincel “2019 TFRS” adiyla yaymlanan ve 4 Ekim 2022
tarihinde giincellenen 2022 TFRS taksonomisine uygun olarak sunulmustur. Sirket, 31 Mart 2024 tarihinde sona
eren ara doneme iligkin 6zet bireysel finansal tablolarim Tiirkiye Muhasebe Standardi No.34 Ara Dénem Finansal
Raporlama’ ya uygun olarak hazirlamistir.

Finansal tablolar, yatirim amach gayrimenkullerin yeniden degerlenmesi ve bazi finansal yatirimlarin gergege
uygun degerinden gosterilmesi haricinde, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin
belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in 6denen tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

Sirket’in ara donem Gzet bireysel finansal tablolar1 yilsonu finansal tablolarinin icermesi gerekli olan agiklama ve
dipnotlarin tamamini igermemektedir ve bu sebeple Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolar1 ile beraber
okunmalidir. Sirket, 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolarda belirtilen politikalarini ve muhasebe tahminlerinin
aynilarini uygulamaya devam etmistir.

Sirket, 31 Mart 2024 tarihinde sona eren ara doneme iliskin bireysel finansal tablolarint SPK’nin Seri:II, No: 14.1
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin “Yillik ve Ara Dénem Finansal Rapor
Diizenleme Yiikiimliiligii” baslikli 6. ve 7. maddeleri geregince, 2022 yil1 ilk {i¢ aylik hesap doneminden itibaren
konsolide finansal tablolar1 ile birlikte bireysel finansal tablolarini1 da hazirlamakla yiikiimliidiir. Sirket, bu bireysel

finansal tablolar1 TMS 27 “Bireysel finansal tablolar” (“TMS 27”) standartina uygun olarak hazirlamustir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede gecgerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan
Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1t Kurumu (KGK) tarafindan
23 Kasim 2023 tarihinde yapilan aciklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik
raporlama donemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamigtir. TMS 29, gecerli para birimi yiiksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan igletmelerin finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

7



2.1.

2.2

2.3

2.4

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devamu)

Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (devami)

Ilisikteki finansal tablolar, ger¢ege uygun degeri iizerinden olgiilenler haricinde, tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmaktadir. S6z konusu finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilastirmali tiim tutarlar, TMS 29
uyarinca Tirk lirasinin genel satin alma giiclinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk
lirasinin 31 Mart 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.

Isletme TMS 29 uygulamasinda, KGK’min yaptig1 yonlendirme uyarinca Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan
yayimlanan Tiiketici Fiyat Endekslerine (TUFE) gore elde edilen diizeltme katsayilarini kullanmugtir. 31 Mart
2024 tarihi itibartyla finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilar1 asagidaki
gibidir:

Tarih Endeks Uc Yillik Bilesik Enflasyon Oram Diizeltme Katsayisi
31 Mart 2024 2.139.47 211% 1,00000
31 Arahik 2023 1.859,38 268% 1,15063
31 Mart 2023 1.269,75 152% 1,68495

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak tizere, varlik ve yiikiimliiliikler ilk olarak parasal
ve parasal olmayan olarak ayristirilmis, parasal olmayan varlik ve ytikiimliiliikler ayrica cari degeriyle 6lgiilenler
ve maliyet degeriyle dlgiilenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur.

Parasal kalemler (bir endekse bagli olanlar hari¢) ile raporlama dénemi sonundaki cari degerleriyle 6lgiilen parasal
olmayan kalemler halihazirda 31 Mart 2024 tarihindeki cari 6lgiim biriminden ifade edildiklerinden enflasyon
diizeltmesine tabi tutulmamistir. 31 Mart 2024 tarihindeki dl¢lim biriminden ifade edilmeyen parasal olmayan
kalemler ise ilgili katsay1 kullanilarak enflasyon diizeltmesine tabi tutulmustur. Parasal olmayan kalemlerin
enflasyona gore diizeltilmis degerinin geri kazanilabilir tutar1 ya da net gerceklesebilir degeri asti§1 durumda, ilgili
TFRS uygulanarak defter degerinde azaltima gidilmistir. Bunun yani sira, 6zkaynak unsurlari ile kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosundaki tim kalemlerde enflasyon diizeltmesi yapilmistir. Tirk lirasimin yiiksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce edinilmis
ya da iistlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten once igletmeye konmus ya da olusmus 6zkaynaklar
TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 31 Mart 2024 tarihine kadar meydana gelen degisime gore diizeltmeye tabi
tutulmustur.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarn Yeniden Diizenlenmesi

[lisikteki 6zet bireysel finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, onceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin
sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve
onemli farkliliklar agiklanir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem
finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket’in cari donem igerisinde muhasebe politikalarinda 6nemli bir
degisiklik olmamuistir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde,
gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Sirket’in cari yil icerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi olmamustir. Tespit
edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar:

31 Mart 2024 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS
yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin
Sirket’in mali durumu ve performansi lizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

i) 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve geri kiralama islemleri

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler,
isletmenin TFRS 16’daki bir satig ve geri kiralama islemini iglem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini
aciklayan satis ve geri kiralama hiikiimlerini igerir. Kira 6demelerinin bir kismi veya tamami bir endekse veya

orana bagli olmayan degisken kira 6demelerinden olugan satis ve geri kiralama islemlerinin etkilenmesi
muhtemeldir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TMS 1 Degisiklikleri — S6zlesme kosullar: olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler,
isletmenin raporlama déneminden sonraki on iki ay iginde uymast gereken kosullarin bir yiikiimliligin
smiflandirmasini nasil etkiledigine agiklik getirmektedir. Degisiklikler ayni1 zamanda isletmenin bu kosullara tabi
yiktmliiliiklerle ilgili sagladig: bilgilerin iyilestirilmesini de amaglamaktadir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TMS 7 ve TFRS 7 “deki tedarikc¢i finansman anlagsmalarina iliskin degisiklikler

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler
tedarik¢i finansman anlagmalarinin ve igletmelerin yiikiimliliikleri, nakit akislar: ve likidite risklerinin tizerindeki
etkilerine dair seffaflign arttirmak icin agiklama yapilmasimi gerektirir. Agiklama gereklilikleri, UMSK
(Uluslararast Muhasebe Standartlar1 Kurumu)’nun , yatirimeilarin, bazi sirketlerin tedarik¢i finansmani
anlagmalarmin yeterince agik olmadigr ve yatirimeilarin analizini engelledigi yoniindeki endiselerine verdigi
yanittir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TSRS 1, Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Ac¢iklanmasina iliskin Genel Hiikiimler

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, bir

sirketin deger zinciri igerisindeki siirdiiriilebilirlikle ilgili maruz kaldigi tiim ciddi riskler ve firsatlarin
aciklanmasina yonelik temel ¢ergeveyi igerir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.
TSRS 2, iklimle ilgili aciklamalar

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu standart,
sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda agiklama gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk standarttir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi {izerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devami)
ii) Yaymnlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama doénemi icin heniiz yiiriirlige
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden sonra finansal
tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standard:

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali
hazirda ¢ok cesitli uygulamalara izin veren TFRS 4’iin yerine ge¢mektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile
istege bagh katilim &zelligine sahip yatirim sozlesmeleri diizenleyen tiim igletmelerin muhasebesini temelden
degistirecektir. Diger taraftan TFRS 17’nin uygulama tarihi KGK tarafindan 1 Ocak 2025 tarihine ertelenmistir.

Standart Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde etkisi olmayacaktir.
TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi

1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri i¢in gecerlidir. Bir isletme,
belirli bir amag i¢in belirli bir Sl¢lim tarihinde bagka bir para birimine ¢evrilemeyen yabanci para biriminde yapilan
bir iglem veya faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, bagka bir para birimini elde

etme olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve islem; uygulanabilir haklar ve
yiikiimliiliikler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla gergeklesir.

Genel anlamda, Sirket finansal tablolar {izerinde 6nemli bir etki beklememektedir.

Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti
(a) Vergiler:

Gayrimenkul Yatirim Ortakligi (GYO) statiisiinii kazanmis olan sirketlerin kazanglari 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin 1’inci fikrasinin d/4 numarali bendine gore Kurumlar Vergisi’nden ve
kurum gegici vergisinden miistesnadir. Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 15. maddesinin 3’iincii fikrasina gore ise
bu ortakliklarin istisna uygulanan kazanglar1 {izerinden yapilmasi gereken Kurumlar Vergisi stopajinin orani
halihazirda 2009/14594 (2008 y1l1 i¢cin 2003 / 6577) sayil1 Bakanlar Kurulu Karar1 geregince sifirdir. Bu nedenle
Sirket’te 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 hesap donemlerine iliskin vergi hesaplamasi yapilmamustir.

(b) Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarima Uyumun Kontrolii

S6z konusu dipnotta (Dipnot 22) yer alan bilgiler, 1I-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup Seri:Il,

No:48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin portfdy sinirlamalara uyumun
kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmustir.

Karsilagtirmal bilgiler ve dnceki donem finansal tablolarda yeniden simiflandirma

[lisikteki 6zet bireysel finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, 6nceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihli
Ozet finansal durum tablolar1 ve 6zet finansal durum tablolarina iligkin dipnotlar ile 31 Mart 2024 ve 2023
tarihlerinde sona eren ii¢ aylik donemlere ait 6zet kar veya zarar ve diger kapsaml gelir, 6zet nakit akis ve 6zet
6zkaynak degisim tablolar1 ve ilgili notlar karsilastirmali olarak sunulmustur.

Isletmenin siirekliligi

Finansal tablolar, Sirket’in dnliimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan fayda elde
edecegi ve yikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina gore hazirlanmistir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerlerinin detay: agagidaki gibidir:

31 Mart 2024 31 Aralik 2023

Bankalar 547.679.430 798.198
Vadesiz TL mevduat 529.576 797.961
Vadesiz doviz mevduat 2.345.508 237
Vadeli déviz mevduat (*) 544.804.346 -
Likit fonlar 2.903.216 176.795.088
Toplam 550.582.646 177.593.286

(*) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla bankalarda bulunan vadeli ABD Dolar1 mevduatlarin faiz orani %0,20 ve %2,50

olup tahakkuk eden faiz tutar1 55.828 TL’dir (31 Aralik 2023: Yoktur)

Sirket’in 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla bloke mevduat: bulunmamaktadir.

FINANSAL YATIRIMLAR

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in finansal yatirimlariin detay asagidaki gibidir:

itfa Edilmis Maliyetinden Gésterilen Kisa Vadeli Finansal Varliklar;

31 Mart 2024 31 Aralik 2023
]]))jéteiri Faiz Vade Defter Faiz Vade
Déviz Cinsi (TL) Orani Tarihi Degeri (TL) Orani Tarihi
ABD Dolar1 Eurobond (*) - - - 569.144.380 % 2,88 22 Mart 2024
Toplam - 569.144.380
Gergege Uygun Deger Farki Gelir Tablosunda Gosterilen Kisa Vadeli Finansal Varliklar;
31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Defter Faiz Vade Defter Faiz Vade
Doviz Cinsi Degeri (TL) Orani Tarithi  Degeri (TL) Orani Tarihi
10 Agustos 10 Subat
- * o, 0,
ABD Dolar1 Eurobond (*) 35.153.457 % 3,18 2024 36.881.721 % 3,18 2024
10 Agustos 10 Agustos
- * 0, )
ABD Dolar1 Eurobond (*) 524.810.670 % 3,18 2024 560.485.987 % 3,18 2024
Toplam 559.964.127 597.367.708

(*) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla itfa edilmis maliyetinden ve gercege uygun degerinden gosterilen finansal varliklar, 10
Agustos 2024 itfa tarihli kupon 6demeli Eurobond’lardan olugsmaktadir (31 Aralik 2023 — 10 Subat 2024, 22 Mart 2024

ve 10 Agustos 2024 itfa tarihli kupon 6demeli Eurobond).
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL YATIRIMLAR (DEVAMI)

Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar;

31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Istirak Oram (%) Tutar (TL) Istirak Orami (%) Tutar (TL)

Alsim Alarko Sanayi Tesisleri

ve Tic. A.S.(¥) - 23.358 - 23.358
Alarko Enerji A.S. (*) - 8.863 - 8.863
Alarko Konut Projeleri

Gelistirme A.S.(*) - 2.108 - 2.108
Alarko Holding A.S. (*) - 154.625.436 - 123.425.246
Toplam - 154.659.765 - 123.459.575

(*) Istirak oran1 %1’in altindadur.

Alarko Holding A.S’ deki igtirak tutari, 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla gercege uygun degerine
yaklastig1 6ngoriilen Borsa Istanbul A.S.’de bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi alis fiyat: ile degerlenmistir.
Sirket, gergege uygun deger degerlemesinden kaynaklanan artis ya da azalislari finansal tablolarinda Ozkaynak
hesab1 altinda yer alan “Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya
Giderler” kaleminde takip etmektedir. Buna gore, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla 100.719.749 TL deger artis1, 31
Mart 2024 tarihi itibartyla 31.200.190 TL deger artis1 sonucunda toplam deger artis1 131.919.939 TL olmustur.
(Dipnot 11(c)).

Alarko Konut Projeleri Gelistirme A.S., Alarko Enerji A.S. ve Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Tic. A.S.’deki
istirak tutarlari, teskilatlanmis bir piyasada islem goren bir fiyat1 bulunmadig1 ve gergege uygun degeri giivenilir
bir sekilde tespit edilemediginden diizeltilmis maliyet degerleri lizerinden degerlenmistir.

BOCLANMALAR

31 Mart 2024 ve ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli bor¢lanmalari asagidaki gibidir:

31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 170.612.456 182.230.251

Toplam 170.612.456 182.230.251

31 Mart 2024 ve ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla Sirket’in uzun vadeli bor¢lanmalari asagidaki gibidir:

31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Uzun vadeli kredi borglari 471.332.288 556.418.753

Toplam 471.332.288 556.418.753
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

BOCLANMALAR (DEVAMI)

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla kisa ve uzun vadeli finansal borglarin vadelerine gére dagilimlari
asagidaki gibidir:

Banka Banka

Kredileri Kredileri

31 Mart 2024 31 Aralik 2023

1 Y1l igerisinde 170.612.456 182.230.251
1 —2 Yil arast 147.335.475 169.930.183
2 —3 Y1l arast 104.894.199 123.636.166
3 —4 Y1l arasi 73.427.874 86.663.700
4 Y1l ve tizeri 145.674.740 176.188.704
Toplam 641.944.744 738.649.004

TiCARi ALACAK VE BORCLAR

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in ticari alacaklar detaylar1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2024 31 Aralik 2023

Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 925.697 994.971
Iliskili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 16 (a)) 44.432.975 339.842.678
Toplam 45.358.672 340.837.649

Ticari alacaklar i¢in ortalama vade 5 ile 10 giin arasindadir (2023: 5 ile 10 giin).
31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla siipheli alacak karsilig1 bulunmamaktadir.

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in ticari bor¢ detaylari asagidaki gibidir:

31 Mart 2024 31 Aralik 2023

Iliskili olmayan taraflara ticari borglar 24.668.232 36.421.737
[liskili taraflara ticari borglar (Dipnot 16 (a)) 6.190.548 7.095.488
Toplam 30.858.780 43.517.225

Ticari borglar igin ortalama vade 15 giindiir (2023: 15 giin).
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 iITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

STOKLAR

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla stoklar, asagida detay: verilen gayrimenkullerden olusmaktadir:

31 Mart 2024 31 Aralik 2023
e Gergege e Gergege
Diizeltilmis Satis . o Diizeltilmis Satig . oy
Defter Degeri Degeri Uygvgu n Ekspertiz Tarihi Defter Degeri Degeri Uy;v;u n Ekspertiz Tarihi
Degeri Degeri
(TL) (TL) (TL) (TL) (TL) (TL)
Biiyiikcekmece Arsasi
Arsa Maliyeti (3 Parsel) 61.474.926 - 780.580.115 29 Aralik 2023 61.474.926 - 780.580.115 29 Aralik 2023
Toplam 61.474.926 - 780.580.115 61.474.926 - 780.580.115

Biiyiikcekmece Arsasi: Toplam 622.651 m? biiyiikligiinde 3 adet parsel bulunmaktadir. 29 Aralik 2023 tarihli degerleme raporuna gore ekspertiz degerinin belirlenmesinde
pazar yaklasimi ve gelir yaklasimi (indirgenmis nakit akisi) kullanilmis olup, bu yontemlerden pazar yaklasimi dikkate alinmustir.

Sirket’in gayrimenkulleri Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan degerlenmistir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

OZKAYNAK YONTEMINE GORE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Ozkaynak yontemine gére degerlenen yatirimlar asagidaki gibidir :

31 Mart 2024 31 Aralik 2023

Ortaklik Ortaklik  Ortaklik Ortaklik

payt % Tutar1 payt % Tutar1

Mosalarko A.O. 100 435.486.152 100 468.987.095
Toplam 435.486.152 468.987.095

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin hareketleri asagidaki gibidir :

31 Mart 2024 31 Mart 2023

Agilis bakiyesi 468.987.095 593.885.108
Donem kart 1.321.500 1.616.654
Diger kapsamli gelir (3.538.582) (51.180.207)
Parasal kazang/ (kayip) (31.283.861) (41.030.352)
Kapamys bakiyesi 435.486.152 503.321.383

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin finansal tablo 6zet bilgileri asagidaki gibidir :

31 Mart 2024 31 Aralik 2023

Toplam Toplam Toplam Toplam

Varliklar Yikiimlilikler Varliklar Yikiimlalikler

Mosalarko A.O. 552.663.457 121.316.032 598.003.143 133.778.217
1 Ocak 2024- 1 Ocak 2023-

31 Mart 2024 31 Mart 2023

Net donem Net donem

Hasilat kar1 / zarari Hasilat kar1 / zarari

Mosalarko A.O. 13.655.686 1.321.500 16.417.748 1.616.654
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
Yatirim amagh gayrimenkuller asagidaki gibidir :

Yatirim Amagclh

Gergege Uygun Deger Gayrimenkuller

1 Ocak 2023 tarihi itibartyla 8.602.861.103

[laveler (*) 82.995.618
[laveler (**) 638.238.224
Gergege uygun deger degisikliginden kaynaklanan artig 1.241.783.359
31 Aralik 2023 tarihi itibariyla 10.565.878.304

1 Ocak 2024 tarihi itibariyla
Tlaveler (**)
31 Mart 2024 tarihi itibartyla

10.565.878.304
457.073.000
11.022.951.304

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla yatirim amaclh gayrimenkuller iizerindeki toplam sigorta tutari,
sirastyla, 3.323.727.670 TL ve 3.465.334.451 TL’dir (Dipnot 21).

(*) Hillside Beach Club Tatil Kdyii i¢in yapilan yatirimlardir.
(**) Bodrum Otel i¢in yapilan yatirimlardir.

31 Mart 2024 tarihi itibartyla yatirirm amagh gayrimenkullerin rayi¢ degerleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2024

Gayrimenkul Ad1 Ekspertiz Raporu Tarihi Gergege Uygun Degeri (TL)

Hillside Beach Club Tatil Koyii 29 Aralik 2023 5.891.257.516
Bodrum Otel 29 Aralik 2023 2.890.076.041
Maslak Arsasi 29 Aralik 2023 645.598.978
Eyiip Topgular — Fabrika 29 Aralik 2023 478.664.673
Etiler Alkent Sitesi — Diikkanlar 29 Aralik 2023 405.944.463
Istanbul Karakdy Is Merkezi 29 Aralik 2023 125.189.222
Biiyiikgekmece Alkent 2000 — Diikkanlar 29 Aralik 2023 78.289.289
Ankara Cankaya Is Merkezi 29 Aralik 2023 50.858.122
Toplam 10.565.878.304
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (DEVAMI)

31 Mart 2024 tarihi itibariyla yatirnm amagli gayrimenkullerin rayi¢ deger tespitinde kullanilan degerleme
yontemleri asagidaki gibidir :

Esas Alinan

Gayrimenkul Adi Kullanilan Degerleme Yontemleri Degerleme Yontemi
Hillside Beach Club Tatil Kéyii Gelir Indirgeme, Maliyet Analizi Gelir Indirgeme
Bodrum Otel Maliyet Analizi, Gelir Indirgeme Maliyet Yaklagimi
Maslak Arsasi Emsal Kargilagtirma Emsal Kargilastirma
Eyiip Topgular- Fabrika Maliyet Analizi, Emsal Kargilagtirma Maliyet Analizi
Etiler Alkent Sitesi — Diikkanlar Emsal Kargilastirma, Gelir indirgeme Gelir Indirgeme
Istanbul Karakoy Is Merkezi Emsal Kargilagtirma Emsal Karsilastirma
Biiyiikcekmece Alkent 2000—Diikkanlar Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme Gelir Indirgeme
Ankara Cankaya Is Merkezi Emsal Karsilagtirma, Gelir Indirgeme Emsal Karsilastirma

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yatirim amacli gayrimenkullerin rayi¢ degerleri ve kullanilan degerleme yontemleri
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023

Gayrimenkul Adi Ekspertiz Raporu Tarihi Gergege Uygun Degeri (TL)

Hillside Beach Club Tatil Koyii 29 Aralik 2023 5.891.257.516

Bodrum Otel 29 Aralik 2023 2.890.076.041

Maslak Arsasi 29 Aralik 2023 645.598.978

Eyiip Topgular — Fabrika 29 Aralik 2023 478.664.673

Etiler Alkent Sitesi — Diikkanlar 29 Aralik 2023 405.944.463

Istanbul Karakoy Is Merkezi 29 Aralik 2023 125.189.222

Biiyiikgekmece Alkent 2000 — Diikkanlar 29 Aralik 2023 78.289.289

Ankara Cankaya Is Merkezi 29 Arahk 2023 50.858.122

Toplam 10.565.878.304
Esas Alinan

Gayrimenkul Adi Kullamlan Degerleme Yontemleri Degerleme Yontemi

Hillside Beach Club Tatil Koyii Gelir Indirgeme, Maliyet Analizi Gelir Indirgeme

Bodrum Otel Maliyet Analizi, Gelir Indirgeme Maliyet Yaklagim

Maslak Arsasi Emsal Kargilagtirma Emsal Kargilastirma

Eyiip Topgular- Fabrika Maliyet Analizi, Emsal Kargilagtirma Maliyet Analizi

Etiler Alkent Sitesi — Diikkanlar Emsal Karsilastirma, Gelir Indirgeme Gelir Indirgeme

Istanbul Karakoy Is Merkezi Emsal Kargilagtirma Emsal Karsilastirma

Biiyiikcekmece Alkent 2000—Diikkanlar Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme Gelir Indirgeme

Ankara Cankaya Is Merkezi Emsal Karsilastirma, Gelir Indirgeme Emsal Karsilasgtirma

31 Aralik 2023 tarihi itibartyla Sirket’in yatirim amacl gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Sirket’ten
bagimsiz bir degerleme sirketi olan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. ve TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan belirlenmistir.
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10.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

a) 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda karsiliklarin
detay1 agagidaki gibidir;

31 Mart 2024 31 Aralik 2023

Kidem Tazminati Karsilig1 1.232.168 1.364.313
Izin Kargilig1 2.200.449 872.738
Toplam 3.432.617 2.237.051

b) 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla Sirket’in Stoklar, Yatirim Amach Gayrimenkuller ve
Sabit Kiymetler Hesaplari’nda gosterilen;

Besiktas Ilcesi, Etiler Alkent Sitesi’nde bulunan diikkanlar ile ilgili olarak 14 Ekim 1987 tarih ve 6430 yevmiye
numarast ile Sirket’in olan 1411 ada 1 parsel lehine ve 1408 ada 1 parsel aleyhine merkezi 1sitma tesislerinden

yararlanmak i¢in irtifak hakki tesisi ve bazi kisimlarda 1,5 m genisliginde 1sitma tesislerine ait kanal ge¢irmek i¢in
49 yil stire ile 7,72 TL bedelle irtifak hakki tesisi bulunmaktadir.

Ayrica, ayni parsel ile ilgili olarak 26 Subat 1992 tarih ve 784 yevmiye numarasi ile bu parsel aleyhine projede
belirtilen ihtiya¢ fazlas1 otoparktan faydalanmak {izere 1410 ada ve 1 parsel malikleri lehine sahsi irtifak hakki
bulunmaktadir.

¢)  Sirket’in kendi tiizel kisiligi adina iiciincii sahislara vermis oldugu teminat, rehin ve ipoteklerin (TRI) toplam
tutarlar1 donemler itibartyla asagidaki gibidir:

Sirket Tarafindan Verilen TRI'ler 31 Mart 2024 31 Aralik 2023
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adma Vermis Oldugu TRI'lerin
Toplam Tutar1

3.870.536.611 4.453.579.668

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam - -
Tutar1

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yliriitilmesi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis -
Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutari

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutar1

ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger
Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin - -
Toplam Tutar1

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler
Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar

Toplam 3.870.536.611 4.453.579.668

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 itibariyla diger verilen TRI’lerin Sirket 6zkaynaklarina oran1 % 0 dir.
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10.

11.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (DEVAMI)

d) Sirket’in almis oldugu teminat mektuplarinin ve teminat senetlerinin toplam tutar1 dénemler itibariyla
asagidaki gibidir:

31 Mart 2024 31 Aralik 2023

Alinan teminat senetleri 2.784.465 2.923.997
Alinan teminat mektuplari 464.099.836 514.034.666
Alinan kefaletler 1.872.000.000 2.153.991.029
Toplam 2.338.884.301 2.670.949.692
e) Sirket’in kayitlarinda yer alan vadesi geldigi halde tahsil edemedigi alacaklar ve bu alacaklar i¢in ayrilan

karsilik tutarlart yoktur.

f) 31 Mart 2024 tarihi itibartyla, Sirket aleyhine ac¢ilmig ve nakit ¢ikigina sebebiyet verecek 6nemli bir davasi
bulunmamaktadir. Sirket'in taraf oldugu ve devam eden 2 adet davasi bulunmakta olup hukuki siireclerinde
belirsizlik yoktur, bu nedenle Sirket yonetimi bu davalara iligskin herhangi bir nakit ¢ikigi Sngérmemektedir.
Bu nedenle ilisikteki 6zet bireysel finansal tablolarda dava karsiligi ayrilmamustir.

OZKAYNAKLAR

a) Odenmis Sermaye

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla, Sirket’in kayith sermayesi 150.000.000 TL olup, ¢ikarilmis ve
O6denmis sermayesi 144.900.000 TL dir. Sirket’in sermayesi ihra¢ edilmis ve her biri 1 Kr nominal degerde
14.490.000.000 adet hisseden meydana gelmistir. Sirket’in ortaklik yapisinin detay1 1 no’ lu dipnotta belirtilmistir.

Sirket’in 64.400.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin beheri 1 Kr nominal degerde 8.050.000.000 adet hamiline
yazili C grubu pay karsiligi 80.500.000 TL tutarinda artirilarak 144.900.000 TL’ye tezyidine, artirilan sermayenin
tamaminin 31 Mart 2023 tarihli olagan genel kurul karar1 uyarinca 2022 yili kar payindan kargilanmasina, arttirilan
80.500.000 TL tutarindaki sermayeyi temsilen ihra¢ edilecek, mevcut sermayenin %125'ine isabet eden hamiline
yazili C grubu paylarin pay sahiplerine usuliine uygun sekilde bedelsiz olarak dagitilmasina, karar verilmistir. 27
Nisan 2023 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu' na basvurulmustur. Sermaye artirnmina iliskin ihrag¢ belgesi ve
Sirket Esas Sozlesmesinin 6 ve 7 nci maddelerinin tadil metni hakkinda Sermaye Piyasasi Kurulu’ nun 5 Haziran
2023 tarihli ve E-12233903-340.05.05-38197 sayil1 karar1 ile gerekli izinler alinmis olup, Istanbul Ticaret Sicil
Miidiirliigii tarafindan 14 Haziran 2023 tarihinde tescil edilmistir.

20 Aralik 2023 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan verilen kayitli sermaye
tavan izni 2024 yilinda 5 yillik siireyi dolduracag i¢in siire uzatim izni alinmasina, kayitli sermayesi 150.000.000
TL olan sirketin kayitli sermaye tavaninin 500.000.000 TL’ye ¢ikarilmasina karar verilmistir. 27 Aralik 2023
tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu' na bagvurulmustur. Kayithh sermaye tavami artirimina iligkin Sirket
EsasSozlesmesinin 6 nci maddesinin tadil metni hakkinda, Sermaye Piyasas1 Kurulu’ nun 19 Ocak 2024 tarihli
ve E-12233903-340.08-48339 sayili yazis1 ile gerekli izinler alinmis olup, Ticaret Bakanligi i¢ Ticaret Genel
Midirliigi' niin 5 Subat 2024 tarihli ve E-50035491-431.02-00093642608 sayili yazisi ile onaylandigi
belirtilmistir. 2023 yilina iliskin Olagan Genel Kurul toplantisinda goriisiiliip oy ¢cokluguyla kabul edilmistir.

b)  Sermaye Diizeltmesi Farklar1

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla nominal sermayenin enflasyona gore diizeltiimesinden
kaynaklanan fark 1.183.216.607 TL tutarmdadir.
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11.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

OZKAYNAKLAR (DEVAMI)

c¢) Finansal Varlik Deger Artis Fonu

Alarko Holding A.S.’deki istirak tutari, 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla ger¢ege uygun degerine
yaklastig1 dngoriilen Borsa Istanbul A.S.’de bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi alis fiyati ile degerlenmistir.
Sirket, gergege uygun deger degerlemesinden kaynaklanan artis ya da azalislari finansal tablolarinda Ozkaynaklar
hesabi altinda yer alan “Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya
Giderler” kaleminde takip etmektedir. Buna gore, 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla ger¢ege uygun
deger ile degerlemeden kaynaklanan sirasiyla, 31.200.190 TL deger artis1 ve 60.641.567 TL deger azalis1 “Kar
veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” hesabina
kaydedilmistir (Dipnot 4).

d) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler asagidaki gibidir :

31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Yasal yedekler 89.501.678 89.501.678
Yasal yedekler enflasyon farki 261.010.730 261.010.730
Toplam 350.512.408 350.512.408

Tiirk Ticaret Kanunu (TTK)’na gore yasal yedekler I. Tertip ve II. Tertip olmak iizere asagidaki sekilde
ayrilmaktadir:

a) L Tertip Yedek: Net karin %5'1 6denmis sermayenin %20'sine ulasincaya kadar I. Tertip yedek akge
olarak ayrilir.

b) II Tertip Yedek: Safi kardan I. Tertip yedek akge ve pay sahipleri i¢in sermayenin %S5'i tutarinda kar
payi ayrildiktan sonra, dagitilmasina karar verilen karm %10'u II. Tertip yedek akge olarak ayrilir.

Yasal yedek akceler sermayenin yarisint ge¢gmedikge, miinhasiran zararlarin kapatilmasinda veya islerin iyi
gitmedigi zamanlarda isletmenin idamesine, issizligin Oniline ge¢meye veya sonuglarini hafifletmeye yonelik
Onlemler alinmas1 amaciyla kullanilabilir.

e) Gegmis yillar kar / (zararlar)

Gecmis yillar kar / (zararlart) dagilimi asagidaki gibidir :

31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Olaganiistii yedekler 1.296.008.246 1.296.008.246
Olaganiistii yedekler enflasyon farki 6.098.920.119 6.098.920.119
Gegmis yil karlar 3.168.262.049 1.684.651.608
Toplam 10.563.190.414 9.079.579.973

Sirket’in 14 May1s 2024 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda; 2023 yilina ait finansal tablolarinda
yer alan 1.289.382.689 TL donem karindan; Sermaye Piyasast Mevzuati, Sirket Esas S6zlesmesi ve diger mevzuat
hiikiimleri uyarinca 16.100.000 TL birinci tertip genel kanuni yedek akg¢e ayrilmasina, yil i¢inde yapilan 2.616.661
TL tutarindaki bagislar eklenmis 1.275.899.350 TL net dagitilabilir donem karmin, 152.145.000 TL tutarindaki
kisminin ortaklara kar pay1 olarak dagitilmasina, kar dagitiminin 7.245.000 TL tutarindaki kisminin nakit olarak,
144.900.000 TL tutarindaki kisminin ise sermayeye eklenmek suretiyle bedelsiz pay verilmesi seklinde
gerceklestirilmesine, kalan tutarin olaganiistii yedek akgelere eklenmesine, nakit kar payr dagitimina 3 Haziran
2024 tarihinde baslanmasina karar verilmistir.
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11.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

OZKAYNAKLAR (DEVAMI)
e) Gegmis yillar kar / (zararlari) (devami)

Vergi Usul Kanunu ile 30 Aralik 2023 tarihli ve 32415 (2. Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan ilgili
Teblig’e gore Vergi Usul Kanunu uyarinca hazirlanan 31 Mart 2024 tarihli bilango enflasyon muhasebesi
uygulamasi kapsaminda Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan Uretici Fiyatlar1 Genel Endeksleri (UFE)
kullamlmak suretiyle diizeltilmistir. ilisikteki finansal tablolar ise TMS 29 uyarinca Tiirkiye Istatistik Kurumu
tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyat Endeksleri (TUFE) kullanilmak suretiyle enflasyon diizeltmesine tabi
tutulmus ve nihayetinde cari ve 6nceki raporlama donemine ait tutarlar 31 Mart 2024 tarihindeki satin alma giicii
cinsinden ifade edilmistir. Vergi Usul Kanunu ve TMS 29 enflasyon muhasebesi uygulamasinda farkli endekslerin
kullanilmas1 ve TMS 29 uygulamasinda 6nceki raporlama donemlerine ait tutarlarin da diizeltilerek 31 Mart 2024
satin alma giiciine getirilmesi nedeniyle; “Sermaye Diizeltme Farklar1”, “Paylara iliskin Primler (Iskontolar)”,
“Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Diger Yedekler” kalemlerine iliskin Vergi Usul Kanunu’na gore
hazirlanan bilangoda yer alan tutarlar ile TMS/TFRS uyarinca hazirlanan finansal tablolarda yer alan tutarlar
arasinda farklar olusmustur. S6z konusu farklar TMS/TFRS finansal tablolarinda “Geg¢mis Yillar Karlar1 veya
Zararlar1” kalemine yansitilmis olup, bu farklara ayrintilariyla asagida yer verilmistir:

31 Mart 2024
Geri
Almnan
Sermaye Paylara
Diizeltme Yasal iliskin  Olaganiistii
Farklan Yedekler Yedekler yedekler
TMS/TFRS finansal tablolarma gore 1.183.216.607 261.010.730  99.769.573 6.098.920.119
Vergi usul kanununa gore 1.736.796.457 344.896.131 172.885.287 6.483.365.160
31 Aralik 2023
Geri
Alinan
Sermaye Paylara
Diizeltme Yasal iliskin  Olaganiistii
Farklan Yedekler Yedekler yedekler
TMS/TFRS finansal tablolarina gore 1.183.216.607 261.010.730  99.769.573 6.098.920.119
Vergi usul kanununa gore 1.736.796.457 344.896.131 172.885.287 6.483.365.160

f) Geri alinmis paylar

31 Mart 2024 tarihi itibariyla Sirketin i¢ kaynaklarindan saglanan alimlarin toplami 7.269.840 adet paya isabet
eden 175.242.295 TL olup, “’Geri Alinmis Paylar (-)’’ hesabinda gosterilmistir. Geri alinmig paylarin sirket
sermayesi i¢cindeki oran1 %5,017' dir.

Sirket, geri alman paylarin geri alim bedeli kadar yedek akge ayirarak 6z kaynaklar altinda kardan ayrilan
kisitlanmis yedekler olarak siniflandirmistir.Geri alinmig paylara diisen kar paylari, geri alinmig paylar hesabinda
gosterilmistir.

Sirket, paylarin geri alim iglemi ile ilgili olarak ddenen 175.242.296 TL “Geri Alinmig Paylar (-)” hesabinda
gostermistir.

2019 yilinda 133.721.199 TL geri alinmis paylardan, 6.218.211 TL, 2020 yilinda 8.230.137 TL, 2021 yilinda
8.890.204 TL, 2022 yilinda 11.162.667 TL kar paylar diisiilerek ve 29.757.179 TL geri alim tutar1 eklenerek, 31
Aralik 2023 tarihi itibariyla 9.305.291 TL kar pay: disiilerek ve 11.763.917 TL geri alim tutar1 eklenerek
131.435.785 TL olmustur. (31 Aralik 2023 - 131.435.785 TL)
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12.  HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI
Satig gelirleri asagidaki gibidir :
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2024 31 Mart 2023
Kira gelirleri 28.722.793 28.630.321
Diger 1.766.328 689.918
Toplam 30.489.121 29.320.239
Satiglarin maliyeti asagidaki gibidir :
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2024 31 Mart 2023
Verilen hizmet maliyeti 2.075.705 2.403.103
Toplam 2.075.705 2.403.103
13.  ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER
Esas faaliyetlerden diger gelirler agagidaki gibidir :
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2024 31 Mart 2023
Kambiyo karlar1 121.522.643 32.914.981
Faiz gelirleri 18.692.432 24.628.647
T.C. Cevre ve Orman Bakanlig1 — Arazi Tahsis 2.969.819 3.089.984
Vade farki gelirleri 1.018.419 927.058
Diger menkul kiymet satis karlar 8.490.615 854.705
Gayrimenkullerden elde edilen kira dig1 gelir 146.334 133.096
Reeskont faiz gelirleri 791.250 501.548
Diger 328.753 1.870.167
Toplam 153.960.265 64.920.186
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14. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GIiDERLER

Esas faaliyetlerden diger giderler asagidaki gibidir :

31 Mart 2024

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2024 31 Mart 2023
Kambiyo zararlar 2.848.154 1.370.231
Finansal yatirimlar gergege uygun deger azaligi 1.018.235 -
T.C. Cevre ve Orman Bakanligi-Arazi tahsis 2.969.819 3.089.984
T.C. Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig1 Kira Bedeli 8.546.807 -
Bagis ve yardimlar - 1.860.189
Reeskont faiz giderleri 914.704 852.482
Diger 436.180 2.225
Toplam 16.733.899 7.175.111
15. PAY BASINA KAZANC
Pay basina kazang asagidaki gibi hesaplanmstir :
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2023

Donem kari 3.283.929 (133.512.177)
Raporlama donemi itibartyla agirlikli ortalama adi hisse adedi 144.900.000 144.900.000
(1 TL nominal degerdeki hisseye isabet eden)

Geri alinmis paylar (7.269.840) (7.035.336)
Pay basina kazang 0,0239 (0,9684)

Sirket’in seyreltilmis hisse senedi bulunmamaktadir. Ayrica, Tiirkiye’de, sirketler, mevcut hissedarlara birikmis
karlardan hisseleri oraninda hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler”) sermayelerini arttirabilir. Hisse basina kazang
hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihract ¢ikarilmig hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse basina kazang
hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye doniik
olarak uygulamak suretiyle elde edilir. Hisse bagina esas ve nispi kazang arasinda higbir donem i¢in herhangi bir
fark bulunmamaktadir.
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ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

a) Iliskili taraflardan alacaklar / bor¢lar asagidaki gibidir :

31 Mart 2024
Alacaklar Borglar
iliskili taraflarla olan bakiyeler Kisa Vadeli Ticari Kisa Vadeli Ticari
Attag Alarko Turistik Tesisler A.S. 44.975.583 5.160.460
Eksi: Ertelenmis Gelirler (914.704) -
Alarko Holding A.S. - 703.803
Alsim Alarko San. Tes. ve Tic A.S. - 326.285
Alarko Carrier San. ve Tic. A.S. 372.096
Toplam (Dipnot 6) 44.432.975 6.190.548
31 Aralik 2023
) Alacaklar Borglar
Iligkili taraflarla olan bakiyeler Kisa Vadeli Ticari Kisa Vadeli Ticari
Attag Alarko Turistik Tesisler A.S. 340.357.776 6.145.118
Eksi: Ertelenmis Gelirler (791.250) -
Alarko Holding A.S. - 728.292
Alsim Alarko San. Tes. ve Tic A.S. - 222.079
Alarko Carrier San. ve Tic. A.S. 276.153 -
Toplam (Dipnot 6) 339.842.679 7.095.489
b) iliskili taraflarla yapilan alislar ve satiglar asagidaki gibidir :
[liskili taraflarla olan islemlerin sirket bazinda detay1 asagidaki gibidir :
1 Ocak — 31 Mart 2024
iliskili taraflarla olan islemler Mal alislart Hizmet aliglart Diger aliglar Diger satiglar
Attas Alarko Turistik Tes. A.S. - 9.851.363 4.684.742 23.959.690
Alarko Carrier San. ve Tic. A.S. - - - 964.342
Alarko Holding A.S. - 693.545 836.162 -
Alsim Alarko San. Tes. ve Tic. A.S. - 786.337 - -
Toplam - 11.331.245 5.520.904 24.924.032
1 Ocak — 31 Mart 2023
iliskili taraflarla olan islemler Mal alislari Hizmet aliglari Diger alisglar Diger satiglar
Attas Alarko Turistik Tes. A.S. - 11.022.285 807.666 23.758.291
Alarko Carrier San. ve Tic. A.S. - 3.055 - 1.037.244
Alarko Holding A.S. 7.520 379.532 816.210 -
Alsim Alarko San. Tes. ve Tic. A.S. - 600.883 - -
Toplam 7.520 12.005.755 1.623.876 24.795.535

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla iliskili taraflardan kaynaklanan siipheli alacaklar
bulunmamaktadir.

31 Mart 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla iist diizey yoneticilere saglanan iicret ve benzeri menfaatlerin briit toplamu,
sirastyla 2.776.978 TL ve 2.270.982 TL’dir.
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal araclar ve finansal risk yonetimi

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlar1 ile faiz oranlarindaki
degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in toptan risk yonetim programi, mali
piyasalarin ongoriillemezligine odaklanmakta olup, Sirket’in mali performansi iizerindeki potansiyel olumsuz
etkilerin en aza indirgenmesini amaglamaktadir.

Risk yonetimi, asagidaki politikalar ¢ergevesinde uygulanmaktadir:

Kur Riski

Kur riski herhangi bir finansal enstriimanin degerinin doviz kurundaki degisiklige bagli olarak degismesinden
dogan risktir. Sirket yabanc1 para bazli borg¢ ve alacaklarindan dolay: kur riski ile karsilasabilir. Sirket s6z konusu
riski siirekli takip etmektedir ve buna gore pozisyon almaktadir. S6z konusu riski olusturan temel yabanci para
birimleri ABD Dolar1’dr.

Sirket’in 31 Mart 2024 tarihi itibariyla net doviz pozisyonu 1.122.541.829 TL’dir (31 Aralik 2023 — 1.435.446.580
TL). Kurlarda yasanacak %10’luk bir artig Sirket’in karmi 112.254.183 TL artirirken, %10°’luk bir azalis ise
112.254.183 TL azaltacaktir.

Yabanci1 para pozisyonu

Toplam bazda;
31 Mart 2024 31 Aralik 2023
A. Doviz cinsinden varliklar 1.127.840.326 1.441.005.575
B. Doviz cinsinden yiikiimliiliikler 5.298.497 5.558.995
Net doviz pozisyonu (A-B) 1.122.541.829 1.435.446.580
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiIGi VE DUZEYi (DEVAMI)

Kur Riski (devami)

Yabanci para pozisyonu (devami)

Déviz bazinda ayrintily;

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yikiimlilikler

16a. Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER
19. Net yabanci para varlik yiikiimliiliikk pozisyonu (9-18)

20. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliilik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

31 Mart 2024

TL Karsihg1
(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolar1

20.726.345 641.973
1.107.113.981 34.291.475

1.127.840.326  34.933.448

1.127.840.326  34.933.448

5.298.497 163.819
5.298.497 163.819
5.298.497 163.819

1.122.541.829  34.769.629

1.122.541.829  34.769.629
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiIGi VE DUZEYi (DEVAMI)

Kur Riski (devami)

Yabanci para pozisyonu (devami)

Déviz bazinda ayrintily;

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yikiimlilikler

16a. Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER
19. Net yabanci para varlik yiikiimliiliikk pozisyonu (9-18)

20. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliilik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

31 Arahik 2023

TL Karsihg1
(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolar1

274.493.489 8.103.689
1.166.512.086  34.438.161

1.441.005.575  42.541.850

1.441.005.575  42.541.850

5.558.995 163.819
5.558.995 163.819
5.558.995 163.819

1.435.446.580  42.378.031

1.435.446.580  42.378.031
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiIGi VE DUZEYi (DEVAMI)

Kur Riski (devami)

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla doviz pozisyonu duyarlilik analizi agagidaki gibidir :

31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Kar / (Zarar) Kar / (Zarar)
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degismesi halinde
1 - ABD Dolar1 net varlik / yuktimlilagi 112.254.183  (112.254.183)  143.544.658  (143.544.658)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolar1 net etki (1 +2) 112.254.183  (112.254.183)  143.544.658  (143.544.658)
TOPLAM 112.254.183 (112.254.183) 143.544.658 (143.544.658)

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI)

Finansal Araclar

Finansal araglar, finansal varlik ve finansal yiikiimliiliikkleri kapsamaktadir. Finansal araglar, Sirket’in finansal tablolari
tizerinde likidite riski, kredi riski ve piyasa riski yaratabilecek, etkileyecek ve azaltabilecek niteliktedir. Tiim finansal
varliklar, deger diisiikliigi riskine kars1 incelenir.

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen islemlerde, bir
varligin karsilifinda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin kargilanabilecegi degerdir.

Sirket, finansal enstriimanlarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege uygun
degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Sirket’in
cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Gergege uygun degerlerin tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin gergege uygun degerlerinin
tahmini igin asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmustir.

Finansal Varliklar
Donem sonu kurlariyla ¢evrilen déviz cinsinden olan bakiyelerin gergege uygun degerlerinin, kayitli degerlerine yakin
oldugu ongoriilmektedir. Nakit ve nakit benzeri degerler dahil olmak iizere maliyet degerinden gosterilen finansal

varliklarm kayitli degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle gercege uygun degerlerine esit oldugu 6ngoriilmektedir.

Ticari alacaklarin kayith degerlerinin, ilgili deger diisiikliik karsiliklariyla beraber gercege uygun degeri yansittigi
ongorilmektedir.

Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlarin gergege uygun degerleri etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet

bedellerinden varsa deger diisiikliigli tutar1 disiilerek hesaplanir. Alim satim amagli yatirimlarin gercege uygun
degerleri direkt ya da endirekt piyasada gozlenebilen fiyati ile hesaplanir.
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FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI) (DEVAMI)

Finansal Varliklar (devami)

Aktif piyasalarda islem goren satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degerleri bilango tarihindeki bekleyen
giincel emirler arasindaki en iyi alig fiyatidir. Aktif piyasalarda islem gérmeyen satilmaya hazir finansal varliklarin
gercege uygun degerleri gilivenilir bir sekilde tespit edilebilenler gercege uygun degerleriyle gosterilmistir, tespit
edilemeyenler ise diizeltilmis maliyet degerleri olarak alinmistir.

Finansal Yiikiimliliikler

Kredi s6zlesmeleri itfa edilmis maliyetinden 6l¢iilmiistiir.

Ticari borglar gergege uygun degerleri iizerinden gosterilmistir.

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri agsagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve ylikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasada islem goren
borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan baska direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmistir.

Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada gdzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Gergege uygun degerleriyle gosterilen varlik ve yiikiimliiliiklerin seviye siniflamalari agagidaki gibidir:

Raporlama tarihi itibariyla
gercege uygun deger seviyesi

1. Seviye 2.Seviye 3.Seviye
31 Mart 2024 TL TL TL
Finansal Varhklar
Hisse senetleri (halka agik olan) 154.625.436 154.625.436 - -
Finansal yatirimlar (Eurobond) 559.964.127 - 559.964.127 -

Raporlama tarihi itibartyla
gercege uygun deder seviyesi

1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye
31 Aralik 2023 TL TL TL
Finansal Varhklar
Hisse senetleri (halka agik olan) 123.425.246  123.425.246 - -
Finansal yatirimlar (Eurobond) 597.367.708 - 597.367.708 -
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BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in ana faaliyet konusu, SPK’nin gayrimenkul yatirim ortakliklarna iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve
konularla istigal etmektir. Bu kapsamda Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araglarina
yatirim yapmak gibi konularda istigal etmektedir. Sirket’in faaliyetlerini etkileyen mevzuatin ayni olmasi, faaliyetlere
iligskin karar almaya yetkili mercii tarafindan diizenli olarak gozden gecirilen ayri1 finansal bilgilerin mevcut olmamast
sebebiyle ekli finansal tablolarda TFRS 8 kapsaminda boliimlere gore raporlama yapilmamustir.

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket’in 14 Mayis 2024 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda; 2023 yilina ait finansal tablolarinda yer
alan 1.289.382.689 TL donem karindan; Sermaye Piyasast Mevzuati, Sirket Esas Sozlesmesi ve diger mevzuat
hiikiimleri uyarinca 16.100.000 TL birinci tertip genel kanuni yedek akge ayrilmasina, yil iginde yapilan 2.616.661 TL
tutarindaki bagiglar eklenmis 1.275.899.350 TL net dagitilabilir donem karinin, 152.145.000 TL tutarindaki kisminin
ortaklara kar pay1 olarak dagitilmasina, kar dagitiminin 7.245.000 TL tutarindaki kisminin nakit olarak, 144.900.000
TL tutarindaki kisminin ise sermayeye eklenmek suretiyle bedelsiz pay verilmesi seklinde gerceklestirilmesine, kalan
tutarin olaganiistii yedek akgelere eklenmesine, nakit kar payr dagitimina 3 Haziran 2024 tarihinde baslanmasina karar
verilmistir.

OZET FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YADA FiINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILiR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN
DiGER HUSUSLAR

Aktif degerlerin toplam sigorta tutarlar1 donemler itibartyla asagidaki gibidir :

31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Yatirim Amach Gayrimenkuller (Dipnot 9) 3.323.727.670 3.465.334.451
Maddi Duran Varliklar 803.228 842.718
Toplam 3.324.530.898 3.466.177.169
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31 MART 2024 ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

EK DiPNOTLAR: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU
31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii agagidaki gibidir:

Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Tlgili Cari Dénem | Onceki Dénem
Hesap Kalemleri Diizenleme (TL) (TL)

31 Mart 2024 | 31 Arahk 2023

A | Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Md. 24/(b) 1.265.172.209 1.467.530.620

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu

B | Katilma Paylar1 ve sermayesine %100 oraninda istirak Md. 24/(a)
ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi
kapsamindaki sirketler 11.084.426.230 10.627.353.230
C | Istirakler Md. 24/(b) 435.520.481 469.021.424
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23/(f) - -
Diger Varhklar 333.532.305 658.445.798
D | Toplam Varhiklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 13.118.651.225 13.222.351.072
E | Finansal Borglar Md. 31 641.944.744 738.649.004
F | Diger Finansal Yiikiimliilikler Md. 31 - -
G | Finansal Kiralama Borglari Md. 31 - -
H | {liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md. 23/(f) - -
I | Ozkaynaklar Md. 31 12.412.081.103 12.380.998.526
Diger Kaynaklar 64.625.378 102.703.542
D | Toplam Kaynaklar (Pasif Toplam) Md. 3/(p) 13.118.651.225 | 13.222.351.072
Konsolide Olmayan / Bireysel Diger Finansal Tigili Cari Dénem | Onceki Dénem
Bilgiler Diizenleme (TL) (TL)

31 Mart 2024 | 31 Arahk 2023

Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul

Al Odemeleri I¢in Tutulan Kismi Md. 24/(b) - -
Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari -
A2 | Katilma Hesabi1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Md. 24/(b)
Hesabi 547.679.430 798.198
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md. 24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule dayali Projeler,
Bl Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/(d) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) 707.073.904 707.073.904
C1 | Yabana Istirakler Md. 24/(d) 435.486.152 468.987.095
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) 34.329 34.329
J | Gayrinakdi Krediler Md. 31 3.870.536.611 4.453.579.668
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait
K Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md. 22/(¢) i, i,
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md. 22/(1)
Yatirimlarinin Toplami 154.625.436 123.425.246

31



22,

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

EK DiPNOTLAR: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (DEVAMI)

Cari Donem Onceki Dénem Asgari /
Portfoy Simirlamalari . Tlgiti 31 Mart 2024 |31 Aralk 2023 | Azami Oram
Diizenleme
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga Md. 22/(c) % 0,00 % 0,00 <% 10

ait olmayan ipotekli arsalarmn ipotek bedelleri
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul

2 | Yatirim Fonu Katilma Paylar1 ve sermayesine Md. 24/(a),(b) % 84,49 % 80,37 >% 51
%100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin
birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler

3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araglar {le Istirakler Md. 24/(b) % 12,96 % 14,65 <% 49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali

4 | Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar, istirakler, Md. 24/(d) % 3,32 % 3,55 <%49
Sermaye Piyasast Araglart

5 | Atil Tutulan Arsa/ Araziler Md. 24/(c) % 5,39 % 5,35 <% 20

6 |Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1 (a) % 0,00 % 0,00 <%10

7 | Borglanma Sinir1 Md. 31 % 36,36 % 41,94 <% 500
Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel

8 | Cari - Katilma Hesabi1 ve TL Cinsinden Vadeli Md. 24/(b) % 4,17 % 0,01 <% 10

Mevduat / Katilma Hesab1

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye piyasasi
Araglar1 Yatirimlarinin Toplami

Md. 22/(1) % 1,18 % 0,93 <% 10

28.05.2013 tarihli Resmi Gazete’ de yayimlanarak yiiriirliige giren Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: III, No: 48.1
sayili Teblig ile, “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” nin 24 iincii maddesinin (c) bendi
“Portfoyde bulunan ve alimindan itibaren bes yil gecmesine ragmen iizerinde proje gelistirilmesine yonelik herhangi
bir tasarrufta bulunulmayan arsa ve arazilerin orani aktif toplaminin %20’sini asamaz” seklinde yer almaktadir. 31 Mart
2024 tarihli bireysel finansal tablolarina gore, s6z konusu arsalarin aktif toplamina orant %5,39 olup Tebligde belirtilen
sinirlar igindedir.

Aym Tebligle, Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi” nin 24 {incii
maddesinin (a) bendi “Gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali haklara ve gayrimenkule dayali projelere aktif
toplaminin en az %51°1 oraninda yatirim yapmak zorundadirlar.” seklinde yer almaktadir. 31 Mart 2024 tarihli bireysel
finansal tablolarina gore %84,49 olup Tebligde belirtilen sinirlar igindedir.

Ayrica bu Tebligle, Seri: III, No: 48.1 sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina liskin Esaslar Tebligi” nin 24 iincii
maddesinin (b) bendi “Bu Tebligin 22 nci maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde yazili varliklar ile 28. maddesinde
belirtilen istiraklerin tamamina en fazla aktif toplaminin %49’u oraninda yatirim yapabilirler.” seklinde yer almaktadir.
31 Mart 2024 tarihli bireysel finansal tablolarma gore %12,96 olup Tebligde belirtilen sinirlar igindedir.

Tebligin 24 iincii maddesinin (b) bendinde, “...Tiirk Liras1 veya yabanci para cinsinden vadesiz ve vadeli mevduata ise
en fazla aktif toplaminin %10’ u oraninda yatirim yapabilirler.” hiikmii yer almaktadir. 31 Mart 2024 tarihli bireysel
finansal tablolara gore, bu oran %4,17 olup Tebligde belirtilen sinirlar i¢indedir.

Bor¢lanma siniri, isletmeci sirkete istirak oranlari, yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule

dayal1 haklar, istirakler, sermaye piyasasi araglar1 ve tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlar
portfoy sinirlamalarina uygundur. Diger portfoy sinirlama konular1 bulunmamaktadir.
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