ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI’NIN
14.05.2024 TARIHINDE YAPILAN
OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin 2023 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantisi
14.05.2024 tarihinde, saat 15.00’te, sirket merkez adresi olan Muallim Naci Cad. No.69 Ortakoy/Istanbul
adresinde, T.C. Istanbul Valiligi Ticaret 1l Mudirligi’niin 10.05.2024 tarih ve 96680232 sayili
yazilariyla gérevlendirilen Bakanlik Temsilcisi SEDA CAYCI AKKALE nin gézetiminde yapilmistir.

Toplantiya ait ¢agri kanun ve esas sozlesmede Sngorildtigti gibi gindemi de ihtiva edecek sekilde,
Tturkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nin 19.04.2024 tarih ve 11066 sayil niishasinda ve sirket merkezinin
bulundufu yerde miintesir Yenigiin gazetesinin 19.04.2024 tarih 14238 sayili niishasinda, Sirketin
internet sitesi, Kamuyu Aydinlatma Platformu ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S.'nin Elektronik Genel
Kurul Sistemi'nde (e-GKS) ilan edilmek suretiyle siiresi iginde yapilmstir.

Hazir bulunanlar listesinin tetkikinde, sirket paylarinin 144.900.000,-TL toplam itibari degerinin; toplam
itibari degeri 74.978.953,42 TL olan 7.497.895.342 payin temsilen, toplam itibari degeri 1.808.038,69 TL
olan 180.803.869 payin asaleten olmak iizere toplantida temsil edildigi ve bdylece gerek kanun ve
gerekse esas sézlesmede ongoriilen asgari toplantt nisabinin mevcut oldugunun anlasilmasi {izerine
toplanti Yonetim Kurulu Bagkani MEHMET AHKEMOGLU tarafindan, Yénetim Kurulu Uyeleri
HARUN HANNE MORENO, BEDRIYE BANU KOKER ile NESLIHAN TONBUL ve Denetgi
Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.’yi temsilen MERVE
MORAY’in toplantida hazir bulundugu belirtilerek fiziki ve elektronik ortamda aym anda agilarak
glindemin goriistilmesine gegilmistir.

1. Sayg! durusunda bulunuldu.

2. Toplant: Baskanligimna MEHMET AHKEMOGLU’nun segilmesine oybirligi ile karar verildi.
Toplanti Bagkam; Oy Toplama Memurlugu’'na ZUMRUT DILEK ELMAS’:, Tutanak
Yazmanligi'na SERHAN BEKIR BEK’i ve Elektronik Genel Kurul Sistemini kullanmak {izere
sertifika sahibi olan Sirket ¢alisani FATMA ACAR’1 gorevlendirmistir.

Tevdi eden temsilcilerinin 747.355,-TL itibari degerli paylart temsil ettikleri toplant: bagkan
tarafindan Genel Kurul’a agiklanmistir.

Giindem maddeleri Genel Kurul’a okunmus ve giindem maddelerinin sirasinin degistirilmesi ile
ilgili bir Sneri olmadigl igin giindem maddelerinin gbriisiilmesine ilan edildigi sirada devam
edilmistir.

3. Genel Kurul tutanaklarinin imzalanmast igin Toplant: Baskanligi’na yetki verilmesine oybirligiyle
karar verildi.

4. HAMI OZGELIK CATALOGLU nun vefat: {izerine bosalan Yonetim Kurulu Uyeligi’ne Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 363. maddesi uyarinca segilmis bulunan NESLTHAN TONBUL un asaletinin
tasdiki oybirligiyle kabul edildi.

5. Yénetim Kurulu Yillik Faaliyet Raporu, Yonetim Kurulu iiyeleri tarafindan, Denet¢i Raporu ise
Denet¢i Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.’yi temsilen
MERVE MORAY tarafindan okundu, Bagimsiz Denetleme Kurulusu raporunun da okunmasindan
sonra miizakereye agildi. Fiziki ortamda hissedarlarimizdan Kamer Kilek, séz alarak; Attas
Alarko’nun Fethiye Hillside Beach Club Tatil Koyii isletmesinden briit ne kadar kar ettigini, Attas
Alarko ile kira diizenlemesi yapilip yapilmayacagini, Fethiye Hillside Beach Club Tatil Koyt
isletmesinden ne kadar kira beklentisi oldugunu sordu. Yonetim Kurulu Baskan Vekili Harun
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Hanne Moreno, kiralama hususunda bilgi verdi, faaliyet raporunda detaylart agiklandigy iizere kira
gelirinin Attag Alarko’dan tahsil edildigini, Bodrum’daki isletmede de Fethiye’deki proje ile benzer
degerlendirme ve g¢alismalarin yapilabilecegi hususunda bilgi verdi. Yénetim Kurulu Baskani
Mehmet Ahkemoglu, 2023 yilt i¢in yapilan degerlemelerine gore kira gelirinin rayiglerin altinda
olmadigini agikladi.

Fiziki ortamda hissedarlarimizdan Necmi Artar, s6z alarak kira getirisinin diisiik oldugunu belirtti.

2023 yil1 Finansal Durum Tablosu ve Kapsamli Gelir Tablosu okundu. Mtizakereye agildi. S6z alan
olmadi. Yapilan oylama sonucunda 2023 yili Finansal Durum Tablosu ve Kapsamli Gelir Tablosu
oybirligi ile kabul ve tasdik edildi. Fiziki ortamda hissedarlarimizdan Kamer Kiilek, pesin 6denmis
giderlere iliskin olarak ayrilan avans karsthgimin neden yiiksek oldugunu ve neleri kapsadigini,
2024 yilinda bu tutarin hangi seviyede olmasinin 6ngériildiigiinii sordu. Hissedarin sorulari tizerine
Yonetim Kurulu Bagkam Mehmet Ahkemoglu, verilen avanslarin Bodrum yatirimi ile ilgili oldugu
hususunda bilgi verdi. Yo6netim Kurulu Bagkan Vekili Harun Hanne Moreno, yapilacak
harcamalarin yaklasik %10-151 arasinda bir avans verilebilecegini soyledi.

2023 yili faaliyetlerinden dolayr Yénetim Kurulu iiyeleri, yapilan oylama sonucunda hissedarlarin
oybirligiyle ayr1 ayri ibra edildiler. Yonetim Kurulu iiyeleri kendi ibralarinda oy kullanmadilar.

2023 yilinda ¢esitli demek ve vakiflara yapilmis olan bagislarin tutarinin 2.616.661,-TL oldugu
Yo6netim Kurulu tarafindan agiklandi.

Toplanti: Bagkan: giindemin bu maddesinin bilgi amagh oldugunu ve oylanmayacagim bildirdi.

2024 yilinda yapilacak bagislarin sinir konusu miizakereye agildi. S6z alan olmadi. Verilen yazili
onerge dogrultusunda, 10.000.000,-TL olmasina 747.355,-TL red oyuna karsilik 76.039.637,112
TL kabul oyu ile oygoklugu ile karar verildi.

Sirketimizin 3. kisiler lehine vermis oldugu teminat, rehin, ipotek ve kefaletler hakkinda Yonetim
Kurulu tarafindan bilgi verildi. Toplant: Bagkam giindemin bu maddesinin bilgi amagli oldugunu
ve oylanmayacagin: bildirdi.

Sirket Esas Sozlesmesinin (6) nct maddesinin tadiline iliskin Sermaye Piyasas: Kurulu’nun
19.01.2024 tarih, E-12233903-340.08-48339 sayil1 izin yazisi ve T.C. Ticaret Bakanlig1 I¢ Ticaret
Genel Miidirliagii’niin 05.02.2024 tarih, E-50035491-431.02-00093642608 sayili izin yazilari ve
izin yazilan eki esas sozlesme tadil metninde yer alan maddenin eski ve yeni sekilleri verilen
onerge dogrultusunda 747.355,-TL red oyuna karstlik 76.039.637,112 TL kabul oyu ile oygoklugu
ile okundu sayilarak,

Yapilan miizakere ve oylama sonucunda sirket esas sdzlesmesinin (6) nci maddesinin aynen
Sermaye Piyasast Kurulu’nun ve T.C. Ticaret Bakanligi I¢ Ticaret Genel Miidiirliigii’niin yukarida
belirtilen izin yazilari eki olan ve isbu toplant: tutanagina ekli tadil metninde yazili oldugu sekilde
tadiline ve bu kapsamda yeni seklinin kabuliine 747.355,-TL red oyuna karsilik 76.039.637,112 TL
kabul oyu ile oygoklugu ile karar verildi. (Ek-1)

Kér dagitimu ile ilgili Yénetim Kurulunun teklifi okundu. Yénetim Kurulu faaliyet raporunda
onerildigi tizere ve verilen 6nerge dogrultusunda;

e Sirketimizin 2023 yilina ait finansal tablolarinda yer alan dénem kar1 1.289.382.689 TL olup
Sermaye Piyasasi Mevzuati, Sirket Esas Sozlesmesi ve diger mevzuat hiikiimleri uyarinca
16.100.000 TL birinci tertip genel kanuni yedek akge ayrilmasina,

e Yil iginde yapilan 2.616.661 TL tutarindaki bagislar eklenmis 1.275.899.350 TL net
dagtilabilir donem karinin, 152.145.000 TL tutarindaki kismmnim ortaklara kar payi olarak
dagitilmasina,
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e Kar dagitiminim 7.245.000 TL tutarindaki kisminin nakit olarak, 144.900.000 TL tutarindaki
kisminin  ise sermayeye eklenmek suretiyle bedelsiz pay wverilmesi seklinde
gerceklestirilmesine,

e Kalan tutarin olaganiistii yedek akgelere eklenmesine,
e Nakit kdr pay! dagitimina 03 Haziran 2024 tarihinde baslanmasina,

oybirligiyle karar verildi.

Yonetim Kurulu tye segimi, stiresi ve tcretleri ile ilgili onerge verildi. Verilen oOnerge
dogrultusunda; Sirketimizin meveut Yonetim Kurulu iiyelerinin gérevlerinin iptaline, Yonetim
Kurulu tiyeliklerine; MEHMET AHKEMOGLU, HARUN HANNE MORENO, UMIT NURi
YILDIZ, ALPASLAN SERPEN ve bagimsiz iiye olarak BEDRIYE BANU KOKER,
NESLIHAN TONBUL ve NERGIS AYVAZ BUMEDIAN’in 3 yil siire ile gérev yapmak tizere
secilmelerine, Yonetim Kurulu iiyelerinden, bagimsiz iiyeler BEDRIYE BANU KOKER,
NESLIHAN TONBUL ve NERGIS AYVAZ BUMEDiAN’a aylik briit 35.000,-TL iicret
verilmesine, diger Yonetim Kurulu iyelerine ticret verilmemesine 576.685 TL’lik red oyuna
karsilik 76.210.307,112 TL’lik kabul oyu ile oygoklugu ile karar verilmistir.

SPK’nin 20.03.2024 tarihli yazisi ile BEDRIYE BANU KOKER, NESLIHAN TONBUL ve NERGIS

AYVAZ BUMEDIAN hakkinda olumsuz gériis bildirilmedigi bilgisi iletildi.

Pay geri alim programi ve program kapsaminda gergeklestirilen alimlar hakkinda Yonetim Kurulu
tarafindan bilgi verildi. Toplanti Bagkan: giindemin bu maddesinin bilgi amagli oldugunu ve
oylanmayacagiru bildirdi.

Yonetim Kurulu tiyelerine, Tiirk Ticaret Kanununun 395 ve 396 nci maddelerinde amilan yetkilerin
taninmasina oybirligiyle karar verildi.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun [I-17.1 Sayili Tebliginin ekindeki “Kurumsal Yénetim Ilkeleri”nin
(1.3.6) maddesinde belirtilen ydnetim kontroliinii elinde bulunduran pay sahiplerinin, yénetim
kurulu tiyelerinin, idari sorumlulugu bulunan yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar
kan ve sihri hisimlarinin, bu tebligdeki islemleri yapmadiklari hususunda bilgi verildi.

Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi mevzuatina gére 2024 yili hesap ve islemlerinin
denetimi i¢in Yonetim Kurulu’'nca belirlenmis bulunan bagimsiz denetleme kurulusu Istanbul
Ticaret Sicil Mudiirliigiinde 479920-0 Ticaret Sicil No ile kayitli Giiney Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.’nin se¢iminin onaylanmasina, 747.355,-TL’lik red
oyuna karsilik 76.039.637,112 TL’lik kabul oyu ile oygoklugu ile karar verildi.

Dilek ve dneriler soruldu.

- Fiziki ortamda hissedarlarimizdan Kamer Kiilek, geri alinan paylar hakkinda bilgi istedi. Bodrum
projesi sona ermeye yakinken, sirketin ¢esitli varliklari varken neden pay geri alim programinin
kullanilmadigini sordu.

Yonetim Kurulu Bagkant Mehmet Ahkemoglu, sirket yiiksel bedelli kredi kullanmak
istememektedir, ancak pay geri alim programi degerlendirilmektedir seklinde cevap verdi.

- Aym hissedarimiz, 2021 yilindan itibaren kira gelirlerinde diisiis oldugunu belirterek kira
gelirlerinde bir diizenleme diistintilip diisiiniiimedigini sordu.

Yonetim Kurulu Bagkani Mehmet Ahkemoglu, gayrimenkul degerleme sirketlerinin yapmakta
oldugu degerlemelere bagli olarak getiri oranlarinda degisimler olabilecegini belirtti, kira
gelirlerinin ydnetim tarafindan siirekli olarak degerlendirildigini ifade etti.



- Aym hissedarimiz, Bodrum Hillside Projesi igin kira degerleme raporu dikkate alinarak rayic
degerinin altinda bir kiralama s6z konusu olabilir mi seklindeki sorusunu ysneltti.

Yonetim Kurulu Bagkant Mehmet Ahkemoglu hissedarimizin sorusuna cevaben, Bodrum
projesinin tamamlanmasi igin ¢alismalara biyik bir hizla devam edildigini, kira getirileri
kapsaminda rayi¢ degerinin altina diisiilmemesine dikkat edildigini, Bodrum projesine iliskin kira
getirilerinin  belirlenmesi hususunda caligtldigim, maliyetlerin netlesmesinin beklendigini
acikladi.

- Ayni hissedarimiz, 2030 yihina kadar portfoye kag otel eklenmesinin diistiniildtigiinii sordu.

Yénetim Kurulu Bagkant Mehmet Ahkemoglu, Sirketimizin turizm alaninda biiytimeyi istedigini,
¢alismalarimizin devam ettigini belirtti.

- Ayni hissedarimiz, analistler tarafindan Sirketimize neden yer verilmedigini sordu. Sirketimizin
¢ok kiymetli oldugunu belirterek, Sirketimizin bazi arastirmalar kapsamina girmesini rica etti.

Yonetim Kurulu Bagkant Mehmet Ahkemoglu, bu konudaki gabalarimizi arttiracagimizi ifade
etti.

Giindemde goriisiilecek baskaca konu kalmadigindan toplantinin bittigi Toplanti Baskari tarafindan
bildirilmekle isbu tutanak toplanti mahallinde tanzim edilerek 3 numarali karar uyarinca imzalanmis ve
toplant evraklarinin gerekli niishalari Bakanlik Temsilcisine geri kalanlari ise Yonetim Kurulu Baskan
MEHMET AHKEMOGLU’na tutanakla teslim edilmistir.

BAKANLIK TEMSILCISI TOPLANTI BASKANI
SEDA CAYCI AKKALE MEHMET AHKEMOGLU
OY TOPLAMA MEMURU TUTANAK YAZMANI

ZUMRUT DILEK ELMAS SERHAN BEKIR BEK



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
ESAS SOZLESMESI TADIL METNIDIR

ESKI SEKIL

MADDE 6 - SERMAYE

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine
gore kayitli sermaye sistemini kabul etmis ve
Sermaye Piyasasi Kurulunun 30.5.1996 tarih ve
744 sayil1 izni ile bu sisteme gegmistir.

Sirketin  kayith  sermayesi  150.000.000,-
(Yiizellimilyon) TL olup herbiri 1(Bir) Kr itibari
degerde 15.000.000.000 paya béliinmiistiir.
Sirketin ¢ikarlmig sermayesi tamam ddenmis
144.900.000,- (YizkirkdSrtmilyondokuzyiizbin)
TL dir.

144.900.000,-TL’lik ¢ikarilmisg sermaye
beherinin nominal degeri 1(Bir) Kr itibari
degerde 14.490.000.000 paya bolinmiistiir.
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan verilen
kayith sermaye tavan izni, 2020/2024 yillan (5
yil) i¢in gegerlidir. 2024 yili sonunda izin verilen
kayith sermaye tavanina ulagilamamis olsa dahi,
2024 yilmdan sonra Yonetim Kurulu’nun
sermaye artirim karari alabilmesi igin; daha énce
izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutar1 igin
Sermaye Piyasast Kurulu’'ndan izin almak
suretiyle Genel kuruldan yeni-bir siire i¢in yetki
almast  zorunludur.  Sézkonusu  yetkinin
alinmamasi durumunda, Sirket Yénetim Kurulu
Karar ile sermaye artirimi yapamaz.

Yonetim kurulu, 2020/2024 yillar1 arasinda
Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat
hikkiimlerine uygun olatak gerek gordiigii
zamanlarda kayith sermaye tavanina kadar
¢ikarilmig sermayeyi artirmaya yetkilidir.
Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme
esaslar1 ¢ergevesinde kayden izlenir.

Cikarilmis  sermayenin  235.000,-TL’st ayni,
1.000.000,-TL’s1 emisyon priminden, 500.000,-
TL’s1 1998 yili kar paymdan, 519.000,-TL’s1
hisse senetleri ihra¢ primleri fonundan, 106.000,-
TL’s1 maddi duran varliklar yeniden degerleme
deger artis fonundan, 65.000,-TL’s1 birlesme
nedeniyle Konut Insaat ve Ticaret A.S.’nin
Ozvarligindan, 375.000,-TL’st 2000 yili kar
payindan, 1.925.100,-TL’st 2005 yili kar
paymndan, 5.160.694,-TL’s1 2008 yili kar
paymndan 53.749.206,-TL sermaye diizeltme
farklarindan sermayeye ilave edilerek, 765.000,-
TL’s1 da nakden ve 80.500.000,-TL’si 2022 yil1
kar payindan karsilanmustir.

Fondan ve kar ar paymndan kargilanan kisim girket

YENI SEKIL
MADDE 6 - SERMAYE

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine
gére kayitli sermaye sistemini kabul etmis ve
Sermaye Piyasast Kurulunun 30.5.1996 tarih ve
744 sayili izni ile bu sisteme geemistir.

Sirketin  kayith  sermayesi  500.000.000,-
(Besyiizmilyon) TL olup herbiri 1(Bir) Kr itibari
degerde 50.000.000.000 paya bolinmiistiir.
Sirketin ¢ikarilmis sermayesi tamami Sdenmis
144.900.000,- (YizkirkdSrtmilyondokuzyiizbin)
TL’dir.

144.900.000,-TL’lik ¢ikarilmig sermaye
beherinin nominal degeri 1(Bir) Kr itibari
degerde 14.490.000.000 paya boliinmiigtiir.
Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan verilen
kayith sermaye tavan izni, 2024/2028 yillar (5
y1l) i¢in gegerlidir. 2028 y1l1 sonunda izin verilen
kayith sermaye tavanina ulagilamamig olsa dahi,
2028 yilindan sonra Yonetim Kurulu’nun
sermaye artirim karan alabilmesi i¢in; daha 6nce
izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutar igin
Sermaye Piyasasi Kurulu’'ndan izin almak
suretiyle Genel kuruldan yeni bir siire i¢in yetki
almast1  zorunludur.  S6zkonusu  yetkinin
almmamasi1 durumunda, Sirket Yonetim Kurulu
Karan ile sermaye artirimu yapamaz.

Yoénetim kurulu, 2024/2028 yillan arasinda
Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak gerek gordiigii
zamanlarda kayith sermaye tavanma kadar
¢ikarilmis sermayeyi artirmaya yetkilidir,
Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme
esaslan ¢ergevesinde kayden izlenir.

Cikarllmis sermayenin 235.000,-TL’s1 -ayni,
1.000.000,-TL’s1 emisyon priminden, 500.000,-
TL’s1 1998 yili kar payindan, 519.000,-TL’s:
hisse senetleri ihra¢ primleri fonundan, 106.000,-
TL’s1 maddi duran varliklar yeniden degerleme
deger artis fonundan, 65.000,-TL’si birlesme
nedeniyle Konut Insaat ve Ticaret A.S.’nin
6zvarligindan, 375.000,-TL’s1 2000 yili kar
paymndan, 1.925.100,-TL’st 2005 yili kar
paymdan, 5.160.694,-TL’s1 2008 wvili Kkar
paymdan 53.749.206,-TL. sermaye diizeltme
farklarindan sermayeye ilave edilerek, 765.000,-
TL’s1 da nakden ve 80.500.000,-TL’si 2022 yili
kar payindan karsilanmugtir. e
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