Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: A.S.

izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasas1 Kurulu (Kurul)’nea g'a:.fga./.g@:.z.&tarihindc onaylanmstir.

Ortakh@gmizin ¢ikarilmig sermayesinin 175.000.000 TL’lik kismuni temsil eden, 175.000.000
TL nominal degerli paylarin mevcut tek ortak Torunlar Enerji Sanayi ve Ticaret A.S.
tarafindan halka arzina iliskin izahnamedir.

izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.
Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya
da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirnm kararlari izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhigimizin ve halka arzda satisa aracilik edecek Garanti Yatinnm Menkul
Kiymetler A.$.’nin www.baskentdogalgaz.com.tr ve www.garantibbvayatirim.com.ir adresli
internet siteleri ile Kamuyu Aydmlatma Platformu’nda (KAP) (www.kap.org.ir)
yayimlanmistir. Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yamlticr ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan
ihraccl sorumludur. Zararin ihraceidan tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin acikea
belli olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracihik eden lider yetkili kurulus, varsa
garantir ve ihraceimin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarmma ve durumun gereklerine gore
zararlar kendilerine yiikletilebildigi él¢iide sorumludur. Ancak, izahnamenin diger kisimlar:
ile birlikte okundufu takdirde dzetin yaniltici, hatah veya tutarsiz olmasi durumu harig¢
olmak iizere, sadece dzete bagh olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk viiklenemez.

Bagimsiz denetim, derecelendirme ve deferleme kuruluslan gibi izahnameyi olusturan
belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlarni hazirlayan kisi ve kurumlar da
hazirladiklar: raporlarda yer alan yanhs, yamlticn ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri
cer¢evesinde sorumludur.
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GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin edilmektedir”,
“beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecefe yénelik agiklamalar icermektedir. Bu tiir
agiklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece izahnamenin yayim tarihindeki éngbriileri ve
beklentileri gdstermektedir. Bircok faktir, ihragginin gelecege yonelik ag¢iklamalarinin éngériilenden
cok daha farkh sonu¢lanmasina yol acabilecektir.”
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KISALTMALAR

A.S.

ABD Dolan

Artuk Miihendislik

Arz Miihendislik

Avro

AYKOME

Baskentgaz / ihrace / Sirket

Baymina Enerji

Baymina KCDG Santrali

Birim Amortisman Hizmet Bedeli
Uygulanan Miisteriler

BIST/ Borsa / Borsa istanbul
BOTAS

CNG

CED

CED Yidnetmeligi

Cevre Kanunu

Cevre izin ve Lisans Yonetmeligi

Dogal Gaz Piyasasi Dajitim ve
Miisteri Hizmetleri Yonetmeligi

Dogal Gaz Piyasasi Kanunu

Dogal Gaz Piyasasi Lisans
Yonetmeligi

Dogal Gaz Piyasasi Dagitim
Faaliyeti Yatirimlarina Iliskin Usul
ve Esaslar

DVT
EGO

Enerji Piyasas: Bildirim
Yonetmeligi

EPDK
Ersan Elektrik
FAVOK

TANIMLAR

Anonim Sirket

Amerika Birlesik Devletleri para birimi

Artuk Miihendislik Damismanlik insaat Enerji Sanayi ve Ticaret A.S.
Arz Miihendislik Miiteahhitlik insaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti.
Avrupa Birligi para birimi

Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Altyapt Koordinasyon Merkezi
Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S.
Baymina Enerji A.S.

Baymina Enerji tarafindan igletilen Ankara Dogal Gaz Kombine Cevrim
Santrali

Yilda 800,000 m™iin altinda tilketim yapan miisteriler

Borsa [stanbul A.S.

Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S
sikistirilmig dogal gaz

Cevresel etki degerlendirmesi

25 Kasim 2014 tarihli ve 29186 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
Cevresel Etki Degerlendirme Y 6netmeligi

2872 sayilt Cevre Kanunu

10 Eyliil 2014 tarihli ve 29115 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan Cevre
izin ve Lisans Y6netmeligi

3 Kasim 2002 tarihli ve 24925 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
Dogalgaz Piyasasi Dagitim ve Miigteri Hizmetleri Yonetmeligi

4646 sayih Dogal Gaz Piyasas: Kanunu

7 Eyliil 2002 tarihli ve 24869 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Dogal
Gaz Piyasasi Lisans Yonetmeligi

18 Subat 2017 tarihli 29983 sayilh Resmi Gazete’de yayimlanan 6914
saytlt ve 9 Subat 2017 tarihli EPDK kurul kararinda yer alan Dogalgaz
Piyasasi Dagitim Faaliyeti Yatinmlarina lliskin Usul ve Esaslar

Diizenlenmis baz varlik tabani
Ankara Elektrik, Havagazi ve Otobiis isletme Miiessesesi

27 Mayis 2014 tarihli ve 29012 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Enerji
Piyasasi Bildirim Y&netmeligi

T.C. Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu
Ersan Elektrik Insaat Taahhiit Sanayi Ticaret Ltd. Sti.

Faiz, amortisman ve vergi dncesi kazang
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KISALTMALAR
FVOK
Garanti Yatirim

Gayrimenkul Yatirim
Ortakhklarina Iliskin Esaslar
Tebligi/ 111 — 48.1 sayih Teblig

GPRS

GPS

GVK

GYO

Halka Arz Edilen Paylar

Hazine

IITS

ISIN

IT

iGDAS

ihrager Calisanlar

iskur

izahname ve fhrag Belgesi Tebligi

KAP
Kamulastirma Kanunu
Konsorsiyum Lideri

Konsorsiyum Uyeleri
Kurumsal Yénetim Tebligi

Kurul, SPK

KVK

LNG

Meteoroloji Genel Miidiirliigii
MEKK

Naturelgaz

0sB

Ozellestirme

TANIMLAR

Faiz ve vergi dncesi kér
Garanti Yatirim Menkul Kiymetler AS.

28 Mayis 2013 tarihli 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan [11-48.1
sayili Gayrimenkul Yatinim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi

Genel paket radyo hizmeti
Kiresel konumlama sistemi

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu
Gayrimenkul yatinm ortakhg

Torunlar Enerji’nin sahip oldugu 175.000.000 TL nominal degerli toplam
175.000.000 adet pay

T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig

Entegre bilgi teknolojisi sistemleri

Menkul kiymet tanimlama numaras:

Bilgi teknolojisi

[stanbul Gaz Dagitim Sanayii ve Ticaret A.S.

Listesi talep tDp]Eu:m‘.l baslangicindan énce Thraggr tarafindan Garanti
Yatirim’'a iletilecek Lhrager galisanlan

Tiirkiye Is Kurumu

22 Haziran 2013 tarihli 28685 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan I1-5.1
sayilt [zahname ve Thra¢ Belgesi Tebligi

Kamuyu Aydmnlatma Platformu
2942 sayih Kamulagtirma Kanunu
Garanti Yaturim Menkul Kiymetler A.S.

[zahnamenin 25.1.3.2 numarali bsliimiinde yer alan Konsorsiyum Uyeleri
tablosunda listelenen kurumlar

3 Ocak 2014 tarihli 28971 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 11-17.1
sayilt [zahname ve lhrag Belgesi Tebligi

Sermaye Piyasas: Kurulu

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu

Swvilastirilmis dogial gaz

T.C. Orman ve Su [sleri Bakanlii, Meteoroloji Genel Midirliigi
Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Naturelgaz Sanayi ve Ticaret A.S.

Organize sanayi bélgesi

31 Mayis 2013teki dzellestirme iglemiyle Sirket'in mevcut sermayesinin ,/
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KISALTMALAR

Ozellestirme idaresi

Pay Tebligi

RMS
SAP
Satis Tebligi

SCADA

Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya lliskin Esaslar
Tebligi

Sm’

SPKn

Sungurbey Enerji
T.C.

T.C. Merkez Bankasi

Tarife Hesaplama Usul ve Esaslan

Tarife Yonetmelifi

Tasima Bedeli Uygulanan
Miisteriler

TEIAS
Teknovel
Tes-is
TFRS
TFRYK
TL

T™MS

Torun AVM
Torun Kagit
Torun Yap

Torunlar Dogalgaz

TANIMLAR
%100'{intin Torunlar Enerji tarafindan devralinmas:
T.C. Ozellestirme Idaresi Bagkanligs

22 Haziran 2013 tarihli 28685 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan VII-
128.1 say1li Pay Tebligi

Basing Diisiirme Istasyonu
SAP SE

28 Haziran 2013 tarihli 28691 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 11-5.2
sayili Sermaye Piyasas: Araglarimin Satigi Tebligi

Veri Tabanli Kontrol ve Gozetleme Sistemi

|3 Haziran 2013 tarihli 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanms 11-14.1
sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi

15 °C sicaklikta ve 1,01325 bar mutlak basingta | m?® 'liik hacim dolduran,
su buhar igermeyen ve fist 151l degeri 9.155 keal olan dogal gaz miktari

6362 sayili Sermaye Piyasas: Kanunu
Sungurbey Enerji Miithendislik Ingaat A.S.
Tiirkiye Cumhuriyeti

Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi

1 Temmuz 2017 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan 7139 sayili ve 22
Haziran 2017 tarihli EPDK kurul kararinda yer alan Dogalgaz Dagitim
Sirketleri [gin Tarife Hesaplama Usul ve Esaslar

EPDK tarafindan 13 Ekim 2016 tarihli ve 29856 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Dogalgaz Piyasasi Tarifeler Ynetmeligi

Yilda 800,000 m*tin tizerinde tilketim yapan miisteriler

Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi

Teknovel Bilgi ve Iletisim Teknolojileri A.S.
Tiirkiye Enerji, Su ve Gaz Is¢ileri Sendikas:
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

Tiirkiye Finansal Raporlama Yorumlama Komitesi
Tiirk Lirasi

Tiirkiye Muhasebe Standartlar
Torun Aligveris Merkezleri Yatirim ve Yonetim A.S.
Torun Kagit Pazarlama A S.

Torun Yap: Ingaat Taahhiit Tasimacilik ve Lojistik A.S.

Torunlar Dogalgaz ithalat Toptan Satis Sanayi ve Ticaret A.S.

Liniversiles) Cad
kiaya | Ankara
148 030 4652
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KISALTMALAR TANIMLAR

Torunlar Enerji / Halka Arz Eden  Torunlar Enerji Sanayi ve Ticaret A.S.

Pay Sahibi

Torunlar Gida Torunlar Gida Sanayi ve Ticaret A.S.

Torunlar Grubu ' Sirket ve Torunlar Enerji dahil olmak tizere, Torunlar Gida ile Torunlar
GYO ve bunlarin bagh ortakliklari ve istirakleri

Torunlar GYO Torunlar Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

TTK 6102 sayih Tirk Ticaret Kanunu

TUFE Tiiketici fiyat endeksi

TUIK Tiirkiye istatistik Kurumu

T.C: Tiirkiye Cumhuriyeti

Vergi Usul Kanunu 213 sayih Vergi Usul Kanunu

Vergi Yapilandirma Kanunu 7143 sayih Vergi ve Difier Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmas: ile
Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina iliskin Kanun

Yildiz Pazar Borsa istanbul Pay Piyasasi altinda yer alan Yildiz Pazar

Yurt Disi Kurumsal Yatirnmeilar 32 Sayili Karar'la tamimlanan yurt disinda yerlesik olan, araci kurumlar,
bankalar, portfoy yonetim sirketleri, kolektif yatinm kuruluslar, emeklilik
vatinnm fonlari, sigorta sirketleri, ipotek finansman kuruluglari, varlik
yonetim sirketleri ile bunlara muadil yurt disinda yerlesik kuruluslar,
emekli ve yardim sandiklar1 ve vakiflar ile Diinya Bankasi ve Uluslararas
Para Fonu gibi uluslararasi kuruluglar.

Yurt i¢i Bireysel Yatiimeilar Yurt disinda isgi, serbest meslek ve miistakil is sahipleri dihil Tiirkiye'de
ikametgah sahibi gergek ve tiizel kisiler ile yerlesmek niyetiyle bir takvim
yili iginde Tiirkiye’de devamli olarak alti aydan fazla oturanlari ve Kuzey
Kibris Tirk Cumhuriyeti vatandaslarimi da kapsamak iizere, Yurt igi
Kurumsal Yatinmeilar ve Yurt Disi Kurumsal yatinmeilar tanimlar
diginda kalan tiim gergek ve tiizel kigiler

Yurt i¢i Kurumsal Yatinmeilar Merkezi Ttrkiye'de bulunan;

- Araci kurumlar, bankalar, portfdy yénetim sirketleri, kolektif
vatirim  kuruluslari, emeklilik yatirim  fonlar, sigorta
sirketleri, ipotek finansmant kuruluslari, varlik yo&netim
sirketleri;

- Emekli ve yardim sandiklari, 17 Temmuz 1964 tarihli ve 506
sayili Sosyal Sigortalar Kanunu'nun gegici 20. maddesi
uyarinca kurulmus olan sandiklar,

- Kamu kurum ve kuruluglari, T.C. Merkez Bankasi,

- Nitelikleri itibariyla bu kurumlara benzer oldugu Kurulca
kabul edilebilecek diger kuruluslar,

Aktif toplamimmin 50.000.000 TL, willik net hasilatimn 90.000.000 TL,
dzsermayesinin 5.000.000 TL iizerinde olmasi kistaslarindan en az ikisini
tasiyan kuruluslar

32 Sayih Karar Il ABustos 1989 tarihli ve 20249 sayil Resmi Gazete'de yaynlanan Tiirk

ce Selvi\Gikmazi
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KISALTMALAR

TANIMLAR
Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayil Karar




I.  BORSA GORUSU

Borsa Istanbul’un, Kurul’a génderilen 24.05.2021 tarihli goriis yazisinda, diger hususlarin yani sira;

1) Sirket paylarimin halka arzi sonrasinda Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebligi'nin 12. maddesi uyarinca paylarin Borsa Kotuna alinmasi icin Kurul’dan alinacak
belgenin Borsa’ya iletilmesi halinde Kotasyon Yénergesi’nin 12. maddesi ¢er¢evesinde Sirket
paylarinin Yildiz Pazar’da islem gorebilecegi,

2) Sirket hakkinda hazirlanan hukukgu raporunun izahnamenin ekinde yer almasi
ifadelerine yer verilmistir.

Isbu Borsa Istanbul A.S. griisii, Borsa Istanbul A.S.’nin verecegi karara doniik herhangi bir taahhiit
ya da baglayicilik olusturmamak sartiyla, sadece SPK’min goriis talebine cevap vermek amaciyla
sirh olmak tizere meveut bilgi ve belgeler dikkate alinarak hazirlanmigtir. Isbu Borsa istanbul A.S.
goriigiine dayanilarak alinacak kararlar sonucu dogabilecek zararlar nedeniyle Borsa Istanbul A.S. nin
herhangi bir sorumlulugu bulunmamaktadir.

BASKENT DOGALGAZ (N
GAYR, :
o

vi Gikmazi
koz/ISTANBUL
8370304188
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II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR
EPDK’nin, Kurul’a gbnderilen 21.05.2021 tarihli gériis yazisinda, diger hususlarin yani sira;

Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.S.’nin paylarinin halka arzina iliskin
olarak ise, Enerji Piyasas: Diizenleme Kurulu tarafindan alinan 12/01/2016 tarihli ve 6064-4 sayih Kurulu
Kararinda;

“..31/08/2007 tarihli ve DAG/1298/162 sayili Dogal Gaz Dagiim Lisanst sahibi Baskent Dogalgaz
Dagitim Anonim Sirketi'nin (Sirket) miinhaswran altyapt yatirim ve hizmetlerinden olusan portfoyi isletmek
ve ctkarilmiy  sermayesinin asgari  %25°ini Sermaye Piyasasi Kurulu'nun  Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi'nde belirlenen esas ve siirelerde halka arz etmek iizere “Baskent
Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatrim Ortakhigr A.S.” wunvanlt bir gayrimenkul yatirim ortakligma
doniisiimiine, asgari olarak Sirket'in 28.12.2015 tarih ve 200/47066 sayili yazisi ekindeki Esas Sozlesme
Taslag: 'nda yer alan degisikliklerin derg edilmesi kaydiyla onay verilmesine, ayrica;

- Esas Sézlesme taslagmda belirtilen A ve B Grubu Paylarin, Esas Sézlesme Taslagt kapsammda
imtivazlt olarak belirlenmesine onay verilmesine,

- Gayrimenkul yatirim ortakligina doniigiimiin gerceklestivilmesi sonrasinda ilgili dagitim lisansmin
tadil edilmesi i¢in Bagkentgaz'n Kuruma basvurmas: gerektiginin bildirilmesine,

karar verilmistir.” hitkiimlerinin yer aldigi, soz konusu Kurul Karari'nin gereginin yerine getirilmesi
lizerine, Baskent Dogalgaz Dagitim A.S. 'nin ticaret unvaninmn 25/02/2016 tarihli ve 6122-6 savili Kurul
Karart ile Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. olarak degistivildigi, dolayisivla
12/01/2016 tarihli ve 6064-4 sayul Kurul Kararimda Bagskent Dogalgaz Dagitim Anonim Sirketi'nin
ctkarilmug sermayesinin asgari %25 'ini Sermaye Piyasast Kurulu'mun Gayrimenkul Yatirim Oriakliklarna
lliskin Esaslar Tebligi'nde belirlenen esas ve siirelerde halka arz etmek iizere "Baskent Dogalgaz Dagitim
Gayrimenkul Yatirum Ortakligt A.S. " unvanli bir gayrimenkul yatirim ortakligina dinilsiimiine karar verilmis
oldugundan Baskent Dogalgaz Dagiim Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. 'nin paylarimin halka arzina
engel bir husus bulunmadigt”

ifade edilmistir.
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1. [ZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldufumuz tiim bilgiler cercevesinde,
gercefe uygun oldufunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim defistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi i¢in her tiirlii makul zenin gisterilmis oldugunu beyan cderiz.

Ihrace 1 5 ;
Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatinnm Ortakhfi A.S. Sorimls Olduge Kisim:

Ad: Asim
Soyad: Yiiksel
Giirev: Genel Miidiir

BASKENT COGALGAZ DAGITIM

izahnamenin Tamam

imza:

Tarih: 26.05.2021

Halka Arz Eden
Torunlar Enerji Sanari ve Ticaret A.S.

Ad: Ismail

Soyad: Kazang i
Girev: Yonetim Kurulu Uy

Sorumlu Oldugu Kisim:

izahnamenin Tamam

imza:

Tarih: 26.05.2021

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus
Garanti Yatirim Menkul Kiymetler A.S

Sorumlu Oldugu Kisim:

Ad: Utku Ad: 5. Ak
Soyad: Ergiider Soyad: Kozikoglu
Gorev: Genel Miidiir Gorey: ~, Birim Miidiirii

izahnamenin Tamam

Imza:

Tarih: | 26.05.2021 § maEm



izahnamenin bir parcasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, gercefe uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim de@istirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Imzali sorumluluk beyanlari izahname ekinde yer almaktadir.

flgili Bagimsiz Denetim Raporunu Hazirlayan Kurulus
PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali

Sorumlu Oldugu Kisim:

Miisavirlik A.S.
Ad: Burak
Soyad: Ozpoyraz
Gorev:

Sorumlu Denetgi

2020 Yih Bagimsiz Denetim
Raporu ve 2020 Yili Bagimsiz
Denetim Raporu’nda yer alan 2019
yili ve 2018 yilina ait diizeltmeler

flgili Bagimsiz Denetim Raporunu Hazirlayan Kurulus

DRT Ba@imsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S. (member of Deloitte Touche Tohmatsu

Sorumlu Oldugu Kisim:

Limited)
Ad: Erdem
Soyad: Selcuk
Girev: Sorumlu Denetgi

2018 ve 2019 yillar Bagimsiz
Denetim Raporlari

flgili Degerleme Raporlarim Hazirlayan Kurulus

DRT Kurumsal Finans Damismanhk Hizmetleri A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:

Ad: Gokhan
Soyad: | Altun
Girev: Ortak

imtiyaz Degerleme Raporu
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2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR
No. Bashk Aciklama Yiikiimliiliigii
Al Giris ve uyarilar Bu 6zet izahname’ye giris olarak okunmalidir.
= Sermaye piyasast araglarina iliskin yatinm Kkararlar)
Izahname’nin bir biitin olarak degerlendirilmesi sonucu
verilmelidir.
= [zahname’de yer alan bilgilere iliskin iddialarm mahkemeye
taginmasi durumunda, davaci yatmimci, halka arzin
gerceklestigi  iilkenin yasal diizenlemeleri cercevesinde,
Izahname’nin gevirisine iliskin maliyetlere yasal siirecler
baslatilmadan dnce katlanmak zorunda kalabilir.
= Ozete bagh olarak (gevirisi dihil olmak iizere) ilgililerin
hukuki sorumluluguna ancak &zetin [zahname’nin diger
kisimlar ile birlikte okundugu takdirde yamltici, hatali veya
tutarsiz  olmasi veya yatimmcilarnin  yatinnm  kararin
vermesine yardimer olacak Onemli bilgileri saglamamasi
durumunda gidilir.
A2 | izahnamenin sonraki | [zahname sonradan tekrar kullanilmayacaktir.
kullamimuna iligkin bilgi
B—IHRACCI
No. | Bashk Aciklama Yiikiimliiliigii
B.1 Ihra¢emin ticaret unvam ve | Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
isletme ad1
B.2 | Thrageimn  hukuki statiisii, | Hukuki Statiisii: Anonim Sirket
tabi oldugu mevzuat,
kuruldugu iilke ve adresi Tabi Olunan Mevzuat: T.C. Kanunlar
Kuruldugu Ulke: Tiirkiye Cumhuriyeti
Adresi: Kizilirmak Mah. Ufuk Universitesi Cad. No:13/A-B

TORUNL ™R E
ANAYl ve TICH#RET A.3,
arlibahge Sglvi Cikmazi
tayacik-Beykoz/ISTANBUL




Cankaya/Ankara

B.3 Ana iiriin/hizmet | Sirket, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, 1.897.564 mesken
kategorilerini  de icerecek | abonesi, ticari, sinai ve tagima hizmeti verilen miisterisi ile
sekilde ihraceinin  mevcut | toplam miisteri sayisi bazinda Tiirkiye’nin en biiyiik ikinci dogal
faaliyetlerinin ve | gaz dagitim sirketidir.
faaliyetlerine etki eden énemli
faktérlerin tammu ile faaliyet | Sirket EPDK tarafindan diizenlenen dagitim lisansi uyarinca, 31
gisterilen sektérler/pazarlar | Agustos 2037 tarihine kadar Ankara Biiyiiksehir Belediyesi
hakkinda bilgi bélgesi simirlart déhilinde (Polatli, Kizilcahamam ve Beypazari

ilceleri hari¢) miinhasir dogal gaz dagitim hakkina sahiptir. Isbu
izahname tarihi itibartyla, Ankara’mn 25 adet ilgesi
bulunmaktadir. Bu 25 ilge arasindan Ankara’nin niifus
yogunlugunun en yiiksek oldugu 17 ilgede Sirket dogal gaz
dagitimi yapmaktadir.

Sirket’in Ankara’da konumlu 14 adet RMS-A’si bulunmakta
olup, Golbast (600,000 m*/h kapasiteli) ve Temelli (1.000.000
m’/h kapasiteli)’de konumlu 2 adet RMS-A, dagiitim sebekesine,
RMS-B’lere ve RMS-B’ler iizerinden RMS-C’lere dogal gaz
dagitiminda kullanilmaktadir.

B.4a | ihracay ve faaliyet | Ihrage’y1 ve sektorii etkileyen Gnemli egilimler asagidaki

gosterdigi sektirii etkileyen
dnemli en son egilimler
hakkinda bilgi

gibidir:

EPDK tarafindan diizenlenen dagitim lisansi, Sirket’e, 31
Agustos 2037 tarihine kadar Ankara Biiyiiksehir Belediyesi
bolgesi sinirlar dahilinde (Polath, Kizilcahamam ve Beypazari
ilgeleri hari¢) miinhasir dogal gaz dagitim hakkini vermistir.
Sirket’in dogal gaz dagitim lisansinin siiresinin 31 Agustos 2037
tarihinde dolmas: ve lisansin EPDK tarafindan yenilenmemesi
halinde, Sirket’in dogal gaz dagitim altyapisimi ve iliskili varlik
ve haklarim devretmesi ve dogal gaz dagitim faaliyetlerini
feshetmesi gerekebilir.

S6z konusu tarife ile belirlenen sistem kullamm bedelleri Tarife
Hesaplama Usul ve Esaslar uyarinca TUFE degisim oranlari ile
gilincellenecektir. 1 Haziran 2021 tarihi ile Sirket’in {iglincil
tarife uygulama dénemi perakende satis tarifesinin yiiriirliige
girecegi tarih arasinda olusacak gelir farklari, tigiincii tarife
uygulama dénemi tarife hesaplamalarinda dikkate alinacaktir.

Ugiincii tarife dénemi hesaplamalari igin belirtilen usul ve
esaslara gore dogal gaz dagitim sirketleri tarife Gnerilerini
EPDKya sunar ve ardindan EPDK, &nerilen tarifeler iizerindeki
analizi {izerine tarifelerin kullanimini onaylar. EPDK, sunulan
tarife 6nerilerinde herhangi bir uygunsuzluk tespit etmesi/




halinde, &neriyi yapan sirkete stz konusu uygunsuzluklari
diizeltmesi icin belirli bir siire verir. Oneriyi yapan sirket eger
stz konusu uygunsuzluklan diizeltmezse, EPDK, &nerilen
tarifeler yerine gegecek tarifeleri kendiliginden belirlemeye
yetkilidir.

B.5

ihraceimin dahil oldugu grup
ve grup icindeki yeri

Sirket’in de déhil oldugu Torunlar Grubu, Aziz Torun ve
Mehmet Torun basta olmak {izere Torun ailesinin sahip oldugu
girketler grubudur, Torunlar Grubu, gida (6zellikle yem
hammaddeleri, ¢eltik, seker ve cay), insaat, kigit, pazarlama ve
aligveris merkezi igletme sektorlerinde faaliyet gostermektedir.
Sirket’in %100 dogrudan pay sahibi olan Torunlar Enerji’nin
%100 dogrudan pay sahibi olan Torunlar Gida, Sirket’in de
%100 dolayl pay sahibi konumundadir. 1986 yilinda kurulan
Torunlar Gida Sanayi ve Ticaret A.S (“Torunlar Gida™),
Torunlar Grubu igindeki en 6nemli sirketlerden biridir ve tarim,
yem hammaddeleri ve yagh tohum ithalati, gida isleme ve
saklama isleriyle istigal etmektedir. Torunlar Gida pancar igleme
ve kristal seker firetimiyle istigal eden Kiitahya Seker Fabrikasi
A.5., Bandirma Yagh Tohum Kirma Tesisi, Bandirma Celtik
Fabrikasi, Mersin Celtik Fabrikasi ve Uzunképrii Celtik
Fabrikasi’nin sahibidir. Ayrica Torunlar Gida, Adana Bitkisel
Yag Fabrikasi (%50 Torunlar Grubu, %50 Ulker Grubu) ile
Karatas Soya Fasulyesi Fabrikasi'min (%50 Torunlar Grubu,
%50 Ulker Grubu) da ortagidur.

Torunlar Grubu igerisindeki énemli bir diger sirket ise Torunlar
Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.dir (“Torunlar GYO™).
Torunlar Grubu 1977 yilindan beri Tirk gayrimenkul
piyasasinda faaliyet gdstermekte olup, 1996 yilinda gayrimenkul
sektoriindeki faaliyetlerin AVM, perakende, konut, ofis ve otel
gelistirme  projeleriyle genigletilmesi maksadiyla Torunlar
GYO’nun éncii sirketi olan Toray Insaat kurulmustur. Bu sirket,
2008 yilinda gayrimenkul yatiim ortakhigina doniismiis ve
Torunlar GYO unvamm almistir. Torunlar GYQ, AVM,
perakende, konut, eglence, otel ve ofis amagh gayrimenkul
gelistirme projelerine yatinnm yapmaktadir,

Torun ailesi, kdgit isleme, ithalat ve ihracat sektdrlerinde faaliyet
gosteren Torun Kagit Pazarlama A.S. (“Torun Ka@it™) ve yapi
yonetim sektoriinde faaliyet gosteren Torun Yapi Insaat Taahhiit
Tagimacilik ve Lojistik A.S. (“Torun Yapr™) ve Torun Alisveris
Merkezleri Yatirnm ve Yoénetim A.S.nin (“Torun AVM”)
sahibidir. Torun ailesinin aym zamanda Bursa’da konumlu bir
aligveris merkezi olan Zafer Plaza’nin isletmeciligini yiiriitmek
amactyla kurulu Zafer Plaza Isletmecilik A.S.’de de hakimiyeti
bulunmaktadir.
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25 Ocak 2013 tarihinde, Torunlar Gida tarafindan sunulan 1.162
milyon ABD Dolan tutarindaki ihale teklifi dogrultusunda,
Sirket paylarmin %100%inii devralma yetkisi taninmis ve
Torunlar Gida, aym y1l igerisinde 6zellestirmenin gergeklesmesi
ve Bagkentgaz paylarinin devralinmasi amaciyla Torunlar Enerji
Sanayi ve Ticaret A.5."yi (“Torunlar Enerji™) kurmustur. 31
Mayis 2013 tarihinde, Torunlar Enerji ve Ozellestirme Idaresi
arasinda akdedilen hisse devir stzlesmesi ile Torunlar Enerji,
Sirket paylarimn %100’ {ini devralmistir.

Bu Izahname tarihi itibariyla Sirket’in %100 pay sahibi Torunlar
Enerji’dir.

B.6 Sermayedeki veya toplam oy | Sermayedeki veya toplam oy hakk: igindeki paylari dogrudan
hakk icindeki paylan | %5 ve fazlasi olan pay sahibi, Torunlar Enerji*dir. Torunlar
dogrudan veya dolayh olarak | Enerji, Sirket’in %100 dogrudan pay sahibidir.

%5 ve fazlasi olan kisilerin
isimleri/unvanlart  ile  her | Torunlar Gida, Torunlar Enerji’nin %100 dogrudan pay sahibidir
birinin pay sahipligi | ve Sirket’in, %100 dolayh pay sahibidir.
hakkinda bilgi
Torunlar Gida’nin ana pay sahipleri ise %48.06 oranla Aziz
fhraccimin hakim | Torun ve %49,97 oranla Mehmet Torun ve %1,97 oranla diger
ortaklarinin farkh oy | ortaklardir. Dolayisiyla Aziz Torun ve Mehmet Torun, dolayli
haklarma sahip olup | olarak Sirket iizerinde sirasiyla %48,06 ve %49,96 oranla pay
olmadiklar hakkinda bilgi sahibidir.
Varsa dogrudan veya dolayh | Esas S6zlesme’nin 11. maddesi geregince A ve B grubu paylarin
olarak ihraccimin  yénetim | yonetim kurulu iiyelerinin seciminde aday gbsterme imtiyazi
hikimiyetine sahip olanlarin | vardir. Yonetim kurulu iiyelerinin ikisi A grubu pay sahiplerinin,
ya da ihrageiyt  kontrol | ikisi B grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan ve
edenlerin  isimleri/unvanlan | dier {i¢ iiyve genel kurulda gosterilen adaylar arasindan olmak
ile bu kontrolin kaynag | iizere, genel kurul tarafindan segilir. Bagimsiz ybnetim kurulu
hakkinda bilgi tiyelerinin aday gosterilmesi ve segiminde Sermaye Piyasasi
Kurulu’'nun  bagimsiz  yonetim kurulu {iyelerine iliskin
diizenlemeleri esas alinir.
Yonetim kurulunun imtiyazin kaldirilmas: etkisini doguracak
imtiyazhi pay sahiplerinin haklarint kisitlayici nitelikte karar
almasi Enerji Piyasasi Diizenleme Kurulu iznine tabidir. Yeni
pay alma hakkimi kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda
esitsizlige yol agacak sekilde kullamlamaz.
Aziz Torun ve Mehmet Torun, dolayl olarak A grubu ve B
grubu paylarin tamamini kontrol etmektedirler.
B.7 Secilmis finansal bilgiler ile | Tlirkiye Muhasebe Standartlari’'na (“TMS”) gére hazirlanan,

ihraccinin finansal

Kurul’un bagimsiz denetime iliskin diizenlemeleri ¢ergevesinde

B Cankaya/Ankara
| V. D No: 143 033 4482




durumunda  ve faaliyet
sonu¢larinda meydana gelen
dnemli degisiklikler

denetime tabi tutulan ve Izahname’'de yer almasi gereken 31
Aralik 2020, 31 Arahk 2019 ve 31 Arabk 2018 itibariyla
hazirlanmig olan finansal tablolar ile bunlara iliskin bagimsiz
denetim raporlari Izahname Ek 3’te ve 31 Mart 2021 itibariyla
hazirlanmis olan finansal tablolar ile bunlara iliskin bagimsiz
denetim raporu Izahname Ek 8’de ve her ikisi de ayrica
www.kap.org.tr’de yer almaktadir,

Gelirler, 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren on iki aylik dénem
igin, 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren on iki aylik déneme
kiyasla 976,1 milyon TL tutarinda ve %24.0 oraninda, artig
gostererek, 4.058.8 milyon TL’den 5.034,8 milyon TL’ye
ylikselmistir. Gelirler, 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren yil
igin, 31 Arahk 2018 tarihinde sona eren yila kiyasla 1.023,2
milyon TL tutarinda ve %33,7 oraminda, artis gostererek,
3.035,6 milyon TL.’den 4.058,8 milyon TL ye yiikselmistir.

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren on iki ayhk dénemde
3.548,7 milyon TL olan Satis Maliyeti, 31 Aralik 2020 tarihinde
sona eren on iki ayhk donemde 883.9 milyon TL tutarinda ve
%24.9 oraninda artarak, 4.432,7 milyon TL’ye yilkselmistir. 31
Aralik 2018 tarihinde sona eren yil 2.606,9 milyon TL olan
Satis Maliyeti, 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren yilda 941,8
milyon TL tutarinda ve %36,1 oraninda artarak, 3.548,7 milyon
TL’ye yiikselmistir.

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren on iki aylik dénemde 42,6
milyon TL olan Genel Yonetim Giderleri, 31 Arahik 2020
tarihinde sona eren on iki aylik dénemde 0,9 milyon TL
tutarinda ve %2,1 oraninda azalarak, 42,6 milyon TL’den 41,7
milyon TL’ye diismiistiir. 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren
yilda 27,2 milyon TL olan Genel Yonetim Giderleri, 31 Aralik
2019 tarihinde sona eren yilda 15,4 milyon TL tutarinda ve
%56,6 oraninda artarak, 42,6 milyon TL ye yiikselmistir.

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren on iki aylhk dénemde 154.7
milyon TL olan Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler, 31 Aralik
2020 tarihinde sona eren on iki aylik dénemde 66.6 milyon TL
tutarinda ve %43,1 oraninda artarak, 221,3 milyon TL'ye
yiikselmistir. 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren yilda 151,8
milyon TL olan Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler, 31 Aralik
2019 tarihinde sona eren yilda 2,9 milyon TL tutarinda ve %1.9
oraninda azalarak, 154,7 milyon TL’ye yiikselmistir.

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren on iki aylik dénemde 111,9
milyon TL olan Finansman Giderleri, 31 Aralik 2020 tarihinde
sona eren on iki ayhk dénemde 31,9 milyon TL tutarinda ve
%28.,5 oraninda artarak, 143,8 milyon TL’ye yilkselmistir. 31 A




Arahik 2018 tarihinde sona eren yilda 87,2 milyon TL olan
Finansman Giderleri, 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren yilda
24,7 milyon TL tutarinda ve %283 oraminda artarak, 111,9
milyon TL ye yiikselmistir.

Sirket’in dénen varliklari; nakit ve nakit benzerleri, finansal
yatinimlar, ticari alacaklar, diger alacaklar, stoklar, pesin
ddenmis giderler, cari dénem vergisiyle ilgili varliklar ve diger
dénen varhklardan olusmaktadir. Sirket’in ddnen varhklar, 31
Aralik 2018, 2019 ve 2020 tarihleri itibariyla, sirasiyla, 1.547,7
milyon TL, 2.810,6 milyon TL wve 3.135,0 milyon TL
tutarindadir. Sirket’in dtnen varhklarindaki artis oram 31
Aralik 2018 ve 31 Aralik 2019 arasindaki artis oram %81.6 ve
31 Aralik 2019 ile 31 Aralik 2020 arasinda ise artis oran1 %11,5
olarak gerceklesmistir.

Sirket’in duran varliklar; diger alacaklar, maddi duran varliklar,
maddi olmayan duran varliklar, kullamim hakk: varlhiklarnn ve
pesin  &denmis giderlerden olusmaktadir. Sirket’in  duran
varhiklari, 31 Aralik 2018, 2019 ve 2020 tarihleri itibariyla,
sirastyla, 3.208,8 milyon TL, 2.524,2 milyon TL ve 2.652,0
milyon TL tutarindadir. Sirket’in duran varliklarn 31 Aralik
2018 ve 31 Aralik 2019 arasinda %21,3 azalarak 3.208.,8
milyon TL’den 2.524,2 TL’ye diismiistiir. 31 Aralik 2019 ve 31
Aralik 2020 arasinda ise %5,1 artarak 2.524,2 milyon TL den
2.652,0 milyon TL’ye yiikselmistir.

Sirket’in kisa vadeli yiikiimliiliikleri; kisa vadeli borglanmalar,
uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari, kisa vadeli
kiralama yiikiimliiliikleri, ticari borglar, ¢alisanlara saglanan
faydalar kapsaminda borclar, diger borglar, ertelenmis gelirler,
kisa vadeli karsiliklar ve diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerle ilgili
borglardan olusmaktadir. Sirket’in kisa vadeli yiiktimlaliikleri,
31 Aralik 2018, 2019 ve 2020 tarihleri itibariyla, sirasiyla,
2.097 milyon TL, 2.547 milyon TL ve 2.735 milyon TL
tutarindadir. Sirket’in kisa vadeli yiikiimliliiklerindeki artis
orani; 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2019 arasinda %21 olarak
gerceklesmistir. 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2020 arasinda ise
%7 oraninda artis ger¢eklesmistir.

Sirket’in uzun vadeli yliklimliiliikleri; vzun vadeli borglanmalar,
uzun vadeli finansal kiralama yiikiimliilikleri, diger borglar,
uzun vadeli karsiliklar ve ertelenmis vergi yilikiimliiliglinden
olugmaktadir. Sirket’in uzun vadeli yiikiimliilikleri, 31 Aralik
2018, 2019 ve 2020 itibariyla, sirasiyla, 685 milyon TL, 883
milyon TL ve 1.173 milyon TL tutarindadir. Sirket’in uzun
vadeli yiiktimliiliikleri 31 Arahk 2018 ve 31 Aralhk 2019
arasinda %29 oraninda, 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2020
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arasinda ise %33 oraninda artmistir.

B.8 Secilmis Gnemli proforma | Yoktur
finansal bilgiler
B.9 Kar tahmini ve beklentileri Sirket’in kar tahmini veya beklentisi bulunmamaktadir.
B.10 | izahnamede yer alan finansal | Yoktur
tablolara iliskin  denetim
raporlarindaki olumlu goriis
disindaki hususlarin icerigi
B.11 | Thracemm isletme | Ihragginin  isletme sermayesi mevcut  yiikiimliiliiklerini
sermayesinin meveut | karsilamada yeterlidir.
yiikiimliiliiklerini
karsilayamamasi

C—SERMAYE PIYASASI ARACI

No.

Bashk

Aciklama Yiikiimliiliigii

C.1

Thra¢ edilecek ve/veya borsada
islem girecek sermaye piyasasi
aracinin menkul Kkiymet
tammmlama numaras1 (ISIN)
dahil tiir ve gruplarna iliskin
bilgi

ihrag edilecek ve Borsa istanbul’da islem gorecek sermaye
piyasasi araci Sirket’in sermayesini temsil eden paylardir. S6z
konusu paylarin ISIN numarasi isbu Izahname tarihi itibariyla
belirlenmemigtir. Séz konusu paylar arasinda herhangi bir
grup ayrumi bulunmamaktadir.

C.2

Sermaye piyasasi aracinin ihrag
edilecegi para birimi

TL olarak ihrag edilecektir.

C3

fhra¢ edilmis ve bedelleri
tamamen ddenmis pay sayisi ile
varsa bedeli tam Gdenmemis

pay sayisi

Her bir payin nominal degeri

{zahname tarihi itibariyla, Sirket’in cikarilmis sermayesi
700.000.000 TL olup, bu sermaye her biri 1 TL nominal
degerde toplam 700.000.000 adet paydan olusmaktadir. Bu
sermayenin tamami ddenmistir,

C4

Sermaye  piyasasi aracimn
sagladig haklar hakkinda bilgi

Satis1 yapilacak paylar ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine
asagidaki haklar saglamaktadir:




