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ONEMLi BEYAN

Roda Limani Depolama ve Lojistik isletmeleri Anonim Sirketi firmasina iliskin Tiirkiye Sinai Kalkinma
Bankasi A.S. (“TSKB”) tarafindan hazirlanan isbu degerleme raporu, Firma yetkilileri tarafindan Tirkiye
Sinai Kalkinma Bankasi A.S.’ye iletilmis olan belge ve bilgilere ve Firma yetkililerinin sorularimiza verdigi
yanitlara dayanilarak hazirlanmis olup, bu belge, bilgi ve yanitlarin tamligi ve dogrulugundan Tlrkiye
Sinai Kalkinma Bankasli A.S.'nin herhangi bir sorumlulugu bulunmamaktadir.

Firma yonetimi tarafindan saglanan bilgiler ile Firma yetkililerinin yanitlari tarafimizca kontrol edilmemis
ve denetimden gecirilmemistir. incelememize sunulan belgelerin orijinal olup olmadiklari ayrica tetkik
edilmemistir. Raporun hazirlanmasinda mimkiin oldugunca Firma tarafindan yazili bicimde saglanan
bilgilere dayanarak ¢ikarimlar yapmaya; fakat yazili bicimde bilgi edinilmesi imkani bulunmayan hallerde
Firma yetkilileri tarafindan sozli olarak iletilen bilgilere dayanarak tespitler yapmaya gayret edilmistir.
Rapordaki bilgiler, Firma yetkilileri tarafindan tarafimiza “tam ve dogru” olarak verildigini varsaydigimiz
bilgi ve belgelere dayanmaktadir. Tlrkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S. Rapordaki bilgilerin yetersiz, eksik
olmasi kat'i ya da tam olmamasi nedeniyle sorumlu tutulamaz. Bilgiler ya da bilgilerin degerlendirilmesi
ile elde edilen herhangi bir sonugtan dolayi 3. kisilerin dogrudan ya da dolayh olarak ugradiklari zarardan
dolayi TSKB sorumlu olmayacaktir. Bu dokiimanin génderilmesi bu dokiimanin igeriginin tam, uygun veya
gecerli oldugu anlaminda yorumlanamayacagi gibi, bilgilerin dogrulugu hakkinda agik veya dolayli garanti
olusturdugu anlamina gelmez.

Bu dokiiman ileriye doniik tahminleri de kapsamaktadir. TSKB, bu tahminlere ulasiiamamasi ya da
Rapordaki bilgilerin tam ve dogru olmamasindan sorumlu tutulamaz.
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Degerleme Sonuglari

iNA yontemi cercevesinde gelecek doénemlerde faaliyet hacmi, karlik dizeyi ve fon yaratimi

konularinda gosterilecek performans tahmin edilerek olusturulan serbest nakit akimlan literatlire uygun
olarak bugline indirgenerek girisim degeri hesaplanmistir. Firmanin projeksiyon yillarina ait nakit
akimlari, TSKB varsayimlari, sektor beklentileri ve Firmanin hazirladigi is planlari dogrultusunda
hazirlanmistir. Belirtilen varsayimlar dahilinde INA ydntemine gére 2016 yili sonundan baslamak iizere

lisansinin bitim siresi olan tarihlere kadar hesaplanan serbest nakit akimlarinin toplami verilmistir.

Tablo 25: Rodaport Firmasinin INA Yontemine Gore Hesaplanan Girisim ve Ozsermaye Degeri

Girisim Degeri Ozsermaye Degeri
indirgenmis Nakit Akimlari Yéntemine Gére Deger 83.080 75.348

Net Aktif Deger Yontemi kapsaminda ozsermaye degeri 57,1 milyon ABD dolari seviyesinde

hesaplanmaktadir.

Benzer sirket yaklasimi kapsaminda Rodaport firmasinin 2016 yili EBITDA’s! ile EV/EBITDA carpaninin

carpllmasi neticesinde ulasilan girisim degerinden (57,4 milyon ABD dolari) Firmanin net finansal borg
rakami, kidem tazminati yukimlilogh dusulerek o6zkaynak degerine (49,7 milyon ABD dolari)
ulasiimaktadir.

31.12.2016 tarihi itibariyla INA ve benzer sirket carpanlari yaklasimi kapsaminda hesaplanan girisim ve

O0zsermaye degerleri asagidaki tabloda 6zetlenmektedir.

Tablo 26: Rodaport Firmasinin Girisim ve Ozsermaye Degeri

\ Girisim Ozkaynak
HES R B Degeri (EV) Degeri
iNA 83.080 75.348
Benzer Sirket Carpani 57.396 49.664
Net Aktif Deger - 57.075

iNA yonteminde firmalara 6zgii dinamikler detayli analiz edilmekte ve gelecege ydnelik potansiyel ve
beklentiler dikkate alinarak firma degeri hesaplanmaktadir. Sonug olarak; ug¢ farkl yontem ile yaptigimiz
degerleme ¢alismalari neticesinde Rodaport Firmasinin nihai degerine ulasirken tarafimizca INA yéntemi
ile ulasilan degerin sirket degerini daha saglikli yansittigi distinilmektedir. S6z konusu kapsamda firma

degeri 83 milyon ABD dolari ve 6zkaynak degeri 75,3 milyon ABD dolari olarak takdir edilmistir.
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