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Baglayict ve Simirlayicr Kosullar / Taahhiitname

Bu raporda sunulan bilgiler ve aragtirmalarm bildigimiz ve agikladigimz kadan ile dogru ve tarafsiz, Onysrgisiz
profesyonel analiz ve fikirler oldugunu,

Analiz ve sonuglann sadece belirtilen varsaymmlar ve kogullarla simrh oldugunu;

Degterleme uzmansnin deglerleme konusunu olusturan milkie herhangi bir ilgisi ve ¢ikarmm olmadifim;
mmmmsumwmwmummmmummummmmm
amaglarn gdzeten yoniintin gelistirilip rapor edilmesi, deder takdirinin miktari, Sngdritlen bir sonucun elde edilmesi
veya bu degerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine bagh olmadigim
Degerleme calismalanmiz shlaki kural ve performans standartlanna gbre gergeklestirdigimizi;

Degerleme uzmam olarak mesleki egitim sartlarma haiz oldugunu;

Degerleme uzmam mesleki egitim sartlarma haiz olup degerlemesi yapilan milkiin yeri ve tirll konusunda daha
Onceden deneyimi oldugunu;

Degerleme uzmam olarak gayrimenkulin kisisel olarak denetlendigini;

Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimsenin bu mporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda bulunmadiini,
Deerleme uwzmam degier bigilen milkd ya da ona iligkin milikiyet hakkmi etkileyen yasal konulardan sorumlu
olmayacaktr, Degerleme uzmani millkiyet hakkanmn tyi ve pazarlanabilir oldugunu varsayar ve bu nedenle de milkiyet
hakks ile ilgili herhangi bir giiriis bildirmez. Sz konusu millke sorumiu bir milkiyet alunda bulundugu csasma
dayamilarak deger bigilir.

Degerleme rporunun llgili Sermaye Piyasasi Mevzuat Hokiimlerine gre hazirlandifim beyan ederiz.

Genel Varsaymmlar ve Calismay: Kisitlayicr Sartlar
Bu degerleme raporu asa@idaki kisitlayicr sartlan ve beyammizi icermektedir;

Analizlerimiz, fikirlerimiz ve bunlann sonuca baglanmast ile raporun hazirlanmas: Profesyonel Degerleme Meslegi
uyannca yapilmistir,

Bu raporun konusu olan gayrimenkul, yerinde incelenmis, 11gili belgeler gordlmay ve yorumlanmigtir. Bu yorumlama
ile edindigimiz bilgi ve bulgulara dayah, sirketimizin tarafsiz, 80 yargisiz, profesyonel analiz ve fikirleri ile rapor
sonuglandinlmugtir,

Bu raporda ifade edilenler, dnceden belirttigimiz varsayim ve hipotetik kosullarla kisithdr.

Bu raporun konusu olan gayrimenkultn milkiyet hakkini elinde bulunduranlara, izerine proje geligtirenlere, milkiyet
hakkint elde edeceklere, malko kiralamak isteyenlere bu gorevle ilgili taraflara karyt Snyargmuz olmadig gibi, bu
kigilerden glncel veya gelecelie diinik maddi gikanmiz ve beklentimiz bulunmamaktadir.

Bu gorevle ilgili olarak gelistirdigimiz analizler, fikirler ve sonuglan dnceden saptanmig sonuglann geligtirilmess ve
bilgilendinimesine bagh degildir.

Bu girevin tamamlanmas: igin aldigimiz ficret; Onceden saptannms bir deger veya defiern milstenmin amaglarm
ghzeten yOniinin gelistirilip rapor edilmesi, Defier takdinnin miktan, Ongdrillen bir sonucun elde edilmesi,
Degerlemenin tasarlanan kullanim ile dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesi konulanna bagh degildur.
Bu rapor sirketimizin vizyonuna, sahip oldugu degerlere, sirketimiz ve degerleme mesleinin etik kurallanina bagh
kalimarak hazirdanmgtir.

Bu degerleme raporu asagidoki genel varsayimlan icermektedir;

Saglanan yasal tamm veya yasal tapu milkiyetine iligkin konular igin higbir sorumluluk alinmaz. Aksi beyan
cdilmedikge, millkiin tapusu pazarlanabilir ve gegerlidir.

Aksi beyan edilmedikge, miilk izerinde teminat ve alacaklar dikkate alinmadan degerlendinimistir,

Sorumtu bir miilk sahiphifi ve yetenekli bir millk ydnetim: varsayilmsstir,

Bq‘kl;‘lan tarafindan saglanan bilgilerin glivenilir oldufiuna inamimaktadir, fakat bunlarm dofrulufu igin garanti
veriimez.
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Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandifs tarihteki degeridir. Degerleme wzmam bu degere etki edecek ve bu
tarihten sonra olugacak ekonomik ve/veya fiziki defigikliklerden dolayr sorumlu degildir.

Konu miilkler ile ilgili degerleme uzmanimin zemin karlihigi etidii caligmas: yapmasi milmkiin degildir. Bu nedenle
gOrdldigl kadan ile herhangt bir zemin kirliligi sorunu olmadit kabul edilmistir,

Degerleme uzmam millkler izerinde veya yakiminda bulunan-bulunabilecek tehlikeli ve zararh maddeleri tespit etme
vetenegine sahip degildir. Deger tahmini yapilirken degerin diigmesine neden olacak bu gibi maddelerin var olmadif
Ongortltr, Bu konu ile highir sorumiuluk kabul edilmez.

Bolgenin deprem bllgesi olmas: sebebiyle detayh jeolojik aragtirmalar yapilmadan zemin saflambif konusu
netlestirilemez. Bu nedenle cahgmalarda zemin ile ilgili herhangi bir olumsuzlugun olmadigs kabul edilmistir,

Bilgi ve belgeler raporda Kamu kurumlarmdan elde edilen kadan ile yer almaktadir,

Gayrimenkullerde zemin amgtirmalan ve zemin kontaminasyonu cahgmalan “Cevre Jeofizigi”™ bilim dalinm
profesyonel konusu igerisinde kalmakta olup sirketimizin bu konuda bir ihtisast bulunmadi@indan detayl aragtirma
yapilmamgtir. Ancak yerinde yapilan gdzlemlerde gayrimenkuliin gevreye olumsuz bir etkisi gézlemlenmemigtir. Bu
nedenle gevresel olumsuz bir etki olmadif varsuyilarak degerleme galismas: yapilmagter,

Bagkalar: tarafindan saglanan bilgilerin glivenilir oldugu kabul edilmigtir.

Tum mihendislik etttlerinin dogru oldugu varsayilmistir. Bu rapordaki parsel planlan ve ¢izim malzemeleri, sadece
okuyucunun mulk( gorsel olarak canlandirmas: i¢in dahil edilmistir.

Miilk{l daha degerli ya da daha az degerli kilabilecek, millkiin zemin alumin veya yapilann sakh veya asikar olmayan
sartlan igermedifi varsayimistir. Boyle sartlar veya bunlann ortaya ¢ikariimas: igin gerekebilen mithendishk
cttlerinin elde edilmest i¢in highir sorumluluk alinmaz.

Degicrleme rapory, iginde aksi beyan edilmedikge, mlkiin gegerli yerel ve ulusal yasalar ve ¢evre ydneunelikleriyle
tam bir uyguniuk iginde oldugu varsayilnugtir.

Degerleme raporunun iginde herhangi bir uygunsuzlugun tammianmadif, belirtilmedigi ve dikkate alinmadigs stirece,
milikiin gegerli tiim imar yasalan ve kullamm yénetmelikleri ve kisitlamalarina uydudu varsayiimigtir,

Gerekli tim ruhsatlar, iskan belgelen, projeler, izinler ve diger yasal ve idari belgelerin, yerel, ulusal veya 6zel kurum
ve kuruluglardan, bu raporda deger takdirinin dayandinldifn herhangi bir kullamm igin, elde edildigi veya elde
cdilebilecedi veya yenilenebilecegi varsayilmistir.

Arazi ve yapilandimalarin kullanimlarimin, toimlanan molkn simrlan iginde kaldig: ve raporda aksi belirtilmedikge,
bir tecaviiz olmadi@s varsayilmigtir,

Bu teknik ve hukuki rapor asafidaki kisitlayict sartlarla hazrlanmaktadir;

Bu raporu veya kopyasimi bulundurmak, beraberinde raporun yayin hakkin vermez.

Degerleme uzmani, dnceden bir anlagma saglanmadsgs takdirde, bu degierleme nedeniyle damsmanlik yapmak, konu
ile 1lgili ifade vermek veya mahkemede bulunmak zorunda degildir.

Degerleme uzmaminin onay1 ve nzast olmadan, bu rapor igeriginin timi veya bir kism (Szellikle degere iligkin
sonuglar, degerleme uzmanimmn kimligi veya degerleme wzmanin bagh oldugiu firma) reklam, halkla iligkiler, haberler,
satiglar \:iy:lldnz medya yoluyla kamuya agiklanip, yayimlanamaz,

Rapora dihil edilen gelecege yonelik tshmin ve projeksiyonlar veya isletme tahminleri, I pi

beklenen kisa vadeli arz-alep faktdrleri, devamh ve illikylltll bi:y ekm*smnlye dayalidsr, mm m:
gelecekicki ekonomik gdstergelere gire degigkenlik gosterebilir,
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1. RAPOR BILGILERI

1.1. Degerleme Tarihi, Rapor Tariki ve Rapor Numaras:

Bu degerleme raporu sirketimiz ile EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$
arasinda taraflann hak ve yikiimlaloklerini belirleyen 01.12.2023 tarihli dayanak sozlesmesi hitk@imlerine
bagh kalnarak sirketimiz tarafindan 28.12.2023 tarihli, 129 numarall rapor olarak tanzim edilmis olup
degerleme calismalarina 20.12.2023 tarihinde baglanmistur.

1.2. Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amac

Bu rapor, Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakh A.S.’nin talebi {izerine Istanbul ili, Kartal ilgesi,
Cavusogtlu Mahallesi, 9051 ada 1 parsel numarali tagimmazin fizerinde yer alan 238 adet dokkan nitelikli
bagimsiz boliimin degerleme tarihindeki piyasa degerinin Turk liras: cinsinden tespitine yonelik SPK
mevzuati kapsaminda kullamimak Gzere, ilgili tebligde belirtilen esaslar gergevesinde hazirlanan Gayrimenkul
Degerleme Raporu’dur.

1.3. Raporun Kapsam

Bu rapor Sermaye Piyasasinda Gayrimenkul Yatinm Ortakhklarina lligkin Esaslar Tebligi (111-48.1) ve
09.10.2020 tarihli 31269 sayih teblig (111-48.1.¢) ile kurulun 31.08.2019 tarih 30874 sayih resmi gazete

yayimlanan kurulun Sermaye Piyasasinda Faaliyette bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglan
Hakkmda 111-62,3 Nolu Tebligin 1. Maddesi 2. fikras: dikkate alinarak hazirlanmigur.

L4. Dayanak Sozlesme Tarihi ve Numarast

Bu degerleme raporu sirketimiz ile EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
arasinda taraflann hak ve yokomlalklerini belirleyen 01.12.2023 tarihli dayanak sdzlegmesi hitkiimlerine
bagh kalnarak girketimiz tarafindan tanzim edilmistir

‘ ” N
1.5. Degerleme Konusu Gayrimenkul Igin Sirketimiz Tarafindan Dahs Onceki Tariblerde Yapitan Son
U¢ Degerlemeye liskin Bilgiler

Degerleme konusu tagmmazlar ile ilgili olarak firmamz tarafindan ilgili sermaye pivasas: mevzuatina
gore daha Snceki tarihlerde hazirlanmig degerleme raporu bulunmamaktadir.

ACAR TASINMAZ
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2. DEGERLEME SIRKETINI VE MOSTERIYI TANITICI BILGILER

2.1. Degerleme Sirketini Tamiticr Bilgiler

SIRKETIN UNVANI Acar Tasinmaz Degerleme ve Damgmanlik A.S.
Acibadem Mahallesi, Cegen Sokak, Akasya B Blok, No: 258, I¢ Kap No: 127,

SIRKETIN ADRES! Oskodar/ISTANBUL

TELEFON NO 0216939 1434
Y irlirlGkteki mevzuat gergevesinde her tirl( resmi ve dzel, gergek ve thzel kigi
ve kuruluglora ait gayrimenkuller, gayrimenkul projeleni ve gayrimenkule dayah

FAALIYET KONUSU hak ve faydalar ile menkullerin yerinde fespiti ve deferlemesini yapmak,
degerlerini tespit etmeye yonelik tim raporlan ddzenlemek, analiz ve fizibilite
cahigmalarini sunmak ve gbrily mpory vermeklir,

KURULUS TARIHI 21 Ocak 2021

SERMAYESI 1.200.000, -TL

Ticaret Sicil Numarasi 289170

Kurulugun yvaymnlandigt Ticaret

Sicil Gazetesi'nin Tarth  ve 21 Ocak 2021 /10250

Numaras

**Kurulusumuz, 09 Eylol 2021 tarihi itibariyle Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan “Gayrimenkul Degerleme
Sirketleri Listesi'ne alnmigtir. 18 Kasim 2021 wrihinde de Bankacilk Dizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK) tarafindan
“gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagls hak ve faydalann degerlemesi™ hizmetini vermekle yetkilendirilmigtir,

2.2. Miisteriyi Tamiticy Bilgiler

$IRKE‘I1N UNVANI EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS
SIRKETIN ADRESI Barbaros Mahallesi, Mor Simbill Sokak, No: 7/2B Atasehir/[ISTANBUL
TELEFON NO +90 (216) 579 15 15

SERMAYESI 3.800.000.000, -TL

HALKA ACIKLIK ORANI 30,66%

E-POSTA info@emiakkonul.com.tr

**Emlak Konut Gayrimenkul Yatmim Ortakligt AS., Emlak Koout A.§. unvam ile Turkiye Emlak Bankasi A$."nin bagh ortakligs
oloarak, 6 Mart 1991 tarihinde tescil ve ilan edilerek faaliyetierine baglamistir. $irket'in ana sdzlegmesi 19 Mayis 2001 tarihinde tadil
edilmigtir, Sirket'in Gayrimenkul Yaunm Ortaklhifina dondsimil sirecinde, ana sdzlesme tadil tasans) genel Kurulun tasvibine
sunulmusg, tadil tasarst 22 Temmuz 2002 tarihli $irket Olagandstd Genel Kurul toplantismda kabul edilerek ana sozlegme tadil
edilmigtir, Sirket ana sdzlegmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlufiu nezdinde tescil edilmis olup, 1 A gustos
2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesinde yaymlanarak ylriirlige girmigtir. (Ticaret Sicil Numaras:: 273488 221070 MERSIS Numaras::
5669- 1333-4423- 6524). Uzun villann getirdigi ve birgok projeye imza atilorak kazamlan bu marka degeri, 2002 yilinda Gayrimenkul
Yatim Ortakhi@'na dénilserck fasliyetierine devam etmigtir. Sirket'in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel Kurulu neticesinde,
Emlak Gayrimenku! Yatirum Ortakhiiis A.S. olan unvan, Emiak Konut Gayrimenkul Yatrim Ortakhs A5 olarak M'HW
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2.3. Misteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Simrlamalar

isbu galisma tapu kaydmna gore; Istanbul Ili, Kartal ligesi, Cavusogiu Mahallesi, 9051 ada | parsel
fizerinde konumlu toplam 238 adet ditkkan nitelikli bagimsiz bolimiin degerleme tarihindeki piyasa degerinin
Tiirk lirast cinsinden tespitine yonelik degerleme ¢aligmas: sirasinda milsteri tarafindan herhangi bir simrlama
getirilmemistir. Bu rapor 31.08.2019 tarih 30874 sayili resmi gazetede yayinlanarak ytiriirliige giren “Sermaye
Pivasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglan Hakkinda Teblig” hikimleri
kapsaminda 11162.3 Nolu Tebligin 1. Maddesi 2. fikrast dikkate alinarak hazirlanmistir.

2.4. lsin Kapsam

Emlak Konut Gayrimenkul Yatrim Ortakligs A.S.'nin talebi Gzering; Istanbul ili, Kartal ilgesi,
Cavusoglu Mahallesi, Istmarina projesinde yer alan 238 adet rapora konu ditkkan nitelikli taginmazin ginfimitz
piyasa kogullarmda, Tlrk lirasi cinsinden, nakit veya karsih@: piyasa degerinin belirlenmesi amacryla ilgili
Sermaye Piyasas) mevzuati hitkkimleri dogrultusunda hazirlanan degerleme raporudur.

3. GENELVE BOLGESEL VERILER

3.1 Genel Ekonomik ve Mali Gériiniim

Tirkiye ekonomisi, GSYH 2023 yilmn ikinci geyreginde ylizde 3,8 oraminda bylime kaydetmigtir.
Ikinci geyrekte sanayi sektdril yiizde -2,6 oraninda bilylime kaydederken tanm sekidrll yiizde 1,2 oraninda ve
hizmetler sektorl (insaat dahil) ylizde 3.9 oraminda bllylime kaydetmigtir. Mevsim ve takvim etkilerinden
armdiriimiy GSYH ise yihn ikinci geyreginde ylizde 3,5 oraninda biiyiimiistir. S6z konusu dénemde toplam
sabit sermaye yatinmlan yiizde 5,1 oraninda artarken 0zel tilketim ve kamu tiketimi harcamalan sirasiyla
yiizde 15,6 ve ylizde 5,3 oranlarinda artmistir. Net ihracatin bilyimeye katkisi ise negatif 6,3 puan olmugtur.
Toplam sabit sermaye yatinm (SSY) altinda yer alan insaat yatinmlar: 2023 yih ikinei geyreginde ylizde 2,5
oraminda artarken, makine-teghizat yatinmlan ise yiizde 7,4 oraninda artrugtir. Bu donemde ozel tiketimin
bllylimeye katkisi 10,7 puan olurken kamu tiketimi ekonomik bilylimeye 0,7 puan katks vermistir.

Tiirkiye de 2023 yili Eylill ayinda TOFE yiizde 4,75 oraminda artmigtir. Eyliil aymndaki artigla birlikte
villik enflasyon bir dnceki aya kiyasla 2,59 puan artarak ylizde 61,53 diizeyinde gergeklesmigtir. Yizde 3,32
oraninda artan Gida ve Alkolstiz lgecekler grubu fiyatlan Eyliil ay: enflasyonunun temel belirleyicisi olmusgtur.
Grubun enflasyona katkisi 0,88 puan olarak gerceklesmistir. Yiizde 4,35 oraninda artan Ulastirma grubu
fiyatlan Eylal ayi enflasyonunun diger temel belirleyicilerinden biri olmugtur. Grubun enflasyona katkis 0,78
puan olarak kaydedilmigtir. Yilzde 5,76 oraminda artan Konut grubu fiyatlan Eylil ay: enflasyonunun temel
belirleyicilerinden bir digeri olmustur. Grubun enflasyona katkisi 0,71 puan olarak gergeklesmigtir. Yillik
enflasyona en bilyilk etki 18,45 puanla Gida ve Alkolsiiz Igecekler, 12,45 puanla Ulagtirma ile 7,13 puanla
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Lokanta ve Oteller gruplanndan gelmistir. C endeksi, (enerji, gida, igecek, tiittn, alun harig TUFE) Eylal
aymnda yilzde 5,28 oraninda artmistir. Cekirdek enflasyonun ana alt kalemlerinden Temel Mallar grubu fiyatian
yilzde 2,59 orannda artarken, Hizmet grubu fiyatlan yiizde 7,88 oraninda artmigtir. Cekirdek enflasyon yillik
artig orani ylizde 68,93 olarak gergeklegmistir. Teme! Mallar grubu yillik fiyat artig: ylizde 53,23, Hizmet grubu
yilhk fiyat artigi ise yilzde 86,46 olarak gergeklesmistir. Cekirdek enflasyonun 12 aylik ortalama degigim orani
0,62 puan artisla yiizde 55,06"dan yiizde 55,68'e yitkselmistir.

3.1.1 Enflasyon ve Fiyatlar Genel Seviyesi
TUIK 'ten ahnan verilere gre 2022 yil sonunda TUFE %64,27 olarak gergeklesmistir. 2012 yilinda
%6,16 olarak gergeklesen TOFE'de artig trendi griilmektedir. 2012-2022 yillan arasinda en yliksek TUFE
oram 2022 yilinda goralmistar.

TUFE-YILLIK DEGISIM

70,00

10,00

i i

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
nTUFE 6,16 740 8,17 881 853 11,92 20,30 11,84 14 50 36,08 64,27

0,00

TUIK "ten alinan verilere gre 2022 yil sonunda Yi-UFE %97,72 olarak gergeklesmistir. 2012 yilinda

%2,45 olarak gergeklesen Y1-UFE’de artis trendi gériilmektedir. 2012-2022 yillan arasinda en yiiksek Yi-UFE
oram 2022 yilinda gorliimiist{ir.
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Yi-UFE
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& 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 1019 2020 2011 2022
nvl0Fe 245 6,97 636 571 9,94 15,47 3364 7,36 25,15 79,89 92,72

3.1.2  Risksiz Piyasa Faiz Oranlan
TCMB'nin | haftalik repolarda gegerli olan faiz orami incelendiginde 2022 yil sonunda %9 olan faiz
oraninin 2023 Eylill aymmin sonunda %30'a yiikseldifi goriilmektedir.

TAREE FALZ ORANT
25.11.22 9.00%
24.02.23 8,50%
23.06.23 15,00%
21.07.23 17,50%
25.08.23 25,00%
22.09.23 30,00%

3.1.3  GSYH ve Ekonomik Biyime
2022 Y1l sonunda GSYH 4 trilyon 794 milyar TL olarak gergeklegmigtir. 2021-2022 yil sonunda GSYH'da
%106,9 artis gozlenmistir. 2012-2022 yillan arasinda GSYH'da diizenli artig gtrillmektedir. Ozellikle 2021-
2022 arasinda GSYH"da rekor artig grillmistiir.
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2012 Yilinda kisi bagina gayri safi yurtici hasila 11.675 USD iken 2022 yilinda 10.659 USD olarak
gergeklegmistir. Kigi bagina gayri safi yurtici hasila 12.582 USD olarak en yitksek 2013 yilinda gergeklesmigtir.
2013-2020 willan arasmda GSYH'da disly trendi gorilirken 2020 yilindan sonra tekrar artiga gectigi

goriilmektedir.
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3.1.4 Gisterge Niteliindeki Kurlar

Ekim 2022 tarihinde dolar 18,60 TL, Euro ise 18,28 TL iken Ekim 2023 tarihinde dolar 27,52, euro ise
28,99 TL'dir. Gosterge niteligindeki kurlarda arug trendi gorillmektedir. Mayis 2023 tarihinden sonra
kurlardaki artiy mzlanmgtir,

KURLAR
35,00
30,00

2500 -

20,00 —————
15,00

10,00
5,00
0,00

10- 13- 12- 01- 02- 03- 04- 05- 06~ 07- 08- 09- pLeg
2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2023 2023 3023 2023 2023 2023

—ISD/TRY 1860 1862 1867 1879 1886 1900 1934 1972 23,11 26A7 2700 2699 2752
——fEUR/TRY 1828 1885 1974 20,23 2023 20,33 21,19 2146 2499 2936 2943 2887 2899

3.2 Tirkiye Niifus ve Demografi Verileri

Tiirkiye niifusu 2013 yilinda 75.627.384 kisi iken 2022 yil sonunda 85.279.553'e gkmustrr. Tiirkiye
nilfusu 2013-2022 yillan arasinda diizenli olarak artmigur. Nifus artig hiz incelendiginde 2013-2022 yillan
arasinda en yilksek oran 2018 yilinda, en dilsitk oran ise 2020 yilinda goriiimitiir. Turkiye niifusu 2018 yilinda
%]1,48 artarken 2022 y1linda %0,71 artig gbriiimigtir.
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Tarkiye'nin 2007 ve 2022 yil nifus piramitler karsilastinldifinda, dodurganiik ve 8l0mldlok hizlanndaki
azalmaya bagh olarak, yagh nifusun arth§ ve ortanca yasin yikseldigi goriimekiedir. Yag piramidi
incelendiginde 2007 yilinda nifusun en bOyOk kismu 25-29 yay araldinda iken 2022 yilinda 5-9 yasg
arah@indadr,

Nufus piramidi, 2007, 2022
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3.3 Tiirkiye Gayrimenkul ve Insaat Sektirii

33.1  Konut Sany Istatistikleri
Konut satig istatistikleri incelendiinde adet bazinda konut satiglannin 2013-2020 willan arasinda
dilzenli olarak arttif1 ve sonrasinda dilgiige gegtigi gzlenmigtir. 2020 yilinda  1.499.316 adet konut satilmig
iken 2022 yilinda 1.485.622 adet konut satilmugtir.

KONUT SATISI
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Sans sekline gore konut sats istatistikleri incelendiginde 2013 wilinda konu satislanmn %398 ipotekli

olarak satilmigken 2023 yilinda bu oran %19,] olarak gergeklesmistir. Ipotekli satiglar 2013 yilindan 2019
yilna kadar artarken 2020 yilinda artis yasanmig olup sonra tekrar azahsa gegmistir. Ipotekli satiglardaki
azaligin konut kredisi faiz oranlanndaki artig ve kredi deger oramndaki azalisa bagh oldugu distiniiimektedir.
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Konut satig istatistiklerine gére 2013 yilinda satilan konutlarin %45,7%si ilk elden satig tken 2023 yilinda

%29.9u ilk el satistir. 2013-2018 yillan arasinda konut sanislan igerisinde ilk el sanslarin oram artarken devam

eden yillarda dilslise gegmistir.

2023
2022
2021
2020
2019
2018
2017
2016
2015
2014
2013

SATIS DURUMUNA GORE

299 | 70,1
l __310 i 690
EaE—— T | 691
[ = T — 687
I—  — — . ———
— 2245
E———— e I 532
== aahh 3}
= 52,9
SRS —— e e — ]
237 1 543

e S W Y S—

Dk €l Satss Q) lking B Satg

ALA) il‘li"\l"'-'l

Sayfa 9/746

0.0 10,0 200 30,0 10,0 50,0 &0.0 70.0 20.0 Q0.0 100.0

DECEF U."‘}'.l VE D,:n'ulf‘. SANLIK A
e L R A l;; "

.~y



N
Degerieme
332 Yapi Rubsati ve Yapt Kullanma Izin Belgesi Istatistikleri
2012 yilinda 158.749.723 m* ingaat igin yapi ruhsati 106.950.602 m* ingaat igin ise yapt kullanma izin
belgesi diizenlenmis iken 2022 yilinda 145.875.756 m* ingaat igin yap ruhsat, 129.005,328 insaat igin ise yap1
kullanma izin belgesi dizenlenmigtir.

Ruhsat ve Iskan Belgesi (m?)
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333  Konut Kredisi Faiz Oram Istatistikleri
2018 yihmn ilk geyreginde bankalarca kullandinlan konut kredilerinin ortalama faiz orani %14,56 iken

bu oran 2023 yiliin 3.geyrefinde %36,54'¢ yikselmigtir. 2020 yilimin 3.geyreginden bu yana konut kredisi
faiz oranlan artis trendindedir.

KONUT KREDISI FAIZ ORANLARI (TL OZERINDEN)
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334 Konut Fiyat Endeksi

2012-2025 yillan arasinda konut fiyat endeksindeki degisim artmis daha sonra 2018 yilina kadar azahs
trendine girmis olup ardindan tekrar yiikselise gegmistir. 2022 yilinda konut fiyat endeksindeki degisim %168

olarak gergeklesmisir

KONUT FIYAT ENDEKSI - YILLIK DEGISIM

istanbul, Tarkiye'de Marmara Bolgesi'nde yer alan ve Istanbul ilinin merkezi olan sehirdir. Ekonomik, tarihi
wmmmmmmwmwmmw.miwymnkmmmmum
yer alr. Niifuslanna gbre sehirler listesinde belediye simirlan g6z dniine alnarak yapilan siralamaya gore
Tiirkiye ve Avrupa'da birinci, diinyada ise altnci sirada yer almaktadir,

“km:s:nhd Tarkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara kiyisi ve Bogazigi boyunca, Halig'i de gevreleyecek
urulmustur, Istanbul kitalararass bir gehir olup, Avrupa'daki bolamone Avrupa Yakast veya Rumeli
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Yakas, Asya'daki bdliimiine ise Anadolu Yakas: veya Asya Yakasi denir. Tarihte ilk olarak ¢ tarafi Marmara
Denizi, Bopazigi ve Halig'in sardi1 bir yarimada iizerinde kurulan istanbul'un bandaki sininin Istanbul Surlan
olusturmaktaydi. Geligme ve bityiime siirecinde surlarm her seferinde daha batiya ilerletilerek inga edilmesiyle
dort defa genigletilen sehrin 39 ilgesi vardir. Siirlan igerisinde ise blylkgehir belediyesi ile birlikte toplam
40 belediye bulunmaktadir.

Diinyanin en eski gehirlerinden biri olan Istanbul, 330-395 yillan arasinda Roma imparatorlugu, 395-
1204 yillan arasinda Bizans Imparatorlugy, 1204-1261 yillan arasinda Latin Imparatoriugu, 1261-1453 yillan
arasinda tekrar Bizans Imparatorlugu ve son olarak 1453-1922 yillan arasinda Osmanh Imparatorlugu'na
bagkentlik yapti. Aynca Istanbul, Hilafetin Osmanh Imparatorlugu'na gegtigi 1517'den kaldinligr 1924’
kadar Islam dinyasimin da merkezi oldu.

Son yillarda ortaya gikartilan arkeolojik bulgularla insanhk tarihine iligkin Gnemli bilgiler elde
edilmistir. Yanmburgaz Magarasi'ndan g¢ikanlan tag aletlerle, ilkel insan izlerinin 400.000 w1l Sncesine
dayandis ortaya ¢ikmugtit. Anadolu Yakasinda yiirlitiilen kaz galismalan ve bunlara bagh arastirmalar,
sehirde tarim ve hayvanciliga dayal ilk yerlesik insan toplulugunun MO 5500'lere tarihlenen Fikirtepe Kaltdiril
oldugunu gdstermistir. Bu arkeolojik bulgular yalmizea istanbul'un degil, tim Marmara Bdlgesimin en eski
insan izleridir. Istanbul simirlan iginde kent bazinda ilk yerlesimler ise Anadolu Yakasi'nda Kalkedon; Avrupa
Yakasi'nda Byzantion'dur. Cumhuriyet ddnemi dncesinde egemenligi altinda oldugu devietlere yiizlerce yil
bagkentlik yapan Istanbul, 13 Ekim 1923 tarihinde bagkentin Ankara'va taginmasiyla bu dzellifiini yitirmis;
ancak Glkenin ticaret, sanayi, ulasim, turizm, egitim, kiliir ve sanat merkezi olmaya devam etmigtir.

Karadeniz ile Marmara Denizi'ni baglayan ve Asya ile Avrupa'y: ayiran Istanbul Bogozi'na ev sahipligi
yapmas: nedeniyle, Istanbul'un jeopolitik Snemi oldukga ytksektir. Buglin tamamina yakim doldurulmus olan
ya da kaybolan dogal limanlan vardir. Bu dzellikleri yiziinden bolge topraklan fizerinde uzun siireli egemenlik
anlasmazliklan ve savaglar yaganmistir. Baghca akarsular Riva, Kagithane ve Alibey dereleridir, |1 topraklan
az engebelidir ve en yiksek noktasi Kartal ilgesindeki Aydos Tepesi'dir. lideki baghea dogal goller
Biiylikgekmece, Kilglikgekmece ve Durusu g8lleridir. i1 ve yakin gevresinde, Karadeniz ile Akdeniz makro
iklimleri arasinda gegis dzellikleri gorillir. Hava sicakhklan ve yafs ortalamalan diizensiz; bitki ortisi
dengesizdir.

istanbul 41°K 29°D koordinatlannda yer alr. Batda Catalca Yanmadasi, doguda Istanbul
Yarimadasi'ndan olusur. Kuzeyde Karadeniz, glineyde Marmara Denizi ve ortada istanbul Bogazi'ndan olugan
kent, kuzeybatda Tekirdag'a bagh Saray, batida Tekirdag'a bagh Cerkezkdy, Corlu, glineybahda Tekirdag'a
bagh Marmaraereglisi, kuzeydoguda Istanbul'ye bagh Kandira, doguda Istanbul'ye bagh Kartal, glineydoguda
Istanbul'ye bagh Gebze ilgeleri ile komsudur. Istanbul'u olusturan yanmadalardan Catalea Avrupa, Istanbul ise
Asya anakaralanndadir. Kentin ortasindaki Istanbul Bogaz isc bu iki kitay: birlegtirir. Bogazdaki Fatih Sultan
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Mehmet, 15 Temmuz Sehitler ve Yavuz Sultan Selim Koprilleri kentin iki yakasin birbirine baglar. Istanbul
Bogazi boyunca ve Hali¢'i gevreleyecek sekilde Turkiye'nin kuzeybatsinda kurulmugtur, Istanbul ilinin
yilzélgtimil 5.461 km2'dir.

istanbul'un iklimi, Tirkiye'de Karadeniz iklimi ile Akdeniz iklimi arasinda gegig 0zelligi gdsteren bir
iklimdir, dolayisiyla istanbul'un iklimi shmandar.

Istanbul'un yazlan sicak ve nemli; kiglar soguk, yagish ve bazen karhdir. Nem yiiziinden, hava sicak
oldugundan daha sicak; soguk oldugundan daha soguk hissedilebilir. Kis aylanndaki ortalama sicakhk 2 °C
ile 9 °C civanndadir ve genelde yagmur ve karla kangik yagmur gbrilir. Yaz aylanndaki ortalama sicakhik 18
°C ile 28 °C civanndadir ve genelde yagmur ve sel grillir. En sicak aylar Temmuz ve Afustos aylandir ve
ortalama sicaklik 23 °C'dir, en souk aylar da Ocak ve Subat aylandir ve ortalama sicakhik 5 *C'dir. istanbul'da
yilin ortalama sicakh@ 13,7 derecedir. Su ana kadar en yOksek hava sicakhs; 12 Temmuz 2000'de 405 °C
olarsk kaydedilmistir. En dilsiik hava sicakh ise; 9 Subat 1929'da -16.1 °C olarak kaydedilmigtir,

[stanbul'un ybksek niifusu ve ileri sanayi sektoril gevresel konularda pek gok sikinttyr da beraberinde
getirmektedir. Hava, su ve toprak kirliligi gibi ana sorunlarin yam sira, garpik kentlesme ve denetimsiziikten
kaynaklanan goriintdl ve giirfilti kirligi gibi ikincil sorunlar da goze carpmaktadir. {1 genelinde bu sorunlarla
birlikte hafriyat, atik yag, komr, kimyevi madde ve tibbi auk denctimleri de Istanbul Bayiiksehir Belediyesi'ne
bagh Cevre Koruma Miidiirliigil tarafindan yiiriitiiimektedir.

Son yillarda insa edilen gok yiksek yapilar, ntifusun hizl biylimesi gz dniine ahnarak yapilmiglardur.
Sehrin hizla geniglemesinden dolay: konutlagma, genellikle gehir digina dogru ilerlemektedir. $ehrin sahip
oldugu en yitksek gok kath ofis ve konutlar, Avrupa Yakasi'nda bulunan Levent, Mecidiyekdy ve Maslak
semtlerinde toplanmistir. Levent ve Etilerde ¢ok sayida aligveris merkezi toplanmigtir, Tlirkiye'nin en bilyiik
sirket ve bankalarmmn dnemli bir kismi bu bilgede bulunmaktadir.

20. yilzyilin ikinci yansindan itibaren, dzellikle Anadolu Yakasi'nda denize yakin yazlik konutlarn ve
liiks kigklerin yapmna hiz verilmigtir. Kadikdy ilgesindeki Bagdat Caddesi genisligi ve uznmluguyla birgok
aligveris merkezi ve restoram banndirmaktadir. Bu gelismelerde bilgenin geligimine olumlu katkida
bulunmusgtur. Yaka da, son yillarda gergeklesen niifus bilyfimesinin en bilyfik faktdril Anadolu’dan gelen gigtiir.
Giantimiizde, Istanbul halkimin %66'st Avrupa Yakasy'nda yasamaktadir.

Istanbul, Tarkiye'nin en bilyiik chri ve sivasi olarak eski baskentidir. Kara ve deniz ticaret yollannmn
bir kavsag olmasi ve stratejik konumu nedeniyle Tiirkiye'de ekonomik yagamin merkezi olmustur. Sehir aym
zamanda en biyilk sanayi merkezidir. Tlrkiye'deki sanayi istihdaminin %20'sini kargilamaktadsr. Yaklagik
olarak %638'lik endiistriyel alana sahiptir. Istanbul ve gevre iller bu alanda; meyve, zeytinyags, Ipek, pamuk ve
tiitiin gibi tiriinler elde etmektedir. Aynca gida sanayi, tekstil firetimi, petrol diriinleri, kauguk, metal esya, deri,
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kimya, ilag, elektronik, cam, teknolojik tirinler, makine, otomotiv, ulagim araglan, kagn ve kagn Grlinleri ve
alkollii igkiler, kentin Snemli sanayi firtinleri arasinda yer almakiadir. Forbes Dergisi'nin yaptifs arastirmaya
goire 2008 yih Mart itibariyla 35 milyardere sahip sehir diinya sralamasinda dordoncl olmugtur. Brookings
Institution ve JP Morgan'm 2014 yili baz alinarak olusturulan ckonomide ylkselen kentler simlamasmda
Istanbul 300 schir arasnda izmirin ardindan 3. siray: aldh. Istanbul 2013'teki listede 52. sirada yer almaktaydi.
Aymi listede Tiirkiye'den istanbul ve lzmir diginda Bursa 4 ve Ankara 9, sirada yer almistir. Yine bu rapora
gore Istanbul'daki 2014 yilindaki issizlik oram %6,5 olarak gergeklesmigtir.

Ticaret, istanbul'un gelirinde en biiyilk paya sahip olan sekttirdir. lide bu scktdriin gelismesinde Bogaz
koprillerinin, Asya ve Avrupa gibi merkezler arasinda uzanan otoyollanin biiylik katkisi vardir. Aym ekilde
demiryoluyla da Asya ve Avrupa'ya baglanmasi ve bityiik limanlan olmas) da bu konuda etkilidir. Istanbul
ticaret sektoril filke toplammim %27'sini olusturur. Digalim ve digsatim konusunda da Istanbul, Ttrkiye capinda
birinci swradadir. Tiirkiye'de hizmet veren Ozel bankalarin timin(n, ulusal gapta yaymn yapan gazetelerin,
televizyon kanallannmn, ulagim firmalannin ve yayinevierinin ise tiimime yakimnm genel merkezleni
{stanbul'dadir. Nitekim, Istanbul ekonomisinde bankacilikla birlikte ulastirma-haberlesme sekitrll %15" asan
bir paya sahiptir.

{stanbul'un tarihi, anitlar ve yapitlann fazlahn ve Bofaza sahip olmasi nedeniyle gdzde turizm
merkezlerinden biridir. Turistler arasinda en biytk pay Almanlara aittir. Almanlan Ruslar, Amerikallar,
ftalyantar ve Fransizlar izler. 2021 yilinda kente 9 milyon 25 bin turist gelmistir. Istanbul'da her biligeye uygun
otel bulmak miimkiinddr. 5 yildizh zincir otellerden, butik aile igletmesi otellere kadar 1180'den fazla otel
bulunmaktadir. Son yillarda dinya apinda isim yapmus zincir oteller Istanbul'a yogun ilgi gdstermektedirler.

Binlerce yildir, deisik insan topluluklanna yurt olan Istanbul topraklarinin hemen her ydresinde, tarihin
cesitli donemlerinden kalma tarihi escrlerle kargilasmak mimkiindtir. Envanterlerde kayith binlerce tarihi eser
arasinda, kent duvarlan, saraylar, kasirlar, camiler, kiliseler, sinagoglar, ¢esmeler ve konaklar bulunmaktadir.

Istanbul'da yedisi devlet yirmi déirdi vakif olmak (izere otuz bir Oniversite vardir. Ozellikle kamuya ait
Ogretim kurumlar Glkenin en saygin ve en donammh Oniversitelerindendir. Ancak son yillarda da dzel
iniversitelerin sayisinda bir yikselme olmustur. Tilrkiye'nin en eski 3 devlet iniversitesinden ikisi
Istanbul'dadur. Istanbul Universitesi 1453 yilinda kurulmusgtur ve Torkiye'nin en eski Oniversitesidir. Istanbul
Teknik Universitesi (1773) ise dinyamin en eski Ggiineii teknik Giniversitesidir ve tamamen mithendislik
bilimleri adanmigtir, Istanbul'da tamnmis diger devlet tiniversiteleri; Bogazigi Universitesi, Mimar Sinan Glizel
Sanatlar Universitesi, Yildiz Teknik Universitesi ve Marmara Universitesi'dir. Aynca tilkenin en eski 5 vakif
iiniversitesinden {i¢li bu kenttedir. Bunlar 1992 yilinda kurulan Kog¢ Universitesi ile 1994 yilinda kurulan
Sabanci Universitesi ve Istanbul Bilgi Universitesi'dir.
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Istanbul'da ulagm kara, hava, deniz ve demiryolu gibi farkh gekillerde yapimaktadir. Sehirigi,
sehirleraras) ve uluslararasi tasimacihigin yapiidig bilytlk merkezlere sahiptir.

342  Kartal ligesi

Kartal, Istanbul ilinin Anadolu Yakasi'nda istanbul Yarimadasi’nin giineybatisinda Marmara
Denizi'ne yaklagik 8 km kiyisi bulunan bir ilgedir. Dogusunda Pendik, batisinda Maltepe, kuzeydogusunda
Sultanbeyli ve kuzeyinde Sancaktepe ilgeleriyle gevrili olan Kartal'm yiizblgimd yaklagik 39 km® dir. {igede
2186 adet sokak ve cadde bulunur. Adrese Dayah Niifus Kayt Sistemi'nin 2020 yili verilerine giire niifusu
474.514't0r,

Iklim yapisini giineyinden Akdeniz ve kuzeyinden Karadeniz iklimleri etkiler. Bu sebeple kislan
soguk ve yagish, yazlan ise sicak ve kurak yagar.

Hasan Ali Yiicel ve Bilent Ecevit Killtiir Merkezleri'nin faaliyet gosterdigi ilge sosyo-kiiltarel olarak
zengin bir yapiya sahiptir. Stleyman $ah Universitesi ve Istanbul $ehir Oniversitesi'nin bulundugu Kartal
ayrica Marmara Universitesi Ozcan Sabanct Saghk Bilimleri Fakultesi ve Maltepe Universitesi Hemsirelik
Yiksekokulu'nu da simirlan iginde bulundurur.

Saghk hizmetleri agisindan Istanbul’un gézde ilgelerinden olan Kartal, 4 adet devlet hastanesi, 3 adet dzel
hastane, 5 adet poliklinik, 9 adet tip merkezine sahiptir. ligenin en bilyiik hastanesi olan Kartal Dr. Liitfi Kirdar
Egitim ve Aragtirma Hastanesi 2019 yilinda yeni binasinda hizmet vermeye baslamstr.
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lige ulagim konusunda da gesitlilik gdstermekte olup denizyolu, demiryolu ve otoyol ile ulagim
saplanmaktadir. Kartal, Kurtkdy'de bulunan Sabiha Gokgen Uluslararas: Havalimam'na 15 kilometre
uzaklikiadir. Ginimilzde Kartal'dan Adalar ilgesine motor, Yalova iline de deniz otoblisii seferleri
yapiimaktadir. 15 Temmuz Sehitler Koprilsii ve Fatih Sultan Mehmet Koprisi'ne giden otoban ve E5 karayolu
do Kartal'dan geger. Kadikdy-Kartal arasi nzanan Bagdat Caddesi ve Tuzla ile Bostanc: arasy sahil yolu
Kartal'daki diper karayolu ulasim segenckleridir. Temmuz 2012'de agilan Kadikdy-Tavsantepe metrosunun
dort dura@, Mart 2019'da agilan Marmaray'm ise Kartal'da toplamda bes duray Kartal'dadir. Aymi zamanda
Kartal'a Marmaray (Halkal - Gebze) Banliyd Treni ile ulagilabilir.

Kartal ilgesinin ekonomik yapisini canlandirmasinda Kartal Oto Sanayi Sitesi, Anatolium Marmara AVM
ve Istmarina’nin yamsira 5 kitaya ihracat yapan HABAS sinai ve tibbi tiip gaz dolum tesisleni etkili olmustur,
Bir diger dnemli dolum tesisi ise Esentepe Mahallesi’nde bulunan Milangaz'a aittir.

Turistik agidan birgok otel ve hoteli barindiran ilgede meydan turizmi yaygindir. Kartal, Marmara
Denizi'ne uzunca bir kiytya sahip olmas: sayesinde yil boyunca amatir balikgilik yapma firsatim ilge
sakinlerine sunmaktadir.

Sportif faaliyetierin gergeklestirilebilmesi agisindan ¢ok sayida amatdr ve profesyonel spor tesisine sahip
olan ilgenin en dnemli kamusal spor tesisi ise Esentepe Mahallesi'nde insa edilmis IBB Hasan Dogan Spor
Kompleksi'dir. Ayrica Ugur Mumeu Mahallesi'nde geleneksel olarak her yil 5 km wzunluktaki parkurda
diizenlenen ‘Ugur Mumcu Yol Kogusu' sportif ve sosyal agidan ilge igin Snem arz etmektedir.
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[ &5, 17 Degerieme
4. GAYRIMENKUL ILE iLGILI BILGILER

4.1. Gayrimenkuliln Konumu, Ulasim ve Cevre Ozellikleri
Rapor konusu tagmmazlar; Istanbul ili, Kartal ilgesi, Cavusoglu mahallesi, 9051 ada | parselin Qzerinde
yer almaktachr.

Tasinmazlara ulagim tarifi; Kartal Belediyesi Nikah Saray dnfinde yer alan Ankara Caddesi tizerinde
giineydogu ydniinde yaklagik 1 km ilerlendikten sonra [stmarina bu noktada yolun solunda konumlamr.

Parselin bulundugu alamn glneyinde Kartal Limam, dogusunda Ahmet Yilmaz Cami, kuzeyinde Kartal
Yunus Stadi ve batisinda Kartal Belediyesi Nikah Sarayi bulunmaktadir. Parselin yakin ¢evresinde ticari ve
konut nitelikli tasinmazlar yogunluktadir,
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4.2. Gayrimenkuliin Tapu Kayitlar: ve Milkiyet Bilgileri
11 istanbul
lige: Kartal
Mahalle: Cavusogiu
Ada No: 9051
Parsel No: |
Yiizblgiimii: 45.286,02 m*

Ana Tasnmaz Vasfi: 11 Adet Ahsap Ditkkan, Avm, A, B, C, D ve E Bloktan Ibaret Betonarme
Apartman Ve Arsasi

Malik: EMLAK KONUT GYOAS.

Tapu Tarih: 18.05.2023

Yevmive: 19437

Sauhue Arsa Hisse | CituSayta
101155529 | Dokkan AVM ‘”'g:“" 1 467/2191255 s 999781 | 18052023 | 19437
101155530 | Dokkan AVM ‘m"‘m ¥l 3 444/2193255 s 99/a782 | 18052023 | 19437
101185531 | Dokkan AVM "“x"‘ 3 M7/2183255 s aop7es | 14052023 | 10437
101155532 |  DOkkan AVM ’mm”“ 4 441/2193255 »5 100/9784 | 18052023 | 19437
101155533 |  Dukkan AVM "m"“ s 454/2193255 s 100/0785 | 18052023 | 19437
101155534 |  Dikkan AVM *”‘2',“’" 6 156/2193256 s 100/0786 | 18052023 | 19437
101155535 |  Dokkan AVM "g““ 7 549/2193257 s 100/5787 | 18052023 | 19437
101155536 | Dikkan AVM “"""‘ “““' P 497/2193255 s 100/9788 | 18052023 | 19437
ACAR TASINMAZ
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Dederieme
Zemin No .ﬁ:u:' Biok Kot |BBNe | o ACS ‘,q""'"_. | CwSayta | rum | vovmiye
101155537 | Dokkan |  AVM mx:w o | esy193s5 s 100/e788 | 18052003 | 19437
101155638 | oukkan | avm [ FPOORM g | sarpsemss s 100/9790 | 18.05.2023 | 19437
101155539 | Dokkan | Avm [ FEOORUMI4r | asam0nass s 100/0791 | 18052003 | 19437
101155540 | Ooan | avm | FEORRMI g | sssionass 215 1009792 | 18052023 | 1943
101155541 |  Dkkan AVM ‘““:'1'“” 13| 15671/2183255 s 100/9793 | 18052023 | 19437
wisssaz | oosan | avm [ FEORRMIL | sar/nenass s 100/9794 | 18052023 | 19437
101155543 |  Dikkan am | ZROOUM | g | suaaemss s 100/9795 | 18052023 | 19437
101155544 |  Dikkan am | TEOORM | 36 | 1ossausazss s 100/9796 | 18052023 | 19437
101155545 | Dokkan | AWM z"°$"" 17 | 30012193258 s 100/9797 | 18052023 | 19437
101155546 |  Oukkan avm | ISP as | sazyaenass s 100/9798 | 18052023 | 19437
wusssar | oudan | avm | PFOPRUMI 49 | 30042105 s 100/9799 | 18052023 | 19437
101155548 |  Dokkan avm [ ZOOORM L 20 | 2074219728 s 100/9800 | 18.05.2023 | 19437
w0nsssas | ouian [ avm | PEOOM 9y | a00s19m s 100/9801 | 18.05.2023 | 19437
101155550 |  Dikkan avm | FROORML 32 | sees/aronass s 100/9802 | 18.05.2023 | 19437
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Zemin No .E Bok | ket |mNe| o AnE | e | CNeT | Tah | Yevmive
w01ssss1 | voman | avm | 25NN a3 | gresiaiennss s 1009803 | 18052023 | 19437
101155552 |  Dokken A | FROPRUML 24 | sorsaasaass s wo/soe | 1moszoas | 19aa7
woussss3 | pawan | avm | FEODML a5 | sosajanesass s 100/3605 | 18.05.2023 | 19437
1155554 | Daman | avm | ZEOPRMIL 05 | a0j/2193088 s 100/806 | 18052023 | 19437
1oussssss | oaan | A | PPRMIL 27 | 2090328 25 100/9807 | 18052023 | 19437
wousssss | ooan [ avm | FEORMI 2 | 2eazi0nss us 100/9808 | 18052023 | 19437
101557 | oodkan | A | FOORM |29 | a0sy/1ems s 100/9809 | 18052023 | 1943
101155858 |  Dokkan A | TEOOMM| 30 | 2c3e/2103288 s 100/9810 | 18052023 | 19437
10155559 | Dokkan | avm | PPO0CUMI a1 | aaas/sanss s 100/811 | 18052023 | 19437
wonssse0 | oukan | avm | FEOOMM | 5 | aaessnenss s 100/0812 | 18052023 | 19437
0us5s73 | ouan | awm | PPOMI 33 | espmenss s 100/9813 | 18052023 | 19437
101155576 |  Dikkan avm | ZECBRUML 3a | asea/2a03ss s 100/9834 | 18052023 | 19437
101155577 | Dokkan | AVM ”2:”" 35 | 23mpnenss s 1wo/s81s | 18052023 | 19437
ousssrs | oadan | avm | 209NN | a6 | areepienass s 100/9816 | 18052023 | 19437
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Zemia No E’ Biok | Kat [BBNo| o TR CHSayta | yuan | Yevmiye
w0usss7e | padan | A | PONIMI | eaiess 100/9817 | 18052023 | 19437
tonssse | ookkan [ avm | ZEODRM | ag | gaaienss 100/0818 | 18052023 | 19437
101155581 |  Dokkan am [ FOOREM 30 | amss/zienass 1000819 | 18052023 | 19437
101155582 |  DUkkan am | 2EODEM) w0 | asanaiemss 100/0820 | 18052023 | 19437
1on55583 | Dadian | awa | PPN 4 | asaazienss 100/9621 | 18052023 | 19437
101155584 | DOkkan AVM 2"'::“" 2 | ae7enisazss 100/9822 | 18052023 | 19437
10155585 | ookkan | A [ ZPO0MI a3 | ya0592103285 100/0823 | 18052023 | 19437
10355586 | okan | A | PUORMI a | semjisnss 100/9824 | 18.05.2023 | 19437
101155567 | Oukan | avm | FPOOMM | o | orazienes 100/9825 | 18052023 | 19437
101155588 |  Dokian avm | ZOORRML g5 | 1er0/210mss 100/0826 | 18052023 | 19437
101155589 | ookkan | awm | ZOOMMI g | 1euanens 100/9827 | 18052023 | 15437
101155590 |  Dokkan am | 2O00EM g | 2sora92ss 100/9828 | 18052023 | 19437
1onsssor | oodan | avm | 2200 4e | ania;ienss 100/8829 | 18052023 | 19437
101155592 |  Dokkan AVM 2”‘2:"” so | 3mp1918s 100/0830 | 18052023 | 19437
ACABTASINMAZ
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Zemin No E Blok | Kst |BBNo ,ﬂ. Paylayda | HoT | e Yo
10115507 | Oukkan | A | FUPIM |51 | 0112103258 s 100/9831 | 18052023 | 19437
101155608 | oudan | avm | PROOMMI g | aiseienss s 100/8% | 18052023 | 19437
101155609 |  Diskkan o | ZEOUM| 53 | aazonaaeanss s 100/9833 | 18052023 | 19437
wousser0 [ oowan | A | POORMIL s | sacespionss | as 1009834 | 18052023 | 19437
101155611 | Dikkan am | TOOORML g5 | sosa/renzss s 100/9835 | 18.05.2023 | 19437
101155612 DUkkan AVM 2%‘“ 56 8370/2193255 2/5 100/9836 15.05.2023 19437
101155613 |  Dikkan avm | FRORRUMIL sz | aoss2/21038 s 100/9837 | 18052023 | 19437
101155614 | Doidan am  [2OOORM 55 | snsomienass s 100/9838 | 18052023 | 19437
1155615 | ookkan | avm | ZOOONM 59 | snasaienass s 100/5839 | 18052023 | 19437
101155616 |  Ddkkan AVM 2‘”‘::0” &0 8114/2193255 25 100/6840 | 18052023 | 19437
101155617 |  Dokdkan am | 2IOPRML 6 | aasianemass s 100/5841 | 18052023 | 19437
101155618 | Dikkan am (200N g | 2sasmnenass s 100/9842 | 18052023 | 19437
101155620 [ Dokan | Avm | FPOORUM gy | aseenenaes s 100/9843 | 18.05.2003 | 19437
ousset | ookan | avm | OUNM | se | 22393255 s 100/9884 | 18052023 | 19437
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Degerleme
Zemin No ﬁ' Biok | Kat B8N0 | TR | paypeyda | Mo | Teh | Yevmiye
woussezz | oowan | aw [ FEONM| 65 | sa0amienss 100/9845 | 18052023 | 19437
woisses | oodan | awm | FRORRMI g | sasamemes 100/9846 | 18.05.2023 | 19437
101155624 | ooklan | awa | MUREM [ g | aoaymenss 100/9847 | 18052023 | 19437
101155625 |  Dokkan am | FOODMM | g | 3eer21eass 100/9848 | 18052023 | 19437
101155626 | ookkan | avm | FEOBIMIL g9 | yg47/2103068 100/9849 | 18.05.2023 | 19437
101155627 |  Dikdean am | 2RO g0 | asteaennss 100/9850 | 18052003 | 10437
101155628 |  Dkkan am | RO | amsmenss 100/9851 | 18052023 | 19437
101155629 |  Dikkan am  [FOORML 2 | issziemss 100/9852 | 18052023 | 19437
101155630 | Dokkan | AVM "”K::"” 1| 2emn1338s 100/9853 | 18052023 | 19437
101155631 | Dokkan | A | ZEOORM [ 5y eianags 100/9854 | 18052023 | 10437
wousses: | oowan | am [ TRORMI oo | e i0a6 1009855 | 18052023 | 19437
101155633 | Dukkan | avm | ZEORRM | gp | secnigneg 100/9856 | 18052023 | 19437
101155634 |  Dakkan AVM l”‘::““ 7 | 15502193288 100/9857 | 18052023 | 19437
10115635 | Dowan | Avm | ZOODRUM | g | yegiganes 100/9858 | 18052023 | 19437

AR TASINMAL
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Dikkan

AVM 9 £9/2193255 s 100/9855 | 12052023 19437

101155636 KAT

101155637 |  Dukkan am | ZOODEUM | a0 6972193256 s 100/9860 | 18052023 | 19437
101155639 | Ookkan | aw | ZOOOMMI g | comonsy s 100/9861 | 18052023 | 19437
wonsseso | oodan | A | MO g | eaionss s 100/9862 | 18052023 | 19437
wissear | Do | aww | ZSOROM | 3 | assanemss s 100/0863 | 18052003 | 19437
wousseaz | oaan | avm | ZEODRUMI g | semnenass ”s 100/3864 | 18052073 | 19437
soussea [ oo | avm | ZOORMI g | sssmiensy s 100/9865 | 18052023 | 19437
sousses | ooan | oavm | PEONRNM g | seiene s 100/9856 | 18052023 | 19437
) e o uo‘::w 87 | 1ss/mense s 100/9867 | 18.05.2023 | 13437
155646 | ookkan | avm [ FACFOM g | 1ssigne0 s 100/0868 | 18052023 | 15437

101155647 | Dodan | A 1.BODRUM
) KAT 89 | ss9/2192285

101155652 Ditkkan AVM 1.BODRUM 92 % acs

KAT Us 100/9872 | 12052023 19437

4

R
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wussesy | oosan | A | MORIOM gy | sseqmiess s 1009873 | 18052023 | 19437
101159655 |  Dokkan AVM ""a"‘w o4 | serzmenss s 1009874 | 18052023 | 19437
101155656 |  Dokkan avm | PECORUM | s | yossaaanass s 100/9875 | 18052023 | 19437
1oussesy | ookkan [ avm | PRODNM | g6 | ga2/ienass s 100/9876 | 18052023 | 19437
101155658 | Dokkan am | TROPRM g | suemienss s 100/9877 | 18052023 | 19437
101155659 |  Dokdan avm [ TEOPRML 9g | saezenass s 100/9878 | 18052023 | 19437
101155660 | oukkan | A | PEODRUML 09 | anag0uis s 100/9879 | 18052003 | 19437
tonssees | oo | avm | FEORM | aoo | saraisaass s 100/9850 | 18052023 | 19437
wusssez | Duan | avm | PREROM o | 0102193265 2s 100/8881 | 18.05.2023 | 19437
101155663 | Dakkan | A | MEOORM 1 | groienaes s 100/9882 | 18052023 | 18437
101255653 | DoMan VM lmxw 103 | 9322/2193255 s 101/9883 | 18052023 | 19437
10155664 | ouklan [ avm | PEOPM | 4ap | gaeiegacs s 101/9884 | 18052023 | 19437
1oussees | oaan | awa | MODRML o0 | geneiens s 101/9885 | 18052023 | 18437
101155667 |  Dikkan A | TOOORM | 06 | sou7/anenss s 101/9886 | 18052023 | 19437

ACAR TASINMAZ
DEGERLEME V& DANISMARKIK A, 5
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Degerleme
o -~ N B T T P - IR R
wussess | oowan | am [P0V agp | amisaseacss s 101/9887 | 15052003 | 19437
wonssees | oowan | awm | FOONOM I sos | 60s/z1eszss s 1010888 | 18052023 | 19437
w0isse70 | oukan | avm | FOORMI 09 | as7eanenass s 101/9889 | 18.05.2023 | 19437
woussezs | oodan | aw | MEOOMM | yio | 106677219388 s 101/0850 | 18052023 | 19437
101155672 |  Dokkan avm | MOGORUMIL g1y | saoa7z2n932s s 101/9891 | 18052023 | 19437
101155673 | ookkan | awn | MOORM| i | niseapienss s 101/9892 | 18052023 | 19437
101155674 | Dokkan am | FOORRML sa3 | neruaaenass s 101/9893 | 18052003 | 19437
101155675 | Dokkan AVM uo‘::w 14 | 9699/2193255 s 101/985¢ | 18.05.2023 | 19437
101155676 | Oukkan | avm | MOROM | 909110365 s 101/0895 | 18052023 | 19437
101155677 |  Dokksa AVM "":'r‘”” 16 | sse/a1s38s - sivimnii: | o 1 s
10155678 | Dikan | avm | MEOPRUMI 4y | g emes i | s | amasicns| s
el o el u::m us | 2399/2193255 s 1019898 | 18052023 | 10437
101155680 | Dokkan | avm | PRORRUM| 4o | ieass a7 sovess | 1mmams | soasy
101155681 |  Dukkan AVM ”z:“” 120 | 343972193255 us wisoo | 18053003 | seear

AC .)\smmu
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Degerlene
Zomin No *ﬁ' dok | ke |BENo Paylpayda | Pa Mmoo | Y™ | e | Yovmiye
toussez | oakan | awm | PUORMI w1 | evmenss s 101/3901 | 18052025 | 19437
101155633 Dukkan AVM LW 122 B36/2193255 25 101/9902 18052023 19437
101155684 | Dokkan | avm | MOOOIOM | a0 | gagnonss s 101/9903 | 18052023 | 19437
woussess | oman | av | MPOONM | e | gsorn0328s 2s 101/9504 | 18052023 | 19437
101155686 |  Diikkan AVM L”K:','"” 125 | 7ser2103255 s 101/9905 | 18052023 | 19437
wussesy | oudan | am | PEODRMI oy | sase/enss s 101/9906 | 18052023 | 18437
101155688 |  Dokkan avm | PEOORUMIL 427 | saseaeaass 2”5 101/9907 | 18082003 | 19437
wonssses | oodan | a | MOONM | s | amiemieness s 101/9908 | 18.05.2023 | 19437
101155690 |  Diikkan AVM w::w 129 | sosi2193255 s 101/9908 | 18052023 | 19497
1015591 | ookkan | A [ PIORUME ua | omsenanass s | wyest0 | 18052023 | 19437
101155692 |  Dukkan avm | PEODROM | gar | 2sasmnemss s wyean | 1wos2023 | 10437
101155693 |  Dukkan Avm [ 1EOOMUM L g | sramenss s 101/0912 | 18052023 | 104w
101165698 |  Dikkan A | TRCORUM | yas | mazanemss s 1019913 | 18052023 | 19437
wnssess | ouwan | awe | PONMI a0 | grsiemass s 101/9934 | 18052023 | 18437
ACABARSINMAZ
DEG E DANISMGNLIK A §
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Zomin No .E' Bok | Kat [BBNo| o ARS | e °"z;" Tarih | Yevmiye
10155696 | ookan | awa | PPONEM | gas | sengnss s 1019915 | 18052023 | 19437
101155697 | ookkan | avm | PEORRM ya6 | snanen0es s 101/9916 | 18052023 | 19437
101155698 | ookan | avm | MPOORMI 45 | naayzimass s 101/9917 | 1805203 | 1943
101155699 |  Dokkan avm | VEODRUM | yss | ssaienass s 1019918 | 1805202 | 19437
1onss702 | oukan | awa | MEOOMM I gae | sgoiziens s 101/9919 | 18052023 | 19437
101155703 Dikkan AVM L%l“ 140 1512/2193255 s 101/9920 12052023 19437
101155704 |  Dukkan avm | MIORROM | sar | sear210mss s 101/9921 | 1808.2023 | 19437
101155705 |  Dokdan AVM 1":':"" y2 | m3menss s 10922 | 18052023 | 19437
101155706 | Oukan | A | POORRM | s | assonesss s 101/9923 | 18052003 | 19437
101155707 | ouukan | avm | PEOORUMIL ypy | agsaanass s 101/9924 | 18052023 | 19437
10155708 | ookan | A | MROOIUMI ue | 60103065 s 101/9925 | 18052023 | 1943
101155709 |  Dakkan am | LEOPRM | 6 | wnosasass s 101/0926 | 18052021 | 1e437
w5710 | ookan | A | FEOORM g | saeianenss s 101/9927 | 18052023 | 19437
10155711 | ookkan | avm | MEOREUM g | 062103068 s 1019928 | 18052023 | 19437
AR TASINMAZ
0 'ME VE DANISM 4
e t—— o oty My
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e e e e N e el e
wonssna | poden [ awa | FPOOM I ga | 672193255 s 1019929 | 18052023 | 19437
woussns | oovan | avm [ PEOORM 450 | 2e3ieas us 101993 | 18052023 | 10437
wonss7ie | omdan | am | UM s | ssjeass us w01/9931 | 18052023 | 1943
sonssns | oudan [ awa | MEOPMM I 45 | sosy/2iess s 1019932 | 1052023 | 19437
tonss7is | oudan | awa [ MEOORM | yey | mmyaienss 25 101993 | 18052023 | 19437
101155716 | Dokkan | AvM | zemivkat | 1se | s7aw210mss s 101/993¢ | 18052023 | 19437
101155718 | Dukkan | AWM | ZEmiNkaT | 155 | 2573/2193285 s 1019935 | 18052023 | 19437
101155719 | Ookan | AWM | ZEMINKAT | 156 | 1481/2193255 ”s 101/993 | 18052023 | 19437
101155720 | Dukkan | AVM | zeminkar | 157 | 2509/2193255 s 101/0937 | 18052023 | 18437
101155766 | Oukkan | AVM | ZEMINKAT | 158 | 2396/2193255 s 1019938 | 18052023 | 19417
101155734 | Ookan | AWM | ZEMinkAT | 159 | 209872183285 s swirmee. | seeamast| s
101155752 | Doklan | AvM | zeminkar | 1s0 | 21062188388 s woupese0 | dsiosz0m | 19er
101155753 | Doman | AvM | zeminkat | 181 | 21032103265 ” s | aasacn | G
101155754 | Doban | AvM | zemineat | 162 | sosasareszss 2”5 1019042 | 18052023 | 19437
ACAR TASINMAL
- S 2N .;.'.": ’g';.-Au":rt;_:"A :;x:.
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£ =30} Degerleme
Zemin No E’ ek | ok |mene PatPayds | PaytPeycn CiSayta | vagh | Yomiye
101155755 |  Dikkan AVM ZEMINKAT | 163 | 6154/2193255 s 101/9943 | 18052023 | 19437
101155756 |  Dukkan AVM ZEMINKAT | 168 | 2540/2193285 s 101/9944 | 18052023 | 19437
101155757 | Dikkan AVM ZEMINKAT | 165 | 2830/2193255 s 101/9245 | 18052023 | 19437
101155760 | Dikkan AVM ZEMINKAT | 166 | 2246/2193255 25 101/9946 | 18052023 | 19437
101156761 |  Diickan AVM ZEMINKAT | 167 2789/2193255 2 101/9947 | 18052023 | 19437
101155762 | Dikkan AVM 2EMINKAT | 168 | 3651/219325% 2/s 101/9948 | 18052023 | 19437
101155763 | Dikkan AVM ZEMINKAT | 169 1748/2193255 s 101/9949 | 1805.2023 | 19437
101155764 | Dikkan AVM ZEMINKAT | 170 613/2193255 25 101/9950 | 18052023 | 19437
101155765 |  Dukkan AVM ZEMINKAT | 171 | 4157/2193255 s 1019951 | 18052023 | 19437
101155733 |  Dakkan AWM ZEMINKAT | 172 | 2339/21832%5 s soips | skosaens | ek
101155767 |  Dukkan AVM ZEMINKAT | 173 | 2253/219325% s 101/9953 sk
101155768 | DOkkan AVM ZEMINKAT | 174 2782/2193255 s sinese | asmnan| -
101155769 |  Dikdan AVM ZEMINKAT | 175 | 2623/219325% Us 1019955 | 18052003 | 10437
101155770 |  Diikkan AVM ZEMINKAT | 176 | 2178/2193255% us 1019956 | 18052023 | 19437
ACAR TASINMAZ
e N DEGERLEME VE DANISMERLIK 4. <
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Degerleme
Zaminko Eﬁn‘ LT I LY R A (.. % CinSayta | tan | Yevmiye
101155773 | DOkkan | AVM | ZEMINKAT | 177 | 25432103288 s 101/9957 | 18052023 | 19437
101155772 | OGkkan | AvM | zEmiNkat | 178 | s7e/2183255 s 101/9958 | 18052023 | 19437
101155773 | Duklan | AVM | ZEMINKAT | 179 | 1699/2193255 s 101/0959 | 18052023 | 19437
101155774 | Oidan | AVM | ZEMINKAT | 180 | 2251/2193255 s 101/9960 | 18052023 | 19437
101155775 | Ookkan | AVM | ZEmiNkaT | 181 | 277472193285 s 101/9961 | 18052023 | 19437
101155776 | ODakkan | AvM | ZEMINKAT | 182 | 3992/2193255 s 101/9962 | 18052023 | 19437
101155777 | Oudan | AVM | ZEmInNkar | 183 | 362572193288 s 101/9963 | 18052023 | 19437
101155778 | Ookdan | AVM | ZEMINKAT | 184 | 12452193255 s 101/9964 | 18052023 | 19437
101155779 Didickan AVMm ZEMIN KAT 185 1228/2193255 25 101/9965 | 18052023 18437
101155780 Diikkan AVM 2EMIN KAT 186 1196/2193255 5 101/9966 | 18.05.2023 19437
101155787 | Oukkan | AvM | ZEMINKAT | 187 | 1sos/mieass s 1019967 | 18052023 | 19437
101155788 | Dokkan | AVM | ZEMINKAT | 188 | 24832193255 s 101/9968 | 18052023 | 19437
101155789 Dukkan AWM 2EMIN KAT 189 657/2193255 s 101/9969 | 18.05.2023 19437
101155790 | Dokkan | AWM | ZEMINKAT | 190 | 1196/2193255 s 101/9570 | 18052023 | 18437
DEGERLEM LKA, S
e o —




Degerieme
Zemin No E" Bok | ket |BBNo| o AT | pbede “"::”' Tarih m
101155793 |  Dakkan AVM ZEMINKAT | 191 1209/2193255 25 101/9971 | 18052023 | 15437
101155794 |  Dikan AWM ZEMINKAT | 192 1256/2193255 215 1019972 | 18052023 | 19437
101155795 |  Dokkan AVM ZEMINKAT | 193 3232193255 Us 101/9973 | 18052023 | 19437
101155802 |  DGkian AVM ZEMINKAT | 198 | 4671/2193255 s 101/0974 | 18052023 | 19437
101155810 |  Dikkan AWM ZEMIN KAT | 195 2699/2193255 s 101/90975 | 18052023 | 18437
101155811 | Dikkan AVM ZEMINKAT | 196 | 2240/2193255 s 101/9976 | 18052023 | 19437
101155812 | Dilkkan AVM ZEMINKAT | 197 1606/2193255 25 101/9977 | 18052023 | 19437
101155813 | Dikkan AVM ZEMINKAT | 198 | 1428/2193255 25 101/9978 | 1805.2023 | 19437
101155814 | Dikkan AVM ZEMINKAT | 199 | 3226/2193255 s 101/9979 | 18052023 | 19437
101155817 |  Dikkan AVM ZEMINKAY | 200 | 2237/2193255 2/5 101/9980 | 18052023 | 19437
101155826 | Dikkan AVM ZEMINKAT | 201 | 2996/21932%5 2/5 101/9981 | 18052023 | 19437
101155830 [ DOkkan AVM ZEMINKAT | 202 3151/2193255 2/5 102/9982 | 18052023 | 10437
101155839 |  Dikkan AVM TEMINKAT | 203 | 2276/2193255 s 102/9983 | 18052023 | 19437
101155840 |  Dikkan AVM ZEMINKAT | 204 | 2677/2193255 2/5 102/0088 | 18052023 | 19437

Sayfa 32/ 746
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101155841 |  Dakkan AVM | ZEMINKAT | 205 | 1292/2193255 2”5 102/9985 | 18052023 | 19437
101155842 |  Dokkan AVM | ZEMINKAT | 206 | 15524/219325% s 102/9986 | 18052023 | 19437
101155843 |  Dikkan AVM | ZEMINKAT | 207 | 1326/2193255 s 102/9967 | 18052023 | 19437
101155844 |  Dokkan AVM | ZEMINKAT | 208 789/2193255 s 102/9988 | 18052023 | 19437
101155845 |  Dikkan AVM | ZEMINKAT | 209 | 1201/2193255 Us 102/9989 | 18052023 | 19437
101155846 |  DOkkan AVM | ZEMINKAT | 210 | 1008/21932%5 s 102/9990 | 18052023 | 19437
101155847 |  Dikkan AVM ZEMINKAT | 211 1097/2193255 5 102/9991 | 18052023 | 19437
101155849 |  Dokkan AVM ZEMINKAT | 212 1077/2193255 s 102/9992 | 18052023 | 19437
101155850 | Dokkan AVM | ZEMINKAT | 213 | 1426/21932%5 b7 102/9953 | 1805.2023 | 19437
101155851 |  Dlkkan AVM | ZEMINKAT | 214 | 275/2193255 s 102/9994 | 18052023 | 19437
101155853 |  Dikkan AVM | ZEMINKAT | 215 258/2193255 s 102/9995 | 18052023 | 19437
101155854 | Dikkan AVM ZEMINKAT | 216 261/2193255 /5 102/9996 | 18.05.2023 19437
101155855 |  Dokkan AVM | ZEMINKAT | 217 254/2193255 25 102/9997 | 18052023 | 19437
101155856 |  Diskkan AVM | ZEMINKAT | 218 168/2193255 /5 102/9958 | 18052023 | 19437

mcmu:\(m T&?&T?‘ n 5

Sayfa 33/ 746 AMEL

USRODARY D 04 102 74 0



Degerleme
zeninto | Bl | mok | v [mawo| pAme | Mem | CNRE| | vermie
101155857 | Dokkan | avm | zeminkat | 219 | 2se/21e32ss s 102/9999 | 18052023 | 1943
101155858 Oikhan AVM ZEMIN AT 220 261/2193255 s 102710000 | 18052023 19437
101155859 | Dadan | AvM | zeminkar | 221 | 2582103255 as | 102710001 | 18052023 | 19437
101155860 Dokkan AWM ZEMIN KAT 22 259/2193255 /s 102/10002 | 18.052023 19437
101155862 | Dukdan | AvM | zeminkar | 223 | asz6/2193285 us | 10200003 | 18052023 | 19437
101155863 |  Dikkan AVM ZEMIN KAT | 224 3495/2193255 25 102/10004 | 18052023 | 19437
101155864 | Ookkan | AWM | ZemiNkar | 225 | 3s13/2193255 a5 | 102710005 | 18052003 | 19437
101155865 | Diskkan AVM ZEMINKAT | 226 4585/2193255 5 102/10006 | 18.05.2023 | 19437
101155866 Dukkan AVM ZEMIN KAT nr $134/2193255 /s 102710007 | 18052023 19437
101155867 | Oakkan | Dakkan [ FSONNM |y | asemenass 5 | w2n008 | 18052003 | 19437
101155868 | Oukan | ouktanz | MPOMM| 4 | gimenss 5 | 10210009 | 18052003 | 19437
101155869 | Ookkan | oukaand | PEOORM |y | ome/2ienass s 102/10010 | 18052023 | 19437
101155870 | Dokkan | Dukiana | FEOORM |y | 55100006 s | 10001 | 18052003 | 19437
101155871 | Dakkan | OPOM | LAGORUM |y | sympienass s 102/10012 | 1805203 | 19437

ACAR
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Zomin No .&" sox | ke [sake Papards | Pamsa | THRaT® | vem | vewiye
100155872 | Dokkan | OePOM | LBOBWUM |y | seaamenzes s 102/10013 | 18052023 | 19437
101155873 |  Dokkan m, ““x:w 1 4902/2193255 s 102/10004 | 18052003 | 19437
10155674 | oukkan | ookkans | PUOORM | avasne3as s 102710015 | 18052023 | 19437

Depohy 1.800RUM
101155875 Diukkan Dikkan-9 KAT 1 4941/2193255 /5 102/10016 | 18.05.2023 19437

101155876 | Dikkan | Dukkan-10 ‘mw“" 1 4434/2193255 s 102/10017 | 18052023 | 19437
101155877 Dikkan Dikkan 11 l'%w 1 2508/219225% 25 102/10048 | 18052023 19437

4.3, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidatlar ve Ipotekler Hakkinda Gorily

**Rapora konu 9051 ada | parsel numarali tasinmazin iizerinde;

-IRTIFAK: A.M HARITASINDA SAR! BOYA ILE TARALI 574 00 M2 LIK KISIM OZERINDE
TURKIYE ELEKTRIK KURUMU LEHINE IRTIFAK HAKKI (T: 12/05/1973 - Y:4196)

-BEYAN: [ST. 2 NOLU KULTUR VE TABIAT VARLIKLARI KORUMA KURULUNUN 13/04/2005
TARIH 290 SAYILI KORUMA KURULU KARAR! VARDIR. 11/05/2005 SAYI 1070 YEV:4902

-BEYAN: KORUNMASI GEREKLI KOLTUR VARLIGIDIR. 01/06/2005 YEV:5924
-BEYAN: Yonetim Plam ; 30/07/2018 (T: 06/08/2018 - Y: 17892)
-BEYAN: ...KM ne Cevrilmigtir (T: 15/08/2018 - Y:18664)

-BEYAN: Diger (Konusu: Korunma Alaninin Kendi Parseli Olduguna Dair Belirtme Vardir. ) Tarih:
14/11/2019 Sayr: 939821 (T : 27/11/2019 - Y:30759)

ACAH :A,"Hh\n-
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*Rapora konu bagimsiz bblimlerin 2/5 oranminda Emlak Konut GYO AS.ve ait  hisseleri
fizerinde;

-SERH: 0.01 TL bede! karsihginda kira sOzlesmesi vardir, ( TEDAS GENEL MUDORLUGU AS
LEHINE YILLIGI | KRS BEDELLE 99 YIL SURELI KIRA SERHI ) (T: 15/10/2015-Y:23814)

4.4. Parselin Imar Durumu ve Yapilasma Haklar

Kartal Belediyesi imar ve Sehircilik Madarioga’ nden alinan bilgilere gore;

Rapora konu taginmazlar [stmarina Uygulama Imar Plan: kapsaminda, ‘Konut + Ticaret Alami’ lejantls,
Emsal: 2,70 Hmax: Serbest olacak sekilde yapilagma kosullarna sahiptir. Hmax: Serbest alanlannda plan
tadilat yapilaca@ belirtilmigtir.,

4.5, Gayrimenkuliin Fiziki Ozellikleri

9051 ada | parsel numaral, 45.286,02 m* ylizdl¢limlQ, geometrik olarak amorf sekle sahip, topografyasi
efiimsiz olan ana taginmaz Gzerinde ISTMARINA projesi meveuttur. Ana gayrimenkul Gizerinde betonarme
yapi tarzda inga edilmis |stmarina Avm, konut bloklan ve ticaret bloklari bulunmaktadir. Parsel Ankara Caddesi
ve Sanayi Caddesi'ne cepheli olacak gekilde kige konumludur.

Istmarina Avm blogu igerisinde 227 adet ditkkan ve her biri ayn blokta olacak sekilde dilkkan-1-2-3-4-
8-10-11, depolu ditkkan-5-6-7-9 olmak (izere toplam 238 adet bagimsiz boliim bulunmaktadur.

Degerlemeye konu 227 adet tagimmazmn bulundugu avm blogu 3.bodrum kat, 2.bodrum kat, |.bodrum
kat ve zemin kat olmak Ozere toplam 4 kathdir. Mimari Projesine gore; 3. Bodrum katinda 12 adet ditkkan,
2.bodrum katinda 76 adet dikkan, 1.bodrum katinda 63 adet dikkan ve 2 adet depolu ditkkan, zemin katinda
ise 74 adet dokkan nitelikli bagimsiz bilim mevcuttur. Diger 7 adet ditkkan ve 4 adet depolu dilkkan avm
blogundan ayn gekilde inga edilmis olup |.bodrum kattadir.

Degerleme konusu 238 adet bagimsiz bdlimin toplam 60.878,92 m*® satisa esas briit kullamm alam
bulunmaktadr.

4.6. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi Itibariyle Hangi Amagla Kullamldiy, Gayrimenkul Arsa

veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi Bir Yapt Bulunup Bulunmadigs ve Varsa, Bu Yapilann Hangi
Amagla Kullamildi@ Hakkinda Bilgi

Rapora konu taginmaz degerleme tarihinde bos olan is yeri nitelikli yapilardir,
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4.7. Gayrimenkuliin Tasarrufunu Kisitlayan veya Engelleyen Herhangi Bir Durum Olup Olmadin
Hakkmnda Bilgi

Tapu kayit 0regi (zerinde yapilan incelemelerde tasinmazlarin devredilmesini veya yararlamlmasim
kisitlayan herhangi hir kayit giiriilmemistir Taginmazlar degerleme tarihinde satilabilir durumdadir.

4.8. Son Ug Yilik Dénemde Gayrimenkuliin Miilkiyetinde ve Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisiklikler

Degerleme konusu taginmazianin milkiyetinde ve hukuki durumunda son iig yillik dénemde herhangi
bir degisiklik bulunmamaktadir. S6z konusu taginmaz son 3 yillik donemde alim sathm iglemine konu
olmamigtir. Kartal Belediyesi Imar Birimi ile yapilan gorlismede bina yikseklikleri ile ilgili olarak plan
tadilatlarimin tamamlanmadigy, plan tadilatlannin yapilana kadar uygulama yapilamayaca@: belirtilmistir.

4.9. Gayrimenkul Uzerinde Yapilmuy Sizlegmeler ile Tgili Bilgiler

Degerleme konusu taginmazlar halihazirda kat miilkiyetine geemis olup, herhangi bir sbzlesme
bulunmamaktadir.

4.10. Varsa, Meveut Yapiya veya Insaat Devam Eden Projeyle llgili Tespit Edilen Ruhsata
Aykirt Durumlara lliskin Veriler

Degerlemeye konu taginmazlarin ruhsata aykin herhangi bir durumu bulunmamakitadr.

411 Gayrimenkul I¢in Diizenlenmis Olan Yasal Belgeler ve Gegerlilikleri Hakkinda Bilgi
*Rapora konu AVM blogu igin verilmis olan;

14.03.2014 tarihli, 3/15 numarah Yeni Yap: Ruhsati bulunmaktadir, ( Yeni Yapi Ruhsat bilgileri Iskan
Belgesinden gdrilimstiir)

31.12.2015 rarihli, 08/054 numarals tadilat ruhsat:
22.03.2016 tarihli, 1/41 numaraly isim degisikligi ruhsats

10,05.2018 tarihli, 210 numaral tadilat ruhsat

*Rapora konu diikkan-1, diikkan-2, dikkan-3, diikkan-4, depolu diikkan-5, depolu diikkan-6,
depolu diikkan-7, dilkkan-8, depolu dilkkan-9, dilkkkan-10, dikkan-11 bloklar icin verilmis olan;

14.03.2014 tarihli, 3/15 numaral restorasyon ruhsat,
*Rapora konu taginmazlann tamam icin verilmis olan;
ACAR TASINMA
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15.05.2018 tarihli, 170 numaralh Yap: Kullanma Izin Belgesi bulunmaktadir.

4.12. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih Imar Kanunu'nun 21.nei
Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasim Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadif
Hakkinda Bilgi

Rapora konu tasinmazlarin yeniden ruhsat almasini gerektirecek herhangi bir durumu bulunmamaktadir.

4.13. Gayrimenkul ile Higili Almmis Durdurma, Yikim vb. Kararlarin Varh@ Hakkinda
Bilgiler

Kartal Belediyesi imar binmi yetkilisinden alinan sifahi bilgiye gore; rapora konu tagmmazlar igin
alinmug olan berhangi bir durdurma vb. olumsuz karar bulunmamaktadr.

4.14. Yapi Denetim Kanunu Gerefiince Yapilan Incelemeler ile Yapi Denetim Sirketi Hakkinda
Bilgi ve Belgeler

Soz konusu parselde inga edilen proje igin Emlak Konut GYO A.S., gerek kendi mevzuatina gerekse

Kamu [hale Kurumu ile Yiksek Denetleme Kurulu'na gore kamu kurumudur. T.C., Bayindirhk ve Iskin

Bakanh@ Teknik Aragtwrma ve Uygulama Genel Midirliigi tarafindan yazilmig olan 19.01.2004 tarih ve 669
sayih yaziya giire Emlak Konut GYO A.S. tarafindan yaptinlacak yapilarin fenni mesuliyeti; 3194 sayils Imar

Kanunun 26.maddesi uyanmea kurulusun kendisince ve/veya kurulusta gorevli meslek adamlaninca ayn ayn
tstlenilecektir.

Rapora konu bafimsiz bolimlerin ruhsatlanna gdre herhangi bir yapt denctim kurulusu ile galgtimadig
gorilimistir,
4.15. Degerleme Istemini Olumsuz Yinde Etkileyen veya Simirlayan FaktOrler
Degterleme ¢ahiymas: siiresi iginde, galigmanin bitimine kadar gegen siirede degerleme islemini olumsuz
yonde etkileyen veya simrlayan bir faktdr olmamigtir,
4.16. Degerleme Tarihinde Gayrimenkuliin Yapilasma Durumu ve Kullamm Amacs
Rapora konu taginmazlar degerleme tarihinde bog olan ditkkan ve depolu dilkkan nitelikli yapilardir.
4.17. E@er belirli bir projeye istinaden degerleme yapihiyorsa, projeye iliskin detayh bilgi ve

plantarin ve sz konusu degerin tamamen meveut projeye iliskin olduguna ve farkh bir projenin
uygulanmasi dorumunda bulunacak degerin farkl olabilecegine iliskin agiklama

Degerleme iglemi rapora konu taginmazlarm meveut durumlarnm giiniimiiz kogullarinda piyasa
degerlerinin Tirk lirast cinsinden tespit edilmesi igin yapiimistir. Degerleme iglemi yapilirken; kat, konum,
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blok, manzara, yon, cephe sayisi, kullanim alani, bagimsiz bolam tipi, d0kkanlarda cephe genigligi vs. gibi
tzellikler dikkate alinmistr. Farkh bir proje degerlemesi yapilmamigtir,

4.18. Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas: Hakkinda Bilgi

Stz konusu taginmazlar ile ilgili Enerji kimlik belgesi bulunmamaktadir.

5. DEGERLEME YONTEMLERI

5.1, Pazar Yaklasinm

Uluslararasi Degerleme Standartlanmn 20. Maddesinde agiklanmig olan pazar yaklagum; Pazar
yaklagimi varlign, fiyat bilgisi clde edilebilir olan aym veya kargilagtnlabilir (benzer) varhklarla
karsilastinimas: suretiyle gsterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklagimi ifade eder. Pazar yaklagiminin
uygulanmasim veya bu yaklasima agirhk verilmesi gereken durumiar sirastyla sunlardir: a) degerleme konusu
varh@m deger esasina uygun bir bedelle son ddnemde satilmig olmas, b) degerleme konusu varhiin veya buna
onemli dlglide benzerlik tagiyan varliklann aktif olarak islem gormesi, ¢) Snemli Slglide benzer varliklar ile
ilgili stk yapilan ve/veya giincel gozlemlenebilir iglemlerin 58z konusu olmas:.

Degerleme standartlannda Kargilastnilabilir islemler (emsal kargilastirma) yontemi ve borsadaki kilavuz
emsaller yOntemi olmak fizere iki farkh ytntemden bahsedilmig olup gayrimenkul degerleme iglemlerinde
genel olarak kargilagtinlabilir islemler veya diger bir adi ile emsal kargilagtirma yOntemi kullamimaktadir.

5.2. Gelir Yaklagimu

Uluslararas) Degerleme Standartlarmin 40, Maddesinde agiklanmug olan gelir yaklagimi yontemi gu
sckilde agiklanmaktadir: Gelir yaklasimy, gdsterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akiglarimin tek bir
cari degiere donfgtiirilmesi ile belirlenmesini sajilar. Gelir yaklagiminda varhgm degeri, varlik tarafindan
yaratilan gelirlerin, nakit akiglarinin veya maliyet tasarruflaninin bugiinkil degerine dayamlarak tespit edilir.

Gelir yaklagimmn uygulanmasim veya bu yaklasima agirhk verilmesi gereken durumlar sirasiyla
sunlardir: a) varhgin gelir yaratma kabiliyetinin kathmcinin gozilyle degeri etkileyen ¢ok Snemli bir unsur
olmasi, b) degerleme konusu varhkla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasmna iliskin makul
tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

Degerleme standartlannda gelir yaklagmm yontemleri agiklamirken Kkira garpami  ydnteminden
bahsedilmis olup gayrimenkul degerleme iglemlerinde hasilat kapitalizasyonu, indirgenmis nakit akisi vb, gelir
yontemleri kullamlabilmektedir.
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5.3. Malivet Yaklasion

Maliyet yaklagimi ydntemleri temelde ikame maliyeti yontemi, yeniden fretim maliyeti yiintemi ve
toplama yintemi olmak fizere 3 farkl teknikle uygulanabilmektedir. Uluslararas: degerleme standartlannda bu
yontemler sirast ile su gekilde agiklanmigtir: (a) ikame maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin esdeger
fayda saglayan benzer bir varhgin maliyetinin hesaplanmasiyla belirlendigi ydntem. (b) yeniden firetim
maliycti ydntemi: gdsterge niteligindeki degerin varhgm aymsinm firetilmesi igin gerekli olan maliyetin
hesaplanmasiyla belirlendigi yontem. (c) toplama yontemi: varligmn degerinin bilegenlerinin her birinin degeri
toplanarak hesaplandif: ydntemdir.

6. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI

6.1. Degerleme Yintemleri

Tasgmmazlann deferlemesinde, “Emsal Karsilastrma Yontemi ve Kira Carpam Yontemi”
kullanilmistir. Bu yontemlerin uygulanmasina yonelik olarak, tagmmazlann bulundugu bdlgede pazar
arastirmasi ve analizleri yapilmistir. Pazar aragtirmasinda, deger tespitine ynelik uygulanan ydntemler igin
asagidaki agiklanan hususlar dikkate alinmugtir,

6.2. Pazar Yaklasimm Aciklayic: Bilgiler, Konu Gayrimenkullerin Degerlemesi igin Bu Yaklagimmn
Kullaniima Nedeni

Uluslararas) Degerleme Standartlan UDS 105 Degerleme Yaklagimi ve Yontemleri Madde 20.1%¢ Pazar
vaklagimi “varh@mn, fiyat bilgisi elde edilebilir olan aym veya karsilastnlabilic (benzer) varhklarla
kargilagtinlmas: suretiyle gosterge nitelifindeki degerin belirlendigi yvaklagim ifade eder.

Bu yontemde, yakin dénemde pazara gikanlnug ve satist gergeklesmis benzer gayrimenkuller dikkate
ahnarak, pazar degerini etkileyebilecek kriterler gercevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra konu
taginmaziar igin ortalama m* birim pazar degeri belirlenmistir.

Bulunan emsaller, konum, fonksiyonel kullamm ve bityiiklik gibi kriterler dahilinde kargilagtinhms,
emlak pazanmn giincel degerlendirmesi i¢in emlak pazarlama firmalan ile goriislilmiis; ayrica ofisimizdeki
data ve bilgilerden faydalanilmigtir. Uluslararas: Degerleme Standartlan UDS 105 Degerleme Yaklasimi ve
Yontemleri Madde 20.2 maddesinin b ve ¢ bentlerine gére; “degerleme konusu varhiin veya buna Snemli
Glclide benzerlik tagryan varhklarin aktif olarak iglem grmesi ve/veya dnemli lgiide benzer varhklar ile ilgili
sik yapilan ve/veya giincel gbzlemlenebilir iglemlerin s0z konusu olmas’™ Pazar yaklagim ySnteminin
uygulanmasim saglamakiadir.
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Bélge genelinde yapilan incelemelerde rapor konu taginmazlara emsal olabilecek satihk konut ve ticani
yap1 emsallerinin yeterli olmas: ve bolgedeki fiyatlarn kendi igerisinde istikrarh harcket etmesi itibari ile
emsal kargilastirma yontemi kullamlmigtir.

6.3. Emsal Karsilastirma Yontemi

Bu degierleme yonteminde bdlgede defierlemesi istenilen gayrimenkuller ile ortak temel dzelliklere
sahip kargilagtinlabilir Smekler incelenir. Analiz edilen gayrimenkullerin tiril ile ilgili olarak meveut bir
pazarmn varh@ pesinen kabul edilir. Bu piyasadaki ahci ve saticilarin gayrimenkuller hakkinda oldukga iyi
dilzeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle zamanin dnemli bir faktdr olmadig kabul edilir. Gayrimenkulin
piyasada makul bir satig fiyat: ile makul bir siire igin kaldifn kabul edilir. Segilen karsilasurilabilir drmeklerin
deper tespitine konu gayrimenkul ile ortak temel dzelliklere sahip oldugu kabul edilir. Segilen kargilagtinlabilir
orneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapiimasinda degerleme tarihindeki sosyo-ekonomik kogullarin
gegerli oldugu kabul edilir.

i RONUSU Tasbmazianin g ISH GCRCTT CISal sar s il U ELSUL
edilirken degerlemeye konu tasinmazlarin konumlandify bdlgede yer alan benzer niteliklere sahip ticari yap:
emsalleri arastinlmistir. Taginmazlarin konumlan, alanlan, imar &zellikleri itibari ile yapilagmaya uygun
konumda olmalan ve kentin geligmekte olan alanlarindan birinde konumlanmakia olmalan gbz dnfinde
bulunarak piyasa aragtirmasi yapilmigir.
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6.3.1. Pazar Yaklasimi Yinteminde Kollanilan Emsaller

L Pazar Yaklasiminda Kullanilan Satilik Diikkan Emsallerinin A¢iklama Tablosu

AIRIV
o | "“BonER KONUM VE NITELIGH roaron) | uhia | o
TL/m'

SAHIBINDEN Degerieme konusu W_ aym bolgede
! 0 (532) 769 99 99 butunan 1000,00 m* brit alanh dikkan %10 31,500,000 1000,00 31.500,00
pazarhikh olarak 31.500,000 b den satsdiktsr,

SARK GROUP Deferleme konusu tugimmuelaria syn) bolgede

b
- 0 (552) §88 89 93 bulm;:hl ‘2’0‘:& I:MI:‘:’M‘T;' %10 4,850,000 120,00 4041667
Degerieme konusu tagmmazlark ayn bdlgede
3 BOOS( : ;;’;’g Faon | bulunan 40,00 m brit alank dokkan %10 1.600.000 40,00 40.000,00
poazarkkh olarak 1.600.000 1 den satiliktyr.
G AYRINIJR&AKSUL Degerleme konusu tagimmaziaria syns bolgede
4 LTD.STI bulunan 37,00 m? brit alank dikkan %10 1.500.000 37,00 40.540.54
0(532) 217 38 55 MIHIM 1.500.000 & den sutiliktir
C 21 Sab Degorieme konusu tapmmaziaria sym bilgede
3 0 (533)!763 07 bulunan 405,00 m? brit alanh dikkan %10 9,500,000 405,00 23.456,79

pazariikh olarak 9.500.000 ¢"den satiliktir

- Pazar Yaklasgigminda Kullamlan Satihk Diikkan Emsallerinin @ Uyumlastirma  ve
Serefiyelendirme Tablosu
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‘Emsal No

Emsal 1 Emsai 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5§
Emsalin Durumu Satihk Satlik Sathk Satlik Satihk
SAHIBINDEN | $ARK GROUP | PP IANCI GRONEA Century21
- Lo st Sahra
llan Veren Kurum/Kisi
0(532) 76000 | 0(552)888 80 | 0 (532) 721 70 | 0 (532) 247 38 | 0 (539) 763 02
llana Veren Tel. No. 99 83 | I 55 72
Satss Fiyat (TL) 31.500.000,00 | 4.850.000.00 | 1.600.000.00 | 1.500.00000 | 9.500.000,00 |
Pazariik Orani 10% 10% 10% 10% 10%
Pazarlik Sonrasi Fiyat (TL) | 28.350.000,00 | 4.365.000,00 | 1.440.000,00 | 1.350.000,00 | 8.550.000,00
Zemin Kat Alani 500,00 100,00 40,00 37.00 205,00
Asma Kat Alan 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
Depo Alan 500,00 20,00 0,00 0.00 200,00
Toplam Briit Alan (m?) 1.000,00 120,00 40,00 37,00 405,00
Zamine """?:"IJ'“" BratAlan | 7500 106,00 40,00 37,00 265,00
Birim Fiyat (TUm?*) 42 000,00 4117925 36.000,00 36.486,49 32.264,15
Konum Kargilastirmasi Koto Koty Koty Kot Koty
Konum Serefiyesi 10.00% 10.00% ~10,00% 15.00% 15.00%
Alan Kargilagtumasi Benzer Benzer KOguk ‘ Benzer *B‘enﬁzir i
Alan Serefiyesi ~ D,00% 0.00% -10,00% . 0,00% 0,00%
Ig Yap: Kargilagtirmas: Benzer K&to Kot K&to Kt
Ig Yap: Serefiyosi 0,00% 10,00% 30,00% 20,00% 30,00%
Toplam Serefiye 10,00% 20,00% 30,00% |  3500% 45,00%
Serefiyell Birim Deger (TUm?®) |  46,200,00 49.415,00 46.80000 | 49.256,76 46.783,02
o 3"’"(?,{',',,?,')"“ eger 47.680,97

< Pazar Yaklasiminda Kullanilan Sanhk Diikkan Emsallerini Gasterir Uydu Goriintiisi
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< Pazar Yaklagiminda Kullanilan Kirahik Dikkan Emsallerinin Agiklama Tablosu
NO BLGHER otz b s FIYAT(L) | ALANG@) | FIVATI T |
OZEM EMLAK Degerleme konusy tagumazlariy sym bolgede
I 0(346) 711 1147 bulunan 85,00 o brit alanh dikkin %3 pazarikl 13.000 8500 176,47
olarsk 15,000 'den Kiraliknir.
AL GRUP YATIRIM | Deperleme konusy tagmmazlaria aym biigede
2 DANISMANLIGE | bufunan 335,00 m® brit alank dikkin %3 45,000 335,00 134,33
0(545)482 41 42 | pazartikhs olarak 45.000 b'den kiraliktsr,
Degerleme Konusu tagsnmaziaris syni bidgede
3| I SEALITE TEAM. | bulunan 310,00 m' brix lan; dakkin %3 60.000 31000 193,55
i pazarhikhs olarak 60.000 b"den kiraliktr,
Degerieme konusu tagmmarlaria synt bilgede
‘ ot ray | buluman 90,00 mbeit alanh dikkin %43 pazarkikh 16000 40,00 177
olarsk 16,000 b'den kiruluktsr
ARDEN buluman 95,00 m beat alank dokAD %43 pazartikh
s GAYRIMENKUL gy > 15,500 95,00 163,16
01552) 334 25 4 | Olarak 15.500 bden kiruhktur.
e [T
entury. uman o !
’ 0(333)7638272 | pazacikh olarak 30.000 & den kiraliktr. 30.000 N0 2087

<« Pazar Yaklasiminda Kullamlan Kirahk Dilkkan

Emsallerinin - Uyumlastirma  ve

Serefivelendirme Tablosu
Emsal No Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5 Emsal 6
Emsalin Durumu KIRALIK KIRALIK KIRALIK KIRALIK KIRALIK KIRALIK
OZEM a— E‘s‘l IKITE REDsmTON' o Bl aroen Century21
llan Veran KurunvKisi EMLAK DANIGIANLIO RLE,N‘ sty i
0(546)711 | 0(545)482 | 0(505)412 | 0 (542) 370 | 0(532)334 | 0(533) 763
llana Veren Tel No. 1147 4142 64 41 08 08 25 48 8272
| SatsFiyati(TL) | 1500000 | 4500000 | 6000000 | 16.00000 | 15.500,00 | 30.000,00
Pazarlik Oran 3% 3% 3% 3% 3% 5%
Pazarlik F
oA | 1455000 | 4365000 | 5820000 | 1552000 | 1503500 | 28.500.00
Zemin Kat Alary 65,00 185,00 310,00 65,00 75,00 115,00
Asma Kat Alani 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Depo Atan 20,00 150,00 0,00 25,00 20,00 0,00
T% Brit Alan ’Lnb% 85,00 335,00 1
et 310.00 90.00 95,00 115,00
Alen () 72,00 230,00 310,00 72,50 81,00 115,00
Birim Fiyat (TUm?) 202,08 189,78 187,74 214,07 185,62 247,83
Konum Karsilastirmas: Kota Cok Kotl Cok Kotil Cok Kétt Cok Kot Kot
Konum Serefiyesi 30,00% 40,00% 40,00% 40,00% 40,00% 20.00%
Alan Karssastirmas: Benzer Benzer Benzer Benzer Benzer Benzer
Alan Serefiyesi 0.00% 0,00% 0.00% 0,00% 0.00% 0.00%

I¢ Yapi Kargilagtirmas Koto Cok Kta | GCok K&to Kota Cok Kbto Kotd
| Ig Yap: Serefiyesi 40,00% 40,00% 40,00% 25,00% 40,00% 20,00%
| Toplam Serefiye 70,00% 80,00% 80,00% 65,00% 80,00%

L2 k 40,00%

vere ,(TUm') Dege 343,54 341,61 337,94 353,21 33411 346,96

Ort. Serefiyeli Birim

Deger (TL/m?) 425
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b Pazar Yaklasiminda Kullanilan Kirabk Dilkkan Emsallerini Gosterir Uydu Goriintiisii

6.3.2. Pazar Yaklasim ile Ulagilan Sonucg

Emsal karsilastirma yontemi gergevesinde degerleme konusu taginmazlarin konumlu oldugu bolgede
bulunan, saulik ve/veya kiralik olarak pazara ¢ikanlan, taginmazlar ile benzer 6zelliklere sahip ditkkén nitelikli
taginmazlar aragtinimistir. Emsal karsilagtirma tekni@i ile sathk ve/veya kirahk tagmmazlarn bilgedeki
ortalama birim m* degerleri tespit edilmistir. Yapilan arastrmalar sonucunda bilgedeki satihk diikkanlarin
ortalama birim degerinin 45.000 - 50.000 TL/m* arasinda oldugu, kirahk diikkanlarin ortalama birim
degerinin 330,00 - 355,00 TL/m* arasinda oldugu sonucuna ulagiimigtir,

Rapora konu taginmazlar i¢in emsal kargilagtirma ydntemi ile ulagilan toplam pivasa degeri
2.892.870.349,56-TL, Emlak Konut GYO hissesine diisen piyasa degeri ise 1.157.148.139,82 - TL olarak

tespit ve takdir edilmigtir. Degerleme iglemine iligkin detay tablolan rapor ckinde yer almaktadir.

6.4. Maliyet Yontemi

Rapora konu tagimazlar kat mitlkiyetine gegtikleri igin maliyet yontemi kullamimamstir,
6.4.1. Malivet Yéntemi ile Ulasilan Sonug
Rapora konu tagimmazlar kat millkiyetine gegtifi igin maliyet yontemi kullanilmamistir,

6.5. Kira Carpam Yodntemi

Kira garpamn yontemi taginmazin ckonomik ve teknik dmril boyunca saglayabilecegi tim gelirleri ile

taginmaz degerini iligkilendiren bir ydntemdir. Yontemde taginmazin bos kalma doneminde meydana gelen ve
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tahsil edilemeyen kayiplar ile bakim, onanm, vergi vb. masraflar dikkate alimmaksizin ayhk kira geliri tespit
edilen briit Kira ¢arpani ile oranlanmaktadir.

Birim Kira degeri= Rapora konu taginmazlarla aym bolgede bulunan benzer 6zelliklere sahip kirahk
taginmaz emsalleri aragtinlarak birim kira degeri elde edilir.

Ayhik Kira Degieri= Taginmaz m* x Birim Kira Degeri (TL/Ay)

Briit Kira Carpam= Taginmaz Degeri / Ayhk Kira Degeri

Tasmmmaz Degeri= Briit Kira Carpam x Ayhk Kira Degeri (TL/Ay)
6.5.1. Degerlemede Kullamilan Kira Carpam

Kira garpam tespit edilirken degerleme konusu tagimmazlann bulundugu bolgedeki sauhik ve kirahik
taginmazlar birbiri ile karsilagtinlarak sathk degerler kira degerlerine biliintir ve briit kira garpani tespit edilir.

Benzer Taginmazlari Toplam Satig Fiyat:

Brie Kirafarpam s Benzer Tasinmazlarin Toplam Aylik Kira Geliri

Bolgesel olarak tespit edilen kira garpam hesaplandiktan sonra degerleme konusu tasinmazlar igin tespit
edilen ayhk kira degerleri ile briit Kira ¢arpam ¢arpilir ve degerleme Konusu taginmazlann gelir degerine
ulagihr.

Taginmaz Degeri = Briit Kira x Brut Kira Carpant

Degerleme konusu taginmazlann bulundugu bdlgede ticari nitelikli taginmazlar igin brilt kira ¢arpam
185 Ay olarak tespit edilmis ve degerlemede kullamilmistir.

6.5.2. Kira Carpam Ydntemi ile Ulagilan Sonug

Rapora konu 238 adet tasmmazin Kira ¢arpani yontemi ile ulagilan Toplam Degeri 2.973.489.545,10
TL, Emlak Konut GYO hissesine diigen degeri ise 1.189.395.818,04-TL dir.

ACAR TASIN/AAL
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7. DIGER TESPIT VE ANALIZLER

7.1. Takdir Edilen Kira Degerleri

Degeriemeye konu taginmazlann kira geliri, bulunduklan bdlgedeki emsal ticari nitelikli kirahk
taginmazlar zerinden ortalama birim kira degeri bulunarak hesaplanmigtir. Buna gdre tagmmazlann aylik kira
geliri toplam 16.072.916,46 TL olarak hesaplanmigtir.

7.2. Hasilat Paylasimu veya Kat Kargih@ Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlan

Rapora konu taginmazlar kat milkiyetine gegmis olup, proje gelistirme galigmas: yapiimamstir.

7.3. Uzerinde Proje Geligtirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri
Rapora konu tasinmazlar kat millkiyetine gegmis olup, proje geligtirme ¢aligmas: yapiimamagtir,

7.4. Miigterek ve Bolinmily Kissmlarn Degerleme Anafizi

Degerleme raporu tapu bilgileri verilen tagmmazlann tamam i¢in hazirlanmigir. Rapora konu
taginmazlar kat miilkiyetli bagimsiz béliim olup miisterek veya béliinmiis kisim analizi yapiimamgtir.

7.5, En lyi ve Verimli Kullanim Analizi

Degerleme konusu tagmmazlann meveut durumlanmin en iyi ve en verimli kullamm gekli oldugu
disinOlmektedir.

8. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

8.1. Farkli Degerleme Yontemleri ile Analiz Sonuclarimm Uyumlastiriimas: ve Bu Amacla lzlenen
Metotlarin ve Nedenlerinin Aciklanmas

Degerleme konusu taginmazlarin deger tespiti yapilirken iki farkli yontem kullanilmistir. Bu yontemler
emsal karyilastirma ve kira ¢carpans yontemidir.

Kira geliri saglayan tagimmazlarm brit kira ¢arpam x ayhk kira degeri isleminden elde edilen
2.973.489.545,10 TL degere ulagilirken genellikle varsaymlar ve kabuller veri olarak kullam!digmdan pazar
yaklagimi ydntemi ile tespit edilen deger piyasa degeri kabul edilmistir. Pazar degeri ydnteminin sonucunda
piyasa degeri 2.892.870.349,56 TL olarak tespit ve takdir edilmistir.
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8.2. Yasal Gerekliliklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzouat Uyaninca Alinmasi Gereken
izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Meveut Olup Olmadigs Hakkinda Gorily

llgili kurumlarda yapilan aragtirma ve incelemeler neticesinde, taginmazlar i¢in alinmas: gereken tiim

yasal belge ve hilgilerin meveut oldugu, vasal gerekliliklerin de verine getirildigi gorillmistiir. Degerleme
tarihi itibariyle de herhangi bir yasal kisit, karar vb. olumsuzluunun bulunmadifs bilgileri edinilmigtir.

8.3. Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarmn
Gerekgeleri

Degerleme calismas igin gerekli tiim asgari husus ve bilgilere raporda yer verilmigtir

8.4. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan
ve Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmas: Durumiar Harig,
Devredilebilmesi Konusunda Bir Stmirlamaya Tabi Olup Olmadi@ Hakkinda Bilgi

Gayrimenkul Ozerindeki takyidatlar 4.3, sayili béliimde belirtilmis olup, taginmazlarin tasarrufunu
kisitlayan veya engelleyen herhangi bir kayit bulunmamaktadr.

8.5, Degerleme Konusn Arsa veya Arazi ise, Abmindan [tibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen
Uzerinde Proje Geligtirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadi@ina
Dair Bilgi

Degerleme konusu taginmazlar arsa veya arazi degildir, iskn belgesi almmis ve milkiyet tarihi
iizerinden 5 yillik stire gegmis olup hali hazirda parsel tizerinde ISTMARINA projesi yer almaktadir.

8.6. Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Malk Hakks Ise, Ust Hakki ve Devre Mk Hakkinin
Devredilebilmesine fligkin  Olarak Bu Haklan Doguran Sozlesmelerde Ozel Kanun
Hiikiimlerinden Kaynaklanantar Harig Herhangi Bir Stmrlama Olup Olmadi@ Hakkinda Bilgi

Degerleme raporunun konusu herhangi bir (st hakki veya devre millk hakk degildir.

8.7. Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullamm Seklinin ve Portfiye Dahil Edilme
Niteliginin Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadi® Hakkinda Gordy ile Portfiye Alnmasinda
Herhangi Bir Sakinea Olup Olmadign Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tagmmaziann tapudaki niteligi ile fiili kullamm sekli uyumludur. Gayrimenkul
Yatinm Ortaklan icin 111-48.1 sayih *'Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklanna [liskin Esaslar Teblig"nin 7,bolim
22.maddesi 1.fikrasimin (d) bendi “Gergeklestirecekleri veya yatnm yapacaklan projelerin ilgili mevzuat
uyarnmnca gerekli thm izinlerinin alinmig, projesinin hazir ve onaylanmis, ingaata baglanmasi igin yasal
gerekliligi olan tim belgelerinin tam ve dogru olarak meveut oldugu hususlanmin bagimsiz gayrimenkul
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degerleme kuruluglan tarafindan tespit edilmig olmasi gerekir."" geregii bina olarak GYO ponfdyiinde
bulunmasina engel bir durum bulunmamaktadir,

9. SONUC

9.1. Sorumlu Degerleme Uzmanimn Sonug Ciimlesi

Isbu rapor Emlak Konut Gayrimenkul Yatiim Ortakli: A.$."nin talebi dizerine Istanbul ili, Kartal ilgesi,
Cavusoglu Mahallesi, Ankara Caddesi, Istmarina, No:147 adresinde kayith, ig yeri vasifli 238 adet bagimsiz
bolimin meveut durum degerinin tespitine yonelik SPK mevzuat kapsaminda asgari unsurlan igeren bu
degerleme raporu tarafimizea hazarlanmigtir,

Sz konusu rapor UDES'e (Uluslararas: Degerleme Standartlarma) uygun olarak ve resmi gazetede
31.08.2019 tarih 30874 sayr ile “Sermaye Piyasasinda Faalivette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme
Kuruluglan Hakkinda Teblig" hikiimleri kapsaminda I11-62.3 Nolu Tebligin 1. Maddesi 2, fikrasi dikkate
alnarak de@erleme raporlannda bulunmasi gereken asgari hususlar gergevesinde hazirlanmigtir.

Degerleme konusu tagmmazlarin piyasa defierinin takdiri gayrimenkul(n mahallinde ve bulundugu
bolgede yapilan arastimalar, ilgili kurumlardan temin edilen bilgi ve belgeler dogrultusunda, tasimmazlarin
konumu, ulagim dzellikleri, imar durumu, geometrik ve topografik yapisi, hukuki durumu vb. taginmaz
degerini etkileyen tiim faktdrler g6z Snlinde bulundurularak yapilmistir.

9.2. Nihai Deger Takdiri

Degerleme galigmasinda, rapor igerisinde ilgili maddelerde belirtilen taginmazlarin degerini etkileyen
olumlu ve olumsuz tiim etkenler dikkate alinmustir. Yapilan incelemeler neticesinde ulagtlan veriler ve
kullamlan ySntemlerin sonuglari anlamli gekilde neticelenmigtir. Yapilan cahigma neticesinde hesaplanan
degerler agagidaki tabloda sunulmustur.

TL
Tagmmaziann KDV Hari¢ Toplam Piyasa Degeri 2.892.870.349,56
Tagmmazlann KDV Dihil Toplam Piyasa Degeri 347144441947
| Taginmazlann Emlak Konut GYO Hissesine Dilyen KDV Harig Piyasa Degeri 1.157.148.139.82

. 1 K ,12.2023: 1 USD = 29.4 dir
KDV orani %20 olorak esas alinrmistir.
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EK-1 ONAYLI CARSAF LISTE

EK-2 DEGER DETAY TABLOSU

EK-3 KIRA DEGER DETAY TABLOSU

EK-4 TAKYIDAT BELGELERI

EK-5 IMAR DURUMU VE IMAR DURUM BELGELERI
EK-6 RUHSAT VE ISKAN BELGELERI

EK-7 YONETIM PLANI BELGESI

EK-8 SAHA FOTOGRAFLARI

EK-9 GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANS BELGELERI
EK-10 MESLEK| TECRUBE BELGELERI
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