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ARA DONEM FAALIYET RAPORU UYGUNLUGU
HAKKINDA SINIRLI DENETIiM RAPORU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. Genel Kurulu'na

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. nin (“Sirket”) ve baglh ortakliklarinin (hep birlikte
“Grup” olarak anilacaktir) 30 Haziran 2024 itibariyla hazirlanan ara donem faaliyet raporunda yer alan
finansal bilgilerin, sinirli denetimden ge¢mis ara donem konsolide finansal tablolar ile tutarh olup
olmadiginin sinirh denetimini yapmakla gorevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor konusu ara dénem Faaliyet
Raporu Sirket yonetiminin sorumlulugundadir. Sinirli denetim yapan kurulus olarak iizerimize diisen
sorumluluk, ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden gecmis ve

30 Haziran 2024 tarihli sinirli denetim raporuna konu olan ara dénem konsolide finansal tablolar ve
aciklayici notlar ile tutarh olup olmadigina iligkin ulasilan sonucun ac¢iklanmasidir.

Simirli denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Donem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Ara Dénem Finansal Tablolarmin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Sinirl
Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Sinirli denetimimiz, ara donem faaliyet raporunda yer
alan finansal bilgilerin sinirli denetimden ge¢gmis ara donem konsolide finansal tablolar ve aciklayici notlar
ile tutarh olup olmadigina iligkin incelemeyi kapsamaktadir. Ara donem finansal bilgilerin sinirh
denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar
hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢iide dardir. Sonug
olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim girketinin, bir bagimsiz denetimde
belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iligskin bir giivence saglamamaktadir. Bu
sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sinirh denetimimiz sonucunda, ilisikteki ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirh

denetimden ge¢mis ara donem konsolide finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen bilgiler ile, tim
onemli yonleriyle, tutarli olmadigina dair herhangi bir hususa rastlanilmamaigtir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Burak Ozpoyraz, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 2 Eyliil 2024

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
Kilicali Pasa Mah. Meclis-i Mebusan Cad. No:8 I¢ Kapi No:301 Beyoglu/Istanbul
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, www.pwc.com.tr Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015
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71 vyil once vatandaslarimizin konut

ihtiyaclarini  karsilamak icin ciktigimiz
yolda, buglin dlkemizin en o©onemli
projelerine attigimiz imzamizla milli
, ekonomimizin  6ncii  degeri  olma
| gururunu  milletimizle paylasmaktan

mutluluk duyuyoruz.
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Planli ve Nitelikli

Cagdas Sehircilik
Anlayisi
VizYONUMUZ
Yonetim anlayisini ve kalite
standartlarini surekli gelistirerek, yurt
ici gayrimenkul sektorundeki

konumunu devam ettirmek ve daha
ileriye tasimak.

Planli, nitelikli ve cevreye duyarli
sehircilik anlayisini, uluslararasi
kriterlerde daha yukariya tasiyarak
dlnyadaki sayili gayrimenkul yatirim
ortakliklari arasina girmek.

Bugine kadar gerceklestirilen ve
gerceklestirilmekte olan konut + ticari
Unite sayisini, 2025 yili sonuna kadar
250 bine ¢ikarmak.

Huzurlu ve Glvenli
Yuva Sicakhgi

|2
AL

g

Yesile ve Cevreye
Olan Duyarhlik

MISYONUMUZ

Yurt ici gayrimenkul sektorine yon veren
oncd  kuruluslardan  birisi  olarak,
sektordeki gelismeleri

ve yenilikleri yakindan takip etmek.

Toplumsal  degerleri ve  musteri
memnuniyetini onemseyerek huzurlu ve
givenle  vyasanabilecek  mekanlarin
oldugu, cagdas sehircilik anlayisina
sahip, planli, nitelikli ve cevreye duyarli
yerlesim merkezleri Gretmek.

Personelin ve hissedarlarin, maddi ve
manevi memnuniyetini 8nemsemek.



1953’ten beri

urettigimiz her projenin
temelinde mutlulugunuz
var.

1953 yilindan beri Glkemizin planh
kentlesmesine onculik yapiyor, sizin
mutlulugunuz icin yasam alanlari insa ediyoruz.

o o ; ‘7ekgyvoas emlakkonut.com.tr







DUNDEN BUGUNE FAALIYET RAPORU

Ankara imar ile birleserek
adimizin “insaat ve imar Emlak Bankasi'nin kontroliinde
A.S. olarak degismesi olan hisselerin TOKi’ye devri

O O

1953-54

1987 2001

O O O

Turkiye’de gayrimenkul Turkiye Emlak Bankasi’nin Emlak Bankasina ait

gelistirmek amaciyla “Ankara bir istiraki olan Emlak Yapi hisselerin TOKi’ye

imar ile Turkiye insaat A.S. ile birlesmesi sonucu devrinin ardindan

Malzemeleri (TIMLO)”” kuruldu. adimizin Emlak Konut A.S. GYO statlistinln
Olarak degisti. kazanilmasi

& @

71YILLIK Z'é")EGKI-:r%RRKELI 214.203 319 PROJE 30.000
TECRUBE DESTEK BAGIMSIZ BOLUM ISTIHDAM
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Turkiye’nin en blyik GYO’su

Birinci halka arz Gelistirilmis 319 proje
%25 Sermaye artirimi Toplam 155,8 milyar TL varlik degeri
2 milyar 500 milyon TL 13,1 milyar TL 6n satis

Emlak Konut’un diger %50,6 halka aciklik 250.000 bagimsiz
GYO’lara uygulanan tim ikinci halka arz 3 milyar 800 milyon TL bolim hedefi

sermaye piyasasl
dizenlemelerinden kismen
muaf tutan kanunun, vergi
muafiyeti konusu disinda,
gecmesi

OG
/g
J®\

49 5 7 SAGLIK 34 156 MILYAR TL
OKUL KRES UNITESI CAMI TOPLAM AKTIF
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EMLAK KONUT GYO A.S.
FAALIYET KONUSU

1953 yilinda kurulan Sirketimiz; Turkiye’ de ana
uzmanligl konut dUretimi olan en koklu
isletmelerden biridir.

Emlak Konut GYO’nun amaci ve faaliyet konusu:

(a)blytk cogunlugu konut olmak tzere ayni zamanda
ticari bolimler, egitim birimleri, sosyal donatilar,
altyapi, yol ve her tiirll cevre diizenlemesi ile birlikte

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S., gayrimenkul projelerinin gerceklestirilmesi;

Emlak Konut A.S. unvani ile Turkiye Emlak (b)gelistirilen projelerin ingaat kontroldrlGglnin
Bankasi A.S’nin bagl ortakligi olarak, 6 Mart yapilmasi; (c)yapilan bagimsiz bolimlerin pazarlamasi
1991 tarihinde tescil ve ilan edilerek ve satisi ile istigal etmektedir

faaliyetlerine baglamistir.  Sirket’in ana
sozlesmesi 19 Mayis 2001 tarihinde tadil
edilmistir. ~ Sirket’in  Gayrimenkul  Yatirm
Ortakligina donlsimu slirecinde, ana sOzlesme
tadil tasarisi genel kurulun tasvibine sunulmus,
tadil tasarisi 22 Temmuz 2002 tarihli Sirket
Olaganustli Genel Kurul toplantisinda kabul
edilerek ana sozlesme tadil edilmistir. Sirket ana
sdzlesmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde istanbul
Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil edilmis
olup, 1 Agustos 2002 tarihli Ticaret Sicil
Gazetesinde vyayinlanarak yurirlige girmistir.
(Sirketimizin Ticaret Sicil Numarasi: 273488-
221070 MERSIS Numarasi: 5669- 3333-4423-
6524). Uzun yillarin getirdigi ve bircok projeye apg pay sahibi TOKi olan
imza atilarak kazanilan bu marka degeri, 2002 g3k Konut GYO AS.
yiinda  Gayrimenkul  Yatirm  Ortakhgi’'na piyasa degeri, gayrimenkul
doniserek faaliyetlerine devam etmistir. portféyi ve arsa stoku

gayrimenkullerin pazarlamasi ve satisini icermektedir. Kurum
olarak tlkemiz igin deger Gretmek en 6nem verdigimiz hususlardan
biridir. Emlak Konut GYO geldigi noktada hizla buylmesini
surdirmek amaciyla 2010 yilinda ilk, 2013 yilinda ise ikinci halka
arzini gergeklestirmistir. Halka arzlarimiz hem bireysel yatirimci
talebi rekoru kirmasi hem de Cumhuriyet tarihimizin en blyik 5.
halka arzi olmasi nedeniyle dnemli bir basariya ulasmistir. 2013 yili
Kasim ayinda gerceklestirdigi ikincil halka arzinda hisse senetlerine
2,3 kat talep gelmis ve 20 farkh Ulkeden 100’Gn Uzerinde
uluslararasi yatirrmcinin ilgi gésterdigi Emlak Konut halka arzi, Orta
ve Dogu Avrupa, Ortadogu ve Afrika bolgesinde sermaye artirimi
seklinde yapilan yilin en biyik halka arzi olmustur.

Sirket'in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan 2¢isindan - Turkiye’ de
faaliyet gosteren en biyik [ Halka Acik

50,6%

Genel Kurulu neticesinde, Emlak Gayrimenkul )
Yatirim Ortakligi A.S. olan unvani, Emlak Konut 82Yyrimenkul yatirim
Gayrimenkul Yatiim Ortakligi A.S. olarak Ortakiigidir.— Sirketimizin
degistirilmistir.  Sirketimizin  hukuki  varhg 3-800.000.000 TL 6denmis
herhangi  bir  sireyle  kisitlanmamigti,  S€rmavyesi, 4.000.000.000
Faaliyetlerimiz Tarkiye'de arazi satin alarak, orta 1L Kayith — sermayesi
ve Ust gelir grubuna vyonelik gayrimenkul sektdrfdeki 6nc.u rolind
gelistirme, gelistirilen gosterir dlctdedir.

. Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Pay Adedi
Toplu Konut idaresi Baskanhgi A | (imtiyazl) 253.369.919 25.336.991.900 6,67
Toplu Konut idaresi Bagkanligi B | Hamiline 1.621.460.838,35 162.146.083.835 42,7
Halka Agik Kisim B Hamiline 1.925.120.897,70 192.512.089.770 50,6
Digerleri B Hamiline 48.344,95 4.834.495 <1
Toplam 3.800.000.000,00 380.000.000.000 100

EMLAK KONUT GYO 2024 2G FAALIYET RAPORU 12



EMLAK KONUT GYO A.S.
iS MODELLERI

Emlak Konut GYO yonetsel hedef ve stratejilerine
ulasmak amaciyla iki farkli is modelini etkin bir
sekilde uygulamaktadir. S6z konusu is
modellerimizin birincisi Gelir Paylasimi Modeli
(GPM), ikincisi ise Anahtar Teslimi Gotliri Bedel
Proje Modeli ‘dir.

eEmlak Konut GYO  A.S/nin onemli
degerlerinden biri de uyguladigi ve gelistirdigi is
modelleridir.

eEmlak Konut GYO A.S., proje gelistirmek icin
arsalar biyiik élciide TOKi’den ve sinirli olarak
iclincli sahislardan temin etmektedir. einsaat
ve gayrimenkul sektorlii muhasebesi geregi,
satislar ve maliyetler, gelir tablosuna yalnizca
projenin Emlak Konut GYO A.S. tarafindan

tamamlandigina onay vermesiyle eklenir.

oSirketimizin 71 yildir blyitk bir 0zenle
olusturdugu marka degeri, ilgili modellerde de
etkisini gostererek yapimdan, pazarlama ve
satls  asamasina kadar  olumlu katki
yaratmaktadir.

. Gelir Paylasimi Modeli

Bu model Sirketimizin en 6nemli gelir yaratma modelidir. Daha cok orta ve Ust gelir grubuna yonelik projelerde 6ne
¢ikan ve Sirketimize yuksek karlilik, fon akisi saglayan 06zgliin bir modeldir. Sirketimiz, gerekli gorebilecegi
durumlarda gelir paylasim modeline gore gelistirilen projelerden, projenin devami sirecinde veya sonrasinda
bagimsiz bolim satin alabilir veya projenin sonunda yiiklenici ile bagimsiz bélim paylasimi yapabilir. Tablolarda
belirtilen “Sirket Payr Toplam Geliri”, ihalelerde veya sonrasinda protokollerle yiklenicilerin Sirketimize 6demeyi
taahht ettikleri tutarlardir; kampanya donemlerinde konut kredisi faiz oranlarini diistirmek igin bankalara 6denen
komisyonun Emlak Konut paysi, ilgili projelerin tamamlanmasi ile birlikte proje maliyetine aktarilacaktir.

. Anahtar Teslimi Modeli

Yuklenici, Anahtar Teslimi Modeline uygun olarak segilerek is, gegerli en disiik teklifler arasinda en uygun istekliye
verilir. Projenin gelistirilmesiyle ilgili tim riskleri ve sorumluluklari Emlak Konut Gstlenir. Bagimsiz bélimlerin
satisindan elde edilen gelirin tamami Emlak Konut’a kalmaktadir

. GPM Projeler Carpan Geligsimi (Milyon)

30.000 6
27.673
25.000 5
20.000 4
15.000 3
10.000 2
5.867
5.1
5.000 3.872 i 3.2 1
2 2.282 '
53,608 1%6 1& 2ﬂ 1.08594 40112 1,53
0 ﬂ ﬂ =il 0
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2020 2021 2022 2023

ihalede Olusan
Emlak Konut Payi

ihaleye Temel
Alinan Deger

4
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. EMLAK KONUT GYO A.S.
GELIR PAYLASIM MODELINDE GARPAN

. Devam eden projelerde yiiksek carpan
degerini siirdiirmeyi hedeflemektedir. !I

Tamamlanan Gelir Paylasimi Projeleri Devam Eden Gelir Paylagsimi Projeleri

2,59 X

1,35 X

1,92 X

14,14
Milyar

ihaleye Temel ihaledeki Elde Edilen ihaleye Temel ihaledeki
Alinan Deger Emlak Konut Payi Emlak Konut Payi Alinan Deger Emlak Konut Payi

¢
<«
®

Gecmis performansin, gelecekteki performansin gostergesi olmadigi dikkate alinmalidir.

ihaledeki Emlak Konut Payi Elde Edilen Emlak Konut Payi

ihaleye Temel Alinan Deger . ihalede Temel Alinan Deger

Elde Edilen Emlak Konut Payi

EMLAK KONUT GYO 2024 2G FAALIYET RAPORU 14



. EMLAK KONUT GYO A.S.
GELIR PAYLASIMI MODELINDE KAR BEKLENTILERi GELISiMi (Milyar TL)

Gelir paylasimh projelerde yiiksek

kar hedefi ! I

84,19
o
i
|

13,74 13,96
o] o 939 11,25

7
52 4,61 4,15 il 6,15
6,41 4,78 Il 4,41 1 5,10

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2C

. Garanti Edilen Minimum Kar . Kayith Maliyet . Garanti Edilen Toplam Gelir

Emlak Konut 6niimuizdeki 5 sene boyunca Gelir Paylasimi Modeli
projelerinden 42,3 milyar TL kar elde etmeyi beklemektedir.

Emlak Konut Garanti Edilen Minimum Kar tutarinin kar olarak
yansitilmasi proje insaatlarinin tamamlanmasina baghdir.

Asagida bulunan degerler proje tamamlanmasini takiben
kar - zarar tablosu ile iliskilendirecektir.

EMLAK KONUT GYO 2024 2G FAALIYET RAPORU 15



. EMLAK KONUT GYO A.S.
RAKAMLARLA EMLAK KONUT GYO A.S.

Gelir Paylasimi Satis Toplam Geliri

252,5 Milyar TL

Anahtar Teslimi islerin Yapim Bedeli

19 1, 5 Milyar TL*

Tiirkiye'nin
l lider gelistirici

firmasi.

Basariyla Ylrutilen / Teslim Edilen

TOKi ile . o
' stratejik is 1 1 1 Gelir Paylagim Projesi
birligi.

Basariyla Ylrutilen / Teslim Edilen

208 Anahtar Teslim Projesi*

5 Yilhk Toplam Kar Hedefi

42, 3 Milyar TL

Satisa ¢citkmis

' projelerimizde
satis oranimiz
%58.

Satisa Cikmis Projelerde
Guicli On Satis Orani

(o)

2024 ilk yarisinda 658

l 958 bagimsiz
bolimiin teslimi

Toplam Gelistirilen Boluim Sayisi

2 14 bin boliim

*Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi adina ihale edilip, miisavirlik hizmeti verilen projeler dahildir.
Veriler 2003 ylindan itibarendir.
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DONEMSEL OZET RAKAMLAR

TOPLAM VARLIKLAR
155.827.927.000 TL

ihale Edilmemis Arsa Stogu |
Ekspertiz Degeri

25.575.272.000 TL

Binalar Ekspertiz Degeri
40.324.766.000 TL

Sirket Payi Toplam Geliri .
84.192.943.000 TL

Anahtar Teslim Projelerin Arsa
. Maliyeti ve Hak Edis Odemesi

GPM Projeleri

30.878.404.000 TL

Arsa ve Konut Stoklari Maliyet
Degerleri .
128.952.389.000 TL

Yatirrm Amacli Gayrimenkullerin
. Maliyet Degerleri

2.260.898.000 TL

Yukumlultkler

83.412.042.000 TL .

TOPLAM
122.173.984.000 TL

EMLAK KONUT GYO 2024 2G FAALIYET RAPORU 17
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«Emlak Konut'u global pazarlarda taninan bir marka haline
getirmek, diinya ¢apinda rekabet edebilir projeler gelistirmek ve
marka degerimizi yurtdisinda da giiclendirmek amaciyla kararl

adimlar atiyoruz.»

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirhm
Ortakhig’’'nin Degerli Yatirnmcilari ve Pay
Sahipleri, Saygideger s Ortaklarimiz ve

Kiymetli Calisma Arkadaslarim,

2024 yih Temmuz ayi itibariyla, 17 yil boyunca
cesitli kademelerde hizmet verdigim Emlak
Konut’'un Genel MidirlGgu gorevine atanmis
olmaktan biiylik bir onur duyuyorum. Bu
atama, sirketimizin, kurum ici yetenek
gelistirme ve kurum kaltirinli glcglendirme
konusundaki basarisini ortaya koymaktadir.
Emlak Konut olarak, ulkemizin gayrimenkul
sektoriindeki Oncli konumumuzu daha da
pekistirmek icin saglam adimlar atacak, uzun
vadeli hedeflerimize ulasma yolunda tim
paydaslarimizla  birlikte azimle g¢aligmaya
devam edecegiz.

2024 vyihinin ilk yarisini geride birakirken,
sirketimizin saglam finansal yapisi, sektérel
dinamiklere hizli uyum saglama kabiliyeti ve
gelecege yonelik giliclii vizyonu sayesinde,
kiresel ekonomik kosullarin zorluklarina
ragmen ©Onemli basarilar elde etmis
bulunuyoruz. Bu basarilarimiz, siirdiirilebilir

biliylime stratejilerimiz, yenilik¢i projelerimiz
ve farklhi finansal enstriimanlar etkin bir
sekilde kullanma konusundaki kararlihgimizla
dogrudan iliskilidir. Sirket olarak, gelecekte de
bu cesitliligi artirarak, paydaslarimiza daha
genis yatirim firsatlari sunmayi hedefliyoruz.

Bu ceyrekte, sirketimizin aktif blyuklugiu 156
milyar TL'ye ulasarak onemli bir esigi asmistir.
Bu artis, projelerimizin gligli ©on satis
performansi ve maliyet etkinligi sayesinde
gerceklesmistir. 2024 yilinin ilk yarisinda,
toplamda 162 bin metrekare bulyikliginde
1254 bagimsiz bolimiin on satisini basariyla
tamamladik. Toplamda 13 milyar Tllik bir 6n
satis hacmi olusturarak sirketimize 6nemli bir
likidite saglamis bulunuyoruz. Ayni dénemde,
arsa portfoyiUmuziin degeri 4,2 milyon
metrekare karsiligi olarak 24,2 milyar TL
seviyelerine ulasmistir. Bu genis arsa portfoyii,
gelecekteki projelerimiz igin guglii bir temel
olusturmaktadir. Ozellikle arsa satisi gelir
paylasimi is modelimiz ile gelistirilecek
projelerin, tim paydaslarimiz agisindan yiiksek
getiri potansiyeline sahip olduguna inaniyoruz.



Devam eden Arsa Satisi Karsihgl Gelir
Paylagimi projelerimizde ise asgari garanti
edilen Emlak Konut payr 84 milyar Tl'ye
ulagsmis bulunmaktadir. Bu projelerimizin fiziki
ilerlemesi paralelinde, sirketimiz agisindan
daha da yiiksek getiri potansiyeli tasidigini
belirtmek isterim. Ayrica, sozlesme degeri 50,6
milyar  Tli bulan anahtar  teslim
projelerimizde de teslim asamasina yaklasmis
bulunmaktayiz. Bu projelerimizin teslimleriyle
birlikte, sirketimizin bilango ve gelir tablosu
performansinin  daha da glglenecegini
ongoruyoruz.

Emlak Konut olarak, onimizdeki bes yillik
donem igin 2025-2029 Yili Stratejik Plan
galismalarimiza baslamis bulunuyoruz. Bu plan
¢alismasi ile, sirketimizin  surdiiriilebilir
biiyime hedeflerini yeniden goézden gecirecek
ve uzun vadeli vizyonunu sekillendirecegiz.
Emlak Konut'u global pazarlarda taninan bir
marka haline getirmek, diinya ¢apinda rekabet
edebilir projeler gelistirmek ve marka
degerimizi yurtdisinda da giiglendirmek
amaciyla kararh adimlar atiyoruz. Bu sirecte,
stirdurilebilirlik, enerji verimliligi ve c¢evre
dostu projelere verdigimiz 6nemi artirarak,
kiiresel trendlerle uyumlu bir sekilde
ilerlemeyi hedefliyoruz. Gelecegin insasinda
yalnizca ekonomik basariyi degil, ayni zamanda
cevresel ve toplumsal sorumluluklarimizi da
on planda tutuyoruz.

Siirdirilebilirlik artik is diinyasinda bir tercih
degil, zorunluluk haline gelmistir. Bu anlayisla,
projelerimizde enerji verimliligi yiliksek, cevre
dostu ¢oziimler gelistirmeye 6ncelik veriyoruz.
Yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanimi, su
tasarrufu saglayan sistemler ve atik yonetimi
gibi unsurlar projelerimize entegre ediyoruz.
Bu adimlar, dogaya olan saygimizi gosteriyor ve
gelecegin ihtiyaglarina cevap veren vyenilikgi

¢o6ziimler sunmamiza olanak sagliyor.

Emlak Konut olarak, c¢evreye duyarli bir
yaklasimla gelistirdigimiz projelerimizle
Ulkemizin surdirilebilir kalkinma hedeflerine
katkida bulunmayi amagliyoruz.
Surdiirilebilirlik ilkelerinin sirket
kiltlrimizin ayrilmaz bir pargasi olmasini
sagliyoruz. Calisanlarimizdan is ortaklarimiza
kadar tim paydaslarimizi bu dontsimin bir
pargasl olarak konumlandiriyoruz. Bu
baglamda, is sireclerimizi slirekli gozden
geciriyor ve daha verimli, c¢evre dostu
uygulamalari hayata geciriyoruz.

Kuruldugumuz giinden bu yana, Emlak Konut
GYO olarak medeniyetimizin izlerini tasiyan,
zamanin ruhuna uygun, cevre dostu konut ve
ticari alanlar lretmeye devam ediyoruz. Her bir
projemizde milletimizin talep ve isteklerini goz
onidnde bulundurarak, vizyoner ¢alismalarla
sehirlerimize deger katiyoruz. Sehirlerimizin
gelecegine yon verecek her tirli projeye bu
anlayisla  katkida bulunmakta ve ortaklik
yapmaktayiz. Vatandaslarimizin giivenli, enerji
verimli, cevre dostu, sosyal donatilara sahip ve
Sifir Atik uyumlu yasam alanlarina kavusmasi
icin diin oldugu gibi bugilin de kararh bir sekilde
calismaya devam edecegiz.

Azim ve kararhhkla yuruttigliimuiz
galismalarimizda bize her zaman destek veren
yatinmcilarimiza, is ortaklarimiza ve ozveriyle
c¢alisan tim ekip arkadaslarimiza en derin
tesekkiirlerimi sunarim. Emlak Konut olarak,
sizlerle  birlikte daha blyilik basarilara
ulasacagimiza olan inancimizi bir kez daha
vurgulamak isterim. Gelecegi birlikte insa etme
yolculugumuzda, sizlerin sagladigi gii¢ ve
katkiyla daha biyik basarilara imza atmayi
dort gozle bekliyoruz.

Saygilarimla,

Yasir YILMAZ

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi
Genel Mudiri



. EMLAK KONUT GYO A.S.
2024 FAALIYET SONUGLARI

2024 2¢ Rakamlari

Kar Arsa Portfoy Degeri

1 Milyar TL 24,2 Milyar TL

2024 2¢ On Satis Durumu

On Satis Degeri Yabanciya Satis

Sardurulebilir
glclu net kar
sonuclari ve

dengeli arsa
portfoyu 161,6 sin 1.254

13,1 Milyar TL 823 Milyon TL

Briit m? Satis! On Satis Adedi

2023 Yili Gelir Paylasimi Projeleri ihaleleri

Tamamlanan Ortalama Carpan
5 ihale 4,06x
Sirket Payi Toplam ihalelerden Elde
Geliri Edilen Toplam Satis
Geliri

13,3 Milyar TL 33,4 Milyar TL
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. EMLAK KONUT GYO A.S.
SATIS PERFORMANSIMIZ

Bagimsiz Bolum Satislar (Adet)

15.000 10.904
7.380
10.000 6.119
5.685 6.022 , 1cq 5.713
5.000 . ' 1.976 ' ' 1.254
Artan faiz (= .
oranlarina 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
ragmen 2C
satislarimiz hiz Toplam Satis Degeri (Milyon TL)
kesmeden
. . 53.272
sirmektedir.. 60.000
50.000
40.000 27.301
30.000 15 71 L
20.000 o = 13 062
10000 237 >044 ) 789
. O O 0O o
_ _ 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
8 dilde hizmet 2C
veren cagri .
6B Bruit m2 Satisi (‘000)
merkezi alt yapisi 3g00
kuruldu. 2500
2000 1626
1500 1071 013 1026
1000 701
325
500 . . 162
=
0
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
2C
3.500 Yabanciya Satis (Milyon TL)
3.000 2.187
2.500 1.300

2.000
1.110
1.500 1.011 867 823
1.000 446 415
s l 0

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
2C

o O
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. EMLAK KONUT GYO A.S.
BASLICA FINANSAL GOSTERGELER

Yillik FAVOK Mariji (%)

60
50

55,2 56,8
50,6
41,3 41,3 35,4

40 25,8

3 24,4 23 ’ 135

2

1 J

0

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2C
Ozet Finansal Bilgiler (Milyon TL)

o O O

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2C

Net Satiglar 3.900,6 3.927,6 5.667,6 4.730,5 6.737,5 8.122,9 28.495,8 7.435,9
FAVOK (1)* 2.215,9 1.621,3 1.384,6 1.088,8 1.737,8 3.353,0 3.857,3 2.629,9
FAVOK Marji (%)(2)* 56,8 41,3 24,4 23,0 25,8 41,3 13,5 35,4
D6nem Kari 1.756,1 1.268 778,4 836,6 1.332 2.997,1 (4.074,3) 1.047,0
Toplam Aktifler 20.623,7 23.319 24.185 28.644 30.760 46.959 121.483 155.828
Ozsermaye 12.465,5 13.083,1 13.743 14.494 15.747 18.368 57.230,4 72.416
Hisse Basina Kar (TL) 0,1755 0,0035 0,0021 0,0023 0,0036 0,0082 (0,0107) 0,2752
Ozkaynak Karlilig: 0,14 0,09 0,057 0,058 0,083 0,163 (0,0074) 0,0152
Nakit Akim 385 494 432 1.122 3.088 5.284 14.870 7.233
Temetti 666,9 123 76,6 82,5 390 908,2 0

1: FAVOK:Siirdiirtilen faaliyetler vergi 6ncesi kar - finansman gelirleri + finansman giderleri - yatinm faaliyetlerinden gelirler - amortismanlar

2:FAVOK Marji: FAVOK/ Net satilar.

* FAVOK marjindakiazalis; Muhasebe standartlan geregi, Deprem bélgesine yapilan bagis ve yardimlann genel yénetim giderleri icerisinde sinflanmasindan kaynaklanmakta olup sirketimiz olagan
faaliyet karliiginiyansttmamaktadir.

Yil Bazinda Alacaklar (‘000)

Ticari Alacaklar Bilango Digi Ticari Alacaklar
1vil 4.562.780 9.181.583 13.744.363
2vil 1.773.129 6.216.196 7.989.325
3wl 795.083 3.477.821 4.272.904
avil 518.576 1.216.288 1.734.864
5 Yil ve Uzeri 1.161.651 500.091 1.661.742
TOPLAM 8.811.219 20.591.979 29.403.198

Detayli bilgi icin bakiniz: Bagimsiz denetim raporu Dipnot 12 Sayfa 29
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Yuksek karhlik
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EMLAK KONUT GYO A.S.
BILANCO KALEMLERI GELISIMi

Toplam Aktifler (Milyon TL)

155.828
121.483
46.959
28.644 30.760
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
2C
Ozsermaye (Milyon TL) Ale
57.230
15.747 18.368
13.083 13.74314.494
10.730 12.466
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
2C
Brit Donem Kari (Milyon TL
1.761 1.756 997
1.268 1.332
' . l o
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2024
2C
-4.074
Yilhik FAVOK (Milyon TL)
3353 3.857
2.216
LI15 1.737
1621 | joc
1.088 '
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
2C
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EMLAK KONUT GYO A.S.
FINANSAL ORANLAR

I

Likidite Finansal Yapi Faaliyet Karhlik
Oranlari Oranlari Oranlari Oranlar
Cari Oran Finansal Kaldirag Aktif Devir Hizi Oz Kaynak Karlilig

Orani

1,808 0,535 0,048 0,015

Nakit Oran Bor¢lanma Orani Oz Kaynak Devir Hizi Aktif Karhhk
0,100 1,152 0,103 0,007
Asit - Test Orani Oz Kaynaklar Net Calisma Sermayesi Satis Karlilig

Aktif Devir Hizi

0,259 0,465 0,112 0,149

Finansman Orani Briit Kar Marji

0,868 0,438

Faaliyet Kar Marji

0,334

. Dagitilabilir Donem Kari ve Temetti Gelisimi

3.061

1.761 1.756
1.268 1.332
1.061
778 836 908
667
228 368 390
175. 119 [ 290 12300 o ‘m

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
.Dﬁnem Kan <«
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. EMLAK KONUT GYO A.S.
2024 HEDEFLERI

. 2024 Yili Satis ve Karlilik Hedefi

Toplam On Satis Satis Degeri Briit Satilabilir Alan
Hedefi 52 Milyar TL 533.777 m2

Net Kar
4,21 Milyar TL

2024 Kar Hedefi

’ 2024 Yili ihale Planlamasi

GELIR PAYLASIMI MODELI Ekspertiz Degeri Asgari Emlak  Carpan
Konut Payi
1 ISTANBUL EYUPSULTAN KEMERBURGAZ*
2 ISTANBUL SARIYER USKUMRU*
3 MUGLA BODRUM ORTAKENT
4 ISTANBUL ESENYURT CINAR
5 iZMIR CESME DALYAN

*S0z konusu ihaleler protokol kapsaminda yapilacak olup, olusacak Sirket payi toplam geliri arsa
sahipleri ve Emlak Konut arasinda paylasilacaktir

ANAHTAR TESLIM MODELI iHALE PLANI

1 iISTANBUL ARNAVUTKOY DURSUNKOY ETAPLARI

2 iISTANBUL BAGCILAR DEMIiRKAPI
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EMLAK KONUT GYO A.S.
ARSA PORTFOYU

. ihale Edilmemis Arsalar

Sehir / Bolge

ANKARA CANKAYA PARSELLERI

ANKARA
iISTANBUL ARNAVUTKOY PARSELLERI
iISTANBUL ATASEHIR PARSELLERI
iSTANBUL AVCILAR PARSELLERI
ISTANBUL BASAKSEHIR IKITELLI PARSELLERI
ISTANBUL BASAKSEHIR TATARCIK PARSELLERI
ISTANBUL CEKMEKQY - TASDELEN PARSELLERI
ISTANBUL ESENLER PARSELLERI
iISTANBUL EYUP KEMERBURGAZ PARSELLERI
iISTANBUL KARTAL PARSELLERI
ISTANBUL KUCUKCEKMECE HALKALI PARSELLERI
ISTANBUL SARIYER PARSELLERI
iISTANBUL TUZLA PARSELLERI

iSTANBUL
ANTALYA ALANYA PARSELLERI
ANTALYA KONYAALTI PARSELLERI
iZMIiR CESME PARSELLERI
iZMIR DIKiLi PARSELLERI
iZMIR KARSIYAKA PARSELLERI
iZMIiR KONAK PARSELLERI
iZMIR SEFERIHISAR PARSELLERI
KASTAMONU CIDE PARSELLERI
KOCAELI PARSELLERI
MUGLA BODRUM PARSELLERI
MUGLA MILAS PARSELLERI
NEVSEHIR PARSELLERI
TEKIRDAG CORLU PARSELLERI
ZONGULDAK MERKEZ PARSELLERI

DIGER SEHIRLER
TOPLAM

Arsa Alani (m2)

11.461
11.461
2.012.437
6.845
478.850
50.843
79.510
46.101
89.316
185.551
20.178
212.482
1.156
6.420
3.189.689
110.954
28.331
170.419
2.943
7.989
19.341
52.998
9.110
8.660
586.096
17.166

25

35.923
10.766
1.060.721

4.261.871

Kayith

Maliyet (TL)

26.118.740
26.118.740
266.301.326
96.969
4.561.237.954
136.172.024
433.531.234
600.585.698
3.674.260.708
495.876.634
460.091.332
6.224.528.595
10.392.040
79.603.262
16.942.677.775
868.586.082
144.014.813
1.461.770.650
122.131.481
60.756.381
126.587.077
396.643.345
113.634
7.533.619
3.683.226.773
184.297.185
71.223
92.087.376
96.369.917
7.244.189.557
24.212.986.072

Ekspertiz
Degeri
(TL)
20.939.453
20.939.453
474.936.566
50.563.614
5.746.517.290
282.838.565
1.709.459.840
556.165.110
2.945.606.690
26.696.626
387.573.645
4.986.142.137
9.886.900
105.320.120
17.281.707.103
776.678.770
143.071.550
1.438.043.475
104.476.500
239.658.600
136.763.040
317.989.860
91.100
9.926.210
3.025.672.859
190.000.000
57.100
135.031.560
96.819.765
6.614.280.390

23.916.926.945
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EMLAK KONUT GYO A.S.
ARSA PORTFOYU

. Yatirnm Amacgh Gayrimenkuller

. " Kayith

Sehir / Bolge Arsa Alani (m2) Maliyet \(,TL)

1 ISTANBUL ATASEHIR PARSELLERI 4.376,14 0,10
2 ISTANBUL KUCUKGEKMECE HALKALI PARSELLERI . 7.801 140.968.495
3 iISTANBUL KARTAL PARSELLERI 16.231,00 27.803.154

TOPLAM 168.771.649

Ekspertiz
Degeri
(TL)

32.821.053

121.690.140

97.386.000
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI MODELLERiIMiz

NIDAPARK

— KUQUKYALI—

i

L

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri

TAHINCBerL KO 110.023 5.409.274.935 TL 2.271.895.472,70 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Bélim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

%74,04 2.244 %42,00 2024

CER

israNBUL

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri

|

}

EGE & YEDIKULE 41.162 m2 1.526.710.611 TL 534.501.384,91 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

%91,94 119 %35,01 2024
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI MODELLERiIMiz

I

wSsaty

R\

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri

YILMAZ - FBA 1.075.860 8.966.286.205 TL 2.241.571.551,25 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Bélim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

%53,76 1.400 %25,00 2026

Q

MERKEZ
ANKARA

P

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri
PASIFIK - GIFTAY 137.249 10.640.270.318 TL 3.192.081.095,40 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani Bitig Tarihi
%66,44 3.359 %30,00 2025
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. EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI MODELLERiIMiz

| i
LR PR ER PR R LR LR ]

««««

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri
TEKNIK YAPI & HALK GYO 46.086 4.775.503.635 TL 1.671.426.272,25 TL
X ilerleme Orani  Bagimsiz Bélim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi
%57,78 1.195 %35,00 2024

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri

TAHINCIOGLU iSTINYE
ORTAK GIRISIMi 129.242 9.533.659.601 TL 4.871.700.056,11 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani Bitig Tarihi

N %63,84 543 %51,10 2025
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI MODELLERiIMiz

BATIYAKASI

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri
YILDIZLAR 108.221 5.701.192.225TL

ilerleme Orani  Bagimsiz Bélim  Sirket Payi Gelir Orani

%56,9 1.825 %35,03

* 2 ayriihalenin toplam rakamlarini icermektedir. (Kartal Esentepe)

'’y

NISANTASI KORU

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri
DAP 20.679 4.047.514.026 TL

ilerleme Orani  Bagimsiz Bélim  Sirket Payi Gelir Orani

%85,81 196 %40,00
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Asgari Sirket Payi Geliri
1.998.518.470,98 TL
Bitis Tarihi

2025

Asgari Sirket Payi Geliri
1.619.005.610,40 TL
Bitis Tarihi

2026



EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI MODELLERiIMiz
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Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri
DAP 53.600 9.481.200.441 TL 3.792.480.176,40 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani Bitig Tarihi

%59,64 1.019 %40,00 2025

@sancak

: . o ) e ;

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri
PEKINTAS & BURAKCAN 67.620 3.020.180.262,92 TL 996.659.486,76 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani Bitig Tarihi

%74,23 1.104 %33,00 2024
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI MODELLERiIMIiZ

ISTANBUL |

Yiilenici Arsa AIn| St|§ Topla Geliri Asgari Sirket Payi Geliri
PASIFIK - LEVENT 17.194 9.006.288.393 TL 4.052.829.776,85 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani Bitig Tarihi
%36,45 205 %45,00 2026

M

MEYDAN

BASAKSEHIR

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri
e 63.474 1.690.000.000 TL 625.300.000 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani Bitig Tarihi

%70,58 519 %37,00 2024
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI MODELLERiIMiz

e
| U/\

DENIZ PARK

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri
CEVAHIR 50.561 6.174.285.714 TL 2.161.000.000 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Bélim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

%4,02 691 %35,00 2026

;’—"\
A

BARBAROS 4

A ) N R

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri

FUZUL & FUZUL 3.357 1.616.267.130 TL 808.133.565 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

%36,71 51 %50,00 2024
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI MODELLERiIMiz
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" Yiiklenici Arsa Alal. | atls Toplam Geliri | Asari Sirket Payi GIiri
DAP 13.111 2.236.500.000 TL 894.600.000 TL
' ilerleme Orani  Bagimsiz Bélim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi
%0,0 71 %40,00 2026

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri
EBRULI 30.056 3.186.121.288 TL 1.210.726.089 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

N %4381 296 %38,00 2025
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI MODELLERiIMiz

UMRANIYE
INKILAP

Yiiklenici Arsa Alani Satls Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri
KILER — BISKON 23.379 3.562.000.000 TL 1.781.000.000 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Bélim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi
%0,0 359 %50,00 2027

i

ANKARACAYOLU 5. ;oo QANTUSTA —

o ,tm"lih‘m:\:-m VAR

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri
TEKFEM 37.932 426.100.000 TL 170.440.000 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi
%0,0 50 %40,00 2026
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. EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI MODELLERiIMiz
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Yiiklenici Arsa Alani ISatls Topiam GIiri | Asgari Sirket Payi Geliri
DAG 74.368 5.115.000.000 TL 1.790.250.000 TL
X ilerleme Orani  Bagimsiz Bélim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi
%11,15 537 %35,00 2026

~

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri

ISRA - KIRLANGIG 26.333,18 3.755.000.000 TL 1.502.000.000 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Bélim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi
N %00 - %40 2026
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI MODELLERiIMiz

e —

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri

CEVAHIR 187.576 4.745.714.286 TL 1.661.000.000,10 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Bélim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

. %11,98 796 %35,00 2026

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri

OZ ERKA - YIGIT 94.585 7.221.000.000 TL 2.527.350.000 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

. 78,78 755 %35,00 2027
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI MODELLERiIMiz

Yiiklenici Arsa Alani
CABA — MESA MESKEN —
MESA HOLDING 51113'82

ilerleme Orani

L %00 300

Arsa Alani

Yiiklenici

OZAK 102.344
ilerleme Orani

L %0,0 1.350

12.050.000.000 TL

Bagimsiz Bolim  Sirket Payi Gelir Orani

%40,00

17.340.000.000 TL

Bagimsiz Bolim  Sirket Payi Gelir Orani

%30,00

k . * 2 ayriihalenin toplam rakamlarini icermektedir.
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4.820.000.000 TL
Bitis Tarihi

2027

5.202.000.000 TL
Bitis Tarihi

2027



EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI MODELLERiIMiz
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Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri

PASIFiK 51.113,82 7.770.000.000 TL 3.496.500.000 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Bélim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

o %0,0 60 %45,00 2026

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri
AYDIR 67.294 2.870.000.000 TL 861.000.000 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi
. %3161 632 %30,00 2026

b i
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI MODELLERiIMiz
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Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri
BINBAY & SOM 29.915,64 6.427.500.000 TL 2.571.000.000 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Bélim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

%0,0 404 %40,00 2026

% IS
o
..

: : : e "i-; = S BN
Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri
iZKA 64.108 5.050.000.000 TL 1.515.000.000 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi
%10,42 1.443 %30,00 2026

. 4
b 4
N 4
N A
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI MODELLERiIMiz

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri

FUZUL 22.310 4.125.000.000 TL 1.650.000.000 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Bélim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi
N %00 - %40 2026

! |
ISTANBUL CEKMEKQOY

 565/5
TICARET+KONUT

Yiikleici Arsa Alani | Satis Toplam Gelifi Asgari Sirket Payi GIiri
IZKA ~ PARK ISTANBUL 58.970,85 12.010.000.000 TL 4.804.000.000 TL
. ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi
N %00 . %40,00 2027
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI MODELLERiIMiz

PARSELSINIRI
L HBIMARYOLU

(IHALE SINIRI]
Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri
YiGIT - KUBBA 13.500 7.052.500.000 TL 2.821.000.000 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Bélim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

. %0,0 . %40 2026
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIM PROJELERI

I

Emlak Konut
Min. Garanti
Edilen Gelir

Min. Garanti
Edilen Kar

Satilan VA)
Bolim Satilan

Toplam
Boliim

Proje ismi

O 0 N O U B W N R

W W W W N N NNNNDNDNIDNNIRPR P P R B B p P p
W N P O W 00 N O 1 B W N P O © O N OO0 1l B W N B O

CER ISTANBUL

NISANTASI KORU
ALLSANCAK

NIiDAPARK KUCUKYALI
MEYDAN BASAKSEHIR
MERKEZ ANKARA
NIDAPARK iSTINYE

EVORA iZMIR

YENI LEVENT

BATI YAKASI 1. ETAP
DUSLER VADISI

EBRULI KAYASEHIR
BARBAROS 48

NEXT LEVEL

NEZIHPARK BAHCEKENT
TUAL GOLYAKA

MAJOR GOLYAKA
PARKYASAM ANTALYA
GOLYAKA iISTANBUL

FUA DENIZ PARK TUZLA
GOKTURK KEMER EVLERI
BATI YAKASI 2. ETAP
ANKARA CAYYOLU 2. ETAP
ATASEHIR KUCUKBAKKALKQY
BiZIM MAHALLE 2-1

BiziM MAHALLE 2-2
UMRANIYE iNKILAP
MUGLA BODRUM TURKBUKU
KAYABASI 9. ETAP
CEKMEKOQY CINARKOY
BASAKSEHIR AYAZMA 4. ETAP
BESIKTAS AKAT

KAYABASI 10. ETAP

647.767.896
3.313.457.457

192.301.466
3.507.268.250
1.324.436.872
4.422.440.735
7.416.989.620

595.239.321
5.167.793.631
1.425.914.167

261.149.492
1.717.827.570
1.045.520.311
4.783.190.680
1.107.144.494
2.140.148.790
1.980.508.648
1.814.683.092
2.991.186.225
2.757.818.744
5.657.129.079
1.425.888.334

308.560.822
1.262.738.100
2.716.194.062
3.322.114.275
2.261.690.025
4.044.224.064
2.847.114.432
5.368.407.207
1.758.084.909
2.978.207.392
1.629.803.063

84.192.943.226

470.553.772
-645.375.509
167.593.311
717.465.064
-324.879.589
1.590.290.689
1.743.583.344
581.155.414
3.155.852.261
456.625.975
249.263.492
883.013.517
739.727.585
3.403.020.606
752.198.682
1.426.719.442
1.212.909.465
1.503.676.508
2.214.025.629
1.656.753.116
4.852.986.924
-64.527.130
157.195.320
975.053.198
876.216.672
164.689.790
1.003.060.107
3.465.318.444
1.614.657.237
3.626.644.807
644.491.983
1.619.375.694
1.361.022.352

42.250.358.168

119
196
1.104
2.244
519
3.359
543
1.195
1.019
677
1.400
296
51
205
632
537
796

1.143
755

691
300

119

134

756

2.149

265

2.492

442

781

536

313

793

71

21

205

247

114

269

196

92

177

53

Satista degil
Satista degil
Satista degil
Satista degil
Satista degil
Satista degil
Satista degil
Satista degil
Satista degil
Satista degil
Satista degil
Satista degil

10.225

100,00
68,37
68,48
95,77
51,06
74,19
81,40
65,36
52,60
46,23
56,64
23,99
41,18

100,00
39,08
21,23
33,79
17,15
12,19
25,62
17,67

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

* Enflasyon muhasebesinden kaynakli gelir ve maliyet giincellemelerinde zaman kaymalari olabilmekte ve y(iklenicilerin taahhtlerine bagl olarak karhlik durumu degiskenlik gosterebilir.

Gegici kabul streglerinde, satilmamis bagimsiz boélimlerin giincel ekspertiz degerleri dikkate alinarak karlilik yeniden degerlendirilir ve karlihgin negatif olmasi beklenmez.
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN ANAHTAR TESLIM PROJELERIMIZ
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Guncel Sozlesme Arsa Maliyeti ve Hakedis

Yiklenici Arsa Alani Bedeli Hdemesi
AHES & MISEK 94,553 4.147.768.205,78 TL 3.932.598.046 TL

Bitis Tarihi Bagimsiz Bolim ilerleme Orani

2024 552 %89,78

EMLAK KONUT

.~

M { s : B ¥ ¢""‘ Jh &1 .

viiklenici Arsa Alan Giincel sz!esme Arsa Ma.l_lyetl ve.Hakedis
Bedeli Odemesi
LK YAPI - GURTAS 29.937 1.177.451.205,19 TL 2.253.350.980 TL
Bitis Tarihi Bagimsiz Bolim ilerleme Orani
2024 401 %80,76
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. EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN ANAHTAR TESLIM PROJELERIMIZ
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Yiiklenici Arsa Alan Gijncel Séz!esme Asa Mall_iyeti ve.Hakedis
Bedeli Odemesi
MUHTELIF 122.572 8.272.703.650,38 TL 18.902.608.742 TL
Bitis Tarihi Bagimsiz Bolim ilerleme Orani
2024 1.948 %89,36 f

e '.: = — -;
J"_!' ﬁl

viiklenici Arsa Alan Giincel Séz!esme Arsa Ma.lliyeti ve_Hakedis
Bedeli Odemesi
MESA MESKEN 71.443,03 1.756.188.317,54 TL 5.995.988.473 TL
Bitis Tarihi Bagimsiz Bolim ilerleme Orani
’ 2024 141 %90,25 j
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN ANAHTAR TESLIM PROJELERIMIZ

Kayith Maliyet ve Toplam Satilan B.B.
Hakedis Odemesi (TL)  Béliim Sayisi (2024 2¢)

Proje ismi

1 Bizim Mahalle 2.253.350.980 737 715
2 Emlak Konut Vadi Evleri 3.932.598.046 942 885
3 Cekmekoy Cinarkoy 18.902.608.742 2.089 2.050
4 Avclilar Firuzkoy 976.776.173 - -
5 Balikesir Altieylul 1.549.331.345 444 196
6  Arnavutkdy Yenisehir 2.746.075.160 - -
7  Diger 430.199.006

TOPLAM 30.790.939.450
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EMLAK KONUT GYO A.S.

KIRALANAN VE KIRAYA VERILEN GAYRIMENKULLER

PROJELER 2024 2. CEYREK KIRA GETIRISI (TL)
ESENLER EMLAK KONUTLARI 76.590
AGAOBLU MASLAK 1453 2.877.482
SARPHAN FiNANS PARK 3.479.654
BUYUKYALI AWM 35.765.705
ISTMARINA AUM 31.454.075
MUHTELIF ARSALAR m
76.877.055
Uod
069
%87
KIRA GETIRIS|
2022 TOPLAM
2023 TOPLAM
2024 (6 AYLIK) TOPLAM

0 20.000.000 40000000 60000000 80000000  100.000.000
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EMLAK KONUT GYO A.S.

Dénem ici Gelismeler

eNidapark Kugiikyal, Nidapark istinye, Nisantasi Koru,
Merkez Ankara, Barbaros 48 ve Ebruli Kayasehir projelerinde
satis toplam geliri artisi olmustur.

*Kira sertifikasi (sukuk) ihracina iliskin 2024 yilinda toplam
2.578.000.000 TL, ortalama 95 giin vadeli kira sertifikalarinin
ihraci tamamlanmistir.

*Kira sertifikasi (sukuk) ihracina iliskin 2024 yilinda toplam
2.356.000.000 TL, ortalama 95 giin vadeli kira sertifikalarinin

ihraci tamamlanmis, getiri o6demesi ve itfasi
gerceklestirilmistir.
*Sirketimizde uygulanmaya baslanan Entegre Yonetim

Sistemi kapsaminda, Tirk Standardlari Enstitlisi Tetkik
Heyeti tarafindan gergeklestirilen gézetim ve belgelendirme
tetkiki neticesinde, Tirk Standardlari Enstitlisi tarafindan,
TS EN ISO 9001 Kalite Yonetim Sistemi Belgesi' nin
gecerliliginin devamina, TS ISO 10002 Misteri Memnuniyeti
Yonetim Sistemi Belgesi'nin, TS EN I1SO 14001 Cevre Yonetim
Sistemi Belgesi'nin ve TS ISO 45001 is Saghgi ve Giivenligi
Yonetim Sistemi Belgesi'nin Sirketimize verilmesine karar
verilmigtir.

*izmir, Cesme, Musalla Mahallesi'nde yer alan 12 adet
tasinmazin, Antalya, Konyaalti, Zimrit Mahallesi'nde yer
alan 2 adet taginmazin, izmir, Cesme, Ovacik Mahallesi'nde
yer alan 5 adet tasinmazin ve Zonguldak, Merkez, Terakki
Mahallesi'nde yer alan 2 adet tasinmazin toplam
1.677.934.790 TL (KDV Harig), bedel Uzerinden satin
alinmasina iliskin Sirketimiz ile Cevre Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligi (Kentsel Dontisiim Hizmetleri Bagkanligi)
arasinda ek protokol imzalanmistir.

*T.C. Cevre, Sehircilik ve ikim Degisikligi Bakanligi (Altyapi ve
Kentsel Donlsim Hizmetleri Baskanligl)) milkiyet ve
tasarrufundaki istanbul Fikirtepe Kentsel Déniisiim Projesi
kapsaminda yer alan 231.136 m2 buyiikligundeki 1.615 adet
bagimsiz bolim, toplam 11.514.186.629 TL (KDV Harig)
bedel uzerinden Sirketimizce satin alinmasina iligkin;
Sirketimiz ile T.C. Cevre, Sehircilik ve Ikim Degisikligi
Bakanhgi (Altyapi ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Bagkanligi)
arasinda protokol imzalanmistir.

*Antalya ili, Alanya ilgesi, Mahmutlar Mahallesi'nde yer alan
858 ada 1 parsel numarall tasinmazin, 776.678.770,00-TL
(KDV  Hari¢) bedel Gzerinden satin alinmasina iliskin
Sirketimiz ile Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg
(Altyapi ve Kentsel Donlsiim Hizmetleri Genel Mudurlugi)
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YONETIM KURULU FAALIYETLERI - GUNCEL GELISMELER

arasinda ek protokol imzalanmustir.

*Sn.Hakan AKBULUT'un istifasi ile bosalan Yonetim Kurulu
Uyeligine, TTK.'nun 363.madde 1. fikrasi geregi Sn.Yasir
YILMAZ'In ilk genel kurul toplantisinin tasvibine sunulmak
lizere atanmasina karar verilmistir.

*Miinhal bulunan Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi gérevine
secim yapilmasi icin  Sermaye Piyasasi Kurulu nezdinde
calismalar tamamlanmis ve Kurul'un olumsuz goris
verilmemesine iliskin karari dogrultusunda Sn. Burak
DEMIRALP ve Sn. Mehmet Bugra ELKIRAN Sirketimiz
Bagimsiz  Yonetim  Kurulu  Uyeleri  olarak  gorev
yapmaya baslamislardir.

* 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesinin 1.
fikrasinin d bendi uyarinca, Gayrimenkul Yatirim Fonlari ve
Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklari’'nin kazanglari, kurumlar
vergisinden muaftir. Ancak; 02.08.2024 tarihinde Resmi
Gazete’de yayimlanan 7524 Sayili Kanun ile yapilan
dizenlemeler, bu istisnadan yararlanabilmek igin belirli
sartlar getirmistir.

Buna gore, fon ve ortakliklarin tasinmazlardan elde ettikleri
kazanglarin en az %50’si, elde edildigi hesap dénemine iliskin
kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi
izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi olarak dagitiimalidir.
Aksi takdirde, istisnadan yararlanilmasi nedeniyle tahakkuk
ettirilmeyen vergiler tahsil edilecektir.

Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-d maddesinde 6ngorilen
istisna, sadece tasinmazlardan elde edilen kazanglarin
dagitilmasini gerektirmekte olup, diger kazanglar icin bu sart
aranmamaktadir.

Ayrica, Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-a maddesi
kapsaminda dizenlenen istirak kazanglari istisnasi, girisim
sermayesi hari¢ diger fon ve ortakliklardan elde edilen
kazanglara uygulanmamaktadir. Ancak, dagitim sartini yerine
getirmeyen fon ve ortakliklardan kar pay elde eden
kurumlar, istirak kazanglari istisnasindan
yararlanabileceklerdir.

Son olarak, 7524 Sayili Kanun ile getirilen dizenlemeler
kapsaminda, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar’nin
tagsinmazlardan elde ettikleri kazanglar igin asgari %10
kurumlar vergisi uygulanacaktir. Bu dizenleme, 01.01.2025
tarihinden itibaren elde edilen kazanglara uygulanmak lzere
yurarlige girmistir.
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EMLAK KONUT GYO A.S.
ihale Edilmis Arsalar Ozet Tablosu

Arsa Satisi Gelir

Guncel Sirket Payi

Paylasim Projeleri e AR Kayrtli Mty Toplam Geliri
DUSLER VADISi 165 75 29.06.2016 11.886.000 261.149.492
CER iSTANBUL L 30.07.2012 177.214.124 647.767.896
EVORA iZMIR i 8.11.2016 14.083.907 595.239.321
ALL SANCAK ] 8.11.2016 24.708.155 192.301.466
MERKEZ ANKARA 5 3.04.2014 2.832.150.046 4.422.440.735
NIDAPARK ISTINYE 87.699 28.05.2014 5.673.406.276 7.416.989.620
NIDAPARK KUCUKYALI e 14.06.2011 2.789.803.186 3.507.268.250
NiSANTASI KORU B 27.04.2018 3.958.832.966 3.313.457.457
MEYDAN BASAKSEHIR ~ 10.02.2020 1.649.316.460 1.324.436.872
ISTANBUL BESIKTAS DIKILITAS 3.357 7.03.2021 305.792.726 1.045.520.311
BESIKTAS ORTAKQOY ASKGPI 1 29.04.2021 1.380.170.074 4.783.190.680
YENi LEVENT — 8.04.2021 2.011.941.370 5.167.793.631
BATI YAKASI 1. ETAP a2 3.09.2021 969.288.192 1.425.914.167
BATI YAKASI 2. ETAP e 22.11.2021 1.490.415.464 1.425.888.334
iISTANBUL KAYABASI 8. ETAP 0656 30.11.2021 834.814.053 1.717.827.570
ANKARA GAYYOLU 2. ETAP PROJESI e 10.03.2022 151.365.503 308.560.822
iISTANBUL TUZLA MERKEZ PROJESI D 17.06.2022 1.101.065.628 2.757.818.744
ATASEHIR KUCUKBAKKALKOY PROJESI 2 15.06.2022 287.684.902 1.262.738.100
ﬁ;{/cc)ljlé? FIRUZKOY 1. ETAP 1. KISIM N 25.08.2022 713.429.348 2.140.148.790
ﬁ;{/cc)ljlé? FIRUZKOY 1. ETAP 2. KISIM 620 2.09.2022 777.160.596 2.991.186.225
ANTALYA AKSU PROJESI 2460 8.08.2022 311.006.584 1.814.683.092
:f’; gj'\éinL AVCILAR FIRUZKOY 2.ETAP e 1.10.2022 767.599.183 1.980.508.648
BiZiM MAHALLE 2. ETAP 1. KISIM ) 5.12.2022 1.839.977.390 2.716.194.062
BiZiM MAHALLE 2. ETAP 2. KISIM = 13.12.2022 3.157.424.486 3.322.114.275
UMRANIYE INKIiLAP PROJESI S 14.11.2022 1.258.629.918 2.261.690.025
BASAKSEHIR HOSDERE 7. ETAP PROJESI 550 14.10.2022 354.945.812 1.107.144.494
EYUPSULTAN KEMERBURGAZ PROJESI =0 30.03.2023 804.142.156 5.657.129.079
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EMLAK KONUT GYO A.S.
ihale Edilmis Arsalar Ozet Tablosu

I

Arsa Satisi Gelir

Guncel Sirket Payi

I : m2 Alis Tarihi Kayith Maliyet N
Paylasim Projeleri Toplam Geliri
MUGLA BODRUM TURKBUKU PROJESI 59.038 12.05.2023 578.905.620 4.044.224.064
iSTANBUL KAYABASI 9. ETAP PROJESI 29.915 19.06.2023 1.232.457.195 2.847.114.432
CEKMEKOY CINARKOY PROJESI 58.971 30.05.2023 1.741.762.401 5.368.407.207
:,Sl;rgj\:zi:n BASAKSEHIR AYAZMA 4.ETEP 20.063 29.08.2023 1.113.592.926 1.758.084.909
ISTANBUL BESIKTAS AKAT PROJESI 337.837 7.09.2023 1.358.831.698 2.978.207.392
ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 10.
ETAP PROJESI 20.063 25.07.2023 268.780.712 1.629.803.063

TOPLAM 1.757.147 41.942.585.058 84.192.943.226

Arsa Maliyeti Hakedis

Anahtar Teslim Gotiru Bedelli Projeler

Odemeleri

CEKMEKQY CINARKOY PROJESI 307.648 18.902.608.742
EMLAK KONUT VADI EVLERI PROJESI 164.555 3.932.598.046
BiZIM MAHALLE PROJESI 54.931 2.253.350.980
ISTANBUL AVCILAR FIRUZKQOY PROJESI 93.793 976.776.173
BALIKESIR ALTIEYLUL PROJESI 46.168 1.549.331.345
ARNAVUTKOY YENISEHIR PROJESI 1.001.257 2.746.075.160
DIGER - 430.199.006

TOPLAM 1.668.352 30.790.939.450
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EMLAK KONUT GYO A.S.

ihale Edilmemis Arsalar Ozet Tablosu

I

Kayith Maliyet Ekspertiz Degeri

Ekspertiz Rapor Adi

ANKARA GANKAYA PARSELLERI 5 11.461 26.118.740 20.939.453
ISTANBUL ARNAVUTKOY PARSELLERI 15 110.954 868.586.082 776.678.770
ISTANBUL ATASEHIR PARSELLERI 7 28.331 144.014.813 143.071.550
ISTANBUL AVCILAR PARSELLERI 11 185.551 495.876.634 26.696.626
iISTANBUL BASAKSEHIR TATARCIK PARSELLERI 1 2.012.437 266.301.326 474.936.566
ISTANBUL CEKMEKQY - TASDELEN PARSELLERI 5 6.845 96.969 50.563.614
ISTANBUL ESENLER PARSELLERI 8 478.850 4.561.237.954 5.746.517.290
iISTANBUL EYUP KEMERBURGAZ PARSELLERI 8 20.178 460.091.332 387.573.645
ISTANBUL KARTAL PARSELLERI 14 50.843 136.172.024 282.838.565
:)S/IQS'\'E?_LLJELR'?UCUKCEKMECE HALKALI 3 79.510 433.531.234 1.709.459.840
ISTANBUL SARIYER PARSELLERI 6 46.101 600.585.698 556.165.110
ISTANBUL TUZLA PARSELLERI 24 89.316 3.674.260.708 2.945.606.690
ANTALYA ALANYA PARSELLERI 6 17.166 184.297.185 190.000.000
ANTALYA KONYAALTI PARSELLERI 2 25 71.223 57.100
BALIKESIR PARSELLERI 5 212.482 6.224.528.595 4.986.142.137
iZMIiR CESME PARSELLERI 1 35.923 92.087.376 135.031.560
iZMIR DIKiLi PARSELLERI 1 6.420 79.603.262 105.320.120
iZMIR KARSIYAKA PARSELLERI 15 586.096 3.683.226.773 3.025.672.859
iZMIiR KONAK PARSELLERI 12 1.156 10.392.040 9.886.900
iZMIR SEFERIHISAR PARSELLERI 1 170.419 1.461.770.650 1.438.043.475
KASTAMONU CIDE PARSELLERI 2 2.943 122.131.481 104.476.500
KOCAELI PARSELLERI 4 7.989 60.756.381 239.658.600
MUGLA BODRUM PARSELLERI 1 19.341 126.587.077 136.763.040
MUGLA MILAS PARSELLERI 1 52.998 396.643.345 317.989.860
NEVSEHIR PARSELLERI 2 9.110 113.634 91.100
TEKIRDAG CORLU PARSELLERI 17 8.660 7.533.619 9.926.210
ZONGULDAK MERKEZ PARSELLERI 2 10.766 96.369.917 96.819.765

TOPLAM

4.261.871

24.212.986.072

23.916.926.945
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EMLAK KONUT GYO A.S.

ihale Edilmemis Arsalar Ozet Tablosu - Bina Stoklari Ozet Tablosu

I

Yatirnm Amagh
Gayrimenkuller

Kayith Maliyet

Ekspertiz Degeri

ISTANBUL ATASEHIR PARSELLERI 2 4.376 0,10
iSTANBUL KARTAL PARSELLERI 3 16.231 140.968.495
ISTANBUL KUCUKCEKMECE HALKALI

L 1 7.801 27.803.154

TOPLAM 168.771.649

Kalan Bagimsiz

Binalar .
Boliim Sayisi

AYAZMA EMLAK KONUTLARI 1 134 3.723.912
KORFEZKENT CARSI 1 883 9.978.767
KUZEY YAKASI 206 23.777 1.559.548.901
KOY 2. ETAP 10 1.087 49.201.184
KOMSU FINANS EVLERI 117 16.579 908.067.268
SEMT BAHGEKENT 1-2 20 2.921 80.414.099
BiZiM MAHALLE 1-1 41 6.172 399.773.599
BiZiM MAHALLE 1-2 64 5.125 279.850.948
SARAGCOGLU MAHALLESI 130 27.080 2.141.968.948
EVORA DENIZLi 2.ETAP 54 11.271 255.584.184
AGAOGLU MASLAK 1453 iSTANBUL 70 23.019 1.205.868.525
BUYUKYALI iSTANBUL 1 530 37.510.381
EVORA DENIZLi 1 102 3.761.311
GOL PANORAMA EVLERI 1 185 3.817.588
KARAT 34 2 475 13.280.705
MERKEZ ANKARA 62 52.855 4.707.053.043
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Kayith Maliyet

32.821.053

97.386.000

121.690.140

251.897.193

Ekspertiz Degeri

5.346.000

8.000.000

2.311.528.317

45.361.800

1.405.804.106

136.787.368

380.468.381

331.769.050

2.141.968.948

309.929.100

949.285.118

88.506.084

3.666.300

5.540.100

10.647.171

3.800.110.511



EMLAK KONUT GYO A.S.
Bina Stoklari Ozet Tablosu

Kalan Bagimsiz
Boliim Sayisi

Kayith Maliyet = Ekspertiz Degeri

Binalar

METROPOL iSTANBUL 1 507 24.180.921 39.517.920
NiDAPARK ISTINYE 1 345 41.245.833 52.572.625
SARPHAN FINANS PARK 42 4.156 340.618.781 277.173.182
iDEALIST CADDE / KORU 3 682 35.564.386 31.012.600
TEMASEHIR 4 38 1.625.267 1.302.980

177.924 12.102.638.551 12.336.297.659
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EMLAK KONUT GYO A.S.
Bina Stoklari Ozet Tablosu

Binalar
(Projeden Stoklar)

Kalan Bagimsiz
Boliim Sayisi

Kayith Maliyet

Ekspertiz Degeri

DUSLER VADISI 12

NIDAPARK KUGUKYALI 29

Kalan Bagimsiz
Boliim Sayisi

Yatirom Amagl
Gayrimenkul

ESENLER EMLAK KONUTLARI 3
AGAOGLU MASLAK 1453 iSTANBUL 5
BUYUKYALI iSTANBUL 122
ISTMARINA 238
SARPHAN FINANS PARK 102
GENEL MUDURLUK A BLOK 1

2.775 187.324.119

32.838 721.971.524

909.295.643

Kayith Maliyet

372 12.403.386
2.040 238.736.995
26.698 459.542.984
60.879 1.474.141.414
5.326 710.493.858
11.932 177.886.486

107.247 3.073.205.123

153.439.324

2.554.996.959

2.708.436.283

Ekspertiz Degeri

10.250.000

126.195.255

4.940.490.950

2.892.870.350

336.388.575

1.101.694.938

9.407.890.067

Kalan Bagimsiz

Sabit Kiymet Binalar Boliim Sayisi

YALI ATAKOY 1
NIDAKULE ATASEHIR 1
VARYAP MERIDIAN 1
ANKARA SARACOGLU 1
RESMi KURUM BiNASI 1

M2 Kayith Maliyet

214 23.038.754
295 35.419.571
69 2.045.438
3.512 213.395.804
15.834 241.633.545

515.533.112

Ekspertiz Degeri

26.750.000

54.640.300

5.848.000

213.395.804

1.646.715.200

1.947.349.304
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2024 HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR VE
SINIRLI DENETIM RAPORU



pwec

ARA DONEM OZET KONSOLIDE FINANSAL BILGILERE ILISKIN
SINIRLI DENETIM RAPORU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Genel Kurulu'na
Giris

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) ve bagh ortakliklarinin (hep birlikte
“Grup” olarak anilacaktir) 30 Haziran 2024 tarihli ilisikteki 6zet konsolide finansal durum tablosunun ve
ayni tarihte sona eren alt1 aylik donemine ait ilgili 6zet konsolide kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosunun, konsolide 6zkaynaklar degisim tablosunun ve konsolide nakit akig tablosunun sinirh
denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Grup yonetimi, s6z konusu ara donem 6zet konsolide finansal
bilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34’e (“TMS 34”) “Ara Donem Finansal Raporlama” uygun olarak
hazirlanmasindan ve gercege uygun bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz
sinirli denetime dayanarak s6z konusu ara donem 6zet konsolide finansal bilgilere iligkin bir sonug
bildirmektir.

Stnirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Donem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yallik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Sinirh
Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yiiriitilmiistiir. Ara donem 6zet konsolide finansal bilgilere iliskin
sinirh denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur.
Ara donem 6zet konsolide finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim
Standartlari'na uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan
bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢iide dardir. Sonug olarak ara dénem 6zet konsolide
finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli
hususlara vakif olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim
goriisli bildirmemekteyiz.

Sonug¢
Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem 6zet konsolide finansal bilgilerin, tiim 6nemli yonleriyle,

TMS 34’e uygun olarak hazirlanmadig1 kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
¢ekmemigtir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Burak Ozpoyraz, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 2 Eyliil 2024

PWC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
Kiligali Pasa Mah. Meclis-i Mebusan Cad. No:8 I¢ Kapt No:301 Beyoglu/Istanbul
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, www.pwc.com.tr Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHI iTIBARIYLA

OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL

olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
geemis geemis
Dipnot 30 Haziran 31 Aralik
referanslari 2024 2023

VARLIKLAR
Donen varhklar 148.609.844 142.022.163
Nakit ve nakit benzerleri 4 8.226.644 19.791.254
Ticari alacaklar 9.559.634 9.862.264
[liskili taraflardan ticari alacaklar 24 4.876.105 4.697.926
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 4.683.529 5.164.338
Diger alacaklar 366.516 1.228.670
Iliskili taraflardan diger alacaklar 24 235 89.326
liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 366.281 1.139.344
Stoklar 8 127.302.613 105.330.522
Pesin 6denmis giderler 1.120.688 161.035
liskili olmayan taraflara pesin édenmis giderler 15 1.120.688 161.035
Diger donen varliklar 14 2.032.078 5.642.406
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 22 1.671 6.012
Duran varliklar 7.218.083 9.509.208
Ticari alacaklar 3.084.934 5.636.883
Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 3.084.934 5.636.883
Diger alacaklar 23.590 29.849
Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 23.590 29.849
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 2.679 1.685
Yatirim amaglh gayrimenkuller 9 2.260.898 2.328.014
Kullanim hakki varliklart 4.852 6.052
Maddi duran varliklar 10 1.751.825 1.412.872
Maddi olmayan duran varliklar 11 89.305 75.754
Ertelenmis vergi varliklari 22 - 18.099
Toplam varhklar 155.827.927 151.531.371

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHI iTIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM

TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL

olarak ifade edilmistir.)

Siirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis geemis
Dipnot 30 Haziran 31 Arahk
referanslari 2024 2023
KAYNAKLAR

Kisa vadeli yiikiimliiliikler 82.192.742 77.618.576
Kisa vadeli borglanmalar 5 863.325 1.310.070
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlart 5 2.231.293 2.722.590
Kiralama islemlerinden bor¢lar 5 944 1.177
Banka kredileri 5 2.230.349 2.721.413
Ticari borglar 5.216.120 5.077.812
[liskili taraflara ticari bor¢lar 24 218.210 -
Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 6 4.997.910 5.077.812
Diger borglar 2.151.151 1.467.350
[liskili taraflara diger bor¢lar 24 602 748
Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 7 2.150.549 1.466.602
Ertelenmis gelirler 71.371.042 66.581.653
Hliskili taraflardan ertelenmis gelirler 24 3.897.142 4.386.944
Iliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 15 67.473.900 62.194.709
Kisa vadeli karsiliklar 359.811 459.101
Calisanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli karsiliklar 13 95.325 131.442
Diger kisa vadeli karsiliklar 12 264.486 327.659
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.219.300 2.526.702
Uzun vadeli borglanmalar 5 252.622 1.582.843

Iliskili taraflardan uzun vadeli borglanmalar
Kiralama islemlerinden bor¢lar 5 5.640 7.035
Banka kredileri 5 246.982 1.575.808
Ticari borglar 369.105 460.899
Lliskili olmayan taraflara ticari borglar 6 369.105 460.899
Diger borglar 344.432 262.615
Lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 7 344.432 262.615
Ertelenmis gelirler 56.378 69.416
[liskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 15 56.378 69.416
Uzun vadeli kargiliklar 161.712 150.929
Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli karsiliklar 13 161.712 150.929
Ertelenmis vergi yiikiimliilikleri 22 35.051 -
Ozkaynaklar 72.415.885 71.386.093
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 72.415.885 71.386.093
Odenmis sermaye 16 3.800.000 3.800.000
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklar 43.764.685 43.764.685
Geri alinmus paylar (-) (55.852) (55.852)
Paylara iliskin primler (iskontolar) 24.994.183 24.994.183
Yeniden degerleme ve dlgiim kazanclari (kayiplart) (17.190) -
Diger 6zkaynak paylari (1.502.568) (1.502.568)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 7.503.591 7.503.591
Gegmis yillar zararlari (7.117.946) (2.035.867)
Net donem kar1 1.046.982 (5.082.079)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - -
Toplam kaynaklar 155.827.927 151.531.371

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 HESAP DONEMINE AIiT ARA DONEM OZET KONSOLIDE
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak

ifade edilmistir.)
Stnirlt Sinirly Stmirlt Sinirl
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmis gecmemis ge¢mis ge¢cmemiys
Dipnot 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
referanslari 30 Haziran 2024 30 Haziran 2024 30 Haziran 2023 30 Haziran 2023
Hasilat 17 7.435.872 5.060.366 23.126.190 13.157.043
Satislarin maliyeti (-) 17 (4.180.967) (2.824.374) (17.884.575) (9.867.507)
Briit kar 3.254.905 2.235.992 5.241.615 3.289.536
Genel yonetim giderleri (-) 18 (1.347.745) (758.766) (2.633.472) (626.449)
Pazarlama giderleri (-) 18 (210.519) (118.021) (381.706) (270.312)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 20 997.272 240.630 2.332.951 1.987.599
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 20 (207.863) (66.709) (4.214.082) (2.200.527)
Esas faaliyet kar1 2.486.050 1.533.126 345.306 2.179.847
Finansman geliri 6ncesi faaliyet kar1 2.486.050 1.533.126 345.306 2.179.847
Finansman gelirleri 21 1.985.182 857.701 1.832.043 1.330.688
Finansman giderleri (-) 21 (600.965) (166.463) (1.378.857) (874.868)
Parasal kay1p / kazang (2.764.405) (1.249.410) (3.836.151) (2.212.944)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kari/(zarar) 1.105.862 974.954 (3.037.659) 422.723
Siirdiiriilen faaliyetler vergi (gideri)/geliri (58.880) (16.473) (29.540) (4.712)
Donem vergi gideri 22 - - - -
Ertelenmis vergi gideri 22 (58.880) (16.473) (29.540) (4.712)
Net donem kari/(zarari) 1.046.982 958.481 (3.067.199) 418.011
Donem karmin dagilim:
Kontrol giicii olmayan paylar - - - -
Ana ortakhk paylar 1.046.982 958.481 (3.067.199) 418.011
Diger kapsamh gelir/gider kisom
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar
Tammlanmig Fayda Planlari Yeniden
Ol¢iim Kayiplart (22.920) (22.920) - -
Kar veya zararda yeniden simflandirilacak
diger kapsamh gelire iliskin vergiler 5.730 5.730 - -
Tammlanml,\'faydc_z plc{n.larz yeniden 6l¢iim 5730 5730 R ;
kayiplari, vergi etkisi
Diger kapsamh gider (17.190) (17.190) - -
Toplam kapsamhi gelir 1.029.792 941.291 (3.067.199) 418.011
Toplam kapsamh gelirin dagilin:
Kontrol giicii olmayan paylar - - - -
Ana ortakhik paylar 1.029.792 941.291 (3.067.199) 418.011
Pay basina kazang (tam TL) 0,27519 0,25193 (0,80619) 0,10987

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT OZET KONSOLIiDE OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Simiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamh
Gelir veya Giderler

Birikmis Karlar

Tammlanms Kontrol

Sermaye Geri Pay ihrag Diger Kardan ayrilan fayda planlar: Gegmis Net Ana giicii
(Odenmis diizeltme alinmis primleri/ Ozkaynak kisitlanms yeniden dl¢iim yillar donem ortaklhiga ait olmayan Ozkaynak
sermaye farklari paylar iskontolar Paylari yedekler kazang/kayiplari karlar1 kar1 ozkaynaklar paylar toplam
1 Ocak 2023 3.800.000 43.764.685  (2.820.733) 24.994.183 - 7.317.634 - (1.417.962) 1.128.923 76.766.730 - 76.766.730
Transferler - - - - - 184.686 - 944,237 (1.128.923) - - -
Kar paylar1 (Not 14) - - - - - - - (1.588.310) - (1.588.310) - (1.588.310)

Pay bazli islemler nedeniyle : R : : ) : ) :
meydana gelen artis (azalis)(*) (723.483) 81.842 (641.641) (641.641)
Toplam kapsamli gider - - - - - - - - (3.067.199) (3.067.199) - (3.067.199)
30 Haziran 2023 3.800.000 43.764.685  (3.544.216) 24.994.183 81.842 7.502.320 - (2.062.035)  (3.067.199) 71.469.580 - 71.469.580
1 Ocak 2024 3.800.000 43.764.685 (55.852) 24.994.183  (1.502.568) 7.503.591 - (2.035.867)  (5.082.079) 71.386.093 - 71.386.093
Transferler - - - - - - - (5.082.079) 5.082.079 - - -
Kar paylari - - - - - - - - - - - -
Toplam kapsamli gelir - - - - - - (17.190) - 1.046.982 1.029.792 - 1.029.792
30 Haziran 2024 3.800.000 43.764.685 (55.852) 24.994.183  (1.502.568) 7.503.591 (17.190) (7.117.946) 1.046.982 72.415.885 - 72.415.885

(*) 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla geri alinan paylara iliskin dénem i¢inde eslesen emirler dikkate alindiginda alim/satim net etkisini gostermektedir.

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak

ifade edilmistir.)
Sinirl Swnirl
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslar: 30 Haziran 2024 30 Haziran 2023
isletme faaliyetlerinden nakit akislar:

Dénem kari 1.046.982 (3.067.199)

Donem net kar1 mutabakat ile ilgili diizeltmeler

Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 18,19 143.849 68.377

Vergi gideri (geliri) ile ilgili diizeltmeler 22 58.880 29.540

Deger diisiikliigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler, net (873.236) (4.557.740)

Stok deger diisiikliigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler, net 8 (873.236) (4.557.740)

Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 9.757 91.346

Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
(iptali) ile ilgili diizeltmeler 13 7.783 63.490
Dava ve/veya ceza karsiliklar: (iptali) ile ilgili diizeltmeler 13 1.801 29.198
Diger karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 5 173 (1.342)
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler (1.446.429) (1.424.722)
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 21 (2.158.022) (3.259.815)
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 21 711.593 1.835.093

Parasal kayip / kazang 4.642.130 3.704.236

Isletme varhk ve yiikiimliiliiklerindeki degisiklik oncesi isletme faaliyetlerinden

saglanan net nakit 3.581.933 (5.156.162)

isletme sermayesinde gerceklesen degisimler:

Ticari alacaklardaki (artig) / azalis ile ilgili diizeltmeler (240.482) (3.930.963)
Iliskili taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) 356.181 (2.771.536)
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) (596.663) (1.159.427)

Stoklardaki azalislar/(artis) ile ilgili diizeltmeler (21.098.855) 14.675.576

Ticari borglardaki artig /(azals) ile ilgili diizeltmeler 1.256.982 (1.248.413)
Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki artis (azalig) 1.256.982 (1.248.413)

Faaliyetler ile ilgili diger alacaklardaki (azalis) ile ilgili diizeltmeler 2.458.812 (2.268.148)

Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler 5.993.624 10.630.895

Isletme sermayesinde gerceklesen diger artis ile ilgili diizeltmeler 4.937 (2.269.687)

Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar:

Calisanlara saglanan faydalara iligkin kargiliklar kapsaminda yapilan 6demeler (8.883) (1.937)

isletme faaliyetlerine iliskin net nakit akisi (8.051.932) 10.431.161

Yatirim amagli gayrimenkul,maddi ve maddi olmayan duran varliklarin -
alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar (429.237) (149.767)

Alman faiz 228.123 633.520

Yatirim faaliyetlerine iligkin net nakit akisi (201.114) 483.753

Isletmenin kendi payla?m'l Ye diger Ozkaynaga dayali ) (641.641)
araglarini almastyla ilgili nakit ¢ikislari

Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 1.859.189 5.670.287
Kredilerden elde edilen nakit - 1.999.314
Ihrag edilen bor¢lanma araglarindan nakit girisleri 1.859.189 3.670.973

Borg 6demelerine iligkin nakit ¢ikiglart (3.209.226) (5.371.198)
Kredi geri 6demelerine iliskin nakit ¢ikislary (1.232.217) (2.329.969)
Ihrag edilen bor¢lanma araglarindan nakit ¢ikaslar (1.977.009) (3.041.229)

Odenen faizler (711.593) (1.835.093)

Odenen temettiiler - (1.588.310)

Alman faiz 1.929.899 2.626.295

Finansman faaliyetlerinde nakit akislar1 (131.731) (1.139.660)

Nakit ve nakit benzerleri iizerindeki enflasyon etkisi (2.929.809) (2.508.826)

Nakit ve nakit benzerlerindeki net (azahs) artig (11.314.586) 7.266.428

Donem bas1 nakit ve nakit benzerleri 4 18.547.565 10.861.595

Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 7.232.979 18.128.023

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak
ifade edilmistir.)

DIiPNOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. (“Emlak Konut GYO” veya “Sirket”), Emlak
Konut A.S. tinvani ile 26 Aralik 1990 tarihinde Tiirkiye Emlak Bankasi A.S. nin bagh ortaklig1 olarak,
ana sodzlesmesinde yazili kayit ve sartlarla Kamu Iktisadi Tesebbiisleri hakkindaki 233 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname, Tiirkiye Emlak Bankasi A.S.’nin Ana Statiisii ve Tiirk Ticaret Kanunu
hiikkiimlerine tabi olarak kurulmus, 6 Mart 1991 tarihinde tescil ve ilan edilerek faaliyetlerine
baslamigtir. Sirket’in ana s6zlesmesi 19 Mayis 2001 tarihinde tadil edilmis, 4603 sayili kanun geregi
Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine tabi kilinmustir.

Sirket’in, Yiiksek Planlama Kurulu’'nun 4 Agustos 1999 tarih ve 99/T-29 sayili karan ile
29 Aralik 1999 tarih ve 588 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname geregince, Gayrimenkul Yatirim
Ortakligina doniistiiriilmesi kararlagtirilmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun (“SPK”), Sirket’in
Gayrimenkul Yatirim Ortakligina doniistimii ile ilgili 20 Haziran 2002 tarih ve 298 sayili izni ile T.C.
Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nin 25 Haziran 2002 tarih ve 5320 sayili izni geregince ana sdzlesme tadil
tasarist genel kurulun tasvibine sunulmus, tadil tasarist 22 Temmuz 2002 tarihli Sirket Olaganiistii
Genel Kurul toplantisinda kabul edilerek ana sdzlesme tadil edilmistir.

Sirket ana sozlesmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil
edilmis olup, 1 Agustos 2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanarak yiiriirlige girmistir.
Sirket’in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel Kurulu neticesinde, “Emlak Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S.” olan tinvani, “Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” olarak
degistirilmistir.

Istanbul Menkul Kiymetler Borsas1 Yonetim Kurulu’nun 26 Kasim 2010 tarihli karar1 ile Sirket’in
%25 oranindaki hissesine denk gelen 625.000 TL nominal degerli B grubu paylari 2 Aralik 2010
tarihinden itibaren Kurumsal Uriinler Pazari’nda islem gérmeye baglamistir.

Grup’un merkezi Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. No:7/2 B (Bat1 Atasehir) Atasehir — Istanbul
adresinde bulunmaktadir. 30 Haziran 2024 itibariyla Grup biinyesinde istihdam edilen daimi ¢aligsan
sayist 1.123’tlir (31 Aralik 2023 — 1.142).

Grup’un amaci ve faaliyet konusu, biiyiik ¢ogunlugu konut olmak iizere ticari iiniteler, egitim
birimlerini, sosyal donatilari, altyapi, yol ve her tiirlii ¢cevre diizenlemesi ile birlikte gayrimenkul
projelerinin gergeklestirilmesi, gelistirilen projelerin insaat kontrolorliigiiniin yapilmasi, yapilan
bagimsiz boliimlerin pazarlamasi ve satisi ile istigal etmektedir. Sirket, SPK’nin GYO teblig ve
diizenlemeleri geregi ingaat yapim islerinin yiiklenicisi olamayacagindan, tiim ingaat islerini ihale yolu
ile yiiklenicilere yaptirmaktadir.

30 Haziran 2024 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyla hazirlanan konsolide finansal tablolar,
Yonetim Kurulu tarafindan 2 Eyliil 2024 tarihinde onaylanmustir.

Sirket’in hakim sermayedar1 T.C. Toplu Konut Idaresi Baskanligr’dir (“TOKI”). TOKI, T.C. Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi kontroliinde bir devlet kurulusudur.

Emlak Konut GYO, bagli ortakliklar1 ve miisterek faaliyetlerdeki pay yatirimlart ile birlikte “Grup”
olarak anilacaktir.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak
ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devam)
Bagh Ortakhklar

Emlak Konut GYO bagl ortakliklari, Tirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konulari
asagida belirtilmistir:

Bagh Ortakhklar Faaliyet Konusu

Emlak Planlama, insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S. Gayrimenkul Yatirimlari

Emlak Konut Asansor Sistemleri Sanayi ve Ticaret A.S. Uretim, Satis ve Pazarlama Faaliyetleri
30 Haziran 2024 31 Arahk 2023

Dogrudan ve Etkin Dogrudan ve Etkin

dolayh ortakhk ortakhk dolayh ortakhk ortakhk

orani (%) orani (%) orani (%) orani (%)

Emlak Planlama 1n§aat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. 100 100 100 100

Emlak Konut Asansor Sistemleri Sanayi ve Ticaret A.S. 100 100 100 100

Miisterek Faaliyetlerdeki Paylar

Emlak Konut GYO miisterek faaliyetlerindeki paylar, Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel
faaliyet konulari agagida belirtilmistir:

Miisterek faalivetlerdeki paylar Faaliyet Konusu
Istmarina AVM Adi Ortaklig AVM ve Ofis Yonetimi
Biiyiikyali Tesis Y0onetimi A.S. AVM ve Ofis Yo6netimi
Merkez Cadde Yonetim A.S. AVM ve Ofis Yonetimi
30 Haziran 2024 31 Arahk 2023

Dogrudan ve Etkin Dogrudan ve Etkin

dolayh ortakhk ortakhk dolayh ortakhk ortakhk

orani (%) orani (%) orani (%) orani (%)

Merkez Cadde Yonetim A.S. 30 30 30 30

Istmarina AVM Adi Ortaklig1 40 40 40 40

Biiyiikyal1 Tesis Yonetimi A.S. 37 37 37 37



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak
ifade edilmistir.)

DIiPNOT 2 - KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar

Mlisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Teblig’in 5’inci
Maddesi’ne istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”)
tarafindan yiiriirlige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) esas
almmigtir. TFRS’ler; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlart ile
bunlara iligkin ek ve yorumlar: icermektedir.

Ayrica konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 4 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS
Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim
Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Grup, 30 Haziran 2024 tarihinde sona eren ara doneme iligkin 6zet konsolide finansal tablolarimi
SPK’nin Seri: XII, 14.1 No’lu tebligi ve bu teblige agiklama getiren duyurular ¢ergevesinde, TMS 34
“Ara Donem Finansal Raporlama Standardi”na uygun olarak hazirlamistir.

Sirket ve bagh ortakliginin muhasebe kayitlariin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin
hazirlanmasinda, SPK tarafindan c¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tirk Ticaret Kanunu (“TTK”),
vergi mevzuati ve Maliye Bakanligi tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir.
Konsolide finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmig, kanuni kayitlara TFRS uyarinca
dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Konsolidasyona iliskin esaslar

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Sirket’in bagli ortakliklar: tarafindan kontrol edilen igletmelerin

finansal tablolarini kapsar. Kontrol, Sirket’in asagidaki sartlar1 saglamast ile saglanir:

e  yatinm yapilan sirket/varlik {izerinde giiciiniin olmast;

e vyatinm yapilan sirket/varliktan elde edecegi degisken getirilere acik olmasi ya da bu getirilere
hakki olmasi ve

e  getiriler {izerinde etkisi olabilecek sekilde giiciinii kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir
durumun ya da olaym ortaya ¢ikmasi halinde Sirket yatiriminin iizerinde kontrol giiciiniin olup
olmadigim yeniden degerlendirir.

Sirket’in yatirim yapilan sirket/varlik iizerinde ¢ogunluk oy hakkina sahip olmadigi durumlarda, ilgili
yatirnmin faaliyetlerini tek basina yonlendirebilecek/yonetebilecek sekilde yeterli oy hakkinin olmasi
halinde, yatirim yapilan sirket/varlik {izerinde kontrol giicii vardir. Sirket, asagidaki unsurlar da dahil
olmak iizere, ilgili yatirimdaki oy ¢ogunlugunun kontrol giicii saglamak i¢in yeterli olup olmadiginin
degerlendirmesinde konuyla ilgili tiim olaylan ve sartlar1 g6z 6niinde bulundurur:

e  Sirket’in sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin karsilagtirilmas;
e  Sirket ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklari;
e  Sozlesmeye bagl diger anlasmalardan dogan haklar
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak
ifade edilmistir.)

DIiPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
(Devami)

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Konsolidasyona iliskin esaslar (Devami)

Sirket’in karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yonetmede (ge¢cmis donemlerdeki genel
kurul toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak iizere) mevcut giicliniin olup olmadigini
gosterebilecek diger olay ve sartlar.

Bir bagl ortakligin konsolidasyon kapsamina alinmasi Sirket’in bagl ortaklik {izerinde kontrole sahip
olmasiyla baslar ve kontroliinii kaybetmesiyle sona erer. Y1l i¢inde satin alinan veya elden c¢ikarilan
bagh ortakliklarin gelir ve giderleri, satin alim tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii
olmayan paylara aittir. Kontrol giicii olmayan paylar ters bakiye ile sonu¢lansa dahi, bagl ortakliklarin
toplam kapsamli geliri ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara aktarilir.

Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi amaciyla bagh
ortakliklarn finansal tablolarinda muhasebe politikalartyla ilgili diizeltmeler yapilmistir.

Tiim grup i¢i varliklar ve yiikiimliiliikler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki
islemlere iligkin nakit akiglar1 konsolidasyonda elimine edilir.

Grup 'un mevcut bagl ortakliginin sermaye payindaki degisiklikler

Grup’un bagh ortakliklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler
6zkaynak islemleri olarak muhasebelestirilir. Grup’un pay1 ile kontrol giicli olmayan paylarin defter
degerleri, bagli ortaklik paylarindaki degisiklikleri yansitmak amaciyla diizeltilir. Kontrol giicii
olmayan paylarin diizeltildigi tutar ile alinan veya 6denen bedelin gergege uygun degeri arasindaki
fark, dogrudan 6zkaynaklarda Grup’un pay1 olarak muhasebelestirilir.

Grup’un bir bagl ortakligindaki kontrolii kaybetmesi durumunda, satis sonrasindaki kar/zarar, 1)
alan satig bedeli ile kalan paymn ger¢ege uygun degerlerinin toplamu ile ii) bagl ortakliin varlik
(serefiye dahil) ve yikiimliiliiklerinin ve kontrol giicii olmayan paylarin onceki defter degerleri
arasindaki fark olarak hesaplanir. Diger kapsamli gelir icinde bagli ortaklik ile ilgili dnceden
mubhasebelestirilen ve 6zkaynakta toplanan tutarlar, Sirket’in ilgili varliklar1 satmis oldugu varsayimi
iizerine kullanilacak muhasebe yontemine gore kayda alimir (6rnegin; konuyla ilgili TFRS’ler
uyarinca, kar/zarara aktarilmasi ya da dogrudan geg¢mis yil karlarina transfer). Bagl ortakligin satist
sonrasi kalan yatirnmin kontroliiniin kaybedildigi tarihteki gercege uygun degeri, TFRS 9 Finansal
Araglar standardi kapsaminda belirlenen baslangic muhasebelestirmesinde gercege uygun deger olarak
ya da, uygulanabilir oldugu durumlarda, bir istirak ya da miisterek olarak kontrol edilen bir
isletmedeki yatirimin baslangi¢ muhasebelestirmesindeki maliyet bedeli olarak kabul edilir.

Istirakler ve is ortakliklarindaki paylar

Istirak Grup’un 6nemli derecede etkide bulundugu isletmedir. Onemli derecede etkinlik, bir isletmenin
finansal ve operasyonel politikalarma iligskin kararlarma miinferiden veya miistereken kontrol yetkisi
olmaksizin katilma giiciiniin olmasidir.

Is ortakhigi, bir diizenlemede miisterek kontrolii olan taraflarin, ortak diizenlemedeki net varliklara
iliskin haklarmin oldugu ortak bir girisimdir. Miisterek kontrol, bir ekonomik faaliyet {izerindeki
kontroliin s6zlesmeye dayal1 olarak paylasilmasidir. Bu kontroliin, ilgili faaliyetlere iliskin kararlarin,
kontrolii paylasan taraflarin oy birligi ile mutabakatin1 gerektirdigi durumlarda var oldugu kabul edilir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak
ifade edilmistir.)

DIiPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
(Devami)

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)
Konsolidasyona iliskin esaslar (Devami)

Grup 'un mevcut bagh ortakliginin sermayve payvindaki degisiklikler (devami)

Ekteki finansal tablolarda istiraklerin veya is ortakliklarinin faaliyet sonuglari ile varlik ve
ylkiimliilikleri, TFRS 5 standardi uyarinca satilmak {izere elde tutulan varlik olarak
muhasebelestirilenler disinda, 6zkaynak yontemi kullanilarak muhasebelestirilmistir. Ozkaynak
yontemine gore konsolide bilangoda istirakler veya is ortakliklari, maliyet bedelinin istirakin veya is
ortakliginin net varliklarindaki alim sonrast dénemde olusan degisimdeki Grup’un payr kadar
diizeltilmesi sonucu bulunan tutardan, istirakte veya is ortakliginda olusan herhangi bir deger
diisiikliigiiniin diisiilmesi neticesinde elde edilen tutar iizerinden gosterilir. Istirakin veya is
ortakliginin, Grup’un istirakteki veya is ortakligindaki payini (6ziinde Grup’un istirakteki veya is
ortakligindaki net yatiriminin bir pargasini olusturan herhangi bir uzun vadeli yatirimi da igeren) asan
zararlar kayitlara alinmaz. ilave zarar ayrilmasi ancak Grup’un yasal veya zimni kabulden dogan
ylikiimliiliige maruz kalmis olmasi ya da istirak veya is ortakligi adina 6demeler yapmis olmasi
halinde s6z konusudur.

Grup sirketlerinden biri ile Grup’un bir istiraki arasinda gergeklesen islemler neticesinde olusan kar ve
zararlar, Grup’un ilgili istirakteki veya is ortakligindaki pay1 oraninda elimine edilir.

Miisterek faaliyetlerdeki paylar

Miisterek faaliyet, bir diizenlemede miisterek kontrolii olan taraflarin diizenlemeye iliskin varlik ve
ylikiimliiliklerin sorumluluklar1 iizerinde hakka sahip oldugu bir ortak diizenlemedir. Miisterek
kontrol, bir ekonomik faaliyet iizerindeki kontroliin s6zlesmeye dayali olarak paylasiimasidir. Bu
kontroliin, ilgili faaliyetlere iliskin kararlarin, kontrolii paylasan taraflarin oy birligi ile mutabakatini
gerektirdigi durumlarda var oldugu kabul edilir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

Sirket, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve yaymlanan “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi”ne istinaden 30 Haziran 2024 tarihli
ve ayn tarihte sona eren ara doneme iliskin konsolide finansal tablolarrm TMS 29 “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardini1 uygulayarak hazirlamistir. S6z konusu
standart uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal
tablolarin, bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma giiclinde hazirlanir ve 6nceki donem
finansal tablolar1 da karsilastirma amaciyla karsilagtirmali bilgiler raporlama dénemi sonundaki cari
Ol¢lim birimi cinsinden ifade edilir. Grup bu nedenle, 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2023 tarihli
konsolide finansal tablolarin1 da, 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
sunmustur.

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili kararnn uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal
Raporlama Standartlarini uygulayan, SPK finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile
sermaye piyasasi kurumlarmin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait yillik
finansal raporlarindan baslamak iizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon
muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak
ifade edilmistir.)

DIiPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
(Devami)

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)
Yiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devami)

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan
yaymlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayisi
kullanilarak yapilmistir. 30 Haziran 2024 tarihi itibartyla, konsolide finansal tablolarin diizeltilmesinde
kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilar1 asagidaki gibidir:

Tarih Endeks Diizeltme katsayisi Uc yillik kiimiilatif
enflasyon oranlari

30.06.2024 2.319,29 1,00000 %324

31.12.2023 1.859,38 1,24735 %268

30.06.2023 1.351,59 1,71597 %190

TMS 29 endeksleme islemlerinin ana hatlar1 agsagidaki gibidir:

a) Bilanco tarihi itibariyle cari satin alma giicii ile gosterilenler disindaki tiim kalemler ilgili fiyat
endeksi katsayilar1 kullamlarak endekslenmistir. Onceki yillara ait tutarlar da ayni sekilde
endekslenmistir.

b) Parasal aktif ve pasif kalemler, bilango tarihinde cari olan satin alma giicii ile ifade

edildiklerinden endekslemeye tabi tutulmamislardir. Parasal kalemler nakit para ve nakit
olarak alinacak veya 6denecek kalemlerdir.

Grup’un yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptigi diizeltme isleminin
ana unsurlar1 asagidaki gibidir:

- Tiirk Lirast cinsinden hazirlanmis cari donem konsolide finansal tablolar, bilango tarihindeki
satin alma giicii ile ifade edilmekte olup 6nceki raporlama donemlerine ait tutarlar da yine
raporlama dénemi sonundaki satin alma giiciine gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yiikiimliiliikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade
edildiginden diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis
degerlerinin, geri kazanilabilir tutar1 ya da net gerceklesebilir degeri astigi durumda, sirasiyla
TMS 36 ve TMS 2 hiikiimleri uygulanmastir.

- Bilango tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yuktmliliikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

- "Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar digindaki
kapsamli gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk
olarak yansitildiklar1 donemler iizerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

Enflasyonun Grup’un cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu iizerindeki etkisi, konsolide gelir
tablosunda net parasal pozisyon kazanglar1 hesabina kaydedilmistir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak
ifade edilmistir.)

DIiPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
(Devami)

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Konsolidasyona iliskin esaslar (Devami)

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Grup’un konsolide finansal tablolarindaki her bir kalem, Grup’un operasyonlarini siirdiirdiigii temel
ekonomik ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para
birimi’). Grup’un fonksiyonel para birimi TL olup, raporlama para birimi bin TLdir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliliiklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

2.2. Muhasebe politikalar1 ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislar1 iizerindeki islemlerin ve olaylarin
etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte ise
muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.

2.3. Portfoy Sinirlamalarina Uyum

Ek Dipnot Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri: II, No: 14.1
sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. Maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin portfoy sinirlamalarma uyumun kontroliine iliskin
hiikiimleri ¢gercevesinde hazirlanmisgtir.

DiPNOT 3 - MUHASEBE POLITiKALARI

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla ara donem O6zet finansal tablolari, 30 Haziran 2024 tarihinde sona
eren donem ait finansal tablolarin hazirlanmasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan
muhasebe politikalarinin uygulanmas1 suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, ara donem ozet mali
tablolarinin biitiinliik saglamasi i¢in sene sonu mali tablolari ile beraber okunmasi gerekmektedir.

a) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla yiirlirliikte olan yeni standartlar ile mevcut &nceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar

° TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, igsletmenin TFRS 16°daki bir satig
ve geri kiralama islemini islem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini aciklayan satis ve geri
kiralama hiikiimlerini icerir. Kira 6demelerinin bir kism1 veya tamami bir endekse veya orana bagh
olmayan degisken kira Odemelerinden olugsan satis ve geri kiralama islemlerinin etkilenmesi
muhtemeldir.
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak
ifade edilmistir.)

DiPNOT 3 - MUHASEBE POLITiKALARI

a) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla yiirlirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar (Devami)

e TMS 1, Sozlesme kosullar1 olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik; 1 Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler,
isletmenin raporlama doneminden sonraki on iki ay icinde uymasi gereken kosullarin bir
yiikiimliiligiin simiflandirmasii nasil etkiledigine agiklik getirmektedir. Degisiklikler ayn1 zamanda
isletmenin bu kosullara tabi yilikimliiliklerle ilgili sagladigi bilgilerin iyilestirilmesini de
amaclamaktadir.

e TMS 7 ve TFRS 7 ‘deki tedarik¢i finansman anlagsmalarina iliskin degisiklikler; 1 Ocak
2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler tedarik¢i finansman anlagmalarinin ve isletmelerin yiikiimliiliikkleri, nakit akislari ve
likidite risklerinin iizerindeki etkilerine dair seffafligi arttirmak icin agiklama yapilmasimi gerektirir.
Aciklama gereklilikleri, UMSK (Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu)’nun , yatirimcilarin,
bazi sirketlerin tedarik¢i finansmani anlagmalarinin yeterince agik olmadigi ve yatirimeilarin analizini
engelledigi yoniindeki endiselerine verdigi yanittir.

e TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Aciklanmasina Iliskin Genel
Hiikiimler” 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gegcerlidir. Bu standart, bir sirketin deger zinciri igerisindeki siirdiiriilebilirlikle ilgili maruz kaldig1 tiim
ciddi riskler ve firsatlarin agiklanmasina yonelik temel ¢ergeveyi igerir.

e TSRS 2, “iklimle ilgili aciklamalar”; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar
hakkinda agiklama gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk standarttir.

Bununla birlikte, KGK'nin 29 Aralik 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Kararinda belirli
isletmelerin 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren zorunlu siirdiiriilebilirlik raporlamasina tabi olacagi
aciklanmistir. 5 Ocak 2024 tarihli “Tirkiye Siirdiiriilebilirlik Raporlama Standartlar1 (TSRS)
Uygulama Kapsamina iliskin Kurul Karar1” Kapsaminda Siirdiiriilebilirlik Raporlamasina Tabi Olacak
Isletmelerin  Belirlenmesi amaciyla siirdiiriilebilirlik uygulamas1 kapsamma giren isletmeler
sayilmaktadir.

b) 30 Haziran 2024 tarihi itibartyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu tarafindan yeni yayimlanan ancak Kamu Gozetimi Kurumu
tarafindan heniiz mevzuata kazandirilmayan standartlarda UFRS kodifikasyonu korunmustur.

e TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’; 1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok c¢esitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’iin yerine ge¢mektedir. TFRS 17, sigorta so6zlesmeleri ile istege baglh katilim 6zelligine sahip
yatinim sozlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

Bununla birlikte, Kamu Gozetimi Kurumu'nun (KGK) Tiirkiye Sigorta, Reasiirans ve Emeklilik
Sirketleri Birligi'ne gonderdigi 6 Nisan 2023 tarihli yazisinda sigorta, reasiirans sirketleri ile emeklilik
sirketleri, bu sirketlerde ortakliklari/yatinmlart bulunan bankalar ve yine bu sirketlerde
ortakliklari/yatirrmlar1 bulunan diger sirketlere ait konsolide ve bireysel finansal tablolarda
TFRS 17’nin 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren uygulanmasinin yerinde olacagi kanaatine ulasildigt
bildirilmistir. Diger taraftan TFRS 17’nin uygulama tarihi KGK tarafindan 1 Ocak 2025 tarihine
ertelenmistir.
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak
ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)

b) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla yayimlanmig ancak heniiz yiiriirlii§e girmemis olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar (Devami)

e TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi; 1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemleri igin gegerlidir. Bir isletme, belirli bir amag i¢in belirli bir dl¢lim tarihinde
baska bir para birimine ¢evrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir islem veya faaliyete sahip
oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, bagka bir para birimini elde etme olanag
mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve islem; uygulanabilir haklar ve
ylikiimliiliikkler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla gergeklesir.

e TFRS 9 ve TFRS 7’deki Finansal Araclarin siniflandirma ve 6l¢ciimiine iliskin degisiklikler;
1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri i¢in gecerlidir.
(Erken uygulamaya izin verilir.) Bu degisiklikler:

e clektronik nakit transferi sistemi aracilifiyla 6denen bazi finansal borglar i¢in yeni bir istisna ile
birlikte, bazi finansal varlik ve yiikiimliiliklerin muhasebelestirilmesi ve finansal tablo dis1
birakilmasiyla ilgili zamanlamaya iliskin gerekliliklere agiklik getirilmesi;

e  bir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz 6demeleri kriterini karsilayip karsilamadiginin
degerlendirilmesine iliskin daha fazla rehberlik saglanmasi ve a¢ikliga kavusturulmast;

e nakit akiglarimi degistirebilecek sozlesme sartlarina sahip belirli araglar icin yeni aciklamalar
eklemek (cevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulasilmasiyla baglantili 6zelliklere sahip
bazi araclar gibi); ve

o gergege uygun deger farki diger Kapsamli Gelire yansitilan 6zkaynak araglarina iliskin
aciklamalarda giincellemeler yapilmasidir.

e UFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Ac¢iklama; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemleri igin gecgerlidir. Bu, kar veya zarar tablosundaki
giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina iliskin yeni standarttir.
UFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar agagidakilerle ilgilidir:

e  kar veya zarar tablosunun yapisi

e igletmenin finansal tablolarmin diginda raporlanan belirli kiar veya zarar performans oOlgiitleri
(yani yonetim tarafindan tanimlanan performans dlgiitleri) i¢in mali tablolarda gerekli agiklamalar; ve
e genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gegerli olan toplama ve ayristirmaya iliskin
gelistirilmis ilkeler.

e UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliligii Bulunmayan Bagh Ortakhklar:
Aciklamalar; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in
gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart diger UFRS’ler ile birlikte
uygulanmaktadir. Sartlar1 saglayan bir bagli ortaklik, agiklama hiikiimleri hari¢ diger UFRS Muhasebe
Standartlarindaki hiikiimleri uygular ve bunun yerine UFRS 19'daki azaltilmis agiklama
gerekliliklerini uygular. UFRS 19'un azaltilmis agiklama gereklilikleri, uygun bagli ortakliklarin mali
tablolarinin kullanicilariin bilgi ihtiyaglarn ile mali tablo hazirlayicilar i¢in maliyet tasarruflarin
dengeler. UFRS 19, sartlar1 saglayan bagli ortakliklar i¢in goniillii uygulanabilecek bir standarttir. Bir
bagl ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlar saglar.

e  halka agik olmayan ya da borsada islem gérmeyen bagli ortaklik olmasi ve,

e TFRS’ye uygun, kamunun kullanimia agik konsolide mali tablolar {ireten bir ana veya ara ana
ortakliginin olmasi.

14



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak
ifade edilmistir.)

DiPNOT 4- NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
Kasa 85 96
Banka 7.494.679 19.183.058
- Vadesiz mevduat 96.909 97.522
- Vadesi ti¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 7.397.770 19.085.536
Diger hazir degerler 731.880 608.100
8.226.644 19.791.254

Nakit ve nakit benzeri varliklarin dagilimi asagidaki gibidir:
30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
Vadesiz 96.909 97.522
3 aya kadar 7.397.770 19.085.536
7.494.679 19.183.058

Bilango tarihindeki TL cinsinden vadeli mevduatlara iliskin ortalama etkin yillik faiz oranlar:

30 Haziran 2024 31 Arahk 2023
(%) (%)
Etkin yillik faiz oran 48,08 40,58

Nakit akim tablosunda kullanilmak iizere Grup’un nakit ve nakde esdeger varliklarin hesaplamasi
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 31 Arahk 2023

Nakit ve nakit benzerleri 8.226.644 19.791.254
Eksi: Mevduat faiz tahakkuklar1 (14.644) (149.642)
Eksi: ASKGP proje hesaplar (*) (1.003.950) (2.214.777)
TFRS 9 uyarinca karsilik etkisi 24.929 20.730
7.232.979 18.547.565

(*) Arsa Satig1 Karsiligi Gelir Paylasimi (“ASKGP”) projeleri kapsaminda ingaat1 devam eden projelerden elde
edilen ve Grup kontroliinde ilgili proje adina agilan banka hesaplarinda biriken konut satig bedellerinden
sOzlesme hiikiimleri geregi yiiklenici payma diisen kismi Grup kontroliinde ilgili projeler adina agilan vadeli
hesaplarda tutulmaktadir. 1.003.950 TL’lik (31 Aralik 2023: 1.114.777 TL) proje hesaplarina ait mevduat
hesaplarinda bloke bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: bulunmamaktadir).
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak
ifade edilmistir.)

DIiPNOT 5 - FINANSAL BORCLAR
30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, finansal bor¢larin detayr asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
Kisa vadeli finansal borg¢lar

Kisa vadeli banka kredileri 63.325 187.459
Ihrag edilmis bor¢lanma araglari (*) 800.000 1.122.611
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kismi 2.230.349 2.721.413

Kiralama islemlerinden kaynaklanan
yiikiimliliikler 944 1.177
3.094.618 4.032.660

(*) Grup, 3 Nisan 2024 tarihinde 11 Temmuz 2024 vade son tarihli ve %53 kar payli 400.000 TL
nominal tutarli ve 14 May1s 2024 tarihinde 13 Agustos 2024 vade tarihli ve %53,50 kar payli 400.000
TL nominal tutarli 2 farkl kira sertifikasi ihra¢ islemi yapmustir. (2023: %38 kar payl 498.938 TL ve
%40 kar payl1 623.673 TL)

Uzun vadeli finansal borg¢lar 30 Haziran 2024 31 Arahk 2023
Uzun vadeli krediler 246.982 1.575.808
Kiralama islemlerinden kaynaklanan yiikiimliiliikler 5.640 7.035

252.622 1.582.843

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla kullanilan krediler TL cinsinden olup, agirlikli ortalama faiz orami
%20,67°dir (31 Aralik 2023: %20,66).

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, uzun vadeli kredilerin geri 6deme plani
asagidaki gibidir:

Uzun kredilerin detay: 30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
2025 246.982 1.575.808
246.982 1.575.808

Kredilerin vadelere gére dagilimi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 31 Aralik 2023

3 aydan kisa 809.134 1.240.610
3 -12 ay arasi 1.484.540 1.668.262
1 -5 yil aras1 246.982 1.575.808

2.540.656 4.484.680
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak
ifade edilmistir.)

DIiPNOT 6 - TICARi ALACAK VE BORCLAR

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla, ticari alacak ve borglarin detay1 asagidaki
gibidir:

Kisa vadeli ticari alacaklar 30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
Miskili taraflardan alacaklar (Dipnot 24) 4.876.105 4.697.926
Arsa satiglarindan alacaklar 2.623.107 1.018.706
Konut ve ticari iinite satislarindan alacaklar 1.996.531 2.421.705
Alacak senetleri 192.731 263.685
ASKGP gore arsasi faturalanan
yiiklenicilerden alacaklar 174.126 1.749.368
Kiracilardan alacaklar 95.459 85.956
Diger 8.579 11.044
Kazanilmamis finansman geliri (407.004) (386.126)
9.559.634 9.862.264
Stipheli ticari alacaklar 5.401 6.540
Eksi: Siipheli ticari alacaklar karsiligi (5.401) (6.540)
9.559.634 9.862.264

30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
Uzun vadeli ticari alacaklar

Konut ve ticari {initelerin satiglarindan alacaklar 3.655.081 5.058.803
Arsa satiglarindan alacaklar 585.315 1.816.234
Kazanilmamis finansman geliri (1.155.462) (1.238.154)

3.084.934 5.636.883

30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
Kisa vadeli ticari borg¢lar

Ticari borglar 3.902.849 3.137.644
Gelir paylasimi esasina gore yiikleniciye borglar 961.905 1.152.403
Yiiklenici firma vadeli mevduat faiz tahakkuklar1 (*) 351.366 787.765

5.216.120 5.077.812

(*) ASKGP projeleri kapsaminda insaati devam eden projelerden elde edilen ve banka hesaplarinda biriken
konut satis bedellerinden sozlesme hiikiimleri geregi yiiklenici payma diisen kismi Grup kontroliinde ilgili
projeler adina agilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir. Grup bu hesaplarda biriken avanslardan elde edilen fazin
yiiklenici payin1 kisa vadeli borglarda takip etmektedir.

30 Haziran 2024 31 Aralik 2023

Uzun vadeli ticari borg¢lar
Ticari borglar 369.105 460.899
369.105 460.899
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak

ifade edilmistir.)

DiPNOT 7 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla, diger alacak ve borglarin detay1 asagidaki

gibidir:
30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
Kisa vadeli diger alacaklar
Miuiteahhit firmalara verilen avanslar 277.525 672.914
Resmi dairelerden alacaklar 41.751 34.922
Mliskili taraflardan diger alacaklar (Dipnot 24) 235 89.326
Diger 47.005 431.508
366.516 1.228.670

Uzun vadeli diger alacaklar

30 Haziran 2024

31 Arahik 2023

Miskili olmayan taraflardan diger alacaklar 22.576 28.584
Verilen depozito ve teminatlar 1.014 1.265
23.590 29.849

Kisa vadeli diger borclar

30 Haziran 2024

31 Aralik 2023

Odenecek vergi ve fonlar 1.971.128 1.351.008
Ortaklara borglar 602 748
Diger 179.421 115.594

2.151.151 1.467.350

30 Haziran 2024 itibariyla uzun vadeli diger borglar 344.432 TL olup alinan depozito ve teminatlardan

olugmaktadir (31 Aralik 2023: 262.615 TL).
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak

ifade edilmistir.)

DiPNOT 8 - STOKLAR

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla, stoklarin detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024

31 Aralik 2023

Arsalar 25.265.438 23.323.998
Maliyet 31.566.874 30.446.795
Deger diisiikliigii (6.301.436) (7.122.797)

ASKGP ile projelendirilmis arsalar 41.942.585 42.020.168

Anabhtar teslimli projelendirilmis arsalar 30.878.404 26.921.370
Anahtar teslimli projelendirilmis arsalar 36.933.941 32.976.907
Deger diisiikliigii (*) (6.055.537) (6.055.537)

Tamamlanmis konut ve ticari iiniteler 12.172.206 10.662.196
Maliyet 13.551.811 12.093.676
Deger diisiikliigii (1.379.605) (1.431.480)

Emlak Konut Asansor stoklart 1.481.654 924.897

Verilen stok avanslari (**) 15.562.326 1.477.893

127.302.613 105.330.522

(*) Global ve Tiirkiye pazarlarinda meydana gelen insaat maliyeti artis1 sebebiyle ayrilan deger
diistikligii karsihigidir.

(**) 30 Haziran 2024 tarihi itibartyla verilen stok avanslarmin 13.137.112 TL'si, T.C. Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 adina {istlenilen Yeni Fikirtepe projesinden satin alinan 1.615
adet bagimsiz boliim i¢in 6denmis olan tutardan olugmaktadir.

Grup’un “Stoklar” olarak siniflanan varliklarinin net gerceklesebilir degerinin belirlenmesi ve varsa
deger dustikligi karsiligi hesaplanmasinda, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Acar Tagsinmaz Degerleme
ve Damigmanlik A.S. ve Yetkin Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan ve maliyet
yontemine gore hazirlanan degerleme raporlari esas alinmistir.

Stoklarinin tizerindeki deger diisiikliigii hareket tablosu asagidaki gibidir:

2024 2023
Donem basi, 1 Ocak 14.609.814 21.597.729
Cari donemde ayrilan stok deger diistikliigii 442.653 3.445.674
Cari donemde iptal edilen stok deger diistikligi (1.315.889) (8.003.414)
Donem sonu, 30 Haziran 13.736.578 17.039.989
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZiRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak
ifade edilmistir.)

DIPNOT 8 - STOKLAR (Devami)

Grup’un 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla arsa ve konut stoklarinin detay1
asagidaki gibidir:

Arsalar 30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
Istanbul Kiiciikgekmece Arsalari 6.224.529 6.224.529
Istanbul Avcilar Arsalar 4.561.238 3.593.592
Mugla Bodrum Arsalar1 3.683.227 4.545.094
Istanbul Esenler Arsalar1 3.674.261 4.328.819
[zmir Cesme Arsalari 1.461.771 -
Istanbul Basaksehir Arsalar 1.028.389 1.269.831
Antalya Alanya Arsalar1 868.586 -
Istanbul Cekmekdy Arsalari 600.586 600.565
Istanbul Eyiip Arsalar 495.877 493.767
Istanbul Kartal Arsalar 460.091 111.800
Izmir Urla Arsalari 396.643 396.643
[zmir Aliaga Arsalari 316.536 261.169
Istanbul Arnavutkdy Arsalar 266.301 553.136
Mugla Milas Arsalari 184.297 184.288
Istanbul Resneli Arsalar 180.525 198.089
Antalya Konyaalt1 Arsalar1 144.015 -
[zmir Seferihisar Arsalar 126.587 147.530
Izmir Karsiyaka Arsalari 122.131 -
Zonguldak Merkez Arsalari 96.370 -
Tekirdag Corlu Arsalart 92.087 92.087
Istanbul Tuzla Arsalar 79.603 84.881
[zmir Konak Umurbey Arsalari 60.756 60.756
Sakarya Sapanca Arsalari 52.708 57.838
Yalova Arsalar1 35.570 -
Ankara Cankaya Arsalar1 26.119 26.119
Kocaeli Arsalari - 18.869
Balikesir Arsalari - 16.307
Istanbul Sarryer Arsalar - 12.333
Diger 26.635 45.956

25.265.438 23.323.998
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZiRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak

ifade edilmistir.)

DIPNOT 8 - STOKLAR (Devam)

Grup’un 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla projelendirilmis arsa detay1 asagidaki

gibidir:

ASKGSP ile projelendirilmis arsalar

30 Haziran 2024

31 Aralik 2023

Nidapark Istinye Projesi 5.673.406 5.676.554
Nisantas1 Koru Projesi 3.958.833 3.959.206
Bizim Mabhalle 2. Etap 2. Kisim Projesi 3.157.424 3.159.311
Merkez Ankara Projesi 2.832.150 2.833.717
Nidapark Kiiciikyali Projesi 2.789.803 2.791.347
Yeni Levent Projesi 2.011.941 2.002.788
Bizim Mabhalle 2. Etap 1. Kisim Projesi 1.839.977 1.840.995
Cekmekdy Cinarkdy Projesi 1.741.762 1.742.726
Meydan Bagaksehir Projesi 1.649.316 1.650.229
Batiyakasi 2. Etap Projesi 1.490.415 1.491.239
Next Level Istanbul Projesi 1.380.170 1.380.934
Besiktas Akat Projesi 1.358.832 1.329.245
Umraniye Inkilap Projesi 1.258.630 1.259.327
Istanbul Kayabas1 9. Etap Projesi 1.232.457 1.233.139
Basaksehir Ayazma 4. Etap Projesi 1.113.593 1.114.209
Istanbul Tuzla Merkez Projesi 1.101.066 1.101.675
Batiyakasi 1. Etap Projesi 969.288 970.127
Istanbul Kayabasi 8. Etap Projesi 834.814 835.276
Istanbul Eyiipsultan Kemerburgaz Projesi 804.142 804.557
Avcilar Firtizkdy 1. Etap 2. Kisim Projesi 777.161 777.935
Avcilar Firtizkoy 2. Etap Projesi 767.599 768.023
Avcilar Firtizkdy 1. Etap 1. Kisim Projesi 713.429 713.824
Bodrum Tiirkbiikii Projesi 578.906 579.226
Nezihpark Projesi 354.946 355.142
Antalya Aksu Projesi 311.007 311.179
Barbaros 48 Projesi 305.793 305.961
Istanbul Atasehir Kiigiikbakkalkdy Projesi 287.685 287.843
Istanbul Kayabas1 10. Etap Projesi 268.781 268.929
Cer Istanbul Projesi 177.214 177.313
Ankara Cayyolu 2. Etap Projesi 151.366 151.081
Diger 50.679 147.111

41.942.585 42.020.168
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZiRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak

ifade edilmistir.)

DIPNOT 8 - STOKLAR (Devam)

Grup’un 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla tamamlanmis konut ve ticari

iinitelerinin detay1 asagidaki gibidir:

Tamamlanmis konut ve ticari iiniteler

30 Haziran 2024

31 Arahk 2023

Merkez Ankara Projesi 4.707.053 4.746.878
Saracoglu Mahallesi Projesi 2.141.969 -
Kuzey Yakas1 Projesi 1.559.549 1.710.749
Maslak 1453 Projesi 1.205.869 1.208.094
Komsu Finans Evleri 908.067 909.018
Bizim Mabhalle 1. Etap 1. Kisim Projesi 399.774 486.647
Denizli Merkez Efendi Ikmal Isi Projesi 255.584 445.472
Sarphan Finanspark Projesi 340.619 375.969
Bizim Mabhalle 1. Etap 2. Kisim Projesi 279.851 278.199
Semt Bahgekent 1. Etap 2. Kisim Projesi 80.414 80.414
Yalova Armutlu Projesi 60.904 60.904
Koy 2. Etap Projesi 49.201 69.813
Nidapark Istinye Projesi 41.246 41.246
Idealist Cadde / Koru Projesi 35.564 -
Biiyiikyali Projesi 37.510 37.510
Metropol Istanbul Projesi 24.181 24.181
Karat 34 Projesi 13.281 47.807
Kocaeli Korfezkent Emlak Konutlari 9.979 9.979
G0l Panorama Projesi 3.818 3.818
Evora Denizli Projesi 3.761 17.896
Basaksehir Ayazma Emlak Konutlar 3.724 3.724
Temagsehir Projesi 1.625 2.945
Emlak Konut Florya Evleri - 96.583
Diger 8.663 4.350

12.172.206 10.662.196
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak
ifade edilmistir.)

DIPNOT 8 - STOKLAR (Devami)

Grup’un 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla anahtar teslimi olarak projelendirilmis
arsalarmin detay1 agsagidaki gibidir:

Anahtar teslim olarak projelendirilmis arsalar 30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
Cekmekdy Cinarkdy Projesi 18.902.609 15.979.686
Emlak Konut Vadi Evleri Projesi 3.672.022 2.633.471
Arnavutkdy Yenigehir Projesi 2.746.075 213.038
Bizim Mahalle Projesi 2.513.928 2.136.706
Balikesir Altieyliil Projesi 1.549.331 1.095.654
Istanbul Avcilar Firuzkdy Projesi 976.776 1.975.020
Ankara Saragoglu Projesi - 2.805.752
Diger 517.663 82.043

30.878.404 26.921.370

DIiPNOT 9 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amacgli gayrimenkullerde kira geliri elde edilmekte olup, deger disiikliigli hesaplamasinda
kullanilan ekspertizleri emsal karsilagtirma ve gelir indirgeme yoluyla yapilmaktadir.

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla yatirnm amagli gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki
gibidir:

Atagehir genel
Arsa, konutve  miidiirliik binas1 A
Maliyet Degeri ticari iiniteler blok Toplam
1 Ocak 2024 itibariyla acilis bakiyesi 2.190.647 325.808 2.516.455
Ticari linite ve arsa stoklarina transfer - - -
Konut ve ticari {inite stoklarindan transferler - - -
30 Haziran 2024 itibariyla kapams bakiyesi 2.190.647 325.808 2.516.455
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2024 itibariyla acilis bakiyesi 141.422 47.019 188.441
Doénem gideri 63.858 3.258 67.116
30 Haziran 2024 itibariyla kapams bakiyesi 205.280 50.277 255.557
30 Haziran 2024 itibariyla net defter degeri 1.985.367 275.531 2.260.898
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak

ifade edilmistir.)

DIPNOT 9 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Atasehir genel
Arsa, konut ve miidiirliik binas1 A
Maliyet Degeri ticari iiniteler blok Toplam
1 Ocak 2023 itibariyla agilis bakiyesi 3.474.599 325.808 3.800.407
Ticari tinitelerden ve arsa stoklarindan transferler (1.332.992) - (1.332.992)
Konut ve ticari iinite stoklarina transfer 49.435 - 49.435
30 Haziran 2023 itibariyla kapams bakiyesi 2.191.042 325.808 2.516.850
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2023 itibariyla agilis bakiyesi 101.478 40.503 141.981
Dénem gideri 20.658 3.258 23.916
30 Haziran 2023 itibariyla kapams bakiyesi 122.136 43.761 165.897
30 Haziran 2023 itibariyla net defter degeri 2.068.906 282.047 2.350.953

Yatinm amagh gayrimenkullerin makul degerleri 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Acar Tasinmaz
Degerleme ve Danigmanlik A.S. ve Yetkin Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan degerleme
raporlarindaki bedeller iizerinden sunulmaktadir. Yatinm amagh gayrimenkullerin bagimsiz degerleme

kuruluslar tarafindan belirlenen makul degerleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2023

31 Aralik 2023

Biiylikyali AVM bagimsiz ticari iiniteler 2.280.125 2.280.125
Atagehir genel mudiirliik binast A blok 1.677.822 1.677.822
Istmarina AVM bagimsiz ticari {initeler 1.443.363 1.443.363
Arsa, konut ve ticari tiniteler 775.131 775.131

6.176.441 6.176.441
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak
ifade edilmistir.)

DiPNOT 10 - MADDi DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla maddi olmayan duran varliklarin detay: asagidaki gibidir:

Motorlu Makineve  Mobilya, cihaz Ozl Yapilmakta
30 Haziran 2024 Binalar Tagitlar Teghizat  ve demirbaglar Maliyetler ~ olan yatirimlar Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2024 842.599 26.253 151383 171497 51.742 169.398 1412872
laveler 278.752 10613 94.826 7.113 15328 - 406,632
Cikislar, (net) (-) (7.079) - (75) - - (7.154)
Amortisman gideri (-) (5.698) (165) (13.913) (36.728) (4.021) - (60.525)
Net defter degeri 30 Haziran 2024 1.108.574 36.70L 232.296 141.807 63.049 169.398 1.751.825
Maliyet 1.207.641 67.279 272,466 443,030 79.610 169.398 2.239.424
Birikmis amortisman (-) (99.067) (30.578) (40.170) (301.223) (16.561) - (487.599)
Net defter degeri 30 Haziran 2024 1.108.574 36.701 232.29 141.807 63.049 169.398 1.751.825
Mobilya, )
Motorlu Makine ve cihaz ve Ozel Yapilmakta

30 Haziran 2023 Binalar Tagitlar Techizat demirbaslar Maliyetler ~ olan yatirimlar Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2023 863.230 7.212 115338 98.829 58.669 201910 1.345.188
laveler 61.942 19.875 29.417 22678 299 - 134211
Cikaslar, (net) (-) - - - (147) - - (147)
Amortisman gideri (-) (5.398) (2.485) (7.309) (16.537) (3.749) - (35.478)
Net defter degeri 30 Haziran 2023 919.774 24.602 137.446 104.823 55.219 201,910 1.443.774
Maliyet 999.695 52.053 155.130 356.802 64.960 201.910 1.830.550
Birikmis amortisman (-) (79.921) (27.451) (17.684) (251.979) (9.741) - (386.776)
Net defter degeri 30 Haziran 2023 919.774 24.602 137446 104.823 55.219 201910 1.443.774
Amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.

Maddi duran varliklar i¢in tahmin edilen faydali omiirler asagidaki gibidir:

Yillar

Binalar 50
Motorlu tasitlar 5
Mobilya, cihaz ve demirbaslar 4-5

25



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak
ifade edilmistir.)

DIPNOT 11 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla maddi olmayan duran varliklarin detay1 asagidaki gibidir:

Bilgisayar
30 Haziran 2024 Lisanslar yazihmlari Haklar Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2024 7.289 31.459 37.006 75.754
Tlaveler 14.006 6.410 9.343 29.759
Itfa pay1 gideri (-) (8.503) (7.350) (355) (16.208)
Net defter degeri 30 Haziran 2024 12.792 30.519 45,994 89.305
Maliyet 114.434 74.329 65.506 254.269
Birikmis itfa paylar1 (-) (101.642) (43.810) (19.512) (164.964)
Net defter degeri 30 Haziran 2024 12.792 30.519 45.994 89.305

Bilgisayar
30 Haziran 2023 Lisanslar yazilimlari Haklar Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2023 14.527 8.274 10.482 33.283
Taveler - 14.160 1.543 15.703
itfa pay1 gideri (-) (4.008) (4.426) (549) (8.983)
Net defter degeri 30 Haziran 2023 10.519 18.008 11.476 40.003
Maliyet 98.805 55.211 14.871 168.887
Birikmis itfa paylari (-) (88.286) (37.203) (3.395) (128.884)
Net defter degeri 30 Haziran 2023 10.519 18.008 11.476 40.003

DIPNOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla borg karsiliklarinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
Borc¢ karsiliklar:

Dava karsiliklar 264.486 327.659

264.486 327.659

Grup avukatlarindan alinan goriislere gore 30 Haziran 2024 itibariyla 264.486 TL tutarinda dava
karsiligi ayrilmistir (31 Aralik 2023: 327.659 TL). 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla Grup aleyhine
acilmis 1 adet eksik kusur davasi, 10 adet kira kayb1 davasi, 7 adet tapu iptali ve tescil tazminat davasi,
2 adet is davasi ve 35 adet diger muhtelif dava bulunmaktadir.
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak
ifade edilmistir.)

DIPNOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUOKUMLULUKLER (Devami)

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla dava karsiliklarinin hareket tablosu asagidaki

gibidir:

2024 2023
Doénem basi, 1 Ocak 327.659 552.091
Do6nem i¢inde ilave edilen karsilik tutari 1.801 29.198
Parasal kayip / kazang (64.974) (136.988)
Doénem sonu, 30 Haziran 264.486 444,301

12.1 Devam Eden ve Karsiik Ayrilan Ihtilaflar

12.1.1 21 Aralik 2005 tarihinde Izmir Mavisehir Projesi ile ilgili sdzlesmesi yapilan 750 bagimsiz

12.1.2

boliimliik Izmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 2.Etap ASKGP projesi yiiklenici firmanin
sozlesme hiikiimlerini yerine getirememesi sebebiyle 21 Aralik 2009 tarihinde feshedilmistir.
So6zlesme feshi sonrasi proje Sirket’e devrolmus ve ilgili projenin kalan kismi ikmal isi olarak
Kamu fhale Kanunu’na gére ihale edilerek baska bir insaat sirketi tarafindan yiiriitiiliip
tamamlanmustir. ilgili bagimsiz boliimlerin satislari, Anahtar teslimli projelerinde oldugu gibi
Sirket tarafindan tamamlanarak gergeklestirilmektedir.

Yiiklenici, isin tamamlanma seviyesinin yiiksek oranlarda oldugu ve taraflar arasindaki hukuki
iligkinin kat karsilig1 ingaat olmasi nedeniyle, haksiz fesih ve kismi alacak seklinde tazminat
davasi ikame etmistir. izmir Karsiyaka Asliye Ticaret Mahkemesi’'nin verdigi talimatla
diizenlenen bilirkisi raporu ile isin seviyesi %83 civarinda tespit edilmis, taraflar arasindaki
hukuki iligkinin kat karsilig1 insaat olmadigi saptamasi yapilmistir. Sirket’in, raporun
biitiiniinde agik olmayan hususlar ve isin seviyesine iligkin itiraz1 {izerine, ek rapora
gidilmistir. Akabinde yliklenici ve Sirket birbirlerine ek davalar agmistir. Ek rapor tiim
karsilikli iddialar esas alinarak kesin hesabin ¢ikarilmasidir. 11 Haziran 2014 tarihindeki
durusmada ek raporun incelenmesi sonucunda ikinci bilirkisi heyeti incelemesine gidilmistir.
Ancak bilirkisi raporu heniliz gelmediginden dava goriilme tarihi kesinlesmemistir. Ayrica
Ticaret Mahkemeleri, Heyet Hakimligine doniistiigiinden dosya da heyete tevdi edilmistir.
Yargilama siirecinde dosyaya sunulan muhtelif bilirkisi raporlarina gére davaci dava degerini
artirarak 76.161 TL’ye yiikseltmistir. 30 Haziran 2024 itibariyla 139.770 TL tutarinda faiz ve
yargilama masraflar1 da dahil edilerek karsilik ayrilmistir. Davanin kismet kabul kismen
reddine karar verilmis olup yargilama devam etmektedir.

Yiiklenici firmanin agtif1 feshin haksiz oldugunun tespiti, itirazin iptali ve cesitli alacak
davalarindan olusan dava grubudur. Yargilama tek bir dosya iizerinde birlestirilmis olup,
yiiklenicinin akdinin haksiz feshedildigi karar1 derecattan gecerek kesinlesmistir. Firmanin
act1gi, talep edilen 2.071 TL tutarindaki davalar kismen kabul edilmis, karar taraflarca temyiz
edilmis, temyiz sonucunda karar bozulmustur. Bozma dogrultusunda bir kisim davalar
yoniinden kismen kabul kismen red karari verilmis olup gerekgeli karar sonrasinda tekrar
temyize gidilecektir. 30 Haziran 2024 itibariyla 8.181 TL tutarinda faiz ve yargilama
masraflar1 da dahil edilerek karsilik ayrilmistir.

27



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak
ifade edilmistir.)

DIPNOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devam)

12.1 Devam Eden ve Karsiik Ayrilan Ihtilaflar (Devami)

12.1.3 istanbul ili, Beykoz ilgesi, Riva Mahallesi 3201, 3202, 3203 parsel nolu tasinmazlara dair
gerceklestirilen Istanbul Riva Arsa Satist Karsiligi Gelir Paylasin Isi Thalesi kapsaminda, soz
konusu ihaleye katilan yiiklenici Teklif Alma Sartnamesinin 14. maddesi uyarinca Is Ortaklig
tarafindan  gecici teminat mektuplarimin  miivekkil ~Sirkete sunuldugu, Ihalenin
15 Haziran 2017 tarihinde yapilan ikinci oturumunda ihalenin ekonomik yonden en avantajl
teklifi veren Is Ortakligi uhdesinde birakilmasma karar verildigi, ancak imzaya cagrilan
Sirketler miivekkil Sirkete bagvuruda bulunularak, 3 Temmuz 2017 tarihli 30113 sayili Resmi
Gazetede T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan Planli Alanlar Tip
Imar Yonetmeliginin ihale konusu insaat isi bakimindan emsale esas insaat alaninda énemli
miktarda azalma meydana getiren diizenlemeler igerdigi gerekgesi ile ihaleye iliskin kosul ve
kriterlerde revizyon yapilmasmin istendigi, Sirket tarafindan s6z konusu Yonetmelik
hiikiimlerinin yiiriirlige girmesi ile birlikte emsale esas ingaat alaninda bir degisiklik
olmayacag1 gerekcesiyle davaci sirketlerin revizyon taleplerinin reddettigi ve sézlesmenin
imzalanmasi i¢in 15 Agustos 2017 tarihine kadar siire verildigi, siire sonunda sdzlesme
imzalamaya gelinmemesi sebebiyle miivekkil Sirket tarafindan Istanbul Beykoz Riva Arsa
Satis1 Karsihigi Gelir Paylasimi Isi ihalesin kapsaminda davaci sirketler tarafindan sunulan
gecici teminat mektuplarinin irat kaydedildigi ve dava konusu ise en uygun ikinci teklifi veren
dava dis1 yiikleniciye ihale edildigi, Davacinin mezkur ihaleye iliskin kosul ve kriterlerde
revizyon taleplerinin reddedilmesinin ve teminat mektuplarinin irat kaydedilmesinin haksiz
oldugundan bahisle agilan maddi ve manevi tazminat davasi oldugu goriilmektedir. Davanin
kismen kabul kismen reddine karar verilmis olup, istinaf siireci devam etmektedir.
30 Haziran 2024 itibartyla 11.792 TL tutarinda faiz ve yargilama masraflar1 da dahil edilerek
karsilik ayrilmistir.

12.1.4 Istanbul Umraniye 1. Etap Arsa Satis1 Karsihg Gelir Paylasimi Isi yiiklenicisi Yeni Sarp-
Ozarak Adi Ortakligi'nin Emlak Konut GYO A.S. nezdinde dogmus ve dogacak 46.000 TL
tutarindaki alacagimi temlik almis olan Sekerbank T.A.S. tarafindan, temliknameden kalan
34.135 TL tutarinda temlik alacaginin kendisine haksiz olarak ¢denmedigi iddiasiyla agmis
oldugu alacak davasidir. Davaci bu dava ile ayn1 zamanda dava konusu alacagin teminatini
teskil etmek tizere bahse konu proje kapsamindaki tasinmazlarin bir kismina dava tutar1 kadar
ipotek konulmasi talebinde bulunmustur. 15 Ekim 2020 tarihinde mahkemece davanin reddine
karar verildi. Davaci tarafindan istinafa gotiiriilen karar istinaf mahkemesince bozulmus olup,
bozma sonrasinda yeniden yapilan yargilamada davanin kabuliine karar verildi. S6z konusu
karar Sirketimizce istinafa gotiiriilmiis olup 30 Haziran 2024 itibariyla 72.915 TL tutarinda
faiz ve yargilama masraflari da dahil edilerek karsilik ayrilmustir.

12.2 Gruba iliskin Kosullu Yiikiimliiliikler

30 Haziran 2024 itibariyla hazirlanan finansal tablolarda, asagida belirtilen konularda siiregelen
davalara iligkin yiikiimlilikler degerlendirilmistir. Grup Yonetimi ve avukatlarin goriisiine gore,
yilikiimliliiglin yerine getirilmesi i¢in Grup aleyhinde agilan davalarda, ekonomik fayda igeren
kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel olmamasi nedeni ile 30 Haziran 2024 itibariyla
hazirlanan finansal tablolarda herhangi bir karsilik ayrilmamustir.

12.2.1 1Izmir ili Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 2. Etap Arsa Satis1 Karsihigi Gelir Paylasimi Isinde
yiiklenici firmanin davaci lehine vermis oldugu temliklere dayali agilan alacak davasidir.
Yargilama devam etmektedir. Grup avukatindan alian goriise gore, ilgili dava neticesinde
herhangi bir ylikiimliiliik dogmas1 beklenmemektedir.
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak
ifade edilmistir.)

DIPNOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devam)

12.2 Gruba iliskin Kosullu Yiikiimliiliikler (Devami)

12.2.2 Istanbul Anadolu 1. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2021/740 E. Anadolu Yakas: Ticaret Lojistik
ve Yapt A.S. davaci tarafindan Sirketimize acilan halen TOKI adina kayitli Istanbul ili, Tuzla
ilgesi, Orhanli Mah. 120 Ada 1 Numarali 260.489,41 m2 alanl parselin % payimm (65.122,35
m2) TOKI uhdesinden iptali ile davaci adina tescili, miimkiin olmamasi halinde simdilik
117.220 TL tasinmaz pay degerinin devir tarihlerinden miimkiin olmamasi halinde dava
tarihinden itibaren isleyecek avans faiziyle birlikte tahsili talepli dava (faiz dahil toplam tutar
135.615 TL) istanbul Anadolu 1. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2021/740 Esas numarali
dosyasindan goriilmekte olup yargilama devam etmektedir..

12.3  Gruba Iliskin Kosullu Varhklar
12.3.1 Grup’un 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla konut ve ticari iinite

satiglarindan kaynaklanan nominal ticari alacaklarin vadelerine goére kirilimi ile TFRS 15
kriterlerini saglamadigi icin heniiz bilancoya dahil edilmeyen satis vaadi sozlesmesi
kapsaminda insaati devam eden veya tamamlanip teslimati heniiz yapilmamis konut ve ticari
iinitelere istinaden vadesi gelmemis veya tahsil edilmemis nominal taksitlerin vadelere gore
beklenen tahsilat zamanlar1 agagidaki gibidir:

Bilanco dis1
30 Haziran 2024 Ticari alacaklar ertelenmis gelirler Toplam
1yl 4.562.780 9.181.583 13.744.363
2 yil 1.773.129 6.216.196 7.989.325
3yl 795.083 3.477.821 4.272.904
4 y1l 518.576 1.216.288 1.734.864
5 yil ve tizeri 1.161.651 500.091 1.661.742
8.811.219 20.591.979 29.403.198

Bilanco dis1
30 Haziran 2023 Ticari alacaklar ertelenmis gelirler Toplam
1yl 4.619.638 11.613.406 16.233.044
2 yil 1.773.129 8.191.309 9.964.438
3yl 795.083 5.395.361 6.190.444
4 yil 518.576 1.582.835 2.101.411
5 yil ve iizeri 1.153.608 951.298 2.104.906
8.860.034 27.734.209 36.594.243
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak
ifade edilmistir.)

DIiPNOT 13 —- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan kisa ve uzun vadeli
karsiliklarin detay asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 31 Aralik 2023

Kisa vadeli karsihklar
Kullanilmamis izinler yiikiimliiligi 95.325 131.442
95.325 131.442

Uzun vadeli karsihiklar
Kidem tazminati karsilig 161.712 150.929
161.712 150.929

TMS 19, Grup’un kidem tazminati karsiligini tahmin etmek icin aktiier degerleme yontemlerinin
gelistirilmesini 6ngérmektedir. Buna gore toplam yiikiimliiliigiin hesaplanmasinda asagida yer alan
aktiier ongoriler kullanilmugtir:

30 Haziran 2024 31 Aralik 2023

Iskonto Orani (%) 3,50 3,50
Kendi istegi ile isten ayrilma olasiligi (%) 1,10 1,10

Temel varsayim, her yillik hizmet icin belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gergek
orani gosterir.

DIPNOT 14 - DIGER VARLIKLAR
30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla diger donen varliklarin detay: asagidaki gibidir:

Diger donen varhiklar 30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
Devreden KDV 1.744.232 1.935.076
Gelir tahakkuklar1 117.527 455.874
Vergi dairesinden alacaklar 75.109 164.950
Yiiklenici firmalara verilen avaslar 64.833 3.069.426
Pesin 6denen vergiler ve fonlar 8.208 8.849
Diger 22.169 8.231

2.032.078 5.642.406
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak
ifade edilmistir.)

DIPNOT 15 - ERTELENMIS GELIRLER VE PESIN ODENMIiS$ GIDERLER

Kisa vadeli ertelenmis gelirler 30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
Anahtar teslimli proje konut satiglarindan alinan avanslar 28.042.502 25.448.775
ASKGP projelerinden ertelenmis gelir (*) 23.724.829 21.035.372
ASKGP yiiklenicilerinden alinan avanslar (**) 15.066.667 15.249.384
Iiskili taraflardan alinan avanslar (Dipnot 24) 3.897.142 4.386.944
Bagimsiz {inite satislari ile ilgili ertelenmis gelir 639.902 461.178

71.371.042 66.581.653

(*) Sirket’in ASKGP projelerinden yapilan konut satiglarina istinaden sonraki donemlerde arsa satiglarina
karsilik kaydedecegi bilango tarihi itibariyla tahsil ettigi nakit tutarlardir.

(**) Sirket, ASKGP projelerinde yiiklenici firmalar ile s6zlesme imzalanmadan 6nce, toplam satis gelirinden

sirket payma denk gelen toplam gelirinin belirlenen oranlarda ilk yapilan &demesini pesin olarak tahsil
etmektedir.

Uzun vadeli ertelenmis gelirler 30 Haziran 2024 31 Aralik 2023

Alman diger avanslar 56.378 69.416

56.378 69.416

Pesin 6denmis giderler 30 Haziran 2024 31 Arahik 2023
Yiiklenicilere verilen avanslar 916.798 -

Gelecek aylara ait giderler 203.890 161.035

1.120.688 161.035
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak
ifade edilmistir.)

DIiPNOT 16 - OZKAYNAKLAR

Grup’un 6denmis sermayesi 3.800.000 TL (31 Aralik 2023: 3.800.000 TL) olup her biri 1 Kurus
nominal degerli 380.000.000.000 (31 Aralik 2023: 380.000.000.000) adet hisseye boliinmiistiir.

Grup’un 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye igindeki paylart
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 31 Arahk 2023

Hissedarlar Pay (%0) TL Pay (%0) TL
Halka arz edilen kisim 50,66 1.925.119 50,66 1.925.119
T.C. Toplu Konut Idaresi Baskanligi "TOKI" 49,34 1.874.831 49,34 1.874.831
KEY Hak Sahipleri 0,00 48 0,00 48
Diger 0,00 2 0,00 2
(Odenmis sermaye toplam 100 3.800.000 100 3.800.000
Sermaye diizeltmesi farklari 43.764.685 43.764.685

47.564.685 47.564.685

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, Sirket’in 6denmis sermayesinin
%20’sine ulagilincaya kadar, kanuni net karin %5’i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise
O0denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karmn %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal
yedekler Odenmis sermayenin %50’sini geg¢medigi siirece sadece zararlari netlestirmek igin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir.

13 Haziran 2013 itibariyla yiirtirliige giren Seri: II No: 14.1 say1li teblig ve ona agiklama getiren SPK
duyurularina gére “Odenmis Sermaye”, “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi
Ihrag Primleri”’nin yasal kayitlardaki tutarlar1 iizerinden gosterilmesi gerekmektedir. Séz konusu
tebligin uygulanmasi esnasinda degerlemelerde c¢ikan farkliliklarin (enflasyon diizeltmesinden
kaynaklanan farkliliklar gibi),

- “Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
Sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye Diizeltmesi Farklar1” kalemiyle;

- “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi Ihra¢ Primleri’nden kaynaklanmakta
ve heniiz kar dagitimi veya sermaye artinmina konu olmamigsa “Ge¢mis Yillar Kar/Zarar1”
kalemiyle, iliskilendirilmesi gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal
Raporlama Standartlari ¢er¢cevesinde degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.

.. . Gecmis yillar karlar:
Ufe endeksli yasal Tiife endeksli tutarlar zararlarinda takip edilen

tutarlar
farklar
Sermaye diizeltmesi farklar1 72.032.396 43.764.685 (28.267.712)
Paylara iliskin primler 41.262.148 24.994.183 (16.267.965)
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 11.087.183 7.503.591 (3.583.592)
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30 HAZiRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak
ifade edilmistir.)

DIiPNOT 17 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla hasilatin ve satiglarin maliyetinin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2024 30 Haziran 2024 30 Haziran 2023 30 Haziran 2023
Satis gelirleri
Arsa satiglari 3.449.118 2.992.646 13.692.224 8.227.901
ASKGP yéntemi ile projelendirilen
arsalarin satislar: 592.579 506.623 2.549.018 1.432.696
Arsa satis gelirleri 2.856.539 2.486.023 11.143.206 6.795.205
Konut ve ticari iinite satis gelirleri 1.370.561 242.612 7.989.799 4.102.560
Misavirlik gelirleri 2.479.456 1.721.071 1.281.878 711.727
Asansor satig gelirleri 60.886 51.045 74.018 74.018
Kira gelirleri 82.496 55.105 101.433 48.633
7.442.517 5.062.479 23.139.352 13.164.839
Satig iade ve iskontolar (6.645) (2.113) (13.162) (7.796)
Net satis gelirleri 7.435.872 5.060.366 23.126.190 13.157.043
Satislarin maliyeti
Arsa maliyetleri (2.686.579) (2.269.547) (8.332.832) (5.571.223)
ASKGP yontemi ile projelendirilen
arsalarin maliyetleri (394.963) (313.304) (3.237.091) (2.205.390)
Satilan arsa maliyetleri (2.291.616) (1.956.243) (5.095.741) (3.365.833)
Miigavirlik maliyetleri (455.432) (455.432) (187.080) (187.080)
Satilan konut ve ticari {inite maliyetleri (1.038.956) (99.395) (9.364.663) (4.109.204)
(4.180.967) (2.824.374) (17.884.575) (9.867.507)
Briit Kar 3.254.905 2.235.992 5.241.615 3.289.536

DIPNOT 18 - GENEL YONETIM GIiDERLERIi, PAZARLAMA GIiDERLERI
30 Haziran 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla genel yonetim giderleri detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan- 1 Ocak - 1 Nisan-
30 Haziran 2024 30 Haziran 2024 30 Haziran 2023 30 Haziran 2023
Genel yonetim giderleri

Personel giderleri (817.169 (489.439) (564.562) (323.065)
Amortisman ve itfa paylar (143.849) (59.640) (68.377) (12.651)
Giivenlik ve temizlik hizmet giderleri (108.802) (29.023) (89.830) (52.596)
Vergi, resim ve harglar (87.143) (79.503) (296.643) (113.904)
Danismanlik ve miisavirlik giderleri (85.145) (43.789) (98.957) (6.790)
Aidat ve katilim pay1 giderleri (31.812) (13.887) (21.927) (10.462)
Seyahat giderleri (31.434) (15.896) (16.597) (8.177)
Bilgi islem giderleri (12.705) (12.705) (21.036) (6.134)
Sigorta giderleri (10.483) (9.020) (279) (279)
Bakim ve onarim giderleri (7.311) (2.602) (14.530) (6.582)
Haberlesme giderleri (3.599) (1.759) (2.771) (1.296)
Mahkeme ve noter giderleri (3.040) (1.299) (4.380) (1.522)
Bagis ve yardimlar - - (1.378.170) (26.408)
Diger (5.253) (204) (55.413) (56.583)

(1.347.745) (758.766) (2.633.472) (626.449)
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30 HAZiRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak

ifade edilmistir.)

DIPNOT 18 - GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI (Devami)

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla pazarlama giderleri detay: agagidaki gibidir:

1 Ocak -

1 Nisan-

30 Haziran 2024 30 Haziran 2024

Pazarlama satis giderleri

1 Ocak -
30 Haziran 2023

1 Nisan-
30 Haziran 2023

Reklam giderleri (115.903) (67.798) (268.301) (199.464)
Personel giderleri (57.668) (38.680) (57.043) (35.617)
Danigmanlik giderleri (23.065) (11.375) (14.589) (7.539)
Diger (13.883) (168) (41.773) (27.692)
(210519) (118.021) (381.706) (270.312)
DIPNOT 19 - NITELIKLERINE GORE GiDERLER
30 Haziran 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla niteliklerine gore giderlerin detay1 asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Nisan- 1 Ocak - 1 Nisan-

30 Haziran 2024

30 Haziran 2024

30 Haziran 2023

30 Haziran 2023

Arsa maliyetleri 2.686.579 2.269.547 8.332.832 5.571.223
Satilan konut ve ticari {inite giderleri 1.038.956 99.396 9.364.663 4.109.204
Personel giderleri 874.837 528.119 621.605 358.682
Miisavirlik maliyetleri 455.432 455.432 187.080 187.080
Amortisman ve itfa paylar1 (Dipnot 9, 10,11) 143.849 59.640 68.377 12.651
Reklam giderleri 115.903 67.798 268.301 199.464
Giivenlik ve temizlik hizmet giderleri 108.802 29.023 89.830 52.596
Danigmanlik ve miisavirlik giderleri 108.210 55.164 113.546 14.330
Vergi, resim harglar 87.143 79.503 296.643 113.904
Aidat ve katilim pay1 giderleri 31.812 13.887 21.927 10.462
Bilgi islem giderleri 12.705 12.705 21.036 6.134
Sigorta giderleri 10.483 9.020 279 279
Bakim ve onarim giderleri 7.311 7.311 14.530 14.530
Haberlesme giderleri 3.599 1.759 2.771 1.296
Mahkeme ve noter giderleri 3.040 1.299 4.380 1522
Bagis ve yardimlar - - 1.378.170 26.408
Diger 50.570 11.558 113.783 84.503

5.739.231 3.701.161 20.899.753 10.764.268
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak

ifade edilmistir.)

DIiPNOT 20 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR / GIDERLER

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla esas faaliyetlerden diger gelirlerin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak -
30 Haziran 2024
Esas faaliyetlerden diger gelirler

1 Nisan-
30 Haziran 2024

1 Ocak -
30 Haziran 2023

1 Nisan-
30 Haziran 2023

Deger dustklugii karsilik iptalleri 456.068 - 549.916 549.916
Vadeli satislar finansman gelirleri 226.653 91.982 802.636 667.314
Ticari islemlerden kaynaklanan kur farklar 148.167 75.909 38.704 38.704
Devir komisyon ve harg gelirleri 114.766 61.136 168.919 48.658

Projelerden gecikme faizi ve
glincelleme gelirleri 1.470 250 633.520 582.546
Diger 50.148 11.353 139.256 100.461
997.272 240.630 2.332.951 1.987.599

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla esas faaliyetlerden diger

gibidir:

1 Ocak -
30 Haziran 2024

Esas faaliyetlerden diger giderler

1 Nisan-
30 Haziran 2024

giderlerin detay1 asagidaki

1 Ocak -
30 Haziran 2023

1 Nisan-
30 Haziran 2023

Tahakkuk etmemis finansman giderleri (173.507) (54.147) (651.132) (651.132)

Sirket aleyhine agilan
dava karsiliklar1 (Dipnot 12) (1.801) - (29.198) 145.725
Arsa ve konut stoklart deger disiikliigii (Dipnot 8) - - (3.445.674) (1.632.691)
Diger (32.555) (12.562) (88.078) (62.429)
(207.863) (66.709) (4.214.082) (2.200.527)

DIPNOT 21 - FINANSMAN GELIRLERI/GIDERLERI

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla finansman gelirlerin/giderlerinin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
Finansal gelirler 30 Haziran 2024 30 Haziran 2024 30 Haziran 2023 30 Haziran 2023
Vadeli mevduat faiz gelirleri 1.306.361 480.889 1.704.254 1.207.587
Faiz ve giincelleme gelirleri 623.538 327.647 119.405 119.405
Kur fark gelirleri 55.283 49.165 8.384 3.696
1.985.182 857.701 1.832.043 1.330.688
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
Finansal giderler 30 Haziran 2024 30 Haziran 2024 30 Haziran 2023 30 Haziran 2023
Banka kredileri faiz ve kira sertifikas1 giderleri (538.086) (166.463) (1.134.082) (676.553)
Kur fark: giderleri (62.879) - (174.988) (132.648)
TC _Cevre,_ Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi ) ) (49.879) (45.759)
faiz giderleri (*)
Borg kapatma faiz iskontosu - - (19.908) (19.908)
(600.965) (166.463) (1.378.857) (874.868)

(*) Bu tutar, 30 Haziran 2024 itibarryla Sirketin T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’ndan
alinan arsalar karsilig1 igin tahakkuk ettirilen faiz giderlerinden olusmaktadir.
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak
ifade edilmistir.)

DIPNOT 22 - GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL)

Kurumlar Veraqisi

Emlak Konut GYO, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8. maddesi 4-d bendine gore Kurumlar
Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim
ortakliklariin kazanglari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari
ile stopaj oran1 "0" olarak belirlenmistir. Sirket bagl ortakliklari, istirakleri ve miisterek faaliyetlerdeki
paylar1 Tiirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari donem faaliyet sonuglarina
iliskin tahmini vergi yiikiimliiliikleri i¢in ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir. Tiirk
vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagli ortakliklari konsolide ettigi finansal tablolar iizerinden
vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple bu konsolide finansal tablolara
yansitilan vergi yiikiimliliikleri, konsolidasyon kapsamina alinan tiim sirketler ic¢in ayr1 ayn
hesaplanmustir.

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa geg¢mis yil zararlari ve tercih
edildigi takdirde kullanilan yatirim indirimleri) disiildiikten sonra kalan matrah iizerinden
hesaplanmaktadir.

15 Temmuz 2023 tarihli ve 32249 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanan “6 Subat 2023 Tarihinde
Meydana Gelen Depremlerin Yol Agtigi Ekonomik Kayiplarin Telafisi igin Ek Motorlu Tasitlar
Vergisi Thdasi Ile Bazi Kanunlarda Ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik
Yapilmas1 Hakkinda Kanun”un 21. Maddesi uyarinca, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun
kurumlar vergisi oranini diizenleyen 32. maddesinde yapilan degisikliklerle; kurumlar vergisinde
uygulanan genel oranin %20’den %25’e, banka ve finans kurumlari i¢in %25 olan oranin %30’a
yiikseltilmesi hilkme baglanmistir. S6z konusu kanunun ayn1 maddesi (21. Madde) ile, ihracatin tesvik
edilmesi amaciyla ihracat yapan kurumlarin miinhasiran ihracattan elde ettikleri kazanglarina 1 puan
indirimli olarak uygulanmakta olan kurumlar vergisi oraninin, 5 puan indirimli olarak uygulanmasi
saglanmustir.

Grup’un 30 Haziran 2024 tarihli itibariyle cari donem vergisiyle ilgili varliklar agagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

Cari Dénem Vergisiyle ilgili Kisa Vadeli Varliklar 2024 2023
Pesin 6denen kurumlar vergisi 1.671 6.012
1.671 6.012
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak
ifade edilmistir.)

DIPNOT 22 - GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL) (Devami)

Ertelenmis Vergi.:

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’ye gore hazirlanmig finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklar icin ertelenmis vergi varligi ve yikimlaligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye
esas finansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer
almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani, 2023 yilinda tersine
donmesi beklenen gecici zamanlama farklar iizerinden %25, 2023 yili sonrasinda tersine donmesi
beklenen gecici zamanlama farklari iizerinden ise %25 kullanilmistir (2023: %25).

Tiirkiye’de isletmelerin konsolide vergi iadesi beyan edememeleri sebebiyle, ertelenmis vergi
varliklar1 olan bagli ortakliklar, ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri olan baglh ortakliklar ile
netlestirilmez ve ayri olarak gosterilir.

30 Haziran 31 Arahk
Ertelenmis vergi (yikiimliliigi)/varlig 2024 2023
Stoklar ile ilgili diizeltmeler (59.991) 9.832
itfa edilmis maliyet yonteminin alacaklar {izerindeki etkisi 785 536
Maddi varliklarin amortisman /
diger maddi olmayan varliklarin itfa farklar (10.851) (13.510)
Ertelenmis gelirlerle ilgili diizeltmeler 18.064 8.554
Kidem tazminati karsiliklart 16.942 12.687
(35.051) 18.099

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla sona eren donem igindeki ertelenmis vergi (aktifleri)/
pasiflerinin hareketi asagida verilmistir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran

Ertelenmis vergi (yiikiimliiliigii)/varligi hareketleri: 2024 2023
1 Ocak itibartyla agilig bakiyesi 18.099 (166.674)
Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen (58.880) 184.773
Diger kapsamli gelirlerde muaselestirilen 5.730 -
30 Haziran itibartyla kapanis bakiyesi (35.051) 18.099
1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran

Vergi gideri asagidakilerden olusmaktadir: 2024 2023
Cari vergi gideri - -
Ertelenmis vergi gideri (58.880) (29.540)
Toplam vergi gideri (58.880) (29.540)
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak
ifade edilmistir.)

DIPNOT 22 - GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL) (Devami)

Ertelenmis Vergi (Devami):

Ddénem vergi giderinin donem kari ile mutabakati asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran

Vergi karsiliginin mutabakati: 2024 2023

Faaliyetlerden elde edilen vergi 6ncesi kar 1.105.862 (3.037.659)

Gelir vergisi oran1 2024: %25 (2023: %23) (276.466) 698.662
Vergi etkisi:

- vergiye tabi olmayan gelirler 151.238 (445.807)

- parasal kayip kazang 46.546 (306.517)

- diger 19.802 24.122

Vergi gideri (58.880) (29.540)

DIiPNOT 23 — PAY BASINA KAZANC

Tiirkiye’de sirketler sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gecmis yil kazanglarindan
dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse
basina kazang hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda
kullanilan agirlikli ortalama hisse adedi, s6z konusu hisse dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de
dikkate aliarak bulunur. Thra¢ edilmis hisse adedinin bilango tarihinden sonra ancak mali tablolarin
hazirlanmig oldugu tarihten dnce bedelsiz hisse adedi dagitilmasi sebebiyle artmasi durumunda hisse
basina kazang hesaplamasi toplam yeni hisse adedi dikkate alinarak yapilmaktadir.

Hisse basina kar hesaplamalari, dagitilabilir net karmn ihra¢ edilmis bulunan hisse senetlerinin sene
igerisindeki agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile yapilmaistir.

Grup, ihra¢ edilmis bulunan hisse senetlerini geri alabilmektedir. Geri alinan agirlikli ortalama hisse
senedi adetini ve buna paralel olarak pay basina kazang hesaplamasini degistirmektedir.

1 Ocak - 1 Nisan- 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2024 30 Haziran 2024 30 Haziran 2023 30 Haziran 2023

Hissedarlara ait net kar/(zarar) (TL) 1.046.982 958.481 (3.067.199) 418.011
Agirhikli ortalama hisse senedi adedi 3.804.550.291 3.804.550.291 3.804.550.291 3.804.550.291
Hisse basina kar/(zarar) (tam TL) 0,2752 0,2519 (0,8062) 0,1099
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak
ifade edilmistir.)

DIiPNOT 24 - ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Grup hakim sermayedari T.C. Toplu Konut Idaresi Baskanhg: (“TOKI”)’dir. TOKI, T.C. Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi kontroliinde bir devlet kurulusudur. Grup’un iliskili tarafi
olarak degerlendirilen taraflar agagida listelenmistir.

1.  T.C. Toplu Konut idaresi Baskanlig1 (“TOKI”)

GEDAS (Gayrimenkul Degerleme A.S.) (TOKI istiraki)

TOBAS (Toplu Konut - Biiyiiksehir Bel. Ins. Emlak ve Proje A.S.) (TOKI istiraki)

Vakif Gayrimenkul Yatirrm Ortaklig1 A.S. (TOKI istiraki)

Vakif Ingaat Restorasyon ve Ticaret A.S. (TOKI istiraki)

Emlak-Toplu Konut idaresi Spor Kuliibii

Emlak Planlama Insaat Proje Yénetimi ve Tic. A.S. - Emlak Basin Yayimn A.S. Ortak Girisimi
Ege Yap1 — Emlak Planlama, insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S. Ortak Girisimi

9.  Emlak Planlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S. — Cathay Ortak Girisimi

10. Emlak Konut Spor Kuliibii Dernegi

11. Tiirkiye Emlak Katilm Bankasi A.S.

12. T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhig1 Kentsel Déniisiim Hizmetleri Genel
Midiiriligi

13. Iller Bankas1 A.S.

14. Emlak Basin Yayin A.S.

N~ LN

Yenilenen TMS 24 — “iliskili Taraf A¢iklamalar1 Standardi”na gore, devlet kurum ve kuruluslarinin
iligkili taraf agiklamalarina istisnalar getirilmistir. Grup’un devlet bankalar1 (T.C. Ziraat Bankas1 A.S.,
Tiirkiye Vakiflar Bankast T.A.O., Turkiye Halk Bankasi A.S., Emlak Bankasi) ve T.C. Hazine
Miistesarligi ile gerceklestirdigi islemleri bulunmaktadir.

- Grup mevduatlarimi ilgili hiikiimleri geregince agirlikli olarak devlet bankalarinda tutmaktadir.
Grup’un 30 Haziran 2024 itibariyla devlet bankalarinda 6.788.910 TL tutarinda mevduati
bulunmaktadir (31 Aralik 2023: 10.410.575 TL). Grup’un 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla
vadeli mevduatlara iliskin ortalama etkin yillik faiz oranlar1 Dipnot 4’te agiklanmustir.

Grup ile iligkili taraflar arasindaki ger¢eklesmis iliskiler asagida aciklanmistir:

30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
Iliskili taraflardan ticari alacaklar

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig (*) 4.876.105 4.697.926
4.876.105 4.697.926

(*) Sirket’in Cevre ve Sehircilik Bakanligi’ndan olan ticari alacaklari Sirket tarafindan kentsel doniisiim projeleri
i¢in yapilan 6demelerden olugsmaktadir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak

ifade edilmistir.)

DIPNOT 24 - ILISKILiI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

30 Haziran 2024
Mliskili taraflardan kisa vadeli diger alacaklar

Emlak Planlama, Ingaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S. — Sua

31 Arahk 2023

Insaat Adi Ortaklig 211 11.608

Emlak Planlama, insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S. —

Giineri Adi Ortaklig 24 32

Emlak Planlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S. —

Ferzan Adi Ortaklig - 77.657

Ege Yap1 — Emlak Planlama, Insaat, Proje Y6netimi ve Tic.

A.S. Ortak Girisimi - 29
235 89.326

30 Haziran 2024
Iliskili taraflara ticari borglar

T.C. Toplu Konut Idaresi Baskanligi (“TOKI”) (*) 218.210

31 Arahik 2023

218.210

(*) TOKI ile arsa alimma iliskin yapilan protokoller kapsaminda, TOKi’den alinan arsalarin bedeli
TOKI tarafindan belirlenen 6deme tarihine kadar TOKI adina Emlak Konut’un vadeli hesaplarinda
degerlendirilmektedir. Bu islemlerden kaynaklanan TOKI’ye ait vadeli mevduat faiz tutarlar1 finansal
tablolarda vadeli mevduat faiz gelirlerinden netlenmektedir. Bu vadeli hesaplarda biriken faiz

gelirlerinin tamami TOK1’ye 6denecektir.

Iliskili taraflardan ertelenmis gelirler 30 Haziran 2024 31 Arahik 2023

Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S. 3.897.142 4.386.944

3.897.142 4.386.944

Tliskili taraflara kisa vadeli diger borclar 30 Haziran 2024 31 Aralik 2023

Em!a}( .Planl. Ins. Prj. Yon. A.S. - Cathay Ortak 602 748
Girigimi

602 748

Iliskili taraflardaki mevduat 30 Haziran 2024 31 Aralik 2023

Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S. 102.009 56.038

102.009 56.038
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak
ifade edilmistir.)

DIPNOT 24 - ILISKILiI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

iliskili taraflardan alimlar 30 Haziran 2024 30 Haziran 2024 30 Haziran 2023 30 Haziran 2023

T.C. Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig 15.707.854 1.564.182 8.251.779 N
T.C. Toplu Konut Idaresi Bagskanligi (“TOKI”) 508.148 - 10.704.605
Emlak Basin Yaym A.S. - - 3.113
16.216.002 1.564.182 18.959.497

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

iliskili taraflara yapilan satislar 30 Haziran 2024 30 Haziran 2024 30 Haziran 2023 30 Haziran 2023

T.C. Toplu Konut Idaresi Bagkanligi (“TOKI”) 50.376 - 13.381 6.547

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligt - 632.208 354.745

Gedas Gayrimenkul Degerleme A.S. - - 58.300 58.300

iller Bankas1 A.S. - - 1.642.036 -

50.376 - 2.345.925 419.592

Isletmenin iist yonetimini olusturan kisiler, (idari ya da diger) herhangi bir yoneticisi de dahil olmak
iizere, faaliyetlerini planlama, yonetme ve kontrol etme yetki ve sorumluluguna dogrudan veya dolayh
olarak sahip olan kisilerdir. Grupta kilit yonetici olarak tanimlanan, Yo6netim Kurulu Genel Miidiir,
Genel Miidiir Yardimcilart ve Genel Midiir Danigsman’ina ddenen iicret ve kisa vadeli diger faydalar
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

Ust yonetime saglanan faydalar 30 Haziran 2024 30 Haziran 2024 30 Haziran 2023 30 Haziran 2023
Ucret ve diger kisa vadeli faydalar 26.033 14.100 35.153 19.726
26.033 14.100 35.153 19.726

DIPNOT 25 - TAAHHUTLER

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla Grup’un alinan teminat ve ipotek pozisyonuna
iligkin tablosu asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 31 Arahk 2023

Alinan teminatlar (*) 34.060.791 30.074.249
Alman ipotekler (**) 752.162 938.206
34.812.953 31.012.455

(*) Alinan teminatlar, insaat projeleri i¢in yiiklenicilerin vermis oldugu kesin teminat mektuplari ve ihale
stirecinde alinan gegici teminat mektuplarindan olugmaktadir.

(**) Alman ipotekler, satilmis ancak tahsilatlar1 heniiz tamamlanmamis bagimsiz boliim ve arsalar tizerindeki
ipoteklerden olugmaktadir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak
ifade edilmistir.)

DiPNOT 25 - TAAHHUTLER

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla Grup’un teminat, rehin ve ipotek (“TRI”)
pozisyonuna iligkin tablolar agagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 31 Arahk 2023

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin 979336 366.099
toplam tutari

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar
lehine vermis oldugu TR1’lerin toplam tutar

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger
3. kisilerin borcunu temin amactyla vermis oldugu - -
TR1’lerin toplam tutari

D. Diger verilen TR1’lerin toplam tutari

i) Ana ortaklik lehine vermis oldugu TRI’lerin toplan - -

ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup
sirketleri lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar

iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler lehine
vermis oldugu TRi’lerin toplam tutari

279.336 366.099

DIPNOT 26 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Sirket Genel Miidiirii ve Yénetim Kurulu Uyesi Cengiz ERDEM'in _emekli olmasindan dolay1, 09
Temmuz 2024 tarihinde hem Genel Miidiirlik hem de Yo6netim Kurulu Uyeliginden ayrilmis olup Genel
Miidiirliik gorevine Yasir Yilmaz atanmistir.

2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlar ile Baz1 Kanunlarda
ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile; Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarinin (“GYO”) ve Gayrimenkul Yatirim Fonlariin (“GYF”) kazanglaria saglanan
kurumlar vergisi istisnasinin uygulanmasi s6z konusu fon ve ortakliklarin sahip olduklari
taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin kurumlar vergisi beyannamesi verilmesi
gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar pay1 olarak dagitilmasi sartina baglannmis, Kurumlar
Vergisi Kanunun 32. maddesinde eklenen ¢ bendi %10 yurt i¢i asgari kurumlar vergisi uygulamasi
getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan GYO ve GYF’lerin
taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin istisna ve indirim olarak dikkate alinamayacag hiikiim altina
almmustir,
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak

ifade edilmistir.)

EK DiPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap
Kalemleri

ilgili Diizenleme

30 Haziran 2024

31 Arahk 2023

A |Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(b) 6.646.453 17.789.418
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule

B |Dayali Haklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(a) 114.619.749 108.045.624

IS [istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 3.560.251 3.560.251
Tligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1 say1li Teblig, Md.23/(f) - -

DV [Diger Varliklar 29.823.449 21.323.919

D [Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 154.649.902 150.719.212

E |Finansal Borglar 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(b) 3.340.556 5.489.292

F |Diger Finansal Yikiimliilikler 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(a) - -

G [Finansal Kiralama Borglar1 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) - -

H |iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) - -

[ |Ozkaynaklar 73.601.801 73.031.588

EB |Diger Kaynaklar 77.707.545 72.198.332

D |Toplam Kaynaklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.3/(k) 154.649.902 150.719.212

30 Haziran 2024

31 Arahk 2023

Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler

ilgili Diizenl

Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul

Uzerine Proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan
K |ipotekli arsalarin ipotek bedelleri

111-48.1 sayili Teblig, Md.22/(e)

Al [Odemeleri i¢in Tutulan Kistim 111-48.1 say1ili Teblig, Md.24/(b) 6.646.453 17.789.418
A2 |Vadeli / Vadesiz/ Doviz [11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 7.640.118 19.033.107
A3 |Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglar1 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(d) - -
Yabanci1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Bl |Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayili Teblig,Md.24/(d) - -

B2 |Atil Tutalan Arsa / Araziler 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(c) 12.890.288 12.541.917
C1 |Yabanci stirakler 111-48.1 say1ili Teblig,Md.24/(d) - -

C2 |isletmeci Sirkete Istirakler 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.28 3.555.261 1.307.218
J  |Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 154.527 185.066

Portfoy Simirlamalari

ilgili Diizenleme

30 Haziran 2024

31 Arahk 2023

Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan

1|ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) 0% 0%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule
2|Dayali1 Haklar 111-48.1 say1ili Teblig, Md.24/(a),(b) 78% 83%
3|Para ve Sermaye Piyasast Araglari ile Istirakler 111-48.1 say1li Teblig, Md.24/(b) 2% 2%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler, Sermaye Piyasast
4| Araglart 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) 0% 0%
5|Atil Tutulan Arsa/ Araziler 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) 8% 8%
6|Isletmeci Sirkete Tstirak 111-48.1 sayili Teblig, Md.28 2% 1%
7|Borglanma Sinir1 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 5% 8%
8| Vadeli/Vadesiz TL/Déviz 111-48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) 1% 1%

Portfoy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri: II, No: 14.1 “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar
Tebligi nin portfoy siirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmigtir.
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YASAL UYARI

Bu Faaliyet Raporu igerisinde yer alan 2024 yili 1 Ocak — 30 Haziran
faaliyet ve hesaplari hakkinda Yonetim Kurulu Raporu ve Mali Tablolar
yasal mevzuata uygun olarak hazirlanmistir.

“Rapor”, ortaklari bilgilendirme amaciyla hazirlanmis olup,
herhangi bir yatirnm karari igin temel olusturma amaci tagimaz.
“Rapor” da yer alan ileriye donuk gortiis ve tahmini rakamlar,

Sirket yonetiminin gelecekteki duruma iliskin gorislerini yansitmakta olup;
gerceklesmeleri, ileriye doniik tahmini rakamlari olusturan degiskenlere ve
varsayimlara bagimli olarak farklilik gosterebilir. Buna uygun olarak,

Emlak Konut GYO A.S. veya Yonetim Kurulu tyeleri, danismanlari veya ¢alisanlari
bu “Rapor” kapsaminda iletilen herhangi bir bilgi veya iletisimden veya bu “Rapor”
da yer alan bilgilere dayanan veya yer almayan bir bilgi neticesinde bir kisinin
dogrudan veya dolayl olarak ugrayacagi kayip ve zararindan sorumlu degildir.

Bu “Rapor” un hazirlanma zamanini itibariyla yer alan tiim bilgilerin dogru
olduguna inanilmakta olup, yazim ve basim agsamalarinda olusabilecek yanhsliklar
nedeniyle
Emlak Konut GYO A.S. hi¢bir sorumluluk kabul etmemektedir.
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