EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Sermaye Piyasas) Araci Notu

Bu sermaye piyasasi aracl notu, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurulynea .../.../2025
tarihinde enaylanmstir.

Ortakhfimizin toplam 6.745.812.133 adet gayrimenkul sertifikasi ihra¢ tavam
kapsaminda halka arz edilecek 1.923.481.773 adet ve 14.599.226.657,00 TL degerindeki
gayrimenkul sertifikalarinin halka arzina iliskin sermaye piyasasi araci notudur. Halka
arz edilecek gayrimenkul sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz
edilecek gayrimenkul sertifikasi adedi, 2.820.593.495 adede ve 21.408.304.627,00 TL
degerine kadar artirilabilecektir.

Sermaye piyasasi araci notunun onaylanmasi, sermaye piyasasi araci notunda yer alan
bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii anlamna gelmeyecegi gibi, sermaye
piyasasi araglarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Bu sermaye piyasasi araci
notu cercevesinde ihra¢ edilecek gayrimenkul sertifikalarma iligkin ihragginmin
yatimeilara karsi olan Sdeme yiikiimliligii, Kurul veya herhangi bir diizenleyici kKamu
kurulusu tarafindan garanti altina ahnmanstir. Ayrica halka arz edilecek gayrimenkul
sertifikalarima fiyatimn belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.

Bu sermaye piyasasi araci notu, ihrage: bilgi dokiimam ve dzet ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur. Bu nedenle, halka arz edilecek gayrimenkul sertifikalarma iliskin
yatinm kararlar ihraggr bilgi dokiimami, sermaye piyasasi araci notu ve dzetin
(*‘izahname Seti*’) bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu sermaye piyasasi araci notu ile birlikte incelenmesi gereken ihrage bilgi dokiimani ve
dzet, ortakhZimizin www.emlakkonut.com.tr ve halka arzda satiga aracihk edecek Halk
Yatinm Menkul Degerler A.8.’nin  www.halk atirim.com.tr , Vakif Yatirnm Menkul
Degerler A.S.nin www.vakif atirim.com.tr ve Ziraat Yatiim Menkul Degerler
A.S’nin www.ziraa atirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydmlatma
Platformu (KAP)’nda www.ka .or .tr .../.../2025 tarihinde yayimlannsgtir. Ayrica
basvuru yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarmeca, izahnameyi olusturan
belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yamltici ve eksik bilgilerden
kaynaklanan zararlardan ihrager sorumludur, Zararn ihraggidan tazmin edilememesi
veya edilemeyecegBinin a¢ik¢a belli olmas) halinde; halka arz edenler, ihraca araciik eden
lider yetkili kurulug, varsa garantdr ve ihracginin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarina ve
durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi l¢iide sorumludur.
Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluslan gibi izahnameyi olusturan
belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlan hazirlayan kisi ve kurumlar da
hazirladiklan raporlarda yer alan yanhs, yamltic: ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri
cer¢evesinde soramludur.

Kurulca .../.../2025 tarihinde onaylanan ihracg bilgi dokiimam kapsaminda daha dnce
ihrac edilen gayrimenkul sertifikalar) bulunmamaktadir.
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KISALTMA VE TANIMLAR

KISALTMA

Asli Edim

AOSO
ATYM

Bagimsiz Boliim

BDDK

BEDAS

BIAS / Borsa / Borsa Istanbul / BIST
Bkz.

BSMV

CED
CED Gerekli Degildir Karan

CED Karan

CED Olumlu Karan

Emlak Gayrimenkul
Yatrv rtakhih 8. Ha":)g::'.l.::‘lA f
N LER . .

Yatirim Ortakl S.

Konsorsiyum Lijderi

RI

TANIM

Asli edim ifa siiresi igerisinde izahname veya
ihrag  belgesinde  belirlenen  esaslar
cercevesinde, ihraggt tarafindan gayrimenkul
sertifikas1 sahipleri adina kat miilkiyetinin
tesis edilmesi ve bagimsiz bolimiin teslim
edilmesini;

Anonim Sirket;
Anahtar Teslimi Yapim Isleri Modeli’ni;

23/06/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Millkiyeti
Kanunu’nda tanimlanan ana gayrimenkuliin
ayr ayri ve bagh basina kullanilmaya elverisli
ve Kat Miilkiyeti Kanunue hiikiimlerine goére
bagimsiz miilkiyete konu olan bliimlerini;

Bankacilik  Diizenleme ve  Denetleme

Kurumu’nu;

Bogazi¢i Elektrik Dagitim A.S. vi;
Borsa istanbul A.S.yi;

Kisaca “Bakintz”1;

23/07/1956 tarihli ve 9362 sayih Resmi
Gazete’de yayimianarak yiinirliige giren Gider
Vergileri Kanunu uyarinca belirlenen Banka
ve Sigorta Muameleleri Vergisi’ni;

Cevresel Etki Degerlendirme’yi;

CED Yonetmeligi tahtinda T.C. Cevre,
Sehircilik ve lklim Degisikligi Bakanhig
tarafindan verilen ve Proje’ye iliskin CED
Raporu hazirlanmasina gerek bulunmadigim
belirten CED Gerekli Degildir Karari’ny;

Damla Kent Projesi’nin durumuna gore, CED
Gerekli Degildir Karant veya CED Olumlu
Karar’ni;

CED Yonetmeligi tahtinda T.C. Cevre,
ehircilik ve Iklim De"i ikli i Bakanh™1

onsorsiyum Lideri
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KISALTMA TANIM

tarafindan verilen “Cevresel Etki
Degerlendirmesi Olumiudur” Karar’ni;

CED Yinetmeligi 29/07/2022 tarih ve 31907 sayih Resmi
Gazete'de  yayimlanan  Cevresel  Etki
Degerlendirme Ynetmeligi’ni;

Damga Vergisi Kanunu 11/07/1964 tarih ve 11751 sayih Resmi
Gazete’de yaymmlanan 488 sayih Damga
Vergisi Kanunu’nu;

Damla Kent Projesi Taginmazlar iizerinde ingasi gergeklestirilecek
olan A, B, C, D ve E Etaplar’nin bir biitiin
olarak birlikte olugturduklan projeyi;

DiBS Devlet I¢c Borglanma Senetleri’ni;

Edim Sorumlusu Edimlerin Teblig ile belirtilen esaslar
gergevesinde ve isbu Sermaye Piyasasi Araci
Notu’nda belirtilen hususlara uygun olarak
gerceklestirilip gergeklestirilmedigini kontro)
etmekle yiikiimlit kurulus olarak TOKI’yi;

Emlak Konut / Emlak Konut GYO Emlak Konut Gayrimenkul Yatinnm Ortakhif

Ihracqr / Sirket A.8.yi;

Fitch Ratings Amerika Birlesik Devletleri'nde kurulu Fitch
Ratings Incorporation — Fitch Derecelendirme
Kurulusu’nu;

Fiyat istikran Halka arz sonrasinda Sertifikalar’in borsa

fiyatinin desteklenmesini;

Gayrimenkul(ler) / Tasinmaz(lar) Damla Kent Projesi’nin gelistirilecek oldugu
Istanbul ili, Bagsaksehir Ilgesi Mahmutbey
Mahallesi’nde kayith 2396 Ada 5 ve 6 parsel,
2398 Ada 1 ve 2 parsel, 2399 Ada 1 ve 2 parsel,
2434 Ada 1, 3 ve 4 parsel ile 2435 Ada 1 ve 2
parsel no.lu taginmazlan;

Gayrimenkul Projesi / Proje Damla Kent Projesi’nin A Etabi’n ve ek satig
yapilmasi halinde ise, A Etab1 ve B Etabt’ni;

Gayrimenkul Satis Vaadi Stzlesmesi TOKI ile Asli Edim talebinde bulunan
Yatinmcilar arasinda  akdedilecek  olan
gayrimenkul satig vaadi s6zlesmesini;
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KISALTMA TANIM

Gayrimenkul Sertifikas: / Sertifika(lar)  [hraggr’nin inga edilecek veya edilmekte olan
gayrimenkul  proj¢lerinin - finansmaninda
kullanilmak iizere ihrag eftifi, gayrimenkul
projesinin belitli bagimsiz bdlomlerini veya
bagimsiz bolimlerin belirli bir alan birimini
temsil eden nominal dederi esit sermaye
piyasasi aracini;

Gayrimenkul Sertifikas1 Sahipleri / Proje’de yer alan Bagimsiz Boliimler’e iligkin
Sertifika Sahibi / Sertifika Sahipleri olarak Emlak Konut tarafindan ihra¢ edilen
Sertifikalar’a yatirim yapan kigileri;

Gelir Vergisi Kanunu 06/01/1961 tarih ve 10700 sayih Resmi
Gazete’de yaymmlanan 193 sayili Gelir Vergisi
Kanunu’nu;

GYO Gayrimenkul yatirim ortakhigimi;

Halk Yatirim Halk Yatirim Menkul Degerler A.S. yi;

Harg¢lar Kanunu 17/07/1964 tarih ve 11756 sayili Resmi
Gazete’de yayunlanan 492 sayilt Harglar
Kanunu’nu;

IBAN Uluslararasi Banka Hesap Numarasi’ni {(ing.

International Bank Account Number);

ISIN Uluslararast Menknl Kiymet Tamimlama
Kodu'nu (ing. International Securities
Identification Number),

iBB Istanbul Bityiiksehir Belediyesi™ni;

Thale Sézlesmeleri Tasmmaz iizerinde gergekiestirilecek ve
Sertifikalar’a iligkin bagmsiz boliimlerin
ingaat iglerini yiiriitecek olan Yiiklenici ile
Emlak Konut arasinda imzalanan veya
imzalanacak (ttim degisiklikleri ile birtikte) ve
taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen
sOzlesmeleri;

ihrage1 Bilgi Dokiimani Halka arz edilecek Sertifikalar’a iligkin
hazirlanan isbu Izahname Seti’nde yer alan
ihrager bilgi dokiimanin;

ihracer Yonetim Kurulu Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakiig:
A.S. Yonetim Kuruiu’nu;

5

Eml . kul Konsorsiyum Lideri Konsorsiyum Lideri Konsorsiyum Lideri

“{ a ) rtak{ rimentau Halk Yatirnm Men ul Vakif Yatirim Menkul Ziraat Yatirim Menkul

B S Degerler .S. Degerler A.S.
LY
. :E:ﬂENdKULdDEG LEw

.. | ardin ad. r aya Sy -
' R’I . v ~LKYA  GBesik 5 . TANE 1A
- MLAK O MENKUL DEGER E .. 2l 2%

‘menkul Yanrim Oy SN N 0% 00 5
1 BAS ﬁl"' .%mmlar .D.922008 359
I\S;G 0-9220-08A3-5300017



KISALTMA TANIM

Imar Kanunu 09/05/1985 tarihli ve 18749 sayii Resmi
Gazete’de yayimlanan 3194 sayih (zaman
zaman degismis hali ile) Imar Kanunu’nu;

IsKi Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii’nii;
Is Giinii Tirkiye’de bankalarin ve borsalarm agik

oldugu ve islem yapti1 hafta igi giinlerini;

itfa Bedeli Kurul’a bagsvuru srrasinda Damla Kent
Projesi’ne iligkin olarak hazirlanan degerleme
raporuna gbre belirlenen  gayrimenkul
sertifikast bedelini;

izahname Seti Halka arz edilecek Sertifikalar’a iligkin
hazirlanan Ihragg1 Bilgi Dokiimam, Ozet ve
Sermaye Piyasast Araci Notu’ndan olusan
izahname setini;

KAP www.ka .or .tr adresinden ulasilabilecek
Kamuyu Aydinlatma Piatformu’nu;

Katthm Finans Ilke ve Esaslart Diinyada ve iilkemizde genel kabul gdrmiis,
hizmetleri bakimindan faizden kaginan ve
Islam hukuku prensiplerine uygun davranmayi
ilke edinen katlm bankaciigt ve katihm
finans iglemleri prensiplerini ifade etmektedir.
Ayrica, isletmelerin ya da bireylerin de
tercihleri dogrultusunda kaynaklarimi ya da
fonlarim Katilim Finans like ve Esaslari’na
aykir1 olmayan finansal ve ticari faaliyetlerde
kullanilmast da bu kapsamda
degerlendirilmesini;

Kentsel Doniigiim Kanunu 15/12/2012 tarihi ve 28498 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanarak yiiriirtiige giren 6306
sayth Kentsel Doniisiim Kanunu’nu;

KDV 02/11/1984 tarihli ve 18563 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanarak yiirlirliige giren 3065
sayth Katma Deger Vergisi Kanunu uyarinca
belirlenen Katma Deger Vergisi'ni;

KHK Kanun Hilkmiinde Kararname’yi;
Konsorsiy  Lider(Jer)i Halk Yatirim, Vakif Yatirim, Ziraat Yatirim’s;
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KISALTMA TANIM

LiHKAB 16/06/2005 tarihli ve 25860 sayih Resmi
Gazete’de yaymmlanan 5368 sayilhl Lisansh
Harita Kadastro ve Birolarnn Hakkinda Kanun
uyarinca diizenlenmis olan Lisansli Harita
Kadastro Miihendislik Biirolari’ni;

Likidite Saglayicihik Borsa Istanbul A.S. tarafindan (zaman zaman
degistirilmig hali ile) Pay Piyasas1 Yonergesi
uyarinca yetkilendirilen yatiim Kkuruiusu
tarafindan gergekiestirilen faaliyetlerini;

m’ Metrekareyi;

Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi 14/06/2014 tarih ve 29030 sayii Resmi
Gazete’de yayimlanan Mekénsal Planlar
Yapun Yonetmeligi’ni;

MKK Merkezi Kayit Kurulugu A.S.’yi;
MKS Merkezi Kaydi Sistemi’ni;
NiP Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nde

tanimlandig: sekilde Nazim Imar Plans’ni;

On Odemeli Konut Satiglann Hakkanda 27/11/2014 tarihli ve sayih 29188 Resmi
Yonetmelik Gazete’de yayimlanan On Odemeli Konut
Satiglart Hakkinda Yonetmelik’i;

OSBA Ozel Sektsr Borglanma Araglari’nz;

Ozet Halka arz edilecek Sertifikalar’a iliskin
hazirlanan isbu [zahname Seti’nde yer alan
bzeti;

Pay Tebligi 22/06/2013 tarihli ve 28685 sayih Resmi

Gazete’de  yaymmlanan (zaman zaman
degistirilmis hali ile} Pay Tebligi (VII-
128.1)’ni;

Planh Alanlar imar Yénetmeligi 03/07/2017 tarihli ve 30113 sayih Resmi
Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi’ni, bu yonetmelikte
gergeklestirilebilecek her tiirli degisiklikleri
veya bu yoOnetmelik yerine yiriirlige
girebilecek yeni yonetmelikleri veya difer

diizenlemeleri;
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KISALTMA
Proje Bitis Tarihi

TANIM

Bagimsiz Boliimler’in ishbu Sermaye Piyasast
Arac) Notu’nda belirtilen vasiflara uygun bir
bicimde tamamlanmasi i¢in Emlak Konut
tarafindan dngoriilen tahmini tarihi;

Proje Stzlesmesi TOKT ile Emlak Konut arasinda 17/03/2025
tarihinde akdedilen $ht. P. Uz. Cvs. Ahmet
Oztiirk Kislast Isbirligi Protokolii’nii;

SPK / Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu'nu;

SPKn 30/12/2012 tarihhi ve 28513 sayih Resmi
Gazete’de yaymlanan 6362 sayih Sermaye
Piyasas1 Kanunu’nu;

Takasbank istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.’yi;

TAKBIS Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi’ni;

Tali Edim Tali edim ifa siiresi icerisinde izahnamede

Tapu Kanunu

veya ihrag belgesinde belirlenen esaslar
cercevesinde ihraggl tarafindan tali edime
konu gayrimenkul sertifikalarina karsilik gelen
bagimsiz bolimlerin satilmas: ve elde edilen
satig  tutarinin  gayrimenkul  sertifikas
sahiplerine, sahip olduklar1 gayrimenkul
sertifikalars oraninda dagitilmasina;

29/12/1934 tarihli ve 2892 sayili Resmi
Gazete’de yaymmlanan 2644 sayili Tapu
Kanunu’nu;

T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti’ni;

TCKN Tiirkiye Cumhuriyeti Kimiik Numarasi’ni;

Teblig 05/07/2013 tarihli ve 28698 sayili Resmi
Gazete’de  yaymmlanan (zaman  zaman
defistiriimis  hali  ile)  Gayrimenkul
Sertifikalar1 Tebligi (Seri No: VII-128.2)’ni;

TL Tiirk Lirasi’nu;

TOKI Toplu Konut Kanunu uyarinca tesekkill etmis
T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanhig1 Toplu Konut Idaresi Bagkanligi’ni;
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KISALTMA

Toplu Konut Kanunu

Tiiketici Kanunu

uip

Vakaf Yatirim

Vergi Usul Kanunu

Yatirnma / Yatinmcilar

Konsorsiyum Lideri

YUFP
Yiiklenici(ler)
Ziraat Yatirim
ifade eder.
Emiak Gayrimenkul
at rtakhig  .S. Halk Yatinim Men
LMLAK
syrimenkul Yan m Q AS.

Degerler A.S.

MENKUL DEGER

TANIM

17/03/1984 tarihli ve 18344 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan 2985 sayith Toply
Konut Kanunu’nu;

28/11/2013 tarihli ve 28835 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan 6502 sayil: Tiiketicinin
Korunmasi Hakkinda Kanunu’nu;

Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi’nde
tammlandig1 sekilde Uygulama Imar Plam’ni;

Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S."yi;

10/01/1961 tarih ve 10703 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan 213 sayili Vergi Usul
Kanunu'nu;

Gayrimenkul Sertifikast Sahibi / Gayrimenkul
Sertifikas1 Sahipleri

BIST Pay Piyasas1 biinyesinde islem gdren
Yapilandiriimig Uriinler ve Fon Pazari’ny;

Tasinmaz iizerinde gergeklestirilecek ve
gayrimenkul sertifikalarmma iligkin bagimsiz
boliimlerin yer alacagi Proje’nin ingaat iglerini
yiiriitecek / tamamlayacak olan ve lhale
sonrasinda belirlenecek yiiklenici firmalart;

Ziraat Yatirnm Menkul Degerler A.S. yi;
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IHRACCI BILGI DOKUMANINDA YER VERILEN GORUSLER VE ONAYLAR
DISINDAKI GORUSLER/ONAYLAR

Yoktur,

1. SERMAYE PIYASASI ARACI NOTUNUN SORUMLULUGUNU YUKLENEN
KISILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimz dahilinde ve giorevimiz ¢er¢evesinde bu sermaye
piyasas) aracl notunda ve eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kissmlarda bulunan
bilgilerin ve verilerin gercege uygun oldugunu ve sermaye piyasasi araci notunda bu
bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul
dzenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Ihracer
EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM .1y 0tanga K
Tarih: 31/07/2025 SERMAYE PiVYASASI ARACI
Adi Soyadi; Yasir Yllmaw/“ NOTUNUN TAMAMI
Gorevi: Genel Miidiir
Tarih: 31/07/2025 SERMAYE PIYASASI ARACI
NOTUNUN TAMAMI

Ad Soyadi: Ertan Keles
Gorevi: Yonetim Kurulu Bagkam

Halka Arza Aracihk Eden Yetkili
Kuruluslar

HALK YATIRIM MENKUL DPEGERLER Sorumlu Oldugu Kisim:

AS.
Tarih: 31/67/2025 ERMAYE PiYASASI ARACI
Ad1 Soyads: Zafer Mustafaoglu NOTUNUN TAMAMI
Goérevi: Genel Miidiir Yardimecisi (K IRI
o MENKUL D e
Tarih: 31/07/2025 SERMAYE PiYASASI ARACI
Ad Soyadi: Menevse Ozdemir Dilidiizgiin NOTUNUN TAMAMI
Gaorevi: Miidiir
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ZIRAAT YATIRIM MENKUL

DEGERLER A.S Sorumlu Oldugu Kisim:

Tarih: 31/07/2025 SERMAYE PIYASASI ARACI
Adi Soyadi: Harun Dereli NOTUNUN TAMAMI
Gorevi: Genel Miidiir Yardimeist
Tarih: 31/07/2025 IYASASI ARACI
Adi Soyadi: Suna Giin P NUN TAMAMI
Gorevi: Miidiir

VAKI]F)E(?ET]]{EI&%ES:NKUL Sorumlu Oldugu Kisim:

Tarih: 31/07/2025 SERMA E PIYASASI ARACI

Ad1 Soyadi: Baris Inal vakiFvar mam Nk gGer  NUNTAMAMI
AkatMah.Ed I3 in a Pa M
Gérevi: Genel Miidiir F]lg‘:‘_ "’2“) B 1 ';g’ .
Tarih: 31/07/2025 soz v s2SERMAY PIYASASI ARACI
we w220 659G NOTUNUN TAMAMI

Adh Soyadi; Mehmet Doga Dogmus

Gorevi: Miidiir

2. RiSK FAKTORLERI

2.1. Ibrac Edilecek Sertifikalar’a fliskin Riskler:

Yatinmellar, yatirim kararlarinl vermeden 6nce asafida yer alan Risk Faktorleri ile birlikte,
isbu Sermaye Piyasasi Araci Notu'nun Ek-13’te yer alan Gayrimenkul Sertifikalarma [ligkin
Risk Bildirim Formu’nu da dikkatle okuyarak yatirim kararlarmm vermelidir.

2.1.1. Gayrimenkul Sertifikalan, vade iceren, Borsa Istanbul’da islem goren sermaye
piyasas1 aracglaridir. Sermaye piyasas1 araglarn getiri ve zarar riskini barmdirr.
Yatinmeilar, Gayrimenkul Sertifikalar gibi varha dayal sermaye piyasasi aracglarinda,
varhklarda meydana gelebilecek fiyat risklerini géz Oniinde bulundurarak yatirim
yapmahdar.

Proje kapsaminda ihrag edilecek Sertifikalar, ingaatina heniiz baslanmamus olan Proje’de ingasi
ve iiretimi gerceklestirilecek olan konut niteligindeki Bagimsiz Boliimler’in kiigiik birimler
halinde satin almmasina, yeterli sayida Sertifika satin alip Asli Edim talebinde bulunan
Yatinmeilar’m tapu devri yoluyla Bagimsiz Bolim’tin sahibi olmasma imkan veren, yeterli
Sertifika’ya sahip olmayan veya Bagimsiz Boliim’iin miilkiyetine sahip olmay tercih etmeyen
Sertifika Sahipieri’nin ise Bagimsiz Béliimler’de ve dolayisiyla Proje’de meydana gelecek
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muhtemel deper artisindan faydalanmasina imkan veren ve Borsa Istanbul’da islem goren
sermaye piyasas: araglaridir,

Bu yoniiyle, gayrimenkul sertifikalar: belirli bir vadeyi icermektedir. Sertifikalar igin vade
tarihi 15/08/2029 olarak belirlenmistir. Bu vade tarihi, Proje’nin tamamlanarak ilan edilmis
sayida Sertifika’y: edinmig ve Asli Edim talebinde bulunmus olan Yatirimcilar’a Bagimsiz
Béliim’iin miilkiyetinin tesis edilecegi, diger taraftan belirli sayrda Sertifika edinememis veya
Asli Edim tercih etmemis olan Yatirimcilar’a ise Bagimsiz Bolimler'in satigindan elde
edilecek olan tutarfarin sahip oldugu Sertifikalar oraninda nakdi 6demesinin yapilacaBi en son
tarihtir.

Asli Edim talep etmemis olan Sertifika Sahipleri, Tali Edim’in ifasmi beklemeden vade
tarihinden once Sertifikalar’ini Borsa Istanbul’da satarak nakde doniistiirebilecektir.
Sertifikalar’m vade tarihinden 8nce Borsa [stanbul’da satilarak nakde doniistiiriilmek istenmesi
halinde, Sertifikalar’a yeterli talep gelmeyebilir. Sertifikalar’in borsa fiyat1 Borsa istanbul ve
gayrimenkul piyasasimda olugabilecek olumsuzluklardan etkilenebilir. Sertifikalar, vade
tarihinde belirli bir getiri taahhiidii igermedigi i¢in yatiim anmnda Yatiimeilar, Proje’de yer
alan Bapimsiz Bolimler'in satis fiyatlanndan elde edilecek muhtemel getirileri
ongoremeyebilir. Bagimsiz Bélimler’in satis fiyatlari, degerleme raporlarinda dngdriilmiis
olan sans fiyatlarindan ve borsa fiyatina gore hesaplanan degerden farkhilik gosterebilir. Bu
durum, Yatirimeilar’ in nihai olarak elde edecekleri getirileri veya Asli Edim’e konu Bagimsiz
Boliimler’in deger beklentilerini olumsuz etkileyebilir.

2.1.2. Sertifikalar, insaatina heniiz baslanmamis olan Proje’ye iliskin olarak ihrag
edilmektedir. Sertifikalar’in degeri ve performansi; temel olarak dayanak varhk olan
Proje’nin basarih bir sekilde geligtirilmesine, tamamlanmasina ve Yatirimcr’ nin

bekledigi getiriyi saglamasina baghdr.

Sertifikalar, oldukga kapsamli ve bilyiik bir gayrimenkul projesi olan Damla Kent Projesi’nin
A ve ek satisa konu edilmesi durumunda B Etaplar’nin finansmam amaciyla ihrag
edilmektedir. ihraggi, bu thir biiyiik projeleri gegmiste birgok kez tamam|layarak hak sahiplerine
teslimini gergeklestirmis olsa da Proje’nin mali degeri, hrager’min dogrudan kontroliinde
olmayan birgok farkls sebebe bagh olarak degisiklik gbsterebilir.

fhragg1 sektorde edinmis oldufu deneyime ve yatirim basanlarma ragmen, kontroliinde
olmayan zamansal gelismeler nedeniyle Proje’nin, getiri saglayacagm Yatirimeilar’a taahhut
ve garanti edememektedir.

Proje’nin gelistirme siirecinde kargilagilabilecek olumsuziuklar, Srnegin; ihrag sonraswida
gerceklestirilecek olan ihale siireclerinin gecikmesi, Yiikleniciler tarafindan piyasa
kosullarinda ve makul fiyat tekliflerinin sunulmamast, ingaat stireglerinde dnemli gecikmeler,
maliyet asimlar1 gergeklesmesi, Proje’ye gayrimenkul yatirmcilarmm beklenen ilgiyi
gostermemesi gibi sebeplere bagh talep yetersizligi, hukuki sorunlar gibi olumsuzluklar,
Sertifikalar’in degerini ve Yatinmeilar’in getiri beklentilerini olumsuz etkileyebilir.

Her ne kadar Proje’nin Sertifikalar ile finanse edilmis Bagimsiz Boliimleri’nin olas1 maliyet
artiglarma ragmen TOKI tarafindan tamamlanacag) ve gecikmeler halinde Yatirimcilar’a isbu
Sermaye Piyasasi Araci Notu’nun 4.15.10. (Cezai sarta iliskin usul ve esaslar) maddesinde
belirtilen cezai sartlarin Sdenecegi taahhiit ve garanti edilmis olsa da bu durum, Yatinmcilar'in
getiri beklentilerinin kargilanamamasi sonucunu dogurabilir.
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2.1.3. insaat projeleri zor ve uzun izin ve planlama siiregleri ile insaat sahasinda faaliyet
gisteren Yiikleniciler’in faaliyetlerini koordineli bir sekilde ve zaman programma uygun
olarak gergeklestirmelerini ve ilerleme saglamalarimi gerektiren siiregleri icermektedir.
Bu siireclerde meydana gelebilecek gecikmeler, Proje’nin donemsel olarak durmasina
veya gecikmesine neden olabilir.

Proje’nin planlanan sekilde tamamlanabilmesi, gok agamali ve gogu zaman birbirine bagimh
olarak yilriitiilen izin sireglerine ve insaat faaliyetlerinin teknik ve idari agidan esgiidiimlii bir
sekilde ilerlemesine baglidir. Gayrimenkul gelistirme siiregleri; imar planlarnin onaylanmas,
yapi ruhsatlarinin temini, CED izinleri gibi ¢ok sayida kamu kurum ve Kurulugunun onayna,
karanna ve mahkeme denetimine tabi islemleri igerdiginden, bu silreglerde yasanabilecek
gecikmeler Proje’nin baglamasim veya ilerlemesini dogrudan etkileyebilir.

ihrage: tarafindan gerekli tiim izin ve ruhsatlar yasal gereklilik ve kosullara uygun olarak
alinmis veya Proje’nin ilgili asamasina uygun olarak alinacak olsa dahi, ilgili izin ve ruhsatlara
kars: ilgililer ve tiglincii kisiler tarafindan yarg: denetimi talep edilebilir; bu izin ve ruhsatlar
dava konusu yapilabilir, izin ve ruhsatlarin yiiriitmesi ve buna bagli olarak Proje’nin insaati
durdurulabilir.

Sahada faaliyet gosteren Yiikleniciler’in ve taseron firmalarmn, insaat programma uygun
sekilde faaliyet gostermemesi, is glicii, maizeme ve ekipman teminindeki aksamalar, teknik
sorunlar ya da idari gecikmeler gibi faktorler nedeniyle, Proje’nin ingaat siireci veya Bagimsiz
Boliimler’in i¢ dekorasyonu ve teslime hazir hale getirilmesi gibi asamalari da dahil olmak
iizere, Proje’nin ilerleyisinde kesintiler yasanabilir.

Bu tiir gecikmeler, Proje’nin ongoriilen slire igerisinde tamamianamamasima, BaZimsiz
Boliimler’in planlandigi tarihlerde teslim edilememesine veya Yatimmcilar’in Asli Edim ya da
Tali Edim haklarini kullanacaklar vade tarihinin dtelenmesine yol agabilir. Béyle bir durumda,
her ne kadar Thracgi cezai sart 6demeyi kabul ve taahhiit etmis olsa da cezai sart tutar
Yatiimeilar'in gecikmeden kaynaklanan muhtemel zararlarimin tamaminn giderilebilecegi
anlamina gelmeyebilir. Bu ve benzer gecikmeler, Yatirimetlar'in vade sonunda elde edecekleri
gayrimenkul degeri ya da nakit getirinin gecikmesine, 8ngdriilen yatirim sliresinin uzamasimna
ve yatirimin zaman degeri iizerinde olumsuz etkilere neden olabilir.

2.1.4. Gayrimenkul yatirmlar ve getirileri ani ekonomik degisikliklere daha az duyarh,
uzun dénemli yatinmlardir. Gayrimenkul Sertifikalan ise Borsa Istanbul’da iglem
gbrecektir. Bu durum, Sertifikalar’in anhk zamansal ekonomik, sosyal ve politik risklere
daha duyarh hale gelmesine ve dénemsel olarak gayrimenkuliin gercek piyasa degeri ile
Sertifikalar’in piyasa degeri arasinda fiyat farkhlasmalarina neden olabilir.

Sertifikalar, gayrimenkul piyasasina dayah olmakla birlikte, organize piyasalarda islem gdren
menkul kiymet niteligi tasidhgindan, yalnizca dayanak gayrimenkul degerleriyle degil, sermaye
piyasalarma 6zgii dinamiklerle de etkilesim halindedir.

Gayrimenkul yatimlari genellikle uzun vadeli yatirim araglandir ve ani ekonomik, sosyal
veya politik gelismelere karst daha duragan fiyat tepkisi verir. Ancak Sertifikalar, Borsa
istanbul’da islem gérecek olmalar nedeniyle, Yatirime: duyarliligs, faiz oranlari, enflasyon,
kur dalgalanmalan, ke risk primi, siyasi belirsizlikler gibi makroekonomik gostergelere ve
piyasa likiditesine daha kisa vadeli ve volatil bigimde tepki verebilir
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Bu durum, Sertifikalar’m piyasa fiyatlan ile dayanak Bagimsiz Bolimler'in gergek
gayrimenkul degerleri arasinda farkhlagmalar olugmasina yol agabilir. Sertifikalar’in iglem
gbrdtigil piyasanm derinligi, Yatirime: tabaninm yapisi, haber akis1 ve ekonomik geligmelere
verilen anlik tepkiler, Sertifika fiyatlarimin gegici ve/veya yapay olarak gergek deferinden
farkllagmasma neden olabilir. Her ne kadar, orta ve uzun vadede piyasa fiyatinn
gayrimenkuliin gergek degerine yaklagmasi beklense de konjonktiirel olarak ortaya gikabilecek
bu tiir farklilagmalar gerek Sertifikalar’in ve gerckse Bagimsiz Béliimler’in satig degerleri
tizerinde- dSnemsel baskilar olugturabilir.

S8z konusu fiyat farklilagmalari, Yatirimeilar’in vade tarihinden Snce ikincil piyasada iglem
yapmalan hlinde beklemis olduklan getiriye ulasamamalarina ya da zararla kargilagmalarina
yol agabilir. Aynca vade tarihinde Tali Edim yéntemiyle nakdi ifa yapilmasi halinde, daha
onceki piyasa degerlemeleri ile nihai nakit getiriler arasindaki fark sebebiyle, Yatirimcilar
bekledikleri getiriyi elde edemeyebilir.

Asli Edim talebinde bulunulmas) iizerine Yatmmci'nin sahip oldugu Sertifikalar Once
Yatirimeilar'in hesaplarinda bloke edilir ve Asli Edim’in lhraggi tarafindan ifast iizerine
Sertifikalar tizerindeki tasarruf yetkisi sona erer. Asli Edim talep tarihinde Yatirimctilar’m
hesaplarinda bloke edilen Sertifikalar’in degerleri ile teslim zamannda ilgili Bagimsiz
Béliim’iin piyasa rayici arasinda farkliliklar olusabilir. Bu ve benzer nedenler Sertifikalar’m
niteliginden kaynaklanabilecegi gibi ilgili zamanda Sertifikalar ile Bagimsiz Bolumler’in
degeri arasindaki korelasyonun bozulmasmdan da kaynaklanabilir.

2.1.5. Damla Kent Projesi’ne iliskin mimari plan ve projeler ve buna bagh olarak yapi
ruhsatlani olusturulmug olsa da sosyal donatilarda, ortak alanlarda ve BaZimsiz
Boliimler’de kismi degisiklikler yapilabilir.

Sertifikalar, Proje kapsaminda gelistirilecek Bagimsiz Béliimler’den olusan fiziki varliklarin
ekonomik degerine dayah olarak ihrag edilmekte ve Yatinmeilar’a bu Bagimsiz Bolimler'den
dogrudan ya da dolayh yararlanma imkéni tammaktadir. Sertifikalar’m temel dayanagt olan
Proje, belirli mimari, teknik ve fonksiyonel niteliklere sahip olarak tasarlanmig olsa da ingaat
ve gelistirme siireglerinin dogasinda bulunan gesitli nedenlerle, Damla Kent Projesi’nin
baslangigta dngdriilen plan ve kapsamindan simirli ve teknik olarak zorunlu sapmalar meydana
gelebilir.

Sertifika ihracina konu Proje’nin uygulama asamasinda; sosyal donatilarda (6megin, yesil alan,
oyun parki, otopark), ortak kullamm alanlarinda (8regin, giris hold, asansér, sosyal tesis) ya
da Bagimsiz Boliimler’in yerlesiminde, bilyiikliigtinde, cephelerinde, eklenti, tahsisleri ve ig
tasariminda mimari ve miihendislik gerekliliklerine veya mevzuata uyum zorunluluguna bagl
olarak degisiklik yapilmas: gerekli olabilir. Bu degisikliklerden kaynakli olarak ruhsatlarin
revize edilmesi ve buna bagh tadilat ruhsatlari alinmas: gerekliligi dogabilir.

Bu degisiklikler, her ne kadar Proje’nin biitinligiinii ve fonksiyonunu koruyacak nitelikte
simirh olsa da bazi Yatimmcilar agismdan beklentilerin kargilanamamasina yol agabilir.
Ozellikle Asli Edim talebinde bulunmayi planlayan Yatirimcilar’sn tercih ettikleri Bagimsiz
Boliim’iin planlanan fiziksel 8zelliklerinde meydana gelebilecek degisikliklerden etkilenmeleri
$6z konusu olabilir.

Ayrica, sosyal donati ve ortak alanlar gibi miigterek kullanim alanlarmda yapilacak plan
revizyonlar, Proje’nin algilanan degerine ve dolayisiyla Sertifikalar’in piyasa fiyatlarma da
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dolayl etki edebilir. Bu kapsamda gergeklestirilebilecek revizyonlar karsisinda Yatirumeilar,
kendilerine saglanan dénme hakki ile korunmakta oisa da tek basina bu hak, Yatirimcilar
agisindan her zaman yeterli korumay: saglayamayabilic. Ozellikle bu durumun yasal
zorunluklardan veya miicbir sebeplerden kaynaklanmasi halinde Yatinmetlar, ddnme hakkini
kullansalar dahi bazi masraf ve tazminat yilkiimliiliiklerini yerine getirme kiilfeti altinda
kalabilir. Bunun sonucu olarak gerek Asli Edim gerekse Tali Edim talebinde bulunacak olan
Yatinmeilar, bu degisikliklerden olumsuz olarak etkiienebilir, Thragel, s6z konusu plan ve
mimari projelerde higbir degisiklik olmayacagunn garantisini vermemektedir.

2.1.6. Asli Edim talebi halinde her bir Bagimsiz Boliim’e iliskin gerekli olan Sertifika
adedi, ilgili Bagimsiz Boliim’iin serefiyesi dikkate alinarak hesaplanmigtir. Bunun sonucu
olarak, aym biiyiiklikte ve benzer Hzellikierde Bagimsiz Bolilmlere iliskin Asli Edim
talebinde bulunulabilmesi i¢in farkh sayida Sertifika edinilmesi gerekebilir, Yatirimcilar,
ilgili Bagimsiz Bélitm’e iliskin Asli Edim talebi i¢in gerekli olan Sertifika sayisim
www, a rimenkulsertifika.com adresinden koatrol etmelidir.

Proje biinyesinde yer alan Bagimsiz Bsliimler; kat, cephe, yon, manzara, tahsis edilmis alaniar,
teras, bahge, erisim kolayligi, sosyal donatilara yakinlik ve benzeri fiziki ve mimari niteliklere
bagli olarak farkli degerlerde olabilir. Bu deger farklan, sektdrde “serefiye” olarak
tanimlanmakta olup, Bagimsiz Boliimler’in ekonomik degerteri arasinda farklilik olusmasma

yol agmaktadir.

Ihrag edilecek Sertifikalar’a iligkin olarak, serefiye bedelleri ilgili Bagimsiz Bsliim &zelinde
Sertifika adedine yansitilmigtir. Her bir Bagimsiz Bélim igin Asli Edim talep edilmesi
miimkiin olan Sertifika adedi ihrag tarihinde belirlenmigtir. Bu yontemle, serefiye farki yiiksek
olan Bagimsiz Boliimler igin daha fazla, serefiye farki diisiik olan Bagimsiz Béliimler igin ise
daha az Sertifika edinilmesi gerekmektedir. Dolayisiyla serefiyeler, Yatirimcilar’dan nakdi bir
Odeme olarak ayrica talep edilmeyecek, dogrudan Sertifika adedine yansitilacaktir, Herhangi
bir Bagimsiz Boltiim igin belirlenmis Sertifika adedi vade tarihine kadar degistirilmeyecektir,

Bu ybntem, degerleme sistematifini seffaflagtirmakla birlikte, Yatimmcilar agisindan baz
riskleri de beraberinde getirmektedir. Aymi biiyiikliikte ve Yatinmce: agistndan benzer nitelikte
goriilen ik: Bagimsiz Boliim igin talep edilecek Sertifika adedi farkh olabilecektir. Ayrica, Asli
Edim talebinde bulunmayi hedefleyen Yatinmcilar’n, hedefledikleri Bagimsiz Bsliim’e iligkin
Asli Edim talebinde bulunabilmek igin Izahname Seti ekinde (Biz: Ek I - Her bir Bagimsiz
Boliim’e karstlik gelen Sertifika adedini gosteren liste) her bir Bagimsiz Béliim icin belirlenmis
ve www. a ‘menkulsertifika.com internet sitesinde yaymlanmis olan Sertifika adedini
edinmeleri gerekir. Bu durum, 6zellikle hedeflenen Bagimsiz Béklim’iin daha 8nce bir bagka
Yatirime tarafindan Asli Edim talebine konu edilmig olmast halinde, ayn1 Bagimsiz Bolim’ii
talep etmeyi planlayan Yatirimcilar'm mali planlamalarinda degisiklik yapmaya, yatinm
hedeflerini yeniden degerlendirmelerine veya Tali Edim yontemine yénelmelerine yol agabilir.

Serefiye degerlemesi, matematiksel olarak hesaplanmakta ve Bagimsiz B6lim fiyatlamasina
teknik esaslara gore yansitilmaktadir. Ancak degerleme yonteminin Yatirimer beklentilerinden
farklihk gostermesi, ¢zellikle Yatirimeilar'n bireysel dncelikleri ile sistematik kriterlerin
Ortismemesi sdz konusu olabilir. Bu tiir durumlar, Yatirmmci’'nin Asli Edim siirecindeki

kararlann etkileyebilir,
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2.1.7. Damia Kent Projesi’nin insaati uzun déneme yayilan ve sahada fiziki cahismayi
gerektiren bir iiretim siirecidir. IThracq tarafindan tiim planlama ve izin siiregleri dogru
ve zamaninda yonetilmis olsa dahi, ongiriilemeyen riskler her zaman stiz konusu olabilir.

Damla Kent Projesi, ¢ok sayida Bagimsiz Béliim’iin iiretimini iceren, biiyiik 6lgekli bir ingaat
projesidir. Bu tiir projelerin gergeklestirilmesi yalmzca planlama, izin ve yiiklenici
koordinasyonu gibi 8nceden dngoriilebilen siireclerin yonetimini degil, ayni zamanda proje
sahasinda ingaat faaliyetleri sirasinda ortaya ¢ikabilecek dngériilemeyen gelismelerin de etkin
bigimde ele alinmasim gerektirir.

Ingaat sahasinda gergeklestirilecek temel kazilan, altyapi baglantilari, ¢evresel diizenlemeler
veya kamuya ait hatlara iliskin mildahaleler sirasinda; gegmis uygarliklara ait kiiltiirel miras
kalintilarina rastlanmasi, zemin etildiinde Sngoriilmeyen teknik uygunsuzluklar, yer alti su
seviyesinin bekienenden farkli ¢ikmasi, dogal afetler (deprem, sel, firtina), yangin, is kazalart
veya pandemi (salgin hastalik) gibi miicbir sebep sayilabilecek durumlarla karsilagtimasi, hava
kosullarinin olagan mevsimsel beklenebilir degisikliklerden farkli seyretmesi miimkiindiir.

Bu tiir gelismeler, Damla Kent Projesi ingaatinda kisa veya uzun siireli duraksamalara neden
olabilecegi gibi, ek mithendislik ¢dziimleri veya idari onaylar gerektirmesi nedeniyle ilave
maliyetler yaratabilir. Ongoriilemeyen teknik risklerin etkisi yalmizca fiziki insaat siirecini
degil, aym zamanda Yatirimci’nin Asli Edim veya Tali Edim talep siirecinde haklarm
kullanacagi zamanlamayi da degistirebilir.

Bu kapsamda, isbu Sermaye Piyasast Araci Notu'nun 4.13.2. (Projenin gecikmesi durumu)
maddesinde agiklanmis oldugu iizere, SPK’dan ek siire ahnmasi gerekebilir. Her ne kadar
Ihragg1, s6z konusu durumlan azaltmaya yonelik risk ySnetim siireclerine sahip olsa da bu tiir
dngorillemeyen gelismelerin tamamen bertaraf edilmesi miimkiin olmayabilir. Bu da
Yatirimeilar’in planladiklar getiriyi zamaninda elde edememeleri veya yatirim stratejilerinin
bozulmasi sonucunu dogurabilir.

2.1.8. Damla Kent Projesi’nin insaat siireci, birbirine bagh bircok idari izin, ruhsat ve
onayin, zaman zaman belirli bir sira i¢erisinde temin edilmesini, idame ettirilmesini ve
bunlara uyulmasim zorunlu kilan siireclerdir. Her ne kadar Thracel, yillar icerisinde
edinmis oldugu deneyimlerle bu siirecleri yonetebilme uzmanbgma sahip olsa da soz
konusu izinlerin zamaninda ve tam alinamamas) veya tam uyum saglanamamasi, meveunt
izinlerin yiirittmesinin durdurulmas1 veya iptal edilmesi, Damla Kent Projesi’nin
gecikmesine neden olabilir,

Damla Kent Projesi’nin gelistirme, inga ve teslim siireglerinin mevzuat ¢ergevesinde gerekli
olan her tiirlii izin, ruhsat ve onaya tabi olmasi, Sertifika yatinminn giivenliini ve
ongoriilebilirligini dogrudan etkileyen temel bir unsurdur.

Damla Kent Projesi’ne iligkin olarak; imar plan1 onaylars, yapi ruhsatlari, CED izinleri, altyam
baglanti onaylari, gegici kabul belgeleri, iskan ve tapu tescil istemleri gibi gesitli kamu kurum
ve kuruluglar nezdinde tamamianmas: gereken ¢ok sayida idari stireg bulunmaktadir, Bu
siireclerin birbirine bagiml olmasi nedeniyle, izin ve ruhsatlarin alinmasindaki herhangi bir
gecikme ya da engel, Damla Kent Projesi’nin planlanan siirede tamamlanmasim geciktirebilir.

Her ne kadar Ihragg1, Damla Kent Projesi’ne iligkin tiim izin ve ruhsatlan yasat siirelere uygun
sekilde almayr ve siirdiirmeyi taahhiit etse de bu izinlere kargi iigiincii kisiler veya kamu
kurumlart tarafindan acgilabilecek iptal ve yiiriitmenin durdurulmasi davalar, stirecin
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belirsizlesmesine neden olabilir. Mahkeme karariyla imar plam iptali veya ruhsatin gegici
olarak askiya alinmas: gibi durumlar, Damla Kent Projesi’nin gegici olarak durmasmna ya da
ileri bir tarihe Gtelenmesine yol agabilir.

Ayrica, mevzuatta yapilabilecek degisiklikler veya yeni bir idari uygulama, dnceden almmis
izinlerin yenilenmesini ya da yeni bagvurular yapilmasim zorunlu kilabilir. Bu da hem idari
hem de mali agidan ek yiikler dogurabilir. Bunlar: gerektirmese de s6z konusu uygulamalarin
veya idari kararlarin dava konusu yapilmasi, Damla Kent Projesi’nde gecikmelere sebep
olabilir.

Bu tiir gelismeler, Damla Kent Projesi’nin siiresinde tamamlanamamasi, Bagimsiz Béliimler’in
Yatinmctlar’a dngoriilen tanihlerde teslim edilememesi veya Tali Edim siirecinin gecikmesi
gibi sonugclara yol agabilir. Ayrica, bu siireglerin gecikmesi hilinde, her ne kadar Thrage1 isbu
Sermaye Piyasasi Araci Notu’nun 4.15.10. (Cezai sarta iliskin usul ve esaslar) maddesine
uygun olarak hesaplanacak cezai sartlar kapsaminda sorumluluk iistlense de bu cezai sartlar
Yatinmeilar’mn gecikme nedeniyle ugrayabilecegi dogrudan ve dolayh kayiplar tamamen
telafi etmeyebilir.

2.1.9. Yatinnmc, tercih ettigi Bagimsiz Boliim’e iligkin belirlenen Sertifika adedine sahip
olsa dahi, tercih ettigi Bagimsiz Béliim’iin milkiyetini edinemeyebilir. Bagimsiz
Boliimler’e iliskin Asli Edim kullamim talepleri, ihrag¢i tarafindan zaman onceligine gore
degerlendirilir ve ayrica Yatinmernim Izahname Seti’nde ongoriilen kosullar
saglamasima bagh olarak sonu¢landinhr. Dolayisiyla, Yatirnmer tarafindan gecikilmis
olmas), Izahname Seti’nde ilan edilen gerekliliklerin yerine getirilememis olmasi vb.
nedenlerle Yatirnmer’nin Asli Edim talebinin kargilanamamasi s6z konusu olabilir.

[hrag edilecek Sertifikalar, Yatirimcilar’a belitli sayida Sertifika biriktirmeleri halinde dayanak
Proje kapsaminda yer alan konut nitelikli Bagimsiz Bolimler’den birini Asli Edim yoluyla
edinme imkan1 sunmaktadir, Bu hak, yalnizca ibraggi tarafindan belirlenen Asli Edim kullanim
siiresi i¢cinde veya edim degisikligi yoluyla Tali Edim ifa siiresi icinde ve 1zahname Seti’nde
tamimlanmis olan usul ve esaslara uygun bigimde kullanilabilecektir.

Ancak Asli Edim talep etme hakki, belirli bir Bagimsiz Boliim’iin miilkiyetini kazanacaf
yoniinde Yatinnmer’ya mutlak bir garanti saglamaz. Ayn1 Bagimsiz Bolim’e birden fazla
Yatinmge tarafindan talepte bulunuimasi halinde, talepler MKS sistemi iizerinden yatirim
kurulusian araciligiyla [hraggi’ya iletilen bagvuru zamani esas ahinarak sonuglandiriimaktadir.
Asli Edim talebinde bulunulabilmesi i¢in, talebe konu Bagimsiz Bsliim igin belirlenmis sayida
Sertifikalar’im, Yatrimer’nin yatiim kurulusu nezdindeki serbest alt hesabinda eksiksiz ve
takyidatsiz sekilde bulunmasi zorunludur. Sertifikalar iizerinde rehin, haciz veya bagka bir
smirlama bulunmasi durumunda, ilgili yatinm kurulusu talebi isleme alamaz. Ayrica, yabanct
uyrukiu gergek veya tiizel kisilerin Asli Edim talebinde bulunabilmeleri igin, talebe konu
Bagimsiz Boliim agisindan Tiirkiye’de tasinmaz edinme hakkina sahip olmalan ve miilkiyetin
devrine engel herhangi bir hukuki kisitlamamin bulunmamasi gerekir.

Bu ¢ergevede, Yatirnmer’nin zamaninda basvuru yapamamasi, sectigi Bagunsiz Boliim igin
zaman Onceligi kazanamamasi, gerekli Sertifika adedini saglayamamasi, Sertifikalar izerinde
takyidat bulunmasi veya millkiyet edinimine iligkin hukuki engeller nedeniyle tercih ettigi
Bagimsiz Boliim’ii edinememesi s6z konusu olabilir. Bu gibi durumlarda Yatinmer Asli Edim
hakkim kullanamayabilir ve Tali Edim ydntemine yonelmek zorunda kalabilir. Bu durum,
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Yatinmer'nin konut edinimine dayali planlarini, stratejik yatinm kararlanim veya beklenen
getirisini olumsuz etkileyebilir.

2.1.10. Talep toplama doneminde halka arz edilmesi planlanan ihra¢ tutarmdan daha az
talep gelmesi halinde, Ihra¢e1 tarafindan halka arz ertelenebilir, iptal edilebilir yahut
gelen talepler karsilanmak suretiyle Proje’nin gelen talep miktarime karsilayacak
Sertifika ihraciyla kusmen finanse edilmesine Karar verilebilir. Bu halde Sertifikalar’a
konu edilecek Bagimsiz Boliimler’in sayis1 ihrag edilen Sertifika sayisima uygun olarak
ihracq tarafindan yeniden belirlenebilir.

Talep toplama siiresi igerisinde Sertifikalar’n planlanan ihrag tutarindan daha az tutarda talep
gelmesi durumunda ihraggi, halka arzi erteleyebilecegi gibi halka arzin tamamen iptaline de
karar verebilecektir. Bu halde talep toplama siiresi igerisinde talepte bulunan Yatinmctlar’in
karsilanmayan taleplerine ait paralar Yatirimeilar’a nemalandimimaksizin iade edilecektir.

Thrage: tarafindan satisa sunulan Sertifikatar’in tamamina talep gelmemis olsa dahi ihracin,
gelen talebi karsilayacak miktarda Sertifika ihraciyla tamamlanmastna karar verilebilir. Bu
halde Proje, satist gerceklestirilen Sertifika adedi dikkate aliarak Sertifika ile finanse edilen
Bagunsiz Boliimler *den ibaret olacaktir. Bu halde Yatinmelar, sadece satigi gergeklestirilen
Sertifikalar ile finanse edilen Bagimsiz B6llimler igin Asli Edim veya Tali Edim talebinde
bulunabilirler. Bu kapsamda Asli Edim veya Tali Edim talebine konu edilebilecek A Etabt’nda
ve ek satisa konu Sertifikalar’a yeterli talep gelmemesi halinde ise B Etabi’nda yer alan
Bagimsiz Bsliimler’in bulundugu bloklar, Ek-2"de sunulan listede belirlenmis sirayla, listedeki
sranim basindan baglamak suretiyle tespit edilecektir.

2.1.11. Yatinma tarafindan Asli Edim icin gerekliliklerin yerine getirilmemesi halinde,
ilgili Bagimsiz Biliim’e iligkin Asli Edim talebi onaylanmaz. Yatinmei, segmis oldugu
Bagimsiz Boliim’e iligkin Gayrimenkul Sahs Vaadi Sézleymesi’nin imzalanmasi
sonrasinda cayma ve donme haklarim belirli siireler i¢inde kullanmadig1 takdirde, bu
haklarini kaybedebilir.

Yatinme tarafindan vetkili yatinm kurulusu aracihi@tyla Asli Edim talebinde bulunulmasi
{izerine Yatmmei, Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi imzalanmak iizere [hrage1 tarafindan
davet edilir. Asli Edim talebinde bulunulduktan sonra Y atirimen tarafindan yapmig oldugu Asli
Edim talebi iptal edilmis olmadik¢a Sertifikalar, Yatirrmer'min alt hesabinda bloke edilir. 10
(on) Is Giinli igerisinde Gayrimenkul Satig Vaadi Sozlesmesi imzalanmamasi halinde
Yatinmcr’nmn Asli Edim talebi onaylanamayacak oldugundan bloke edilmis Sertifikalar
Yatirimer’ya iade edilir ve bu halde Yatinmer’nm ilgili talebinden vazgegtigi kabul edilir. Bu
durumda bir sonraki siradaki Yatimme: siirece dahil edilir. Talebinden vazgectigi kabul edilen
Yatirimer’min, ayn1 veya bir bagka Bagimsiz BSlim igin yeni bir talepte bulunmak istemesi
halinde en bastan ve zaman dnceligini kaybetmis olarak Asli Edim siirecini yeniden baglatmasi
gerekir.

Aym Bagimsiz Bolim icin Asli Edim talebinde bulunmus ve talebini iptal etmemis diger
Yatirimeilar’in Sertifikalar’1 ise ilgili Bagimsiz Béliim’e iligkin Asli Edim talebi Thrage:
tarafindan onaylanana kadar bloke sekilde tutulur ve Borsa’da alim-satim iglemlerine konu
edilemez. Ilgili Bagimsiz Béliim’e iligkin Asli Edim talebinin [hrag¢: tarafindan onaylanmast
sonrasinda, talebi onaylanmamg diger Yatirimeilar'in Sertifikalar’s otomatik olarak serbest

hesaba aktarilir.
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Yatirimen, thrager ile Gayrimenkul Satis Vaadi Stzlesmesi’ni imzaladig tarihten itibaren 14
(on dort) giin igerisinde herhangi bir kosula bagh olmaksizin cayma hakkini kullanabilir. 14
(on dort) giinliik siirenin sona ermesini takiben 24 (yirmi dort) ay icinde Yatirime tarafindan
herhangi bir gerekge gosterilmeksizin Gayrimenkul Satis Vaadi S6ziesmesi’nden doniilmesi
halinde, Yatinmer’mn s6zlesme bedeli {izerinden belirli oranlarda cezai tazminat 6demesi
gerekmektedir. Cayma ve donme haklan yalnizca Tiketici Kanunu kapsaminda titketici
sayilan Yatirimeilar tarafindan kullamlabilir; sozlesmeyi Ihraggr’min onayayla devralan kisiler
bu haklardan faydalanamaz, Cayma ve donme haklarina iliskin bilgilere isbu Sermaye Piyasasi
Araci Notu'nun 4.15.6.b. (Cayma Haklar) ve 4.15.6.c. (Sozlesmeden Dinme Hakky)
maddelerinde yer verilmistir.

Yatinmei, imzaladify Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi kapsaminda cayma veya donme
haklarini kullanmigsa, ilgili Bagimsiz Béliime iliskin Asli Edim talebi kapsamindaki haklaring
kaybeder. Bu halde, varsa ilgili kesintiler yapildiktan sonra, Sertifikalar’1 iizerindeki blokaj
kaldirilarak Yattrimer’nin serbest alt hesabmna iade edilir. Yatirimcy, dilerse aym veya bir baska
Bagimsiz Boliim igin yeniden Asli Edim talebinde bulunabilir.

Vade tarihine kadar, Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesi’nden cayma veya dénme haklariin
kullanilmas1 halinde nakdi bedel degil, Sertifikalar iade edilecektir. Sertifikalar’in iade
tarihindeki degerinin, Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi imzalandi@ tarihtekinden daha
diigiik olmas1 da dahil olmak iizere Yatirimc: tarafindan cayma ve dénme haklarnnm
kullanilmasiin finansal riskleri Yatirimer tarafindan ilgili haklarn kullamlmas: 8ncesinde
degerlendirilmelidir. Dénme hakkinin (sartlar1 olugmasi halinde) Vade Tarihi’nden sonra,
kullamimak istenmesi halinde Bagimsiz Bsliim’e iligkin Gayrimenkul Satis Vaadi Stzlesmesi
imzalandigs tarihteki Sertifika bedeli tizerinden ilgili kesintiler yapildiktan sonra Yatirimer’ya
iade nakden yapilr.

2.1.12. Asli Edim kullanim siiresi iginde Asli Edim talebinde bulunmamis olan
Yatinmcilar’in, Tali Edim yerine Asli Edim talebinde bulunabilmeleri, birgok sartin bir
arada bulunmas: halinde miimkiindiir. Bu nedenle, Asli Edim kullamim siiresi igerisinde
Asli Edim talebinde bulunmayan Yatirnmcalar’in sonradan Asli Edim talebinde
bulunmalari halinde, bu talepleri ihra¢e tarafindan karsilanamayabilir.

Asli Edim kutlanim siiresi iginde gerekli kosullari saglayamamig veya Asli Edim talep etmemis
olan Yatinmcilar, Tali Edim talep etmig sayilir ve bu Yatirimcilar’n Sertifikalar’i, Tali Edim
ifa siiresi igerisinde Bagimsiz Bolimler’in satigindan elde edilecek olan gelir iizerinden vade
tarihinde itfa edilir.

Ancak Izahname Seti’nde belirtilen usule uygun olarak Tali Edim’i talep ettigi kabul edilen
Yatirtmeilar, Tali Edim ifa siiresi sona ermeden dnce, daha énce Asli Edim’e konu edilmemis
Bagmmsiz Boliimler igin belirli kogullan saglayarak Asli Edim talebinde bulunma hakkina
sahiptir. Bu durum “edim degisiklig” olarak kabul edilir. Bu siirecin tamamlanabilmesi i¢in
Yatirimer’min Asli Edim talebinde bulunmasi, yeterli sayida Sertifika’ya sahip olmas, tercih
ettifi Bagimsiz Bolim’tin hélen tahsis edilmemis olmasi, Asli Edim talebinin Ihragg
tarafindan onaylanmasi gibi birgok sartin es zamanli olarak saglanmasi gerekmektedir.

Tali Edim ifa siiresi boyunca yapilacak agik arttrmalara konu Bagmmsiz Botimler icin agik
artirma  siiregleri igerisinde Asli Edim talebinde bulunulmas: miimkiin degildir. Bu da
Yatirimer'nin edim  degisikligi durumunda tercih edebilecegi Bagimsiz Bolim sayisini
siirlayabilecektir.
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Yatinmeilar'in edim degisiklidini takiben; zamanlama, bagvuru oncelifi, eksik Sertifika
finansmani ve Thraggi’min MKS iizerinden talebi onaylanmamasi gibi ¢ok sayida degiskene
bagh olarak tercih ettikleri Bagimsiz BSliim’e erisememeleri ihtimal dahilindedir. Boyle bir
durumda Yatinmci, Tali Edim’e geri yonlendirilecek ve gayrimenkul edinme yerine nakdi
getii ile yetinmek durumunda kalabilecekti. Bu durum, Yatirimcilar'm stratejik
planlamalarini, Asli Edim yoluyla tagmmaz edinme beklentilerini ve yatinm kararlarim
olumsuz etkileyebilir.

2.1.13. Tali Edim kapsaminda satist yapilacak olan Bagimsiz Biliimler’in satigi ve satis
degerleri bircok faktore bagh olarak degisiklik gosterebilir.

Tali Edim siireci, Yatinmeilar’in Asli Edim siiresi i¢inde Asli Edim talep etmemeleri veya
yeterli sayida Sertifika biriktirerek gayrimenkul edinememeleri hélinde, sahip olduklart
Sertifikalar’n karsiliginda nakdi getiri elde etmelerini amaglayan edim yoludur. Bu siiregte
Yatinmeilar adina herhangi bir Bagimsiz Boliim tahsisi yapilmaz; Tali Edim’e konu edilen
Bagimsiz Boliimler, ihraggt tarafindan diizenlenecek agik artirmalar veya satig ofisleri yoluyla
iigiincii kigilere satilir ve elde edilen satig gelirleri Sertifika Sahipleri’ne sahip olduklan
Sertifikalar't oraninda dagitilur.

Tali Edim kapsaminda satisa sunulacak BaZimsiz Bolimler igin, fhrace1 tarafindan agik
artimmalar dncesinde hazirlatilacak degerleme raporlari referans alimir. Nihai agik artirma igin,
ihragg: tarafindan degerleme raporu dikkate almarak bir satis degeri tespiti yapihr.

Ancak agik artirma ydntemiyle yapilacak satiglarda fiilen olugacak satig fiyatlan; piyasa
kosullari, konjonktiirel geligmeler, yatirimer istahi, ekonomik belirsizlikler ve yerel arz-talep
dengeleri gibi birgok digsal faktore bagh olarak degiskenlik gosterebilir.

Saug fiyatlarindaki bu belirsizlik, Tali Edim yoluyla yatrimim nakde donditiirecek
Yatmmetlar'in  elde edecekleri getiri iizerinde dogrudan etkili olacaktir. Ozellikie
Yatmmeilar'in Sertifika ihra¢ degerine veya piyasa fiyatina gbre olugturduklan getiri
beklentilerinin altinda kalan satis fiyatlari, Yatinmeilar'in beklentilerinden daha diisiik getiri
elde etmesine neden olabilir. Ayrica, agik artimalara olan katilimin sinrrh kalmasi veya
tekliflerin yetersiz olmast hilinde, satiglar uzun siirebilir ve toplam getiri diisebilir.

Bu durum Yatinmcilar'm, vade sonunda elde edecekleri nakdi getirinin 6nceden
ongorillememesine, Proje’ye iligkin deger artigindan tam anlamiyla faydalanamamalarina ve
beklenen finansal sonuglara ulasamamalarina neden olabilir.

2.1.14. Tali Edim’e konu olacak Bagimsiz Béliimier’in, seffaflikia diizenlenecek olan agik
artirmalar yoluyla satisi dngoriilmektedir. Ihraggt tarafindan makul surette tiim
tedbirler ahnms olsa dahi, acik artirmalarda Bagimsiz Béliimler’in basarth bir sekilde
satisinin gerceklestirilememesi, Yatinmeilar’im Tali Edim ifasindan bekledikleri fayday
¢lde edememelerine neden olabilir.

Tali Edim ifa siiresi kapsammda, Asli Edim hakkini kullanmamis olan Yatimmcilar’in,
Sertifikalar’1 karsiliginda elde edecekleri nakdi getiri; Proje kapsamimnda Tali Edim’e konu
Bagimsiz Boliimler’in agik artirma ve satig ofisleri yoluyla tigiincii kigilere satigi neticesinde
olugacak satis hasilatma dayahdir. Bu satig sireci, lhragg1 tarafindan geffaflik ilkesi
cercevesinde gerceklestirilecek agik artumalarla ve gayrimenkul degerleme raporunda
belirlenmis degerin altinda olmamak kaydiyla satis ofisleri yoluyla gergeklestirilecek satis ile

yiiriitiitecektir.
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izahname Seti uyarinca, agik artirmalar en ge¢ Tali Edim ifa siiresinin son 30 (otuz) giiniine
kadar tamamlanacak sekilde planlanir. Ancak, agik artirma siireglerinin dogasi geregi bazi
operasyonel (ornegin; ihale sirasinda en yiiksek peyi siivenin daha sonra yakimliliklerini
yerine getirmemesi) ve piyasa kaynakli (Grnegin; makroekonomik kosullar nedeniyle yeterli
sayida katilimeinm ihaleye katiimamasi) riskler mevcuttur,

Acgik artirmalarda yeterli sayida teklifin gelmemesi veya agik artirma igin belirlenmis
muhammen deger iizerinde teklif sunulmamasi durumlarinda satislarin gergeklesmemesi riski
bulunmaktadir. Bu durum, Yatinnmeilar’a dagitilacak nakdi getiri tutarini diigiirebilir.

Ayrica, agik artirma siirecinin teknik altyapisinda veya ilan siireglerinde yasanabilecek
aksakliklar; katilimeilarin artirmaya erigimini, bilgilendirilmesini veya teklif siirecine etkin
sekilde katilimim olumsuz etkileyebilir. Seffafik saglamak amaciyla tim agik artirmalarin
kayit altina ahnmas:1 ve Edim Sorumlusu olarak TOKI tarafindan denetlenmesi 6ngdritlmiis
olsa da agik artirmaya Katilan iigiincit kisilerin siirece duydugu giivenin zedelenmesi hélinde
teklif igtahn azalabilir.

Ttim bu nedenlerle, agik artirmalarda talep yetersizligi, tekliflerin diisiik kalmast, teknik ve
operasyone aksamalar ya da miizayede yonetimine iliskin Yatirnime giiveninde zayiflama; Tali
Edim’den beklenen toplam hasilatn azalmasina ve Yatimcilar'm nihai getirilerinin
ditgmesine neden olabilir.

2.1.15. Bagimsiz Béliimler’in satigindan elde edilen satis gelirleri, Tali Edim ifa tarihine
kadar, Katihm Finans ilke ve Esaslari’na uygun olarak TOKI veya Ihragqi tarafindan
nemalandirilacak olup, Tali Edim ifa tarihinde Yatinmecilar’a denecektir. Bu siire¢
icerisinde elde edilecek olan getiri piyasa kosullarmma bagh olarak alternatif yatinm
aracglarina gore daha diisiik olabilir.

Tali Edim ifa siiresinde, Asli Edim yoluyla sahiplenilmeyen Bagimsiz Bsliimler’in satigindan
elde edilen gelir, sz konusu taginmazlarin tamammmn iiciincd kisilere satilarak nakde
donfistiiriilmesine kadar fhraggt veya TOKI tarafindan belirlenen hesaplarda mtulacak ve bu
siire zarfinda Katithm Finans Ilke ve Esaslari’na uygun finansal araglarda degerlendirilerek
nemalandirilacaktir. Bu degerlendirme stireci, Yatinmeilar'in sahip olduklan Sertifikalar
oraninda elde edecekleri nihai nakdi getiriyi dogrudan etkilemektedir.

Tali Edim’e konu fonlar yalmzca T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi tarafindan ihrag edilen kira
sertifikalary, 6zel sektdrlin ihrag ettigi kira sertifikalar1 ve katihm bankalarinda agilacak olan
katilim hesaplar gibi katilim finans esaslarina uygun yatirim araglarinda degerlendirilecektir.
Bu sinirlama, soz konusu fonlarin degerlendirilmesinde getiriyi artirma potansiyeli tagryan bazi
yilksek getirili yatinm alternatiflerinin kullamlamamasi sonucunu dogurabilir.

Katilim Finans lke ve Esaslari’na uygun yatinm araglari, ddnemsel piyasa kogullarina bagh
olarak konvansiyonel faizli finansal araclara kiyasla daha diisiik getiri sunabilir. Ayrica, s6z
konusu fonlar belirli bir siire Thragg1 veya TOKI tarafindan pasif bigimde tutulabilir ya da
degerlendirme siirecinde operasyonel nedenlerle gecikmeler yasanabilir. Bu durum, toplam
nemalandirma stiresini ve dolayisiyla Yatinmer’ya saglanacak ek getiri tutarini azaltabilir.

Tali Edim ifa tarihinde Yatinmcr’ya dagitslacak olan nihai tutar, sadece Bagumsiz Boliimler’in
satis gelirine degil, ayn1 zamanda bu fonun degerlendirilmesi siirecinde elde edilen getirilerin
biiyiikliigiine de baglidir. Nemalandirmanin beklenenden diisiik gergeklesmesi, Yatirtmer’ nin
toplam getir i tizerinde olumsuz bir etki yaratabilir. Ayrica, nemalandirmamn Katihm Finans
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Ilke ve Esaslar’na gore yapilmas, sabit veya Snceden Ongorlilebilir bir getiri saglayacagi
ybnlinde bir taahhiit degildir.

2.1.16. Sertifikalar ile finanse edilmis Bagunsiz Boliimler’in yer aldiin etaplarda ihraca
konu Bagimsiz Boliimler’in yam sira ihrager tarafindan sahs ofisinden satig
gergeklestirilecek olan bagimsiz boliimler de yer alabilir. Bu kapsamda satis ofisinden
satis1 gerceklestirilecek olan bagimsiz boliimlerin satis fiyatlarmmn Ihragql tarafindan
belirlenecek olmas, Tali Edim asamasmda satiga konu olacak Sertifika ile finanse edilmis
Bagimsiz Bdliimler’in satig fiyattarmm olumsuz etkilenmesine veya baskilanmasina

neden olabilir.

Sertifikalar ile finanse edilmis Bagimsiz Bslimler’in yer aldig: etaplarda ihraca konu olmayan
ve satis1 Thrager tarafindan gerceklestirilecek olan bagimsiz boliimler de yer alabilecektir. Bu
durum, satig ofisinden gergeklestirilecek satiglar ile Borsa Istanbul’da islem goren
Sertifikalar’in fiyatlannin farkh sekilde olusmasina neden olabilir. Bagimsiz Bolum igin
gerekli olan Sertifika adedi dikkate alinarak borsa fiyati {izerinden yapilan hesaplamanm
benzer Bagimsiz Bolimler igin lhraggi tarafindan belirlenen satis fiyatindan yiiksek olmasi
halinde Sertifikalar’in borsa fiyati #izerinde olumsuz etkiye sebebiyet verebilecektir. Aksine
ilgili Bafimsiz B&liim igin gerekli olan Sertifika adedi dikkate ahnarak borsa fiyati {izerinden
yapilan hesaplamanin benzer Bagimsiz Boliimler i¢in esas alinan satis fiyatindan diisiik olmast
halinde Sertifikalar’in borsa fiyat1 tizerinde olumlu etki olusturacag: diisiiniilse de Ihrage
tarafindan belirlenen satis fiyatinin, evin gergek degerini yansitmamas: halinde Yatirimeilar,
elde etmeyi bekledikleri getiriyi elde edemeyebilir.

2.1.17. Asli Edim’in ifas: siirecinde tapu devri harci, KDV gibi zorunlu giderler ile
seyahat, konaklama gibi ihtiyari giderlerin Yatinmcilar tarafindan karsilanmas)

gerekmektedir.

Asli Edim’in ifa edilebilmesi i¢in Yatiimcilar’m siirecte aktif olarak yerine getirmeleri
gereken bazi mali ylikiimliliikier ile bazi hukuki islemlerin tamamlanmasi zorunlulugu
bulunmaktadir. Oregin Asti Edim talebinde bulunmus olan Yatirmcilar, Gayrimenkul Satis
Vaadi Sozlesmesi’ni imzalamak, fhragei tarafindan gerekli hazurliklar yapildiginda davet
tizerine tapu miidiirliiglinde fiili olarak bulunarak ilgili Bagimsiz Bolim’iin miilkiyetini tizerine
almak, bu stireg igerisinde ilgili mevzuat uyarinca denmesi gereken harg ve (varsa) vergileri
odemek killfetlerini yerine getirmek zorundadir.

Bu iglemler Gayrimenkul’tin [stanbul’da bulunmasi nedeniyle, Istanbul’da ikamet etmeyen ve
iglemlerini vekil tayin etmeksizin tamamlamayi tercih edebilecek Yatrimcilar agisindan
seyahat etmeyi gerektirir, Bu halde Yatimmcilar'in seyahat ve konaklama giderlerini
kendilerinin karsilamasi gerekecektir.

Benzer gekilde, Yatirimcilar tarafindan tapu devir harglari, KDV, noter masraflari, abonelik
uicretleri ve diger olasi yasal ve idari masraflarin karsilanmas: gerekecektir.

Bunlar ve benzer maliyetlerin Asli Edim siirecinde Yatinmer tarafindan kargilanmasi
gerekliligi, bunlarin ddeme zamanlamasi, Yatinme igin ek finansal yiik olusturabilir. Bu
maliyetler, Thrager’nin kontrol edebilecegi maliyetler olmadigi iin fhrager bu maliyetlerin
beklenenden yiiksek olmayacagini taahhiit edememektedir.
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2.1.18. Sertifikalar ve Sertifikalar’a konu Proje bir¢ok mevzuat kapsammda
diizenlemelere tabi olup, ilgili mevzuatlarda Ihrager’nm kontrolii disginda meydana
gelebilecek olan mevzuat degisiklikleri, Yatinmeilar’s olumsuz olarak etkileyebilir.

Sertifikalar, basta Teblig olmak iizere, SPKn, ilgili ikincil diizenlemeler, Tapu Kanunu ve ilgili
mevzuati, Imar Kanunu ve Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun gibi ¢ok sayida
diizenleyici gergeveye dayali olarak ihrag ve itfa edilmektedir. Bu kapsamda hem dayanak
Proje'nin gelistirilmesi siirecinde hem de Sertifikalar’n alim-satrm, itfa ve edimlerin kullanim
siireglerinde gok ynlii bir mevzuat uygulamasi s6z konusudur.

Sertifikalar’a iliskin temel hak ve yiikiimliiliikler, ihrag tarihinde yiiriirliikte olan diizenlemeler
gercevesinde tanmmlanmis olsa da ilerleyen donemlerde bu mevzuatlarda yapilabilecek
degisiklikler; Yatirimei haklarim, [hragg: yikitmliiliiklerini, itfa ve edim siireglerini dogrudan
etkileyebilir. Tapu Kanunu'nda yapilabilecek bir degisiklik, dmegin; Asli Edim talep
siireglerine, usullerine veya miilkiyet devrine iligkin teknik kosullar degistirebilir.

Benzer sekilde, tapu ve yapi ruhsati islemlerini diizenleyen idari mevzuatlarda veya miilkiyet
devrine iligkin vergi, harg ve masraf hilkkimlerinde yapmlabilecek degisiklikler, Yatirimeilar’m
yiikiimltiliiklerinde artiga veya tapu devir ve teslim siireglerinde gecikmeye yol agabilir.
Ornegin, halihazirda mevcut olan KDV istisnalarmin kaldirnlmas: veya tapu harg oranlarinm
artirilmasi, Yatirimeilar agisindan 8ngériilen maliyetlerin artmasina neden olabilir.

Mevzuat degisikliklerinin Sngoriilememesi, temel prensipler diginda bu degisikliklerin geriye
yiiriimesi ya da uygulamada belirsizlik yaratmasi halinde, Yatsrimcilar’m kararlarini etkileyen
temel varsayimlarin degismesi ve buna bah olarak yatwimmn beklenen getiri ve
zamanlamasinin bozulmasi s6z konusu olabilir.

2.1.19, Damia Kent Projesi’nin gelistirilmesi siirecinde, arsa tahsisi, imar planlari, yap
ruhsatlary, altyap: baglantilar, sats ve miilkiyet devri gibi ¢ok sayida hukuki ve idari
islem yiiriitiilmektedir. Bu iglemler, iiciincii Kigiler tarafindan yarg: denetimine konu
edilebilecek nitelikte olup, olasi hukuki uyusmazhiklar nedeniyle Damla Kent Projesi’nin
tamamlanmasi gecikebilir; Sertikalarla finanse edilmis olanlar da dahil, Bagimsiz
Boliimler’in insaatmn ilerleyisi dnemli Sl¢iide sekteye ugrayabilir veya tamamen
durabilir.

Damla Kent Projesi; biiyilkliigil, konumu ve yapisi itibariyle, bu tiir tiim projelere benzer
sekilde gesitli hukuki ihtilaflara konu olabilecektir. Ozellikle imar diizenlemelerinin, belirli
projelerden ziyade, belirli alan ve bblgelere iliskin yapiima zorunlulugu kargisinda, dogrudan
Damla Kent Projesi ile ilgili olmasa dahi imar planlarinimn, insaat faaliyetlerinin ya da tapu
islemlerinin kamu yarari, sehircilik ilkeleri, miilkiyet hakk: veya gevresel etkiler gerekgesiyle
dava konusu yapilmas: miimkiindiir.

TOKI ve/veya Ihraggi tarafindan yiriitillen idari iglemlere kargi agilan iptal davalari sonucunda,
yiiriitmenin durdurulmas: veya iglemlerin iptali yoniinde karar verilmesi halinde, Damla Kent
Projesi’nin ilerleyisi dnemli dlgilide sekteye ngrayabilir veya tamamen durabilir.

Ayrica ybklenici firmalar, tageronlar, Yikleniciler ile imzalanan stzlesmeler ve
Yikleniciler’in stzlesme imzaladi@1 taraflar arasindaki vyusmazliklar ya da hak sahipligiyle
ilgili ihtilaflar gibi 8zel hukuk kaynakli nedenlerle de Ihragg: veya Damla Kent Projesi’ne taraf
kurumlar aleyhine dava agilmas: miimkiindiir. Bu davalar, dogrudan Damla Kent Projesi’nin
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teknik ve mali slirecini etkileyebilecegi gibi, Sertifikalar’m Asli Edim kullamim veya ifa ve
Tali Edim ifa siireclerinde dngdriilemeyen gecikmelere ve belirsizliklere de neden olabilir.

Stz konusu hukuki siireclerin stireleri ve sonuglarn Snceden Ongorillemez nitelikie olup
Yatinmeilar agisindan vade sonunda Sertifikalar kargihginda elde edilecek gayrimenkul ya da
nakdi getirinin zamanlamast ve tutar {izerinde olumsuz etkiler dogurabilir. Her ne kadar
ihrager veya ilgili kamu kurumlan bu tiir olasi ihtilaflara karsi hukuki savunmalarmi
gerceklestirseler de dava stireclerinin zaman almasi ve alinacak kararlarm baglayici niteligi,
Yatirimeilar'in Sertifikalar’dan bekledigi finansal getiri beklentilerini olumsuz etkileyebilir.

2.1.20. Likit bir piyasa olusmamas) halinde, Yattrimcilar’m Sertifikalar’s Borsa istanbul
nezdinde ahm ve satiim giiclesebilir. Bu durum Sertifikalar’in ahm-satim fiyatlar
iizerinde baski olusturabilir. Sertifika fiyatlarinda dalgalanma (volatilite) olusabilir.

Halka arz yoluyla ihra¢ edilecek Sertifikalar, YUFP’te islem gorecek sermaye piyasasi
araglandir. Bu kapsamda, Yatirimcilar vadeden once Sertifikalar’imi ikincil piyasada satma
yoluyla pozisyonlartni sontandirma imkénina sahip olabileceklerdir. Ancak bu imkan, yalnizca
aktif ve likit bir piyasa yapisimn olugmasi ve devamlihgimin saglanmasi halinde
gerceklesebilecektir.

Sertifikalar, Borsa Istanbul’da islem gtrmeye baglamis olsa dahi, bu durum Yatinmci’ya her
zaman etkin bir alim-satim imkan1 taninacag1 anlamina gelmemektedir. Likit piyasa olugumu;
Yatrime: ilgisinin diizeyi, piyasada islem gdren toplam Sertifika sayisi, arz ve talep dengesi,
likidite saglayicilik, piyasa yapicilik gibi 6zel islem uygulamalarinin olup olmamas: ve
Yatirimeilar’in yatmm stratejileri gibi birgok faktore bagh olarak degiskenlik gdsterebilir.
Dolayisiyla, Ihrag edilecek Sertifikalar igin Borsa Istanbul’da her zaman aktif, derin ve likit bir
ikincil piyasanin olusacagi veya bu piyasanin devamlilik arz edecegi yoniinde bir garanti
bulunmamaktadir.

Ozellikle vade tarihine yaklagildik¢a, Asli Edim talebinde bulunmus Yatinimcilar’in sayisinm
artmast ve sahip olduklari Sertifikalar’mn bloke edilmesi nedeniyle Borsa Istanbul’da isleme
konu edilemeyecek olmasi sebebiyle, ikincil piyasadaki dolagimdaki Sertifika miktan
azalabilir ve bu durum likiditeyi dusiirebilir. Benzer gekilde, Yatirimcilar’in Sertifikalar’m
uzun vadeli tasima niyetiyle hareket etmesi gibi nedenlerle Sertifikalar’'in piyasa hacmi
daralabilir.

Her ne kadar ihrac: takiben isbu Sermaye Piyasasi Araci Notu’nun 6.4. (Likidite saglayicilig
esaslary) maddesinde detaylartyla agikladiga iizere, likidite saglayiciliga faaliyetlerine iligkin
ihracci tarafindan yetkilendirme yapilmig olsa da likit bir piyasanin ve yeterli islem hacminin
ve alici-satici dengesinin olugmamast durumunda, Yatwimcilar Sertifikalar’m ihtiyag
duyduklan zamanda, piyasa fiyatiin makul diizeyinde veya ongordiikleri degerde elden
gikaramayabilir. Bu da Yatiimer’nm beklenmedik likidite ihtiyacina karg1 pozisyon kapatma
imkamn: stmirlayabilir veya zararina satis yapilmasina neden olabilir,

Ayrica diisk hacimli ve diigik likiditeye sahip piyasalar, fiyat oynakligimi artirabilir ve
Yatirimer’nin kars1 karsiya oldugu fiyat riskini derinlestirebilir. Suni fiyat hareketleri, adil fiyat
olusumunun 8niine gegebilir ve yatinm kararlarinin saghkh sekilde verilmesini engelleyebilir.

ikincil piyasada islem goren tim menkul kiymetlerde oldugu gibi, Sertifikalar da fiyat
dalgalanmalarina maruz Kalabilir. Sertifika fiyatlari; genel ekonomik gdriinlim, gayrimenkul
sektdrindeki gelismeler, faiz oranlart ve enflasyon gibi makroekonomik gostergeler, piyasa
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likiditesi, ingaat sektSrtindeki arz-talep dengesi, Proje’nin ilerleme diizeyi, ihraggi’nin mali
durumu, Yatirimer genel risk istam, algilari ile davramiglan ve piyasa duyarhilig gibi birgok
faktSrden etkilenebilir. Bu ¢ok boyuthu etki alam, Sertifika fiyatlarinin zaman iginde istikrarh
bir seyir izlemesini zorlagtirabilir.

Sertifikalar’in fiyatlarinda yasanabilecek bu tiir dalgalanmalar, Yatinmecilar'in kisa vadede
zarar etme riskini artirabilir. Ozellikle likiditenin azaldign donemlerde veya piyasada yveterli
islem hacmi olusmadiginda, fiyatlar spekiilatif hareketlere daha agik hale gelebilir ve bu durum
Yatirimeilar’in Sertifikalar’im gergek degerinden diguk fiyata satmalarina neden olabilir,

Bu ¢ergevede Yatirimeilar'm, Sertifikalar’a yatirim yaparken, bu araglarin vadeye kadar
taginmasi esasina dayal tasarlanmis oldugunu ve aktif bir ikincil piyasa olusumunun garanti
edilemeyecegini dikkate almalar1 Snem tasimaktadir,

2.1.21. Damla Kent Projesi’nin yiiriitiilmekte oldugu bolgeye iliskin imar planlarina
karst devam etmekte olan iptal davalari bulunmakta olup, ilgili davalarin olumsuz
sonu¢lanmast halinde yeni planlann yiiriirliige konmas: gerekebilecektir.

Damia Kent Projesi; 27/04/2023 Onayli 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plam, 09/02/2024
Onayl 1/5000 dlcekli Revizyon NIP-341045828 ve 1/1000 slgekli Revizyon UiP-341045830
gergevesinde gelistirilmekte olup soz konusu pianlara iligkin bazi idari davalar agilmistir. Bu
davalar Damla Kent Projesi’nin imar hukuku aityapisim etkileyebilecek mahiyette
olabilecektir.

IBB Meclis fiyeleri tarafindan Istanbul 5. Idare Mahkemesi’nin 2023/1786 E. Sayili dosyasi ile
27/04/2023 Onayh 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’na Karst agilan davalarda,
Sertifika’ya konu Taginmazlar’in bulundugu Istanbul ili, Basaksehir Ilgesi’ne iligkin planlarin
yUriitmesinin durdurulmasi ve iptali istenmistir.

Istanbul 5. Idare Mahkemesi*nin 2023/1786 E. 2025/1362 K. sayili dava dosyasinda ad1 gegen
mahkeme tarafindan dava konusu planlarin asagidaki gerekgelerle iptaline verilmigtir:

- Davawmn, dava konusu 1/100.000 dlcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi yoniinden;
incelemesinde, planin revizyon seklinde yapilmasi gerekirken “plan degisikligi” olarak
yapimasi, planin amacmin ayrintih olarak agiklanmamasi, sentez calismasinin
yaptlmamasu, kentsel teknik altyap: raporunun hazirlanmamasi sebepleri 8ne siiriilmils;
davaya konu planin kamu yarar dogrultusunda planlama ve sehircilik ilkelerine uygun
sekilde hazirlanmamig olmas: sebebiyle islemin agik¢a hukuka aykir oldugu,

- Davann, dava konusu Naum ve Upgulama Revizyon Imar Planlar: yiniinden
incelemesinde, dayanak gevre diizeni planmin agik¢a hukuka aykin olmasi, niifus
hesabinin hatalt yapilmas, sosyal donati standardinin nygun olmamasi, teknik altyaps
degerlendirme raporunun hazirlanmamasi, belediye hizmet alanina yapilacak islerin
paftada gosterilmemesi, plan tekniZine uygun plan yapilmamasi hususlar birlikte
degerlendirildiginde, davaya konu nazim ve uygulama imar planlarinin kamu yaran
dogruitusunda planiama ve sehircilik ilkelerine uygun sekilde hazirlanmadigt sonucuna
ulagildigindan, islemlerin agik¢a hukuka aykiri oldugu,

- Davammn, dava konusu Uypgulama Revizyon Imar Plamt Notlari yoniinden
incelemesinde, 1/1000 8lgekli revizyon uygulama imar plaminin Imar Yonetmeligi'ne
uygun olmadigy;
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gerekeeleri ile sbz konusu planlarin iptal edildigi goriilmektedir. Bahse konu iptal karan ile
ilgili istinaf mahkemesine gerekli miiracaat yapilmig olup hukuki siireg devam etmektedir.

Dava kapsaminda iptal edilmis olan 1/5000 ve 1/1000 olgekli planlar, heniiz dava devam
ederken 09.02.2024 tarihli onaylh 1/5000 olgekli Revizyon NIP-341045828 ve 1/1000 Slgekli
Revizyon UIP-341045830 ile degistiriimistir. Bir baska anlatimla iptal karar verilen
planlardan 1/5000 ve 1/1000 olgekli plantar 09/02/2024 tarihinde revize edilmis ve yap:
ruhsatlari bu planlara gore almmigtir. 27/04/2023 tarihli 1/100.000 6i¢ekli Cevre Diizeni
Planinmn revize edilmesine ihtiyag olmadigi degerlendirilerek bu plan ile ilgili 09/02/2024
tarihinde herhangi bir revizyon yapilmamigtir. Diger yandan ISKI Genel Mudiiriiizii tarafindan
Istanbui 7. Idare Mahkemesi’nin 2024/1027 E. sayih dosyas: ve IBB Bagkanlipi tarafindan
Istanbul 11, Idare Mahkemesi’nin 2024/991 E. sayili dosyas ile yapilmis olan bu yeni planlara
karsi dava agilmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin 6’nc1 maddesine gére mekansal planlar kapsadiklart
alan ve amaglart agisindan mekansal strateji planlan, ¢evre dilzeni planlar ve imar planlars
olarak hazirlanmakta olup planlama kademeleri; st kademeden alt kademeye dogru sirasiyla;

1. mekansal strateji plan,

2. g¢evre didzeni plant,

3. nazim imar plani ve

4. uygulama imar planindan olusur.

Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, “planlar arasi
kademeli birliktelik flkesi” uyarinca, yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitiin olugturmak ve bir alt kademedeki plan: ydnlendirmek zorundadir.

Imar planlarimin hazirtanmasi ve onaylanmasi tamamen idari islem niteliginde olup Thraggi’nin
dogrudan yiiriittiiti ve iptal edip edilmeyecedi konusunda glivence verebilecegi tiirden
islemler degildir. lhrag stirecinin her agamasmda planlarla ilgili dava ve bu davalarla ilgili
miispet ya da menfi kararlar olabilir, Ancak, Damla Kent Projesi’nin iizerinde gelistirildigi
Tagmmazlar, TOKI[ miilkiyetinde olup TOKI’nin bagh bulundugu T.C. Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanligi, imar planlarini hazirlama, verilen iptal kararlari dogrultusunda
gerekli diizenleme ve degisiklikleri yapma ve onaylama yetkisine sahiptir.

Dolaystyla, T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhig tarafindan onaylanan imar
planlarina kargi agilan iptal davalarmin olumsuz sonuglanmas: hélinde dahi, TOKI’nin
sehircilik ilkeleri ve mevzuat dogrultusunda ilgili iptal kararlarini da dikkate alarak revize
planlar hazirlamasi ve yeniden T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi’nmn
onay1na sunmast veya planlar aras) uyumu saglayacak sekilde iist 8lgekli planlarla esgiidiimlii
yeni dilzenlemeler yapmasi miimkiindiir. Ayrica, uygulamada bu tiir yarg: kararlan sonrasinda
idarelerin teknik ve hukuki gerekgeler dogrultusunda yeni planlama siireglerini hizlica
baglattiklar1 ve proje gelisiminin siirekliligini sagladiklar goriilmektedir. Her ne kadar imar
davalari ile ilgili siiregler devam ederken yap: ruhsatlar1 bu siireglerden genelde etkilenmese
de tigiincti kisilerce yap: ruhsatlarimin iptali igin davalar agilmig olmas: halinde mahkemelerce
yap ruhsatlarinin iptal veya yiiriitmesinin durdurulmasi séz konusu olabilir.

-~
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3. TEMEL BILGILER
3.1. Halka Arza lliskin ilgili Ger¢ek ve Tiizel Kisilerin Menfaatleri:

21/07/2025 tarihinde Emlak Konut ile Halk Yatirim arasinda imzalanan “Finansal Danismanhk
ve Aracilik Sozlesmesi” kapsaminda Halk Yaturim halka arza aracilik eden yetkili kurulug
olarak belirlenmis; ayn: tarihli bir tadil protokolii ile Vakaf Yatirim ile Ziraat Yatirzm “Aractlik
ve Damsmanlik Sozlesmesi”ne taraf olmuglardir. Halk Yatrim, Vakif Yatinm ve Ziraat
Yatirim amilan sézlesme kapsaminda aracilik komisyonu elde edecektir.

Ayrica, 22/07/2025 tarihinde imzalanan “Aracilik ve Konsorsiyum Sozlesmesi” kapsaminda
halka arz konsorsiyumuna katilan konsorsiyum iiyesi kurumlar ise satis komisyonu elde
edecektir.

Emlak Konut ile TOKI arasinda imzalanms olan Proje Sozlesmesi uyarmca Emlak Konut,
Damla Kent Projesi’nin gelistirilmesini, mimari projelerin olugturulmasini, Emlak Konut’un
ingaat Yapim Isleri ihale ve Sozlesme Yonetmeligi’ne uygun olarak ATYM ile ihale
edilmesini, Damla Kent Projesi’nin ve Yiikienici hakediglerinin ve insaatin ilerlemesinin
takibini ve Proje kapsamindaki Sertifika’ya konu Bagimsiz Boliimler’in tamamlanarak
Yatirimeilar’a taleplerine uygun olarak Asli Edim veya Tali Edim’in ifasim gergeklestirecek;
tim bu is ve hizmetler karsiliginda Proje Sozlesmesi uyarinca hizmet bedeli geliri elde
edecektir. Proje Sozlesmesi ile ilgili detayl agiklamalara Ihrage Bilgi Dokiimani’min 16.8.
(Sht. P. Uz, Cvs. Ahmet Oztiirk Kislasi Is Birligi Protokohi Ozeti) maddesinde yer verilmigtir.

Halka arzdan elde edilecek gelirlerin tamami, Proje’nin finansmanmm saglanmasi ve
kargilanmas: amaciyla, Gayrimenkul’iin sahibi olan TOKI tarafindan kendi hesaplarina
aktarilmas: talep edilmedikge, Ihragc;l tarafindan tasarmuf edilecektir. TOKI tarafindan talep
edilmesi halinde ise bu tutarlar ihrag¢t tarafindan TOK1’ye aktarilacaktir, TOK1’nin Proje’de
yer alan isbu ihraca konu Bagimsiz Boliimler ile iligkilendirilen Sertifikalar’in satisindan,
Proje’nin maliyetlerini karstlamas) ngériilmektedir.

Proje Sozlesmesi uyarinca TOK]I, Ihrage: tarafindan Sertifikalar’a konu edilmig olan Bagimsiz
Boliimler’in, [zahname Seti’nde yer aldign sekliyle Sertifika Sahipleri’ne teslim edilmesini,
Gayrimenkul Sertifikas1 Sahipleri’nin segimine gore Asli Edim veya Tali Edim’in Thragg
tarafindan ifasint kayitsiz ve sartsiz garanti etmistir.

isbu halka arz iglemi gergevesinde Gayrimenkul Projesi’ne iligkin ruhsat ve izinlerin usuliine
uygun alindiginin, Taginmazlar iizerinde ihraca engel olabilecek hukuki bir ihtilaf
bulunmadigim gosteren bagimsiz hukukg¢u gdriisti hazirlanmas: (Bkz: Ek -12 Ozok Hukuk
Biirosu tarafindan hazirlanan Hukukcu Goriisi) ve hukuki damgmanlik hizmetlerini veren
Ozok Hukuk Biirosu damgmaniik iicreti elde etmistir.

isbu halka arz iglemi sonrasinda 22/07/2025 tarihinde imzalanan, “Fiyat Istikrar1 Sozlesmesi”
kapsaminda fiyat istikrarina iliskin iglemleri yiiriitecek olan Halk Yatirim komisyon geliri elde
edecektir.

Isbu halka arz islemi sonrasinda 22/07/2025 tarihinde imzalanan, “Likidite Saglayicilik
Hizmetleri Sozlesmesi” kapsaminda likidite saglayicihk hizmeti sunacak olan Halk Yatirim
komisyon geliri elde edecekdr.

isbu halka arz iglemi gergevesinde gayrimenkul degerleme raporunu hazirlamig olan Talya
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. iicret elde etmektedir.
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isbu halka arz islemi gergevesinde taraflara fikhi danmismanhk hizmeti veren ISFA Islami
Finans Danismanlik Ticaret Limited Sirketi damsmanhik ficreti elde etmektedir.

3.2. Fon Kullammuina Iliskin Esaslar
3.2.1. Halka Arzin Gerekeesi ile Halka Arzdan Elde Edilen Fonun Kullanim Yerleri

Sertifika ihraci ile saglanan fon, Sertifika’ya konu Proje’nin Ihragg1 ve/veya TOKI tarafindan
finansmaninda kullamlacaktir.

Fonun Emlak Konut tarafindan TOKI’ye aktarilmasina iliskin usul ve esaslar Proje
Sézlesmesi’nde belirtilen genel kurallar dahilinde yapilacaktir.

Sertifika ihraci karsihginda elde edilen fon, Ihragg: tarafindan tasarruf edilecek olup bu fon;
rehnedilemez, teminat gosterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci da déhil olmak iizere
haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karar

verilemez.
3.2.2. Fonun Blokajma lliskin Bilgi
3.2.2.1. Halka Arzdan Elde Edilen Fonun Blokajina iliskin Bilgi

Sertifika ihrac1 karsih@ elde edilen fon, Emlak Konut’un Tirkiye Halk Bankasi A.$. Marmara
Kurumsal Subesi nezdinde agilmig TR47 0001 2001 4510 0080 0000 23 IBAN numaralt banka
hesabina aktarilacaktir. Proje’nin finansmam gercevesinde Emlak Konut tarafindan halka arz
tarihine kadar yapilmasi ongériilen masraf ve harcamalar toplami 120.468.910 TL mahsup
edildikten sonra, hesapta kalan bakiyenin tamami, Teblig’in 10/8’inci maddesi ve Izahname
Seti’nde belirtilen esaslar uyarinca ve talep etmesi halinde TOKI’ye aktarilir. Talebi iizerine
TOKI’ye aktarilan halka arz gelirleri; Proje’nin ilerlemesine ve Ihale Stzlesmeleri’ne uygun
olarak, Emlak Konut’un Yiikleniciler’e yapacag: Gdemelerin karsilanmasi amaciyla, Emlak
Konut tarafindan TOKI’ye diizenlenecek faturalar kargilifinda Emlak Konut’a ddenecektir.
Buna mukabil, ilgili tutarlanin TOKI tarafindan talep edilmemesi halinde ise ilgili tutarlar,
Emlak Konut tarafindan Proje’nin finansmani amaciyla kuilamlacaktir,

TOKI tarafindan Proje’nin tamamlanmas: garanti edilmis oldugundan, halka arzdan elde
edilecek fon ayrica bloke edilmeyecek ve isbu fon, Teblig’in 10/8’inci maddesi uyarinca TOKI
tarafindan aksi talep edilmis olmadik¢a Emlak Konut tarafindan degerlendirilecekdir.

3.2.2.2. Tali Edim’e Konu Bagimsiz Biliimlerin Satisindan Elde Edilen Fonun
Blokajina iliskin Bilgi

Teblig’in 8/3°iincth maddesinin (c) bendinin son ciimlesi ile saglanan muafiyete istinaden Tali
Edim’e konu Bagimsiz Bslimler’in satigindan elde edilen fon, Emlak Konut uhdesinde kahr;
TOKI’nin talebi halinde ise isbu fon, TOKI’ye aktarilabilir. Tali Edim’e konu Bagimsiz
Boltimler’in satigindan elde edilecek olan tutarlar vade tarihine kadar TOKI tarafindan
kendisine aktarilmasi talep edilmis olmadikga Emlak Konut tarafindan Katlim Finans itke ve
Esaslar’’na uygun olarak nemalandirilacak hesaplarda tutulacaktir. Bununla birlikte, bu
tutarlarm TOKI’ye aktariimasi halinde dahi, ilgili tutarlar vade tarihinde edimlerin ifasi
amaciyla Thraggr hesaplarina TOKI tarafindan 8denecektir.
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3.2.3. Bloke Edilen Fonun Ne Sekilde Nemalandirlacag Hakkinda Bilgi

Halka arzdan elde edilen fonlar Teblig’in 10/8’inci maddesi hiikiimleri gergevesinde bloke
edilmeyecek olup TQKI tarafindan aksi talep edilmis olmadik¢a Emiak Konut'un kullanimma
birakilacaktir. TOKI’nin talebi halinde ilgili fonlarin tamami TOK[’ye devredilir.

Tali Edim yiikiimliliiklerinin yerine getirilmesi i¢in sattlan Bagimsiz Boliimler’den elde
edilecek gelirler Tali Edim ifa tarihine kadar, TOKI tarafindan ilgili fonlarmn kendisine transfer
edilmesi talep edilmis olmadik¢a Emlak Konut tarafindan vekilin 6zen borcu gergevesinde
Katilim Finans Ilke ve Esaslari’na uygun olacak sekilde T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgimca
ve/veya bzel sektor kira sertifikalarma ve/veya kattim hesaplarinda yatinm yapilarak
degerlendirilecektir. TOKI talep ettigi takdirde Tali Edim ifa tarihine kadar s6z konusu tutarlar
aym esaslar gercevesinde TOKI tarafindan nemalandirilacaktir.

3.24. Ihra¢ Tutari’ndan Elde Edilen Fonun TOKI’ye aktarnlmasmna iliskin esaslar
hakkinda bilgi

ihrag neticesinde elde edilecek fonlarin tamamu oncelikle lhraggr’nin Proje igin zel olarak
actlmis olan ve halka arzdan elde edilecek fonlarin yatirilacag) hesaplarma aktarilacaktir.

Ihragci tarafindan halka arz tarihi Sncesinde, Proje ile ilgili olarak yapilmig harcama ve giderler
ile halka arza iliskin gider, harcama ve masraflar bu tutarlardan mahsup edilecektir.

TOKI tarafindan talep edilmesi halinde bakiye tutarlarin tamam, talebi takip eden yedinci
giiniin sonuna kadar TOKI’nin hesaplarma aktanlacak olup, bu halde Teblig’in 10/8’inci
maddesi gercevesinde TOKI tarafindan degerlendirilecektir. Ilgili tutarlarm, TOKI tarafindan
talep edilmemesi halinde Emlak Konut uhdesinde kalan halka arzdan elde edilen fonlar, yine
Teblig’in 10/8’inci maddesi kapsaminda Emlak Konut tarafindan degerlendirilecektir.

So6z konusu fonlar ve bu fonlarin degerlendirilmesinden elde edilen getiriler, Proje’nin
ilerlemesine uygun olarak Ihragg1 tarafindan Yiiklenici’ye 6denir. Odemeler, Yiiklenici’nin
ihale Sézlesmeleri’ne uygun olarak Ihragei’ya sunmug oldugu hakedislerin Thrage1 tarafindan
onaylanmasi sonrasmda, Thraggi tarafindan gerceklestirilir.

Ihrage1 tarafindan 6demesi gergeklestirilen ilgili tiim tutarlar, Proje Sozlesmesi uyarinca TOKI
tarafindan lIhrager’ya 8denmesi gereken diger tuiarlar ve proje yonetim komisyonu da
eklenerek TOKI’ye fatura edilecektir.

Proje hesaplannin Ihraggi tarafindan degerlendiriliyor olmasi halinde, Ihrag¢ tarafindan fatura
edilen bu tutarlar bu hesaptan mahsup edilir. ilgili fonlar TOKI’nin talebine istinaden
TOKI’nin hesaplarina aktarilnig ise, ilgili faturanin TOKi’ye sunulmasini takiben, Proje
Sézlesmesi’ne uygun olarak TOK] tarafindan lhraget’ya Sdenecektir.

3.3. Edim Sorumlusu Hakkinda Bilgiler

Edimlerin Teblig ile belirtilen esaslar gergevesinde ve Izahname Seti’nde belirtilen hususlara
uygun olarak gergeklestirilip gergeklestirilmedigini Teblig 4/9’uncu maddesi kapsaminda
Edim Sorumlusu olarak TOK] denetleyecektir. Bu gergevede Edim Sorumlusu olarak TOKI;

o Edimlerin izahname Seti’nde belirtilen hususlara uygun olarak gergeklestirilip
gergeklestirilmedigini,

o Tali Edim’in ifas1 amaciyla yapilan satislarda satig fiyatlarmin Teblig’de yer alan
esaslara. degerleme raporlarina ve piyasa kosullarina uygun olup olmadiginy,
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e Tali Edim’lerde Yatiimcilar’a aktarlan tutarlarin satig bedeline uygun olup
olmadigim kontrol etmekle yiikiimlii olacaktir,

Bununla birlikte, Teblig’in 4/9°uncu maddesi uyarmnca herhangi bir raporlama
yapiimayacaktir.

3.4. Halka Arz Edilecek Gayrimenkul Sertifikalarina Konu Proje Hakkinda Bilgi

istanbul'un hizla gelisen ve modern sehircilik anlayiginm yiiritiildigii Bagaksehir lgesi,
Mahmutbey Mahallesi'nde konumlanan ve konut ile ticari fonksiyonlar: bir araya getiren
“Damla Kent Projesi, toplam 379.232,62 m? arsa iizerinde gelistirilen ve 5 etaptan olugan
karma kullanimh bir yerlesim kompleksi olarak planlanmugtir. Damla Kent Projesi kapsaminda
modern yagamin tiim gereksinimlerini kargilayacak sekilde 5.325 adet konut, 118 adet ticari
birim ve 126 adet ofis olmak {izere toplam 5.569 adet baZimsiz bollimiin insa edilmesi
Ongorilmektedir.

Damla Kent Projesi, toplam 12 (on iki) km?lik alanda planlanan bir yapilasmanimn pargasi
olarak, Yatrimer’ya, sirdiiriilebilir bir ekosistemde yasam alani sunmay1 amaglamaktadir.
Onemli ulasim aglarina ve ana arterlere yakinligi Damla Kent Projesi’ne artt deger katmaktadir.
Damla Kent Projesi arazisi, Kuzey Marmara Otoyolu ve Mahmutbey Baglanti Yolu'na
dogrudan erisim imkani sunmasiyla beraber stratejik konumuyla ve metro hatlarina
yakmligiyla dikkat ¢ekmektedir. Istanbul Havalimani’na 15 dakika, Yavuz Sultan Selim
K&priisii'ne 20 dakika, Fatih Sultan Mehmet Kopriisii'ne 25 dakika ve 15 Temmuz $ehitler
Kopriisi'ne 30 dakika mesafede bulunmaktadir. Damla Kent Projesi’nin yeni yapilasma
bolgesinde bulunmast ve yakin ¢evrede heniiz bu Slgekte karma proje bulunmamas: sebebiyle
konut ihtiyac1 yilksek bir bdigede bilyiikliigilyle arz avantajina sahip olmasi 6ngoriilmektedir.
Ayrica, devlet destekli altyapi ve ulagim yatinmlari bolge degerini artirmaktadir.

Damla Kent Projesi’nin mimari projesi, arazinin egimli topografik yapisi, ulagim arterlerine
baglanti, sosyal donati alanlan ve iist lcek plan kararlar dikkate alinarak kapsamli bir
yerlesim stratejisiyle gelistirilmigtir. Arazinin egimli yapist ve kademeli yerlegim plam ile
farkl) kotlarda manzara konsepti ve gesitli kullanim alanlan otugturulmugtur. Yatay mimari
anlayigiyla zemin Kata ilaveten 6 kat yiiksekliginde tasarlanan Damla Kent Projesi’nde, 2
sosyal tesisin yani sira ilkokul, ortaokul ve lise olmak iizere tiim egitim kademelerini kapsayan
egitim alanlari, peyzaj ve otopark gibi planianan sosyal alaniar mevcuttur.Monoblok yerlegim
sistemi ile ise peyzaj alantarmin en yitksek verimle kullanilmasi amaglanmakta ve blok
yogunlugu dengeli dagitiimaktadir. Cephe mimarisinde sade ve modern bir tasarim
benimsenmis olup dogal renk paletleri, dokulu cephe malzemeleri ve parsel bazh renk
cesitliligi ile mahalle 6lgeginde kimlik kazanimi hedeflenmistir. Malzeme tercihinde dogal tas
ve ahsap dokular &ne gikmaktadir. Nitekim bloklar arasi kurgulanan avlu mimarisi, tamimh ve
zengin i¢ peyzaj alanlan sunmaktadir. Bu alanlar ytirilyiis yollan, gocuk oyun alaniari, fitness
alanlar,, ¢ok amagh spor sahasi, dinlenme ve oturma alanlarryla desteklenmektedir. Bu
kapsamda Damla Kent Projesi’nin gok sayida gesitli sosyal tesisi barindirmas: gocuklu aileler
icin onemli bir avantaj saglarken farkh Slgillerde tasarlanan Bagimsiz Boltimler &grenciler ve
calisanlar icin de dncelikli bir secenek olarak 6ne gikmaktadir.

Konut tipolojisi incelendiginde, 1+1 daireler %84 oranmnda olup gen¢ profesyoneller ve
yatirnm amagh kullanicilart hedeflerken, %49,10 oranindaki 2+1 daireler ¢ekirdek ailelere,
%34 oramindaki 3+1 daireler ailelere odaklanmistir. %8,45 oranindaki 4+1 daireler ise Ust
segment kullanicilara hitap etmektedir. Ozellikle 2+1 ve 3+1 dairelerin yogunlugu, aile
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yasamina uygun, erisilebilir konut tipolojisinin 6n planda tutuldugunu gostermektedir. Damla
Kent Projesi’nde 61,00 m? ile 242,93 m? arasinda degisen satis metrekareleri ile alternatifli
alim giictine hizmet edilmektedir. Ticari birimler, ana artere cepheli parsellerde zemin katlara
konumlandirlmus olup, yeni gelisecek bolge igin bir ¢ekim merkezi olusturmasi
hedeflenmigtir. Bu yaklagim sayesinde hem Damla Kent Projesi’nin kullanicilarina hem de
cevre yerlesimlere yonelik giinliik ihtiyaglarn kargilanmas: hedeflenmektedir. Ofis birimleri
kompakt ve merkezi yapidadir. Farkh buyiiklitkte diikkan ve ofis alternatifleri ile gesitlilik 8n

planda tutulmustur.

Ote yandan Damla Kent Projesi kapsaminda 1+1, 2+1, 3+1 ve ofisler i¢in tek araghk, 4+1
daireler igin iki araghk kapali ve agik otopark alternatifleri sunulmaktadir. Bloklardan
dogrudan otoparka baglant1 ve goklu girigler sayesinde trafik yogunlugu minimize edilmigtir.
Ayrica, enerji verimliligi saglayan otopark jet fan duman tahliye ve havalandirma sistemi,
karbonmonoksit ihbar sistemi ve acil anons sistemi mevcuttur. Kullameilar igin dzel olarak
tasarlanmus iki adet sosyal tesis bulunmaktadir. Bu tesislerde havuz, hamam, sauna ve fitness
alanlar1 gibi donatilar yer almaktadir. Damla Kent Projesi ayrica; peyzaj alanlari, bloklar aras
tantmli alanlar, yiirliyiis yollari, gocuk oyun alanlar, ¢ok amagl spor sahasi, dinlenme alanlar
ve oturma alanlarm icermektedir. Mekanik ve elektrik tesisatlar1 kapsaminda havalandirma
tesisatlar,, sihhi tesisat sistemleri, merkezi yogusmal kaskad kazan, sub-station ve oda
termostatly yerden 1sitma tesisatlari, tasarruflu batarya armatiirleri, yangin ve afet mevzuatina
uygun olarak yangm sondiirme sistemleri bulunmaktadir. Siirdiiriilebilirlik, ¢evre koruma ve
su tasarrufu icin gri su aritma ve yagmur hasady sistemleri ile su kalitesini iyilestirme, cihazlarin
korunmast, hijyen igin kullanim suyu ariima sistemleri de meveuttur. Enerji verimliligi, gevre
dostu dusiik karbondioksit salmimi ve yiiksek Kaliteli 1s1 yahtim ile B Simifi enerji kimlik
belgeli bloklar hedeflenmistir. LED aydinlatma tesisatlari, IP Interkom Tesisati, IP CCTV
Sistemi, elektrikli arag sarj istasyonlan, fotovoltaik panel sistemi, jeneratdr sistemi, adresli
yangin ihbar sistemi, merkezi TV sistemi ve plaka okumali bariyer sistemi gibi modern altyap:
donatilari da Damla Kent Projesi’nde yer almaktadir.

Sonug olarak, Emlak Konut GYO’nun Damla Kent projesi, Istanbul'un gelisim kotidorunda
konumlanmus, fonksiyonel gesitliligi, mimari kalitesi ve stratejik biiyiiklogi ile one gikan bir
yatirim alamidir. Damla Kent Projesi; sehirle biitiinlesen ulagilabilirlik, genis alan kullanim,
entegre efitim alanlari, yatay mimari, zengin sosyal donatilar ve kapsami1 teknik altyapisi ile
bolgeye deper katarken hem bireysel kullanicilar hem de Yatirimcilar igin gesitli firsattar
sunmaktadir.

Damla Kent Projesi, gelistirme ve ingaat siireglerinin etkin ySnetimi, maliyet kontrolii ve risk
dagilimi amaciyla A, B, C, D ve E olmak iizere bes ana etaba ayrilmistir. Gerekli hallerde alt
bslimlere ayrilarak ihale edilecek her bir etabm, ATYM ile seffaf bir sekilde ihale edilmesi
ngoriilmektedir. Bu yontem, is programi ve maliyet kontroliinde azami etkinlik saglamay
hedeflemektedir.

A Etabi, Damla Kent Projesi kapsaminda ingas1 planlanan Bagimsiz Bolimler’den 1.540
adedini icermektedir. Isbu Sermaye Piyasasi Araci Notu kapsaminda A Etabi’nda yer alan bu
1.540 adet Bagimsiz Bolim’tn ingasmun finansmani igin toplam 1.923.481.773 adet
14.599.226.657,00 TL degerinde Sertifika halka arz edilecektir.
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Yeterli talep gelmesi halinde bu Sertifikalar’a ek olarak lhraggi, B Etabs kapsammnda inga
edilecek 674 adet Bagimsiz B6lim’0n ingasimn finansmam igin toplam 897.111.722 adet
6.809.077.970 TL degerinde Sertifika’yi ek satiga konu edebilecektir.

ihragg1, Kurulca onayh ihrag tavam dahilinde kalmak suretiyle 1 yil boyunca Damla Kent
Projesi kapsamindaki diger Bagimsiz B6liimler’in (C, D, E Etaplani ile igbu tertip kapsaminda
yeterli talep gelmemesi durumunda A Etabr’'nin ve ek satiga konu Sertifikalar’ tamamina
talep gelmemesi halinde ise B Etab1'nin ihraca konu edilmemis Bagimsiz B&liimleri) ingasinin
finansmamni  saglamak iizere bir veya daha fazla tertip halinde Sertifika ihracs
gergeklegtirebilecektir.

isbu tertibe konu ilk Sertifika ihraci ile takip eden siire igerisinde Damla Kent Projesi’nin farkls
etaplarmin {ve yeterli talep gelmemesi durumunda B Etabi ve A Etabr’nin ihraca konu
edilmemis Bagimsiz Béliimleri’nin) finansmam igin gergeklestirilecek Sertifika ihraglarmin,
ihrage1 tarafindan aksine karar verilmis olmadikga, tamamimin vadesinin ayni olmasi
planlanmakta olup, vadesi ayni olmast kaydiyla tiim bu tertip ihraglardan Sertifika edinen
Yatinmeilar'n, ingasinin  finansmam Sertifikalar ile saglanmig olan tiim Bagimsiz
Boliimler’den Asli Edim veya Tali Edim talebinde bulunma haklan olacaktir.

Buna mukabil A Etabi dahil olmak Uzere Damia Kent Projesi gergevesinde insa edilmis olsa
dahi ingas1 Sertifika ihrag gelirleri ile finanse edilmemis olan Bagimsiz Boliimler, Asli Edim
veya Tali Edim’e konu edilemeyecektir. Sertifika ihrag gelirleri ile insasi finanse edilmemis
olan Bagims:z Bsliimler, Thrag¢1 tarafindan kendi belirleyecegi yontemlerle finanse edilir ve
fhrager’min satis ofisleri de dahil olmak iizere thracgi’min uygun bulacag: satig kanallartyla
satiga sunulabilir.

Damla Kent Projesi gercevesinde bir kistm Bagimsiz Boliim’tn Sertifika satig gelirleri ile
finanse edilmis olmasl, bir kisim Bagimsiz B&liim’iin ise [hragg: tarafindan kendi imkanlariyla
finanse edilmis olmas: halinde TOKI’nin Proje’nin tamamlanmasma iligkin vermig oldugu
garanti, sadece Sertifika satig gelirleri ile finanse edilen Bagimsiz Bolimler’t kapsayacaktir
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34.1. ihraca Konu Sertifikalar ile Finanse Edilmesi Planlanan Etaplar Hakkinda
Bilgi

Proje kapsaminda igbu Sermaye Piyasasi Araci Notu uyarinca halka arzi planlanan
Sertifikalar’dan elde edilecek fonlar ile A Etabi’min finanse edilmesi ongdrlilmiistiir. Halka
arza gelecek talebe bagh olarak ek satis konusu yapilabilecek Sertifikalar’dan elde edilecek
fonlar ise B Etabr’nin finansman: amaciyla kullamlacaktir. Bu gergevede isbu Sermaye
Piyasasi Arac1 Notu kapsaminda:

Halka Arz Edilecek Gayrimenkul Sertifikalarma Konu A Etab: Hakkinda Bilgiler
Proje Bitis Tarihi (tahmini) 09/02/2029

Yiikleniciler ihale sonrasinda belirlenecektir.
Bagimsiz Konut Ticari Arsa
Etap Bélim (Adet) Balim* Ada Parsel Yiizél¢limid
Adet Adet m?
2399 1 2.113,29
A Etabt 1.595 1.540 55
2399 2 104.656,49

*Ticari béliimler, Sertifika ihracimn kapsam disinda olmakla birlikte ticari boliimlerin insaat iglerine iliskin
faaliyetler ile Sertifika’ya konu Bagumsiz Bolimler'in insaat islerine iliskin faaliyetlerin ihaleleri birlikle
gerceklestivilebilecektir. Bu kapsamda Proje’de yer alam ticari béliimler ve Sertifika’ya konu Bagimsi
Boliimler'in Ihale Soclesmeleri de birlikte imzalanabilecektiv. Ticari alanlarm maliyetleri, Sertifika'dan eide
edilen fonlaria karstlanmayacakir.

Ek Satis Gerceklesmesi Halinde Halka Arz Edilecek Gayrimenkal Sertifikalarma KonuAve B
Eta lar1 Hakkinda Bil iler
Proje Bitis Tarihi {(tahmini) 09/02/2029

Yiikleniciler fhale sonrasinda belirlenecektir.
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Emlak
Ya
E

Ek Satis Ger¢eklesmesi Halinde Halka Arz Edilecek Gayrimenkul Sertifikalarina Konu A ve B
Eta lart Hakkinda Bil iler

Bagunsiz Konat Ticari
Etap Boliim (A del:) Bokim* Ada Parsel
Adet Adet
2399 1
A Etah 1.595 1540 55
2399 2
2435 1
B Etabi 721 674 47
2435 2
TOPLAMI 2316 2.214 102 TOPLAM (m?)

Arsa
Yuzolgimii
mz
2.113,29
104.656,49
1.634,12
49.107,63

157.511,53

*Ticari biliimler, Sertifika ihracrun kapsami diginda olmakia birlikse ticari bdfiimierin ingaat islerine ilighin
Jaaliveiler ile Seriifika’yva konu Bagmmsiz Bolimler'in insaat islerine iliskin faalivetlerin ihaleleri birlikte
gergeklestirilebilecektiv. Bu kapsamda Proje'de yer alan ticari boliimier ve Sertifika’yva konu Bagunsiz
Béliimler'in ihale Sozlesmeleri de birlikie imzalanabilecektir. Ticari alaniann malivetleri, Sertifika’dan elde
edilen fontarla karsilanmavacakiw

E ETABI

E ETABI

Gayrim kul
1 rtakhg .
. KO

E’nk-i\u'}mn ak 1 1A,

A ETABI

C ETABI

D ETASI D ETABI
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A Etabi

ok Sayr. 1
Tiemnt -,
Parset A 20 2013
f) s
MALE b ARSEL
ETAP R
ADI
239972
Erap 2%
TOPLAM

3
?
)
P 1o
\ .
[
PARSEL PARSEL KONUT TiCARET TOPLAM
NITELIGH ALANI SATIS SATIS SATILABILIR
(m?) ALANI (m})  ALANI(m%) ALAN (m?)
KONUT 104.656,49 192.339,53 3.377,64 195.717,17
TICARET 2.113,29 0,00 4.533,01 4.533,01
106.769,78 192.339,53 7.910,65* 200,250,18

HRACA
KONU
TOPLAM
KONUT
ALANI m?
192.339,53
0,00
192.339,53

*iigili ihraca konu toplam ingaat alam ticaret satis alaniarim da icermekle beraber ticaret alaniar, isbu ihraca
tabi olmayip Sertifikalar’a konu edilmeyecek, Sertifika satismdan elde edilen fonlaria finanse edilmeyecektir,

Ihraci planlanan Sertifikalar’dan elde edilecek fonlar ile ingas: finanse edilecek A Etabi toplam
1.540 adet konut niteliinde Bagimsiz BSliim’den olusmakta olup bu Bagimsiz Bsliimler’in
136 adedi 1+1, 761 adedi 2+1, 520 adedi 3+1 ve 123 adedi 4+1 olacak sekilde plantanmustir.
A Etab: igerisinde binalarin altlarinda yer almak tizere planlanmis 14 adet ticari Bagimsiz
Bolim bulunmaktadir.
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B Etabi

<€)
433 ADA / T PAMRSEL
Blck Sayrc 28
mm::mw \ g
N = |
Biok Sayma 1 B = _
Ticaret Yop um. 53
Paazed Alppt 1833 a0
1)
| =
S =
L
M
E
iHALE PARSEL KONUT TICARET TOPLAM EK SATISA KONU
ETAP "“:lff" N‘;‘}‘éﬁéi ALANI SATIS SATIS ALANI SATILABILIR TOPLAM KONUT
ADI (m) AUANI {?) ) ALAN (m) ALAN? (m?)
243542 KONUT 49.107,63 88.873,15 3.820,18 92.693,34 88.873,15
. 2435/1 TICAREE 1.634,12 0,00 3.503,39 3.503,19 0,00
TOPLAM 50.741,75 88.873,15 7323,57 96.196,53 88.873,15

*Hgili ihraca konu toplam ingaat alam ticaret saug alanlarin da icermekle beraber ticaret alanlar: isbu ihraca
tabi olmayip Seriifikalar'a da konu edilmeyecek, Sertifika satisindan elde edilen fonlarla finanse edilmeyecek tir.
Ihrager tarafindan ek satiga karar verilmesi halinde, ek satisa konu edilecek Sertifikalar’dan
elde edilecek fonlar ile ingas finanse edilecek B Etab: toplam 674 adet konut nitcliginde
Bagimsiz Bolim’den olugmakta olup bu Bagimsiz Bslimler’in 39 adedi 1+1, 315 adedi 2+1,
238 adedi 3+1 ve 82 adedi 4+1 olacak sekilde planlanmigtir. B Etabi igerisinde binalarin
altlarinda yer almak iizere planlanms 14 adet ticari Bagimsiz Bslilm bulunmaktadir.

34.2. Damla Kent Projesi’ne Dahil Olmakla Birlikte isbu ihraca Konu Olmayan
Etaplar (C, D ve E Etaplar) Hakkinda Bilgi
a) Genel Olarak

Isbu ihrag kapsaminda halka arz edilecek Gayrimenkul Sertifikalar’nin ek satig dahil
tamaminin satiimast durumunda, ihragtan elde edilen gelir ile dncelikle Damla Kent Projesi’nin
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sirasiyla A Etab1 ve ek satigin da gergeklesmis olmasi halinde B Etabi’nin ingas1 finanse

edilecektir.

Damla Kent Projesi’nde isbu tertip ihraca konu edilmemis olan C, D ve E Etaplari’nin da ingas
planlanmaktadir. Thragg1 ve TOKI tarafindan uygun goriilmesi halinde, isbu ihraca konu
edilmemis olan C, D ve E Etaplar’nin veya isbu tertip kapsaminda yeterli talep gelmemesi
durumunda B Etabi ile A Etabr’nin ihraca konu edilmeyen bloklarinin yeni tertip ihraglara konu

edilmesi miimkiindiir.
b) C Etab:
[mmr'
Blok S 34
Deicr Soyma: W25
Faesed Abdne 72,100 mt
“F:l“- g‘-‘[
iHALE PARSEL
ETAPADI  FARSELADI NITELIG]
239872 KONUT
C ETABI
TOPLAM

e
o
P
TICARET TOPLAM
KO SATY  SATISALANI  SATILABILIR ALAN
a (m?) 1 2
{m") (m*)
127.375,34 10.004,10 137.379,44
12737534 10.004,10 137.379,44

C Etabi isbu Sermaye Piyasas1 Aract Notu kapsaminda Sertifika ihracina konu olmayip toplam
1.025 adet konut niteliginde Bagimsiz Boltim*den olugmakta olup bu Bagimsiz Boliimler’in
90 adedi 1+1, 550 adedi 2+1, 331 adedi 3+1 ve 54 adedi 4+1 olacak sekilde planlanmigtir.
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IHALE PARSEL ADI PARSEL PARSEL ALANI  KONUTSATI§  TICARETSATIS
ETAP AD] NITELIGH (m?) ALANI () ALANE (%)

243473 KONUT 22.793,33 40.793,74 2.653,21

DETARL 243411 KONUT 32.244,56 57.841,91 3.126,09

2434/4 TICARET 1.652,46 0,00 3.,544.53

TOPLAM 56.690,35 98.635,65 9.323,83

TOPLAM
SATILABILIR ALAN
{m?)

43.446,95
60.968,00
3.544,40
107.958,35

D Etabi isbu Sermaye Piyasast Aract Notu kapsaminda Sertifika ihracina konu olmayip toplam
739 adet konut niteliginde Bafimsiz Boliim’den olugmakta olup bu Bagimsiz Boliimler’in 56
adedi 1+1, 314 adedi 2+1, 274 adedi 3+1 ve 95 adedi 4+1 olacak sekilde planlanmustir. D Etabi
igerisinde binalarin altlarmda yer almak lizere planlanmig 58 adet ticari Bagimsiz Boliim

bulunmaktadir.
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iHALE PARSEL KONUTSATIS  TICARET SATI§
ETAPAD]  TARSELADL  wirpyict A:‘:,)m ALANT () ALANI (m?) s““‘“?:ll;)m ALAN
2396/5 KONUT 27.492.95 50.892,41 0,00 50.892,41
EETAR] 2398/1 KONUT 63.692,46 116.494,98 3.316,87 119.811,85
239676 TICARET 1.756,56 0,00 3.768,82 3.768,01
TOPLAM 92.941,97 167.387,39 7.084,69 174.472,27

E Etabi igbu Sermaye Piyasas) Araci Notu kapsaminda Sertifika ihracina konu olmayip toplam
1.347 adet konut niteliginde Bagtmsiz Boliim’den olugmakta olup bu Bagimsiz Béliimler’in
126 adedi 1-+1, 676 adedi 2+1, 449 adedi 3+1 ve 96 adedi 4+1 olacak sekilde planlanmistir. E
Etabs i¢erisinde binalarm altlarinda yer almak tizere planlanmis 49 adet ticari Bagimsiz Bsliim
bulunmaktadir.

3.4.3. Gerekli izin ve Onaylar Hakkinda Agiklamalar

Damla Kent Projesi’nin ingaatinin gergeklestirilerek tamamlanmas igin gerekli izin ve onaylar
asagida yer aimaktadir:

a) Tagmmazlarm ihracei Tarafindan Damla Kent Kapsaminda

Kullamlmasina iligkin Gerekli Onay, Karar ve Kayitlar

Projesi

¢ Damla Kent Projesi Alan’min Rezerv Alan Ilan Edilmesine lliskin T.C. Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisiklizi Bakanhgi’'min Onayr: Damla Kent Projesi’nin
inga inin gergeklestirilecegi Gayrimenkul’'un yer aldig1 alanlarin, Kentsel Doniisiim
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Kanunu uyarinca 10/04/2023 tarihli ve 6182056 sayili T.C. Cevre, Sehircilik ve Tklim
Degisikligi Bakanhig Bakanhk Makam Olur'u ile belirlenen Bagaksehir ilgesi,
Mahmutbey ve Ikitelli Mahalleri Rezerv Yap1 Alam sinurlar igerisinde bulundugu T.C.
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg: Kentsel Doniislim Bagkanlig1 Marmara
Kentsel Doniisiim Genel Miidiirligi’niin 19/06/2025 tarib ve E-89166129-504-285369
sayih yazisi ile Sirket’e bildirilmistir.

e TOKI Stratejik Planlama Komisyonuw’nun, TOKI ile Emlak Konut Arasinda
isbirligi Protokolii Diizenlenmesine lligkin Karari: TOKI Strateji Gelistirme Dairesi
Bagkanlig’mn, 10/03/2025 tarih ve 91780221-792358 sayih Stratejik Planlama
Komisyonu Karann uyarinca, Sht.P.Uzm.Cvs. Ahmet OZTURK Kislasy'na  ait
tastnmazlann belirlenen bdliimiinde TOKI admma Emlak Konut tarafindan pl'Q]C
gelistiritmesi ve gelistirilen Damla Kent Projesi’nde yer alacak Bagimsiz Boliimler’in
bir kismimin veya tamammin yine Emlak Konut tarafindan Ihraggt sifatyla
Gayrimenkul Sertifikasi ihrag edilerek satisinin gergeklestirilmesinin planladigs ve bu
hususlara yonelik Proje Sézlesmesi’nin imzalanmasi ve kurumlar arasi koordinasyonun
saglamasimna karar verilmistir.

e Tapu Kaydr: Tapu kayitlan (Bkz: Ek -7 TAKBIS kayulary uyarinca Damla Kent
Projesi, etaplar halinde asagida yer alan gayrimenkuller iizerinde geligtirilecektir.
Tamami TOK[’ye ait olan Gayrimenkuller’in tapu kayitlari uyarmca Damla Kent
Projesi’nin geligtiriimesine, ingaasina ve tamamlanarak Bagimsiz Bolimler’in
sahiplerine teslim edilmesine engel olacak herhangi bir kayit veya serh
bulunmamaktadir:

ETAP ADA PARSEL YUZ OLCUMU (m?)
A 2399 2 104.656,49
A 2399 1 2.113,29
B 2435 2 49.107,63
B 2435 1 1.634,12
C 2398 2 72.100,49
D 2434 3 22.793,33
D 2434 1 32.244,56
D 2434 4 1.652,46
E 2396 5 27.492,95
E 2396 6 1.756,56
E 2398 1 63.692,46
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b)  ihragee Tarafindan Yap: Ruhsat Belgesinin Temin Edilmesi i¢in Gerekli Izin ve
Onaylar

fmar Kanunu kapsamma giren biitin yapilar igin Imar Kanunu’nunda diizenlenmis olan
istisnalar disinda, yapt ruhsati alimr. Planli Alanlar imar Yonetmeligi uyarinca bir yapmin
hukuka uygun olmasi i¢in yapinn ingasina, yapt ruhsati almarak baglanmig olmas
gerekmektedir.

Yapt miiteahhidi, santiye efi, fenni mesuller ve/veya yap1 denetim kurulusunca imzalanan
taahhiitnameler alinmadan yap ruhsat1 diizenlenmez. Bir parsele, bulundugu imar adasina ait
parselasyon plam yapilip, asagida detaylariyla agiklanan belgelerin gerekli kurumlara ibraz:
ile, parselasyon plammn belediye enciimenince kabul edilmesinden sonra yaps ruhsati verilir.

isbu ihraca konu Gayrimenkul Projesi kapsaminda, ingaata baglamak igin gerekli yap
ruhsatlar1 Bagaksehir Belediyesi’nden temin edilmigtir.

o Aplikasyon Krokisi

imar Kanunu’nun 22’nci maddesi uyarinca yapt ruhsatiyesi almak igin belediyeye yapi
sahipleri veya kanuni vekillerince dilekge ile miiracaat edilir. IIgili hilkme gore dilekgeye
sadece tapu, mimari proje, statik proje, elektrik ve tesisat projeleri, resim ve hesaplar,
roperli veya yoksa, ebatli kroki eklenmesi gereklidir. Kanun metninde gegen “roperli
kroki” veya “ebath kroki” kavramlari, aplikasyon krokisine karsihk gelmekte olup bu
krokinin kadastro miidiirliigii veya LIHKAB tarafindan diizenlenerek yapi ruhsati igin
belediyeye sunulan yazih dilekgeye eklenmesi gerekmektedir. Bu sebeple yapr ruhsati
almabilmesi i¢in aplikasyon krokisinin ilgili belediyeye sunulmas: zorunludur.

Planh Alanlar imar Yénetmeligi’nde aplikasyon krokisi, kadastro faaliyetleri kapsaminda
diizenlenen, ada ve/veya parsellerin arazide aplike edilmesi, varsa sabit tesislerden
roperlenmesi islemleri ile kenar Sl¢illeriyle birlikte kdge koordinatlarmin yazildigt krokinin
yer aldig1 belge seklinde tanimlanmus olup parselin aplikasyon 8l¢t degerleri ile parsel sinir
noktalarmin sabit tesislere ve kontrol noktalarina bagl olarak zeminden alman rSper
Slciilerini gosteren krokidir. Aplikasyon krokisi, parselin bagli bulundugu kadastro
miidiirliigiinden gerekli belgelerin verilmesi ile temin edilmektedir.

Damia Kent Projesi'me konu Taginmazlar’a iliskin hazirlanan aplikasyon krokisi,
Basakschir 3423-58 sayili LIHKAB tan temin edilmistir.

e Imar Durumu

Planh Alanlar imar Yonetmeligi’ne gore imar durum belgesi bir parselin, Imar Kanunu,
uygulama imar plani, plan notlarmi ve anilan ydnetmelikte yer alan kullanim kararlarim ve
yapilasma sartlarim igeren, yapmim insa edilecegi imar parselini smr ve boyutlanyla
gosteren belge seklinde tanimlanmaktadir.

Aymi yonetmeligin yapr ruhsatim diizenleyen 55’inci maddesine gre yeni ingaat yapmak
iizere parsele ait imar durum belgesi, yol kotu tutanags, kanal kotu tutanag: ve uygulama
imar planna esas onayh jeolojik ve jeoteknik etiit raporunun parselin bulundugu alana esas
bslimiini almak igin; yapt sahipleri veya vekilleri tarafindan bagvuru dilekgelerine
aplikasyon krokisini ve tapu kayit Smegini ekleyerek ilgili idareye miiracaat edilmesi

gerekmektedir.
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Tasinmazlar Istanbul ili, Basaksehir ilgesinde bulunmakta olup imar durum belgesi ilgili
idare Bagsaksehir Belediyesi’nden temin edilmisgtir.

¢ Ingaat Istikamet ve Kot Kesit Belgesi (Basaksehir Belediyesi)

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 55’inci maddesine gére belediyeye yapilacak olan
yap1 ruhsati basvurusunda, bagvuru belgeleri arasinda insaat istikamet belgesi ile kot kesit
belgesine de yer verilecegi diizenlenmistir. Ingaat istikamet belgesi, yapinm yapilacag
parselde binanin nerede ve nasil konumlanacagmi gosteren, belediyeler tarafindan verilen
resmi bir belgedir. ingaat istikamet belgesi ile yapi cephelerini, komsu parsellerle
mesafeleri, 5n, yan ve arka bahge mesafelerini, binanin oturacag alan belirlemektedir. Kot
kesit belgesi ise planlanmis bir zeminde yapilacak olan bir yapiun, yol veya belirlenmis
bir alana gre zemin kotlarini alarak, yapifacak olan yapmin kesit goriiniiglerini igerir.

Igili belgeler Basaksehir Belediyesi Imar Miidiirligd’ne sunulmustur.

¢ Vaziyet Plam Onay:

Vaziyet planian, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nde parselde inga edilecek yap: veya
yapilarin; aplikasyon krokisindeki koordinatlara gore teknik mevzuata uygun olarak sayisal
ve ¢izgisel sekilde gosterildigi, bahge tanzimi, agik otopark ve otopark girilerini, yangin
kagislarini, bina yaklasim mesafe ve kotlarini, kuzey yoniinii, parseldeki teknik altyapiyi
gdsteren 1/500, 1/200 veya 1/100 dlgekli planlar olarak tanimlanmigtir. Vaziyet planlarmin
ruhsat bagvurusu esnasinda ilgili idareye sunulmasi zorunludur.

Emlak Konut’un hazirlamis oldugu vaziyet planlari Bagaksehir Belediyesi’ne sunulmug
olup Belediye, ilgili vaziyet planlarim onaylamigtir.

¢ Zemin Etiidii Onayi

Jeoloji ve jeofizik miihendisleri ve uzman ekipler tarafindan hazirlanan zemin etidii, her
bir parsel igin ayn ayn olmak iizere, yapinin temel ve statik hesaplarmin yapilabilmesi igin
zemin arastirma verileri ile geoteknik degerlendirmeleri igeren, 03/09/2019 tarihli ve 30709
sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Zemin ve Temel Etiidti Uygulama Esaslan ve Rapor
Formatina Dair Teblig’e gore hazirlanan rapordur.

Zemin etiidii, bahse konu olan alanin iizerine yapilacak yapilara ait tasarim agamasinda
kullanilacak zemin bilgilerinin tespit edildigi, degisik katmanlarda yer alan toprak veya tag
tiirli, bbigenin deprem riski agisindan risk derecesi, olasi bir fay hattina olan uzaklig gibi
szelliklerin detayh olarak yapilan incelemeler neticesinde ingaata elverisli olup olmadif
konusunda elde edilen bilgilerin bir araya getirildigi ve ingaatn projelendirilmesi
asamasinda yer alan dnemli bir rapordur. Bu rapor, deprem sirasinda olusan yiiklerin
etkisini onceden On gorerek, inga edilen yapuun bu yilkleri tagiyabilecek malzeme ve
kesitlerden inga edilmesine rehber olur.

Zemin etiidii onay1, Basaksehir Belediyesi’nden temin edilmistir.
¢ Yapi Ruhsati

Yapi ruhsaty, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nde tammlandig) tizere bir parselde, bahsi
gecen yonetmeligin ekinde yer atan forma uygun olarak hazirlanmis ve yOnetmelikle
dngoriilen belgeler ile projelerin onaylanmas: sonrasinda ilgili idaresince tanzim edilen,
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onayli resmi izin belgesidir. Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikle getirilen istisnalar diginda
yapi ruhsati alhmmaksizin higbir yapmin insasina baslanamaz.

imar Kanunu’nun 29/1%inci ve Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 54/2’nci maddesi
uyarinca ruhsat tarihinden itibaren 2 yil iginde ingasina baslanmayan veya 5 yillik ruhsat
stirest iginde tamamlanmayan ve siiresi i¢inde ruhsat yenilemesi yaprmayan yapilar,
ruhsatsiz yapr olarak degerlendirilir. flk ruhsat diizenlendigi tarihten sonra yapilan her
ruhsat iglemi ile 5 yalhik stire yeniden baglar. Yapi ruhsati ahndiktan sonra mahkemelerce,
T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg: veya ilgili idarelerce durdurulan
yapilarda durdurma siiresi ruhsat stiresine ilave edilir. Salgin hastalik ve benzeri olaganiistii
durumlarda ilgili bakanlik veya valiliklerce sokaga gikma kisttlamasi getirilen giinlerin
toplami kadar siire, talep edilmesi halinde ruhsat vermeye yetkili idarelerce ruhsat siiresine
ilave edilmektedir.

Damla Kent Projesi’nin gerceklestirilecegi Gayrimenkuller’e iliskin yapt ruhsatlari,
Basakgehir Belediyesi’nden usuliine uygun sekilde alinmis olup, ruhsatlarn temini icin
gerekli tUm bagvuru evraki ve teknik belgeler ilgili belediyeye sunulmusgtur.

Damla Kent Projesi’ne iligkin temin edilen yap: ruhsatlarinin listesine dair bilgilerin yer
aldig: tabloya Ek - 3°te ve yapi ruhsatlarinin gorsellerine ise Ek - 4’te yer verilmistir.

s CED Karan

5.569 adet bagimsiz bolimden olusan toplu konut ingasi niteligindeki Damla Kent Projesi,
11/08/1983 tarihli ve 18132 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 2872 sayih Cevre Kanunu
ve CED Yonetmeligi uyarinca “Cevresel etkileri én inceleme ve degerlendirmeye tabi
projeler” arasinda yer almaktadir. Damla Kent Projesi’ne iliskin olarak CED Karar: al tmmig
olmadik¢a Damla Kent Projesi’yle ilgili onay, izin, tesvik, yap1 ve kullamm ruhsat
verilemez; yatirima baglanamaz ve ihale edilemez. Bahsi gegen kanunun 10’uncu maddesi
uyarinca [hragei tarafindan proje tanitim dosyasi hazirlanmig olup Istanbul Valiligi T.C.
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Il Miidiirligii’ne sunulmustur.

Ilgili Valilik, Ihragg: tarafindan hazirlanmis olan proje¢ tanrtim dosyasina iligkin
incelemeleri sonrasinda, Damla Kent Projesi’ne iligkin olarak CED Yénetmeligi’nin 17°nci
maddesine istinaden 25/06/2025 tarih ve 71280893 220-02 E-2025928 sayil1 “CED Gerekli
Degildir Karan” vermistir.

¢) Ihrager Tarafindan Yapt Kullanma izin Belgesi (Iskan) Abmmasi Asamasma
Kadar Tamamlanacak izin ve Onaylar

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nde diizenlendigi iizere yap: kullanma izin belgesi, yapinin
ruhsata dair projelerine uygun olarak tamamlandigini gésteren, yapinm kullanimmna izin veren
ve anilan yonetmelikte belirlendigi esaslara uygun olarak ditzenlenen, onayh belgesidir. Ayn
yénetmeligin 64’Uncii maddesine gére yapinin mevzuata uygun bulunmasi halinde, 30 (otuz)
gin iginde yap1 kullanma izin belgesi diizenlenir. Aksi halde, eksikliklerinin tamamlanarak
yapinin mevzuata uygun hale getirilmesi istenir. Eksikliklerin tamamlanmasinin ardindan, aym
slire¢ izlenerek yap: kullanma izin belgesi dilzenienip, yap: kullanmna izni verilir.

Yapi kullanma izin belgesi temin edilmemesi sonucunda yapilar elektrik, su, kanalizasyon,
haberlesme ve benzeri hizmetlerden ve tesislerden faydalanamazlar. Bahse konu yonetmeligin
64/7°nci maddesi uyarinca bu hizmetlerden yararlamlmasi durumunda, hizmeti veren idare

sorumiudur.
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¢ Siliiet Onay:

Imar Kanunu’nun 1’inci, 2°nci, 21%inci, 40°inc1 maddeleri, 23/07/2004 tarihli ve 25531
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 5216 sayili Bilyiiksehir Belediyesi Kanunu, 20/05/2018
tarihli ve 30426 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan istanbul Imar Y énetmeligi’nin 4’iinci,
27°nci ve 69’uncu maddeleri ile 05/12/2008 tarihli ve¢ 27075 sayil Resmi Gazete'de
yayinlanan Binalarda Enerji Performans: Y&netmeligi’nin 7’nci maddesine dayanilarak
hazirlanan Mimari Estetik Komisyonu Calisma Usul ve Esaslarma iligkin Yonerge
dogrultusunda siliiet ve kentsel tasarim faaliyetleri ile ilgili IBB’nin onay ve goriisiiniin
alinmasi zorunludur.

IBB Imar Midurliigii'niin onay ve gorlisliniin alinacagna iliskin ihrage: tarafindan
hazirlanan taahhiitname, ilgili miidiirliige sunulmugtur,

¢ Enerji Kimlik Belgesi Onay)

02/05/2007 tarihli ve 26510 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 5627 sayili Enerji
Verimliligi Kanunu uyarinca Enerji Kimlik Belgesi asgari olarak binanin enerji ihtiyaci ve
enerji tilketim simiflandirmasi, yalitim &zellikleri ve 1sitma ve/veya sogutma sistemlerinin
verimi ile ilgili bilgileri iceren belge olarak tanemlanmis olup ilgili Kanun’da yer alan
istisnalar haricinde yeni binalar igin, yapr kullanma izin belgesi (iskan) alinmasi
asamasinda Enerji Kimlik Belgesi'nin iigili idareye sunulmasi zorunludur ve Enerji Kimlik
Belgesi ditzenlenmeyen binalara yap1 kullanma izin belgesi verilmemektedir. Enerji Kimlik
Belgesi, yetkilendirilmis kurumlar taraflarindan diizenlenmektedir, Alana ait projelerin
Enerji Kimlik Belgesi minimum B sinifi olacak sekilde tasarlanmis olup Enerji Kimlik
Belgesi On Hesap Sonug Raporlan tamamlanmistir.

Yap1 kullanma belgesi alinmadan Snce Damla Kent Projesi kapsaminda almmas: zorunlu
olan Enerji Kimlik Belgesi temin edilecektir.

¢ BEDAS Taahhiitnamesi

BEDAS Taahhiitnamesi, 30/03/2013 tarihli ve 28603 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan
6446 sayih Elektrik Piyasas: Kanunu ve 28/01/2014 tarihli ve 28896 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Elektrik Piyasasi Baglanti ve Sistem Kullamim Yonetmeligi
kapsaminda, elektrik baglantisi talep eden gergek veya tilzel kigilerden ahman yazili bir
yukimlilik belgesidir.

03/12/2023 tarihli ve 25305 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Elektrik I¢ Tesisleri Proje
Hazirlama Yonetmeligi uyarinca, projelerin giivenli ve mevzuata uygun sekilde
uygulanmasi zorunlu olup, bu siirecte BEDAS gibi dagitim sirketleri, belirlenen
belgelendirme ve onay sartlarimi arar. Taahhiitname, enerji baglant: siirecinde gegici veya
kalic1 elektrik verilmesinin 6n kosuliarindan biridir.

Sirket tarafindan diizenlenen taahhiitname BEDAS Proje Onay Birimi’ne sunulmustur.
e Ulasim ve Trafik Diizenleme Komisyonu Taahhiitnamesi

Bilyiiksehirlerdeki ingaat projeleri veya bilyilk yapilarin vlasim iizerindeki etkilerini
degerlendirmek amaciyla alinan, ilgili belediye veya valilik biinyesinde faaliyet gosteren
Ulagim Trafik Diizenleme Komisyonu tarafindan verilen uygunluk ve gorils alinmasina
dair gegici trafik sirklilasyonu ve hizmet otoparkina ait projeler tamamlanmus olup, ilgili
belediyesine bu konu ile ilgili taahlithame sunulmustur.
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o ISKI Kanal Baglanti Onay:

Kanal baglanti onayi, {SKi altyapistnin giivenli, siirdiiriilebilir ve mevzuata uygun
isletilmesi agisindan zorunlu olup, 23/11/1981 tarihli ve 17523 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 2560 sayili Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidurligii Kurulug ve
Gorevleri Hakkinda Kanun’un 4/1 maddesinin (a) bendi uyarinca kanal baglanti onayi
asamasinda, bu yiikiimliiliigii yerine getireceZini gosterir proje ve belgelerini ISKI'ye
sunmayanlara kanal baglant1 gériisti verilmez.

Ilgili mevzuata istinaden Emiak Konut tarafindan diizenlenen tashhiitname, ISKI’ye
sunmustur.

3.44.  Proje Kapsammnda Yiiriitiilecek Isler Hakknda Bilgi

fhraci takiben asagida bir listesi sunulan ana i§ kalemlerinin yapimi ve tamamlanmas: igin
Emlak Konut’un Ingaat Yapim Isleri Thale ve Sozlesme Yonetmeligi hiikiimleri ¢ergevesinde
Ihale yapilacak olup, bu [hale sonucunda Yiikleniciler belirlenecektir.

fhaleyi kazanan Yiikleniciler ile Ilhraggi arasinda ATYM’ye uygun olarak bir s6zlesme
imzalanacak olup ilgili sdzlesme tahtinda yapilacak olan hakedis demeleri, her bir isin alt
pwrsantaj ve grup pursantaj oranlari esas almarak fiziki ilerlemeye bagh olarak
gergeklestirilecektir,

Asagida yer alan pursantaj tablosundaki oranlar, ihale ve sbzlesme asamasinda kesinlesecek
olup, verilen bilgiler varsayimsal nitelik tasimaktadir (Detayli pursantaj tablosu igin Bkz: Ek
-3

Gerek bahsi gegcen Yonetmelik gerekse imzalanmas) éngorillen ATYM Insaat Sozlesmesi’ne
iligkin ozet bilgilere, igbu Izahname Seti’nin bir pargasi olan fhragg1 Bilgi Dokiimani’nda yer

verilmistir,
Ana Is Grubu AZirhik Oram (%)
1 Ustyap: Ingaatlan 75
2 Altyapi ve Cevre Dlizenleme Isleri 20
3 Resmi ve Idari Islemler (Gegici/Kesin Kabul, Ruhsatlar, Kat 5
Miilki eti/Irtifaki, vb.
TOPLAM 100

Proje’nin idari, teknik ve mali yonetimi [hraggi tarafindan gergeklestirilecektir. Proje’ye iliskin
ingaat ilerleme raporlari diizenli olarak 3 (ii¢) ayda bir Thragci tarafindan fhraggr’min internet
sitesi www.emlakkonut.com.tr, Gayrimenkul Sertifikalar1 igin 6zel olarak hazirlanan
www. a nmenkulsertifika.com internet sitesi ile KAP’ta aciklanacaktir.
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4. [HRAC VE HALKA ARZ EDILECEK GAYRIMENKUL SERTIFIKALARINA
ILISKIN BILGILER

4.1. Ihrac edilecek gayrimenkul sertifikasmin;
a) Tiirii: Gayrimenkul Sertifikas:

b) ISIN Kodu:

¢) Nama / Hamiline oldugu: Nama

d) Gayrimenkul sertifikasiu kaydi olarak izleyen kurulusun unvani, adresi: Merkezi
Kayit Kurulusu A.S., Resitpasa Mah. Borsa Istanbul Cad. No: 4 Sariyer / istanbul

4.2. Gayrimenkul Sertifikalar’’nin hangi mevzuata gore olusturuldugu hakkinda bilgi

Sertifikalar, Sermaye piyasasi mevzuati ¢ercevesinde olusturulmaktadir. Halka arz edilecek
Sertifikalar SPK’nmin VII-128.2 sayill “Gayrimenkul Sertifikalar1 Tebligi” ile bu Tebli3
kapsaminda muafiyet verilen hiikiimler uyarmnca ihrag edilecektir.

Halka arz edilecek Sertifikalar’a iliskin talep toplama yéntemi, dagitim ilkeleri ve bedellerinin
tahsil edilmesine iliskin esaslar SPK’nin 1I-5.2 sayih Sermaye Piyasasi Araglarinin Satigi
Tebligi hiikiimleri dahilinde gergeklestirilecektir.

Borsa Istanbul tarafindan hazirlanan Kotasyon Y®nergesinin 15/2°nci maddesi gergevesinde
halka arz yoluyla ihrag edilecek Sertifikalar Borsa Istanbul’da, YUFP’de iglem gGrecektir.

4.3. Gayrimenkul Sertifikalar’’nin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi

itrag edilecek Sertifikalar kaydilestirme esaslan gergevesinde MKK nezdinde kaydi olarak
tutulacaktir.

4.4. Gayrimenkul Sertifikalar’mn hangi para birimine gére ihrac edildigi hakkinda
bilgi:
Sertifikalar Tirk Liras: cinsinden satisa sunulacaktir,

4.5. Ihrace’mn yiikiimliiliiklerini yerine getirme siralamas: icinde ihrac: planlanan
Gayrimenkul Sertifikalar’min yeri hakkinda bilgi ile siralamay) etkileyebilecek veya
Gayrimenkul Sertifikas’min  Thraggi’mm  mevent ya da gelecekteki diZer
yiikiimliiliiklerinden sonra gelmesine yol acabilecek hiikiimlerin ézetleri:

Sertifikalar’da Asli Edim ihraggi tarafindan Gayrimenkul Sertifikast Sahipleri adina kat
miilkiyetinin tesis edilmesi ve Bagimsiz Boliim’iin teslim edilmesi anlamina gelmektedir; Tali
Edim ise Sertifikalar’a karsilik gelen Bagimsiz Boliimler’in satitmasi ve elde edilen satig
gelirlerinin  Sertifika Sahipleri'ne sahip olduklan Sertifikalar oraminda dagittlmas)
yiikiimliliiklerini igermektedir. Dolayisiyla, borg iligkisinde Ihrager’nm edim yilkidmliligi
Asti Edim ve Tali Edim talep edenler agisindan farklilagabilir.

SPKn ve Teblig uyarinca, Sertifikalar itfa edilinceye kadar, Sertifika ihraci karsihiginda elde
edilen fon ile Sertifika’ya konu edilmis olan Bagimsiz Béliimler Ihrager’nin ySnetiminin veya
denetiminin kamu kurumlanna devredilmesi halinde dahi amaci diginda tasarruf edilemez,
rehnedilemez, teminat gosterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci dahil olmak iizere
haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez, aymca bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karar
verilemez. Bu sekilde Sertifika’ya konu edilmis Bagimsiz Bolimler’e iliskin getirilmis tasarruf
kisitlamalar1 distnda ve edim yiikiimliliigliniin konusundan bagunsiz olarak Gayrimenkul
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Sertifikasi Sahipleri’nin haklar (itfa Bedeli ve cezai sart 5demeleri dahil), genel alacakllar ile
aym siradadir.

4.6. Ihrac edilecek Gayrimenkul Sertifikalar’’min Yatirimer’ya sagladi@i haklar, bu
haklarin kullanim esaslan ve bu haklara iliskin kisitlamalar:

Gayrimenkul sertifikasi, ihraggilann inga edilecek veya edilmekte olan gayrimenkul
projelerinin finansmanmda kullamlmak bzere ihrag ettikleri, gayrimenkul projesinin belirli
Bagimsiz Bsliimler’ini veya bliimlerin belirli bir alan birimini temsil eden nominal degeri esit
sermaye piyasasi aracidir.

Sertifika, Yatinmcilar'a izahname Seti’nde belirlenen miktarda Sertifika karsiliginda ilgili
gayrimenkuliin miilkiyetinin devrini talep etme {(4s/i Edim) veya sahip olunan Sertifika’ya
konu Bagimsiz Boliimler’in satigindan elde edilen sahyg tutarim Sertifika sayisi ile orantilt
olarak isteme (Tali Edim) hakki vermektedir.

Asli Edim veya Tali Edim talebinde bulunan Yatimeilar, ifanin gecikmesi halinde Izahname
Seti’'nde dngoriilen esaslar gergevesinde cezai sart talep etme hakkmt haiz olacaktir. Hangi
hallerin gecikme hali olarak kabul edilecegi ve cezai sart miktarimin hangi usullerle
hesaplanacag isbu Sermaye Piyasasi Araci Notu'nun sirasiyla 4.13.2. (Projenin gecikmesi
durumu) ve 4.15.10. (Cezai sarta iliskin usul ve esaslar) maddelerinde agiklanmigtir.

Sertifika ihrac1 kapsaminda insa edilmesi tngoriiten Bagimsiz Bolimler iizerinde edimierin
yerine getirilmesini engelleyecek nitelikte ayni veya sahsi bir hak, haciz kaydi ile Damla Kent
Projesi’nin esash unsurlarina ySnelik herhangi bir ihtilaf bulunmamaktadur.

Teblig’in 9’uncu maddesi gergevesinde Gayrimenkul Sertifikasi Sahipleri, Proje’nin
gergeklesmeyecegi ya da gergeklesmeyeceginin anlagilmasi halinde Sermaye Piyasast Arac)
Notu’nun sirasiyla 4.13.3. (Proje 'nin gerceklesmeme durumu) ve 4.15.10. (Cezai sarta iligkin
usul ve esaslar) maddelerinde agiklanmms olan cezai sart ile birlikte itfa Bedeli alacak; bu
tutarlar dahi 6denmedigi takdirde ise Gayrimenkul Sertifikast Sahipleri toplantisina katilma ve
isbu Sermaye Piyasasi Araci Notwnun 4.9. (Gayrimenkul sertifikasi sahiplerinin temsil
edilmesine ve bu temsilin hangi organlar vasitaswyla yopildig: ile ilgili mevzuat hitkiimleri
hakkinda bilgi) maddesinde belirtilen konularda karar alma hakkina sahip olacaklardir.

Birden fazla Gayrimenkul Sertifikasi Sahibi bir araya gelerek payl miilkiyet esaslari
cercevesinde Asli Edim talebinde bulunabilir. Bu halde, talepte bulunan Gayrimenkul
Sertifikas1 Sahipleri, Asli Edim’e konu Bagimsiz Boliim’e paylari oraninda malik olacaklardis.

4.6.1. Asli Edim

Teblig uyarmca Asli Edim, Asli Edim ifa siiresi icerisinde isbu Sermaye Piyasasi Araci
Notu’nun 4.15. (Asli Edim kullaram ve ifa siivecine iliskin usul ve esaslar) maddesinde
belirlenen esaslar ¢ercevesinde, [hraggi tarafindan Gayrimenkul Sertifikas: Sahipleri adina kat
milkiyetinin tesis edilmesi ve bagimsiz bStiimiin teslim edilmesi anlamma gelmektedir.

On Odemeli Konut Satiglart Hakkinda Yonetmelik wyarinca, asagidaki hallerde konutun
tiiketiciye devir veya teslim edildigi kabul edilir:

a) Kat miilkiyetine konu konutun tiiketici adina teseili,

b) Kat irtifakina konu konutun tiiketici adina tapu siciline tescil edilmesiyle birlikte
konutun oturmaya elverisli bir sekilde zilyetliinin devri.
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Yatirmmeilar tarafindan Asli Edim kullanim taleplerinin Ihraggi’ya iletilmesi ve Asli Edim’in
ihraggr tarafindan ifass, Teblig uyarmea MKK tarafindan 22/04/2025 tarihinde yaymmlanan,
MKS s ve Bilisim Uygulama ilke ve Kurallan Yonergesi (zaman zaman tadil edilen haliyle)
ve isbu izahname Seti’nde gosterilen esaslar gergevesinde gergeklestirilecektir.

Asli Edim kullanim siiresi igerisinde Yatinmeilar’in Asli Edim talepleri, MKK tarafindan
belirlenen ve Kurulca uygun gériilen ydnerge gergevesinde Ihrager’ya iletilir. Sertifika’ya konu
Bagimsiz Boliimler Asli Edim kallamim siiresinin bitig tarihi olan 11/08/2028 tarihine kadar
Asli Edim diginda higbir sekilde ihraggi tarafindan tigiincii kigilere satilamaz. Asli Edim
kullanim siiresi igbu Sermaye Piyasas1 Araci Notu'nun 4.13.1. (Vade & Borsada Islem Gorme
Periyodu) maddesinde diizenlenmistir.

ihracci, MKS iizerinden kendisine iletilmis olan Asli Edim taleplerini zaman Onceligi
esaslarina uygun olarak degerlendirir ve o Bagimsiz Boliim igin ilk bagvurmug olan
Yatimmer’y, Gayrimenkul Satig Vaadi Sézlesmesi’ni imzalamaya davet eder.

Bu davet iizerine Asli Edim talebinde bulunmus olan Yatimmct ile Ihraggr arasinda
Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi imzalanir ve Yatinmci'nin Asli Edim talebi Thraggr
tarafindan onaylanir. Gayrimenkul Satig Vaadi Sdzlegmesi’ne konu edilen Bagimsiz Blimler,
ihrager veya TOKI tarafindan ilgiincii kigilere satilamaz.

Gayrimenkul Satis Vaadi Stzlesmesi imzalamis olan Yatirimer'ya Ihraggr tarafindan Proje
Bitis Tarihi’ni takiben, ilgili Bagimsiz B6liim teslim edilir.

Bagimsiz Boliim’e iliskin kat milkiyeti tapusu hazirlandiktan sonra Yatmime, kat miilkiyeti
tapusunun kendi adma tescili igin tapudaki gerekli resmi iglemleri tamamlamak lizere Thraggs
tarafindan davet edilir.

Yattrimeilar’in genel hitkiimlerden kaynaklanan haklari sakl: kalmak kaydiyla, ilgili Bagims:z
Bolum’iin teslimi ve kat millkiyeti tapusunun tescili igin Yatinmernm davet edilmesi ile
birlikte Ihragcr’nin Asli Edim ifasini gergeklestirmis oldugu kabul edilir.

4,6.2. Tali Edim

Tali Edim, Tali Edim ifa siiresi icerisinde isbu Sermaye Piyasasi Araci Notu’nun 4.15.9. (Tali
Edim’in yerine getirilmesi amaciyla yapilacak satislara iliskin usul ve esaslar) maddesinde
belirlenen esaslar ¢ergevesinde ihrage: tarafindan Tali Edim’e konu Bagunsiz Bdlimler’in
satilmas1 ve elde edilen satis tutarinin Gayrimenkul Sertifikasi Sahipleri’ne, sahip olduklari
Gayrimenkul Sertifikalan oraninda dagitilmasidir.

Tali Edim kullaniimas igin Gayrimenkul Sertifikasi Sahibi tarafindan ayrica bir talepte
bulunulmas) gerekmemektedir. Asli Edim talebinde bulinmamis olan Yatimctlar’in
tamaminin Tali Edim talebinde bulunmus olduklan kabul edilir. Tali Edim ifa siiresi i¢erisinde
thraggt, Asli Edim talebine konu olmamis Bagimsiz Bsliimler’in degerlemesini yaptirir ve bu
degerleme raporlarin esas alarak Bagimsiz Boliimler’in satist igin agik artirma(lar) diizenler.

Satilan Bagimsiz Béliimler’in bedeli, Tali Edim ifas: i¢in 6zel bir fon hesabinda toplanir ve
Ihragei tarafindan vade tarihine kadar nemalandurilir.

Vade tarihinde ise satilmis olan Bagmmsiz Boltimler’den elde edilen satig hasilati ve vade
tarihine kadar bu hasilatin nemalandiriimasindan elde edilen gelirlerden vergi ve isbu Sermaye
Piyasasi Araci Notu’nun 4.15.9. maddesi ¢ bendi (Tali Edim’e konu Bagumsiz Bolimler’in
satisindan elde edilen fonun, Tali Edim ifa siiresi boyunca Bagimsiz Bolimler’in tamam:
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satilincaya kadar ne sekilde degerlendirilecegi) altinda belirtilen masraf ve giderler mahsup
edildikten sonra, Tali Edim talep ettii kabul edilen Yatinmcilar’a Sertifikalar’t oraninda
Thragg1 tarafindan nakden &denir,

Tali Edim’e iliskin §demeler, Tali Edim ifa tarthinde tek bir seferde yapilacak olup, kismi Tali
Edim ifas) yapilmayacaktir.

4.7, ihrager’nin ya da Yatinnmer’min talebine baglh olarak erken itfamn stz konusu olmas:
durumunda erken itfa kogullar1 hakkinda bilgi:

Yoktur,

4.8. ihrager tarafindan erken itfa ongiriillmemektedir. Kismi itfanin s6z konusu olmasi
durumunda kismi itfa kosullari hakkinda bilgi:

Sertifika’nin kismi itfasi 6ngoriilmemektedir.

4.9. Gayrimenkul Sertifikas1 Sahipleri’nin temsil edilmesine ve bu temsilin hangi
organlar vasitasiyla yapildifn ile ilgili mevzuat hiikiimleri hakkinda bilgi:

SPKn’nin 61/A maddesi ve Teblig’in 9’uncu maddesi uyarinca Proje’nin gecikmesi
durumunun ortaya gtkmasim takiben, Ihragg: tarafindan talep edilmis olmast halinde Kurulca
verilecek ek silre igerisinde de edimlerin ihragei tarafindan ifa edilememesi veya ifa
edilemeyeceginin anlagiimasi durumunda Ihraggi ve/veya TOKI, Yatinmeilar'a itfa Bedeli ve
cezai sart 8demekle yiikiimliidiir.

ihrager ve/veya TOKI tarafindan bu yikiimli}ligtin yerine getirilmemesi durumunda:

a) Yikiimlilligiin yerine getirilmedigi itk is Gtinii Kurul’a bilgi verilir ve konu hakkinda
KAP’ta 6zel durum agiklamasi yapilir;

b) 30 (otuz) giin igerisinde Konsorsiyum Liderleri, (i) Teblig’in 6’nci maddesi uyarinca
giincel fizibilite raporunu hazilatir ve (ii) Gayrimenkul Sertifikas1 Sahipleri
toplantisinin yeri ve tarihini KAP’ta ilan eder.

KAP’ta yaymlanan bu ilam takip eden 30 (otuz) giin igerisinde Gayrimenkul Sertifikasi
Sahipleri toplantis: gergeklestirilecek olup, ilgili toplantida baska yonde bir karar alinmadikea;

1} Proje’nin tamamlatilmasi yoniinde karar ¢tkmasi halinde, Yatirimcilar tarafindan
anlasma saglanacak iiclinci Kisilerce Proje tamamlatilarak edimler belirlenen bu
iigiincii kisi tarafindan yerine getirilir.

2) Gayrimenkul Projesi’nde ihraca konu olan ancak tamamlanmayan BaZimsiz
Bolumler’in satilarak bedelinin sahip olunan Gayrimenkul Sertifikalari nispetinde
Yatirimcilar’a iadesi yoniinde karar ¢ikmasi halinde, tamamlanmayan kismin ve (varsa)
Tali Edim’e konu Bagimsiz Bélimler’in satisindan elde edilen tutar, Yatinmcilar’a
sahip olduklari Sertifikalar’1 nispetinde dagitilarak Sertifikalar itfa edilir.

Gayrimenkul Sertifikas1 Sahipleri toplantisina mahiyetine uygun distiigii dlciide 14/02/2011
tarih ve 27846 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nun
anonim sirketlerin genel kurul toplantilarina iligkin hitkiimleri uygulanir. Gayrimenkul
Sertifikast Sahipleri toplantismda toplant: nisabi aranmaksizin toplantiya katilanlarin
cogunlugunun alacag karara gore hareket edilir.
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Bununla birlikte, isbu ihraca konu Sertifikalar’a iligkin Asli Edim ve Tali Edim ifa
yikiimlilliikleri ve gerekmesi halinde cezai sart ddemeleri, Proje Stzlesmesi uyarinca
TOKI’nin garantisi altindadr.

4.10. Gayrimenkul sertifikas: ihracina iligkin yetkili organ kararlarn:
Ihraggr Ydnetim Kurulu’nun 19/03/2025 Tarihli 16/032 nolu karan uyarinca:

« . .Sirketimizin gayrimenkul sektoriindeki lider korumunu giiclendirmesi ve siratejik
hedeflerine ulagmasim desteklemek amacivla, gayrimenkul sekioriinde yeni finansman
kaynaklarma erisim saglanmasi biyiik onem tagimaliadiy. Sermaye Piyasast Kurulu'nun
(SPK) gayrimenkul sertifikasi ihraglarina yonelik destekleyici tutumu ve bu finansman aracimn
yatrmmeiara sundugu avantajlor goz dniinde bulunduruldugunda, gayrimenkul sertifikast
ihract girketimiz icin uygun proje finansmam yontemi olarak degerlendirilmistir. Bu yontem,
proje finansmant icin alternatif bir kaynak olusturarak banka kredileri ve diger geleneksel
finansman araglarma bagimhligi azaltacak, finansal siirdirebilirligi giiclendirecek ve
sermaye piyasalariyla entegrasyonu artiracaktir. Bu kapsamda;

o T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliy Toplu Konut Idaresi Baskanligi
("TOKI") miilkiyetinde/tasarrufunda bulunan Istanbul 1li, Basaksehir ligesi, Mahmutbey
Mahallesi'nde kayith, 2396 Ada 5 ve 6 Parsel, 2398 Ada 1 ve 2 Parsel, 2399 Ada 1 ve 2 Parsel,
2434 Ada 1, 2, 3 ve 4 Parsel ile 2435 Ada I ve 2 Parsel numarali tasinmazlar tizerinde;
Sirketimiz "Ingsaat Yapmm Isleri Ihale ve Sozlegme Yonetmeligi” uyarinca ihale siireclerinin
yiiriitilmesi, proje gelistirme, koordinasyon ve finansal enstriimanlarin yonetimi hizmetlerinin
verilmesine, bu hizmeiler karsthgmda fiyat fark ve mukayeseli kesif bedeli de dahil olmak
sizere, thale kapsaminda imzalanacak sozlegme bedelinin [GIZLI] + KDV tutarinda hizmet
bedeli alinmasina,

« Kontrolliik hizmetleri haricindeki her tirlii giderlerin (alicilara yapilacak tapu devir
masraflar, stok taginmaziara ait emlak vergisi, KDV, imar planlannin onanmast ile imar
uygulamas: islemlerinden dogabilecek resmi harglar ve iicretler, gayrimenkul sertifikast ihract
kapsaminda alinmas gereken tiim mali ve hukuki danismanitk hizmetler bedelleri ile diger
masraf ve giderler, damga vergisi, resim, iskan ve ruhsat harclar, zemin etiid giderleri,
giivenlik hizmetleri, diger harclar, altyapt katilim bedelleri, yap: denetim masraflari, ornek
daire, satis ofisi, projelendirme masraflary, ihale, ilan, reklam, brosi, tamtim ve bunlara
benzer masraflar ile bunlarla sinrl olmamak iizere, isbu Protokol kapsaminda yapiian her
tiirlii masraf) oncelikle Proje gelivinden karsilanmasi, Proje hesabmda bu giderleri
karsilayacak gelir bulunmamasi durumunda séz konusu giderlerin Toplu Konut Idaresi
Bagskaniis1 (TOKI) tarafindan odenmesi ve bu siiregle ilgili Onerge eki taslak protokoliin
Sirketimiz ile Toplu Konut Idaresi Baskanhg (TOKD) arasinda imzalanmasina ve gerek
goritlmesi halinde ek protokoller imzalanmasina,

« Gergeklestirilecek gayrimenkul projesinin finansmant amaciyla, Sermaye Piyasasi Kurulu
(SPK) ve Borsa Istanbul A.S.'den gereki izinlerin alinmas: kaydiyla, 05.07.2013 tarihli ve
28698 sayil: Resmi Gazete'de yayimlanan VII-128.2 no.lu Gayrimenkul Sertifikalar: Tebligi
cercevesinde, ihrag tarihinde gecerli mevzuata uygun olarak, Tiirk Liras: cinsinden yurt icinde
satilmak iizere [belirlenecek nominal tutarda] gayrimenkul sertifikasimn, SPK onay tarihinden
itibaren [belirlenecek siire iginde] bir veya birden fazla tertip halinde ihrag edilerek finanse

edilmesine,
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o Ihrag kapsaminda, sivketimiz adma imzalanacak tiim sozlesmeler ile SPK, Borsa Istanbul,
Merkezi Kayit Kurulusu A.S., Takasbank A.$. ve ilgili diger kurum ve kuruluslar nezdinde her
tiirlii is ve islemin yerine getirilmesine, ...”

karar verilmigtir.

4,11, Halka arz edilecek Gayrimenkul Sertifikas: iizerinde, Gayrimenkul Sertifikasi’’nin
devir ve tedaviiliinii kisitlayir veya Gayrimenkul Sertifikas’mi alanlarim haklarim
kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigma iligkin bilgi:

Halka arz edilecek Gayrimenkul Sertifikalar fizerinde, devir ve tedaviillerini kisitlayici veya
Gayrimenkul Sertifikasi’m alanlarin haklarin kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit

bulunmamaktadir.

Sertifika ihracina konu edilen Bagimsiz Boliimler tzerinde edimlerin yerine getirilmesini
engelleyecek nitelikte ayni veya sahsi bir hak, haciz kayd: ile Proje’nin esash unsurlarina
yonelik herhangi bir ihtilaf bulunmamaktadir. izahname Seti’nin onaylandig: tarib itibariyla
Proje’ye konu Gayrimenkufler'in miilkiyeti ile ilgili herhangi bir hukuki uyusmazhk
bulunmamaktadir.

Asli Edim talebinde bulunan yabanci uyrukln gercek veya tiizel kisiler, Tapu Kanunu ve ilgili
diger mevzuat kapsaminda yabanci uyruklu kisilerin Tiirkiye’de gayrimenkul edinimi igin
tasimasi gereken nitelikleri tagtmamalari halinde Asli Edim talepleri yerine getirilmeyecektir.
Bu halde ilgili yabanc uyruklu kisilerin Tali Edim’i talep ettikleri kabul edilecektir. Bu
kapsamda Ihragg1, Asli Edim taleplerinin yabanci uyrukiu kisilerin gayrimenkul edimine iligkin
kisitlamalar nedeniyle karsilanamamasi halinde herhangi bir sorumluluk tistlenmemektedir.

4.12. Gayrimenkul Sertifikalar’’nin ihracina iligkin esaslar

Gayrimenkul Sertifikalarimn Thracina fligkin Esaslar

ihrag Tutan 14.599.226.657 TL
Sertifika Adedi 1.923.481.773

Ll Sans lle birlikte Toplam 2.820.593.495
Sertifikanin Nominal Degeri 1,00 TL

Sertifika Fiyati 7,59 TL

o Sats fle birtikée Toplam 21.408.304.627 TL
Borsada Islem Gérme (tahmini) 14/08/2025

Proje Bitis Tarihi (tahmini) 09/02/2029

Vade Tarihi 15/08/2029

4.12.1. ihrac edilecek Gayrimenku) Sertifikalar’’nin satig fiyatt hakkinda bilgi
Sertifikalar’in satig/halka arz fiyat1 7,59 TL dir.

ihraggt, bir GYO olmasi nedeniyle, gelistirdigi veya geligtirmekte oldugu ingaat projelerinde
gayrimenkul satis fiyatim belirlerken, oncelikle projenin degerini SPK lisansh bir gayrimenkul
degerleme sirketine belirletmektedir. I1gili mevzuat geregi, bu degerleme sonucunda belirlenen
bedelin altinda satig islemi gergeklestirilmemektedir.
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Gayrimenkul satig fiyat: belirlenirken degerleme raporuna ek olarak, degerleme raporu
hazirlanirken dikkate alinmayan marka degeri, hedef milsteri kitlesi ve mitsteri profili, projenin
kamu ortakhig1 olup olmamas: gibi birgok unsur birlikte degerlendirilmekte ve tlim bu unsurlar
ile degerleme raporu esas alinarak gayrimenkul satis fiyati belirlenmektedir.

Damla Kent Projesi igin de benzer gekilde, Talya Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik
A.S. tarafindan 28/07/2025 tarihli bir gayrimenkul degerleme raporu hazirlanmgtir. Bu rapor
ve yukanda belirtilen kriterler birlikte degerlendirilerek, Sertifika’ya konu Bagimsiz
Baliimler’in satig fiyati belirlenmistir.

Sertifikalar’m halka arz fiyati ise, yukarida deginilmis olan ve bir Bagimsiz B6liim’iin satig
fiyatinda esas almacak bu ek unsurlar degerleme raporu ile tespit edilen tutarlara eklenmeksizin
sadece degerleme raporunda belirlenen tutarlar esas alinarak belirlenmistir. Bu surette,
Yatinmcilar’m marka dederi gibi unsurlardan etkilenmeksizin, gayrimenkul deferleme
raporunda belirlenen deger lizerinden belirlenmis satis fiyattyla Sertifikalar’a erigebilmesine
imkan tanmmstir.

isbu izahname Seti’nde ve eklerinde belirtilen Bagimsiz Bolimler’e iligkin agiklanan Satiga
Esas Briit m*: Blokta yer alan toplam “Net Ortak Alanin” bagimsiz bltimlerin “Bagimsiz
Biliim Briit Alam1” oraninda dagitilmasiyla hesaplanir.

Bapimsiz Boliim Briit Alam: Safilar, gikliklar, hava bacalar, galeri bogluklar harig,
bagimsiz boliimiin dig konturlarinin gevreledigi alan. (Dis cephe haricindeki boltimlerdeki dis
kontur, duvar orta aksi olarak belirlenir. Bagimsiz BSlim'iin eklentileri ayrica belirtilmek
zorundadir. Bagimsiz Bsliim’iin igten baglantih olarak gat1 aralar1 dahil birden fazla katta yer
alan mekénlardan olugmas: halinde bu katlardaki Bagimsiz Bolim’e ait alanlar birlikte
degerlendirilerek Bagimsiz Boliim briit alant bulunur.)

Bagmsiz Béliim giplak briit alani, dig cephe duvarimin tamam alinarak, ortak alan ve komsu
Bagimsiz Bslm arasindaki duvarlarda ise duvarin orta aksindan gegerek hesaplanir. Bagimsiz
Boliim i¢indeki saft ve galeri bogluklari bu alandan diisiiliir.

Net Ortak Alan: Safilar, 1sikhiklar, asansor bosluklari, teknik alanlar, birden fazla olan
merdivenlerin bir tanesi, hava bacalar, galeri bosluklar1 harig, ortak alan duvarmn gevreledigi
alan (ortak alan duvar siniri Bagimsiz Boliim ile ortak olan duvarin orta aksindan hesaplantr).
Net ortak alan, ortak alan dig cephe duvarinin tamami alinarak, ortak alan ile Bagimsiz Boliim
arasindaki duvarlarda ise duvarin orta aksimdan gegerek olusturulan polylinedan ortak alanda
bulunan saftlar, 1sikhklar, asansor bogluklan, teknik alanlar, birden fazla olan merdivenlerin
bir tanesi, hava bacalari, galeri bogluklarinin diisiilmesi ile bulunur.

Sertifika kapsaminda Asli Edim’e konu edilebilecek her bir Bagimsiz B6lim ve Asli Edim i¢in
gerekli olan Sertifika adedi, Ek - 1°de yer alan tablodan ve ilgili Bagimsiz B5lim i¢in Asli
Edim talep edilmis olup olmadig1 www. a rimenkulsertifika.com adresinden incelenebilir.

4.12.2. Bagmsiz Boliimler hakkinda bilgi

Proje’de Sertifika ihracina konu edilecek Bagimsiz Boliimler’in detayl bilgileri ve her bir
Bagimsiz Boliim’e karsilik gelen Sertifika adedini gosteren listeye Ek - 1°de yer verilmektedir.

Sertifika kapsammda Asli Edim’e konu edilebilecek her bir Bagimsiz Béliim ve Asli Edim i¢in
gerekli olan Sertifika adedi ile ilgili Bagimsiz Bolim i¢in Asli Edim talep edilmis olup
olmadigi www. a ‘menkulsertifika.com adresinden incelenebilir.
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Finansmani Sertifikalar ile gereklestirilmemis olan Bagimsiz Béliimler, Asli Edim veya Tali

Edim’e konu edilemez.
4.12.3,

Serefiyeye iligkin esaslar hakkinda bilgi

ihraca konu olan Sertifikalar’in degerlemesinde esas alinan Talya Gayrimenkul Degerleme ve
Damsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 28/07/2025 tarihli Gayrimenkul Degerleme Raporu
kapsaminda, her bir Bagimsiz Boliim’e isabet etmesi dngdriilen serefiye degerleri hesaplanmis
ve her bir Bagimsiz Boliim i¢in gerekli olan Sertifika adedi, serefiyeyi dikkate alarak

belirlenmistir.

Bu kapsamda Asli Edim talep eden Yatinmcilar’dan, Asli Edim talep edilen ilgili Bagimsiz
Bolim igin gerekli olan toplam Sertifika adedi disinda ayrica serefiye Sdenmesi talep

edilmeyecektir.

4.13. Gayrimenkul sertifikalarmm ihrag ve vade tarihleri hakkinda bilgi
4.13.1. Vade & Borsada islem Gorme Periyodu

PROIE AP BASLENGICI (1M1
11 Afustos

sl EI:!II NULLANIM S8AES| BASLATGICI
12 5UB

BMSADA ILEM GHAME
14 AGU

Onemli Tarihler

Borsada Islem Gérme (tahmini)

Asli Edim Kullanim Siiresi Baslangi¢ Tarihi

Asli Edim Kullanim Siiresi Bitis Tarihi

Tali Edim Ifa Siiresi Baglangi¢ Tarihi

Proje Bitis Tarihi (tahmini)

Edim Degisikligi Talep Edilebilecek Son Tarih

;:]y] g e;kul alk Yatironm M kul
i Degerler A
x4
K N ALKYA
g AS. MENKUL DEG

onsorsiyum Li eri

PAUIE AP RITHST [TAlIMIN)

9 Subat

EAIN DLOISIRLIH TALEP EUEBULEEER SO AR

10 TEM

TALL EDIM 17 SDRESS EASLINSIE
14 AGU

AtLi EiM EUCLAMM SEAES] BITIS
11 AGU

'I'.lu:ﬂ'ﬂ 1A (VADE) Tasbl

15 AGU

dee &

ALl Ealia Irk ;‘Iﬁl Bitigl
7 AGU

AsLl ol IFA SRESi BiTigh

10 AGU

BORSADA SOM ISLEN

Tarih
14/08/2025
12/02/2026
11/08/2028
14/08/2028
09/02/2029
10/07/2029
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Onemli Tarihler Tarih

Borsada Son Islem Tarihi 03/08/2029
Tali Edim ifa Siiresi Bitis Tarihi 07/08/2029
Asli Edim ifa Silresi Senu 10/08/2029
Vade Tarihi (Tali Edim ifa tarihi) 15/08/2029

Vade Tarihi: Sertifikalar’a iligkin Tali Edim ifa tarihini ifade etmektedir.

Sertifika, halka arzt igin 5 (beg) Is Giinii siiresince 04/08/2025 ila 08/08/2025 tarihleri arasinda
talep toplanmasi planianmaktadir. Sertifikalar’in 14/08/2025 tarihinde Borsa’da iglem gormeye
baslayacag dngorillmektedir.

Asli Edim kullanim stiresi, 12/02/2026 ile 11/08/2028 tarihleri arasindaki donemdir.
Asli Edim ifa siiresi 10/08/2029 tarihinde sona erecekitir.

Tali Edim ifa siiresi, 14/08/2028 ile 10/08/2029 tarihleri arasindaki dénemdir. Tali Edim ifa
siiresi igerisinde, Asli Edim’e konu olmamis Sertifika ile finanse edilmis Bagimsiz Béliimler’in
satislar1 gergeklestirilerek, satiglardan elde edilen tutarlar Tali Edim ifa tarihi olan Vade
Tariki’nde Asli Edim talep etmemis Sertifika Sahipleri’ne 6denir.

Vade tarihi 15/08/2029 olup, Tali Edim’e konu Sertifikalar’in sahiplerine Odemeleri
gerceklestirilir.

4.13.2. Proje’nin gecikmesi durumu

Edimlerin, Izahname Seti’nde belirtilen ifa siirelerinde ve esaslar gergevesinde yerine
getirilemeyeceginin anlagilmas: Proje’nin gecikmesi durumudur.

Proje’nin gecikmesi durumunda;

- Bu durumun anlasildi@: tarihten itibaren 15 (on beg) Is Giinii igerisinde Teblig’in 6’nci
maddesi 4’iincii fikrasi kapsaminda TOKI tarafindan

a. Proje’nin tamamlanma diizeyi;

b. Tamamlanmast i¢in gerekli olan siire;

¢. Proje’nin tamamlanmas: igin ngoriifen tahmini maliyetleri

Igeren bir fizibilite raporu hazirlanir ve Kurula ek siire talebiyle bagvurulur.

- Kurulca verilecek bu ek siire, genel zorlayici sebepler haricinde higbir sekilde Proje Bitis
Tarihi’ni izleyen 180 (yiiz seksen) giinil asamaz.

- Proje’nin gecikmesi halinde, Yatinmeilar’a denecek olan cezai sart, isbu Sermaye Piyasasi
Araci Notu’nun 4.15.10. (Cezai sarta iliskin usul ve esaslarj maddesinde dngdriilen esaslar
¢ercevesinde belirlenecektir.

Proje’nin geciktigi bilgisi, fizibilite raporunun sonug bsliimii, Kurulca verilen ek siire, bu

kapsamda yeniden belirlenen edim kullanim ve ifa siireleri ile Yatinmcilar’a bu siire boyunca
Sertifika bagina Gdenecek cezai sart tutar:, [zahname Seti ile aym usuller gergevesinde

duyurujacaktir.
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Proje’nin gecikmesi halinde ve Kurulca ek siire talebinin olumlu karsilanmasi kaydiyla, Asli
Edim ve Tali Edim Kurulca uygun goriilmiis olan bu yeni siirelere uygun olarak Ihragct
tarafindan yerine getirilir ve cezai sart ddenir.

4.13.3. Proje’nin gerceklesmeme durumu

Proje’nin gecikmesi halinde verilen ek siire sonunda veya €k siire talebinde bulunulmamig ise
vade tarihinde edimlerin yerine getirilememesi veya getirilemeyeceginin anlagilmasi Proje’nin
gergeklesmemesi durumudur. Bu durumda Thrager’min Sertifikalar’in ftfa Bedeli’ni ve bu
Izahname Seti’nde belirlenen esaslar cercevesinde cezai sarti, Yatirimcilar’a Gdemesi

gerekecektir.

Bununla birlikte, isbu izahname Seti konusu Sertifikalar’a iliskin Asli Edim ve Tali Edim ifa
ylikiimlulikleri ve gerekmesi halinde cezai sart 6demeleri Proje Sézlesmesi uyarinca TOK1 nin
garantisi altindadur.

4.14. Gayrimenkul Sertifikas’’min itfasina iliskin esaslar

Sertifikalar Thraggi tarafindan Asli Edim veya Tali Edim’in yerine getirilmesi ve cezai sartin
Odenmesini gerektiren hallerde cezai sartin da Odenmesi suretiyle itfa edilir. Proje’nin
gergeklesmemesi sebebiyle edimlerin yerine getirilmemesi durumunda ise Sertifikalar’in [tfa
Bedeli ve olugabilecek cezai sartin 8denmesi suretiyle itfa edilmesi esastir.

Asagidaki tabloda Yatinmcilar tarafindan gerek Asli Edim ve gerekse Tali Edim’e iliskin
Onemli tarihler belirtilmigtir.

Gayrimenkul Sertifikalari’nin itfasina Iliskin Esaslar

Asli Edim’in;

Kullamm Donemi 12/02/2026 - 11/08/2028
Ifa Donemi Sonu 10/08/2029

Tali Edim’in;

Ifa Donemi 14/08/2028 — 10/08/2029
Vade Tarihi 15/08/2029

4.15. Asli Edim kullamim ve ifa siirecine iligkin usul ve esaslar

Asli Edim’in ifa edilebilmesi i¢in ilgili Gayrimenkul Sertifikas: Sahibi tarafindan bu [zahname
Seti uyarinca belirlenen ve ilan edilmis olan, ilgili Bafimsiz Bolim icin sahip olunmasi
gereken toplam Sertifika adedine ulasilmasi, Yatirimer tarafindan talepte bulunulmus olmast,
ilgili Bagimsiz Boliim’{in daha 6nce bir bagka Yatinma tarafindan talep edilmis olmamasi
Thraggi ile Yatirimei arasinda Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmesi imzalanarak talebin hracg
tarafindan onaylanmast sonrasinda ilgili Bagimsiz Bliim’iin Yatirimcr’ya tahsis edilmig
olmas: gerekir. Asli Edim ifasi, Yatirimer lehine kat miilkiyeti kuruiarak Asli Edim’in ihragg
tarafindan ifasi ile sona erer. $u kadar ki; Yatinmcilar’m genel hitkiimlerden kaynaklanan
haklan sakli kalmak kaydiyla, ilgili Bagimsiz Béliim’iin teslimi ve kat miilkiyeti tapusunun
tescili icin Yatmmce’nin davet edilmesi ile birlikte fhraggi’'nm Asli Edim ifasim
gergeklestirmis oldugu kabul edilir.
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4.15.1. Yatwmaclarin Asti Edim kullanim siiresi icerisinde Asli Edim taleplerini kime
ve ne gekilde iletilecegi:

Asli Edim kullanmm siiresi: Yatrimcilar'in Asli Edim taleplerini iletebilecekleri zaman
arahgin ifade eder.

Asli Edim talep etmek isteyen Yatirimeilar, Asli Edim kullanim siiresinin baglangicindan, Asli
Edim kullanim stiresinin son glinii mesai saati bitimine kadar; Tiirkiye’de faaliyet gosteren
yatirim kuruluglarinin is ve islem yapmak iizere agik bulunduklari giinlerde mesai saatleri
icerisinde talepte bulunabilecektir. Bu belirtilen zamanlar diginda yapilms olan talepler MKS
iizerinden Ihrager’ya iletilmis olsa dahi ilgili talep, Ihragg tarafindan takip eden Is Giinil
igerisinde defierlendirmeye alinabilecek olup Thraggi’nm bu belirtilen zaman dilimleri diginda
Asli Edim taleplerini degerlendirme yiikiimliiligth bulunmamaktadir. Asli Edim kullamm
siiresinin son giiniintin resmi tatil giiniine denk gelmesi halinde, Asli Edim kullanim stresinin
bitis tarihini takip eden ilk T3 Giind mesai saati sonuna kadar kendiliginde uzamg kabul
edilecektir.

Asli Edim kultanum siiresi, 12/02/2026 tarihinde baglar ve 11/08/2028 tarihinde sona erer. Bu
tarihe kadar Asli Edim talebinde bulunmamis olan Yatmmecilar'in Tali Edim talep etmis
oldukiart kabul edilir. Bununla birlikte Yatinmcilar, edim degigikliginde bulunmak istemeleri
durumunda edim degisikligi talep edilebilecek son tarih olan 10/07/2029 tarihine kadar, yani
Tali Edim ifa Soresi icerisinde de Asli Edim talebinde bulunabilecektir.

Asli Edim talebinin iletilmesi: Yatinmecilar tarafindan Asli Edim talepleri talebe konu
Bagimsiz Bolim segilerek yatirim hesaplarinm bulundugu yatinm kuruluguna MKX tarafindan
belirlenmis iicret ddenmis olmak suretiyle MKK tarafindan 22/04/2025 tarihinde yayimlanan,
MKS Is ve Bilisim Uygulama ilke ve Kurallar1 Ydnergesi'ne (zaman zaman tadil edilen
haliyle) uygun olarak bildirilir. Asli Edim talebinde bulunulabilmesi igin, talebe konu Bagimsiz
Bolim icin belirlenmis Sertifika adedinin tamaminm Yatimcir'nin yatirim  kurulugu
nezdindeki serbest alt hesaplarinda bulunmasi zoruniudur. Ilgili talep iizerine yatirim kurulugu,
falepte bulunan Yatmmer’nin serbest alt hesaplarinda talebe konu Bagimsiz Bolim i¢in
belirlenmis Sertifika adedinin tamammin bulunup bulunmadigim kontrol ederek yeterli
Sertifika’nin bulunmas: halinde Sertifikalar’in, Yatnmcr’min “asli edim blokaj amaciyia
kullanilan alt hesab: "na virmanlayarak talebi MKS tizerinden Ihraggi’min onayna iletir.

Buna ek olarak yabanci uyruklu gergek veya tiizel kigilerin Asli Edim talebinde bulunabilmesi
igin Tapu Kanunu ve ilgili mevzuat kapsammda Tiirkiye’de gayrimenkul edinme hakkina sahip
olmalar ve Asli Edim talebinin konusunu olusturan gayrimenkuliin milkiyetini edinme
yoniinde kendilerinden kaynaklanan herhangi bir hukuki engel olmamasi gerekmektedir.

Sertifikalar iizerinde rehin veya haciz dahil herhangi bir takyidat bulunmas: halinde, yatirim
kurulusu Asli Edim talebini kabul edemez.

4.15.2. Asli Edim talebinde bulunmus olan Yatinmailar’a yapilacak olan davet ve bu
islemlerin esaslari:

Asli Edim kullamim silresi igerisinde Asli Edim talebinde bulunan Yatirimcilar ile talep tarihini
takip eden 2 (iki) is glinl igerisinde MKS sisteminde yer alan iletisim bilgileri kullamlarak
iletisime gegilir. Asli edim talebinde bulunduklar Bagimsiz Boliim igin zaman dnceligine gore
kagmner sirada olduklar: hakkinda bilgi verilir. Hatah veya yanhs talep nedenleriyle iist sirada
bulunan talebin onaylanmamasi halinde, s6z konusu talepler Ihrage: tarafindan reddedilerek,
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takip eden siradaki talepler dikkate almir. Asli Edim talebinde bulunan Yatirimeilar, aym
Bagimsiz Boliim igin zaman dnceligi dikkate alinarak, TOKI nam ve hesabina hareket eden
vekil [hraget ile 10 (on) Is Giinii igerisinde Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesi imzalamak
izere Thrager’min istanbul Atagehir’de bulunan genel merkezine veya Istanbul Bagaksehir’de
kurulacak Damla Kent Projesi satig ofisine davet edilir.

Davet tarihinden itibaren 10 (on) Is Giinii igerisinde Gayrimenkul Satig Vaadi Stzlesmesi’nin
imzalanmamis olmast halinde, ilgili Yatirrmer’'mn Ashi Edim talebinden vazgegmis oldugu
kabul edilir ve aym1 Bagimsiz Bslom igin talepte bulunmus olan siradaki Yatirumei davet edilir.

ihrage: tarafindan zaman dnceligi nedeniyle davet edilmemis Yatirimer'nin Asli Edim talebi,
yatirim kurulusuna Yatirimer tarafindan bagvurulmasi halinde iptal edilebilir. Iptal iglemi
sonrasy, ilgili Yatirimer’nin blokaj alt hesabindaki kiymetler serbest alt hesaba aktarilir.

Asli Edim talebinde bulunan yabanci uyruklu gergek veya tiizel kigilerin Asli Edim talebine
istinaden ihraggr tarafindan davet edilmelerine kargin Tapu Kanunu ve ilgili mevzuat
kapsaminda Tiirkiye’de gayrimenkul edinme hakkina sahip olmamalar ve Asli Edim talebinin
konusunu olusturan gayrimenkuliin millkiyetini edinmelerine mani hukuki engeller olmas
halinde Asli Edim talepleri yerine getirilmeyecektir. Bu durumda ilgili yabanci uyruklu
kisilerin Tali Edim’i talep ettikleri kabul edilecektir. Yabanci uyruklu Kisilerin, Asli Edim
taleplerinin bu nedenle karsilanamamas: halinde ihracgs, herhangi bir sorumluluk
dstlenmemektedir.

4.15.3.  Asli Edim ifa siiresi icerisinde, Asti Edim’i talep eden Yatirimcilar ile thrace
arasinda yerine getirilecek hukuki islemler ve bu islemlerin esaslar::

ihracgr’nin daveti tizerine belirtilen siire igerisinde davete icabet eden Yatinmelar, Thragg ile
Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi imzalayacaktir.

Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi imzalanmig olmadik¢a, Yatmor talebi Ihrage
tarafindan onaylanmaz ve Asli Edim kullamm iglemi tamamlanmug sayilmaz.

Gayrimenkul Sattg Vaadi Sozlesmesi’nin imzalanmas: lizerine fhrager tarafindan MKS
iizerinden onaylama islemi tamamlanir. Bu halde, aym Bagimsiz Bolim igin basvuruda
bulunmus olan ve talebini iptal etmemis olan zaman Onceligi bulunmayan Yatinmcilar'm
Sertifikalar iizerindeki blokaj, MKS sistemi aracilifiyla derhal ve otomatik olarak kaldiniir.

Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi imzalamug olan Yatmmcilar'm Sertifikalars, MKS
nezdinde Ihragci havuz hesaplarina aktarilir. Thraggt havuz hesaplarina aktarilan Sertifikalar
tizerinde, Vade Tarihi’ne kadar Ihraggi tarafindan tasarruf edilemez.

Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmeleri, ilgili Bagimsiz B6liim Yatinmer’ya teslim edilmis olsa
dahi vade tarihine kadar [hragci’nin onayi olmaksizin tigiincii kistlere devredilemez.

Toplu Konut Kanunu’nun 6°nc1 maddesi uyarmca Gayrimenkul Satig Vaadi Sozlesmeleri resmi
sekie tabi olmayip, Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca da bu sbzlesmelerin tapuya serh
yikiimlilligii Ihraget acisindan bulunmamaktadir. Asli Edim talep eden Yatmmcilar’a
Bagmsiz Boliim teslimi, Thraggi’nin milnhasir takdirinde olmak izere, Asli Edim ifa silresi
sonuna kadar herhangi bir zamanda ve en ge¢ Asli Edim ifa siiresi sonunda
gergeklestirilecektir. Asli Edim ifa siiresi sonu olan 10/08/2029 tarihinden dnce Yatirumcilar
bagimsiz bolimin teslim edilmesi veya kat irtifaki ya da kat miilkiyeti tapusu talebinde

bulunamayacaktir.
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Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmesi imzalamig olan Yatinmeilar, Bagimsiz Boliimler’e iliskin
kat miilkiyeti tapulaninn tesis edilmesi sonrasinda Thrage: tarafindan ilgili tapn miidirligi
nezdinde devir islemlerinin tamamlanmas: amaciyla davet edilecek olup, Yatmimcilar'in kat
miilkiyeti tapularini iizerlerine almaktan taginmazdaki Thraggi’ya ihbar etmis olduklan ayip
veya eksikliklerden kaynaklanan hakh bir neden olmaksizin kagmmalar1 halinde Thraggr’ya
herhangi bir sorumluluk yiiklenemez. Yatinmeilar, kat milkiyeti tesisi dncesinde Bagimsiz
Bolimii teslim aldiklan halde, ayip ihbar siirelerinde ayip ve eksiklikleri ihrager’ya
bildirmedikieri takdirde, ayip ve eksikliklerin bulundugunu ileri slirerek kat miilkiyeti
tapularim iizerlerine almaktan kaginamaz.

fhraggr tarafindan Yatmmcilar'a kat miilkiyeti tapularmin devralnmasi igin davette
bulunulmug olmasi halinde, Asli Edim ifa yiikiimliiliigii usuliine uygun olarak yerine getirilmis
kabul edilecektir.

Thrage tarafindan Bagimsiz Boliim teslim edilmis olmasma karsin yiikiimliilitklerini yerine
getirmeyen yahut da yiikiimliliiklerini yerine getirmekle birlikte bagimsiz boliimii teslim
almaktan, taginmazdaki Thragg1’ya ihbar etmis olduklar ay1p veya eksikliklerden kaynaklanan
hakli neden olmaksizin kaginan Yatirimeilar, higbir kosulda isbu Sermaye Piyasasi Araci
Notu'nun 4.15.10. (Cezai sarta iligkin usul ve esaslar) maddesinde éngoriilen cezai sarta hak
kazanamayacaktirlar.

4.154. Birden fazla Yatirnmcr’min aym Bagimsiz Béliim’ii talep etmesi durumunda
hangi Yatirtmcer’nin dncelige sahip olacag ve dncelik kriterleri:

Birden fazla Yatirimci tarafindan, aym1 Bagimsiz BSlim’iin talep edilmesi halinde, talebin
yatirim kurulusy tarafindan MKS’ye iletildigi tarih ve saat esas alinir.

iletilen bildirimin dogrulugundan yatirim kurulusu sorumludur. Yatirim kurulusu talep bildirim
zamammn tevsik edici bilgi, belge ve kayitlars saklamak ve talep edilmesi halinde iletmekle
yiikiimliidiir,

ihraggr, MKS®ye iletilmis olan tarih ve saati esas alarak Asli Edim i¢in Yatinmcr’yr davet
edecektir.

[hraggr MKS iizerinden iletilen tarih ve saat ile yatimm kurulusuna basvuruldugu beyan edilen
tarih ve saat arasinda uyumsuzluk bulunmasimndan sorumlu degildir. Bununla birlikte hem MKS
saati hem de yatinm kuruluguna bagvuru saati ¢akisan aym Bagimsiz Boliim i¢in birden fazla
bagvuru olmasi halinde lhragg: tarafindan kura cekimi ydntemi ile belirlenecek sira ile
Yatirimcilar davet edilecektir.

4.15.5. Birden fazla Yatinmcr’nin payh miilkiyet esaslan ¢ercevesinde Asli Edim’in
yerine getirilmesini talep efmeleri durumunda bu talebin nasil iletilecegi ve
degerlendirilecegi:

Yatirnmeilar tarafindan miigtereken Aslht Edim talebinde bulunulabilmesi, Yatirimcilar’in
talepte bulunacaklar yatirim kurulusu nezdinde tesis edecekleri miigterek hesaplan iizerinden
talepte bulunmalar: kaydiyla miimkiindiir.

Bu halde, Gayrimenkul Satig Vaadi Stzlesmesi miigterek talepte bulunan Yatirimcilar’in
tamaminca imzalanmast ile hiikiim kazanacak olup, miigterek talepte bulunan tiim Yatinmecilar
tarafindan Gayrimenkul Satig Vaadi Sozlesmesi imzalanmus olmadikga Ihragg1 tarafindan
onaylama igiemleri tamamlanmaz.
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4.15.6.  Asli Edim’in, Asli Edim kullanim siiresi igerisinde talep edilmesi durumunda
fhracer ve Yatinmeilar arasmda imzalanacak sozlesmeler (gayrimenkul satis vaadi
sozlesmesi) ve sdzlesmelerin icerigi:

a) Genel Olarak:

Asli Edim talep edenler ile TOKI’nin vekili sifatiyla Thragg1 arasinda standart bir Gayrimenkul
Satis Vaadi Sozlesmesi imzalanmasi Sngoriilmektedir.

llgili Gayrimenkul Satig Vaadi Sozlesmesi kapsaminda Bagimsiz BSlim’tin aliciya satigi,
teslimi, iade ve tapuda miilkiyetinin devri ile satig bedelinin sdeme kogullari, cayma ve dénme
haklar: da dahil olmak tizere taraflarm karsilikli hak ve yikiimliliikleri diizenlenir. Ahcinin
tilketici olmasi halinde, Tiiketici Kanunu’nun 40’ mc1 maddesi vd. hitkiimleri uygulanacaktur.
Gayrimenkul Satis Vaadi Stzlesmesi imzalanmis olmasi, Ihraggi’nm isbu [zahname Seti
kapsaminda istienmis oldugu sorumluluklarim ortadan kaldirmaz.

Toplu Konut Kanunun 6’nc1 maddesi uyarinca gayrimenkul satig vaadi sdzlesmeleri resmi
sekle tabi degildir. Stzlegmelerin tapuya serh verilmesi Sngoriilmemektedir. Gayrimenkul
Satig Vaadi Sozlesmesi imzalanmas: iizerine, ilgili bagimsiz bsliimiin tahsisi TOKI tarafindan
gergeklestirilir ve ilgili Bagimsiz Bsliim herhangi bir bagka Kigiye satilamaz.

b) Cayma Haklan

Tiiketici Kanunu uyarinca Gayrimenkul Satig Vaadi Stzlesmesi imzalanmasi durumunda
Yatirimeilar'in  sozlesme tarihinden itibaren 14 (on dort) giin igerisinde higbir sebep
gostermeksizin veya herhangi bir bedel odemeksizin Gayrimenkul Satis Vaadi
Stzlesmesi’'nden cayma hakki bulunmaktadir. Cayma hakkindan yararlanmak isteyen
Yatirimeilar, cayma haklarini, noter kanaliyla dogrudan Ihrager’ya yoneltecekleri yazili bir
bildirim ite kullanabileceklerdir. 14 (on dort) giinliik siire igerisinde [hragg1’ya ulasmammg olan
cayma beyanlar hitkiimstzdiir.

Cayma hakki yalnizca Asli Edim talep ederek Ihrager ile Gayrimenkul Satig Vaadi Sézlegmesi
imzalamis olan ve Tiiketici Kanunu kapsaminda titketici sayilan Yatirimcilar tarafindan
kullamlabilecek olup; Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesi’nin devredilmesi halinde devralan
kigilerin cayma hakki bulunmamaktadir. Bir Yatmmernin Tiketici Kanunu kapsaminda
titketici sayilmas! igin “ticari veya mesleki olmayan amaglarla hareket eden gergek veya tiizel
kisi* kabul edilmesi gerekmekte olup herhangi bir uyusmazhk halinde Yatirmer’nin tiiketici
olup olmadigi mahkemeler tarafindan belirlenir.

Herhangi bir Bagimsiz Bolim’iin, Yatirime1 tarafindan cayma hakkinm kullanilmas: iizerine
tekrar [hraggr’nin tasarrufuna dénmesi halinde ilgili Bagimsiz Béliim, Sertifika’ya konu diger
Bagimsiz Boliimler ile ayni surette Tali Edim ifa siiresi igerisinde satilarak Tali Edim ifasinda
kullanilabilecegi gibi Asli Edim talebine de konu edilebilecektir.

¢) Sézlesmeden Dénme Hakka:

Tiiketici Kanunu ile 23/01/2017 tarihli ve 29957 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 684 sayili
KHK uyarmnca Gayrimenkul Satig Vaadi S6zlesmesi imzalanmasim takiben Yatrimetlar’m én
sdemeli konut satigina iliskin diizenlemeler ¢ergevesinde 24 (yirmi dért) ay igerisinde herhangi
bir gerekge gostermeden sozlesmeden donme haklari bulunmaktadir.

Bu cergevede, herhangi bir Yatwmimcr’min Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmesi’nin
imzalanmas1 tarihinden itibaren 24 (yirmi dért) ay igerisinde sdzlesmeden donme hakkini
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kullanmasi halinde, Yatinme: tarafindan ihraggr’ya eger bu hak, cayma hakki siiresinin
doldugu giinden ilk 3 (iig) aylik siirenin son giintine kadar kullamlmigsa %2; 4°tincii (dorduncii)
ay1n ilk giiniinden 6°nci1 (altinct) aym son giiniine kadar kullamlmigsa %4, 7°nci (yedinci) aym
ilk giiniinden 12’nci (on ikinci) ayin son giiniine kadar kullanilmigsa %6; 13’iinci (on iigiincti)
ayin ilk gliniinden 24’ iincli (yirmi dordiincii) ayin son giiniine kadar kullanilmissa %8 oraninda
tazminat 6denmesi zorunludur.

Tazminat oram ilgili Bagimsiz Bolim igin gerekli olan Sertifika sayis1 {zerinden
hesaplanacakurr. Thragg1, Yatirrmer’ nin donme hakk: kullanmast halinde ilgili Bagimsiz Bolim
icin gerekli olan Sertifika sayisi tizerinden dénme hakkimn kullamildigi siireye gore
belirlenecek oranda Sertifika’y1 tazminata mahsuben uhdesinde tutarak Yatinmer’ya iade
etmeyecek, Thraggt havuz hesabinda degerlendirecektir. Bununla birlikte, eger Sertifikalar’in
Ihragg1 uhdesinde tutulmasi miimkiin olmaz ise, Yatirimey, s6z konusu tazminat tutarimi nakden
sdemis olmadikga, Ihrage1 dénme hakkinin kabul edildigine iligkin onay: vermekten imtina

edebilir.

Sertifikalar, tazminat miktar1 oraminda mahsup edildikten sonra geriye kalan Sertifikalar ise
Yatirimer'nin yatirim hesabina aktarilacaktir, Dénme hakkinin (sartlari olusmasi halinde) vade
tarihinden sonra kullamlmak istenmesi halinde Bagimsiz Boliim’e iligkin Gayrimenkul Satis
Vaadi Sozlesmesi’nin imzalandi@ tarihteki Sertifika bedeli tuzerinden ilgili kesintiler
yapildiktan sonra Yatirime1’ya iade nakden yapilir.

Dénme hakki yalmzca Asli Edim talebinde bulunan Tiiketici Kanunu uyarinca titketici sayilan
Yatinmeilar tarafindan On Odemeli Konut Satislan Hakkinda Yonetmelik hikiimleri
gercevesinde ve bu hilkiimlere uygun olarak kullamlabilir. Yatirmmcilar, Bagimsiz Bolim’iin
testim edilmesi veya miilkiyetinin devredilmesinden sonra ancak genel hiikiimler gergevesinde
donme haklarmi kullanabilir. Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi’nin devredilmesi halinde
devralan tiglincii Kisiler ddnme hakkim kullanamayacaktir,

Herhangi bir Bagimsiz Boliim’iin, Yatiimei tarafindan dénme hakkinmn kullamimas: iizerine
tekrar Thrager’nin tasarrufuna donmesi halinde ilgili Bagimsiz Bsliim Sertifika’ya konu diger
Bagimsiz Baliimler ile aym surette Tali Edim ifa siiresi igerisinde satilarak Tali Edim ifasinda
kullamlabilecegi gibi Asli Edim talebine de konu edilebilecektir.

4.15.7. Elinde yeterli sayida Gayrimenkul Sertifikas) bulunmamasina ragmen Asli
Edim’i kullanmak isteyen Yatinmeilar’a kredi kullanimi veya nakit ddeme imkims
saglamip saglanmayaca) ve buna iliskin prosediirler:

Elinde yeterli sayida Sertifika bulunmamasmna ragmen Asli Edim kullanmak isteyen
Yatinmeilar’a, BDDK diizenlemeleri ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olmasi ve eksik
kalan Sertifikalar’in finanse edilmesi amaciyla kredi kullandirilip kullandirilamayacagi veya
nakit 8deme imkam saglamip saglanmayacag, Izahname Seti’nin duyurulmus oldugu aym
esaslar ile ihragg1 tarafindan ilgili prosediirlerin ilan edilmesi kaydiyla miimkiin olabilecektir.

4.15.8. Tali Edim’in kismi itfasinn gergeklestirilip gerceklestirilemeyecegi:

Tali Edim kapsaminda kismi itfa éngorillmemektedir. Tali Edim, Tali Edim ifa tarihinde tek
seferde nakden yapilacaktir.
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4.15.9. Tali Edim’in yerine getirilmesi amaciyla yapilacak satiglara iliskin usul ve
esaslar:

Asli Edim kullanim siiresinin bitimini takiben Asli Edim talebiyle bagvurmayan veya
bagvurmasina ramen [zahname Seti'nde Asli Edim’in yerine getirilmesi i¢in Gngoriilen
sartlar1 yerine getirmeyen Yatirimeilar’mn, Tali Edim’i talep ettikleri kabul edilir.

a) Tali Edim’i talep ettigi kabul edilen Yatirimeilar’n Tali Edim ifa siiresi icerisinde Asli
Edim’i talep edip edemeyecegi ve buna iliskin esaslar:

Tali Edim’i talep ettigi kabul edilen Yatinmeilar Tali Edim ifa siiresi igerisinde de Asli Edim’1
talep edebilirler. Bu durumda Yatirimcilar daha nce Asli Edim kullanimina ve/veya Asli Edim
ifasina konu edilmemis ve halihazirda iigiincit Kigilere satiyi gergeklestirilmemis Bagimsiz
Boliimler arasinda zaman dnceligine gre tercihte bulunabilirler; thrager tarafindan olumlu
karsilanmasi kaydiyla Asli Edim talepleri, 4.15.1 (Yatiumcilar'tn Asli Edim kullaram stiresi
icerisinde Asli Edim taleplevini kime ve ne sekilde iletilecegi) ve devami maddelerinde
gisterilen esaslara gdre gergeklestirilir.

Tali Edim ifa stiresi igerisinde her bir agik artirmanin ilanmdan bu agik artirmalarin yapildig
giine kadar olan donemlerde agik artwmalara konu edilen Bagimsiz Bolimler’in bilgisinin agik
artirma doklimanlarinda ilan edilecegi dikkate alinarak sdz konusu dénemlerde bu Bagimsiz
Béliimler igin Asli Edim talebinde bulunulamayacaktir,

b) Tali Edim’in yerine getirilmesi amaciyla yapilacak satiglara iliskin usul ve esaslar:

Asli Edim kullanim siiresinin bitimiyle birlikte [hrag¢i tarafindan Tali Edim ifa siiresi boyunca
Bagimstz Balimler’in satis fiyatina baz teskil edecek en az bir degerleme raporu hazrlatilir.

Yapilacak miizayedeler, biitiinlyle tek bir miizayede (toplu satig) veya Bagimsiz Boliimler’in
gruplar halinde ya da tek tek satilacag) pargal miizayedeler seklinde gergeklestirilebilir.

ihragci tarafindan Tali Edim ifa siiresi igerisinde en az 2 (iki) adet miizayede yapilarak Tali
Edim’e konu Bagimsiz Bliimler figlincii Kisilere satilacaktir. Tali Edim ifa siiresi baglangig
tarihinden itibaren Tali Edim’e konu Bagimsiz Béliimler, her bir Bagimsiz Bolim’in
hazirlatilacak degerleme raporunda tespit edilen degerinden asagi olmamak kaydiyla
ihraggr’nin satis ofisleri araciligiyla da satilacak ve elde edilen satis gelirleri Gayrimenkul
Sertifikast Sahipleri’ne, Tali Edim ifa tarihinde sahip olduklar Sertifikalar oraninda
dagititacaktir.

ihraggy, agik artirma siirecini bizzat izleyecek, tutanak tutacak ve komisyon iiyelerinden imza
alarak agik artima oncesinde ve sonrasinda agik artirmaya dair her seyi kontrol ederek onay
verecektir. Yapilacak miizayedeler seffafligin saglanmast amaciyla internet ortaminda canli
olarak yaymlanacaktir. [igili internet adresi Yatrimcilar’a KAP aracilifiyla bildirilecektir.
Tiim seanslarin kameralar ile kayit altinda olmasina ek olarak Edim Sorumlusu olarak TOKI
tarafindan tiim agik artirmalar denetlenecektir,

Tali Edim Ifa Siiresi bitis tarihine kadar Tali Edim’e konu Bagimsiz Boliimler Ihraggr ve
thragcr’nin iliskili taraflanna satilabilecek olup bu satiglar yalmzea glincel ve diizenleme
tarihinden itibaren en fazla 6 (alt1) ay gegmis bir degerleme raporunda belirlenen fiyatin altinda
olmamak kaydiyla gerceklestirilebilecektir.

Tali Edim ifa siiresi i¢erisinde, her bir agik artirmanin ilanindan bu agik artirmalarin yapildig)
giine kadar olan donemlerde, agik artirmalara konu edilen Bagimsiz Boliimler’in bilgisinin agik
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artirma dokiimanlarinda ilan edilecegi dikkate alinarak, soz konusu donemlerde bu Bagimsiz
Boliimler ayrica satis ofislerinde satiga sunulmayacak veya Asli Edim talebine konu
edilemeyecektir.

Agik artirma esaslari agagidaki gibidir:

i. Ack Artirmalar

En geg Proje Bitis Tarihi’ni izleyen 30 (otuz) giin icerisinde baglanarak, Tali Edim ifa siiresi
sona ermesinden onceki son 30 (otuz) giine kadar agik artwrmalar yapilacaktir. Bu agik

artirmalarda, Bagimsiz Boliim satig bedelleri, asgari olarak degerleme raporunda belirlenmis
olan deger olarak belirlenir. Agik artirmada Bagimsiz Bsliimler en yitksek teklifi verene satilir.

Birinci a¢ik artirmada satilamayan Bagimsiz Blim kalmas: halinde, ikinci agik artirma
duyurusu yapilincaya kadar, Bagimsiz Balimler ilk agik artirmada belirlenen asgari tutardan
az olmamak kayd: ile Ihraggi tarafindan satis ofislerinde satilabilir.

Acik artirmalar fiziki gerceklestirebilecegi gibi ¢evrimigi olarak da Emlak Konui’un veya
Emlak Konut’un belirleyecegi internet siteleri iizerinden gerceklestirilebilir.

Gergeklestirilecek olan fiziki ve gevrimigi agik artirmalara iligkin usul ve esaslar Thrage
tarafindan KAP aracihiiyla Yatinmeilar’a duyurulacaktir.

ii. Nihai A¢tk Artirma

Ag¢ik artirmalar siiresince satilamayan Bagimsiz Béliim kalmasi halinde, kalan BaBimsiz
Béliimler’in satis1 igin Tali Edim ifa siiresi sona ermesinden dnce nihai bir agik artirma
diizenlenir.

Nihai acik artirmaya degerleme raporlarini da dikkate alarak Thrages tarafindan tespit edilen
Bagimsiz Boliim satis bedelinden baglanacak ve bu bedel agik artirmada verilecek teklifler igin
muhammen bedel olacaktir. Acik artirmada ihrager tarafindan ilgili Bagunsiz Bolim
miizayededen ¢ekilmedikge o Bagimsiz Bsliim, yukandaki usullere uygun olarak, en yiiksek
teklifi verene satilir.

TOKI Garantisi

Acgik artirmalar sonucunda Tali Edim ifa siiresi bitis tarihinde halen satilamamig Bagimsiz
Baliimler’in bulunmas: halinde, s6z konusu Bagimsiz Boliimler, nihai agik artima dncesinde
yapilmis en son degerleme raporu sonucunda tespit edilmis degerin azami %20 agagisinda
belirlenen bedel esas alinarak, Yatirimcilar’a Sertifikalar’s oraninda Tali Edim ifa tarihinde
odenmek tizere TOKI tarafindan Ihragr’ya 8denecektir.

¢) Tali Edim’e konu Bafimsiz Boliimler’in satsindan elde edilen fonun, Tali Edim ifa
siiresi boyunca Bafimsiz Bélimler’in tamamn satilncaya kadar ne sekilde
degerlendirilecegi:

Tali Edim’e konu Bagimsiz Bsliimler’in satigindan elde edilen fon talep edilmesi halinde,
talebi takip eden yedinci giiniin sonuna kadar Thrage1 tarafindan TOK’nin hesaplaria aktarihr.
TOKI tarafindan talep edilmemesi halinde Tali Edim’e konu Bagimsiz Béliimler’in satigindan
elde edilen bu fon, Thragei tarafindan igletilecektir.

Her iki halde de Tali Edim’e konu Bagimsiz Boliimler’in satigindan elde edilen fon, Tali
Edim’den elde edilen gelirlerin tutulacagi ve Katilim Finans {lke ve Esaslar’na uygun olarak
nemalandirilacak hesaplarda degerlendirilecektir. Bu fon, Tali Edim ifa tarihine kadar duruma
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gére TOKI veya Thraggs tarafindan vekilin 6zen borcu gergevesinde Katiim Finans Ike ve
Esaslar’na uygun olacak sekilde Hazine ve Maliye Bakanhgi’'nca ve/veya ozel sektdr
tarafindan ihrag edilmis kira sertifikalarma yatirabilir ve/veya katim bankalan nezdinde
agilacak olan katilim hesaplarinda degerlendirilir. Bu fondan elde edilecek getiriler vergi ve
diger kesintiler yapildiktan sonra Tali Edim ifa tarihinde Yatirimcilar’a Sertifikalan oraninda
Gdenir.

Tali Edim’e konu Bagimsiz Boliimler’in satigindan elde edilen fonun azami %2’si Thrage
tarafindan Sertifika ile finanse edilmis olan Bagimsiz Bsliimler’in satis1 ve pazarlamasi igin
yaptlacak olan reklam, pazarlama, agik artirmalarin diizenlenmesi, duyurulmasi, s6z konusu
forun nemalandirilmas: giderleri ve benzer giderlerin  karsilanmasi  amaciyla
kullanilabilecektir.

4,15.10. Cezai sarta iligkin usul ve esaslar

Proje’nin gecikmesi yahut Proje’nin hi¢ gergeklesmemesi halinde Yatirimcilar’a gecikmenin
gergeklestigi tarihten dnce alinan en yakin tarihli kira ekspertiz (degerleme) raporu esas
alinarak belirlenecek olan aylik kira bedeli izerinden giinliik kira bedeli karsilit cezai gart
Sdemesi gerceklestirilecektir.

ligili cezai sart bedeli hesaplanarak Yatwrimcilar arasinda sahip olduklan Sertifikalar oraninda
paylastirilacaktir. Su kadar ki Asli Edim kullanmis olan Yatirimcilar bakimundan ilgili cezai
sart tutart, Asli Edim nedeniyle Thragg: serbest havuzlarina aktarilmis olan Sertifika adedi
{izerinden hesaplanir.

Giinliik hesaplanacak olan s6z konusu cezai sart tutari, ilgili cezai sartin 6denmesi gereken ilk
tarihten itibaren takip eden ayn ilk Is Giinii ile 10°uncu (onuncu) I Giinil arasinda Thrage
tarafindan tim Yatinmecilar’a aylik olarak 6denecektir. Ilgili cezai sart tutartarmin hak sahipleri
bazinda dagitimi1 MKK tarafindan gergeklestirilecektir.

4.15.11. Geri alim kosullar ve geri alima iligkin usul ve esaslar hakkinda bilgi
SPK tarafindan ilgili diizenlemelerin yapilmasi durumunda, Thragg1 geri alim yapabilecektir.
5, HALKA ARZA iLISKIiN HUSUSLAR

5.1. Halka arzin kosullari, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katlmak icin yapilmast gerekenler

5.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Teblig uyarinca Sertifikalar, yurt iginde halka arz edilmek suretiyle ihrag edilecektir. Ayrica,
ihrag edilecek Sertifikalar’m Borsa [stanbul’da islem gdrmesi ve ihraggilarn Kurul’a yapilacak
onay basvurusunun yam sira bu amagla Borsa’ya bagvurmalar1 zorunludur. Dolayistyla, ihrag
edilecek Sertifikalar’a iliskin olarak Borsa’da islem gérme zorunivlugu diizenlenmistir.

Borsa istanbul A.S.'nin Sermaye Piyasas1 Kurulu'nu muhatap 22/07/2025 tarihli ve BIAS - E-
18454353-100.06-37727 sayili yazisina Ihraggi Bilgi Dokiimani'min "/, Borsa Gérdsii® baghkh
bdliimiinde yer verilmektedir.

5.1.2. Halka arz edilen gayrimenkul sertifikalarimn tutari:

Her biri 7,59 TL satis bedeli ile 1.923.481.773 adet ve 14.599.226.657 TL degerinde
Sertifika’min halka arz edilmesi planlanmaktadir. Halka arz edilecek Sertifikalar’in nominal

degeri 1 (bir) TL'dir.
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ihrage1 tarafindan ek satis yapilmasina karar verilmesi halinde her biri 7,59 TL satis bedeli ile
897.111.722 adet ve 6.809.077.970 TL degerinde Sertifika ek satig kapsammda ihrag edilecek
olup, bu halde toplam 2.820.593.495 adet ve 21.408.304.627 TL degerinde Sertifika ihra¢
edilecektir.

5.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza kathm hakkinda bilgi
a)Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

isbu tertip kapsaminda halka arz edilecek Sertifikalar i¢in 5 (bes) Is Giinii talep toplanmast
planlanmaktadir. Bu siirenin baglangig ve bitis tarihleri Emlak Konut GYO intemet sitelerinde
(www.emlakkonut.com.tr), Halk Yatmim’in internet sitesinde (www.halk atirim.com.tr),
Vakif Yatirnm’in internet sitesinde (www.vaki atirim.com.tr) ve Ziraat Yatirim’m internet
sitesinde (www.ziraat atirim.com.tr ve KAP'ta {www ka .or .tr) ilan edilecektir.

b)Halka arza bagvuru siireci ile bagvuru yerleri ve satis sekli:

Sats Ydntemi:

Satis, Konsorsiyum Liderleri’nin liderliginde olugturulan konsorsiyum tarafindan "Sabit Fiyat
ile Talep Toplama" ve "En lyi Gayret Aracihg)" yontemi ile gergeklestirilecektir.

Yatimmeilar’dan talep, isbu Sermaye Piyasasi Araci Notu’nun 5.1.6. maddesinde yer alan
"Konsorsiyum Uyeleri” vasitasiyla toplanacaktir. Konsorsiyum Liderleri ayni zamanda
Konsorsiyum Uyesi’dir.

Sertifikalar’in halka arzinda talepte bulunacak Yatrmeilar, “Yurt Igi Yatirimcdar”dir.
Yatinmeilar herhangi bir tahsisat grubuna ayrilmamis olup Yurt I¢i Bireysel ve Yurt Igi
Kurumsal tiim Yatmmeilar, “Yurt Igi Yatirimaeilar” olarak tek bir grup olusturacaklardur,

Bununia birlikte gerek bagvuru sekli ve gerekse bagvuru yerleri bakimindan farkhiliklarm
bulunmas: nedeniyle Yurt i¢i Bireysel Yatirimcilar ve Yurt Igi Kurumsal Yatiwimeilar
asagidaki sekilde tantmlanmagtir:

. Yurt i¢i Bireysel Yatinmalar:

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaglari ile yurt disinda isgi, serbest meslek ve milstakil
is sahipleri dahil Tuirkiye’de ikametgah sahibi gergek ve tiizel Kisiler ile yerlesmek niyeti ile 1
(bir) takvim yils igerisinde Tiirkiye’de devamli 180 (ylizseksen) giinden fazla oturanlan (“Tlirk
Parasi Kiymetini Koruma 32 Sayih Karar”) ve asagida tammlanan Yurt i¢t Kurumsal
Yatinmeilar diginda kalan tiim gergek ve tiizel kigilerdir.

. Yurt i¢i Kurumsal Yatinmeailar:
Merkezi Tiirkiye’de bulunan;

Araci kurumlar, bankalar, portfdy yonetim girketleri, kolektif yatirnm kuruluglan, yatirm
fonlari, emeklilik yatirim fonlari, menkul kiymetler yatinm ortakliklari, girisim sermayesi
yatirim ortakhiklari, gayrimenkul yatim ortakhklari, sigorta sirketleri, ipotek finansman
kuruluslari, varlik yonetim sirketleri,

- Emekli ve yardim sandiklar, 17/07/1964 tarihli ve 506 sayih Sosyal Sigortalar
Kanunu’nun gegici 20’ nci maddesi uyarinca kurulmus olan sandiklar,

- Kamu kurum ve kuruluslan, TCMB, Diinya Bankasi ve Uluslararasi Para Fonu gibi

uluslararasi kuruluglar,
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- Nitelikleri itibariyla bu kurumlara benzer oldugu SPK tarafindan kabul edilebilecek
diger kuruluglardar.

Basvuru Sekli:
Sertifika halka arzinda gerek Yurt Ici Bireysel Yatirimecilar ve gerek Yurt [¢i Kurumsal
Yatirimeilar “Yurt I¢i Yatinmcilar” olarak talepte bulunabileceklerdir.

Sertifika halka arzina katlmak isteyen yatinmecilarmn halka arz stiresi iginde ve isbu Sermaye
Piyasas1 Araci Notw’nun 5.1.6. maddesinde belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin merkez, sube
ve acentelerine bagvurarak talep formu doldurmalari gerekmektedir. Konsorsiyum Uyeleri
tarafindan gerekli giivenlik onlemlerinin saglanmis olmasi kosuluyla, yatirnmcilar talep
formunu elektronik ortamda da doldurarak onaylayabilir.

Yatirimecilar talep formunda, talep ettikleri Sertifika adedini belirteceklerdir. Talep miktarmm
1 (bir) sertifika ve katlari seklinde olmasi sarttir. Her bir yatirine! igin talep edilebilecek azami
Sertifika miktari, halka arz edilen toplam Sertifika miktar1 ile simrhidir. Yatirnmeilar istedikleri
takdirde talep formunda almak istedikleri miktara iliskin alt siur belirleyebilirler. En az talep
miktart 1 (bir) Sertifika olacaktir. Thraggi'nin yoneticileri ve ¢aliganlan ile bunlarin esleri ile
birinci derece kan ve sihri husimlari da herhangi bir kisitlama olmaksizin “Yurt I¢i Yatinmc:”
olarak talepte bulunabilecektir.

Talepte bulunacak yatirimeilar, asagida belirtilen belgeleri, talep formlarna ekleyeceklerdir.

- Gergek Kisi Yatrimalar: Kimlik (iglem tarihinde kanuni olarak yatirm hesabt
acabilmek igin gegerli olan kimlik belgesi) fotokopisi

- Tiizel Kisi Yatirnmailar: Imza sirkiilerinin noter tasdikli Srnegi, kurulus gazetesi, vergi
levhas: ve ticaret sicil kayit belgesi fotokopisi

Talep sahiplerinin hak kazandiklar1 Sertifikalar’in kendileri adina agilmis hesaplara aktariimasi
zonmludur. Bu konudaki sorumluluk talebi toplayan Konsorsiyum Uyesi’ne aittir.

Talep Toplama:

Yurt Igi Bireysel Yatirimei olarak bagvuranlar talep formunda talep ettikleri Sertifika adedini
belirteceklerdir. Talep miktarimn 1 (bir) adet ve katlar seklinde olmasi garttir.

Yatirimeilarin miktarsal talepleri dikkate alinacak, tutarsal talepler kabul edilmeyecektir. Yurt
i¢i Bireysel Yatirimcilar istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri miktara iligkin
alt sinir belirleyebilirler. Yurt Igi Bireysel Yatirimen olarak bagvuranlar, isbu Sermaye Piyasast
Arac1 Notw’nun 5.7. (Talepte bulunan Yatwrumer'min ddeyecegi malivetler hakkmda bilgi)
maddesinde belittilen fiyatm talep edilen Sertifika adedi ile ¢arpim: sonucu bulunan Sertifika
bedelini yatinm kurutuglarin belirtecekleri hesaplara nakden veya hesaben yatirabilecekleri
gibi, teminat yontemiyle de bagvuruda bulunabilir.

“Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar”in bagvurulaninda SPK’nin II-5.2 sayili Sermaye Piyasasi
Araclarmin Satig Tebligi*nin ekinde yer alan talep formuna gore gereken asgari bilgileri
icermeyen ve Kuzey Kibns Tirk Cumhuriyeti vatandagslan ile Torkiye’de yerlesik yabanci
uyruklular disinda kalan bireysel yatiimcilarin T.C. kimlik numarasim igermeyen bagvurular
iptal edilerek dagitima dahil edilmeyecektir. Eksikligi nedeniyle iptal edilen kayitlar talep
listelerinden ¢ikarildiktan sonra nihai talep adedi belirlenecektir.

66
} _ Konsorsiyum Lide i Konsorsiyum Lideri Konsorsiyum Lideri
Emial Ko ;G:fl:im ul Halk Yatirrm Me ul Vakif Yatirnm Menkul Ziraat Yatirnm Menkul
axhgr - Degerler A.S. Defier er AS. Degerler A.S.
/ ) L KA R eyom e
nO akl AS. MENKULDEGE E §.rome SRR e
Tel:0(21 1 B W

itya . gom ¥
lsta I Ti ret i No: 357228
Boge Kuru® | "V.D. 92200883 9
Mers < o 0.32200881.5400017



“Yurt I¢i Karumsal Yatirimcilar™in talep formunu doldurarak, talep ettikleri Sertifika miktarmi
belirtmeleri gerekmektedir. Talep miktarmn 1 (bir) adet ve katlan seklinde olmasi sarttir.
Yatirmeilar istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri miktara iligkin alt simr
belitleyebilirler. Yurt I¢i Kurumsal Yatinmcilar'in talepleri sadece Konsorsiyum Liderleri
tarafindan toplanacaktir.

Halka arzdan Sertifika satin almak isteyen Yurt Igi Bireysel Yatirimcilar halka arz siiresi iginde
basvuru yerlerinde belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin merkez, sube ve acentelerine miiracaat
ederek talep formunu doldurmalar gerekmektedir. Yatrim kuruluslan tarafindan gerekli
giivenlik onlemlerinin saglanmig olmas: kosuluyla, Yatirimcilar talep formunu elektronik
ortamda da doldurarak onaylayabilir.

Dagitim Sekli:

Toplanan talepler, Konsorsiyum Liderleri tarafindan Yurt I¢i Yatrimeilar igin konsolide
edildikten sonra, bagvuru taleplerinin satisa sunulan Gayrimenkul Sertifikas1 miktarindan az ya
da esit olmas1 halinde biitin talepler kargilanir. Taleplerin satisa sunulan Gayrimenkul
Sertifikast miktarindan fazla olmasi durumunda asagida belirtilen esaslar dogrultusunda
dagitim yapilacakitir,

Yurt f¢i Yatinmailar: Oransal Dagitim Yontemi’ne gore yapilacaktir. Ik agamada (yetmesi
kaydiyla), talepte bulunan tim Yurt Igi Yatrimcilar’a birer adet Gayrimenkul Sertifikast
verilecek, daha sonra, Ywt I¢i Yatirmeilar igin geriye kalan tahsisat miktarinm, kalan
Gayrimenkul Sertifikasi talep miktarina boliinmesi ile “Arzin Talebi Kargilama Oram”
bulunacaktir. Bulunan Arzin Talebi Kargilama Oram her bir yatinimeiya ait kisisel talep ile
carpilacak ve Gayrimenkul Sertifikalari dagitilacaktir. Yatinmeilara yapilacak dagitimlar
sirasinda dagitilacak adetler kiisuratlar atilarak asagi yuvarlanacaktir.

Dagitim yaptlirken, dagitim sonucu ortaya ¢ikan miktarlar, alt smir koyan yatinmcilar
agisindan gozden gegirilecek, ortaya ¢ikan miktarin, bu alt siirin altinda kalmasi halinde
yatirimer istegine uygun olarak listeden gikarilacak ve bu miktarlar tekrar dagitima tabi
tutulacaktir,

Dagitim yapilirken, hesaplamalarda kiisurat ortaya ¢tkmasindan dolayr dagitilamayan
Gayrimenkul Sertifikalari, Gayrimenkul Sertifikas: talebi tamamen kargilanamayan
yatmmeilar arasinda Konsorsiyum Liderleri ve Thraggi'nin uygun gordiigh  sekilde
dagitrslacaktir.

Karsilanamayan taleplerden dolay: olusan iade bedeli, dagitim listesinin ihrager tarafindan
onaylanarak kesinlegsmesini izleyen iggiinii igerisinde, satigt gergeklestiren Konsorsiyum
Uyeleri tarafindan bagvuru yerlerinde yatirimeilara iade edilecektir.

Konsorsiyum Liderleri, talep toplama stiresinin bitimini izleyen en geg 1 (bir) is giinil igerisinde
dagitim listelerini kesinlestirerek lhraggi’ya verecektir. ihraggr, dagitim listelerini en geg
kendisine teslim edilen giin igerisinde onaylayacak ve onayi Konsorsiyum Liderleri’ne
bildirecektir.

Yurt f¢i Yatimmetlar igin oransal dagitim yontemi kullanilacagindan herhangi bir milkerrer
tarama islemi yaptlmayacaktir.
Yurt I¢i Yatinmeilar grubunda, tek bir yatrimciya asgari 1 (bir) adet Sertifika dagstim

yapilirken, milkerrer talep kontrolii islemi yapilarak, bir defadan fazla talepte bulunan
yatmmcilara, TCKN bazinda bir adet Sertifika verilecek sekilde dagiim yapilacaktir.
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Yatinmcilara birer adet Sertifika dagitildiktan sonra kalan miktar igin oransal dagitim yontemi
kullanilacagindan yukarida belirtilenin haricinde bir miikerrer talep kontrolii islemi

yapilmayacaktir.

Eger talep miktar1 arz adedinden yiiksek olursa, ¢cok sayida bir adet giren bagvurularda
miisterinin sadece 1 (bir) adet alip diger taleplerinin kargilanmamasi s6z konusu olabilir.

Miikerrer taleplerin tespiti amaciyla yapilan kontrol sonucunda bagvuru taleplerinin satisa
sunulan Sertifika tutarindan az olmasi halinde, bir defadan fazla talepte bulunan yatimmeilarin
en yiiksek miktarh ikinci talep tutarlar1 da hesaplamada dikkate alinacaktir. Satisa sunulan
Sertifika tutarmin tamamim karsilayacak talep belirleninceye kadar hesaplamaya bu sekilde
devam edilecektir.

5.1.4. Kargilanamayan taleplere ait bedeller ite Yatirnmailar tarafindan satig fiyatinmn
iizerinde ddenen tutarlarm iade sekli hakkinda bilgi:

Karsilanamayan taleplerden dolay: olusan nakit bagvurularin iade bedeli, dagitim listesinin
Emlak Konut tarafindan onaylanarak kesinlegmesini takiben, satist gerceklestiren
Konsorsiyum Uyeleri tarafindan, bagvuru yerlerinde Yatinmcilar’a iade edilecektir.

Talep ettikleri Sertifikalar’m parasal tutarinr giin igcinde nakden yatiran thm Yurt Igi
Yatinmecilar'in yatirdiklar tutar Sertifikalar’in hesaplanna virman edilecegi tarihe kadar
nemalandirilma acaktir.

Kiymet blokesi ydntemiyle basvuran Yatiimcilar'in da kiymetlerindeki blokajlar isbu
Sermaye Piyasas1 Araci Notu’'nun 5.1.6. no’lu “Gayrimenkul sertifikast almak icin bagvuru
yapilacak yerler, gayrimenkul sertifikas: bedellerinin 6denme yeri ve sekli ile teslim siiresi de
dahil gayrimenkul sertifikalarimn teslimine iliskin bilgi” bagh@ kisminda anlatildig) sekilde
kaldirilacaktur.

3.1.5. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami miktarlar hakkinda bilgi:

Talep adetleri 1 (bir) Sertifika ve katlan seklinde olup, talep edilecek azami Sertifika adedine
iligkin herhangi bir siirlama bulunmamaktadir.

Yatimmcilar istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri miktara iligkin bir alt smar
belirleyebilirler.

S.1.6. Gayrimenkul Sertifikast almak i¢in basvuru yaplacak yerler, Gayrimenkul
Sertifikasi bedellerinin denme yeri ve sekli ile teslim siiresi de dahil Gayrimenkul
Sertifikalary’nin teslimine iliskin bilgi:

a) Bagvuru yapilacak yerler ile Gayrimenkul Sertifikast bedellerinin 6denme yeri ve
sekline iliskin bilgi:

1. Yurt ici Bireysel Yatirnmailar

Halka arz siiresince talep ettikleri Gayrimenkul Sertifikas: bedelini kismen veya tamamen
nakden yatirabilecekleri gibi, kismen veya tamamen yatimm hesaplarinda mevcut olan ve
agagidaki tabloda detay1 verilen daha dnce kredili islem veya agia satis gibi islemler
nedeniyle teminat olarak gosterilmemis ve iizerinde herhangi bir bloke olmayan krymetlerin

ve / veya dOvizlerin bir veya birkagmi teminat gdstermek suretiyle de Gayrimenkul
Sertifikas: talep edebileceklerdir.
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Yurt Igi Bireyse! Yatirnmeilar, 1 TL nominal degerdeki bir Gayrimenkul Sertifikasimin satig
fiyatimin, talep edilen Sertifika adedi ile garpimi sonucu bulunan Sertifika bedelini asagidaki
tdeme secencklerinden bir veya birden fazlasmi segerek talepte bulunabilirler.

Nakden Odeme:

Yurt I¢i Bireysel Yatinmeilar talep ettikleri Sertifika adedine iligkin talep bedelini nakden
ve/veya hesaben yatwacaklardir. Nakit édemede bulunan Yurt Igi Bireysel Yatinmcilar’in
yatirdiklart  tutar  Sertifikalar'n  hesaplarma  virman  edilecegi tarihe  kadar
nemalandiriima acaktir.

Yurti¢i Bireysel Yatirmcilar’in isbu Sermaye Piyasas) Araci Notu'nun 5.1.6.2.3. maddesinde

belirtilen bagvuru yerlerine miracaat ederek talep formunu doldurmalarr gerekmektedir.
Yatinmmeilar talep formunu elektronik ortamda da doldurarak onaylayabilir.

Yurt i¢i Bireysel Yatiimcilar asagidaki ddeme segeneklerinden birini segerek talepte
bulunabilirler.

i. Kiymet Blokesi Yontemiyle Talepte Bulunma:

Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar talep bedeli karsiiginda teminata alinacak kiymetler ve/veya
divizler, teminat oranlari ve teminata alista veya bozdurmada uygulanacak fiyatlar agagidaki
tabloda gdsterilmektedir.

Sertifika talep bedeli karsiligimda alinacak blokaj tutarlari, teminata ahmda ve teminat
gosterilen kiymetlerin bozdurulmasinda dikkate alinacak fiyatlar agagida gosterilen sckilde
hesaplanacaktir.

Teminat Tutarr= Talep Bedeli / Teminat katsayisi (ilgili kiymet igin tabloda belirtilen teminat

katsayist)
Teminata Almacak Teminat  Teminata Alimda Teminat Bozumunda
Kiymet Katsayist Uygulanacak Fiyat Uygulanacak Fiyat
. Fonun o giin igin fon kurucusu Fonun o giin igin fon kurucusu
o,
Para Flyssa Fouu 707 tarafindan agiktanan alis fiyats tarafindan ag¢iklanan ahs fiyat
Kisa Vadeli Bor¢lanma %97 Fonun o giin igin fon kurucusu Fonun o gin igin fon kurucusu
Araglar1 Fonu ? tarafindan agiklanan alig fiyat tarafindan agiklanan ahg fiyati
Ozel Sektor Bor¢lanma %90 Fonun o giin i¢in fon kurucusu Fonun o glin icin fon kurucusu
Araglar: Fonu ° tarafindan agiklanan ahg fiyat tarafindan agiklanan ahs fiyati
Kamu Bor¢lanma 490 Fonun o giin icin fon kurucusu Fonun o giin igin fon kurucusu
Araglar: Fonn ? tarafindan agiklanan ahg ftyat tarafindan agiklanan alig fiyati
Doviz . temm;itmd'a‘ her  bir Doviz teminatinda her bir
konsorsiyum iiyesinin galistig . ..
bankanin s8z konusu yabanci para konsorsiyum (Gyesinin gahsg)
Diviz (ABD Dolar, o NP sy y@ pa bankanin anlik ddviz alig gise
A . %90 igin ilk agikladig1 doviz ahs gise M e
Avro, Ingiliz Sterlini) o "” kuru (kiisurath doviz tutarlan
kuru (ksurath doviz tutarlan bir . .
. bir ve katlari seklinde yukan
ve katlan seklinde yukar varlanacakur.)
uvarlanacaktrr. yuva ’
. Her bir konsorsiyom fiyesinin DIBS’lerde her bir konsorsiyum
TL DiBS %95  ilgili giinde agikladipt ilk gosterge - . yum
iiyesinin gahigtifis bankanin ilgili
ah fi ats
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Teminata Ahnacak Teminat Teminata Alimda Teminat Bozumunda
Kiymet Katsayist  Uygulanacak Fiyat Uygulanacak Fiyat
giindeki iglem amindaki cari alig
fivati
Blioomberg : Iektbn{)m: e Bloomberg elekironik  alim-
Eurobond (T.C. ckraninda her bir konsorsiyum K d fivat
urobond ( iivesi bank Sediigil . satim ekraninda iyal
Hazinesi’nin ihra %93 fiyesi bankani gbrdigil en az lig | ] verdigi sl
¢ o . o saglayicilarin erdigi  iglem
. islem yapilabilir fiyat os .o
ettigi) - yapilabilir cari piyasa fiyatl
saglayicisimin  ortalama  fiyat tullanilacakr
dikkate alinacaktir. )
OSBA (Her aract
kinFuss sadece fhvacins BIST Borglanma Araglan Kesin BIST Borglanma Araglan Kesin
kendi aracihk ettigi ve o
BIASta islem gbren %85 Alm Satim Pazarinda olusan son  Alim Satim Pazarinda olusan
OSBA’lan teminata isgiinil agirhkls ortalama fiyati son cari piyasa fiyatt
konu edebilir.}

. Kira Sertifikalarinda, Borsa
Kira Sertiftkas: (Her Kira  Sertifikalarinda, Borsa Istanbul Borglanma Araglan
arac) kurum sadece . :

. . istanbul  Borglanma Araglann Piyasasi Kesin Alm Satim

ihracina kendi araalik o - : , .
. N cen f %85 Pivasasi Kesin Ahm Satim Pazar’nda olugan o giinkii

ettiBi ve BIAS ta islem P , . A

o . . azar’nda olusan son Is Ginii ortalama fiyat/islem

goren Kira Sertifikalar . : P
A o agirlikh ortalama fiyati gegmemigse son Ig  Ginl
teminata konu edebilir.) .
a ikl ortalama fi ati
. . Fonun o giin igin fon kurucusu Fonun o giin i¢in fon kurucusu
9,
Hisse Sencdi Fonw %90 tarafindan agiklanan alis fiyat tarafindan agiklanan alig fiyatt
Kira Sertifikalar: %490 Fonmun o giin igin fon kurucusu Fonun o giin igin fon kurucusu
Katihm Fonlar ¢ tarafindan agsklanan alis fiyati tarafindan agiklanan alig fiyat
.. Fonun o giin igin fon kurucusu Fonun o giin i¢in fon kurucusu
Q,
Degisken Fon %90 tarafindan agiklanan alis fiyaty tarafindan agiklanan ahg fiyat
Pa?' (Sadece BIST o BIST Pay Piyasasi’ndaolusanson BiST Pay Piyasas’nda olusan
30°da yer alan paylar %90 Is Gtind agarlikh ortalama fiyati cari piyasa fiyatl '
teminata konu olabilir 4
TL Vadeli Mevduat / °
Katilma Hesaba %100 - )
Doviz cinsinden vadeli
mevduatlann TL’ye
Déviz cinsinden vadeli doniistiirilmesinde, her bir
mevduatlarm TL’ye konsorsiyum ilyesinin ¢alighigi
¥
Déviz (Avro ve ABD doniistiiriblmesinde,  her  bir bankanin s6z konusu yabanc
Dolari) Cinsinden konsorsiyum iiyesinin g¢ahsti@i para igin anhk doviz alig gise
Vadeli %90 bankanin stz konusu yabanci para  kuru (Kiisurath déviz tutarlan
Mevduat/Katilma igin anlik déviz ahs gise kurn bir ve katlan geklinde yukan
Hesah (Kiisurath ddviz tutarlar bir ve yuvarlanacakt.)  Mevduatin
katlar seklinde yukart bozulmasi sirasinda
yuvarlanacaktir.) yatmimemme  tdm  mevduat
bozulmayacak sadece blokaja
alinan kisim bozolacaktir.
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Teminat tutarlarinin hesaplanmasinda, kullanilan menkul kiymetin asgari adet, adet katlan ve
birim tutarlar dikkate alinarak, teminat gosterilen menkul kiymet adedi asgari adedin altinda
kalmayacak ve kesirli ve / veya ilgili menkul kiymet igin belirtilen katlarin diginda bir adet
olusmayacak gekilde asag1 / yukar1 yuvarlama yapilabilecektir.

Hesaplarinda bulunan kiymetleri teminata vermek suretiyle Yurt Igi Bireysel Yatirimer olarak
bagvuranlar;

« Dagitim listelerinin agiklandif1 giin saat 12:00°a kadar dagitim listesine gore almayi hak
ettikleri Sertifika’nin bedelini nakden 6deyebilirler. Bu durumda, teminata alinan kiymetler ve
/ veya dovizler iizerindeki bloke aym giin kaldirilir.

+ Dagitim listesinin agiklandig: giin saat 12:00’a kadar dagitim listesine gbre almay: hak
ettikleri Sertifika’nin bedelini kismen nakden &deyebilirler. Bu durumda, bedeli ddenmeyen
kismin tahsil edilebilmesi igin teminata alinan kiymetler bozdurulacaktwr. Birden fazla
kiymetin teminata konu olmast durumunda, talep formunda segilmis olan kiymetler en likit
olandan en az likit olana dogru siralanarak bozdurulacaktir. Ancak, ilgili talep formunda
belirtitmek suretiyle, Konsorsiyam Uyesi yatinm kuruluslan ve acentelerin teminata alinan
kiymetleri kendi belirleyecekleri sira ile re’sen paraya gevirme ve bedelleri tahsil yetkisi

sakhdur.

Yurt Igi Bireysel Yatiimen olarak bagvuranlarin teminatlarinm nakde doniigtimii ile ilgili
riskler talebi giren yatirim kuruluguna aittir.

Konsorsiyurm Uyeleri ile acenteleri birbirinden farkh kiymetleri teminata kabul edebilirler ve
teminatlar: farkh gekilde nakde donijstitrebilirler.

Yurt i¢i Bireysel Yatinmer olarak bagvuru yapanlar, meveut kiymetlerini teminat gbstererek
talep formunu imzaladiklari anda, taleplerini gergeklestirebilmeleri igin dagitim listesinin
onaylanmast sonucunda almaya hak kazanilan Sertifikalar’in bedelinin teminatin: teskil etmek
iizere, teminata alman varliklar iizerinde hesabin bulundugu konsorsiyum ityesi yatirim
kurulusu Iehine rehin tesis edilir. Hak kazanilan Sertifika bedellerinin zamaninda nakden ve
defaten ddenmemesi halinde, teminat niteligindeki varliklar, higbir yazih ya da sézlii ihbar
veya ihtara gerek olmaksizin ve bagka bir igsleme gerek kalmaksizin, yatrim kurulusu
tarafindan, yukanidaki tabloda belirtilen “Teminat Bozumunda Uygulanacak Fiyat” iizerinden
re’sen paraya cevirerek, almaya hak kazanilan Sertifika bedelleri re'sen tahsil edilir. Bu
kapsamda talepte bulunan Yatrmcilar, talepte bulunulan yatim  kusulusunu
yetkilendirdiklerini ve bu yetkinin ifasindan dogabilecek her tiirlii zararlardan ilgili yatirnm
kurulugunu higbir sekilde sorumlu olmayacagim gayrikabili riicu kabul, beyan ve taahhtit etmis
olacaklardur.

Her bir konsorsiyum iiyesi, Kurul'un kredili menkul kiymet alimna iliskin diizenlemeleri ve
Kurul Karar Organi’nin i-SPK.45.4 (24.03.2022 tarihli ve 14/461 sk) ve 1-SPK.45.5
(16.06.2022 tarihli ve 32/917 sk.) llke Kararlani gergevesinde, Ilke Kararlart ile uyumlu olacak
sekilde kendilerine kredi komitesi ile limit tahsis edilmesi uygun bulunan yatrimetlarin, kredi
limitleri dahilinde kalmak kaydiyla kredili bagvurularini kabul edebilirler ve tahsis edilen
krediye iliskin faiz hesaplamasi hususunda hangi tarih araliimin esas alinacag taraflar arasinda
akdedilecek cerceve sézlesme hiikiimleri uyarinca serbestge tayin edilebilir

Yurt Igi Bireysel Yatinmeilar’in teminatlarinin nakde donilgiimii ile ilgili riskler talebi giren
yatirim Kuruluslara aittir.
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2. Yurt I¢i Kurumsal Yatrimalar

Yurt i¢i Kurumsal Yatiimeilarin talepleri sadece Konsorsiyum Liderleri tarafindan

toplanacaktir.
Yurt Igi Kurumsal Yatinmcilar talep ettikleri Sertifika bedellerini talep aninda

Gdemeyeceklerdir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar, almaya hak kazandiklar Sertifika miktarinin halka arz satig
fiyat ile carpilmasi sonucu olusacak Sertifika bedelini dagitim listesinin Konsorsiyum
Uyeleri’ne bildirilmesini takip eden ikinci Is Giinti saat 12:00'a kadar talepte bulunduklar:
Konsorsiyum Lideri’n¢ nakden veya hesaben Sdeyeceklerdir. Yurt f¢i Kurumsal Yatirimeilar
dagitim listesinin onaylanmasindan sonra almaya hak kazandiklan Sertifika bedellerini

&demekten imtina edemezler.

Satisi gergeklestirilen Sertifika bedelleri Konsorsiyum Uyeleri tarafindan, dagitim listelerinin
bildirildigi giin®l takip eden 2. (ikinci) Is Gunii saat 12.00’ye kadar Halk Yatwtm Menkul
Degerler A.S.’ye ait Tiirkiye Halk Bankast A.§. Istanbul Kurumsal Subesi nezdinde agilan
TR97 0001 2001 6900 0010 1000 19 IBAN numarali hesabina komisyon kesintisi yapilmadan
génderilecektir.

Halka arz edilen Sertifika bedelleri, Halk Yatirim hesaplarinda toplandiktan sonra, Sirket adina
acilmus olan asagida belirtilen Halk Bankasi hesaplarina yatirilacaktur.

Hesap Sahibi Emlak Konut Ga rimenkul Yatirim Ortakli™t A, .
Banka Tiirki ¢ Halk Bankas1 A. .

Sube Marmara Kurumsal ubesi

IBAN Numarasi TR47 0001 2001 4510 0080 0000 23

3. Bagvuru yerleri:

Sertifika’mn halka arzina katilmak isteyen Yurt Igi Bireysel Yatirimcilar, agagidaki tim yetkili
yatirim kuruluglarinin (Konsorsiyum Liderleri ve Konsorsiyum Uyeleri) merkez ve subeleri ile
satisa yetkili acente olan bankalarn ilgili subelerine talepte bulunmak igin bagvurabilirler.

Yatwrmmeilar, asagidaki yetkili yatirim kuruluglarmm merkez ve subeleri ile satiga yetkili acente
olan bankalarin ilgili subelerinin yam sira, bu kurumlarin, mobil bankacilik, nternet veya
telefon bankacilig: subelerine taleplerini iletmek igin bagvurabilirler. Internet bankacihg,
telefon bankacih subesi veya mobil bankacihk vasitastyla, talep basvurusunda bulunmak
isteyen Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar’m, Internet subesi, telefon Bankacilig1 subesi veya mobil
bankacilik iglemlerini yapmaya yetkili olmalan (internet ve telefon bankacihii hesaplarmm
olmas interaktif bankacihik taahhiltnamesi imzalamig olmalar1) gerektirmektedir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatrimeiarin talepleri sadece Konsorsiyum Liderleri tarafindan
toplanacaktir.

Talepleri kabul edecek konsorsiyum iiyeleri (Konsorsiyum Liderleri aym zamanda
Konsorsiyum Uyesidir) ve bagvuru yerleri agsagida yer almaktadir:
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KONSORSIYUM LiDERi:
HALK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Barbaros Mahallesi Mor Siimbiil Sokak No:9 WBC Is Merkezi i¢ Kap1 No:21 Atagehir /
Istanbul

Tel: 216 285 09 00 Faks: 216 688 53 90

Halk Yatiim Menkul Degerler A.S. subeleri ile Tirkiye Halk Bankasi A.$. subeleri, Halk
Yatsim Menkul Degerler A.S. 444 4255 numarah telefon ve sube iletisim kanallan,
www.halkyatirim.com.tr ve www.halkbank.com.tr internet siteleri, Halk Yatinm Borsa ve
Halk Yatirim Trader ve Halkbank mobil uygulamalar:

VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Akat Mah. Ebulula Mardin Cad. Park Maya Sitesi F2-A Blok No:18 Besiktag/Istanbul
Tel: 0212 352 3577 Faks: 0212 352 36 20

Vakif Yatirim Genel Miidiirliik ve tiim subeleri, T. Vakiflar Bankasi T.A.O. tiim subeleri, Vakif
Katilim Bankasi AS tiim subeleri; T. Vakiflar Bankas1 T.A.O.: www.vakifbank.com.tr, Vakif
Yatinm: www.vakifyatirim.com.tr, Vakif Katihm: www.vakifkatilim.com.tr internet siteleri
ve T. Vakiflar Bankasi T.A.O. Mobil Bankacihk mobil uygulamasi, Vakif Katilim Mobil

ZIRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§.
Finanskent Mah. Finans Cad. B Blok No: 44B ¢ Kap1 No:15 Umraniye/[STANBUL

Tel: 0216 590 17 00

ZIRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S., T.C. ZIRAAT BANKASI A.S., ZIRAAT
KATILIM BANKASI A.S.* PRIM MENKUL DEGERLER A.S., PAY MENKUL
DEGERLER A.S.; 0 850 22 22 979 numarah telefon; www.ziraatyatirim.com.tr
www.ziraatbank.com.tr ve www.ziraatkatilim.com.tr internet siteleri ile ZBORSA, ZIRAAT

TRADER ve ZIRAAT MOBIL mobil uygulamalan
*Sirket’in katilim endeksine dahil olma kriterlerini kargilamas1 durumunda gegerlidir.

KONSORSIYUM UYELERI:

Al CAPITAL YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.

Esentepe Mahallesi Biiyiikdere Caddesi Levent Plaza Blok No: 173 I¢ Kap1 No: 29
Sisli/Istanbul

Tel: 0212 371 18 00 Faks: 02123711801

Adana, Ankara, Ankara Cankaya, Ankara-Dumlupmar, Ankara-Tunah Hilmi, Antalya,
Bursa, Canakkale, Denizli, Eskigehir, Istanbul-Zorlu Center, Istanbul-Atagehir, Istanbul-
Beylikdiizti, Istanbul-Goztepe, Istanbul-Merkez, Istanbul-Kadik8y, fstanbul Nurol Tower,
izmir, Izmir-Konak, Mersin Irtibat Subeleri, 0212 371 18 00 numarah telefon ve
www.alcapital.com.tr intemet sitesi

AHLATCI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Yamanevler Mah. Ahmet Tevfik ileri Cad. No:22-26 Ig Kap No:49 Umraniye/ISTANBUL

Tel: 0212 444 09 68 - 0212 304 1919 Faks: 0212 290 2] 41
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Sartyer Sube, Corum Sube, Istanbul Goktiirk irtibat Biirosu, Maslak irtibat Biirosu, Bagdat
Caddesi Irtibat Biirosu, Ankara Irtibat Biirosu, izmir Irtibat Biirosu, Denizli [rtibat Biirosu,
Isparta Irtibat Biirosu, Konya Irtibat Biirosu, Gaziantep Irtibat Biirosu ve
www.ahlatci atirim.com.tr ve AHL PRO mobil uygulamasi, 0212 444 09 68 ve 0212 304 19

19 numaral telefonlar

AK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Sabanci Center 4.Levent 34330 Begsiktas / [stanbul

Tel: 021233494 94 Faks: 0212 249 12 87

Ak Yatirim Genel Miidiirluk ve tiim subeleri, 444 25 25 no’lu telefon, www.akbank.com ve
Akbank Mobil Uygulamast

ALB YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Fulya Mah. Biiyiikdere Cad. Torun Center A Blok Apt No:74A/80 Sigli/istanbul

Tel: 0212 370 03 70 Faks: 0212 370 03 71

Ankara, Izmir, Erzurum, Karabitk Subeleri, www.albyatirim.com.tr internet sitesi, ALB
Yatirim mobil uygulamasi

ALLBATROSS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Huzur Mah. Azerbaycan Cad. Skyland B No:4b/315 34475 Sartyer / [stanbul
Tel: 0212 331 77 00 Faks: 0212 331 77 01
Antalya — Ankara Subeleri, Allbatross Yatirtm mobil uygulamast

ALNUS YATIRIM MENKUL DEGERL]_ER A.S.
Esentepe Mah. Haberler Sokak No:10 Sisli/Istanbui

Tel: 0212 213 08 00 Faks: 0212 346 09 89

Genel Mildiirliik, Merkez Sube ve tiim irtibat biirolari; 0212 213 08 00 numarah telefon,
www.alnusyatirim.com internet sitesi ile Alnus Trader mobil uygulamasi

ANADOLU YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.

Yamanevler Mah. Toya Sok. No:3 Umraniye/istanbul

Tel: 0216 649 7700 Faks: 0216 634 5878

Anadolu Yatrim Genel Miidiirlik ve Subeler, Anadolubank’in Tiim Subeleri,
Anadolubank Mobil Uygulamasi

ATA YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.

Emirhan Cad. No:109 A Blok Kat:12 34349 Balmumcu/istanbul

Tel: 0212310 63 84 Faks: 021231062 10
Ata Yatinm Menkul Kiymetler A.$. ile Aktif Yatirim Bankasi A.S. Subeleri; 0 212
310 60 60 numaral: telefon, www.atayatirim.com.tr internet sitesi ile Ata Yatiim,
HADI YATIRIM ve NKOLAY mobil uygulamalari
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BIZIM MENKUL DEGERLER A.S.
Merdivenkdy Mah. Bora Sok. Goztepe Nida Kule is Merkezi No:1 Kat:17 34732

Kadik8y/istanbul

Tel: 0216 547 13 00 Faks: 0216 547 13 98 ve 0 216 547 13 99
444 1 263 numaral: telefon ve www.bmd.com.tr intemet sitesi ile BMD Trader mobil
uygulamast

BULLS YATIRIM MENKUL DEGERLER A .S.

Esentepe, Biiyiikdere Caddesi No:173 1. Levent Plaza B Blok Kat:5 Sisli / istanbul

Tel: 0212 410 05 00 Faks: 0212 410 05 05

Bulls Yatinm Menkul Degerler A.S. Genel Mudiirliik ve Irtibat Biirolari, 212 410 0500
numaralr telefon ve www.bullsyatirim.com internet sitesi ve Bulls Yatirnm Mobil

Uygulamasi

BURGAN YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. ‘
Maslak Mahallesi Eski Biiyiikdere Caddesi No:13 Kat:9 34485 Sariyer/istanbul

Tel: 0212 317 27 27 Faks: 0212 317 27 26

Burgan Bank A.S. ve Burgan Yatmm gubelerii www.burgan.com.tr ve
www.burganyatirim.com.tr internet siteleri, Burgan Trade mobil uygulamasi

DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.

Bilyiikdere Cad. No:141, Kat 9 Esentepe Sisli/Istanbul

Tel: 0212 348 91 91 Faks: 021221183 16
MobilDeniz mobil uygulamas, Denizbank A.S. Internet Bankacihig (www.denizbank.com),
0212906 10 00 ve 0212 348 9035 no’lu telefonlar, Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. nin
tiim subeleri ile DenizBank A.$.’nin tiim subeleri Deniz Yatinm Menkul Kiymetler AS.,
www.denizyatirim.com’da telefon numarasi

DINAMIK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Kiiltiir Mah. Nisbetiye Cad. Akmerkez No:56/13 B3 Blok Kat:7 34340 Besiktas/Istanbul

Tel: 0 (212} 371 01 00 Faks: 0(212) 353 10 46
Merkez Sube / Kalamis Sube ile www.dinamikyatirim.con.tr internet sitesi ve Slayz mobil
uygulamasi

GARANTI YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.
Nisbetiye Mah. Barbaros Bulvan Cifici Tovvers No: 96/256 Begsiktas, Istanbul
Tel: 021238410 10 Faks: 0212 318 48 40

Garanti Yatirim Menkul Kiymetler A.S.’nin tiim subeleri ve www. arantibbva.com.tr Internet
Bankacihigi, 444 0 630 Garanti BBVA Yatinmer Destek Merkezi, ile Garanti BBVA Mobil

uygulamasi

GEDIK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Altaycesme Mahallesi, Camlt Sokak, No: 21, Kat: 10-11-12, 34843 Maltepe/istanbul
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Tel: 0216 453 00 00 Faks: 0216377 11 36
Gedik Yatinm tiim subeleri; 0 216 453 00 53 numarali telefon, www.gedik.com internet sitesi ve
Gedik Trader mobil uygulamas:

GLOBAL MENKUL DEGERLER A.S.
Barbaros Mah. Ihlamur Bul. No: 3/89 K: 9 34746 Atagehir / Istanbul
Tel: 0 212 244 55 66 Faks: 0 212 244 55 67

Merkez Sube, Izmir Sube, Bursa Sube, Adana Sube ve Ankara Sube, www.global.com.tr internet
sitesi, Global On-Line mobil uygulamasi ve 444 03 21 telefon numarasi

ICBC Turkey Yattrim Menkul Degerler A.S.

Maslak Mahallesi Dereboyu 2 Caddesi No:13, 34398 Sariyer /Istanbul

Tel: 0212 276 27 27 Faks: 0212 276 29 00

ICBC Turkey Yatinm Menkul Degerler A.$. nin tlim subeleri, www.icbe atirim.com.tr internet
sitesi ve ICBC Yatinm mobil uygulamasi

INFO YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Barbaros Mah., Thlamur Blv., No:3, Agaoglu My Newwork, Ig Kap: No:188 Atasehir/Istanbul
Tel: 0212 700 35 00 Faks: 0216 692 12 75

Etiler, Maslak, Cankaya, Sogiitzil, Ankara, Niliifer, Jzmir ve Denizli subeleri, Atagehir,
Besiktas, Beylikdozil, Goztepe, Levent, Sigli, Tuzla, Adana, Aydin, Balikesir, Bursa, Gaziantep,
Kirikkale ve Mersin Irtibat Biirolan, www.infoyatirim.com internet sitesi, InfoTrade Pro ve
Infox mobil uygulamasi

ING YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Regitpasa Mah. Eski Bilyiikdere Cad. No: 8 Kat: 10 Sartyer/Istanbul
Tel: 0212 367 70 00 Faks:0212 367 70 70

ING Yatinim Menkul Degerler Ankara, Maslak, Kadikdy, Antalya, izmir Subeleri ve ING Ozel
Bankacilik Subeleri; 0850 222 06 00 numaral: telefon ve www.ing.com.tr internet sitesi, ING

MOBIL uygulamasi

INTEGRAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Maslak Mahallesi Saat Sokak Spine Tower No:5 Kat:2 g Kapt No: 41-46 34398 Maslak-

Sarryer/istanbul
Tel: 212 329 32 00 Faks: 212 328 30 81

212 329 33 10 numaral telefon ve htt s://www.inte ral atirim.com.tr internet adresi

INVEST AZ YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Esentepe Mh. Biiytikdere Cd. 126, Ozsezen Is Merkezi C Blok 34394 Sisli Istanbul
Tel: 0212 238 88 88 Faks: 0 212 347 66 00

Ankara, Cankaya, [zmir, Edremit, Eskigehir, fzmir Pasaport, Bursa Private, Finans $ehir,
Kadikdéy Rihtim ve Giresun irtibat Biirolan, 0 212 238 88 88 numarah telefon ile
www.investaz.com.tr internet sitesi ve InvestAZ Borsa mobil uygulamasi
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iS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.$

Levent Mah. Meltem Sok. Is Kuleleri Kule 2 Kat:13 No:10/14 34330 Beyiktag/Istanbul

Tel: (0212) 350 20 00 Faks: (0212) 350 20

0|

Genel Miidiirliik, Adana, Ankara (Ankara, Anadolu, Bagkent), Antalya, Bodrum, Bursa, Corlu,
Denizli, Diyarbakir, Eskisehir, Gaziantep, Istanbul (Atagehir, Bagdat Caddesi, Beylikdiizl,
Bogazigi, Etiler, Giinegli, Kalamis, Levent, Maslak, Maltepe, Nisantasi, Taksim, Tuzla,
Yesilyurt), Izmir (9 Eylill, Ege, [zmir), Izmit, Kayseri, Konya, Mersin, Samsun ve Trabzon
subeleri, TradeMaster Web, TradeMaster Mobile Uygulamasi, Herkese Borsa mobil
uygulamast Herkese Borsa uygulamasinda bagvuru sirasmda teminat olarak kabul edilebilecek
kiymetler sadece Is Poitfoy Para Piyasasi Fonu ve Is PortfSy Kisa Vadeli Borglanma Araglart
Fonu’dur.), Tirrkiye Is Bankas1 A.S.’nin tim subeleri, www.isbank.com.tr adresi ve isCep
mobil uygulamasi (Sadece Is PortfSy Para Piyasasi Fonu ve Is Portfsy Kisa Vadeli Borglanma
Araglar Fonu teminata alinarak kabul edilecek bagvurular)

KUVEYT TURK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.$.
Yamanevler Mah. Ahmet Tevfik ileri Cad. No: 22 -26 Ig Kap1 No: 37 Umraniye/ istanbul

Tel: 444 1 101

Kuveyt Tiirk Yatirim Genel Miidiirliik, Kuveyt Tiirk Genel Miidurltk ve tiim subeleri, 444 1
101 numarali telefon ile Kuveyt Tiirk Mobil Sube (Sirket’in Katilim Endeksine dahil olma
kriterlerini karstlama durumunda gegerlidir) ve Tradeplus mobil uygulamalar

MARBAS MENKUL DEGERLER A.S.

Esentepe Mah. Ecza Sokak Safter s Merkezi No:6 Sigli/Istanbul

Tel: 0 212 286 30 00 Faks: 0212 286 30 50

Genel Miidiirlik ve Tiim Subeler, 0 212 286 30 00 numarali telefon ve
www.marbasmenkul.com.tr internet sitesi ile M-Trader2 mobil uygulamas

MEKSA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Kavacik Mah. Sehit Tegmen Ali Yilmaz Sk. No:13 Giiven Sazak Plaza A Blok K:3-4 Beykoz/

[stanbul
Tel: 0216 681 34 00 Faks: 0 216 693 05 70 ve 0 216 693

0571
Meksa Yatrim Menkul Degerler A.S. Genel Mudirlik ile Tim sube ve Irtibat Biirolan;
www.meksa.com.tr internet sitesi, Meksa Mobile uygulamas:

OSMANLI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Bilyiikdere Caddesi Nurol Plaza B Blok No 255 Kat 8 Maslak/Sariyer/Istanbul

Tel: 444 1 730, 0 212 366 88 00, 0 312 466 93 28, 0 232 484 35 70, 0 322 458 91 08, 0 258
262 18 88,0212 366 88 66, 0224 452 34 36 Faks: 0212 328 40 70

istanbul, Ankara, lzmir, Bursa, Adana, Denizli subeleri; 444 1 730 numaral telefon ile
hit s://online.osmanlimenkul.com.tr/lo in.as intemet sitesi, Aktif Trader Mobil ve Osmanh

Mobil mobil uygulamasi
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OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A S.
AyazaZa Mahallesi Kemerburgaz Caddesi Vadi Istanbul Park 7B Blok No:7C Kat:18 Sariyer
Istanbul

Tel: (0212) 319 12 00 Faks: (0212) 351 05 99

OYAK Yatirim Menkul Degerler A.S. Genel Miidiirliik ile tiim subeleri Fibabanka A.$. Genel
Miidurliik ile tiim subeleri

Tiirkiye Finans Katthm Bankast A.S. Genel Mildiirlitk ile tim subeleri* ve Albaraka Tiirk
Katilim Bankas: A.S. Genel Miidiirliik ile tiim subeleri*

0850 222 0 414 no’lu telefon; www.oyakyatiim.com.tr, www. fibabanka.com.tr,
www.turki efinans.com.tr®, www.albaraka.com.tr* internet adresleri ve OYAK Yatirim,
Fibabanka, Tiirkiye Finans* ve Albaraka Tiirk mobil uygulamalar®

*Sirket’in katilim endeksine dahil olma kriterlerini karsilama durumunda gegerlidir. Sirket katlim
endeksine dahil olma kriterlerine sahip degilse, bu kanallardan talep toplanmayacaktir.

PHILLiPCAPITAL MENKUL DEGERLER A.S.

Nida Kule Levent is Merkezi Esentepe Mah.Harman1 Sok. No:7-9 Kat:3 Sisli/Istanbul

Tel: 02122391000 Faks: 0212 233 69 29
PhillipCapital Genel Mudiirlugi, Adana, Alsancak, Ankara, Antalya, Ayvalik, Bagdat Cad.,
Beylikdiizii, Denizli, Fethiye, izmir, Izmit, Maltepe, Nisantasi, Trabzon irtibat biirolari; 0 212
239 10 00 numarali telefon, https://www.phillipcapital.com.tr/ intemet adresi ile Phillip
Mobile G mobil uygulamasit

QNB YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Esentepe Mah. Bilyiikdere Cad. Kristal Kule Binas1 No :215 Kat: 6-7 34394 Sisli istanbul,
Tiirkiye

Tel: 0212336 7000 ve 0 212 336 73 73 Faks: 0212 28222 55
QNB Invest’in tiim subeleri ve QNB Bank A.$.’nin tlim subeleri, QNB Mobil uygulamas:
(Sadece TL pesin teminata alinarak kabul edilecek bagvurular.) ve 0212 336 73 73 numarah
telefon ve internetsube.gnbinvest.com.tr internet sitesi, QNB Invest Mobil uygulamasi

SEKER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Biiyiikdere Cad. No:171 Metrocity A-Blok Kat:4-5 Esentepe / $isli / [STANBUL

Tel: 0212 334 33 33 Faks: 0 212 334 33 34

Seker Yatinm Menkul Degerler A.S. ve Subeleri, Sekerbank T.A.S. ve Subeleri ile
www.sekeryatirim.com.tr internet sitesi

TACIRLER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Akmerkez Nispetiye Cad. B3 Blok K:9 Etiler/Istanbul

Tel: 0212 355 46 46 Faks: 0 212 282 09 98

Tacirler Yatinm Genel Mudiirliigii, Adana, Ankara, Antalya, Bakirkdy, Bursa, Denizli,
Karadeniz Eregli, Erenkoy, Gaziantep, [zmir, [zmit, Kartal, Kayseri, Gime, Mersin, Alsancak,
Cukurambar, Cankaya, Bodrum, Karsiyaka Subeleri ve Merkez Subesi ile {zmit, Marmaris,
Akatlar ve Trabzon irtibat biirolan ve Odea Bank A.S. subeleri, www.tacirler.com.tr internet
sitesi ile Tacirler Yatirim mobil uygulamasi
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TEB YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

inkilap Mah. Sokullu Cad. No:7B 34768 Umraniye Istanbul

Tel: 0216 636 44 44 Faks: 0 216 631 44 00

TEB Yatirim Menkul Degerler A.S. Genel Miidiirliik ve Subeleri, Tiirk Ekonomi Bankasi A.§.
Subeleri, www.teb.com.tr internet sitesi ve Cepteteb mobil uygulamasi

TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Eski Bilyilkdere Cad. iz Plaza Giz No.9 K.11 34398 Maslak-Sariyer-Istanbul

Antalya Irtibat Biirosu, Akasya irtibat Biirosu, Kadikdy Irtibat Biirosu, Ankara Irtibat Biirosu,
Bodrum frtibat Biirosu, izmir Irtibat Biirosu ve Adana irtibat Biirosu ile www.terayatirim.com

internet sitesi

TRIVE YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Resitpasa Mah. Eski Bitytlkdere Cad. No: 2 Kat: 6 Sartyer/Istanbul

Tel: 0212 34500 62 ve 0212 345 00 66 Faks: 0212 34507 66

Ankara, [zmir, Adana Subeleri; 444 39 34 numaralari telefon ile www.trive.com.tr internet
sitesi ve Trive Plus mobil uygulamas:

UNLU MENKUL DEGERLER A.S.

Ahi Evran Caddesi Polaris Plaza No: 21 Kat: 1 Maslak/Istanbul/Tiirkiye

Tel: 0212 367 36 36 Faks: 0212 346 10 40

istanbul, Ankara, fzmir, Antalya ve Bagdat Caddesi Subeleri ile www.utrade.com.tr ve
www.unlumenkul.com internet siteleri ile UTRADE ve Piapiri mobil uygulamalari

YAPI KREDi YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Levent Mah. Cémert Sok. No:1A A Blok D:21-22-23-24-25-27 Besiktag 34330 iISTANBUL
Tel: 0 212 319 80 80 Faks: 0 212 264 14 09

Yapt Kredi Yatinm Menkul Degerler A.S. Subeleri, Yap1 ve Kredi Bankas) A.S. Subeleri ve
YKB internet Sube, Yatirim Diinyam web sitesi, 444 0 444 telefon numarali Milgteri Tletigim
Merkezi, www. a ikredi.com.tr, www. atirimdun am.com.tr ile YKB Mobil Bankacihk

uygulamasi

YATIRIM FINANSMAN MENKUL DEGERLER A.S.
Meclisi Mebusan Cad. No:81 Findikli Beyoglu / ISTANBUL
Tel; 0212 317 69 00 Faks: 0212282 15 5051

Genel Miidiirliik ve Tiim Subeler
0212 317 69 00 telefon numarasy, www. f.com.tr ve YFTrade Mobile uygulamasi

Her bir Konsorsiyum Uyesi’nin teminata kabul edecegi kiymetler agafidaki tabloda
gosterilmektedir:
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Emlak

BA VURU YERI

TURKIYE HALK BANKASI A.S. Para Piyasasi Fonu
(Emir lletimine Aracihk Yapacak * Klﬂsa ,Vade“ Borglanma Araglan Fonu
Kurum) e Doviz (ABD Dolar, Avro, Sterlin}
Para Piyasasi Fonu (HLL)
ggégRLEl:{ QE‘RIM MENKUL Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglart Fonu (HKV)
Kisa Vadeli Kira Sertifikast Katihim Fonu
(Konsorsiyum Lideri) HPV
e Para Piyasas1 Fonu (Ziraat Portfoy VakifBank
Para Piyasasi Fonu)
e TL DIBS
VAKIF YATIRIM MENKUL o Ozel Sektor Borglanma Aract (OSBA) (her araci
DEGERLERA.S. kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
(Konsorsiyum Lideri) eBdcg‘;aiil il.)lstanbul’da islem gorenleri  kabul
Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
Doviz ABD Dolart, Avro
Para Piyasasi Fonu (Ziraat Portfoy VakifBank
Para Piyasas1 Fonu)
e Kisa Vadeli Borglanma Araglart Fonu (Ziraat
Portfoy VakifBank Kisa Vadeli Borglanma
Araglan Fonu)
T. VAKIFLAR BANKASI T.A.O. TL DIBS ,
Déviz (ABD Dolari, Avro), (Int. Bank. Harig)
Vadeli Mevduat Blokesi — TL, (int. Bank.
Harig)
¢ Vadeli Mevduat Blokesi — ABD Dolari, Avro
int. Bank. Hari
ZiRAAT YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.
(Konsorsiyum Lideri)
e Para Piyasas1 Fonu (Sadece Ziraat Portfoy
T.C. ZIRAAT BANKASI A.S. tarafindan Kurulan)
) ¢ Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu (Sadece
ZIRAAT KATILIM BANKASI A.S.* Ziraat Portfby tarafindan kurulan)
. o Kira Sertifikas1 Katilm Fonlar: (Sadece Ziraat
PRIM MENKUL DEGERLER A.S. Portfdy tarafindan kurulan)
. o Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
PAY MENKUL DEGERLER A.S.
* Sirket’in katilim endeksine dahil
olma kriterlerini karsilamasi
durumunda ecerlidir.
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BA VURU YERI

Al _CAPiTAL YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

AHLATCI YATIRIM MENKUL
DEGERLERA.S.

AK YATIRIM MENKUL

DEGERLER A.S.

AKBANK TA. .

ALB YATIRIM MENKUL

DEGERLER A.S.

ALLBATROSS YATIRIM MENKUL
DEGERLERA.S.

Konsorsiyum Lid ri

TEMINATA ALINACAK KIYMET

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglart Fonu

TL DIBS

Ozel Sektor Borgianma Araci (Her araci kurum
sadece ihracina kendi aracihik ettifi ve Borsa
[stanbul’da islem gorenleri teminata konu
edebilir.)

Hisse Senedi Fonu

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz ABD Dolari, Avro

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu

TL DIBS

Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik eftigi ve
Borsa Istanbul’da iglem gdrenleri kabul
edebilir)

e Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

o Dbviz Blokesi (Avro ve ABD Dolan ve Ingiliz
Sterlini

¢« O o o

® @ & & 6 o o

Para Piyasasi Fonu
Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglan Fonu
e Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Para Piyasas1 Fonu
TL DIBS
Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligr’mn
ihrag ettigi)

e Vadeli Mevduat Blokesi / Katilma Hesabi
Blokesi - TL

e Vadeli Mevduat Blokesi (ABD Dolarn,Avro,
Sterlin

¢ Para Piyasasi Fonu (Sadece HVT fonu)

e TL DIBS

o Ozel Sektér Borglanma Aract (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul’da iglem gorenleri kabul
edebilir)
Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
Déviz ABD Dolart, Avro, Sterlin
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BASVURU YERI TEMINATA ALINACAK KIYMET

Para Piyasast Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu

Ozel Sektdr Borglanma Araglart Fonu

Kamu Bor¢lanma Araglar1 Fonu

TL DIBS

Eurobond (Hazine Miistesarhigi'nin {hrag Ettigi)
Ozel Sektdr Borglanma Araglan (Her Araci
Kurum sadece ihracina aracilik ettigi ve Borsa
istanbul'da islem goren OSBA'lari teminata
konu edebilir.)

e Kira Sertifikast (Her araci kurum sadece
ALNUS  YATIRIM  MENKUL ihracma kendi aracilik ettigi ve BIAS ta iglem

DEGERLER A.§. goren Kira Sertifikalanm teminata konu

edebilir.)

Kira Sertifikasi Katilim Fonlar

Hisse Senedi Fonu

Degigken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Doviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat Blokesi / Katilma Hesab

Blokesi - TL

e Vadeli Mevduat Biokesi (ABD Dolari,Avro,
Sterlin

Déoviz (ABD Dolar, Avro, Sterlin)

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglart Fonu

Kamu Borglanma Araglart Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C Hazine ve Maliye Bakanhigi'nin
Thrag Ettigi)

s Ozel Sektor Borglanma Araglan (Her Araci
Kurum sadece ihracina aracilik ettii ve Borsa
Istanbul'da islem goéren OSBA'lar teminata
konu edebilir.)

® & & &6 ° o

ANADOLU YATIRIM MENKUL
KIYMETLERA. .

ATA YATIRIM MENKUL
KIYMETLER A.S.

AKTIF YATIRIM BANKASI A.S.

+ Kira Sertifikasi
e Kira Sertifikalars Katilm Fonlan
e Hisse Senedi Yogun Fon
¢ Degisken Fon
¢ Pay (Bist 30’da yer alan paylar)
T.0.M. KATILIM BANKASI A.§. o Dbviz ABD Dolan, Avro, Sterlin
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BA VURU YERI TEMINATA ALINACAK KIYMET

o Kira Sertifikasi (Her aract kurum sadece
ihracina kendi aracilik ettigi ve BIAS ta iglem
L. gbren Kira Sertifikalarim teminata konu
BiZiM MENKUL DEGERLER A.S. edebilir.)
Kira Sertifikas1 Katilim Fonlari
Pa BIST 30’da eralan a lar
Para Piyasas1 Fonu
Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu
(Ozel Sektor Borglanma Araglari Fonu
Kamu Borglanma Araglar1 Fonu
TL DIBS
Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhg’nin
ihrag ettigi)
e Ozel Sektdr Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilhik ettigi ve

BULLS YATIRIM MENKUL Borsa Istanbul’da islem gorenleri kabul

DEGERLER A.S. edebilir)
Kira Sertifikasi

Kira Sertifikasi Katilim Fonlan

Hisse Senedi Fonu

Degisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Doviz {ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Blokesi— TL
Vadeli Mevduat Blokesi / Katilma Hesabi
Blokesi ABD Dolari, Avro, Sterlin

e & & & 6 & o

BURGAN YATIRIM MENKUL
DEGERLERA. .
Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Bor¢glanma Araglar Fonu
Ozel Sektsr Borglanma Araglari Fonu
Kamu Borglanma Araglari Fonu
TL DIBS
Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nm
ihrag ettigi)
o Ozel Sektdr Borglanma Araci (OSBA - sadece
kendi ihrag ettigi ve Borsa Istanbul’da islem
DENiZBANK A.S. goren borglanma araglart)
+ Hisse Senedi Fonu
¢ Degisken Fon
e Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

DENizZ YATIRIM MENKUL
KIYMETLER A.S.
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BA VURU YERI TEMINATA ALINACAK KIYMET

o Kira Sertifikast (Her aract kurum sadece
ihracina kendi aracibik ettigi ve BIAS ta islem
goren Kira Sertifikalarm teminata konu
edebilir.)

Kira Sertifikast Katithm Fonlari

Déviz (Avro, ABD Dolan ve Ingiliz Sterlini)
Vadeli Mevduat — TL

Vadeli Mevduat Blokesi (ABD Deolari,Avro,
Sterlin)

* @ & o

DINAMIK YATIRIM MENKUL o Pay (BiST 30°da yer alan paylar)
DEGERLER A.S. ¢ Doviz (ABD Dolari, Avro)

e Para Piyasasi Fonu (GPY 1. Ve GPY 2. Para

GARANTI YATIRIM MENKUL Piayasasi1 Fonu)

KIYMETLER A.S. e Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar Fonu (GPY)
¢ TL DIBS

T.GARANT] BANKASI A.S. e Diviz (Avro, ABD Dolar ve Ingiliz Sterlini)

e Para Piyasasi Fonu

» Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglart Fonu

o (zel Sekidr Borglanma Araglart Fonu

e Kamu Borg¢lanma Araglarn Fonu

» TLDIBS

e Euwrobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nin
ihrag ettigi)

o Ozel Sektor Borglanma Arac1 (OSBA) (her arac
kurum sadece ihracmna kendi aracilik ettigi ve

GEDIK YATIRIM MENKUL Borsa Istanbul’da islem gorenleri kabul
DEGERLER A.S. edebilir)
¢ Kira Sertifikas:
¢ Hisse Senedi Fonu
o Degisken fon
e Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
e Dbviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)
e Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Blokesi - TL
o Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Blokesi (ABD
Dolari, Avro
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BA VURU YERI

GLOBAL MENKUL DEGERLER
AS.

ICBC TURKEY YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

iNFO YATIRIM MENKUL

DEGERLER A.S.

Emlak Gayrimenkul

Y rtakhigi A.S. Degerler A.S.

“I‘k' AT M u=§ nJ

MENKUL DEGERL

AKK

Yaorim  rta 17 AS.

Konsorsiyum Lideri
Halk Yatirim Menku

TEMINATA ALINACAK KIYMET

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar Fonu

Kamu Borg¢lanma Araglari Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglart Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi’nmin
ihrag ettigi)

o Ozel Sektdr Borglanma Arac1 (OSBA) (her aract
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul’da iglem gorenleri kabul
edebilir)

Kira Sertifikasi

Hisse Senedi Fonu

Kira Sertifikalart Katilim Fonlari

Degisken fon

Pay (Bist 3(’da yer alan paylar)

Déviz ABD Dolan, Avro, Sterlin

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar: Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglar: Fonu

Kamu Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligr’min
ihrag ettigi)

o Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her arac
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul’da iglem gorenleri kabul
edebilir)

Hisse Senedi Fonu

Degisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Déviz Blokesi {ABD Dolari, Avro, Sterlin)
Vadeli Mevduat Blokesi — TL

Vadeli Mevduat Blokesi ({ABD Dolari, Avro,
Sterlin

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar Fonu

Kamu Borglanma Araglan Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglari Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nin
ihra etti”i

e & 6 & & 9 6 & o 0O o ® % & O o o
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BA VURU YERI

®
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ING YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S. .
®
ING BANK A. .
INTEGRAL YATIRIM MENKUL °
DEGERLERA. . )
L
L ]
L ]
INVESTAZ YATIRIM MENKUL .
DEGERLER A.S .
L ]
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®
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TEMINATA ALINACAK KIYMET

0Ozel Sektdr Borglanma Araci {OSBA) (her arac1
kurum sadece ihracma kendi aractlik ettigi ve
Borsa lIstanbul’da islem gorenleri kabul
edebilir)

Kira Sertifikasi

Kira Sertifikasi Katilim Fonlari

Hisse Senedi Fonu

Degisken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz ABD Dolan, Avro, Sterlin

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
Doviz (ABD Dolart, Avro)

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
Déviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Para Piyasas: Fonn

Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat /Katilma Hesabi Blokesi— TL
Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Blokesi (ABD
Dolar,Avro, Sterlin

Para Piyasas) Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Ozel Sektsr Borglanma Araglari Fonu

Kamu Borglanma Araglar1 Fonu

TL DIBS

Ozel Sektdr Borglanma Araci (OSBA - sadece
kendi ihrag ettii ve Borsa Istanbul’da iglem
goren bor¢lanma araglar)

Hisse Senedi Fonu

Degisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligs'nin
ihrag ettigi)

Kira Sertifikas

Kira Sertifikalari Kathllim Fonlari

Konsorsiyum Lideri
Ziraat Yatlrlm Menkul

Konsorsiyum Lideri
Vakif Yatirnn Menkul
Degerler A.S.
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BA VURU YERi TEMINATA ALINACAK KIYMET

o Para Piyasasi Fonu (Sadece Is Portfsy Para
Piyasas1 Fonu)

» Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu (Sadece Is
Portfy Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu)

TURKIYE IS BANKASI A.S. e TL DIBS (isCep’ten alinan taleplerde bu

teminat kullandinlmamaktadir)

e Dbviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin; Sadece Sabit
Yontem) (IsCep’ten alman taleplerde bu teminat
kullandirilmamaktadir

KUVEYT TURK YATIRIM
MENKUL DEGERLER A. .

e Para Piyasasi Fonu

» Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu

s zel Sektsr Borglanma Aragtar Fonu

o Ozel Sektdr Borglanma Araci (OSBA) (her araci
MARBAS MENKUL DEGERLER kurum sadece ihracina kendi aracihik ettigi ve
AS. Borsa fstanbul’da islem gorenleri kabul

edebilir)
Pay (BIST 30°da yer alan paylar)
Doviz ABD Dolari, Avro, Sterlin
o Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracibk ettigi ve

MEKSA  YATIRIM  MENKUL Borsa istanbul’da islem gorenleri kabul
DEGERLER A.S. edebilir)
e Do&viz ABD Dolan, Avro, Sterlin
¢ Para Piyasast Fonu
o Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu
¢ Ozel Sektsr Borglanma Araglari Fonu
¢ Kamu Borg¢lanma Araglart Fonu
e TLDIBS
o (zel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her aract
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
OSMANLI  YATIRIM MENKUL Borsa Istanbul’da islem gorenleri kabul
DEGERLERA.S. edebilir)
¢ Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye BakanliZi’nin
ihrag ettigi)
¢ Hisse Senedi Fonu
e Degisken fon
e Pay (Bist 30’da yer alan paylar)
e Doviz ABD Dolan, Avro

Para Piyasas1 Fonu (OYL)

OYAK YATIRIM MENKUL
Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu (OKP)

DEGERLERA. .
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BA VURU YERI TEMINATA ALINACAK KIYMET

o (zel Sektér Borglanma Aract Fonu (OKT,
OGF)*

TL DIBS

Kira Sertifikalari Katilim Fonlart (OTF)

Pay (Bist 30°da yer alan paylar- ) **

D&viz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

*OGF ve OKT borglanma araglar fonlaridir
**(Sanal, mobil veya emir iletimine aracilik

ALBARAKA TURK KATILIM yapan kurumlardan degil, sadece OYAK Yatirim
BANKASI A.§.*** miisteri temsilcileri tarafindan BIST-30 hisseleri

teminat verilerek girilebilecektir.)

o *%% *Sirket’in katthm endeksine dahil olma
kriterlerini karsilamasi durumunda
gecerlidir.

FIBABANKAA.S.

TURKIYE FINANS KATILIM
BANKASI A S, ##*

Para Piyasast Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar1 Fonu

(zel Sektor Borglanma Araglari Fonu

Kamu Borglanma Araglari Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi’nin

ihrag ettigi)

P];I]-E:Igd];‘l:iER g“;PITAL MENKUL e Ozel Sekior Borglanma Araci (OSBA) (her araci
o kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve

Borsa Istanbul’da islem g&renleri kabul

edebilir)

Hisse Senedi Fonu

Degisken fon

Pay (Bist 30’da yer alan paylar)

D6viz ABD Dolari, Avro

Para Piyasasi Fonu (Degisken)

Kisa Vadeli Borglanma Araglarn  Fonu

(Degisken)

TL DIBS (Degisken)

Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her araci

kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
QNB YATIRIM MENKUL Borsa Istanbul’da iglem gorenleri kabul

DEGERLER A.§. edebilir) (Degisken)
¢ Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligt’mn
ihrag ettigi) (Degisken)
Pay (BIST 30°da yer alan paylar) (Degisken)
Déviz Blokest - ABD Dolan, Avro, Sterlin
De™i ken
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BA VURU YERI

QNB BANK A.S.

SEKER  YATIRIM  MENKUL
DEGERLERAS.

SEKERBANK T.A.S.

TACIRLER YATIRIM MENKUL
DEGERLERA.S.

ODEA BANK A.S.

TEB YATIRIM MENKUL

DEGERLER A.§.

TEBA.S.

TERA YATIRIM MENKUL

DEGERLERA.S.

Konsorsiyum Lid
Halk Yatirom Me
Deger A.S

Emlak
Yat

wt Gayrime ul
m Ortakhifit A .

ALAK

avrimenkul Venr mO ta - 1AS.

TEMINATA ALINACAK KIYMET
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Para Piyasast Fonu (Degisken) (Sadece QNB
Portféy Para Piyasasi Fonu - FI5) (QNB
Mobil’den alman taleplerde bu teminat
kullandirnlmamaktadir.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu

TL DIBS

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Doviz ABD Dolari, Avro, Sterlin

Para Piyasasi1 Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglan Fonu

Kamu Borglanma Araglari Fonu

Ozel Sektsr Borglanma Araglar Fonu

TL DIBS

Ozel Sektdr Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul’da iglem gorenleri kabul
edebilir)

Hisse Senedi Fonu

Degisken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Do6viz ABD Dolari, Avro, Sterlin

Para Piyasas: Fonu (TKM)
Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglari Fonu (TNK)

Para Piyasasi Fonu (TKM)

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar Fonu (TNK)
Doviz ( ABD Dolari, Avro) (Yalnizca vadesiz
Avro ve ABD Dolan DTH’lart
kullanilabilecektir)

TL Vadeli Mevduat (Ozellikli mevduat iiriinleri
hari¢ olmak tizere vadesi tahsilat giinii ile ayni
valor  giinine sahip TL  mevduatlar
kullanilabilecektir.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar: Fonu

Kamu Borglanma Araglar1 Fonu

Ozel Sektsr Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi’nin
ihrag ettigi)

Ozel Sektdr Borglanma Aract (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik etti”i ve

Kousorsiynm Lideri
Ziraat Yatrim  enkul
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BA VURU YERI

TRIVE YATIRIM MENKUL

DEGERLER A.S.

UNLU MENKUL DEGERLER A.S.

YAPI KREDI YATIRIM MENKUL
DEGERLERA.S.

YAPI VE KREDi BANKASI A.S.

TEMINATA ALINACAK KIYMET

istanbul’da islem gorenleri kabul

Borsa
edebilir)
Kira Sertifikast
Kira Sertifikalan Katilim Fonlar:
Hisse Senedi Fonu
Degisken fon
Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
Déviz ABD Dolari, Avro, Sterlin
Para Piyasasi Fonu (Sadece KIE Fonu)
TL DIBS
Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanlhigr’nmin
ihrag ettigi)
Déviz ABD Dolari, Avro, Sterlin
Para Piyasas1 Fonu
Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu
Kamu Borglanma Araglar1 Fonu
Ozel Sektsr Borglanma Araglari Fonu
TL DIBS
Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhg’nin
ihrag ettigi)
o Ozel Sektdr Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aractlik ettifi ve
Borsa Istanbul’da islem gorenleri kabul
edebilir)
Kira Sertifikasi
Hisse Senedi Fonu
Kira Sertifikalari Katilim Fonlar
Degisken fon
Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
Déviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)
Vadeli Mevduat / Katilim Hesabi1 Blokesi - TL
Vadeli Mevduat / Katilim Hesabi Blokesi (ABD
Dolari, Sterlin
¢ Para Piyasas1 Fonu (Sadece Yapi Kredi Portfoy
Para Piyasasi Fonu-YFBL1)
D&viz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)
Pay (Bist 30°da yer alan paylar) (VBTS ve Briit
takas ka samindaki hisse senetleri hari
o Para Piyasasi Fonu (Sadece Yap:1 Kredi Portfoy
Para Piyasas1 Fonu-YFBL1)
Daviz (ABD Dolar, Avro, Sterlin)
TL Vadeli Mevduat
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BA VURU YERI TEMINATA ALINACAK KIYMET

e Vadeli Mevduat Blokesi — ABD Dolari, Avro,
in iliz Steriini

e Para Piyasasi Fonu

+ Kisa Vadeli Borglanma Araglart Fonu

+« TLDIBS

o (zel Sektdr Borglanma Araci (OSBA) (her arac

. kurum sadece ihracina kendi aracilik eftigi ve

YATIRIM FINANSMAN MENKUL Borsa [stanbul’da iglem gorenleri kabul
DEGERLER A.S. edebilir)

e Hisse Senedi Fonu

¢ Kira Sertifikas

¢ Pay (Bist 30’da yer alan paylar)

o Doviz ABD Dolari, Avro

b) Gayrimenkul Sertifikalar’mn teslimine iliskin bilgi:

Halka arzdan Gayrimenkul Sertifikasi alan yatirimctilarin s6z konusu Sertifikalar Sermaye
Piyasas: Mevzuati ¢ercevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye
baglanacaktir.

Gayrimenkul Sertifikalani, Ihrag1 tarafindan dagitim listesinin onaylanmasini takiben ve
bedellerinin ddenmesi sartiyla Konsorsiyum Uyeleri tarafindan yatinmcilann MKK
nezdindeki hesaplarina aktanlacaktir.

Talebi karsilanan yatmeilanin  Gayrimenkul Sertifikalar, kaydi sistem esaslan
cercevesinde, dagitim listesinin Konsorsiyum Uyeleri'ne iletilmesini takip eden en geg 2
(iki) is giinil icerisinde ve Sertifika bedellerinin ddenmesi sartiyla, kaydi olarak teslim
edilecektir.

5.1.7. Halka arz sonu¢larimn ne sekilde kamuya duyurulacag hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglar, Kurul’un sermaye piyasasi araglarimin satigina iliskin diizenlemelerinde
yer alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden 2 (iki) Is Giinl
icerisinde Kurul’un 8zel durumlann kamuya agiklanmasina iligkin dizenlemeleri uyarinca

kamuya duyuruhar.

5.1.8. Gayrimenkul Sertifikalar’’nn 6n ahm haklar, bu haklann devredilebilirligi ve on
ahm haklarimn kullamilmamasi durumunda bu haklarn akibeti hakkinda bilgi:

Yoktur,

5.2. Dagitim ve tahsis plam

5.2.1. Satisin birden fazla iilkede aynt anda yapildig) durumlarda, bu iilkelerden birine
belli bir oranda tahsisat yapilmissa buna iligkin bilgi ile her bir kategori bazinda halka
arzda Yatirimailar’a tahsis ve dafitim esaslan hakkinda bilgi:

Halka arz sadece Tiirkiye Cumhuriyeti'nde gergeklestirilecektir.
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5.2.2. Halka arzda Yatirnmcilar’a tahsis ve dagitim esaslan hakkinda bilgi:
Halka arzda Yatinimeilar’a herhangi bir tahsisat yapilmayacaktir,
Yurt I¢i Yatinmeilar arasinda Oransal Dagitim Y&ntemi’ne gore yapilacaktir.

5.2.3. Talepte bulunan yatirimctlara, halka arzdan aldiklan kesinlesmis Gayrimenkul
Sertifikass miktarinn bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Halka arzda talepte bulunan yatirimeilar, dagitim listelerinin onaylandigs giinit takip eden is
ginii talepte bulunduklar Konsorsiyum Uyesi’ne bagvurarak halka arzdan aldiklan
kesinlegmis Gayrimenkul Sertifikasi miktarim dgrenebilir.

5.3. Gayrimenkul Sertifikalar’mn satis fiyat: veya fiyatm tespit edildigi/edilecegi yontem
ile nihai fiyatin kamuya aqiklanma siireci:

Gayrimenkul Sertifikast’nin nominal degeri 1 TL dir, satig degeri ise 7,59 TL dir.
5.4. Aracihik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk
S.4.1. Halka arza aracihk edecek yetkili kurulus hakkmda bilgi:

Sertifika’nin ihracina Konsorsiyum Liderleri olarak aracilik edecek yetkili kuruluslar Halk
Yatirim, Vakif Yatirim ve Ziraat Yatirim’dir.

35.4.2. Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve ddeme kuruluslarinm
isimleri:

Halka arz sadece Tirkiye Cumhuriyeti'nde gergeklestirileceginden, Sertifikalar’in saklama,
takas ve 5deme islemleri Takasbank ve MKK tarafindan gergeklestirilecektir.

5.4.3. Araalik tiirit hakkinda bilgi:

Halka arz "en iyi gayret aracihg1" ySntemi ile gergeklestirilecek olup Konsorsiyum Liderleri
Halk Yatinm, Vakif Yatirim ve Ziraat Yatirim’dir. Konsorsiyum Uyeleri arasinda yiiklenimde
bulunan yoktur,

5.4.4. Aracihk ve yiiklenim sézlesmesi hakkinda bilgi

Halka arza aracilik eden Konsorsiyam Liderleri 21/07/2025 tarihinde Emlak Konut ile
imzalanan “Aracilk ve Damgmanhk Sozlesmesi” kapsaminda aracilik komisyonu elde
edecektir. Ayrica, 22/07/2025 tarihinde imzalanan “Aracihk ve Konsorsiyum Sozlesmesi™
kapsaminda halka arz konsorsiyumuna katilan konsorsiyum iiyesi kurumlar ise satis
komisyonu elde edecektir. “Aracilk ve Damgmanhk Sézlesmesi” ve “Aracilik ve
Konsorsiyum Sozlesmesi” disinda Konsorsiyum Lidetleri*nin, Emlak Konut ile herhangi bir
anlagmas: yoktur.
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5.5. Halka arza iligkin olarak ihraccinin édemesi gereken toplam ve halka arz edilecek
Gayrimenkul Sertifikast bagina maliyet:

Tahmini Halka Arz Mali etleri Tahmini Tutar TL
Araciik Komis onu 114.968.910
Ga rimenkul De”erleme 1.750.000
SPK Ucreti -
Borsa Ucreti }
Hukuk Dant manlik Hizmetleri ve Hukuk v G&ril i 750.000
MKK Ugcreti -
Di~er 3.000
To lam Mali et 120.498.910
Sertifika Ba 1na Mali et 0,063

5.6. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecedi veya ertelenecegi ile
satis bagladiktan sonra iptalin miimkiin olup oelmadifina dair agiklama

Sertifikalar’in Kurul tarafindan halka arzina onay verilmemesi veya Borsa Istanbul tarafindan
kotasyona almmamast veya [zahname Seti, Kurul tarafindan onaylandiktan sonra Ihrager’nm
halka arzdan vazgegmesi hallerinde halka arz iptal edilecektir.

Talep toplama 6ncesi veya talep toplama sirasinda agagidaki durumlardan birinin olugmas:
veya talep toplama doneminde halka arz edilmesi planlanan jhrag tutarmdan daha az talep
gelmesi halinde Konsorsiyum Liderleri ve Ihrag¢1 aralarmda imzalamis oldukiar1 konsorsiyum
sozlesmesini feshedip satigi ileri bir tarihe erteleyebilecek veya satist durdurarak halka arzi
iptal edebilecektir:

¢ Yasama, yiiriitme veya sermaye piyasalari ile ilgili karar almaya yetkili organlar
tarafindan yapilan diizenlemeler nedeni ile [hraggr’min yiikiimliliiklerini yerine
getirmesini imkénsiz kilacak veya dnemli dlgiide giiglestirecek hukuki ditzenlemeler
yapilmas,

o Ihraci etkileyebilecek savas hali, yangin, deprem, pandemi (salgin hastaliklar), su
baskimi gibi tabii afetler, ayaklanma, yaygin terdr eylemleri veya ihrac etkileyebilecek
ulusiararasi hukuki ihtilaflarin vukuu bulmasi,

» Ekonomik ve siyasi gelismeler ile para ve sermaye piyasalarindaki gelismelerin
Ihraggr’min ihrag edilen Sertifika’nin pazarlamasina imkan vermeyecek durumda
olmasi nedeni ile yeterli talebin olugmayacaginin ve piyasalarin durumu itibari ile
ihragtan beklenen faydanin gergeklesmeyeceginin dngorillmesi,

e Thraggr’min yonetici ve yetkililerine, Sertifika’nin pazarlanmasini etkileyen veya
etkileyebilecek herhangi bir sorugturma, dava agilmis olmasi,

* Talep toplama siiresi icinde, lhraggi’nin esasli bir sekilde mali durumunda meydana
gelen ve SPK tebligleri kapsaminda hazirlanan izahname Seti’nde yer alan bilgilerin
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bundan boyle gergege aykin hale gelmesi sonucunda dogacak olumsuz degisikliklerin
ortaya ¢ikmasi,

Halka arzin iptali veya ertelenmesi hatinde talepte bulunan Yatirimeilar’a herhangi bir tazminat
ddenmeyecek ve Yatmmcitar'in bloke edilen paralar iptal islemini takiben iade edilecektir.
Yatinmeilar'in bloke edilen paralar nemalandinilma acaktir.

Halka arz kapsaminda yeterli talep gelmemesi halinde Thrager tarafindan, halka arz iptal
edilmemis veya ertelenmemis ve lhraggt tarafindan gelen talepler karsilanmak suretiyle
Proje’nin gelen talep miktanim kargilayacak Sertifika ihraciyla kismen finanse ediimesine karar
verilmis ise; dagitima konu her talep tam olarak karsilanacaktir. Dagitim sonrasinda ihracgl,
karsilanan talep oraninda Sertifika’nin satigi gergeklestirmis ofacaktir. Bu halde Yatinmcilar,
sadece satig1 gergeklestirilen Sertifikalar ile finanse edilen Bagimsiz Boltimler i¢in Asli Edim
veya Tali Edim talebinde bulunabilirler. Bu kapsamda Asli Edim veya Tali Edim talebine konu
edilebilecek A Etabi’nda yer alan Bagimsiz B&liimler’in bulundugu bloklar, Ek-2’de sunulan
listede belirlenmis sirayla, listedeki siramn basindan baglamak suretiyle satigi tamamlanan
Sertifika sayisma uygun olarak tespit edilecektir. A Etabr’nm finansman igin satiga sunulan
Sertifikalar’in tamaminmn satilmis olmasi halinde, B Etabi’nin finansmam igin satiga sunulan
(ek satig) Sertifikalar, gelen talebe bagh olarak kismen ihrag edilerck satiga konu
edilebilecektir. Bu halde, Asli Edim veya Tali Edim talebine konu edilebilecek B Etabi’nda yer
alan Bagimsiz Boliimler’in bulundugu bloklar, Ek-2'de sunulan listede belitlenmis sirayla,
listedeki siranin bagindan baglamak suretiyle satigs tamamlanan Sertifika sayisina uygun olarak
tespit edilecektir.

5.7. Talepte bulunan Yatirimer’min ddeyecegi maliyetler hakkinda bilgi:
1 (bir) Sertifika’nin satig fiyat1 7,59 TL olarak belirlenmistir.

Halka arz1 gergeklestirecek yetkili kuruluglarm, halka arzda talepte bulunan Yatinimeilar’dan
talep edecei komisyon ve benzeri giderler agagidaki tabloda gosterilmistir.

Sl:;;:j:azf Yatirmeunn
K Hesap Acma  Aracinin Bagka Araci - . Damga .
urum Uereti (%) Mkk’ya Kurulustaki Eft Ucreti Verglsi Diger
Vierman Hesabmna
Uereti Yirman Ucreti
s Islemlere ait
HALK YATIRIM  MKK’nm Mflﬁlm" MKR*nin als Takasbank’m diizenlcyici
MENKUL almg oldugu oldu Su idugy ticret ¥ almus oldugn EFT  Yoktur. kurulug
DEGFRLER A.S. licret iic gt oldug licreti masraflan
e alinmaktadur,
Saklayici Saklayic1 Miisteriden
Kurum hesap Kurum sadece yasal
VAKIF YATIRIM PP . Saklayict Kurum Takasbank
MENKUL ;;ﬁaﬁgc?:él VAN Vieman Tarifesi  Tarifesi Ygbinde - 0"l 40T
DEGERLER A.S. v uygulanac uygulanacaktir. 10+ BSMV masraflar
aktir. aliacaktir.
R Miigteriden
Miisteriden
T. VAKIFLAR sadecoyasal ~ MKK oo .o Yérirlikieki EFT Sadece vasal
BANKASI T.A.O. olarak Tarifesi + BSMV skalasi - ereken
alinmasi BSMV nygulanacaktir g 11
ercken masraflar
& alinacaktir.
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masraflar

alinacaktir.
Saklayier Miigteriden
Kurum Saklayic1 Kurum sadece yasal
VAKIF KATILIM ) Virman Vimi; 1 tarifesi i ) olarak alinmas)
BANKASI A.S. tarifesi veulanacaktir gereken
uygulanac uvguianacaitir. iasraflar
aktir. almacaktir,
sinasr K s
YATIRIM MKK Tarifesi + an 3 t‘;‘: ¢
MENKUL ) - BSMY ) ) hel:.lapslarma
DEGERLER A.§. ansitiimaktadir.
Al CAPITAL
YATIRIM )
MENKUL i ) B B -
DEGERLER A
MKK’ ' min
Ahlatc
Yatinim MKK’nin
AHLATCI Menkul MKK’nin Takasbank Takasbank®in Ahlatci Yatirim
YATIRIM Degerler Almig Uzerinden Almus Oldugu ) Menkul Degerler
MENKUL A.§.’den Oldugu Alinmaz EFT Ucreti A.$.’den Alds
DEGERLER A.S. Aldigt Ucret Ucretler Aynen
Ucretler Yansitlir.
Aynen
Yansitshr.
AK  YATIRIM oy %0,5 (Min. 40
MENKUL Y oktur Yoktur (slem Say TL+BSMV, Max.  Yoktur Yoktur
DEGERLER A.S. §lem Sayist 290 TL+BSMV
Uzerinden
ALB YATIRIM 10.00 TL
MENKUL Yoktur Yoktur d Ier:1 Basma) Y oktur Yoktur Yoktur
DEGERLER A. . slem bag
ALLBATROSS
&‘%’;‘g‘m MKK Tarifesi Yok Kurum Skalass ~ Kurum Skalasi Yok Yok
DEGERLER A. .
1-10000 TL -
9.50+BSMV
10.000-50.000 TL
18.50TL+BSMV
ALNUS YATIRIM 50.000.200.000
MENKUL - - S0 TL -
>, 36.50TL+BSMYV
DEGERLER A.S. 200.000 -
1.000.000 TL -
76.50TL + BSMV
1.000.000 TL ve
iizeri —
145TL+BSMV
ANADOLU
YATIRIM P o s Kurum skalasi
MENKUL MKK Tarifesi - MKK Tarifesi uygulanacakiir. -
DEGERLER A. .
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0-400.000 TL
arasi sabit 40,00

TL, 400.000-
8.000.000 TL
aras oransal
0.0001, 8.000.000 Halka arz
MKK'n MK e i ot
ATA YATIRIM Aldigy ’Aldlgl MKK'nin Aldig i'll,{iimlﬁlﬁkleri bulunmuyor
MENKUL Ucretler Ucretler Ucretler Aynen }}; o). i Yoktur A ky >
KIYMETLER A.§. Aynen Aynen Yansitihr .5'.“9)' alernet yallrimei kurum
Yansitslir Yansitilir emn 0'590‘000 iligkisinin .
arasi sabit 30,00 devaminda stz
TL, 500.000 TL- konusu olabilir
1.000.000 aras1
oransal 0.00006
(Vergi
yiikimliliikleri
hari
Halka arz
sirasinda diger
izi Yazih gider
I.;EIZC,:‘,!RI&E{NE[S{L Yoktur thlrli‘:t:e](si MKK Tarifesi Talimatlardan Y oktur y&ll:;.:!:llll‘:::]i?l.{liz’m
alinmatadir, et e
iliskisinin
devaminda stz
konusu olabilir
BULLS YATIRIM
MENKUL - - - - -
DEGERLER A. .
BURGAN
YATIRIM )
MENKUL ) B B B
DEGERLER A. .
MKIg’mn
DENIiZ YATIRIM Nm‘fg’;‘ gjfét‘;ﬁe
MENKUL MKK Tarifesi - - - Yansinimaktadic
KIYMETLER A.S. )
(Virman
Ucretleri Vb. .
DINAMIK Hisse
:1‘:‘,11;]]1]({[[)1: Yoktur Basina Skalaya Gare Skalaya Gore Yoktur Yoktur
. 1,32 TL
DEGERLER A. i
MENKUL MKK Tarifesi Tarifesi MKK Tarifesi - Licll:lzsll:; Izili]f;eri
KIYMETLER A.S. ansitilmaktadir
Ucretlendirme Ucretlendirme Ucretlendirme
. Politikasi’nda Politikasi’nda Yer Politikasi’nda
GEDIK YATIRIM Yer Alan Tarife Alan Tarife Yer Alan Tarife
MENKUL Y oktur Y oktur Cae ' Yoktur s
DEGERLER A.S. Gegerlidir. Gegerlidir. Gegerlidir.
hitps://Gdk.YtJ  https://Gdk. Y/ JY https://Gdk.Yt/]
Y 8kP 8kP Y B8kP
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- 0-50.000TL
aras) tutarlar

icin 35 TL +
bsmv
- 50000 TL -
100.000 TL
arasi tutarlar
GLOBAL icin 60 TL +
MENKUL MKK Tarifesi TMKK. MKK Tarifesi bsmy Yoktur Yoktur
DEGERLER A.S. arifesi - 100.000 TL -
250.000 TL
arasi tutarlar
igin 70 TL +
bsmv
250.000 TL -
1.000.000 TL
arasi tutarlar igin
300 TL + bsmv
ICBC TURKEY
YATIRIM i i
MENKUL ) ) 1,05 TL Beherghﬂerni Igin ) )
DEGERLER A.S. >
MKK Tarafindan
iNFO YATIRIM MKK Alinan Ucretler
MENKUL MKK Tarifesi Tarifesi MKK Tarifesi - - Miigteri
DEGERLER A.S. artest Hesaplarina
Yansitilmaktadur,
ING  YATIRIM g (oret TR MKK Ucret
MENKUL Tarifesi Ueret Tarifesi - - -
DEGERLER A.S. Tarifesi
Takasbank
tarafindan alinan
ucretler: Tutar
iizerinden
%0,005(Yuizbinde
bes + BSMV)
(400.000.-
INTEGRAL /8.000.000.- TL
YATIRIM 6.91 TL + arasindaki Komisyon orani;
MENKUL Yok Yok ’BSMV tutarlar) Yok 9%0,1 (Binde 1) +
DEGERLER AS, Asgari:20,00 TL BSMV
+ BSMV
(400.000.- TL'den
az olan tutarlar
icin)
Azami:400.00TL
+BSMV(8.000.00
0.-TL'yi asan
tutarlar i in
ORI v bl ok
MKK Tarifesi . 50.000 TL- - - -
MEI_\IKUL Tarifesi 100.000 TL arast
DEGERLER A.S. 12,50 TL
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100.000 TL stii

19 TL
Onbinde 0.3 14 TL + BSMV
IS YATIRIM oo, 35,17TL + fT:m'f:Tm
MENKUL BMY BSMV at limit 50 JES0 T -
DEGERLER A S. 175,85 + BSMV Y
fist limit (Yabanc: para
EFT i lemler
Halka arz
sirasinda
yatinmeidan
herhangi bir
diger masraf
altnmayacak
S . Gelen EFT .
TURKIYE IS . olup, izleyen
BANKASI A.S. - - 250 TL + BSMV  iizerinden masraf - dénemde
alinmamaktadir e
Tiirkiye Is
Bankasi1 A.8.nin
yatirim hesabt
saklama
komisyon tarifesi
e erli olacaktir.
. Saklayici Miigteriden
KUVEYT TURK Kurum Saklayic: Kurum sadece yasal
YATIRIM ) Virman Virmfan Tarifesi _ ) olarak alinmasi
MENKUL Tarifesi uveutanacaktr gereken
DEGERLER A.S. uygulanac 0% ’ masraflar
aktir. alinacaktir.
Saklayici Miisteriden
KUVEYT TURK Kurum sadece yasal
KATILIM ) Vibman  \okayict Rutm ] _ olarak ahnmas
BANKASI A.S. Tarifesi uvgulanacakrr gereken
uygulanac g ’ masraflar
aktir. alinacaktir.
MARBAS
MENKUL - - - - - "
DEGERLER A.S.
MEKSA
YATIRIM e . Yirhrliikteki EFT
MENKUL ] ] MKK Tacifess Tarifesi - :
DEGERLER A.S.
Osmanlt Yatirm
Menkul Degerler
OSMANLI Web sitesinde ilan A.S.nin Resmi
YATIRIM edilen tarife internet Sitesi
MENKUL - - 5 TL + BSMV uygulanmaktadir www.Osmanlim
DEGERLER A S. enkul.Com.Tr
Adresinde
Ya nlanr.
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OYAK YATIRIM

MKK

ME?«’ KUL Mkk Tarifesi Tarifesi Yoktur, Yoktur. Y oktur. Yoktur.
DEGERLER A.S.
PHILLIP Internet
ﬁ;‘:;gt subesinden
DEGERLER A.S. 19,25 TL - 21,0 TL 2.000.090 TL ye - -
kadar Gicretsiz.
MKK tarafindan
QNB YATIRIM . alinan Ucretler
MENKUL MKK uc'rct Yoktur Yoktur Yoktur Yoktur miigterilerden
DEGERLER A.S. tarifosi tahsil
edilmektedir,
SEKER YATIRIM
MENKUL - 26.25.- TL 100,00- TL - -
DEGERLER A.S.
0 TL- 25.000
TL*ye kadar 50
TL,
25.001-75.000
TL’yve kadar 80
TACIRLER TL,
YATIRIM 15 TL (Pay 75.001- 300.000
MENKUL Y oktur Yoktur Bagina) TLye kadar 130 Yoktur Yoktur
DEGERLER A S. TL,
301.000-
1.000.000 TL’ye
kadar 240 TL,
1.000.001 TL ve
iizeri 380 TL
Saklamada olan
TEB A S. sermaye piyasasi
nezdindeki an?a;larélnm .
TEB YATIRIM hesaplardan '1"‘“‘."3' 5o
MENKUL - - yapilacak - ulzlirllnﬁ en I eg
DEGERLER A.S. EFT lerden aylik conemierde
BSMV hari¢ onbinde 2,1
azami 422.10 TL oraninda saklama
’ komisyonu
alinmaktadir
MKK Kurumu
Tarafindan
TERA YATIRIM .
MENKUL MKK Tarifesi T’;’ﬁgi MKK Tarifesi Yoktur Yoktur A"“:d“u‘f:‘;"“
DEGERLER A.$. 3
Hesaplarma
Yansitilmaktadir.
TRIVE YATIRI
MENKUL MKK Tarifesi Yok Kurum Skalasi Kurum Skalasi Yok Yok
DEGERLER A.S.
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Unlii Menkul

Degerler A.S.
. Resmi Internet
Onbinde 1 o
P . Sitesinde Https://
UNLU MENKUL .\ miSTL  Yoktur  Azami37sTL (ASBRISTSTL y o 0 Uniumenk
DEGERLER A.S. Azami Com/Yasal
262,50TL) oS omasa
u urular/
Adresinde
Ya mlanir.
YAPI KREDI MKK
%%TN]]?(IJ% Yoktur Tarifesi + MKK Tarifesi + Y oktur Yoktur Yoktur
: BSMV BSMV
DEGERLER A.S,
0-399,999 TL
arast: 30 TL + Halka arz
BSMYV, sirasinda
400.000 TL - yatirmeidan
999.999 TL aras:: herhangi bir
75 TL + BSMV, diger masraf
1.000.000 TL - alinmayacak
1.999.999 TL olup, izleyen
YATIRIM Miisteriler arast; 150 TL + dénemde
FINANSMAN Alinmayor. ?ien Maliyet Basma7 BSMV, 2.000.000 Yoktur https://www.yf.c
MENKUL i TL + BSMV TL - 3.999.999 ’ om.tr/urun-ve-
DEGERLER A.S. alinmyor. TL arasi: 300 TL hizmetler/komis
+ BSMYV, on-ve-
4.000.000 TL - ucretlendirmeler
7.999.999 TL internet
arast: 590 TL + adresinde yer
BSMV ve alan komisyon
8.000.000 TL ve tarifeleri gecerli
tizeri 620 TL + olacaktir.
BSMV

*Hesabi olan mugteriterin yeniden hesap agmalari zorunlu degildir.

6. BORSADA ISLEM GORMEYE ILiSKiN BILGILER
6.1. Gayrimenkul sertifikalarinin borsada islem gormesine iliskin esaslar ile islem gérme
tarihleri:

Borsa Istanbul tarafindan hazirlanan Kotasyon Y8nergesi’nin “Halka arz yoluyla veya nitelikli
yatirimerya satilmak iizere ihrag edilen Sertifikalar’m ve emtia sertifikalarinin kotasyonu igin
aranan gartlar” bashklh 15 inci maddesinde;

“Madde 15-

(1) Halka arz yoluyla veya nitelikli yatirnmciya satilmak iizere ihrac edilen gayrimenkul
sertifikalar: ve emtia sertifikalari, SPK tarafindon izahnamenin veya ihrag belgesinin
onaylanmasw takiben kota alimyr.

(2) Kota alinan gayrimenkul sertifikalarmndan halka arz yoluyla ihrag edilenler Yapilandirilmg
Uriinler ve Fon Pazari’nda, kota alman emtia sertifikalarmdan halka arz yolwla itrac
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edilenler Emtia Pazari'nda; nitelikli yatimimcilara ihvag edilenler ise Girigim Sermayesi
Pazari'nda iglem gorir.”’

hiikiimlerine yer verilmektedir.

Sertifikalar’in borsada islem gdrmesi Teblig geregince zorunludur. Dolayisiyla, izahname
Seti’nin SPK tarafindan onaylanmasi ve satig sonuglarinin Borsa’ya ulastinimas: kaydiyla,
Proje’ye konu Sertifikalar Kotasyon Ynergesi’nin 15’inci maddesi gergevesinde Borsa kotuna
alinarak Pay Piyasas biinyesinde YUFP’te islem gorebilecektir. Sertifikalar’n Borsa’da iglem
gdrme tarihi, Borsa Istanbul Yonetim Kurulu’nun yapacagi duyuru ile belirfenecektir.

Borsa listanbul tarafindan belirlenen gayrimenkul sertifikalarmin Borsa Istanbul Pay
Pivasasi’nda iglem gorme esaslarina gore, Sertifikalar sirekli islem yontemi ile islem
gorecektir. Sertifika’mn islem birimi lottur. 1 lot 1 adet Sertifika’ya denk gelmektedir.
Sertifikalar’m halka arz fiyati olan 7,59 TL ilk giin baz fiyat1 olarak alinacak olup, sonraki
giinlerde baz fiyat paylarda gegerli yontem ile belirlenecektir. Sertifikalar’da fiyat marji Borsa
[stanbul tarafindan belirlenir. Gayrimenkul Sertifikalar’1 gegerli fiyat adimlari:

Fiyat Seviyesi (TL) Fiyat Adim (TL)

0,010 - 19,999 0,010
20,000 - 49,999 0,020
50,00 - 99,999 0,050
100,000 - 249,999 0,100
250,000 - 499,999 0250
500,000 - 999,999 0,500
1000,000 - 2499,999 1,600
2500,000 - lizeri 2,500

Ayrnica Sertifikalar’m agifa satigi yapilamayacaktir. Sertifikalar, kredili islemlere konu
edilebilecektir. Islem kodu Ihraggr ve Proje bilgileri dikkate alinarak 5 karakterli kisa bir
koddan olugacak olup, ilgili kod “DMLKT” ofarak belirlenmistir. Sertifika islemlerinin takast,
islem giiniinit izleyen ikinci Is Giinii (T+2)’de Takasbank tarafindan gergeklestirilecektir.
Sertifikalar’da islemlerden Borsa pay tahsil edilecek, emir iptafi, emir kétiilestirme ve miktar
azaltim iicretleri ahnmayacaktir.

6.2. Borsada islem gorecek olan Gayrimenkul Sertifikalar’’nin hangi durumlarda islem
sirasinin kapatilabilecegi hakkinda bilgi:

Borsa Istanpu] Kotasyon Yanergesi'nin 15/2°nci maddesi (zaman zaman degisik haliyle)
uyarinca YUFP'te iglem goren ve Pay Piyasasi Prosediirii’niin 4.2.4.5 maddesi (zaman zaman
degisiklik yapilmus haliyle) uyarinca islem sirasim kapatma zamam olarak;

— Tali Edim ifa tarihinden 2 (iki) Is Gonii nce islemlerin durdurulacagi,

— Sertifikalar'in temsil ettigi biitin Bagimsiz Bélimler’in satilmas: halinde Tali Edim ifa
tarihini beklemeden de islem sirasimin kapatilabilecegi diizenlenmigtir.

ilaveten, 14/07/2025 revizyon tarihli Pay Piyasasi Prosediirii’niin Ek-6’sinda Ihraggi’nim
Sertifika ihracindan nce islem sirasinin vade tarihinden farkl: bir tarihte kapattimasini Borsa
istanbul’dan talep edilebilir ve sz konusu talep Borsa Istanbul tarafindan degerlendirilir ve
Sertifikalar igin farkh bir son iglem tarihi belirlenebilir.
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29/11/2024 revizyon tarihli Borsa Istanbul Pay Piyasas: Yonergesi'nin 30°uncu maddesi
uyarmnca Borsa istanbul genel miidiirdi, agagidaki durumlardan birinin varlig: halinde Sertifika
islemlerini en fazla 1 (bir) ay igin gegici olarak durdurabilir:

1) Serifikalar’a veya Ihraggr’ya iliskin olarak bir belirsizlik hélinin veya Yatirimcilar'm
kararlarim etkileyecek dnemde bilgiler oldugunun &grenilmesi ve Borsa [stanbul genel
miidiiriniin bu belirsizlik hilinden veya onemli bilgilerden Yatirimcilar’in haberdar
edilmesini gerekli gérmesi halinde,

2) Sertifikalar igin saglikh bir piyasa tesekkiil etmesini dnleyecek gekilde olagan disi fiyat
ve/veya miktarlarda alim satim emirlerinin pay piyasasi alim satim sistemine kaydedilmesi

halinde,

3) Piyasa yapicili veya likidite saglayicih olarak islem géren Sertifikalar’inda gorevli piyasa
yaptct veya likidite saglayici hakkinda gorevini yapmasim etkileyebilecek dnemde bilgiler
oldugunun dgrenilmesi ve Borsa Istanbul genel miidiiriiniin bu bilgilerden Yatimeilar’m
haberdar edilmesini gerekli gérmesi halinde veya,

4) Bir seansin saglikh bir bigimde yiiriitilmesini engelleyen sistemsel, iletigimsel, teknik ve
benzeri diger unsurlarin ortaya ¢ikmasi halinde.

Borsa Istanbul genel miidiirii, islemlerin yeniden baglamasina aym seans siresi iginde izin
vermigse ve yeterli siire kalnigsa islemler yeniden baglatilir.

Sertifikalar’a iliskin islemlerin gegici olarak durdurulmas: hélinde, bu durum KAPta
gerekgesiyle birlikte duyurulur. Sertifikalar’n iglemlerinin yeniden baglatilmasma Karar
verilmesi durumunda, gereklilik halinde baz fiyat Borsa Istanbul genel miidiirii tarafindan

yeniden belirlenebilir ve bu durum KAP’ta ilan edilir. Borsa Istanbul genel miidiirii daha énce
iletilmis emirleri ve/veya gergeklesmis islemieri kismen veya tamamen iptal edebilir.

Sertifikalar’daki iglemlerin gegici olarak durduruldugu siire seans siiresini agmigsa, s6z konusu
Sertifika’ya iligkin iglemlerin yeniden baglatilacag) zaman ve gerektiginde uygulanacak baz
fiyat Borsa istanbul genel miidiini tarafindan belirlenir ve KAP’ta ilan edilir.

Yonetim Kurulu, islemleri gegici olarak durdurulan Sertifika’yla ilgili olarak belirsizlik hélinin
giderilmesi igin ilgili Ihrager’ya, Yonetim Kurulu karar tarihinden itibaren en fazla 2 (iki) y1l
siire verebilir. Yonetim Kurulu, siire sonunda ilgili mevzuat hiikiimleri dogrultusunda sermaye
piyasasi araglarmin yeniden isleme agilmasi veya islem gérmekten menedilmesi hususunda
gerekgeli kararmi verir ve KAP’ta duyurur,

6.3. ihrace’min daha 8nce ihrag ettigi pay hari¢ sermaye piyasasi araglarimin islem
gordiigii borsalara iliskin bilgi:

Yoktur.
6.4. Likidite Saglayicihk faaliyetleri planlamip planlanmadigu:

BIST Pay Piyasasi Prosediirine uygun olarak Sertifikalarda Likidite Saglayicihk
faaliyetlerinden yararlamlmass planlanmaktadir. Thrage, Likidite Saglayicilik faaliyetleri igin
“Likidite Saglayicilik Hizmetleri Stzlesmesi” ile Halk Yatirim’1 yetkilendirmigtir.

6.4.1. Likidite Saglayicithk faaliyetlerinin yerine getirilmesine ydnelik garantinin
olmadigina iliskin agiklama:
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Likidite saglayicmin ilgili islem siralarinda siirekli alim ve/veya satim emri verme zorunlulugu
bulunmamaktadir. Piyasa sartlanna gore ilgili islem sirasinda seans boyunca hi¢ emir
girmeyebilecegi gibi yalnizca alim veya satim emirleri de girebilir. Bu kapsamda Halk
Yatrim’m Likidite Saglayicilik faaliyetlerinin kesin olarak gergeklestirilecegi yoniinde bir
taahhiidii yoktur.

6.4.2. Likidite Saglayicilik faaliyetlerinin gergeklestirilebilecegi zaman arahgx:

Halk Yatirim tarafindan saglanacak olan Likidite Saglayicilik hizmeti, BIST nezdinde gerekli
bagvurunun Halk Yatiim tarafindan yapilmas: iizerine, BIST tarafindan verilecek iznin
KAP’ta ilan edildigi tarih itibariyle baglayacak olup, Likidite Saglayicilik faaliyetlerine iliskin
sozlesme sona erdirilmig olmadikga, en ge¢ Sertifikalar’in vade tarihinde kendilifinden sona
erecektir.

6.4.3. Likidite Saglayici faaliyetlerin amacu:

Likidite Saglayicilik faaliyeti, Sertifikalar’ i likiditesini, dolayisiyla Sertifikalar’m iglem
gdrme kabiliyetini artirmaya yonelik istege bagh bir faaliyet olup, fiyat istikrarim saglamaya
yonelik bir faaliyet degildir.

6.4.4. Likidite Salayicihk faaliyetlerinden sorumluluk ve bu islemlerde kullamlacak
kaynagin niteligi:
Likidite Sajlaysciik faaliyetleri, Emlak Konut hesabma Halk Yatiim tarafindan
gerceklestirilecektir. Bu kapsamda Emlak Konut tarafindan Likidite Saglayicihik
faaliyetlerinde kullanilmak {izere brit halka arz gelirlerinin %5’ine kadar olan tutar kaynak
olarak ayrilacaktir.

6.4.5. Likidite Saglayicihk faaliyetlerine iliskin genel esaslar:

Likidite Saglayicilik faaliyetlerine yonelik islemler, halka arz fiyatindan bagimsiz olarak her
fiyat seviyesinden gergeklestirilebilecektir. Halk Yatirim, bu kapsamda gergeklestirdigi iglem
miktarini, hacmini ve islemleri sermaye piyasasi arac1 bazinda alig ve satis olarak, iglem yaptiS
her fiyat kademesinde ayri ayr1 olmak iizere iki haftada bir izleyen haftanin en geg ikinci iglem
giinil Likidite Saglayicilik islemlerini KAP’ta ilan eder

6.5. Piyasa yapicih@ esaslar:
Yoktur.

6.6. Fiyat istikrarim saglayici islemler:

Halk Yatiim, lhrage’nm Gayrimenkul Sertifikalari’na yonelik olarak fiyat istikran
islemlerinde bulunmayr planlamaktadir. Ancak, Halk Yatirim, fiyat istikran islemlerini kesin
olarak yerine getirecegine iligkin herhangi bir taahhiit vermemektedir.

Halk Yatirum, fiyat istikran islemlerine hig baglamayabilecegi gibi, fiyat istikrar1 iglemlerinde
bulunmasi halinde de gerekgesini agiklamak suretiyle, bu iglemi istedigi her an sona erdirebilir.
Fiyat istikrarim saglayici iglemler igin siire 30 (otuz) giindiir. Gayrimenkul Sertifikas: fiyats,
fiyat istikrari1 saglayici iglemler sonucunda yiikselmis olsa bile, bu siirenin bitiminden sonra
tekrar dilgebilir.

Fiyat istikranm saglayic1 islemlerde amag, Gayrimenkul Sertifikasi fiyatiin halka arz fiyatmin
altina diismesi halinde alimda bulunarak fiyat istikrarina belli bir silreyle katkida bulunmaktir.
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Ancak bu islem, herhangi bir fiyat taahhiidil niteliginde degildir ve fiyat istikrar islemlerinin
gergeklestirildigi dsnemde Gayrimenkul Sertifikasi’mn piyasa fiyat: piyasa kosullarina gore
olmas) gereken fiyata gore yiiksek olabilmektedir. Fiyat istikrarim saglayici iglemlerde haika
arz fiyatinn iizerinde emir verilemez.

Fiyat istikrar islemlerine iliskin tim sorumluluk, bu iglemleri gergeklestiren araci kurum Halk
Yatiim’a aittir. Halk Yatrm ve Ihraggr arasinda 22/07/2025 tarihinde “Fiyat Istikran
Sézlesmesi” imzalanmistir. Anilan sdzlesme hiikiimlerine uygun olarak, fiyat istikrarm
saglayici islemlerde, halka arz edilen Gayrimenkul Sertifikalar’’nin tamammnin satilmig olup
olmamasindan bagimsiz olarak elde edilecek toplam briit halka arz gelirinin %5’ine kadar olan
kismi Halk Yatirim tarafindan fiyat istikran islemleri igin kullamlacaktir ve Halk Yatirim
nezdinde Thrag¢1 adina meveut/agilacak 6zel bir hesapta tutulacaktir. 86z konusu tutar 30 (otuz)
giin boyunca fiyat istikrari iglemlerinde kullanilacaktir,

Fiyat istikran islem siiresi bittikten sonra, fiyat istikran islemierinden arta kalan tutar olmas
durumunda, bu tutar likidite saglayicilik islemleri iin belirlenen toplam briit halka arz gelirinin
%5’ine kadar olan fonun olusumunda kullamlacaktir, Fiyat istikrart islem siiresi bitiminde,
fiyat istikran iglemlerinden arta kalan tutar olmamasi durumunda ise likidite saglayicilik
islemleri igin briit halka arz gelirinin %5"ine tekabiil edecek tutar ihragg1 tarafindan

saglanacaktir.
7. GARANTI HUKUMLERI VE GARANTORE ILISKIN BILGILER

7.1. Garantinin mahiyeti ve Kapsam

Proje Sozlesmesi uyarmca, TOKI, miilkiyeti kendisine ait olan Gayrimenkul’de ihrage
tarafindan gergeklestirilecek Proje kapsaminda:

i. lhrage: tarafindan Sertifika’ya konu edilmis olan Bagimsiz BSliimler’in, igbu Sermaye
Piyasast Araci Notu ve izahname Seti’nde yer aldig1 sekliyle Asli Edim talep etmis olan
Sertifika Sahipleri’ne teslim edilmesini kayitsiz ve sartsiz olarak kabul ve Ibragg1 adina
garanti etmistir;

ji. Itfaasamasinda, isbu Sermaye Piyasasi Araci Notu ve diger [zahname Seti’nde yer alan
belgeler kapsaminda, Ihraggr sorumlululugunda bulunan veya Ihraggr tarafindan
taahhiit edilen tiim mali ve hukuki sorumluluk TOKI’ye ait olacaktir;

Sertifika’ya konu edilmis Bagimsiz B&liimlerin Yatirimeilar'in segimine gdre Asli
Edim veya Tali Edim’in [hraggi tarafindan ifasmi kayitsiz ve sartsiz garanti etmistir. Bu
kapsamda, Asli Edim talep eden Yatinmcilar’a soz konusu Bagimsiz Bslumler’in
miilkiyeti, ihrage: tarafindan TOK[D’ye bildirilecek esaslara uygun olarak TOKI
tarafindan devredilecektir. Tali Edim talep eden Yatiimcilar'in Tali Edim’den
kaynaklanan alacaklan ise, Tali Edim ifa tarihinde nakden ddenecektir.

jv. Tali Edim ifa tarihine kadar gsterilen tlim g¢abalara ragmen Yatmmcilar’a veya
piyasadaki diger alicilara satist gergeklestirilemeyen ihraca konu Bagmsiz Boliimler’in
bulunmasi halinde, satilamayan bu BaZimsiz Boliimler igin, nihai agik artirma
oncesinde yapilmis en son degerleme raporu sonucunda tespit edilmis degerin azami
%20 agagisinda belirlenen bedel esas alinarak tespit edilecek tutarin, Tali Edim’e konu
Sertifikalar’in itfass amaciyla TOKI tarafindan lhraggrya &denecegi taahhiit
edilmektedir. Bu tutar, [hragci tarafindan, vade tarihinde Sertifikalar’s oraninda Tali
Edim ifas: kapsaminda Yatinmcilar’a 6denecekdir.
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7.2. Garantdr hakkimdaki bilgiler

insaat, gayrimenkul ve konut sektérlerinde faaliyet gosteren TOKI, 09/07/2018 tarihli 30473
3. miikerrer sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 703 sayili KHK ile T.C. Cevre, Sehircilik ve
fklim Degisiklizi Bakanhigi’'na baglanmis ve T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanhg kontroliinde bir devlet kurulusudur. Toplu Konut Kanunu Ek Madde 1 uyarinca
TOKI’nin gorevieri su sekildedir:

o Devlet garantili veya garantisiz i¢ ve dig tahviller ile her tiirld menkul kiymetler gikarmak,

¢ Yurt disindan, gorev alanmiyla ilgili harcamalarda kullanilmak ftizere Hazine ve Maliye
Bakanhigi’nin uygun goriigii lizerine kredi almaya karar vermek,

e Konutlarm finansmani i¢in bankalarn istirakini saglayacak tedbirleri almak, bu amagcla
gerektiginde bankalara kredi vermek, bu hitkmiin uygulanmasina iligkin usulleri tesbit etmek,

o Konut ingaat ile ilgili sanayii veya bu alanda ¢alisanlari desteklemek,

» Konut sektoriiyle ilgili sirketler kurmak veya kurulmusg sirketlere ve finans kurumlarina
ortak olmak,

e Gerektiginde her gesit arastirma, proje ve taahhiit iglemlerinin sézlesmeyle yaptiriimasin
temin etmek,

e Ferdi veya toplu konut kredisi vermek, kdy mimarisinin gelistirilmesine, gecekondu
alanlarinm doniisiimine, tarihi doku ve yoresel mimarinin korunup yenilenmesine yonelik
uygulamalar yapmak ve bu konulardaki projeleri kredilendirmek ve gerektiginde tlim bu
kredilerde faiz siibvansiyonu yapmak,

e Yurt i¢i ve yurt diginda dogrudan veya igtirakleri aracih@iyla proje gelistirmek; konut, alt
yap1 ve sosyal donat1 uygulamalan yapmak veya yaptirmak,

¢ Idareye kaynak saglanmasimi teminen kdr amagh projelerle uygulamalar yapmak veya
yaptirmak,

¢ Dogal afet meydana gelen bolgelerde gerek goriildiigii takdirde konut ve sosyal donatilari,
alt yapilari ile birlikte ingaa etmek, tesvik etmek ve desteklemek,

¢ Bakanlikiarin talebi ve bagli bulundugu Bakanin onayi halinde talep konusu proje ve
uygulamalan yapmak veya yaptirmak,

¢ Kanunlarla ve diger mevzuatla verilen gorevleri yapmak,

TOKI, T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi BakanlhiEi’na bagh olmast ve kamu tiizel
kisiligini haiz olmasi sebebiyle mevzuatlardan kaynaklanan belirli istisnalardan

yararlanmaktadir:

o Imar Plam1 Yapma Yetkisi

Toplu Komut Kanunu 4’iincii maddesi uyarmca TOKI, miilkiyeti kendisine ait arsa ve
arazilerde gevre ve imar biitiinligiinii bozmayacak sekilde her tiir ve Slgekteki planlar ile imar
planlarim yapmaya, yaptirmaya ve tadil etmeye yetkilidir. Bu planlar; biiylkgehir belediye
sintrlar: igerisinde kalan alanlar icin bilyiiksehir belediye meclisi tarafindan, il ve ilge belediye
sinirlart ile miicavir alanlar: igerisinde kalan alaniar igin ilgili belediye meclisleri tarafindan,
beldelerde ve diger erlerde ilgili valilik tarafindan, planlarin belediyelere veya valilige intikat
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ettigi tarihten itibaren {i¢ ay igerisinde aynen veya degistirilerek onaylanmaktadir. Belediyeler
ve valilik tarafindan @i¢ ay icerisinde onaylanmayan planlar TOKI tarafindan re’sen
onaylanmaktadir. Belediyeler, valilik veya Baskanlik tarafindan onaylanan bu planlar; aski,
ilan ve itiraza dair kararlar da dahil olmak iizere Imar Kanunu hiikiimlerine gére belediyeler ve
ilgili kamu kurumlan tarafindan yapilacak tiim islemler TOKI tarafindan re’sen yapilmak
suretiyle yiiriirliige konmaktadar.

¢ Kamulagtirma Yapma Yetkisi

Toplu Konut Kanunu’nun 4’iincli maddesi uyarinca TOKI{, kanundaki ve Cumhurbagkanhg!
Kararnamelerindeki gorevleri gergevesinde gergek ve tilzel kisilere ait arazi ve arsalart ve
bunlarin igerisinde veya Uzerinde bulunan her tirld eklenti ve yapilari kamulagtirmaya
yetkilidir. TOKI tarafindan yapilacak kamulastirmalar, 08/11/1983 tarihli ve 18215 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan 2942 sayili Kamulastirma Kanunu’nun 3/2°nci maddesindeki
iskan projelerinin gergeklestirilmesi amagh kamulagtirma sayilmaktadur.

o Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmelerinde Resmi Sekil Sarti istisnas:

Toplu Konut Kanunwnun 6'nci maddesi uyarinca TOKI tarafindan yapilan taginmaz
miilkiyetinin devrini amaglayan gayrimenkul satis sdzlesmeleri ile gayrimenkul satis vaadi
sozlesmelerinde resmi gekil sarti aranmamaktadr.

e Kar Amach Proje Uygulamalari

Toplu Konut Kanunu Ek Madde 1 uyarmca TOKI, idareye kaynak saglanmasini teminen kar
amagh projelerle uygulamalar yapmak veya yaptirma yetkisine sahiptir.

e Yapi Rubsati Alinmas) Siirecinde Saglanan Kolayhk

imar Kanunu 22’nci madde uyarmca belediye veya valilige yapilan bagvuru sonucunda ruhsat
ve ekleri incelenerek eksik ve yanlis bulunmuyorsa miiracaat tarihinden itibaren en geg otuz
giin iginde yapt ruhsat verilmektedir. Toplu Konut Kanunu Ek Madde 9 uyarinca TOK1
tarafindan yapilacak veya yaptirilacak yapilara, imar planlarinda o maksada tahsis edilmis
olmak, uygulama imar plam ve mevzuata aykiri olmamak iizere mimari, statik, tesisat ve her
tiirlii fenni mesuliyetin TOKI tarafindan uistlenilmesi ve millkiyetin belgelenmesi kaydiyla
bagkaca belge istenmeksizin miiracaat tarihinden itibaren on beg giin iginde avan projeye gore
yapi ruhsati verilmektedir.

7.3. Incelemeye agik tutulacak belgeler

Sermaye piyasasi araci notunda yer alan bilgilerin dayanagim olusturan asagida yer alan her
tiirli rapor ve belgeler [hraggi’nin Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. No: 7/2 B Atasehir /
ISTANBUL adresindeki merkezinde ve bagvuru yerleri ile Ihrager'min intemmet sitesi
www,emlakkonut.com.ir ile KAP’ta Yatirrmeilar’in incelemesine agik tutulmaktadir.

. Gayrimenkul Degerleme Raporu

* Hukukgu Gorlisii

. 2024 Y1l Sonu Finansal Tablolar

. 2024 Y1l Sonu Faaliyet Raporu

. [cazet Belgesi
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. Bagimsiz Boliim Listesi

. Aplikasyon Krokisi
. Imar Durum Belgesi
. Yapi Ruhsatlan

. CED Karari

8.  DIGERBILGILER
8.1. Halka arz siirecinde ihrac¢r’ya damismanhk yapanlar hakkinda bilgiler:

Kurum Damismanhk Hizmeti

Halk Yatirim Menkul Degerler A.S. Aracilik Hizmetleri

Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. Aracihik Hizmetleri

Ziraat Yatirum Menkul Degerler A.S. Aracilik Hizmetleri

Ozok Hukuk Biirosu Hukuki Damigsmanlik Hizmetleri

PwC Bagmsiz Denetim ve Serbest

Muhasebeci Mali Mit avirlik A. . Bagmsiz Denctim Hizmetl

Talya Gayrimenkul Degerleme ve Gayrimenkul ve Menkul Degerleme
Dam manlik A. . Hizmeti

fhracin, Kathm Finans Ilke Ve
ISFA Islami Finans Danigmanhk Esaslari’na Uygunluguna iliskin Fikhi

Dan1 manhk Hizmeti

8.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlar ile iigiincii kigilerden alman bilgiler:

Asagida belirtilen uzman ve bagimsiz denetim raporlarmi hazirlayan taraflardan saglanan
bilgiler, ilgili raporlardan aynen alnarak, Sirket’in bildigi veya hazirlayan tarafin yaymladig
bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla yanls veya yaniltici olmayacak sekilde igbu Sermaye
Piyasasi Araci Notu’nda yer almaktadir. Bu raporlarin yayinlanmasinda ilgili raporlan
hazirlayan kigilerin rzasi bulunmaktadir.

Finansal Tablolar

Sirket’in 31/12/2023 ve 31/12/2024 tarihlerinde sona eren donemlere iligkin finansal tablolarini
denetleyen bagimsiz denetim kurulugunun:

Ticaret Unvani: PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.$

Adresi: Galataport istanbul, Kilicali Pasa, Meclisi Mebusan Cd. No: 8, 34433
Beyoglu/Istanbul

Telefon: (0212) 326 60 60
Faks: (0212) 326 60 60
ilgili Doneme fliskin Sorumlu Denetgi: Burak Ozpoyraz

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.§.’nin, Sirket’in
31/12/2023 ve 31/12 024 tarihinde sona eren ddnemlere iligkin finansal tablolarma iliskin
vermis oldugu olum  gdriis agsagida yer almaktadar:
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“Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 'nin (“Sirket”) ve bagh ortakhiklarimn (hep
birlikte “Grup” olarak amlacaktir) 31 Aralik 2024 tarihli konsolide finansal durum tablosu
ile aym tarihte sona eren hesap donemine ait; konsolide kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosu, konsolide ozkaynakiar degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile dnemli
muhasebe politikalarmm ézeti de déhil olmak iizere konsolide finansal tablo dipnotlarindan
olugan konsolide finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gérusiimiize gore, ilisikieki konsolide finansal tablolar Grup’un 31 Aralik 2024 tarihi
itibaryla konsolide finansal durumunu ve ayn: tarihte sona eren hesap dinemine ait konsolide
Sfinansal performansimt ve konsolide nakit akislarm Tiirkive Finansal Raporiama
Standartiar:'na (“TFRS lere”’) uygun olarak tiim énemli yonlerivle gercege uygun bir bicimde
sunmaktadir.”

Hukukcu Goriigi

Isbu Sermaye Piyasasi Araci Notu'nun igerisinde yatirimeilarn incelemesine sunulan hukukeu
goriisit Ozok Hukuk Biirosu tarafindan hazirlanmigtir.

Unvan: Ozok Hukuk Biirosu
Adresi: Visnezade, Stileyman Seba Cd. No:48 / A D:73, 34357 Besiktag/Istanbul
Telefon: (0212) 703 80 00

Degerleme Raporu

isbu Sermaye Piyasasi1 Araci Notu’nun igerisinde yatinmeilarn incelemesine sunulan Sirket’in
gayrimenkul degerleme raporlar1 agagidaki degerleme kuruluglan tarafindan hazirlanmigtir.

Ticaret Unvam: Talya Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlhik A.S.
Advresi: Seyitnizam, Mevlana Cd. No:88, 34015, 34212 Zeytinbumu/Istanbui

Telefon: (0212) 657 20 33
Ihracin, Kattim Finans Iike ve Esaslari’na Uygunluguna Fikhi Danigmanlik Belgesi

isbu Sermaye Piyasas1 Aract Notu’nun igerisinde yatiimeilarin incelemesine sunulan Sirket’in
Icazet Belgesi agagidaki kurulug tarafindan hazirlanmigtir.

Ticaret Unvam: [SFA Islami Finans Damigmanlk Ticaret Limited $irketi

Adresi: Finanskent Mah. Finans Cad. Sarphan Finans Park Sitesi B Blok No: 5b I¢ Kap1 No:
290 Umraniye / ISTANBUL

Telefon: 0216 325 05 71
Diger Agiklamalar

Yukarida bahsi gecen ve Sirket’e aracilik hizmetleri, hukuki danigmanlik hizmetleri, bagimsiz
denetim hizmetleri ve ve ihracin Katilim Finans Ilke ve Esaslari’na uygunluguna iligskin fikhi
damismanlik hizmetisunan higbir taraf, ihrag¢1 tarafindan ihrag edilen ya da Sirket’e ait menkul
kiymetleri ya da Sirket’in menkul kiymetlerini elde etme hakki veren ya da taahhiit eden
opsiyonlara sahip degildir. Ayni taraflarin Sirket ile herhangi bir istihdam, yonetim, denetim
ya da sermaye baglantis1 bulunmamaktadir.

Proje’ye konu Gayrimenkuller, TOKI’ye aittir. TOKI, Emlak Konut’un hakim sermayedar:
olup Sirket sermayesinin %49,37’sine sahiptir. Bunun yam sira Edim Sorumlusu sifatiyla
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TOKI, Teblig’in 4/9’uncu maddesi uyarinca Emlak Konut tarafindan edimlerin Teblig’de
ongoriilen esastara ve Izahname Seti'ne uygun olarak yerine getirilip getirilmedigini
denetleyecektir. TOKI, ayrica isbu Sermaye Piyasasi Aract Notu'nun 7.1’inci maddesi
(Garantinin mahiyeti ve Kapsami) uyarinca garantdr sifatiyla Ihrager’min isbu lzahname Seti
kapsaminda yiiklendigi edimleri garanti etmektedir.

Sirket’e yukarida bahsi gecen hizmetleri sunan taraflar haricinde, Sermaye Piyasasi Aract
Notu’nun genelinde muhtelif sektdr raporlarindan, pazar aragtirmalarindan ve halka agik olan
veya olmayan ¢esitli kaynaklardan elde edilen bilgilere yer verilmigtir. Sirket olarak burada
verilen bilgilerin aynen alindigi, Sirket’in bildigi veya ilgili figlincli sahsin yaymladigi
bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla, agiklanan bilgileri yanlis veya yaniltici hale getirecek
herhangi bir eksikligin bulunmadigy beyan ederiz. Uglincil Kisilerden alman séz konusu
bilgilerin kaynaklari ilgili bliimlerde verilmekte olup, bu bilgilerin dogrulugunu teyit ederiz.
Ote yandan, tiim tiglincd Kigilerden alinan bilgilerin glivenilir oldugu disinitlmekle birlikte,
bagimsiz bir dogrulama isleminden gegirilmemisgtir.

Sirket, iiciincii kisilerden elde ettigi bilgilerden kanaat getirebildigi kadartyla agiklanan
bilgileri yanhs veya yaniltics hale getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadigmt ve séz
konusu bilgilerin aynen atindigini beyan eder.

8.3. Varsa Ihracel veya ihra¢ edilen bor¢lanma aracma iligkin derecelendirme notu
hakkinda bilgi:

Thrag¢r’ya iligkin olarak asagida yer alan derecelendirme notlar1 bulunmaktadir.

. Uzun Vadeli il
Derecelendirme gg:;c::;ndlrme Ulusal . g:ﬁ;:,mo{.a,f Habilir
Kurulugunun Unvam v oy igi Tarib gzlt':icelendlrme Olmadip
JCR Avrasya AAA Yatirim
Eeé'ecelendmne 11/06/2025 (Stable) Yapilabilir
. . Yatirm
Fitch Ratings 04/10/2024 AA+ (Stable) Yapilabilir

Sertifikalar’a iliskin olarak herhangi bir derecelendirme notu alinmamigtir,

9, GAYRIMENKUL SERTIiFIKALARI IiLE [LGILI VERGILENDIRME
ESASLARI

Vergilendirme esaslarma iliskin bilgiler, Izahname Seti tarihinde ybriirlikte olan vergi
mevzuati hitkiimleri dikkate alnarak hazirlanmig olup, bu tarihten sonra yapilacak
dizenlemeler nedeniyle vergilendirmede degisiklik olabilir.

9.1. Tali Edim Kapsaminda Yapilacak Odemelere iligkin Vergilendirme

Tali Edim kapsaminda Yatiimcilar’a yapilacak nakdi ddemeler, ihrag konusu Proje’de
Sertifika’ya konu edilmis Bagimsiz Bslimler’in satist sonucunda elde edilen satig gelirleri
(KDV harig) ile bu gelirlerin [hragg: tarafindan Yatirimcilar’a 8deme yapilincaya kadar Katifim
Finans ilke ve Esaslari’na uygun olarak nemalandinlmas: suretiyle elde edilen gelirlerden

olugmaktadir.
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Yatinimetlar’a yapilacak toplam 6deme tutan, Tali Edim ifa tarihinde ellerinde bulundurdukiar
Sertiftka sayisi dikkate almarak Tali Edim’e konu Sertifikalar’in toplam sayisina oransal olarak
belirlenir. Bu &deme, Yatirimer agtsindan menkul kiymetin itfasi kapsaminda elde edilen gelir
niteligindedir. Dolayisiyla, itfa bedelinden alis maliyeti diisilerek aradaki pozitif fark Gelir
Vergisi Kanunu’nun Gegici 67'nci maddesi uyarinca asagidaki sekilde stopaja tabi tutulur:

» Tam miikellef gercek Kisiler agisimdan séz konusu gelirler tizerinden %10 oraninda
gelir vergisi stopaji uygulanir,

o Tam miikellef kurumlar igin sz konusu gelirler lizerinden stopaj orani %0 dir.

»  Dar miikellef gergek kisiler igin stopaj orani kural olarak %10; tiizel Kisiler igin %0°dir.
Ancak, T.C. ile gergek kisi yatinmemin mukimi oldugu iilke arasinda ytiriirlikte
bulunan gelir lizerinden almnan vergilerde gifte vergilendirmeyi Snleme anlasmasi
bulunmas! ve bu anlagma hiikiimlerinden yararlaniimasi amaciyla gerekli belgelerin
ibrazy halinde, uygulanacak stopaj oram ilgili anlagma hiikiimlerine gore
degisebilmektedir.

Tali Edim kapsaminda Yatinmeilara yapilacak ddeme igerisinde yer alan nemalandirma
gelirleri lizerinden, 6deme Gncesinde ayrica gelir vergisi stopaji yapiimis olmasi halinde, ayni
gelir unsuru icin Tali Edim ddemesi siwrasinda tekrar stopaj yapilmamast esastir. Bununla
birlikte, deme kapsamuindaki tutarin nemalandima geliri ile satis gelirinden olusan kisminin
ayri ayn izlenmesinin miimkiin olmadig: durumlarda, toplam kazang iizerinden tek seferde
stopaj yapilmasi yoluna gidilecektir. Ihragei tarafindan satis gelirlerinin nemalandiriimasi
suretiyle elde edilen gelirlerle satis gelirlerinin aynistiriimas: miimkiin bulunmadigindan, itfa
sonucu Yatimcilar’a denecek tutardan yukarda belirtilen oranlarda stopaj uygulanacaktir.

S0z konusu stopaj, ilgili mevzuat gergevesinde belirlenen oranlara gore hesaplanir.

izahname Seti tarihi itibartyla, Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67°nci maddesi kapsaminda
yapilan stopaj uygulamalarina ve oranlarina iliskin 17/11/2020 tarihli ve 31307 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan 7256 sayili Bazt Alacaklarn Yeniden Yapilandirilmas: ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapiimas: Hakkmnda Kanun’un 19’uncu maddesi uyarmca getirilen
diizenleme 31/12/2025 tarihine kadar yiiriirliiktedir

9.2. Gayrimenkul  Sertifikalar’min  Borsa Istanbul’da Ahm-Satimmma iliskin

Vergilendirme

Sertifikalar’in Borsa Istanbul’da ikincil piyasada alim-satim surctiyle eide edilen kazanglar,
Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67’nci maddesi kapsaminda menkul kiymet alim-satim
kazanci olarak degerlendirilmekte olup, sz konusu kazanglar iizerinden gelir vergisi stopaji

uygulanmaktadir. Uygulama Yatirimen tiiriine gére asagidaki sekilde gerceklestirilmektedir:
» Tam mikellef gergek kisiler agisindan %10 oraninda gelir vergisi stopaji uygulanur.

+ Tam miikellef kurumlar i¢in stopaj orant %0’dur.

o Dar milkellef gergek Kigiler i¢in stopaj oram kural olarak %10; tiizel kisiler icin %0°dir.
Ancak, T.C. ile gergek kisi yatrimcinin mukimi oldugu iilke arasinda yiriirliikte
bulunan gelir lizerinden alinan vergilerde gifte vergilendirmeyi Gnleme anlasmasi
bulunmas: ve bu anlasma hiiktimlerinden yararlanilmasi amactyla gerekli belgelerin
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ibrazi halinde, uygulanacak stopaj oram ilgili anlagma hiiklimlerine gore
degisebilmektedir.

S6z konusu kazancin tespitinde, satis bedelinden alig bedeli dusiiliir ve fark iizerinden stopaj
uygulanir. Alig bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk gikar (Ing: First in First Out, kisaca
“FIFO”) yontemi esas alinir, Abm-satim iglemleri sirasinda 8denen araci kurum komisyonlars
ile BSMV tutarlar, stopaj matrahinin belirlenmesinde gider olarak dikkate alinur.

Stopaj uygulamasi, iglemin gergeklestirildigi yatiim kuruluglart tarafindan yirltilir.
Yatirimer'nin farkli yatinm kuruluglar: nezdinde gergeklestirdigi islemler, her bir kurum
tarafindan ayrt ayn degerlendirilir ve kurumlar arast kar/zarar mahsup imkéni
bulunmamaktadir. Zarar mahsubu yalnizca ayn1 yatinm Kurulug biinyesinde ve aym takvim yih
icinde gergeklestirilen iglemler bakimindan miimkiindir. Ayni takvim yili iginde olusan
zararlar, izleyen ii¢ aylik donemlere devredilebilir ve bu donemlerde dogabilecek kazanglardan
mahsup edilebilir. Ancak yihm son iig ayhk doneminde olusan zararlar, izleyen yila
devredilemez.

Sertifikalar’in alim-satimindan elde edilen kazanglara iligkin gelir vergisi stopaji uygulamast,
Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67’nci maddesi kapsaminda yiiriitillmekte olup ilgili stopaj
rejimi, 17/11/2020 tarihli ve 31307 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan 7256 sayili Bazi
Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmas ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda
Kanun®un 19°uncu maddesi uyarinca 31/12/2025 tarihine kadar gegerlidir. Ilgili diizenleme
Cumhurbagkani tarafindan anilan kanundaki yetkisine istinaden 5 (bes) yil siire ile
uzatilmadig: takdirde, bu tarihten sonraki uygulamalar, Hazine ve Maliye Bakanligi tarafindan
yapilacak diizenlemelere bagli olarak degisebilecektir.

9.3, Kurumsal Yatinmcilar Aqisindan Stopaj Uygulamas:

Kurumlar Vergisi Kanunw’'nun 2°nci maddesi kapsamndaki kurumlar vergisi
miikelleflerinden; yalnmzca sermaye piyasasi araci getirisi ve deger artig kazanci elde etmek
amaciyla faaliyet gdsteren ve bu nitelikleri T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi’nca taninan
yatirim fonlar, yatirim ortakliklan, bireysel emeklilik fonlar1 ve portfSy yonetim sirketlert igin
s6z konusu kazanglar iizerinden uygulanacak stopaj orani, Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici
67°nci maddesine dayamilarak ¢ikarilan Cumhurbagkam Kararlan uyarinca %0 olarak
belirlenmistir.

Bu istisna da 17/11/2020 tarihli ve 31307 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan 7256 sayili Baz
Alacaklarm Yeniden Yapilandinlmas: ile Bazi Kanuniarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanun’un 19*uncu maddesi uyarinca 31/12/2025 tarihine kadar gegerli olup, ilgili siire
sonrasinda yapilacak idari diizenlemelere tabidir.

9.4. Asli Edim Kapsaminda Yapilacak Teslimler ve Vergilendirme

Yatinmeilar’in ellerinde bulundurduklan Sertifika sayisinin, ilgili Bagimsiz Boliim’e kargihk
gelen Sertifika sayisma esit veya fazla olmasi ve bu yonde talepte bulunmalari halinde, Proje
kapsaminda belirlenen Bagimsiz Bolimler'in Yatnmetlar'a devri yoluyla Asli Edim
gergeklestirilecektir. Bu iglem, Tiirk vergi mevzuati agisindan gayrimenkul teslimi niteliginde
olup, asagida belirtilen vergi ve harg yiikiimliiliiklerine tabidir:
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9.4.1. Tapu Harc

Harglar Kanunu uyarinca, gayrimenkul satig ve devrine iligkin tapu midiirligiinde yapilan
islemlerde, beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az olmamak iizere alict ve satic ayri ayri
%2 olmak iizere toplam %4 oraninda tapu harci Sdenmesi esastir,

Ancak;

» TOKI tarafindan yapilan teslimlerde, Harglar Kanunu’nun 59/ maddesi uyarinca
TOK I'den tapu harci almmamaktadir.

» Proje’nin, Kentsel Déniigiim Kanunu kapsaminda rezerv yap alan olarak ilan edilmis
taginmazlar iizerinde gelistiriliyor olmasi nedeniyle, tapu harcina iligkin istisna hem
alici hem satict bakmmindan uygulanabilecektir. Bu istisna, 2024/1 sayili Tapu ve
Kadastro Genel Mudiirliigli Genelgesi dogrultusunda degerlendirilir. Buna gore;
10/12/2018 tarihinden sonra, Kentsel Doniisim Kanunu kapsammnda insa edilen
yapilarn ilk satiginda, islemin TOKI, Idare, istirakleri veya gayrimenkul yatirim
ortaklig tarafindan yapilmasi hatinde alici hargtan muafhr.

9.4.2. KDV

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunu kapsaminda, Asli Edim gercevesinde Yatirmer'ya
yapilacak Bagimsiz Boliim teslimi, KDV ye tabidir.

Damla Kent Projesi kapsamnda inga edilecek olan Bagimsiz Bolimler, Kentsel Donilsiim
Kanunu gergevesinde, rezerv yap: alaninda gelistirilecek olmasi nedeniyle: net alan1 150 m?ye
kadar Konut teslimlerinde, ilgili oranlarda herhangi bir degisiklik yapilmadigi siirece, %1
oramnda KDV ye tabi olacakfir.

Vergi idaresi, Sertifika karsihgi yapilan teslimlerde KDV matrahinin, KDV Kanunu’nun
27°nci maddesi uyarinca emsal bedel esas aliarak belirlenecei goriistindedir.

Emsal bedel, Vergi Usul Kanunu’nun 267°nci maddesine gore; maliyet bedeli, mukayese
bedeli veya rayi¢ bedel yontemlerinden biriyle tespit edilir. Gayrimenkul Sertifikas: karsiligi
yapilan teslimlerde satig tarihindeki Bagimsiz Baliim rayici emsal alinabilir.

KDV tutari, ilgili Bagimsiz BSlimiin Yatirimer’ya teslimi 6ncesinde diizenlenecek olan fatura
karsiligmnda Yatirrme tarafindan 6denecektir.

9.4.3. Damga Vergisi

Yatinme: ile TOKI arasinda dilzenlenecek olan Gayrimenkul Satis Vaadi Szlegmesi, Damga
Vergisi Kanunu’na gore damga vergisine tabi olmakla birtikte;

Bu stzlesmenin, Tiketici Kanunu kapsaminda on Sdemeli konut satis sdzlesmesi olarak
diizenlenmesi halinde, 2017/9759 sayili Bakanlar Kurulu Karari uyarinca damga vergisi orani
%00 olarak uygulanir.
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10. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Barbaros Mah, Mor Siimbiil Sok. No:7/2 B Atagehir / Istanbul adresindeki
ihragoimin = merkezi ve basvurn  yerleri ile ihragomin  internet  sitesi
(www.emlakkonut.com.tr) ile Kamuyn Aydmlatma Platformunda (KAP) tasarruf
sahiplerinin incelemesine acik tutulmaktadir:

Sermaye piyasasi araci notunda yer alan bilgilerin dayanagim olusturan her tiirlii ra por
ya da belge ile degerleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim
raporlan ile yetkili kuruluslarca hazirlanan raporlar, vb.)

11. EKLER
Ek-1 : Herbir Bagimsiz Boliim’e karsilik gelen Sertifika adedini gosteren liste

Ek-2  : A Etabi’nda (ve Ek Satig halinde, B Etabi’nda) Sirastyla fhrag Kapsamina Dahil
Edilecek Bloklarin Siralamast

Ek-3
Ek-4 ¢ Yapi Ruhsatlarinin Gorselleri
Ek-5 : Detayl Pursantaj Tablosu
Ek-6  : CED Gerekli Degildir Karar
Ek-7 TAKBIS Kayitlan

Ek-8 Talya Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan
28/07/2025 tarihli Gayrimenkul Degerleme Raporu

Ek-9 : Icazet Belgesi

Ek-19 : Aplikasyon Krokisi
Ek-11
Ek-12 : Hukuk¢un Gorivsii

se

Yap1 Ruhsatlarinin Listesi

e

imar Durum Belgesi

Ek-13 : Gayrimenkul Sertifikalarina Iligkin Risk Bildirim Formu
4
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