Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Haci Omer Sabanci Holding A.S.

Gayrimenkul | 1 Adet Kosk

Degerleme Sariyer / istanbul

Raporu 2023A572 / 15.09.2023
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

CATRINOVNLY INCOR W

Haci Omer Sabanci Holding A.S.
Sabanci Center Kule 2 Kat 23 4. Levent 34330 Besiktas/istanbul

Sayin ilgili,

Talebiniz dogrultusunda Sariyer’de konumlu olan “1 Adet Késk”(lin pazar degerine yonelik 2023A572 no.lu
degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmaz, 14.035,84 m? yiz dlclimine sahip arsa
lzerinde 1.600,12 m? briut kapali alandan olusmaktadir. Tasinmazin pazar degeri asagidaki gibi takdir
edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte
degerlendirilmistir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 30.06.2023

Rapor Tarihi 15.09.2023

Pazar Degeri (KDV Harig) 1.360.100.000.-TL Birmilyarlgylzaltmismilyonytzbin.-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 1.604.918.000.-TL Birmilyaraltiylizdortmilyondokuzyiizonsekizbin.-TL

*S6z konusu tasinmazin Hac Omer Sabanci Holding A.S. hissesine diisen pazar dederi 1.331.764.583.-TL
(Birmilyariicyiizotuzbirmilyonyediyiizaltmisdértbinbesyiizsekseniic.-TiirkLirasi) olarak hesaplanmistir.

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmstir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
18.08.2023 tarih, 1986 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkin degildir.

Bu c¢alismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden
Sedat KARA

Ece KADIOGLU Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 403562 Lisans No: 402293



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

CATRNOVNLY INCaR W

Hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

AR

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin Ucretinin raporun herhangi bir bolimine bagli olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gore gercgeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gercgeklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan mulkin yeri ve tird konusunda daha 6nceden deneyimi
oldugunu,

Degerleme uzmaninin, mulki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (1VS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu calismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkuliin cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

CATRWONSLY NG W

Yoénetici Ozeti

DEGERLEME CALISMASINA iLiSKiN BiLGILER

RAPOR TURU

MULKIYET DURUMU

DEGERLEMENIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BILGi
ADRES
TAPU KAYDI

ARSA YUZ 6LCUMU

iMAR DURUMU

EN VERiMLI VE EN iYi KULLANIM

YAPIYA iLiSKiN BiLGIiLER

ANA TASINMAZ

MEVCUT FONKSIYONLAR

iNSAAT ALANI

FINANSAL GOSTERGELER
KAPITALIZASYON ORANI
GERi DONUS SURESI
KOSK BiRiM SATIS DEGERI

KOSK BiRiM KiRA DEGERI

Standart

Hisseli

11-23.2 sayih Birlesme ve Bolinme Tebligi'nin 7'nci maddesinin Gglincl fikrasi
cercevesinde Hact Omer Sabanci Holding A.S. ile Exsa Export Sanayi Mamulleri
Satis ve Arastirma A.S. birlesmesi nedeni ile hazirlanmistir.

Degerleme galismasi kapsaminda herhangi bir 6zel varsayim bulunmamaktadir.

Degerleme galismasi kapsaminda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Musteri talebi dogrultusunda, tasinmaza 30.06.2023 tarihli deger takdiri
yapilmistir.

LER

Emirgan Mahallesi Sakip Sabanci Caddesi No:42 34467 Sariyer/istanbul
istanbul ili, Sariyer ilcesi, Mirgiin Mahallesi, 92 ada, 3 no.lu parsel
14.035,84 m?

Degerleme konusu tasinmazin konumlandigl parselin imar durumu bilgileri
raporun “3.3 Gayrimenkuliin imar Durumu” basligi altinda detaylica sunulmustur.

Koru Alani

Bagimsiz bolum sayisi: - Yapim yil: -

Yol kotu st kat sayisi: 3 Yol kotu alti kat sayisi: 1
Mize ve Ofis
Toplam insaat Alani ‘ 1.600,12 m?
Yol Kotu Ustii Toplam insaat Alani ‘ 1.139,34 m?
%1,50

~66,6 Yil

850.000 TL/m?

1.050 TL/m?/ay



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

CATRINOVNLY INCOR W

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

KULLANILAN YAKLASIM Gelir Yaklagimi
DEGER TARIHi 30.06.2023
RAPOR TARIHi 15.09.2023
PAZAR DEGERI (KDV HARIC) 1.360.100.000.-TL
PAZAR DEGERI (KDV DAHiL) 1.604.918.000.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitindiir bagimsiz kullanilamaz.



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Haci Omer Sabanci Holding A.S.

Gayrimenkul 30 Adet Bagimsiz B6liim ve 9 Adet Arsa

Deéerleme Besiktas / istanbul

Raporu 2023A573 / 15.09.2023
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

CATRNONLY INCaRe W

Haci Omer Sabanci Holding A.S.
Sabanci Center Kule 2 Kat 23 4. Levent 34330 Besiktas/istanbul

Sayin ilgili,

Talebiniz dogrultusunda Levent’te konumlu olan “30 Adet Bagimsiz B6liim ve 9 Adet Arsa”nin toplam pazar
degerine yonelik 2023A573 no.lu degerleme ¢alismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmazlar, 18.170
m?2 yuz dlcimiine sahip arsa lizerinde 40.835,39 m? briit kapali alandan ve toplam 4.204,21 m? yiiz 6lcimune
sahip 9 adet arsadan olusmaktadir. Tasinmazlarin toplam pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir
edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 30.06.2023

Rapor Tarihi 15.09.2023

Pazar Degeri (KDV Harig) 3.699.945.000 TL Ugmilyaraltiyizdoksandokuzmilyondokuzyiizkirkbesbin-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 4.341.950.100 TL Dortmilyarigyizkirkbirmilyondokuzytzellibinytiz-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmustir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
18.08.2023 tarih, 1986 no.lu so6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkin degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden
Sedat KARA

Ece KADIOGLU Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 403562 Lisans No: 402293



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

CATRWONLY INCAR W

Hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
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<X

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan miulkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bélimiine bagli olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir cikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan mulkin yeri ve tiri konusunda daha Onceden deneyimi
oldugunu,

Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (1VS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu iginde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkuliin cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayr olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.



Bu belge 5070 sayili Elek

tronik Iimza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

CATRWONLY INCAR W

DEGERLEME CALISMASINA iLiSKiN

RAPOR TURU

MULKIYET DURUMU

DEGERLEMENiIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGi

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ 6LCUMU

iMAR DURUMU
EN VERiIMLI VE EN iYi KULLANIM

YAPIYA iLiSKiN BiLGILER

ANA TASINMAZ

Yonetici Ozeti

BILGILER

Standart

Tam milkiyet

11-23.2 sayih Birlesme ve Bolinme Tebligi'nin 7'nci maddesinin Gglincl fikrasi
cergevesinde Hact Omer Sabanci Holding A.S. ile Exsa Export Sanayi Mamulleri
Satis ve Arastirma A.S. birlesmesi nedeni ile hazirlanmistir

Degerleme calismasi kapsaminda herhangi bir 6zel varsayim bulunmamaktadir.

Degerleme galismasi kapsaminda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Musteri talebi dogrultusunda, tasinmazlara 30.06.2023 tarihli deger takdiri
yapilmistir.

LER

Konaklar Mahallesi Biiylikdere Caddesi Sabanci Center Kule-2,1, 2, 3,4,5,6, 7,8,
9,10,11, 12,13, 14,15, 16,17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29 ve 30
no.lu bagimsiz bdliimler Besiktas/istanbul

Konaklar Mahallesi Akgam Caddesi 1672 ada 615, 575, 576, 577, 578, 579, 580,
581 ve 582 no.lu parseller

istanbul ili, Besiktas ilcesi, Rumelihisari Mahallesi, 1672 ada 651 parsel 1, 2, 3, 4,
5,6,7,8,9,10,11, 12,13, 14,15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28,
29 ve 30 no.lu bagimsiz bolimler

istanbul ili, Besiktas ilgesi, Levent Mahallesi, 1672 ada 615, 575, 576, 577, 578,
579, 580, 581 ve 582 no.lu parseller

18.170 m?
2.287 m?
250,75 m?
234,12 m?
238,78 m?
247,5 m?
233 m?
233,95 m?
246,52 m?
232,59 m?

1672 Ada 651 No.lu Parsel:
1672 Ada 615 No.lu Parsel:
1672 Ada 575 No.lu Parsel:
1672 Ada 576 No.lu Parsel:
1672 Ada 577 No.lu Parsel:
1672 Ada 578 No.lu Parsel:
1672 Ada 579 No.lu Parsel:
1672 Ada 580 No.lu Parsel:
1672 Ada 581 No.lu Parsel:
1672 Ada 582 No.lu Parsel:

Lejant: Yonetim Merkezi KAKS: 3,00 Hmaks: -

Yonetim Merkezi

Bagimsiz bolim sayisi: 30 ‘ Yapim yili: 1988

Yol kotu Ustl kat sayisi: 29 ‘ Yol kotu alti kat sayisi: 5



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

CATRWONLY INCAR W

Otopark Kapasitesi- Asansor Kapasitesi: 10 sahis asansori
MEVCUT FONKSiYONLAR Ofis
Toplam insaat Alani 106.574 m?
iNSAAT ALANI Kule 2 ve Konferans Salonu insaat Alani 40.861,65 m?
Ofis Satilabilir Alani 25.595,03 m?
FINANSAL GOSTERGELER
KAPITALIZASYON ORANI %35,00
GERi DONUS SURESI 20 il
ARSA BiRiM DEGERI 75.000 TL/m?
OFiS BiRiM DEGERI 112.000-159.000 TL/m?
DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER
KULLANILAN YAKLASIM Pazar Yaklasimi
DEGER TARIHi 15.09.2023
RAPOR TARIHi 30.06.2023
PAZAR DEGERI (KDV HARIC() 3.699.945.000.-TL
PAZAR DEGERI (KDV DAHiL) 4.341.950.100.-TL

FONKSiYON BAZLI DEGERLENDIRME

30 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN

TOPLAM DEGERI 3.460.095.000-TL

9 ADET ARSA TOPLAM DEGERI 239.850.000-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Haci Omer Sabanci Holding A.S.

Gayrimenkul | 1 Adet Arsa

Degerleme izmit / Kocaeli

Raporu 2023A574 / 15.09.2023
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Haci Omer Sabanci Holding A.S.
Sabanci Center Kule 2 Kat 23 4. Levent 34330 Besiktas/istanbul

Sayin ilgili,

Talebiniz dogrultusunda izmit’te konumlu olan “1 Adet Arsa”nin pazar degerine yonelik 2023A574 no.lu
degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmaz, 40.472,84 m? yiiz 6lgimUne sahip arsadir.
Tasinmazin pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan
etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 15.09.2023

Deger Tarihi 30.06.2023

Pazar Degeri (KDV Harig) 222.600.000.-TL ikiytizyirmiikimilyonaltiyiizbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 240.408.000.-TL  ikiytizkirkmilyondértyiizsekizbin.-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
18.08.2023 tarih, 1986 no.lu sdzlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkin degildir.

Bu c¢alismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden,
Furkan OZGELEBI

Ece KADIOGLU Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 403562 Lisans No: 402293



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

CATRNOVNLY INCaR W

Hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

AR

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin Ucretinin raporun herhangi bir bolimine bagli olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gore gercgeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gercgeklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan mulkin yeri ve tird konusunda daha 6nceden deneyimi
oldugunu,

Degerleme uzmaninin, mulki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amacl islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (1VS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu c¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkuliin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

CATRWONSLY NG W

Yoénetici Ozeti

DEGERLEME CALISMASINA iLiSKiN BiLGILER

RAPOR TURU

MULKIYET DURUMU

DEGERLEMENIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR
KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN
ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ 6LCUMU

iMAR DURUMU

EN VERiMLI VE EN iYi
KULLANIM

FINANSAL GOSTERGELER

ARSA BiRiM SATIS DEGERI

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

KULLANILAN YAKLASIM
RAPOR TARIHi
DEGER TARIiHi
PAZAR DEGERI (KDV HARIC()

PAZAR DEGERI (KDV DAHiL)

Standart

Tam maulkiyet

11-23.2 sayili Birleg.,.me ve Bolinme Tebligi'nin 7’nci maddesinin Gc¢linct fikrasi

cercevesinde Haci Omer Sabanci Holding A.S. ile Exsa Export Sanayi Mamulleri Satis

ve Arastirma A.S. birlesmesi nedeni ile hazirlanmigtir

Degerleme galismasi kapsaminda herhangi bir 6zel varsayim bulunmamaktadir.

Degerleme galismasi kapsaminda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Musteri talebi dogrultusunda, taginmaza 30.06.2023 tarihli deger takdiri yapiimistir.
BILGILER

Alikahya Fatih Mahallesi Sanayi Caddesi 765 Ada 246 No.lu Parsel izmit/Kocaeli

Kocaeli ili, izmit ilcesi, Mehmetalipasa Mahallesi, 765 Ada 246 No.lu Parsel

40.472,84 m?

Lejant: Sanayi Alani

KAKS: 0,50 Hmaks: 9,50 m

Sanayi

5.300 TL/m?

Pazar Yaklagimi
15.09.2023
30.06.2023
222.600.000.-TL

240.408.000.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Haci Omer Sabanci Holding A.S.

Gayrimenkul | 1 AdetArsa

Deéerleme Altindag / Ankara

Ra poru 2023B308/15.09.2023
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

CATRNOWLY INCae W

Haci Omer Sabanci Holding A.S.
Sabanci Center Kule 4. Levent 2. Kat No: 23 Besiktas / istanbul

Sayn ilgili,

Talebiniz dogrultusunda Altindag’da konumlu olan “1 Adet Arsa”nin pazar degerine yonelik 2023B308 no.lu
degerleme c¢alismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmaz, 7.094 m? yiiz o6lcimine sahiptir.
Tasinmazin Haci Omer Sabanci Holding A.S. hissesine diisen pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir.
Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte
degerlendirilmistir.

TASINMAZIN “HACI OMER SABANCI HOLDING A.S.” HiSSESINE DUSEN PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 30.06.2023
Pazar Degeri (KDV Harig) 780.000.-TL Yediylzseksenbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 842.400.-TL Sekizytzkirkikibindorty Giz.-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar rapor igeriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
18.08.2023 tarih, 1986 no.lu s6zlesmeye ve 14.09.2023 tarihli ek protokole istinaden hazirlanmistir. Raporun
sozlesmede belirtilen degerleme amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkin
degildir.

Bu ¢alismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gecebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Biisra GUNES Bilge SEVILENGUL Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 920973 Lisans no: 402484 Lisans no: 402293



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

CATRMNLY INCaW W

Hazirlanan degerleme raporu igin agagidaki hususlari beyan ederiz;

LN N N N N RN

\

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuclarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin Ucretinin raporun herhangi bir bolimine bagh olmadigini,

Degerleme ¢alismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gergeklestirildigi musteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan muilkin yeri ve tiri konusunda daha 6nceden deneyimi
oldugunu,

Degerleme uzmaninin, mulka kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amagcli islemlerde kullanilmak {zere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlar (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu calismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu iginde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkuliin ¢evresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayl olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

CATRMNLY INCaW W

Yonetici Ozeti

DEGERLEME CALISMASINA iLiSKiN BiLGILER

RAPOR TURU Standart

MULKIYET DURUMU Hisseli miilkiyet

11-23.2 sayili Birlesme ve Bollinme Tebligi'nin 7. maddesinin Uglinct fikrasi
DEGERLEMENIN AMACI cercevesinde Haci Omer Sabanci Holding A.S. ile Exsa Export Sanayi Mamiilleri

Satis ve Arastirma A.S. birlesmesi

Degerleme calismasi kapsaminda, konu tasinmaza yonelik herhangi bir ozel

OZEL VARSAYIMLAR
varsayimda bulunulmamistir.

Degerleme ¢alismasinda konu tasinmaz Uzerinde mevcut durumda yer alan
KISITLAMALAR yapilarin igerisinde girilmemistir. Parsel lizerindeki yapilar ekonomik omrini
tamamladigi icin degerlemeye dahil edilmemistir.

MUSTERI TALEBI Miisteri talebi dogrultusunda tasinmaza 30.06.2023 degeri takdir edilmistir.

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BILGILER

ADRES Zibeyde Hanim Mahallesi 595. Sokak 23154 ada 9 parsel Altindag / Ankara
TAPU KAYDI Ankara ili, Altindag ilcesi, Danisment Mahallesi 23154 ada 9 parsel

ARSA YUz OLCUMU 7.094 m?

iMAR DURUMU Lejant: Ticaret+Konut E: 1,60 Yencok: 16 Kat

EN VERiMLi VE EN iYi KULLANIM Ticaret+Konut Alani

FINANSAL GOSTERGELER

iNDIRGEME ORANI %24,00

ARSA BiRiM SATIS DEGERI 10.500 TL/m?
KONUT BiRiM SATIS DEGERI 35.000 TL/m?
DUKKAN BiRiM SATIS DEGERI 45.000 TL/m?

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

KULLANILAN YAKLASIM Pazar Yaklagimi
DEGER TARIHi 30.06.2023
PAZAR DEGERI (KDV HARIC) 780.000.-TL*
PAZAR DEGERI (KDV DAHIL) 842.400.- TL*

* Konu tasinmazin “Hact Omer Sabanci Holding A.S.” hissesine diisen pazar degeridir.

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiirbagimsiz kullanilamaz.
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Haci Omer Sabanci Holding A.S.

Gayrimenkul | 4 Adet Arsa

Degerleme Besiktas / istanbul

Raporu 2023REV571 / 15.09.2023
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Haci Omer Sabanci Holding A.S.
Sabanci Center Kule 2 Kat 23 4. Levent 34330 Besiktas/istanbul

Sayin ilgili,

Talebiniz dogrultusunda Besiktas'ta konumlu olan “4 Adet Arsa”’nin toplam pazar degerine yonelik
2023REV571 no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmazlar, 2.136,50 m? yiiz
6lciimiine sahip 376 ada 1 no.lu, 1.413,00 m? yiiz 6lgimiine sahip 376 ada 2 no.lu, 2.840,00 m? y(iz 6lcimine
sahip 376 ada 3 no.lu, 306,50 m? y(iz 6lciimline sahip 39 ada 8 no.lu parsel olmak Gizere toplam 6.426 m? ylz
Olgciimiine sahiptir. Tasinmazlarin toplam pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger,
degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 30.06.2023

Rapor Tarihi 15.09.2023

Pazar Degeri (KDV Harig) 822.006.000.-TL Sekizylzyirmiikimilyonaltibin.-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 887.766.480.-TL Sekizylizseksenyedimilyonyediylizaltmisaltibindorty(iz
seksen.-TL

* Tasinmazlarin Haci Omer Sabanci Holding A.S. hissesine ait toplam dederi 704.773.069.-TL
(Yediyiizdértmilyonyediyiizyetmisiicbinaltmisdokuz.-TL) olarak hesaplanmistir.

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmustir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
18.08.2023 tarih, 1986 no.lu sdzlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkin degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden

Sebnem ALP
Ece KADIOGLU Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 403562 Lisans No: 402293



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

AR

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin Ucretinin raporun herhangi bir bolimine bagl olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gercgeklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan mulkin yeri ve tird konusunda daha 6nceden deneyimi
oldugunu,

Degerleme uzmaninin, mulki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (1VS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu c¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Yoénetici Ozeti

DEGERLEME CALISMASINA iLiSKiN BiLGILER

RAPOR TURU

MULKIYET DURUMU

DEGERLEMENIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

Standart

Hisseli

Degerleme calismasi, 11-23.2 sayili Birlesme ve Boliinme Tebligi'nin yedinci
maddesinin {clinci fikrasi cercevesinde Haci Omer Sabanci Holding A.S. ile Exsa
Export Sanayi Mamulleri Satis ve Arastirma A.S. birlesmesi nedeni ile

hazirlanmistir.

Degerleme galismasi kapsaminda herhangi bir 6zel varsayim bulunmamaktadir.

Degerleme galismasi kapsaminda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Musteri talebi dogrultusunda, tasinmazlara 30.06.2023 tarihli deger takdiri

yapilmistir.

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGILER

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ 6LCUMU

iMAR DURUMU

EN VERiMLI VE EN iYi
KULLANIM

FINANSAL GOSTERGELER

ARSA BiRiM DEGERI

DEGERLEMEYE iLiSKiN BILGILER

KULLANILAN YAKLASIM

Ortakdy Mahallesi Muallim Naci Caddesi No: 48, 48A-48B Besiktas/istanbul

istanbul ili, Besiktas ilgesi, Ortakdy Mahallesi, Muallim Naci Mevkii, 376 ada 1

no.lu parsel ve 39 ada 8 no.lu parsel

istanbul ili, Besiktas ilgesi, Ortakdy Mahallesi, 376 ada 2 ve 3 no.lu parseller

2.136,50 m? (376 ada 1 no.lu parsel)
1.413,00 m? (376 ada 2 no.lu parsel)
2.840,00 m? (376 ada 3 no.lu parsel)
306,50 m? (39 ada 8 no.lu parsel)

Lejant: Gazino+Restoran

TAKS: %5 KAKS: -

(376 ada 1, 2 ve 3 no.lu parseller)

Lejant: Cami

TAKS: - KAKS: -

(39 ada 8 no.lu parsel)

Gazino+Restoran (376 ada 1, 2 ve 3 no.lu parseller)

Cami Alani (39 ada 8 no.lu parsel)

125.000 TL/m? (376 Ada 1 no.lu Parsel)
126.000 TL/m? (376 Ada 2 no.lu Parsel)
123.000 TL/m? (376 Ada 3 no.lu Parsel)
90.000 TL/m? (39 Ada 8 no.lu Parsel)

Pazar Yaklasimi

Hmaks: 4 m

Hmaks: -



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

DEGER TARIiHi 30.06.2023
RAPOR TARiHi 15.09.2023
PAZAR DEGERI (KDV HARIC() 822.006.000.-TL

PAZAR DEGERI (KDV DAHIL) | 887.766.480.-TL

*  Tasinmazlarin _Haci _Omer Sabanci Holding A.S. hissesine _ait toplam dederi 704.773.069.-TL
(Yediyiizdértmilyonyediyiizyetmisiichbinaltmisdokuz.-TL) olarak hesaplanmistir.

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitiindiir bagimsiz kullanilamaz.



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Tursa Sabanci Turizm ve Yatirim isletmeleri A.S.

Gayrimenkul

Degerleme

Raporu

Bina ve 1 Adet Arsa

Besiktas / istanbul

2023REV558 / 15.09.2023
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Tursa Sabanci Turizm ve Yatirim isletmeleri A.S.

Sabanci Center Kule 2 Kat: 1 4. Levent 34330 Besiktas/istanbul

Sayin ilgili,

Talebiniz dogrultusunda Besiktas'ta konumlu olan “Bina ve 1 Adet Arsa”nin toplam pazar degerine yonelik
2023REV558 no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmazlar, 1.453 m? yiiz
6lciimiine sahip arsa Gzerinde 9.596,36 m? brit kapali alandan olusan bina ile 300 m? yiiz 6lgiimiine sahip
arsadir. Tasinmazlarin toplam pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi
olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 30.06.2023
Rapor Tarihi 15.09.2023
Pazar Degeri (KDV Harig)  567.635.000.-TL  Besyuzaltmisyedimilyonaltiylizotuzbesbin.-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 576.461.350.-TL  Besylzyetmisaltimilyondoértytzaltmisbirbintgytzelli.-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmstir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
18.08.2023 tarih, 1975 no.lu sdzlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi miimkin degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden

Sebnem ALP
Ece KADIOGLU Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 403562 Lisans No: 402293



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
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AR

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin Ucretinin raporun herhangi bir bolimine bagl olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gercgeklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan mulkin yeri ve tird konusunda daha 6nceden deneyimi
oldugunu,

Degerleme uzmaninin, mulki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (1VS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu calismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkuliin ¢evresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.



Bu belge 5070 sayili Elek

tronik Iimza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

DEGERLEME CALISMASINA iLiSKiN
RAPOR TURU

MULKIYET DURUMU

DEGERLEMENIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR
MUSTERI TALEBI

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGi

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ 6LCUMU

iMAR DURUMU

EN VERiMLI VE EN iYi KULLANIM

YAPIYA iLiSKiN BILGILER

ANA TASINMAZ

MEVCUT FONKSIYONLAR

iNSAAT ALANI

Yonetici Ozeti

BILGILER

Standart

Tam milkiyet

Degerleme calismasi, 11-23.2 sayili Birlesme ve Boliinme Tebligi'nin yedinci
maddesinin iclincii fikrasi cercevesinde Haci Omer Sabanci Holding A.S. ile Exsa
Export Sanayi Mamulleri Satis ve Arastirma A.S. birlesmesi nedeni ile
hazirlanmistir.

Degerleme galismasi kapsaminda herhangi bir 6zel varsayim bulunmamaktadir.

Degerleme galismasi kapsaminda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Musteri talebi dogrultusunda, tasinmazlara 30.06.2023 tarihli deger takdiri
yapilmistir.

LER
Visnezade Mahallesi Bayildim Caddesi No:12 Macka-Besiktas/istanbul

istanbul ili, Besiktas ilcesi, Visnezade Mahallesi; 705 ada 45 no.lu parsel ve 1665
ada 4 no.lu parsel

705 ada 45 no.lu parsel ‘ 1.453 m?
1665 ada 4 no.lu parsel ‘ 300 m?
(705 Ada, 45 No.lu Parsel) Lejant: Otel-Motel Alani

(1665 Ada, 4 No.lu Parsel)

Lejant: Konut Alani Taban Oturumu: 100 m? Hmaks: 3 Kat
Otel-Motel Alani ‘ (705 Ada, 45 no.lu parsel)

Konut Alani

‘ (1665 Ada, 4 no.lu parsel)
Bagimsiz bolim sayist: - Yapim yili: 1976
Yol kotu Ustl kat sayisi: 8

Yol kotu alti kat sayisi: 3

Otopark Kapasitesi: Agik otopark | Asansor Kapasitesi: 1 adet sahis asansori

*Mevcut durumda bos olup kullanilmamaktadir.

Toplam insaat Alani ‘ 9.596,36 m?

Otopark-Siginak Hari¢c Toplam insaat Alani ‘ 8.973,80 m?



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

SATILABILIR ALAN

FINANSAL GOSTERGELER
iNDIRGEME ORANI
KAPITALIZASYON ORANI

GERi DONUS SURESI

BiRiM KiRA DEGERI

ARSA BiRiM DEGERI
DEGERLEMEYE iLiSKiN BILGILER

KULLANILAN YAKLASIM

DEGER TARIHi
RAPOR TARiHi
PAZAR DEGERI (KDV HARIC()

PAZAR DEGERI (KDV DAHiIL)

Yol Kotu Ustii Toplam insaat Alani ‘ 6.781,02 m?

Toplam Satilabilir Alan ‘ 9.596,36 m?

%21,50
%6,50
~15,38 YIl

295 TL/m?/ay

195.000 TL/m? (705 Ada, 45 No.lu Parsel)
150.000 TL/m? (1665 Ada, 4 No.lu Parsel)

Gelir Yaklasimi (705 Ada, 45 No.lu Parsel)
Pazar Yaklasimi (1665 Ada, 4 No.lu Parsel)
30.06.2023

15.09.2023
567.635.000.-TL

576.461.350.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Tursa Sabanci Turizm ve Yatirim isletmeleri A.S.

Gayrimenkul

Degerleme

Raporu

Adana Hiltonsa Otel ve Arsa

Yuregir / Adana
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Tursa Sabanci Turizm ve Yatirim isletmeleri A.S.

Sabanci Center Kule 2 Kat:1 4.Levent 34330 Besiktas / istanbul

Sayin ilgili,

Talebiniz dogrultusunda Yiregir'de konumlu olan “Adana Hiltonsa Otel ve Arsa”nin pazar degerine yonelik
2023REVB307 no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmazlar, toplam 43.961 m?
yuz dl¢climiine sahip arsa Uzerinde yasal durumda 35.187 m? briit kapali alandan olusmaktadir. Taginmazlarin
toplam pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler,
varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN “TURSA SABANCI TURIZM VE YATIRIM iSLETMELERI A.S.” HiSSESINE DUSEN TOPLAM

PAZAR DEGERI (KDV HARIC)

Deger Tarihi 30.06.2023

Pazar Degeri 1.557.390.000.-TL  Birmilyarbesytzelliyedibintgylizdoksanbin.-TL

(KDV Harig

Pazar Degeri 1.837.720.200.-TL  Birmilyarsekizylizotuzyedimilyonyediyizyirmibinikiyiz.-TL
(KDV Dahil)

* Konu tasinmazlarin hisselerinin tamami icin pazar degeri 1.559.360.000 TL olarak hesaplanmistir.

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
18.08.2023 tarih, 1975 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkin degildir.

Bu c¢alismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye yardim eden;
Mehmet Arif KAHRAMAN

Bilge SEVILENG UL Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 402484 Lisans no: 402293



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

<

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonugclarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin Ucretinin raporun herhangi bir bolimuine bagli olmadigini,

Degerleme galismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan milkin yeri ve tiri konusunda daha 6nceden deneyimi
oldugunu,

Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu g¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkuliin ¢evresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Yonetici Ozeti

DEGERLEME CALISMASINA iLiSKiN BiLGILER

RAPOR TURU

MULKIYET DURUMU

DEGERLEMENIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BILGILER

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ OLCUMLERI

iMAR DURUMU

EN VERIMLi VE EN iYi KULLANIM

YAPIYA iLiSKIN BILGILER

ANA TASINMAZ (9517 ADA 2 PARSEL)

ANA TASINMAZ (9517 ADA 3 PARSEL)

MEVCUT FONKSIYONLAR

iINSAAT ALANI (9517 ADA 3 PARSEL)

Standart

Hisseli (9517 ada 2 parsel)

Tam mulkiyet (9517 ada 3 parsel)
11-23.2 sayih Birlesme ve Boliinme Tebligi’nin 7’'nci maddesinin Gginci fikrasi
cercevesinde Haci Omer Sabanc Holding A.S. ile Exsa Export Sanayi

Mamulleri Satis ve Arastirma A.S. birlesmesi

Degerleme cgalismasi kapsaminda, konu tasinmaza yonelik herhangi bir 6zel
varsayimda bulunulmamistir.

Degerleme calismasinda, misterinin tarafimiza ilettigi takyidat belgeleri
dikkate alinmistir.

Musteri talebi dogrultusunda, degerleme calismasinda tasinmazlarin
30.06.2023 tarihli degeri takdir edilmistir.

Adana Hiltonsa Otel Sinanpasa Mahallesi Haci Sabanci Bulvari No:1
Yiregir/Adana

Adanaili, Yuregir ilgesi, Karsiyaka Mahallesi, 9517 ada 2 ve 3 parsel

24.937 m? (9517 ada 2 parsel); 19.024 m? (9517 ada 3 parsel)

Lejant: Turistik TAKS: 0,40 KAKS: 3,00 Hmaks: Serbest
Tesis ve Ticaret

Alani

Otel

Bina sayisi: 2 Yapim yili: 2001

Yol kotu Ustl kat sayisi: 18 Yol kotu alti kat sayisi: 1

Otopark Kapasitesi: Acik otopark | Asansor Kapasitesi: -
Oda sayisi: 308 Yapim yili: 2019
Yol kotu Ustu kat sayisi: 1 Yol kotu alti kat sayisi: O
Otopark Kapasitesi: Agik otopark | Asansor Kapasitesi: 11 adet
Otel

Toplam insaat Alani 35.187 m?




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Yol Kotu Ustii Toplam insaat 29.201 m?
Alani
FINANSAL GOSTERGELER
iINDIRGEME ORANI %22,50
KAPITALIZASYON ORANI %8,00
GERi DONUS SURESI 12,5 YIl
ARSA BiRiM DEGERI 21.750-22.000 TL/m?
OTEL ORTALAMA ODA FiYATI 3.500 TL/gece
DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER
KULLANILAN YAKLASIM Maliyet Yaklagimi
DEGER TARIHi 30.06.2023
PAZAR DEGERI (KDV HARIC) 1.557.390.000.-TL
PAZAR DEGERI (KDV DAHIL) 1.837.720.200.-TL

* Konu tasinmazin Tursa Sabanci Turizm ve Yatirim isletmeleri A.S. hissesine diisen degeridir.

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Tursa Sabanci Turizm ve Yatirim isletmeleri A.S.

Gayrimenkul

Degerleme

Raporu

Mersin Hiltonsa Otel

Yenisehir / Mersin

2023REVB306 / 15.09.2023
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Tursa Sabanci Turizm ve Yatirim isletmeleri A.S.

Sabanci Center Kule 2 Kat:1 4.Levent 34330 Besiktas / istanbul

Sayin ilgili,

Talebiniz dogrultusunda Yenisehir'de konumlu olan “Mersin Hiltonsa Otel”’in pazar degerine yonelik
2023REVB306 no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmaz, toplam 15.148 m? yiiz
Olclimine sahip arsa Gzerinde yasal durumda 21.537 m? briit kapali alandan olusmaktadir. Taginmazin pazar
degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar
ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERI (KDV HARIC)

Deger Tarihi 30.06.2023
Pazar Degeri (KDV Harig) 794.600.000-TL  Yediylzdoksandortmilyonaltiylizbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 937.628.000-TL  Dokuzylizotuzyedimilyonaltiylizyirmisekizbin.-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri igin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
18.08.2023 tarih, 1975 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkin degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye yardim eden;
Mehmet Arif KAHRAMAN

Bilge SEVILENG UL Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 402484 Lisans no: 402293



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

<

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonugclarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagl olmadigini,

Degerleme galismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir cikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan milkin yeri ve tiri konusunda daha 6nceden deneyimi
oldugunu,

Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkuliin cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’'in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.



Bu belge 5070 sayili Elek

tronik Iimza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

DEGERLEME CALISMASINA iLiSKiN
RAPOR TURU

MULKIYET DURUMU

DEGERLEMENIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGi

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUz 6LcOMU
iMAR DURUMU
EN VERIMLi VE EN iYi KULLANIM

YAPIYA iLiSKiN BILGILER

ANA TASINMAZ

MEVCUT FONKSIYONLAR
iNSAAT ALANI

FINANSAL GOSTERGELER
iNDIRGEME ORANI
DONEM SONU KAP. ORANI

GERi DONUS SURESI

Yonetici Ozeti
BILGILER
Standart
Tam miulkiyet
[1-23.2 sayil Birlesrpe ve Boliinme Tebligi’'nin 7'nci maddesinin Gglincu fikrasi
cercevesinde Haci Omer Sabanci Holding A.S. ile Exsa Export Sanayi Mamulleri

Satig ve Arastirma A.S. birlesmesi

Degerleme calismasi kapsaminda, konu tasinmaza yonelik herhangi bir 6zel
varsayimda bulunulmamistir.

Degerleme c¢alismasinda, musterinin tarafimiza ilettigi takyidat belgeleri
dikkate alinmistir.

Miusteri talebi dogrultusunda, degerleme calismasinda
30.06.2023 tarihli degeri takdir edilmistir.

tasinmazlarin

LER
Mersin Hiltonsa Otel Palmiye Mahallesi 1225 Sokak No:1 Yenisehir / Mersin

Mersin ili, Yenisehir ilgesi, Bahce Mahallesi, Fener Civari mevki, 1298 ada 3
parsel

15.148 m?

Lejant: Tercihli Turizm Alani E: 3,00

Otel

Oda sayisi: 186 Yapim yili: 1990

Yol kotu Ustl kat sayisi: 15 Yol kotu alti kat sayisi: 1

Otopark Kapasitesi: 50 ara¢ kapali otopark | Asansor Kapasitesi: 5 adet

Otel

21.537 m? (Yasal durum), 21.762 m? (Mevcut durum)

%23,00

%8,50

11,7 Yil



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

OTEL ORTALAMA ODA FiYATI 3.650 TL/gece

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

KULLANILAN YAKLASIM Gelir Yaklagimi
DEGER TARIHi 30.06.2023
PAZAR DEGERI (KDV HARI() 794.600.000.-TL
PAZAR DEGERI (KDV DAHiL) 937.628.000.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ankara Enternasyonel Otelcilik A.S.

Gayrimen kul | Ankara HiltonSA Otel ve Arsa

Degerleme Cankaya / Ankara

Raporu 2023REVB305 / 15.09.2023
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ankara Enternasyonel Otelcilik A.S.
Sabanci Center Kule 2. kat 1 4. Levent 34330 Besiktas / istanbul

Sayin ilgili,

Talebiniz dogrultusunda Cankaya’da konumlu olan “Ankara HiltonSA Otel ve Arsa”nin pazar degerine
yonelik 2023REVB305 no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmazlardan 2549 ada
7 no.lu parsel otopark olarak kullanilmakta olup 1.300 m? yiiz 6l¢limiine sahip iken 7.910 m? yiiz 6lgiimine
sahip 2944 ada 24 no.lu parsel Gzerinde otel 35.433,71 m? kapal alandan olusmaktadir. Tasinmazlarin
toplam pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler,
varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 30.06.2023
Pazar Degeri (KDV Harig) 1.399.900.000.-TL Birmilyarlcylizdoksandokuzmilyondokuzytizbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 1.647.072.000.-TL Birmilyaraltiylzkirkyedimilyonyetmisikibin.-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
18.08.2023 tarih, 1974 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullaniimasi miimkin degildir.

Bu c¢alismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Tugce Nur TEKINAY Bilge SEVILENGUL Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzman Yardimcisi Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 411042 Lisans no: 402484 Lisans no: 402293



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Hazirlanan degerleme raporu icin asagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

<

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonugclarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin Ucretinin raporun herhangi bir bolimiine bagli olmadigini,

Degerleme galismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan milkin yeri ve tiri konusunda daha 6nceden deneyimi
oldugunu,

Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkuliin ¢evresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’'in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Yonetici Ozeti

DEGERLEME CALISMASINA iLiSKiN BiLGILER

RAPOR TURU

MULKIYET DURUMU

DEGERLEMENIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

Standart

Tam milkiyet

11-23.2 sayili Birlesme ve Boliinme Tebligi’'nin 7'nci maddesinin tglincl fikrasi
cercevesinde Hact Omer Sabanci Holding A.S. ile Exsa Export Sanayi Mamulleri

Satis ve Arastirma A.S. birlesmesi

Degerleme ¢alismasi kapsaminda, musteri talebi dogrultusunda herhangi bir
ozel varsayim bulunmamaktadir.

Degerleme c¢alismasi kapsaminda, musteri talebi dogrultusunda herhangi bir
kisitlama getirilmemistir.

Musteri talebi dogrultusunda, degerleme calismasinda tasinmazlarin 30.06.2023
tarihli degeri takdir edilmistir.

ANA GAYRIMENKULLERE iLiSKiN BiLGILER

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ OLCUMLERI

iMAR DURUMU

EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM

Ankara HiltonSA Hotel Kavaklidere Mahallesi Tahran Caddesi No:12; Billur Sokak
2549 ada 7 no.lu parsel Cankaya / Ankara

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Gaziosmanpasa Mahallesi, 2549 ada 7 parsel ve 2944
ada 24 parsel

1.300 m? (2549 ada 7 parsel)
7.910 m? (2944 ada 24 parsel)

2549 ada 7 parsel; Lejant: Konut Alani Hmaks: 12,50 m
2944 ada 24 parsel; Lejant: Otel Yeri Alani KAKS: 3,50  Hmaks: 71,50 m

2549 ada 7 parsel: Konut
2944 ada 24 parsel: Otel

YAPIYA iLiSKIN BILGILER (2944 ADA 24 PARSEL)

ANA TASINMAZ

MEVCUT FONKSIYONLAR

iNSAAT ALANI

Oda sayisi: 309 Yapim yili: 1988
Yol kotu Ustl kat sayisi: 19 Yol kotu alti kat sayisi: 2
Otopark Kapasitesi: Agik ve kapal otopark | Asansor Kapasitesi: 11 adet (6 adet

mdusteri asansorl ve 5 adet servis
asansori)

Otel

Toplam insaat Alani 35.433,71 m?



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

FINANSAL GOSTERGELER
iNDIRGEME ORANI

DONEM SONU KAP. ORANI
GERi DONUS SURESI

ARSA BiRiM DEGERLERI

OTEL ORTALAMA ODA FiYATI
DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER
KULLANILAN YAKLASIM

DEGER TARIHi

PAZAR DEGERIi (KDV HARIC)

PAZAR DEGERI (KDV DAHIL)

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biittindiir bagimsiz kullanilamaz.

Otopark-Siginak Hari¢ Toplam insaat
Alani

Yol Kotu Ustii Toplam insaat Alani

%22,50
%8,00

12,5 vil

37.000 TL/m? (2549 ada 7 parsel)
56.000 TL/m? (2944 ada 24 parsel)

3.500 TL/gece

2549 ada 7 parsel; Pazar yaklasimi
2944 ada 24 parsel; Gelir yaklasimi

30.06.2023
1.399.900.000.-TL

1.647.072.000.-TL

29.358,25 m?

29.358,25 m?




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Exsa Export Sanayi Mamulleri Satis ve Arastirma A.S.

Gayrimenkul | 1AdetTarla

Degerleme Tuzla / istanbul

Raporu 2023A563 / 15.09.2023

y ,': ' tarafindan
e elektronik olarak
mzalanmistir. L mzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Exsa Export Sanayi Mamulleri Satig ve Aragtirma A.S.

Sabanci Center Kule:2 Kat:1 4. Levent 34330 Besiktas / istanbul

Sayin ilgili,

Talebiniz dogrultusunda Tuzla’da konumlu olan “Tarla”nin pazar degerine yodnelik 2023A563 no.lu
degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmaz, 22.233,42 m? yiiz 6lgimUne sahip arsadir.
Tasinmazin pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan
etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 15.09.2023

Deger Tarihi 30.06.2023

Pazar Degeri (KDV Harig) 178.665.000.-TL Yiizyetmigsekizmilyonaltiylzaltmisbesbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 192.958.200.-TL Yiizdoksanikimilyondokuzyizellisekizbinikiyliz.-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmstir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
18.08.2023 tarih, 1976 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkin degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden
Muhammet Selman MERTER

Doguscan IGDIR, MRICS Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 404244 Lisans no: 402293



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

AR

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin Ucretinin raporun herhangi bir bolimine bagl olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gore gercgeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gercgeklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan mulkin yeri ve tird konusunda daha 6nceden deneyimi
oldugunu,

Degerleme uzmaninin, mulki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (1VS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu c¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkuliin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

DEGERLEME CALISMASINA iLiSKiN
RAPOR TURU

MULKIYET DURUMU

DEGERLEMENIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGi

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ 6LCUMU
iMAR DURUMU

EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM

Yoénetici Ozeti
BiLGILER

Standart
Tam milkiyet

Degerleme calismasi 11-23.2 sayili Birlesme ve Bolinme Tebligi'nin 7'nci
maddesinin tgiincii fikrasi cercevesinde Haci Omer Sabanci Holding A.S. ile
Exsa Export Sanayi Mamulleri Satis ve Arastirma A.S. birlesmesi amaciyla
hazirlanmistir.

herhangi  bir  6zel

Degerleme  galismasi varsayim

bulunmamaktadir.

kapsaminda

Degerleme galismasi kapsaminda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
Musteri talebi dogrultusunda tasinmaza 30.06.2023 tarihli deger takdiri
yapilmistir. Ayrica yine misteri talebi dogrultusunda parsel lizerinde yer
alan yapilar ¢calisma kapsami diginda tutulmusgtur.

LER

Orta Mh. Sabanci Caddesi No:6 Tuzla/istanbul

istanbul ili, Tuzla ilgesi, Orhanli Mahallesi, Kavakpinari Mevkii, 503 no.lu
parsel

22.233,42 m?
Emsal: 0,80

Lejant: Kismen Sanayi Alani, Kismen Park Alani

Sanayi

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER
KULLANILAN YAKLASIM

DEGER TARIiHi

PAZAR DEGERI (KDV HARIC()

PAZAR DEGERI (KDV DAHiIL)

Pazar Yaklasimi
30.06.2023
178.665.000.-TL

192.958.200.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitindir bagimsiz kullanilamaz.



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Exsa Export Sanayi Mamulleri Satis ve Arastirma A.S.

Gayrimenkul | 91 Adet Tarla

Degerleme Arifiye / Sakarya

Ra poru 2023REV557 / 15.09.2023

'/ ECE KADIOGLU
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mzalanmistir.




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Exsa Export Sanayi Mamulleri Satig ve Aragtirma A.S.

Sabanci Center Kule 2 Kat:1 4.Levent 34330 Besiktas/istanbul

Sayin ilgili,

Talebiniz dogrultusunda Arifiye’de konumlu olan “91 Adet Tarla”’nin toplam pazar degerine yonelik
2023REV557 no.lu degerleme g¢alismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmazlar, toplamda 413.705,09
m? yiz 6lglimine sahiptir. Taginmazlarin toplam pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen
deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 15.09.2023

Deger Tarihi 30.06.2023

Pazar Degeri (KDV Harig) 159.710.000.-TL  Yizellidokuzmilyonyediylzonbin.-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 172.486.800.-TL  Ylzyetmisikimilyondortylizseksenaltibinsekizylz.-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmstir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
18.08.2023 tarih, 1976 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkin degildir.

Bu c¢alismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden,
Furkan OZCELEBI

Ece KADIOGLU Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 403562 Lisans No: 402293



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

CATRWONLY INCAR W

Hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

AR

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin Ucretinin raporun herhangi bir bolimine bagl olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gercgeklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan mulkin yeri ve tird konusunda daha 6nceden deneyimi
oldugunu,

Degerleme uzmaninin, mulki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (1VS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu c¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkuliin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

CATRWONSLY NG W

Yonetici Ozeti
DEGERLEME CALISMASINA iLiSKiN BiLGILER
RAPOR TURU Standart
MULKIYET DURUMU Tam miilkiyet
11-23.2 sayili Birlesme ve Bolinme Tebligi’'nin 7'nci maddesinin Gglincl fikrasi
DEGERLEMENIN AMACI cercevesinde Haci Omer Sabanci Holding A.S. ile Exsa Export Sanayi Mamulleri
Satis ve Arastirma A.S. birlesmesi nedeni ile hazirlanmistir.
OZEL VARSAYIMLAR Degerleme galismasi kapsaminda herhangi bir 6zel varsayim bulunmamaktadir.

KISITLAMALAR Degerleme galismasi kapsaminda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Musteri talebi dogrultusunda, tasinmazlara 30.06.2023 tarihli deger takdiri

MUSTERI TALEBI
yapilmistir.

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGILER

Karaabdiler Mahallesi Toyota Otomobil Sanayi yaninda 91 adet parsel

ADRES o
Arifiye/Sakarya
Sakarya ili, Arifiye ilgesi, Karaabdiler Mahallesi, 91 adet parsel

TAPU KAYDI (Parsel bazinda detayli bilgiler, raporun “3.1 Mulkiyet Bilgileri” kisminda
sunulmustur.)

e 413.705,09 m? (91 adet parselin toplam yiz 6l¢imi olup parsel bazinda detayl
ARSA YUZ OLCUM
SAYUZOLcUMU bilgiler raporun “3.1 Miilkiyet Bilgileri” kisminda sunulmustur.)

iMAR DURUMU S6z komisuf??m.r.nazlarln imar durl'Jm.u k?llg.|5| raporun “3.3 Gayrimenkulin Imar
Durumu” boliminde detaylica belirtilmistir.

EN VERIMLI VE EN iYi Séz konusu tasinmazlarin en verimli ve en iyi kullanimi raporun “7.4 En Verimli

KULLANIM ve En lyi Kullanim Analizi” béliimiinde belirtilmistir.

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

KULLANILAN YAKLASIM Pazar Yaklagimi
RAPOR TARiHi 15.09.2023
DEGER TARIiHi 30.06.2023

TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV
HARIC)
TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV
DAHIL)

159.710.000.-TL

172.486.800.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Exsa Export Sanayi Mamulleri Satis ve Arastirma A.S.

Gayrimenkul | 2 Adet Arsa

Degerleme Kartal / istanbul

Raporu 2023REV559 / Rapor Tarihi: 15.09.2023

Deger Tarihi: 30.06.2023

***********
***********

'/ tarafindan

, ?.ktronikolarak DOGUSCA , afindan OZAN

zalanmistir. IGDIR ektronik olarak ektronik olarak

mzalanmistir. zalanmistir.
1L ¥ Igr;t(\) 09/10/2023 e-LImez “Tarih: 09/10/2023 “Tarih: 09/10/2023
’ 14:44 12:07




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Exsa Export Sanayi Mamulleri Satig ve Aragtirma A.S.

Sabanci Center Kule:2 Kat:1 4. Levent 34330 Besiktas/istanbul

Sayin ilgili,

Talebiniz dogrultusunda Kartal'da konumlu olan “2 Adet Arsa”’nin toplam pazar degerine yonelik
2023REV559 no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmazlar, toplam 12.767 m? yuiz
Olgciimiine sahiptir. Tasinmazlarin toplam pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger,
degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 30.06.2023

Rapor Tarihi 15.09.2023

Pazar Degeri (KDV Harig) 302.917.000.-TL Ugytizikimilyondokuzyiizonyedibin.-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 327.150.360.-TL Ugytizyirmiyedimilyonyiizellibintigylizaltmis.-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmstir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
18.08.2023 tarih, 1976 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun s6zlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden

Esin EKEN
irem COMERT Doguscan IGDIR, MRICS Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 405192 Lisans No: 404244 Lisans no: 402293



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

AR

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin Ucretinin raporun herhangi bir bolimine bagl olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gore gercgeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gercgeklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan mulkin yeri ve tird konusunda daha 6nceden deneyimi
oldugunu,

Degerleme uzmaninin, mulki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amacl islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (1VS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu c¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkuliin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Yonetici Ozeti
DEGERLEME CALISMASINA iLiSKiN BiLGILER
RAPOR TURU Standart
MULKIYET DURUMU Tam miilkiyet
11-23.2 sayili Birlesme ve Bollinme Tebligi’'nin 7'nci maddesinin tgtinci fikrasi
DEGERLEMENIN AMACI gercevesinde Haci Omer Sabanci Holding A.S. ile Exsa Export Sanayi
Mamulleri Satis ve Arastirma A.S. birlesmesi nedeni ile hazirlanmistir.
OZEL VARSAYIMLAR Degerleme galismasinda herhangi bir 6zel varsayimda bulunulmamistir.

KISITLAMALAR Degerleme galismasinda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Musteri talebi dogrultusunda, tasinmazlara 30.06.2023 tarihli deger takdiri

MUSTERI TALEBI
yapilmistir.

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BILGILER

Yakactk Mahallesi, Orenler mevkii, 2658 ada, 165 ve 408 parsel

SRAES Kartal/istanbul

TAPU KAYDI Istanbul ili, Kartal ilgesi, Yakacik Mahallesi, Orenler mevkii, 2658 ada, 165 ve
408 parsel

e 2658 ada 165 no.lu parsel: 3.291,00 m?

ARSA YUZ OLCUMU
2658 ada 408 no.lu parsel: 9.476,00 m?
Lejant: Kismen TAKS: 0,40 Emsal: 1,80 (Konut olarak

. TTiCK-1, Kismen kullanilmasi durumunda)

iIMAR DURUMU Park ve Yol

Emsal: 2,00 (Ticari amagh
kullaniimasi durumunda)

EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM | Turizm, Ticaret, Konut

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

KULLANILAN YAKLASIM Pazar Yaklasimi
DEGER TARiHi 30.06.2023
RAPOR TARIHi 15.09.2023
PAZAR DEGERI (KDV HARIC() 302.917.000.-TL
PAZAR DEGERI (KDV DAHIL) 327.150.360.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitiindir bagimsiz kullanilamaz.



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Exsa Export Sanayi Mamulleri Satis ve Arastirma A.S.

Gayrimenkul | 6 Adet Tarla

Degerleme Lileburgaz / Kirklareli

Ra poru 2023REV565 / 15.09.2023

'/ ECE KADIOGLU
Fafindan

ECE
KADIOGLU <~

TS Tarin: 0611012023 ELT RS Farin: 0611012023
Tarin 15:33

mzalanmistir.



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Exsa Export Sanayi Mamulleri Satig ve Aragtirma A.S.

Sabanci Center Kule:2 Kat:1 4. Levent 34330 Besiktas/istanbul

Sayin ilgili,

Talebiniz dogrultusunda Lileburgaz’da konumlu olan “6 Adet Tarla”nin toplam pazar degerine yonelik
2023REV565 no.lu degerleme galismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmazlar, toplam 120.319,18
m? yiz 6lglimiine sahiptir. Tasinmazlarin toplam pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen
deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 15.09.2023

Deger Tarihi 30.06.2023

Pazar Degeri (KDV Harig) 47.125.000 TL Kirkyedimilyonylzyirmibesbin-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 50.895.000 TL Ellimilyonsekizylizdoksanbesbin-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmugtir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
18.08.2023 tarih, 1976 no.lu sdzlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi miimkin degildir.

Bu c¢alismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden
Biisra GUNDOGDU

Ece KADIOGLU Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 403562 Lisans No: 402293



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEVE

Hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

AR

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirl oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin Ucretinin raporun herhangi bir bolimine bagli olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gore gercgeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gercgeklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan mulkin yeri ve tird konusunda daha 6nceden deneyimi
oldugunu,

Degerleme uzmaninin, mulki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (1VS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu c¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkuliin ¢evresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat ve/veya hukuki sorun olmadigi; bu tir bir sorun varsa
dahi bu sorunlarin ¢ozlileceginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlanmadigini beyan ederiz.




Bu belge 5070 sayili Elek

tronik Iimza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEVE

DEGERLEME CALISMASINA iLiSKiN
RAPOR TURU

MULKIYET DURUMU

DEGERLEMENIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BILGi

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ 6LCUMU
iMAR DURUMU
EN VERiMLI VE EN iYi KULLANIM

FINANSAL GOSTERGELER

ARSA BiRiM DEGERI

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER
KULLANILAN YAKLASIM

RAPOR TARIHi

DEGER TARIiHi

PAZAR DEGERI (KDV HARIC()

PAZAR DEGERI (KDV DAHiL)

Yoénetici Ozeti
BIiLGILER
Standart

Tam miilkiyet

11-23.2 sayili Birlesme ve Boliinme Tebligi'nin 7’nci maddesinin Gglinct fikrasi
cercevesinde Haci Omer Sabanci Holding A.S. ile Exsa Export Sanayi Mamulleri
Satis ve Arastirma A.S. birlesmesi nedeni ile hazirlanmistir.

Degerleme galismasi kapsaminda herhangi bir 6zel varsayim bulunmamaktadir.
Degerleme galismasi kapsaminda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Musteri talebi dogrultusunda, tasinmazlara 30.06.2023 tarihli deger takdiri
yapilmistir.

LER

Buyukkaristiran/Yeni Mahallesi Degirmen Sirti Mevki 400 ada 22, 23, 24, 26 ve

28 no.lu parseller ve Kinali Kopri Mevki 400 ada 27 no.lu parsel
Luleburgaz/Kirklareli
Kirklareli ili, Luleburgaz ilcesi, Blylkkaristiran/Yeni Mahallesi, Degirmen Sirti

Mevki, 400 ada 22, 23, 24, 26 ve 28 no.lu parseller ve Kinali Képrii Mevki, 400
ada 27 no.lu parsel

120.319,18 m? (6 adet parselin toplam yuz dlgim)
Lejant: Tarimsal Niteligi Korunacak Alan

Tarim

400 ada 22 no.lu
parsel: 310 TL/m?

400 ada 23 no.lu parsel:
310 TL/m?

400 ada 24 no.lu parsel:
345 TL/m?

400 ada 26 no.lu
parsel: 570 TL/m?

400 ada 27 no.lu parsel:
535 TL/m?

400 ada 28 no.lu parsel:
500 TL/m?

Pazar Yaklasimi
15.09.2023
30.06.2023
47.125.000.-TL

50.895.000.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitiindiir bagimsiz kullanilamaz.




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Exsa Export Sanayi Mamulleri Satis ve Arastirma A.S.

Gayrimenkul
Degerleme

Raporu

Arsa
Kartal / istanbul

2023REV562 / Rapor Tarihi: 15.09.2023
Deger Tarihi: 30.06.2023

mzalanmistir.

EMZQA. . 0011012023 S LTS T arin: 0911012023
14:45 12:07



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Exsa Export Sanayi Mamulleri Satig ve Aragtirma A.S.

Sabanci Center Kule:2 Kat:1 4. Levent 34330 Besiktas / istanbul

Sayin ilgili,

Talebiniz dogrultusunda Kartal’da konumlu olan “Arsa”nin pazar degerine yonelik 2023REV562 no.lu
degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmaz, 12.578,64 m? yiiz 6lcimiine sahip arsadir.
Tasinmazin pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan
etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 15.09.2023

Deger Tarihi 30.06.2023

Pazar Degeri (KDV Harig) 232.705.000.-TL ikiyiizotuzikimilyonyediyiizbesbin.-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 251.321.400.-TL ikiyzellibirmilyonicyiizyirmibirbindértyiiz.-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmstir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
18.08.2023 tarih, 1976 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun s6zlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkin degildir.

Bu c¢alismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden
Ali Baver GULER

Doguscan IGDIR, MRICS Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 404244 Lisans no: 402293



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

AR

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin Ucretinin raporun herhangi bir bolimine bagl olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gore gercgeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gercgeklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan mulkin yeri ve tird konusunda daha 6nceden deneyimi
oldugunu,

Degerleme uzmaninin, mulki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amacl islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (1VS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu c¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkuliin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Yonetici Ozeti
DEGERLEME CALISMASINA iLiSKiN BiLGILER
RAPOR TURU Standart
MULKIYET DURUMU Tam miilkiyet
Degerleme c¢alismasi 11-23.2 sayili Birlesme ve Bollinme Tebligi'nin 7'nci
maddesinin Gglincl fikrasi cercevesinde Haci Omer Sabanci Holding A.S. ile

Exsa Export Sanayi Mamulleri Satis ve Arastirma A.S. birlesmesi amaciyla
hazirlanmistir.

DEGERLEMENIN AMACI

6ZEL VARSAYIMLAR Degerleme  ¢alismasi  kapsaminda herhangi bir 06zel varsayim
bulunmamaktadir.

KISITLAMALAR Degerleme galismasi kapsaminda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Musteri talebi dogrultusunda tasinmaza 30.06.2023 tarihli deger takdiri

MUSTERI TALEBI
yapilmistir.

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGILER

ADRES Cavusoglu Mahallesi, Sanayi Caddesi, No: 12, 34873 Kartal/istanbul
TAPU KAYDI istanbul ili, Kartal ilgesi, Cavusoglu Mahallesi, 745 ada, 3 no.lu parsel
ARSA YUZ 6LCUMU 12.578,64 m?

Lejant: Kismen TTICK, TAKS: 0,40 Emsal: 1,80 (Konut kullaniimasi

. Kismen Park ve Yol durumunda)
IMAR DURUMU
Emsal: 2,00  (Ticari  amagl

kullanilmasi durumunda)

EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM | Turizm, Ticaret, Konut

FINANSAL GOSTERGELER

ARSA BiRiM SATIS DEGERI 18.500 TL/m?

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

KULLANILAN YAKLASIM Pazar Yaklasimi
DEGER TARiHi 30.06.2023
PAZAR DEGERI (KDV HARIG) 232.705.000.-TL
PAZAR DEGERI (KDV DAHIL) 251.321.400.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindir bagimsiz kullanilamaz.
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Exsa Export Sanayi Mamulleri Satis ve Arastirma
A.S.

Gayrimenkul | 5Adet Arsa

Degerleme Uskiidar / istanbul

Ra poru 2023REV564 / 15.09.2023

'/ ECE KADIOGLU
Fafindan

ECE ~- 1/
o ektronik olarak
KADIOGLU mzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Exsa Export Sanayi Mamulleri Satig ve Aragtirma A.S.

Sabanci Center Kule 2 Kat: 1 4. Levent 34330 Besiktas/istanbul

Sayin ilgili,

Talebiniz dogrultusunda Uskiidar'da konumlu olan “5 Adet Arsa”nin toplam pazar degerine yonelik
2023REV564 no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Tasinmazlarin toplam pazar degeri asagidaki gibi
takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla
birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV HARIC)

Rapor Tarihi 15.09.2023

Deger Tarihi 30.06.2023

Pazar Degeri (KDV Harig) 432.645.000.-TL Dortylzotuzikimilyonaltiylzkirkbesbin.-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 467.256.600.-TL Dortylzaltmisyedimilyonikiytzellialtibinaltiytz.-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmstir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
18.08.2023 tarih, 1976 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkin degildir.

Bu c¢alismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden
Burak idris ZERENUZ

Ece KADIOGLU Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 403562 Lisans No: 402293



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlari beyan ederiz;

NN N N N NN

AR

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin Ucretinin raporun herhangi bir bolimine bagl olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gercgeklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan mulkin yeri ve tird konusunda daha 6nceden deneyimi
oldugunu,

Degerleme uzmaninin, mulki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (1VS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu c¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkuliin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Yoénetici Ozeti

DEGERLEME CALISMASINA iLiSKiN BiLGILER

RAPOR TURU

MULKIYET DURUMU

DEGERLEMENIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

Standart

Tam miilkiyet

Degerleme c¢alismasi 11-23.2 sayih Birlesme ve Bolinme Tebligi’'nin 7’'nci
maddesinin {clinci fikrasi cercevesinde Hact Omer Sabanci Holding A.S. ile Exsa
Export Sanayi Mamulleri Satis ve Arastirma A.S. birlesmesi nedeni ile
hazirlanmistir.

Degerleme galismasinda herhangi bir 6zel varsayim bulunmamaktadir.

Degerleme galismasinda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Musteri talebi dogrultusunda tasinmazlara 30.06.2023 tarihli deger takdiri
yapilmistir.

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGILER

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ 6LCUMU

iMAR DURUMU

EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM
YAPIYA iLiSKiN BiLGIiLER
MEVCUT FONKSIYONLAR
DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER
KULLANILAN YAKLASIM

DEGER TARIiHi

PAZAR DEGERI (KDV HARIC()

PAZAR DEGERI (KDV DAHiL)

Altunizade Mahallesi Kisikli Caddesi Sehit Tegmen Ismail Moray Sokak No:2
Uskiidar/istanbul

istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Altunizade Mahallesi, 22 ada, 59, 60, 88, 97 ve 101
no.lu parseller

22 ada, 59 22 ada, 60 22 ada, 88 22 ada, 97 22 ada, 101
no.lu parsel no.lu parsel no.lu parsel no.lu parsel no.lu parsel
5.460 m? 2.093 m? 1.936 m? 4.873 m? 740 m?
Lejant: Dislk Yogunluklu TAKS: 0,10  KAKS: 0,20 Hmaks: 6,50 m

Konut Alani

Distk Yogunluklu Konut Alani

Ofis

Pazar Yaklasimi
30.06.2023
432.645.000.-TL

467.256.600.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitindiir bagimsiz kullanilamaz.



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Exsa Export Sanayi Mamulleri Satis ve Arastirma
A.S.

Gayrimenkul | 3 Adet Arsa

Degerleme Uskiidar / istanbul

Ra poru 2023REV565 / 15.09.2023

'/ ECE KADIOGLU
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mzalanmistir.




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Exsa Export Sanayi Mamulleri Satig ve Aragtirma A.S.

Sabanci Center Kule 2 Kat: 1 4. Levent 34330 Besiktas/istanbul

Sayin ilgili,

Talebiniz dogrultusunda Uskiidar'da konumlu olan “3 Adet Arsa”nin toplam pazar degerine y&nelik
2023REV565 no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Tasinmazlarin toplam pazar degeri asagidaki gibi
takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla
birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV HARIC)

Rapor Tarihi 15.09.2023

Deger Tarihi 30.06.2023

Pazar Degeri (KDV Harig) 409.610.000.-TL  Dortylidokuzmilyonaltiylizonbin.-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 442.378.800.-TL  Dortylzkirkikimilyonigylzyetmissekizbinsekizyliz.-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmstir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
18.08.2023 tarih, 1976 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkin degildir.

Bu c¢alismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden
Burak idris ZERENUZ

Ece KADIOGLU Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 403562 Lisans No: 402293



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

AR

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin Ucretinin raporun herhangi bir bolimine bagl olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gercgeklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan mulkin yeri ve tirld konusunda daha 6nceden deneyimi
oldugunu,

Degerleme uzmaninin, mulki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (1VS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu c¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkuliin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.



Bu belge 5070 sayili Elek

tronik Iimza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

DEGERLEME CALISMASINA iLiSKiN
RAPOR TURU

MULKIYET DURUMU

DEGERLEMENIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR
MUSTERI TALEBI

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGi

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ 6LCUMU

iMAR DURUMU

EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM
YAPIYA iLiSKiN BiLGIiLER
MEVCUT FONKSIYONLAR
DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER
KULLANILAN YAKLASIM

DEGER TARIiHi

PAZAR DEGERI (KDV HARIC()

PAZAR DEGERI (KDV DAHIL)

Yonetici Ozeti

BILGILER

Standart

Tam milkiyet

Degerleme calismasi 11-23.2 sayili Birlesme ve Bolinme Tebligi'nin 7'nci
maddesinin tgiincii fikrasi cercevesinde Haci Omer Sabanci Holding A.S. ile
Exsa Export Sanayi Mamulleri Satis ve Arastirma A.S$. birlesmesi nedeni ile
hazirlanmistir.

Degerleme galismasinda herhangi bir 6zel varsayim bulunmamaktadir.

Degerleme galismasinda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Musteri talebi dogrultusunda tasinmazlara 30.06.2023 tarihli deger takdiri
yapilmistir.

LER
Altunizade Mahallesi Kisikli Caddesi No:56 Uskiidar/istanbul

istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Altunizade Mahallesi, 22 ada, 82, 133, 134 no.lu
parseller

22 ada, 134 no.lu parsel

22 ada, 82 no.lu parsel | 22 ada, 133 no.lu parsel

2.006 m? 3.484 m? ‘ 9.712 m?
Lejant: Dustk Yogunluklu

Konut Alani

TAKS: 0,10 KAKS: 0,20  Hmaks: 6,50 m

Dislk Yogunluklu Konut Alani

Ofis

Pazar Yaklasimi
30.06.2023
409.610.000.-TL

442.378.800.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitindiir bagimsiz kullanilamaz.




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Exsa Export Sanayi Mamiilleri Satis ve Arastirma
A.S.

Gayrimenkul | Arsa

Degerleme Bayrakli / izmir

Ra poru 2023REVC245 / 15.09.2023

// ALPEREN YORUK OZAN . // tarafindan
"~/ tgrafindan elektroni I~E elektronik olarak

olarak imzalanmistirlkOLCUOGL o mzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

CATRNONSLY INCaR W

Exsa Export Sanayi Mamulleri Satig ve Arastirma A.S.

Sabanci Center Kule:2 Kat: 1 4. Levent 34330 Besiktas / istanbul

Sayin ilgili,

Talebiniz dogrultusunda Bayrakli’da konumlu olan “Arsa”nin pazar degerine yénelik 2023REVC245 no.lu
degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmaz, 38.780,00 m? yiiz 6lgimine sahiptir.
Tasinmazin pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan
etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 15.09.2023
Pazar Degeri (KDV Harig) 1.890.525.000 TL Birmilyarsekizylizdoksanmilyonbesylizyirmibesbin-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 2.041.767.000 TL ikimilyarkirkbirmilyonyediyiizaltmisyedibin-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmugtir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
18.08.2023 tarih, 1976 no.lu sdzlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sdzlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkin degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden
Simay SECGIN

Mustafa Alperen YORUK Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 404913 Lisans no: 402293



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

CATRWONLY INCAR W

Hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

AR

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin Ucretinin raporun herhangi bir bolimine bagli olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gore gercgeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gercgeklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan mulkin yeri ve tird konusunda daha 6nceden deneyimi
oldugunu,

Degerleme uzmaninin, mulki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (1VS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu calismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkuliin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

CATRWONWLY INCAR W

Yonetici Ozeti
DEGERLEME CALISMASINA iLiSKiN BiLGILER
RAPOR TURU Standart
MULKIYET DURUMU Tam miilkiyet
11-23.2 sayili Birlesme ve Boliinme Tebligi’nin 7'nci maddesinin tglinc fikrasi
DEGERLEMENIN AMACI cercevesinde Haci Omer Sabanci Holding A.S. ile Exsa Export Sanayi
Mamulleri Satis ve Arastirma A.S. birlesmesi
OZEL VARSAYIMLAR Degerleme galismasinda herhangi bir 6zel varsayim bulunmamaktadir.

KISITLAMALAR Degerleme galismasinda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Miusteri talebi dogrultusunda, degerleme ¢alismasinda tasinmaza

MUSTERI TALEBI 30.06.2023 tarihli deger takdir edilmistir.

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BILGILER

Salhane Mahallesi, Ozan Abay Caddesi, No: 74, 8722 ada 4 no.lu parsel,

SRAES Bayrakli/izmir

TAPU KAYDI izmir ili, Bayrakli ilgesi, Salhane Mahallesi, 8722 ada, 4 parsel

ARSA YUZ 6LCUMU 38.780,00 m?

iMAR DURUMU Lejant: Kismen Mia, Kismen TAKS: 0,40 KAKS: 3,50

Park Alani, Kismen Yol

EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM | Merkezi is Alani

FINANSAL GOSTERGELER
iNDIRGEME ORANI %25,00

ARSA BiRiM DEGERI 48.750 TL/m?

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

KULLANILAN YAKLASIM Pazar Yaklagimi
DEGER TARIiHi 15.09.2023
PAZAR DEGERI (KDV HARIC) 1.890.525.000.-TL
PAZAR DEGERI (KDV DAHiL) 2.041.767.000.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitindir bagimsiz kullanilamaz.
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