HALKA ARZ EDILMEKSIZIN VEYA YURT DISINDA
BORCLANMA ARACI IHRACI BASVURU FORMU

A. THRACCIYA iLISKIN GENEL BILGILER
1. IHRACCIYI TANITICI BiLGILER

1.1. Ticaret Unvam :
1.2. Merkez Adresi :
1.3. Ticaret Sicil Miidiirliigii :
1.4. Ticaret Sicil Numaras: :
1.5. Faaliyet Konusu

1.6. Ortaklik Yapisi

is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: AS.

Is Kuleleri Kule-2, Kat: 10-11 34330 Levent - {stanbul
Istanbul

402908

: Ana Sbozlesmenin 5.maddesinde belirtildigi iizere; Sirketin

amag ve faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule dayah
sermaye piyases: araglart, gayrimenkul projeleri ve sermaye
piyasasi araglarina yatnm yapmak gibi Sermaye Piyasasi
Kuruli'nun Gayrimenkul Yatiim Ortakliklarna iliskin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularinda istigal etmektir,
Devam eden projeler [zmir-Ege Perla, Istanbul-Topkap:
Inistanbul, Istanbul-Uluslararas: Finans Merkezi ve Istanbui-
Kartal Manzara Adalar seklindedir.

Sirket hisse senetleri 1999 yilindan itibaren Borsa Istanbul
Anonim §irketi’nde (eski unvan ile fstanbul Menkul Kiymetler
Borsast’nda) (“BIST”) iglem g&rmektedir. Sirketin merkezi
Istanbul’da olup 31 Mart 2017 tarihi itibarryla Sirket’in personel
say1st 79°dur.

Sirket’in B Grubu paylart Borsa istanbul A.S. Kollektif Yatwum Uriinleri ve Yapilandinlmig Uriinler
Pazarmda iglem grmektedir. Ilgi paylarin 02.06.2017 tarihlj kapanig fiyat: 1,45 TL dir.

Sirket'in 913.750.000 TL olan sermayesinin ortaklar arasmda dagihmm gésterir tablo asagida yer

almaktadr,
Ortakhk Yapisi (31 Mart 2017 tarihi itibariyle)
Sermayedeki Pay:
Ortagin Ticaret Unvan/Adi Soyad Grubu Tutar (TL) Oran
(“)
Diger B 445.715.408,02 48,78
Tiirkiye I5 Bankasi A.S. B 401.776.297,26 43,97
Anadolu Hayat Emeklilik A § B 64.952.937,61 7,11
Tiirkiye {5 Bankasi A.S.* A 1.305.357,11 0,1
Toplam 913.750.000

*Ana Sizlesmenin 7. Maddesinde belirtildigi iizere; A grubu paylarin, Yénetim Kurulu iiyelerinin

seciminde aday gostermede imtiyazlar

Ao

vardir.




L7. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kigi Ortaga Ait Ortakhk Yapisi

Sirket sermayesinin %44,11’ine sahip olan Tiirkiye I3 Bankasi A.S.’nin ortaklik yapisi asagidaki tabloda
yer almaktadir,

Ortakhik Yapisi (31 Mart 2017 tarihi itibariyle)
Ortagn Ticaret Unvani/Ad: Soyadi Grubu* | Tutar (TL) Oran (%)
Tiirkiye Is Bankas: A.$. Mensuplan
Munzam Sosyal Glivenlik ve Yardimlagma
Sandig: Vakfi A 355,324 35,53
B 9.488,300 32,72
C 1.797.642.958,666 39,95
Toplam 1.797.652.802,290 39,95
Cumhuriyet Halk Partisi Genel Bagkanligh |A 275,676 27,57
B 8.237,690 28,41
C 1.264.133.950,653 28,09
Toplam 1.264.142.464,019 28,09
Diger A 369,000 36,90
B 11.274,010 38,88
C 1.438.193.090,681 31,96
Toplam 1.438.204.733,691 31,96
Sermaye A 1.000,000
B 29.000,000
C 4.499.970.000,000
Toplam Sermaye 4.500.000.000,000

* Her biri 1 Kurus nominal degerde olan A Grubu paylar;

* Olaganiistti yedek akcelerden veya yasalara gore yapilacak degerlendirmelerden olugacak kaynaklardan
verilecek bedelsiz pay aliminda 20 kat pay alim: (Tiirkiye Is Bankas: Ana Sozlesmesi Md. 1 8)

* Riichan hakk: kullantminda 20 kat hak kullamm (Ttirkiye Iy Bankasi Ana Sézlesmesi Md. 19 )

imtiyazlarina sahip durumdadr. T, Is Bankas A.S. Ana Sozlesmesi'nin 62. maddesi geregince A Grubu paylarin
tasfiye iglemlerine iligkin imtiyazi da meveuttur, Her birj | Kurug nominal degerde B Grubu paylar ise, daha
dilgiik nominal defere sahip olmalarina ragmen, yukarida siralanan hususlarda her biri 4 Kurus nominal degerde
C Grubu paylar ile ayn: haklara sahiptir. Ayrica, Ana Stzlegme’nin 58. maddesi gercevesinde, her biri 1 Kurug
nominal degerde A ve B Grubu paylarm kar dagitiminda da imtiyazlar: bulunmaktadir.

1.8. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortagm Bulundugu Ulkeye Tligkin Riskler:
Sermayede en fazla paya sahip tiizel kigi ortak yurt diginda yerlesik degildir.

1.9. Yénetim Kurulu Uyeleri

Yonetim Kurulu Uyeleri

Ad1 - Soyads Gérevi / Unvani Seslldigt GKIYK | i oy Sitresi
Tarihi

Omer Karakug Yonetim Kurulu Bagkani 16.M§1y1"s 20'1 7 Bir sonraki genel
tarihli yonetim

kurula kadar

kurulu toplantisi

Stleyman Hayrettin Yonetim Kurulu Bagkan 23 Mart 2017 Bir sonraki genel

Ozcan Vekili tarihli olagan kurula kadar
genel kurul
toplantist

Aysel Tacer Ydnetim Kurulu Uyesi 23 Mart 2017 Bir sonraki genel
tarihli olagan kurula kadar
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genel kurul
toplantis
Didar Sevdil Yildirim Bagimsiz Yénetim Kurulu 23 Mart 2017 Bir sonraki genel
Uyesi terihli olagan kurula kadar
genel kurul
toplantis:
Haluk Biiytikbas Bagimsiz Yoénetim Kurulu 23 Mart 2017 Bir sonraki genel
Uyesi tarihii olagan kurula kadar
genel kurul
toplantisi
Nihat Uzunoglu Bagimsiz Yénetim Kurulu 23 Mart 2017 Bir sonraki genel
Uyesi tarihli olagan kurula kadar
genel kurul
toplantisi

Mete Uluyurt Yonetim Kurulu Uyesi 23 Mart 2017 Bir sonraki genel
tarihli clagan kurula kadar
genel kurul
toplantist

Murat Dogan Yonetim Kurulu Uyesi 23 Mart 2017 Bir sonraki genel
tarihli olagan kurula kadar
genel kurul
toplantis)

Sakine Tlgen Dokuyucu Yénetim Kurulu Uyesi 23 Mart 2017 Bir sonraki genel
tarihli olagan kurula kadar
genel kurul
toplantist

Sirket Ana Sézlesmesi’nin 11. Maddesine gore; Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan en fazla 3 (iig)
yil igin segilen ve gogunlugu icrada gorevli olmayan en az bes (5) en gok onbir (11) liyeden clugmalidir.
Yonetim kuruluna 2°den az olmamak lizere, Sermaye Piyasast Kurulu'mun Kurumsal Y@netim
iikelerinde belirtilen yonetim kurulu tiyelerinin bagimsizligina iligkin esaslar gercevesinde yeterli sayida
bagimsiz y6netim kurulu tiyesi genel kurul tarafindan secilir. Bu kapsamda Yonetim Kurulu 3’ii
bagimsiz olmak Gizere toplam 9 iiyeden olugmaktadir.

1.10. Bagh Ortakhklan ve Finansal Duran Varhiklar

Sirketimizin finansal duran varhg bulunmamakta olup bagh ortakliga iligkin bilgiler agagida
yer almaktadir.

Bagh Ortakhklar

. . Sahip Olunan Sermaye
Ticaret Unvam Sermayesi (TL) Oram (%)
Kanyon Yonetim Isletim ve 1.000.000,00 50,00
Pazarlama A.S$

0 3
AL



1.11. KAP Sertifikas1 Bagvurusunun Yapiip Yapilmadif ve Bildirimle Yetkili Kisilerin Isimleri
ve Girevleri

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun VII-128.6 sayih “Kamuyu Aydnlatma Platformu T ebligi”nin 5’inci
maddesi uyarmca Sirket adina bildirim gondermek icin elektronik sertifikalar1 bulunan yetkili kigiler
agagida belirtilmistir,

KAP Bildirimleri ile Yetkili Kisiler

Ad1—Soyady Gorevi/ Unvam Sertifikanin Alindig
Tarih
Omer Barlas Ulkii Finansal Y6netim /Grup Bagkani 21.11.2016

Aysegiil Sahin Kocamese | Yatinmcilarla Hiskiler ve Kurumsal Uyum, 16.02.2017

Risk Yonetimi / Grup Bagkani

Nergiz Giiler Finansal Raporlama ve Biitge Birimi / Miidiir | 20.11.2014
Yardimcist

Mine Kurt Yildirm Yatirimelarla iliskiler ve Kurumsal Uyum 24.03.2017
Birimi / Miidilr Yardimcisi

Inang Tiiziiner Uluslararas: Finans & Borg Finansman, 21.11.2016

Stratejik Planlama Birimi / Yénetmen

1.12. MKK Uyeligi’nin Bulunup Bulunmadigina iligkin Bilgi:
Sirketimizin 23.12.2004 tarihinden beri MKK tiyeligi bulunmaktadr.

2. SERMAYEYE ILiSKiN BILGILER

Son Sermaye Artirmmna iliskin Bilgiler
2.1. Artinm Oncesi Sermaye : 850.000.000 TL
2.2. Artinm Kaynaklan

- : Cikanlmig sermaye, 2016 yili kar
payindan karsilanmak {izere 63.750.000

TL artinlmastir.
23. Artinm Sonras: Sermaye : 913.750.000 TL
2.4. Sermayenin
~ Tescil Tarihi : 10.05.2017
- [lan Edildigi TTSG Tarih ve Sayist : Tarih:16.05.2017 Say1:9327

2.5. Sermayenin (Jdenmis Kismmnn Tespitine Iligkin : 17.05.2017- YMM/1864/2017/2372
Mali Miisavirlik Raporunun
Tarih ve Sayisi
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3.  FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETIM

Sirket’in 2015 ve 2016 yillan ile 01.01.2017 - 31.03.2017 ara hesap donemine iligkin finansal

tablolarinin bagimsiz denetimi hakkinda bilgiler agagidaki tabloda verilmektedir.

Finansal . . . Bagimsiz
Tablo Hazrlanma Esaslan K:’,'S':‘::d B”g';:fuﬂ:?“m Denetim
Tarihi Goriigit
2017/03 | Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal [ Konsolide Giiney Bagimsiz | Yoktur
Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi” uyarinca KGK Denetim ve Serbest
tarafindan yayimlanan ve yiiriirlige girmis olan Muhasebeci Mali
TMS’ye uygun olarak hazirlanmigtir, Mitsavirlik AS

2016/12 | Seri II, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal | Konsolide | Akis Bagimsiz | Olumlu
Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi” uyarinca KGK Denetim ve Serbest
tarafindan yayimianan ve yiiriirlige girmis olan Muhasebeci Mali
TMS’ye uygun olarak hazirlanmigtir. Miisavirlik AS

2015/12 | Seri I, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal | Konsolide | Akis Bagimsiz | Olumlu
Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi” uyarmca KGK Denetim ve Serbest
tarafindan yayimlanan ve yiriirlige girmig olan Mubhasebeci Mali
TMS’ye uygun olarak hazirlanmstir. Miigavirlik AS

Sirket’in 2015 ve 2016 yillan ile 01.01.2017 - 31.03.2017 ara hesap dénemine iliskin finansal

tablolarindan segilmis finansal tablo verileri agagidaki tabloda yer almaktadir,

Finansal Durum Tablosu (TL) 31.12.2015 31.12.2016 31.03.2017
Dinen Varhklar 459.875.342 322.950.245 339.263.078
Nakit ve nakit benzerleri 123.908.125 127.262.064 135.660.907
Ticari alacaklar 21.820.775 28.770.301 32.066.934
Diger alacaklar 3.814.131 1.211.817 247 387
Stoklar 174.215.106 91.612.134 88.121.164
Pegin 6denmis giderler 43,565.100 74.067.158 83.139.832
Diger déinen varliklar 92.537.294 26.205 26415
Tiirev araclar 14.811 566 439
Duran Varhiklar 3.665.325.237| 4.564.069.949 4.683.972.486
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 1.599.475 1.563.593 1.816.364
Stoklar 344.641.480 715.506.230 777.528.433
Yatirim amagh gayrimenkuller 3.291.628.680 | 3.714.668.994 | 3.764.006.287
Maddi duran varliklar 27.036.974 28.559.331 28.251.854
Maddi olmayan duran varliklar 418.619 473.250 424.386
Diger duran varliklar - 103.298.551 111.885.162
TOPLAM VARLIKLAR 4.125.200.579 | 4.887.020.194 5.023.235.564
KAYNAKLAR 31.12.2015 31.12.2016 31.03.2017

Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 556.007.399| 188.453.135, 248.405.023

Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kistmlan 313.511.518] 121.419.856| 164.690.226
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Uzun vadeli finansal kiralama borglarinm kisa vadeli
kisimlar; i 11.360.254|  10915.156|  5939.798
Ticari borglar 60.226.775 34.198.753 54.014.463
Diger borglar 1.472.069 622.898 615.791
Ertelenmis gelirler 160.060.245 6.198.445 1.354.448
Kisa vadeli karsiliklar 286.630 12.576.072 15.391.516
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 9.089.908 2.521,955 3.398.781
Uzun Vadeli Yiikiimlillikler 778.558.329| 1.537.221.403| 1.656.609.462
Uzun vadeli borglanmalar 375.591.597] 921.629.250| 1.002.787.104
Uzun vadeli finansal kiralama borglar: 10.126.764 696.326 -
Diger borglar 35.990.000{  35.990.000(  35.990.000
Ertelenmis gelirler 355.876.841| 577.681.090| 616.339.579
Uzun vadeli kargihiklar 973.127 1.224.737 1.492.779
OZKAYNAKLAR 2.790.634.851 ( 3.161.345.656| 3.118.221.079
Odenmis sermaye 746.000.000] 850.000.000{ 850.000.000
Sermaye dilzeltme farklart 240.146,090| 240.146.090| 240.146.090
Pay ihra¢ primleri 423,981 423,981 423,981
veya zararda yeniden simiflandinlmayacak
Eirlqne?; diger kagsamh gelirler veya gildg’rler 21.942.570 24.361.973 24.361.973
Yeniden degerieme ve sim rma
Pl ;r e ve st flandirm simaigr| 24226634 24226634
Diger kazang/kayiplar 210.783 135.339 135.339
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 28.240.772 36.305.282 46.188.875
Gegmis villar karlan 1.197.948.571 ] 1.589.596.928 ( 1.936.474.737
Net dénem kan 555.932.867| 420.511.402 20.625.423
TOPLAM KAYNAKLAR 4.125.200.579 | 4.887.020.194 | 5.023.235.564
. - -31 cak- 1 -31
GELIR TABLOSU Ak, 2015 Aradk 2016 Mot 2006 Mot 2017
Hasilat 222.012.099| 404.532.858| 51.905.267| 61.526.055
Satiglarin maliyeti (-) -62.091.478 | -209.728.793 | -4.889.126/( -14.475.800
Briit Kar 159.920.621| 194.804.065{ 47.016.141| 47.050.255
Genel yonetim giderleri (-) -15.195.134| -18.413.298| -5.036.542| -6.754.237
Pazarlama satis dagitim giderleri (-) -21.301.752| -18.705.521| -2.715.918| -3.967.039
Esas faaliyetlerden diger gelirler 485.996.801 | 376.924.081] 11.969.188 532.891
Esas faaliyetlerden giderler (-) -17.210.075| -40.151.880 - -
Esas Faaliyet Kan 592.210.461 | 494.457.447| 51.232.869| 36.861.870
Ozkaynak ysntemiyle degerlenen
yatinmlarin karlarindaki paylar -7.839 674.188 03.694 252,771
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kar1| 592.202.622 495.131.635| 51.326.563| 37.114.641
Finansman gelirleri 3.489.650 - - -
Finansman giderleri (-) -39.759.405| -74.620.233 -994.347| -16.489.218
Vel:gi_ﬁncesi Kan $55.932.867| 420.511.402| 50.332.216| 20.625.423
Dinem Kan 555.932.867| 420.511.402| 50.332.216] 20.625.423




4. DERECELENDIiRME
Derecelendirme Derecelendn:m?__ Uzun vadeli ulusal Yatinm yapilabilir
notunun verildigi . . .
kurulugunun unvam tarih derecelendirme notu | seviye olup olmadifi
Saha Kurumsal Yonetim ve (TR)AA Yatirim Yapilabilir
Kredi Derecelendirme 09.05.2016 Gériiniim: Stabil Seviyede
Hizmetleri A.S. ' Y
Saha Kurumsal Yénetim ve (TR)AA Yatinm Yapilabilir
Kredi Derccclendirme 2508.2015 Goériinim: Stabil Seviyede
Hizmetleri A.S. - oia Y
B. SERMAYE PIYASASI ARACLARINA iLiSKIN BiLGIiLER
1. Tedaviilde Bulunan Sermaye Piyasas1 Araclan
Tiirii Thrag Tutan Thrag Iifa Getiri Oram | Ihra¢ Sekli
- Tarihi Tarihi (%)
Tutar Para Birimi
Tahvil | 213.000.000 TL 07.04.2016 1 29.03.2019 2,5 | Nitelikli Yatinme1
Tahvil | 100.000.000 TL 01.07.2016 | 28.06.2019 2,5 | Nitelikli Yatirime:
Tahvil | 87.000.000 TL 13.10.2016 | 10.10.2019 2,5 Nitelikli Yatirime1
2. ihraq; Tavam Alinan Heniiz Satisi Gergeklegtirilmemis Sermaye Piyasasi1 Araclan
Yoktur,
3.  ibragtan Elde Edilecek Fonun Kullamm Yerleri
Kullanim Yerlerine Iligkin A¢iklama Tahsis Edilecek Oran (%)
Kartal Manzara Adalar Projesi %25
Topkap Inistanbul Projesi %25
Istanbul Finans Merkezi Projesi %25
Tuzla Konut Projesi %25
4.  Yetkili Kurulug ve Sizlegme Tarihi

Borglanma araci

ihraglarinda Is Yatirim Menkul Degerler A.S. yetkili kurulug olarak gérev alacak olup
Is Faktoring A.S. ile Is Yatinm Menkul Degerler A.S. arasinda 05.06.2017 tarihinde Borglanma Araci

Thraci Aracilik Hizmeti S6zlesmesi imzalanmigtir. Imzalanan stzlesme kapsaminda verilecek araciik
hizmetinin tiirli “En Iyi Gayret Aracihgi” dur.

b2




5.  Borglanma Arag¢larinm Borsa’da Islem Gérmesi icin Borsa’ya Yapilan Bagvuru Tarihi

Borglanma araglarinin Borsa Istanbul Borglanma Araglart Piyasas: Kesin Alim Satim Pazari’nda islem
gormesine iligkin 14.06.2017 tarihinde Borsa istanbul A.$.’ye basvuru yapilmas: planlanmaktadir.

05/06/2017

Thragg

I$ GAYRIMENKUL YA
ORTAKLIGI A.§.

ysegiil Sahin Kocamese Om
Grup Bagkam Grup Bagkani




