
RALKA ARZ £DILMEKSIZiN VEYA YURT DISINDA
BORCLANMA ARACI IRRACI BASVLJRU FORMU

A. ffiakçcwA hJISKIN GENEL BKGliER
1. IHRAççWI TAMTICI BKGKER

I Gayrimenkul Yatirun Ortaklii A.S.
1 Kuleleri KuIe-2, Kat: 10-11 34330 Levent - Istanbul
Istanbul
402908
Ana SOz1emenin 5.maddesinde belithldiRi Uzere; Sirketin
amaç ye faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule dayah
sermaye piyasasi amçlan, gayrimenkul projeleri ye sennaye
plyasasi araçlanna yatinm yapmak gibi Semiaye Piyasasi
Kumlu’nun Gayrhnenkul YaUnm Ortakiddanna iliçkin
duzenlemelerinde yanli amac ye konulannda itigal eunektir.
Devam eden projeler Innfr-Ege Perla, Istanbul-Topkapi
Wstanbul, Istanbul-Uluslararast Finans Merkezi ye Istanbul
Kaital Manzara Adalar eklindedfr
Sirket hisse senetled 1999 yilmdan itibaren Borsa Istanbul
Anonim Sirketi’nde (eski unvant ile Istanbul Menkul Kiymetler
Borsasi’nda) (“BISr’) iIem gormektedir. Sfrketin merkezi
Istanbul’da olup 31 Mad 2017 tarihi itibanyla Sirket’in personel
sayisi 79’dur.

*Ana SüzIemenin 7. Maddesinde belirtildigi ilzere;
seçiminde aday gostennede imtiyazlan vardir.

1.1.
1.2.
13.
1.4.
1.5.

Ticaret Unvani
Merkez Adresi
Ticaret Sidil MOdurlugil
Ticaret Sicil Numarasi
Faaliyet Konusu

1.6. Ortakhk Yapisi

Sfrket’in B Grubu paylan Borsa Istanbul A.S. Kollektif Yabrun Urfinleri ye YapiIandtrilmi UrunlerPazannda i1em gönnektedir. ilgi paylann 02.06.2017 tarihli kapani flyan 1,45 U’dir.
Sirket’in 913.750.000 U olan sennayesinin ortaldar arasmda dagilimini gosterir tablo aagida yeralmaktadir.

Ortakbk Yapisi (31 Mart 2017 taribi ilibadyle)

Sermayedeld Payt
Ortagin Ticaret UnvanilAdi Soyath OranGrubu Tutar (TL)

(/)
Diger B 445.715.408,02 48,78
TUrkiye I Bankasi A.S. B 401.776.297,26 43,97
Anadolu Hayat Emekillik A $ B 64.952.937,61 7,11
Tflrkiye I Bankasi A.$.4 A 1305357,11 0,1
Toplam

913.759.009
A grubu paylann, Yonetim Kurulu uyelednin
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1.7. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tüzel Kii Ort4a Ait Ortaldik Yapisi
Sirket sermayesinin %44,1 1 ‘me sahip olan TUrkiye 1 Bankasi A.5,’nin ortaldik yapisi aagidaki tabloda
yer almaktadir.

Ortaklik Yapisi (31 Mart 2017 tarihi ifibariyle)
OrtaMin Ticaret UnvanilAdi Soyadi Grubu* Tutar (TL) Oran (%)Tuddye 1 Bankasi A.5. Mensuplnn
Munzam Sosyal Guvenlik ye YardimIama
Sandigi VaIth A 355,324 35,53

B 9.488,300 32,72
C 1.797.642.958,666 39,95

Toplam 1.797.652.802,290 39,95Cumhuñyet Halk Parüsi Genel Bakan1igi A 275,676 27,57
B 8.237,690 28,41
C 1.264.133.950,653 28,09

Toplam 1.264.142.464,019 28,09
DiRer A 369,000 36,90

B 11.274,010 38,88
C 1.438.193.090,681 31,96

Toplam 1.438.204.733,691 31,96Sermaye A 1.000,000
B 29.000,000
C 4.499.970.000,000

Toplam Sermaye 4.500.000.000,000* Her bid I Kuru nominal deerde olw, A Gmbu paylar;
• Oiaganustu yedek akceierden veya yasalara gOre yapilacak degeriendirmelerden oliqacak kaynakiardanverecek bedeisiz pay ahmmda 20 kat pay aim:, (‘Türidye 4 Bankasi Ana SOzie%cmesi Md. 18)• Rüçhan hakkz kuHan,mmda 20 kat hak kullanimi (Türidye 4 Bankas, Ana SOz1emesi Md. 19)imtiyazlarina sahip durumdadir. T. 1 Bankas, A.S. Ana Sozlemesi’nin 62. maddesi geregince A Grubu paylarintasfiye ilemlerine ilikin imtiyazi da mevcuttur. Her bid I Kum nominal degerde B Grubu paylar ise, dahaduuk nominal deere sahip olmalanna ramcn, yukanda siralanan hususlarda her bid 4 Kuru nominal degerdeC Gnbu paylar ile ayn’ haklan sahiptir. Aynca, Ana Sozleme’nin 58. maddesi çerçevesinde, her bin I Kurunominal deerde A ye B Grubu paylann kar dagitiminda da imtiyazlari hulunmaktadir.

1.8. Sermayede En Fazia Paya Sahip Tflzel ICii Ortagin Bulundugu Ulkeyc hikin Riskier:
Sennayede en fazia paya sahip tuzel Idi oftak yurt diinda yer1eik degildir.

1.9. Yönedm Kundu Uyeled

Yonedm Kundu Uyeleri

.. . Seclldii GX/YK - -Adi — Soyadi Gorevi I Unvarn . . Gorev SuresiTanhi
Omer Karaku Yonetlin Kurulu Bakani 16 Mayis 2017

Bk sonrald eneltafiffli yönedm
kurula kadarkumlu toplantisi

Süleyman Hayrettin Yonetim Kurulu Ba’kan 23 Mart 2017 Bk sonrth genelOzcan Veidli tarihui olagan kunila kadar
genel kurul
toplantisi

Aysel Tacer Yönetim Kunilu Uyesi 23 Mart 2017 Bk sonmki genel
tarihli olagan kunila kadar
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gene) kunil
toplanust

Didar Sevdil Yildinm Bagimsiz Yonetim Kurulu 23 Mart 2017 Bk sonrald genel
Uyesi tarihli o1aan kurula kadar

genel kumi
toplantisi

Haluk BuyUkba Bagimsiz Yonetim Kumlu 23 Mart 2017 Bir sanrald genel
Uyesi taflhli olagan kunila kadar

genel kurul
toplantisi

Nihat Uzunoglu Baimsiz Yonetim Kuwlu 23 Mart 2017 Bk sonraki gene!
Uyesi tarihli olagan kurula kadar

gene! kunil
toplantisi

Mete tfluyurt Yönetim Kunilu Uyesi 23 Mart 2017 Bk sonnid gene!
tariffli olagan kurula kadar
genel kurul
toplanilsi

Mint Dogan Yönetim Kunilu Uyesi 23 Mail 2017 Bir sonrald genel
tadhli olaRan kunila kadar
gene! kuru!
toplantisi

Saidne Ugen Dokuyucu Yonetim Kunilu Uyesi 23 Mart 2017 Bk sonraid gene!
tarihil olagan kurula kadar
genel kuM
toplantisi

$irket Ma SozIemesi’nin 11. Maddesine gözt; Yonefim Kumlu, Gene) Kumi tarafindan en fazia 3 (üç)
yll için seçilen ye çogunlugu icmda gorevli olmayan en az be (5) en çok onbir (11) ilyeden o1uma1idw.
Yonetim kuruluna 2’den az olmamak Ozere, Sennaye Piyasasi Kunilu’nun Kurumsal YanetimIlkelerinde belirtilen yonetim kurulu fiyeleñnin bimsiz1igina i1ikin esaslar çerçevesinde yeter!i sayida
bagunsiz yanetim kurulu ilyesi gene) kurul tanfindan seçilir. Bu kapsamda Yönetim Kurulu 3 ‘Ubagimsiz olmak (here toplam9 ttyeden o1umaktadir.

1.10. Bagli Ortaldikian ye Finansat Dunn Varhidan
Sirkedmizin finansal duran varligi bulunmamakta olup bagli ortaldiga i1ikin bilgiler aagida

yer alinaktadiL

Bagli Ortaldildar

Sahip Olunan SermaycTicaret Unvarn Sermayesi (EL)
Onni (%)

Kanyon Yonetim tIetim ye
1.0u)0 50,00Pazarlama A.S
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1.11. ICkY Serfifikasi Bavurusunun Yapilip Yapiimadii ye Bildirimle Yetidli KiiIeñn Isimlerl
ye G&evleri

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII-128.6 sayili “Kamuyu Aydrnlatma Placformu Teblii”nin 5’incimaddesi uyannca Sirket athna bildiflm gondennek için elekfronik sertifikalan bulunan yethili kiiIer
auida beIirtilmitfr.

ICAP Biidiñmieri lie Yefidli Killer

.. . Serlifikanin MindigiAdi — Soyadi Gorevi / Unvarn
Tanh

Omer Barlas Ulku Finansa) Yonetim IGmp Bakani 21.11.2016

Ayegu1 5ahin Kovamee Yatinmeilaria IIiki1er ye Kurumsal Uyum, 16.022017
Risk Yönetimi /Grup Bakarn

Nergiz Guler Finansal Raporlama ye Bütçe Biñmi / Müdur 20.11.2014
Yardimcisi

Mine Kurt Yildinm Yatwuncilarla fliki1er ye Kurumsal Uyum 24.03.2017
Efrimi / MudUr Yardimeisi

Inanc TuzUner Uluslararasi Finans & Borç Finansmani, 21.11.2016
Sfratejilc Planlama Bith’/Yonebnen

1.12. MILK Uye1i’nin Bulunup Buinumadigina hikin Bilgi:
5irketimizin 23.12.2004 tarihinden ben ?vllCK uyeligi bulunmaktadir.

2. SERMAYEYE Pisith BILGhJER

Son Sermayc Artinmina hiIdn Biigfler
2.1. ArUnm Oncesi Sermayc 850.000.000 U
2.2. ArUnm Kaynakian

- : cikan1mi sermaye, 2016 yih kar
payrndan kari1anmak Uzere 63.750.000
TL artinImitir.

23. ArUnm Sonrasi Sermaye 913.750.000 U

2.4. Sermaycuin
- TesdilTarthi 10.05.2017
- Elan Edildigi flSG Tarih ye Sayisi Tarih:16.05.2017 Sayi:9327

2.5. Sermayenin Odenmi Kismrnin Tespifine hikin: 17.05.2017- Ylvth’111864/2017/2372
Mali Müavirlik Raporunun
Tadh ye Sayisi



3. FiNANSAL TABLOLAR yE BAOWSIZ DENETIM
5irket’in 2015 ye 2016 yillan lIe 01.01.2017 - 31.03.2017 ara hesap dönemine i1ikin finansaltablolanrnn bagimsiz denefimi hakkrnda bilgiler aagidaki tabloda veHlmektedir.

Finansal
. . BaimsizKonsohd B4imsiz DeneumTablo Hazirlanma Esaslan Denetim. . c/Solo KuruIuuTanbi

Görfiu
2017/03 Sed II, 14.1 No’Iu “Sennaye Piyasasrnda Finansal Konsolide Gilney Bagimsiz Yoktur

Raporlamaya Ilikin Esaslar Tebligi” uyannca KOK Deneüm ye Serbest
tarafindan yayimlanan ye yurflrluge girmi olan Muhasebeci Mali
TMS’ye uygun olarak hazirlanmflr. MUavir1ik AS2016/12 Sen II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasmda Finansai Konsolide Akis B4imstz Olumlu
Raporlamaya 11ikin Esaslar Tebligi” uyannca KGK Denetim ye Serbest
tamfindan yayunlanan ye yfirlirluge ginni olan Muhasebeci Mali
TMS’ye uygun olarak hazw1amnibr. MUavirllk AS

2015/12 Sen II, 14.1 No’Iu “Sennaye Piyasasinda Finansal Konsolide Aids Bagimsiz OlumluRaporiamaya 1likin Esaslar Tebligi” uyannca KOK Denetim ye Serbest
tarafindan yayimlanan ye yfirarluge ginni olan Muhasebeci Mali
TMS ‘ye uygun olarak hazirIanmiUr. MUavirlik A5

5irket’in 2015 ye 2016 yjilan ile 01.01.2017 - 31.03.2017 ara hesap donemine i1ikin finansaltablolanndan seçilmi finansal tablo verileri aagidaId tabloda yet almaktadir.

Finansal Durum Tablosu (R) 31.122015 31.122016 31.03.2017
Dönen VarliMar 459.875342 322.950.245 339.263.078
Naldt ye naldt benzcrleri 123.908.125 127.262.064 135.660.907
Ticari alacaklar 21.820.775 28.770.301 32.066.934
Diger alacaklar 3.814.131 1.211.817 247.387
Stokiar 174.215.106 91.612.134 88.121.164
Pein odenmi giderler 43.565.100 74.067.158 83.139.832
Diger donen varliklar 92.537.294 26.205 26.4 15
Türevaraçlar 14.811 566 439
Duran Varliklar 3.665325.237 4.564.069.949 4.683.972.486
Ozkaynakyontemiyle degerlenen yabnmlar 1.599.475 1.563.593 1.816.364
Stoklar 344.641.480 715.506.230 777.528.433
Yatinm amaçh gayrimenkuller 3.291.628.689 3.714.668.994 3.764.006287
MacMi dunn varliklar 27.036.974 28.559.331 28.25 1.854
Maddi olmayan dumn varliklar 418.619 473.250 424.386
Diger duran varlildar

- 103.298.551 111.885.162
TOPLAM VADLWLAR 4.125.200.579 4.887.020.194 5.023.235.564

KAYNAMAAR 31.12.2015 31.12.2016 31.03.2017
Kisa Vadeli Yukümlülukler 556.007399 188.453.135 248.405.023
Uzun vadeli borçlanmalann kisa vadeli kisimlan 313.511.518 121.419.856 164.690.226



Uzun vadeli finansal kfraiama borçlanrnn bsa vadeli
8 939 798kisunlan 11.360.254 10.915.156

Ticafi borçlar 60.226.775 34.198.753 54.0 14.463
Diger borçlar 1.472.069 622.898 615.791
Erte1emni gelirler 160.060.245 6.198.445 1.354.448
Kisa vadeli kari1ikIar 286.630 12.5 76.072 15.391.516Diger kisa vadeli yflktlmIulillcler 9.089.908 2.521.955 3,398.781
Uzun Vadei YükfimIfflükjer 778.558329 1.537.221.403 1.656.609.462
Uzun vadeli borçlanmalar 375.591.597 921.629.250 1.002.787.104
Uzun vadelj finansal kfralama borclan 10.126.764 696.326 -

Diger borçlar 35.990.000 35.990.000 35.990.000
Erte1enmi gelfrier 355.876,841 577.681.090 616.339.579
Uzun vadeli karflikjar 973.127 1.224.737 1.492.779
OZKAYNAKLAR 2.790.634.851 3.161345.656 3.118.221.079
Odenmi sermaye 746.000.000 850.000.000 850.000.000
Sennaye duzelune farklan 240.146.090 240.146.090 240.146.090
Pay ihraç primled 423.981 423.981 423.981
Kar veya zamrda yeniden smiflandinlmayacak

24 361 973 24 361 973birikmi diger kapsamli gelirler veya giderler 21.942.570
Yeniden degerleme ye smiflandirma

24 226 634 24 226 634kazanc%ayiplar, 21.731.787
Digerkaatsç’Aipm,. 210.783 135.339 135.339
Kardan aynlan kisit1anini yedekler 28.240.772 36.305.282 46.188.875
Geçmi yfliar karlan 1.197.948.571 1.589.596.928 1.936.474.737
Net dönem kan 555.932.867 420.511.402 20.625.423

i TOPLAM KAYNA}cLJA1I 4.125.200.579 4.887.020.194 5.023.235364

GELIR TABLOSU 1 Ocak-31 1 Ocak-31 1 Ocak-31 1 Ocak-ir
Aralik 2015 Aralik 2016 Mart 2016 Mart 2017Hasfiat 222.012.099 404.532.858 51.905.267 61.526.055

Satilarm maliyeti (-) -62.091.478 -209.728.793 4.889.126 -14.475.800
Brilt Kar 159.920.621 194.804.065 47.016.141 47.050.255Genel yonefim gderlefi C-) -15.195.134 -18.413.298 -5.036.542 -6.754.237Pazarlama sati dagitim giderleñ C-) -21.301.752 -18.705.521 -2.715.918 -3.967.039Esas faaliyetlerden diger gelirler 485.996.801 376.924.081 11.969.188 532.891
Esas faaliyetlerden giderler(-) -17.210.075 40.151.880 - -

Esas Faaliyet Kiwi 592.210.461 494.457.447 51.232.869 36.861.870
Ozkaynak yöntemiyle degerlenen
yatinmlann karlarmdald paylar -7.839 674.188 93.694 252.771
Finausman Gideri Oncesi Faaliyet ICan 592.202.622 495.131.635 51326.563 37.114.641Finansman gelirleri 3.489.650 - - -
Finansman gderleri (-) -39.759.405 -74.620.233 -994.347 -16.489.218
Vergi Oncesi RAn 555.932.867 420.511.402 50332.216 20.625.423I Dönem ICan 555.932.867 420.511.402 50332.216 20.625.423
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4. DERECELENDiRME

. DerecelendirmeDereceiendwme . . . Uzun vadeli ulusaL YaUnm yapilabilirnotunun venidigikuruIuunun unvarn
taHh derecelenthrme notu seviye olup olmadigi

Saha Kunmsal Yönetim ye (TR)AA Yatinm Yaptiabilir
Kredi Derecelendirme 09.05.2016

. . Gonmum: Stahl SeviyedeHinnetlen A.S.
Saha Kummsal Yonetim ye (TR)AA Yatinm Yapilabilir
Kredi Derecelendirme 25.08.2015 -

. . Gonmum: Stahl SewyedeHinnetlen A.S.

B. SERMAYE P1YASASI ARALARJNA ILiSKIN BILGILER

1. Tedavulde Bulunan Sermaye Piyasasi Araçlan
TUrf Ihrac Tutan ihrac Wa Gefiri Oram ihraç Sekli

Tarihi Taribi (%)Tutar Pan Birimi
Tahvil 213.000.000 U 07.04.2016 29.03.2019 2,5 Nitelikli Yatinmci
Talivil 100.000.000 U 01.07.2016 28.06.2019 2,5 Nitelikli Yabnmci
Tabvil 87.000.000 U 13.10.2016 10.10.2019 2,5 Nitelikli YaUnmci

2. biraç Tavani Alinan Renilz Satii GerçeklefiHImemi Sermaye Piyasasi Ançlan
Yoktur.

3. lhractan Elde Edilecek Fonun Kullarnm Yerled
Kullanim Yerlerine hikin Aciklama Tabsis Edilecek Oran (%)
Kartal Mauzara Adalar Projesi %25
Topkapi tntstanbul Projesi %25
Istanbul Finans Merkeñ Projesi %25
Tuzia Konut Piojesi O/5

4. Yetkili KuruIu ye SözIeme Tarihi
Borçianma maul ihraçlannda I Yatmm Menkui Degerler A.S. yetkili kum1u olarak gärev alacak olup
1 Faktoring A.S. lie 1 Yatinm Menkul Degerier A.S. arasinda 05.06.2017 tarihinde Borçlanma Araci
fliraci Aracilik Hthneti Sozlemesi imzaianmitir. imzalanan sOz1eme kapsaminda vefliecek araeihk
hizmetinin turf! “En lyl Gayret AraciIii” dir.

6’
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5. Borclanma Araçlanrnn Borsa’da iIem Gflrmesi icin Borsa’ya Yapilan Bavuru Tarihi
Borçlanma araçlunnm Borsa Istanbul Borçlanma Araçlan Plyasasi Kesin AIim Satun Pazan’nda ilem
gonnesine ilikin 14.06.2017 tarihinde Borsa Istanbul A..’ye bavuru yapilmasi planlanmaktadir.

05/06/2017

Is GAYRThIENKUL YA
ORTAKLWil A.5.

Grup Bakani
Sahin Kocamee

Grup Bakarn

8


