YURT ICINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN iHRAC EDILECEK ORTAKLIK HAKKI
VERMEYEN SERMAYE PIYASASI ARACLARINA iLiSKIN IHRAC BELGESIDIR

Isbu Thrag Belgesi Sermaye Piyasasi Kurulw'nunC4. 0}, 2020 tarih ve Gl €50 sayih karan
ile onaylanmigtir. Bu belge ile verilen ihrag tavami kapsaminda satilacak sermaye piyasas: araglar onay
tarihinden itibaren _{ Ail __siire ile satilabilir. Ancak bu belgenin onaylanmas, ihragginin veya bu belgeye
konu sermaye piyasasi araglarinin veya bunlarin fiyatlarimin Kurul veya kamuca tekeffilli anlamina gelmez
ve bu sermaye piyasasi araglarinda yapilacak iglemlere iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica
ihrag edilecek sermaye piyasasi araglaninin fiyat ihragg: tarafindan belirlenmis olup, fiyatin belirlenmesinde
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Ortakh@imiza ve igbu fhrag Belgesine konu ortaklik hakki: vermeyen sermaye piyasas: araglarina
iligkin bilgiler asagida yer almaktadir.

fhra IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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thraca iligkin yetkili organ karar / karar tarihi | © | 16-06-2020
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Bu belge kapsaminda ihrag edilebilecek | ° | 1-000-000.000 TL

sermaye piyasasi araglarimn ihrag tavam

fhraggmin finansal raporlarinin yatmmerlara KAP aracilifs ile yatinmcilara iletilecektir.
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Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz gergevesinde bu fhrag Belgesinde yer alan
bilgilerin gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigim
beyan ederiz.
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YURT ICINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN IHRAC EDILECEK BORCLANMA
ARACLARINA ILiSKIN IHRAC BELGESI EKIiDIR

Bor¢lanma araci tiirii

¥ Tahvil/Finansman Bonosu

I” Yapilandirilmis Borglanma Araci

I Ozkaynak Hesaplamasina Dahil Edilecek Borglanma Araci
I Paya Doniistiiriilebilir Tahvil

I Degistirilebilir Tahvil

[ Diger

Bor¢lanma aracina ve
iligkin esaslar

ihraca

Sirketimiz Yonetim Kurulu 16 Haziran 2020 tarihinde yapilan
toplantisinda; Sermaye Piyasasi Kurulu'nca onaylanmak iizere,
1.000.000.000 TL ihrag tavam kapsaminda, Tiirk Liras1 cinsinden,
yurt icinde, halka arz edilmeksizin nitelikli yatirimcilara satig ve
tahsisli satig yontemleriyle tertipler halinde, maksimum 1.200 giine
kadar vadeli, sabit veya degisken faizli bor¢lanma araci ihrag
edilmesine, ihraglara iligkin tiim gart ve esaslarin belirlenmesi ile
ihraca iligkin araci kurumun yetkilendirilmesi ve ihraca iligkin
gerekli biitiin islemlerin yerine getirilmesi hususlaninda Sirket
Genel Miidiirliigii'ne yetki verilmesine karar verilmistir.

Sabit faizli ihraclar piyasa kosullan gergevesinde T.C. Hazine ve
Maliye Bakanhg) tarafindan ihrag edilmis ilgili vadedeki “devlet i¢
borglanma senetleri’nin (DIBS) yilhk basit/bilesik getirileri
dikkate ahnarak iizerine Ek Getiri oramimin eklenmesi suretiyle
tespit edilecektir.

Degisken faizli olarak ihra¢ edilecek bor¢lanma araglarimin kupon
faiz orammn asafida belirtilen gekilde hesaplanmasi
planlanmaktadr:

Thrag edilecek borglanma araclanmin faizinin T.C. Hazine ve
Maliye Bakanhiginca ihrag edilmis gosterge niteligi tasiyan Devlet
I¢ Borglanma Senetlerinin (DIBS) ve/veya Borsa Istanbul A.S.
tarafindan giinliik olarak agiklanan Tiirk Lirast Gecelik Referans
Faiz Oram (TLREF) ve/veya TLREF Endeksi dahil piyasada kabul
goren herhangi bir faiz oramimin referans olarak ahinmasina ve elde
edilecek referans faiz oranina, ihraglarin vadesine goére ek getiri
oram belirlenmesine karar verilmigtir.

Yatinmcilar ihrag edilecek borglanma araglanm satin almakla
sadece ihracc sirkete faiz kargihiginda borg vermis olmaktadir ve
anapara ve faiz alacaji diginda herhangi bir haklan
bulunmamaktadur.

Ihrag edilmesi planlanan borglanma araglanimin vadesinden Snce
muaccel hale gelebilecek sekilde kosullu ihraci planlanmamaktadr.




Borsa Istanbul A.S.(BIAS)nin Kotasyon Yonergesine gore
nitelikli yatinmciya satilmak tizere ihrag edilen borglanma araglan
Borsa tarafindan kota alinarak BIAS Borglanma Araglar1 Piyasas:
Kesin Alim Satim Pazarinda iglem gérebilir.

Borglanma  Aracimin  Birim
Nominal Degeri (Sadece Tahsisli
Satiglar icin)

100.000.-TL

Thragtan elde edilecek fonun

Ihragtan elde edilecek fonun tamaminin Sirketimizin yilhik genel

kullamim yerleri finansman ihtiyacindan kaynaklanabilecek fon ihtiyaglar
kapsaminda fonlama alternatiflerinden biri olarak
degerlendirilmesi planlanmaktadir.

Thragei taahhiitleri YOKTUR.

Ihragginin  veya aracin  kredi
derecelendirme notuna iligkin

Kredi Derecelendirme Sirketi:
SAHA Kurumsal Y6netim ve Kredi Derecelendirme A.S.

bilgiler
Verildigi Tarih: 27.08.2019
Seviye: Yatinm Yapilabilir
Sirket’in Uzun Vadeli Ulusal Notu; AA
Sirket’in Kisa Vadeli Ulusal Notu: A1+
Giriiniim: Stabil ‘

Yetkili kurulus Is Yatinm Menkul Degerler A.S.

Garanti hiikiimleri ve garantor YOKTUR.

hakkinda bilgiler

Erken itfa esaslan YOKTUR.

Yeniden yapilandirma esaslan YOKTUR.

| Diger hususlar YOKTUR.

Borglanma Araglan  Sahipleri
Kurulu’na iligkin bilgiler

1. Bor¢lanma araci sahipleri kurulunun (BASK), ihrag¢imin
yonetim kurulu tarafindan veya bor¢lanma araglan
sahipleri tarafindan toplantiya ¢cagrilmasina ve bor¢lanma
araci sahipleri kurulunda karar ahnmasina iligkin esaslar
ve sartlar:

a. Ihragn tarafindan ihra¢ edilmis bor¢lanma arac¢larina
iligkin olarak hangi durumlarda BASK toplantis:
yapilabilecegine iligkin bilgi:

BASK, ihraggmmn ihrag ettigi borglanma araglarini, muaccel
hale gelmis kupon 6demelerini ve/veya anapara &demesini
ilgili vadelerde yapamamasi durumunda veya asagida
belirtilen (¢) maddesi hitkkmli uyarinca ihraggimn yénetim
kurulu tarafindan yapilacak ¢agn ilzerine toplamr. Bunun
disinda mevzuat nedeniyle veya ihrag1 tarafindan ihtiyag
duyulan durumlarda bu dokiimanda belirtilen usul ile BASK
toplantis1 yapilir.

b. BASK’ta ilgili bor¢lanma araglarina iligkin hangi hiikiim
ve sartlarda degisiklik yapilabilecegine iligkin bilgi:

BASK’n bu maddenin (c) ve (¢) bentlerinde belirtilen yollarla
toplanmasim1  miiteakip, BASK'ta borglanma araglarinin
asafida sayilan konulara iligkin hilkkiim ve sartlarmda

degisiklik yapilabilir: ; ;




C.

1. Faiz vadelerinden bir veya birkagimin uzatilmasi, faiz
miktanmin ~ indirilmesi veya 6deme  sartlannin
degistirilmesi,

2. Itfa siiresinin uzatilmas: veya itfa sartlannin degistirilmesi”

BASK toplantilarinda Sermaye Piyasast Kanunu’nun
3/A maddesinin iiciincii fikrasinda belirtilmis olan
nisaplardan daha yiiksek nisap éngériiliip ongoriilmedigi:

BASK 'in toplant1 ve karar nisaplan Sermaye Piyasas1 Kanunu
'nun 31/A maddesine gore tayin edilecektir.

BASK'1n hem toplanabilmesi hem de karar alabilmesi icin, her
bir tertip borglanma araglarinin nominal bedelleri toplaminin
asgari yansim temsil eden bor¢lanma araci sahiplerinin,
ihragcimin tedaviilde bulunan tim borglanma araglarimn
sahiplerinin olusturacagn BASK icin tedaviilde bulunan tiim
bor¢lanma araglaninin nominal tutarnimin asgari yarisimi temsil
eden borglanma araci sahiplerinin olumlu oyu sarttir, alinan
kararlar olumlu oy vermeyen bor¢lanma araci sahipleri icin de
hiikiim ifade eder.

Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan Ongoriilen nitelikli
cogunlukla alinacak kararlar sakhidr.

Yénetim kurulu tarafindan BASK cagnsi
yapilmasina iligkin esaslar:

Ihragcinin  yonetim kurulu, muaccel hale gelmis kupon
6demelerinin ve/veya anapara &demesinin ilgili vadelerde
yapilamamas: veya yapilamayacagim ongérmesi durumunda
yukandaki (b) bendin sayilan konularin goriisiilmesini
teminen BASK"in toplanmas: i¢in ¢agn yapabilir.

Su kadar ki, muaccel hale gelmis kupon 5demelerinin ve/veya
anapara 6demesinin ilgili vadelerde yapi1lamamas: durumunda
her haliikarda temerriit tarihini izleyen 5 (bes) is giin icinde
BASK cagnis1 yapilmak zorundadir.

Cagn, Thragcimin internet sitesinde ve Kamuyu Aydinlatma
Platformunda yayinlamr.

Borglanma araglan sahipleri tarafindan BASK cagnsi
yapilmasi amaciyla Ihragci’min yonetim kuruluna bildirim
yapilmasina iligkin esaslar:

Yukandaki (a) bendinde belirtilen kogullann varh@
durumunda, ihraggimin tedaviilde bulunan borglanma
araclannin tamamimn nominal bedelleri toplamimn asgari
yiizde ellisine sahip olan borglanma araci sahipleri tarafindan
BASK c¢agns: yapilmasi icin lhragcimn Yénetim Kuruluna
noter aracihfiyla giindeme alinmas: istenen hususlar da
belirtilmek suretiyle bildirimde bulunulabilir. Diger yandan,
her bir tertip borglanma araglanmin nominal bedelleri

toplamimin asgari yiizde ellisini temsil eden borclanma araci




sahipleri de ayni gartlarla miinhasiran ilgili tertip igin BASK
cagris1 yapilmasi istemiyle fhragcimin Yénetim Kuruluna
noter aracihigiyla bildirimde bulunabilir.

. Varsa BASK temsilcisine iligkin bilgiler:

fhrage1 tarafindan belirlenmis bir BASK temsilcisi
bulunmamakta olup, ihrag edilen her bir tertip borglanma
araglarinin nominal bedelleri toplaminin asgari yiizde ellisini
veya tedaviilde bulunan tiim borglanma araglarinin nominal
tutaninin asgari ylizde ellisini temsil eden bor¢lanma araci
sahiplerinin Sermaye Piyasasi Kanunu 'nun 31/A maddesinin
4. fikras1 uyarinca temsilci atamasi milmkiindiir. Temsilci;
alacag faiz vadelerinden bir veya birka¢inin uzatilmasi, faiz
veya ana para miktarimn indirilmesi veya 6deme sartlarimin
degigtirilmesi ya da itfa siiresinin uzatilmas1 veya itfa
sartlarinin  degistirilmesi konularinda alacag kararlarin
icrasina dair muamelelerde tahvil sahiplerini temsil etmekle
gorevli olup asafidaki esaslar g6zoniin bulundurularak
belirlenecek

1- Temsilci, fiil ehliyetine sahip olmak kaydiyla ger¢ek veya
tiizel kisi olabilir.

2- Temsilci, Ihragc: tarafindan nama yazil pay senedi ihrag
edilebilmis olsaydi, ihragcinin esas s6zlesmesinde
Ongoriilmiis Onemli bir sebebe dayanarak bu pay
senetlerini devralmasina onay vermeyi reddedebilecegi bir
kisi olamayacafy gibi esas s6zlesmede bdyle bir onay
hitkkmil olmasaydi bile fhragcinin igletme konusu ya da
ekonomik bagimsizh yoniinden kendisine kars: hakli red
sebepleri ileri siirebilecegi bir kisi de olamaz.

3- Temsilci atanmasina iligkin diger esaslar BASK tarafindan
belirlenir. BASK temsilcisi atanmasi halinde iicret 6denip
O6denmeyecegi, ©denecek ise tutan BASK karan ile
belirlenir. BASK temsilcisine 6denecek iicret her durumda
borglanma araci sahipleri tarafindan 6denir.

Temsilcinin gorevleri:

Temsilci, BASK’in toplantiya ¢agrilmasi yoniindeki
bor¢lanma araci sahiplerinin taleplerini toplayarak ihraggiya
iletmeye yetkilidir. Temsilci, geri 6demesinde temerriit
olustuktan sonra ilgili bor¢lanma aracimin hiikim ve
sartlaninin  degistirilmesi dahil olmak {izere borglanma
aracinin izahnamede belirtilen hiikkiim ve sartlanindaki her
tirlil degigiklige iliskin olarak ilgili oldugu borglanma araci
sahiplerini temsilen teklif hazirlayabilir, ihragg1 ile
goriismeler yliriitebilir.

. BASK toplantisina ¢agr1 yontemine iligkin bilgiler;

Yukandaki 1/(d) maddesi kapsaminda borglanma -araei |..
sahipleri tarafindan noter aracihig ile yapilacak bildirisx|"
iizerine gergeklesen ¢agnilar da dahil olmak {izere, ihrag:cum;_{r
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4.

yonetim kurulu tarafindan gerceklestirilecek BASK ¢agrisy,
ilan ve toplant: giinleri hari¢ olmak {izere, toplant: tarihinden
en az 15 giin 6nce yapihir. BASK ¢agnsinin yapilmasinda
agagidaki usul ve esaslara uyulur:

1- BASK fhragcinin merkez adresinde veya ybdnetim
merkezinin bulundugu sehrin elverisli bir yerinde toplanir.

2- BASK 'ta oy kullanma hakki, borglanma araci1 sahibine
veya usuliine uygun olarak yetkilendirdigi vekiline aittir.

3- Toplanti1 nisabinin toplant: siiresince korunmas: garttir.

4- BASK cagnsi, thragcimn internet sitesinde ve Kamuyu
Aydinlatma Platformunda yayinlamr. Bu ¢agnda giindeme
de yer verilir. BASK toplantisinda, giindemde yer almayan
hususlar goriigiilemez.

BASK toplantisina vekaleten katilmaya iligkin bilgiler:

BASK’a katilma hakki olan bor¢lanma araci sahiplerinin, bu
haklannm vekil tayin etmek suretiyle kullanmalan
miimkindiir. Ancak toplantiya vekil vasitasi ile katilacak
borglanma arac1 sahipleri, ayrica asaleten katihm
saglayamayacaktir.

Toplantiya fiziki ortamda katilacak olan bor¢lanma araci
sahiplerinin;

- Toplant1 giinii Tirkiye Cumhuriyeti Kimlik Numaras:
(TCKN) bilgisi bulunan kimlik belgelerini ibraz etmeleri;

Borglanma araglan sahiplerini temsilen toplantiya katilacak
olan vekillerin;

- Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I1.30.1. say1l1 Vekaleten Oy
Kullamlmas1 ve Cagnn Yoluyla Vekalet Toplanmasi
Tebligi’nde Ongorillen hususlann da yerine getirerek
sekilde diizenlenecek noter onayli vekéletnameyi (Ek:1)
ve TCKN bilgisi bulunan kimlik belgelerini,

ibraz etmeleri gerekmektedir.

Borglanma araci sahibi tlizel kiginin temsilcisinin ise, yetki
belgelerini ve TCKN bilgisi bulunan kimlik belgelerini
getirmeleri gerekmektedir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu 'nun II-30.1 sayil1 “Vekaleten Oy
Kullamlmas1 ve Cagn Yoluyla Vekalet  Toplanmas:
Tebligi”'nde yer alan diizenlemeler, uygun diistiigl Slgtide
kiyasen BASK toplantisinda oy kullanma hakkina sahip
borglanma araglar sahiplerinin vekaletle temsil edilmesine de
uygulanir. A

BASK toplantisinin yiinetilmesine ve oylarin kullamiming
iligkin bilgiler: - \




BASK toplantisi, asagidaki usul ve esaslar dogrultusunda
gerceklestirilir:

1- Toplantilar, BASK tarafindan bor¢lanma araci sahibi olmasi
sart1 aranmaksizin segilen toplanti bagkanindan, geregince
toplanti baskan yardimcisindan, toplanti bagkaninca
belirlenen tutanak yazmanmindan ve toplanti baskaninin
gerekli gbrmesi halinde oy toplama memurundan olusan bir
Toplant:1 Bagkanlig tarafindan yonetilir.

2- BASK toplantisindan dnce toplantiya katilacaklara ait liste
lIhragg1 tarafindan MKK’dan alinacaktir. Bu liste
cercevesinde, Yonetim Kurulunca BASK toplantisina
katilabilecekler listesi hazirlanacaktir. Toplanti yerine,
Yonetim Kurulu tarafindan diizenlenen hazir bulunanlar
listesine kayith borglanma araci sahipleri veya bunlarin
vekilleri, [hragcimin belirledigi ySnetim kurulu tiyeleri ile
yoneticileri, var ise yukandaki 2. madde gergevesinde
belirlenmis temsilci girebilir.

3- Toplantida, elektronik BASK toplantisina iligkin
diizenlemeler sakl1 kalmak kaydiyla, el kaldirma usuliiyle
oylama yapilir.

4- Toplanti bagkaninca, BASK'da goriisiilen tiim hususlarin,
sorulan sorularin ve verilen cevaplarin 6zet olarak
belirtilmesi; alin kararlarin ve her bir karar igin kullamlan
olumlu ve olumsuz oylarin sayilarimn ise agik bir gekilde
yazilarak gosterilmesi suretiyle bir Toplanti Tutanaf
diizenlenir. Bu tutanak, Ihragci tarafindan Kamuyu
Aydinlatma Platformunda ve Sirket'in internet sitesinde tabi
oldugu mevzuata uygun bigimde duyurulur.

BASK toplantilarimin yiiriitiilmesi ve kararlarin Toplant
Tutanagina gegirilmesi ile ilgili olarak burada belirtilmemis
olan diger tim hususlarda, gerekli oldugu uygun diistiigt
bigiide, Ihragcinin Genel Kurulunun Cahisma Esas ve
Usulleri Hakkinda I¢ Yonergesi 'nde yer alan hitkiimler
kiyasen uygulanir.

6. Elektronik ortamda yapilacak BASK’a iligkin esaslar:

BASK toplantilan giincel durumda fiziki ortamda
yapilacaktir. Mevzuatin izin vermesi ve fhraggimin gerekli
sistemleri kurmus veya hizmet olarak digandan satin
alabilmis olmasi1  kaydiyla, elektronik  ortamda
gergeklestirilmesi de miimk{indfir.

Elektronik BASK toplantisinda, uygun diistigi odlgtide
Anomin §irketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel
Kurullara {ligkin Y&netmelik hitkiimleri de kiyasen:
uygulamr. , 28
6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu’nun 31/A maddesinin altiné:

fikras: ile verilen yetki gergevesinde Kurul tarafindan BASK’a
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iligkin usul ve esaslarin belirlenmesi kapsaminda yapilacak
diizenlemeler ile isbu ihrag belgesinde yapilan belirlemeler
arasinda bir uyumsuzluk olmasi durumunda, Kurulca yapilacak
diizenlemede yer alacak hiikiimler gecerli olacaktir.

Isbu belge ile birlikte 17.06.2020 tarihli bagvuru formu da KAP’ta ilan edilmistir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu lhrag Belgesi Ekinde yer
alan bilgilerin gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigim
beyan ederiz.

Thrage
iS GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S.

G
Inang Tiiziiner n Kocamese
Yonetmen Grup Baskam




