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Uygunluk Beyani

Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler cercevesinde dogrudur.
Raporda belirtilen analizler ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.
Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi yoktur ve
gelecekte ilgisi olmayacaktir.

Degerleme uzmaninin degerleme konusu gayrimenkul veya ilgili taraflar hakkinda higbir
onyargisi bulunmamaktadir.

Degerleme raporunun lcreti raporun herhangi bir bélimine, analiz fikir ve sonuclara bagh
degildir.

Degerleme uzmani, degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore
gerceklestirmistir.

Degerleme uzmani, yeterli mesleki egitim sartlarina ve tecriibesine haizdir.

Rapordaki analiz, kanaatler ve sonug¢ degerleri Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDES)

kriterlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Varsayimlar

Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandig tarihteki degeridir. Degerleme uzmani bu
degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden
dolayi sorumlu degildir.

Bu rapordaki hicbir yorum (s6z konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi) hukuki
konulari, 6zel arastirma ve uzmanlik gerektiren konulari ve degerleme uzmaninin bilgisinin
Otesinde olacak konulari agiklamak niyetiyle yapilmamistir.

Milk ile ilgili hicbir bilgide degisiklik yapilmamistir. Milkiyet ve resmi tanimlar ile ilgili
bilgilerin alindigi makamlar genel olarak glvenilir kabul edilirler. Fakat bunlarin dogrulugu
icin bir garanti verilmez.

Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarindan elde edinilebilindigi kadari ile yer almaktadir.
Kullanilan fotograf, harita, sekil ve gizimler yalnizca gorsel amaglidir, rapordaki konularin
kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amaciyla kullaniimistir, baska hicbir amagla guvenilir
referans olarak kullanilamaz.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme siirecine yardimci olmasi dolayisi ile mevcut

piyasa kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi siireci gbz 6niine alinarak
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yapimistir. Projeksiyonlar degerleme uzmaninin kesin olarak tahmin edemeyecegi degisen
piyasa kosullarina baghdir ve degerin degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

e Degerleme uzmani milk lzerinde veya yakininda bulunan — bulunabilecek tehlikeli veya
saghga zararli maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir. Deger tahmini yapilirken
degerin dismesine neden olacak bu gibi maddelerin var olmadigi ongorilir. Bu konu ile
hicbir sorumluluk kabul edilmez.

e Degerleme raporuna dahil edilen, gelecege yonelik tahmin ve projeksiyonlar veya isletme
tahminleri, giincel piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep faktorleri ve surekli
istikrarli bir ekonomiye dayalidir. Dolayisiyla, bunlar gelecekteki kosullara bagh olarak
degisebilir. Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek ekonomik degisikliklerin raporda
belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tiiri sorumluluk alinmaz.

e Aksi agik olarak belirtilmedigi stirece higbir olasi yer alti zenginligi dikkate alinmamistir.

o Konu miilk ile ilgili degerleme uzmaninin zemin kirliligi etlidi ¢alismasi yapmasi mimkiin
degildir. Bu nedenle gorildiugl kadari ile herhangi bir zemin kirliligi sorunu olmadigi kabul
edilmistir.

e Bolgenin deprem bolgesi olmasi sebebiyle detayh jeolojik arastirmalar yapilmadan zemin
saglamhigi konusu netlestirilemez. Bu nedenle galismalarda zemin ile ilgili herhangi bir
olumsuzlugun olmadigi kabul edilmistir.

e Gayrimenkullerde zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu calismalari, "Cevre Jeofizigi"
bilim dalinin profesyonel konusu icinde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi
olmayip konu ile ilgili detayl bir arastirma yapilmamistir. Ancak, yerinde yapilan gézlemlerde
gayrimenkulliin ¢evreye olumsuz bir etkisi oldugu goézlemlenmemistir. Bu nedenle gevresel

olumsuz bir etki olmadigi varsayilarak degerleme galismasi yapilmistir.

Rapor No: iSGY0-2025-00007



2

3

5

ICINDEKILER

RAPOR BILGILERI ....uvcvieveveeietietetecteteetee ettt ettt ete s eteesete et esesseseeseseesesseseneesensesensetensesensesenens 8
1.1 Degerleme Raporunun Tarihi, NUMarasi Ve TUrli.....cccceeeriueeiiiiiieeesieeeeeieeessieee s e 8
1.2 Degerleme Raporunu Hazirlayanlarin ve Sorumlu Degerleme Uzmaninin Bilgileri ................ 8
1.3 (DT CT g 1Y YT I T o o PRSP 8
1.4 DAYANaK SOZIESMESI. . uueiiiiiiiiieiiiie e ettt e e e e e e e e e s et e e e s b e e s e abe e e e sabeeeeennbeeeeenareeas 8

1.5 Raporun  Kurul  Diizenlemeleri  Kapsaminda Degerleme Amaciyla  Hazirlanip

HazirlanmadiZing [liskin AGIKIAME .......ccveuieierieeeieeeeeeeeeeectee ettt et s et sa et r et seseeaesesseseerenens 8
SIRKETI VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER........cueveteueieteieieiceseceeese sttt 9
2.1 Degerleme Sirketini TanitiCl BilGiler.......ccccuviii i 9
2.2 MUStEriyi TANIEICI BilGIEr ...vveiieiieeeeeee et e e e e s nree e s e areeas 9
2.3 Musteri Talebinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar ........cccoocvveeiiiieeicccee e, 9
p 2 S N TN T XX 11 oL O 9
DEGER TANIMLARI, DEGERLEME YONTEMLERININ TANIMI.....cvuvuimimermerereierneeneineeeeneesseseeneens 10
3.1 [DL=Y= <TG - [0 1 - T o PSP 10
3.2 2 [l D LY== o TS PRSP 10
3.2.1 PAZAr KIFQSI ceeiieiiiiiiieee et e 10
33 Degerleme YaklasimIarinin TanImMi.....cecocueie ettt e et e e e ebee e e e eatae e e e 10
331 Pazar YaKIaSImMI ..ueee it re e e e eareeas 10
3.3.2 Maliyet YaKIaSImMI...o..uveii e e e et e b ee e e s e e e e eareeas 11
333 LG T =1 = 1Y [ o IR 12
GAYRIMENKUL SEKTORU VERILER| VE GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZi ..... 13
4.1 Turkiye EKONOMIK GOrUNUM .. ..uviiiiiiiiee ittt ettt e eetee e e ssee e s s satee e s s eabae e s eenbaee s ssnbaeeesnseeas 13
4.2  Gayrimenkul Sektorinin GeNel DUIUMU ......cccuuiiiiciieeeeiiie ettt e e see e esebee e e sveee e e saneeas 17
4.3 Gayrimenkulln Bulundugu Bolgenin ANalizi.........cooeccuiiiiiieiiccccieee e 18
e T A S Y [ [T =Y T 18
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BILGILER.......c.coevevereereecrerreeressaesesesesesaesenans 19
5.1  Gayrimenkuliin Yeri, Konumu ve Cevresine iliskin Bilgiler ...........ccccoovevevvvevieevriieereererenne. 19
5

Rapor No: iSGY0-2025-00007



5.2 Gayrimenkulln Tapu Kayit BilGIleri ...t 20
5.2.1 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinin Tetkiki ........coovcveiiniiiiiieeeccee e 28
5.2.2 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinda Son Ug Yl igerisinde Konu Olan Degisiklikler.......... 28

5.2.3 Tapu Kayitlari Agisindan Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari Portféyline Alinmasinda

Sermaye Piyasasl Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Gords.................. 29
5.3  Gayrimenkullerin imar Bilgilerinin INCElENMESI .........c.cueeveuivveeeeieeceeeeee e 29
53.1 Gayrimenkule iliskin Plan, Ruhsat, Sema ve Benzeri Dokiimanlar.........cccccvevvvvevernnee. 31
5.3.2 Yapi Denetim Kurulusu ve DenetimIeri ........cccueeeeiiieiccieee et 31

533 Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler,

Kamulastirma vb.) Son Ug Yil icerisinde Konu Olan DegisikliKIer ...........cccovevevvervecvceiiceeienen, 32

534 Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin, Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut

Olup OImadigl HAKKINAA GOIUS....eeiieeureeeieiieeeieiiieeeeeiiee e eetteeesette e e esteeeesssbeeeessbeeeesssreeeessseeeessnnes 32

5.3.5 imar Bilgileri Agisindan Gayrimenkul Yatirm Ortakliklari Portféyiine Alinmasinda

Sermaye Piyasasl Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Gords.................. 32

5.3.6 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut

Projeye iliskin Olduguna ve Farkl Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin

Farkl Olabilecegine (liskin AGIKIAMA .........cveviuieiieiieieicece ettt 32
5.4  Gayrimenkuliin Fiziki Ozellikleri ve Mahallinde Yapilan Tespitler........ccccooevveevveeeverervereenene. 32
5.5  Gayrimenkulln Kullanim DUFUMU .......cccuiiiiiiiiiieciiieec e ccree e ssvee e sivee s e sibee e e ssnreeesssaseeas 33

6  GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKi EDEN FAKTORLER VE GAYRIMENKULUN DEGER TESPITi ...... 33
6.1 Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Sinirlayan Faktorler ..........cccccvveuvennee. 33
6.2 SWOT ANGIZI oottt et 33
6.3 Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yaklasimi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlari .. 34
6.4  Gayrimenkullin Degerlemesinde Kullanilan Yontemler ve Secilme Sebepleri...................... 34

6.5 Emsallerin Nasil Dikkate Alindigina iliskin Detayli Agiklama Diizeltmelerin Yapilma Nedenine

iliskin Detayl Aciklamalar ve DIiger VarsaylmMIar.........cccceceeeeeeeeeeiieeeeeeeeeeeeeseseeseeresessessessseesssneseas 34
6.5.1 Pazar YaKIaSImMI ..ueee et e e e e e earaeas 35
6.5.2 Maliyet YaKIaSImMI......eeeii e e e et e e e e st e e e e earreas 37
6.5.3 LG T =1 = 1Y L T R 37

6

Rapor No: iSGY0-2025-00007



9

6.5.4 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri........ccccveeveeeernennne 44
6.5.5 Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler. ...ttt 44
6.5.6 En Verimli ve En lyi KUllanim AN@lizi........ccoveveieeeiiecicececeeeeeeeceeeeeeeee et 44
6.5.7 Musterek veya Bollinmus Kisimlarin Degerleme Analizi........ccoceveeeiieeieccieeeecciee e, 44
ANALIZ SONUGCLARININ DEGERLENDIRILIMIESI .......veveeeeee e eeee e ese s eenen 45

7.1 Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen

Yaklasimin ve Nedenlerinin AGIKIAMASI......ccuuiiiiiiiiiiiiiie et e s e sbee e s s sre e e e s areeas 45
7.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri ........ 45
7.3 Gayrimenkuliin Sirket Tarafindan Yapilan Son Ug Degerlemesine iliskin Bilgiler.................. 45

7.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh Hak
ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari Portféyline Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati

Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadigi HakKinda GOIUS ...ceeeeeeeeecirieeeeeeeeeciireeeee e e eeecirreeeee e e e e eannnns 45

7.5 Gayrimenkullerin Devredilmelerine iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda

Gorus 46

7.6 Gayrimenkulin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin Ve Portfoye Dahil Edilme

Niteliginin Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda GOrliS.......c.eeeeecuiieeeeciiie et 46

7.7 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Alimindan itibaren Bes Yil Gecmesine Ragmen

Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yénelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi

............................................................................................................................................... 46
SONUG <ttt ettt ettt a et s bt a et e s bt et e s bt e bt et e sbeeaa et e e ae et e sbe e b e nbeebe et e s bt enb e benbe et e ebeeanes 47
8.1  Sorumlu Degerleme Uzmaninin SONUG CUMIESI .......vevieiiiieeeeiee et 47
8.2 N oI DT == ol 11 e [T USSP 47
EICLER .ttt ettt ettt et b e e bbb bbbt et e bt e a e e ekt eh e et e e Rt e ae e bt ehe e teabeebenteeneen 48

7

Rapor No: iSGY0-2025-00007



1 RAPOR BILGILERI

1.1 Degerleme Raporunun Tarihi, Numarasi ve Tiirii

Rapor Tarihi : 05.01.2026
Rapor Numarasi : ISGY0-2025-00007
Raporun Tiirii : istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 2410/250 Parselde kayith

“Arsa” nitelikli tasinmazin Uzerinde gelistirilen projenin pazar degerinin Tirk Lirasi cinsinden

belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme raporudur.

1.2 Degerleme Raporunu Hazirlayanlarin ve Sorumlu Degerleme Uzmaninin Bilgileri

Raporu Hazirlayan : Lisansh Degerleme Uzmani, Kemal CETIN
Sorumlu Degerleme Uzmani : Sorumlu Degerleme Uzmani, Nesecan CEKICi
SPK Kapsami : Evet

1.3 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin 10.12.2025 tarihinde ¢alisiimaya baslanmis, 05.01.2026 tarihinde ¢alismalar

sona ermis ve rapor yazimi tamamlanmistir.

1.4 Dayanak S6zlesmesi

Bu degerleme raporu sirketimiz ile is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. arasinda 01.12.2025 tarihinde

imzalanan s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir.

1.5 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla Hazirlanip

Hazirlanmadigina iliskin Agiklama

Bu degerleme raporu Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari

Hakkinda Teblig’in (I11-62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.
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2 SIRKETi VE MUSTERIYi TANITICI BILGILER

2.1 Degerleme Sirketini Tanitici Bilgiler
Sirketin Unvani : EPOS Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S.

Sirketin Adresi : Esentepe Mah. Kore Sehitleri Cad. Yiizbasi Kaya Aldogan Sok. Engin is
Merkezi No:20 Kat:2 Sisli / istanbul

Sirket Web Adresi ! WWW.epos.com.tr

2.2  Miisteriyi Tanitici Bilgiler

Miisteri Unvani : Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
Miisteri Adresi : Is Kuleleri, Kule-2 Kat:10-11 Levent 34330 istanbul
Miisteri Web Adresi  : www.isgyo.com.tr

2.3 Miisteri Talebinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Musteri tarafindan getirilen herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

2.4 isin Kapsami

Bu rapor; degerleme konusu tasinmazin glincel pazar degerinin Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi

amaciyla hazirlanan degerleme raporudur.
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3  DEGER TANIMLARI, DEGERLEME YONTEMLERININ TANIMI

3.1 Deger Tanimlari

Degerleme calismasinda “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi Degerleme Standartlari’na

gOre pazar degeri ve pazar kirasi tanimlari asagidaki gibidir.

3.2  Pazar Degeri

Bir varlik veya yikimliligin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli bir
alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli gorilen

tahmini tutardir.

3.2.1 Pazar Kirasi
Pazar kirasi; tasinmaz milkiyet haklarinin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir

kiralayan ve istekli bir kiraci arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile uygun kiralama sartlari cercevesinde,
degerleme tarihi itibariyla kiralanmasi sonucu elde edilecek fayda icin tahmin edilmesi gerekli gériilen

tutardir.

Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDS) kapsaminda kullanilabilir olan (¢ temel degerleme
yaklasimi bulunmaktadir. Bu yontemler “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir.
Bunlarin tiimi, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Temel
degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmistir. Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri farkl,

ayrintili uygulama yontemlerini igerir.

3.3 Degerleme Yaklagimlarinin Tanimi

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg¢ farkl degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu
yaklasimlar sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Bu Ug¢ yaklasimin

Uluslararasi Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

3.3.1 Pazar Yaklagimi
Pazar yaklasimi, varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla

karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder.
Degerleme islemi yapilacak olan gayrimenkuliin; mevcut pazarda benzer 6zellikler tasiyan ve yeni

satilmis olan gayrimenkullerle karsilastiriimasi, uygun karsilastirma islemlerinin uygulanmasi ve
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karsilastirilabilir  satis fiyatlarinda cesitli dizeltmelerin  yapilmasi bu yaklasimda izlenen
prosedirlerdir.

Bulunan emsaller lokasyon, goriilebilirlik, fonksiyonel kullanim, biyliklik, imar durumu ve emsali gibi
kriterler dahilinde karsilastirilarak degerleme analizleri yapilir. Pazar degeri yaklasimi, yaygin ve
karsilastirilabilir emsallerin olmasi durumunda en ¢ok tercih edilen metottur.

Gayrimenkul degerlemesinde en glvenilir ve gercekci yaklasim pazar degeri yaklasimidir. Bu
degerleme yonteminde bolgede degerlemesi istenilen gayrimenkulle ortak temel ozelliklere sahip
karsilastirabilir drnekler incelenir.

Pazar Degeri Yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir;

- Analiz edilen gayrimenkullin tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul

edilir.

- Pazardaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukca iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve

bu nedenle zamanin 6nemli bir faktor olmadigi kabul edilir.
- Gayrimenkullin pazarda makul bir satis fiyati ile makul bir stre icin kaldigi kabul edilir.

- Segilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere

sahip oldugu kabul edilir.

- Segilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda glinlimiiz

sosyo-ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

3.3.2 Maliyet Yaklasimi
Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z

konusu olmadikga, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine
esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir
varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden Uretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve
diger bicimlerde gerceklesen tiim yipranma paylarinin disilmesi suretiyle gosterge niteligindeki

deger belirlenmektedir.

Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya

anlamli agirhk verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) Katihmcilarin degerleme konusu varlikla 6énemli Olglide ayni faydaya sahip bir varligi yasal
kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katihmcilarin degerleme konusu varhgi bir
an evvel kullanabilmeleri icin 6nemli bir prim édemeye razi olmak durumunda kalmayacaklari kadar,

kisa bir slirede yeniden olusturulabilmesi,
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(b) Varhgin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgi niteliginin gelir yaklasimini veya

pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi ve/veya

(c) Kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde oldugu gibi ikame maliyetine

dayanmasidir.
Belli basl Gi¢ maliyet yaklagimi yéntemi bulunmaktadir:

(a) ikame Maliyeti Yontemi: Gésterge niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin

maliyetinin hesaplanmasiyla belirlendigi yontemdir.

(b) Yeniden Uretim Maliyeti Yontemi: Gosterge niteligindeki degerin varhigin aynisinin iiretilmesi igin

gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yéntemdir.

(c) Toplama Yontemi: Varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi

yontemdir.

3.3.3 Gelir Yaklagimi
Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere

dondstiridlmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buglinkii degerine dayanilarak tespit edilir.
Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima donemli ve/veya
anlamli agirhk verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) Varhgin gelir yaratma kabiliyetinin katihmcinin goziyle degeri etkileyen cok 6nemli bir unsur
olmasi,

(b) Degerleme konusu varhkla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul
tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasidir.

Gelir yaklasiminin ¢ok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklasimi kapsamindaki
yontemler fiilen gelecekteki nakit tutarlarin buglinkii degere indirgenmesine dayanmaktadir. Bunlar
indirgenmis Nakit Akislari (INA) ydnteminin varyasyonlari olup asagida yer verilen kavramlar tim gelir
yaklasimi yontemleri icin kismen veya tamamen gecerlidir.

indirgenmis Nakit Akiglari (INA) Yéntemi: INA yénteminde, tahmini nakit akislari degerleme tarihine
indirgenmekte ve bu islem varhgin bugiinkl degeriyle sonuglanmaktadir.

Uzun émiirlii veya sonsuz émiirli varliklarla ilgili bazi durumlarda, INA, varligin kesin tahmin siiresinin
sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icerebilir. Diger durumlarda, varligin degeri kesin
tahmin siresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina kullanilarak hesaplanabilir. Bu bazen

gelir kapitalizasyonu yontemi olarak nitelendirilir.
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4  GAYRIMENKUL SEKTORU VERILERi VE GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi

4.1 Tiirkiye Ekonomik Gorinim

Turkiye ekonomisi, jeopolitik konumu ve geng dinamik nifusuyla gelismekte olan piyasalar arasinda
onemli bir aktér konumundadir. Ancak yiliksek enflasyon, siirekli olarak dalgalanan doéviz kuru,
genisleyen cari acik ve kiresel ekonomideki belirsizlikler gibi ic ve dis kaynakl riskler, ekonominin

kirilganliklarini artirmaktadir.

2024 yilinda Turkiye ekonomisi, pandemi sonrasi donemde istikrar arayisini sirdirmis ve thmh bir
blylime performansi ortaya koymustur. 2023’teki yavaslamanin ardindan ekonomi, 2024’te %3,2
oraninda blyim{stir. Bu blylmede i¢ talebin giiclii seyri, kamu yatirimlari ve ihracattaki toparlanma
belirleyici olmustur. Bununla birlikte, kiiresel ekonomideki durgunluk egilimi ve yiksek enflasyon
baskilari, ekonomik blylimenin hiz kazanmasini kisitlamistir. 2025 yilina bakildiginda ise; Hazine ve

Maliye Bakanliginin agikladigi verilere gore Tirkiye'nin ilk yari blylime orani %3,6 olmustur.

Genel olarak degerlendirildiginde, Turkiye ekonomisi 2024’teki dengeli bliylime egilimini 2025’in ilk
yarisinda da slrdirmektedir. Blylmenin sirdirilebilirligi acisindan i¢ talep ve kamu yatirimlari
onemli bir destek unsuru olmaya devam ederken, fiyat istikrarinin saglanmasi ve dis finansman
dengesinin gliclendirilmesi oniimizdeki donemin temel o6ncelikleri arasinda yer almaktadir.
Ekonominin orta vadede istikrarli ve kapsayici bir bliyiime patikasina girebilmesi, para ve maliye

politikalarindaki uyumun siirdirilmesine bagl olacaktir.

A YILLIKLANDIRILMI§ GSYH BUYUMESI
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Grafikteki Tirkiye ekonomisinin yilliklandirilmis GSYH biiyiime oranlarinin 2014’den 2025’e kadar
olan seyri gosterilmektedir. Verilere gore, 2018-2019 vyillari arasinda bliyiime orani belirgin sekilde
diserek sifira yaklasarak negatif seviyelere inmistir. Bu dénem, ekonomik dalgalanmalar ve finansal
sikintilarin etkili oldugu bir zaman dilimine karsilik gelmektedir. 2020 yilinda COVID-19 pandemisinin
etkisiyle bliylime oraninda sert bir daralma yasanmis, ekonomi ciddi 6lclide yavaslamistir. Ancak
2021 yilinda glgli bir toparlanma gozlemlenmis ve biiyime orani grafikteki en yiiksek seviyesine
ulasmistir. 2022 ve 2023 yillarinda ise blylime orani yeniden dislis egilimine girmis, ancak pozitif
seviyelerde kalmaya devam etmistir. 2024 yilina gelindiginde blylimenin daha dengeli oldugu
gorilmektedir. Genel olarak grafik, Tirkiye ekonomisinin son yillarda dalgali bir biylime sireci
yasadigini, dis ve i¢ politikalarinin etkisiyle dénemsel olarak daralma ve toparlanma evrelerinden

gectigini ortaya koymaktadir.

Kisi Basina Diisen GSYH (USD)
16000}

14000
12000
10000

8000

ABD Dolari

6000

4000

2000

2020 2021 2022 2023
Yil

Kisi Basina Diisen Gayrisafi Yurt ici Hasila (GSYH), bir lilkede belirli bir dénemde iiretilen tiim mal ve

hizmetlerin toplam degerinin nifusa bolinmesiyle elde edilen 6nemli bir ekonomik gostergedir.

2019-2024 yillari arasindaki verilere bakildiginda Tirkiye ekonomisinde genel olarak yukari yonla bir
egilim gozlenmektedir. 2019 yilinda kisi basina diisen gelir 9.131 dolar iken, pandemi etkisiyle
2020’de 8.599 dolara gerilemistir. Bu dlsts, COVID-19’un kiiresel o6lcekte yarattigi ekonomik
daralmanin bir yansimasidir. Ancak 2021 itibariyla toparlanma stireci baslamis, kisi basina gelir 9.639

dolara, 2022’de ise 10.659 dolara ylkselmistir.
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2023 yilinda gigcli bir artisla 13.339 dolara ulasan bu deger, 2024’te 15.463 dolar ile son yillarin en

ylksek seviyesine ¢ikarak ekonomik bliyiimenin slirdiglinti gdstermistir.

Genel olarak degerlendirildiginde, Tirkiye ekonomisi pandemi sonrasi donemde kademeli bir

toparlanma gostermis ve kisi basina gelirde istikrarli bir artis yakalamistir.

Bununla birlikte, Tirkiye ekonomisi yliksek enflasyon ve doéviz kuru dalgalanmalari gibi yapisal
sorunlarla miicadele etmeye devam etmektedir. 2021 ve 2022 yillarinda %70-80 seviyelerine ulasan
enflasyon oranlari, 2023 yili sonunda uygulanan siki para politikalari sayesinde %50 seviyelerine
gerilese de 2024 yilinda hala énemli bir risk unsuru olmustur. Merkez Bankasi’nin faiz artirrmlari ve
rezerv politikalari enflasyonu kontrol altina alma c¢abalarini desteklemis, ancak kredi maliyetlerinin
artmasi ic talebi ve ekonomik aktiviteyi sinirlamistir. Ayrica doviz kurlarindaki dalgalanmalar, 6zellikle

enerji ve teknoloji ithalati maliyetlerini ylkselterek cari agigin genislemesine yol agmistir.

Sonuc olarak, Tirkiye ekonomisi 2024 yilinda blylmesini slirdlirmekle birlikte, fiyat istikrarinin
saglanmasi ve doviz piyasalarindaki kirilganligin azaltilmasi yéniinde o6nemli adimlar atilmasi

gerekmektedir.

Tiiketici Fiyat indeksinin 12 aylik ortalamalara gore degisim (%)

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran
2020 14,52 13,94 13,33 12,66 12,10 11,88
2021 12,53 12,81 13,18 13,70 14,13 14,55
2022 22,58 25,98 29,88 34,46 39,33 44,54
2023 72,45 71,83 70,20 67,20 63,72 59,95
2024 54,72 55,91 57,50 59,64 62,51 65,07
2025 56,35 53,83 51,26 48,73 45,80 43,23
Temmuz Agustos Eylul Ekim Kasim Aralik
2020 11,51 11,27 11,47 11,74 12,04 12,28
2021 15,15 15,78 16,42 17,09 17,71 19,60
2022 49,65 54,69 59,91 65,26 70,36 72,31
2023 57,45 56,28 55,30 54,26 53,40 53,86
2024 65,93 64,91 63,47 62,02 60,45 58,51
2025 41,13 39,62 38,36 - - -
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TUIK Verilerinden alinarak olusturulan grafikte 2020-2025 vyillari arasindaki Tiiketici Fiyat Endeksi
(TUFE) oranlarinin aylara gére degisimi gosterilmektedir. Verilere gére, TUFE oranlari yillar icinde
genel olarak artis egilimi gostermektedir. 2020 ve 2021 yillarinda disik seyreden enflasyon oranlari,
2022'den itibaren hizla yiikselmis; 6zellikle 2023 ve 2024 yillarinda belirgin bir artis yasanmistir. 2025
yili verileri ise 6nceki yila gore bir miktar gerileme egilimindedir, ancak yine de 2020 seviyelerinin
oldukg¢a Uizerindedir. Bu durum, son vyillarda tiiketici fiyatlarinda yasanan yiiksek enflasyonun

etkilerini agik¢a ortaya koymaktadir.

2025 il itibariyla Tarkiye'nin dis ticaret ve ekonomik gorinimiine bakildiginda, ihracat odakli
stratejinin dneminin hald 6ne ciktigl gortlmektedir. 2025’in ilk sekiz ayinda ihracat 178,1 milyar
dolara cikarak gecen yilin ayni dénemine gore yaklasik %4,3 artis gostermistir. Bununla birlikte,
ithalat da artis kaydetmis ve cari islemler dengesi Uzerindeki baski devam etmektedir. Turizm
gelirlerinin artirilmasi, yenilenebilir enerji kaynaklarinin yayginlastiriimasi ve enerji ithalatina
alternatif ¢ozlimler gelistirilmesi, cari agigin daraltilmasi agisindan kritik adimlar olarak 6n plana

¢itkmaktadir.

istihdam cephesinde ise, 2025 yili icin resmi issizlik orani yaklasik %8,5 seviyesinde seyretmektedir.
Bu oran, geng nifus arasinda hala daha yiksek olarak gézlemlenmektedir ve Tiirkiye’nin dinamik ve
egitimli geng isgliclinii tam kapasiteyle degerlendirme konusunda yapilandiriimis reformlara ihtiyag
duydugunu isaret etmektedir. Ayrica lilkenin stratejik cografi konumu nedeniyle, 2024 yili boyunca
yasanan jeopolitik riskler 2025 yilinda da etkili olmaya devam etmektedir. i¢ ve dis riskler, yiiksek
enflasyon, doviz kuru dalgalanmalari ve genisleyen cari agik dahil, bliyiime performansini sinirlayan
unsurlar arasinda yer alirken, Turkiye’nin genc¢ niifusu, ihracata dayal biylime potansiyeli ve stratejik

konumu uzun vadede 6nemli firsatlar yaratmaktadir. Bu cercevede, yapisal reformlarin uygulanmasi,
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etkin bir istihdam yaratma stratejisinin gelistiriimesi ve enflasyon ile fiyat istikrarinin saglanmasi,

Turkiye’nin ekonomik gelecegi acisindan belirleyici olacaktir.

4.2  Gayrimenkul Sekt6riiniin Genel Durumu

Gayrimenkul sektori, ekonomik dongtilere en hizli tepki veren alanlardan biri olmayi 2025 yilinda da
sirdiirmektedir. Hem faiz oranlari, doéviz kurlari, enflasyon gibi makroekonomik faktorler hem de
beklentiler, gliven algisi, yasam tercihleri gibi mikro dinamikler sektoriin yonini belirlemektedir.
Ekonomideki belirsizlik azaldik¢a tiiketici gliveni artmakta, bu da konut ve yatirim amach gayrimenkul

talebine dogrudan yansimaktadir.

2021-2023 doéneminde pandeminin etkileri, artan maliyetler ve yilksek enflasyon sektérde
dalgalanmalara yol agmisti. Ancak 2024’ln ikinci yarisindan itibaren makroekonomik istikrar adimlari,
2025 yilinda gayrimenkul piyasasinda kismi bir dengelenme siirecini baslatmistir. Ozellikle faiz
oranlarinda beklenen gevseme ve finansmana erisimdeki iyilesmeler, 2025’te sektore yeni bir ivme

kazandirmstir.

2025 yih itibariyla konut fiyatlari artmaya devam etse de, onceki yillara kiyasla fiyat artis hizinda
belirgin bir yavaslama gozlenmektedir. Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi verilerine gore, konut
fiyat endeksi 2025’in ilk yarisinda bir 6nceki yila gore ortalama %32,9 artmistir. Bu oran, 2023 ve

2024 donemindeki %70’in lizerindeki artis hizina gore daha dengeli bir tablo ortaya koymaktadir.

Buna karsin, insaat maliyet endeksi yiksek seyrini korumaktadir. Enerji fiyatlarindaki oynaklik ve
ithalata bagimh insaat malzemeleri, yeni projelerin maliyetini artirmakta ve yatirim kararlarini
geciktirmektedir. Bu nedenle 2025te bircok gelistirici, liks ve Ust segment projelere yonelerek

maliyet baskisini kar marjiyla dengelemeye c¢alismaktadir.

Konut talebinin cografi dagilimi da degisim gostermektedir. istanbul, Ankara ve izmir gibi
metropollerde kentsel donlisim ve yenileme projeleri 6n planda olurken, Antalya, Mugla, Balikesir
gibi bolgelerde yabanci alimlarinin etkisiyle ikinci konut talebi canl kalmistir. Ozellikle deprem riski
tasiyan bolgelerde donlisim projeleri 2025 yilinda yeniden hiz kazanmis, bu da sektérde insaat

faaliyetlerini desteklemistir.

2025’in dikkat ¢eken egilimlerinden biri de teknoloji ve siirdirilebilirlik odakli projelerin yiikselisidir.
Akilli bina sistemleri, enerji verimliligi yiksek yapilar ve ¢cevre dostu sertifikali projeler hem yerli hem

yabanci yatirimcilar agisindan rekabet avantaji yaratmaktadir. Dijitallesme, gayrimenkul alim-satim
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sireclerini kolaylastirmis; sanal turlar, dijital tapu islemleri ve cevrimici kredi platformlari sektérde

standart haline gelmistir.

Yabanci yatirimcr ilgisi 2025 yilinda da sirmekle birlikte, kiresel ekonomik kosullar ve vize-
vatandashk politikalarindaki degisiklikler nedeniyle 2024’e kiyasla daha temkinli bir egilim
gorilmektedir. Ancak doviz bazinda degerini koruyan Tirk gayrimenkul piyasasi, 6zellikle Orta Dogu,

Rusya ve Avrupa’daki yatirimcilar acisindan hala cazip konumdadir.

Oniimiizdeki dénemde, gayrimenkul sektériiniin seyrini belirleyecek ana unsurlar; faiz politikas,
maliyet yonetimi, kentsel donlsim uygulamalari ve ekonomik glven endeksi olacaktir. Faizlerin
disis trendini slirdiirmesi ve finansman kosullarinin iyilesmesi durumunda 2025’in ikinci yarisinda

satislarin daha da artmasi beklenmektedir.

Sonug olarak, Tirkiye gayrimenkul sektori 2025 yilinda daha dengeli ancak temkinli bir blylime
sirecine girmistir. Geng¢ nifus, artan sehirlesme orani, dijital donlisim ve surdurulebilir projelere
olan talep, sektore uzun vadede glicli bir potansiyel sunmaktadir. Bununla birlikte, yilksek
maliyetlerin ve gelir-fiyat makasinin daralmasinin kontrol altina alinmamasi halinde, sektoriin orta

vadeli strdurlebilirligi agisindan riskler devam

edecektir.

BESIKTAS

KAGITHANE iLCESi

4.3  Gayrimenkuliin Bulundugu Boélgenin Analizi iLQESi

4.3.1 Sisliilgesi
Sisli, istanbul ilinin Avrupa Yakasi'nda yer alan ESENTEPE
birilcesidir. 25 Mahallesi  bulunan  Sisli,
doguda Besiktas, kuzeyde ve
batida Kagithane ve glineyde Beyoglu ilceleri ile

komsudur.
B_E$iKTA§
ILCESI

Denize sahili olmayan Sisli ilcesinde ¢ok sayida
tarihl eser, is yeri, modern ticaret merkezi,

kaltir ve sanat merkezi bulunmaktadir. 1954'te

ilce olan Sisli ilgesi, 1987'de Kagithane'nin ayri BIELY(?EGSITU

bir ilce olup ayrilmasiyla cografi olarak ikiye
bolinmistir. Kuzeyde yer alan Ayazaga, Maslak ve Huzur mahalleleri bir 6bek olustururken geride
kalan diger mahalleler yine ayri bir 6bek olusturdular. Blylikdere Caddesi'yle birbirine bagli olan bu

iki 6bekten kuzeyde olani 2012 yilinda Sisli'den ayrilarak Sariyer'e baglanmistir.
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ilceye Metro ve karayolu ile erisim mimkiindiir. Sisli niifusu 2024 yilina gére 263.063 kisidir

5 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BiLGILER
5.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu ve Cevresine iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz, istanbul ili, Sisli ilcesi, Giilbahar Mahallesi Besinci Yil Sokak tizerinde yer
almaktadir

Tasinmaz, halihazirda yikilmis olan Profilo AVM ile Profilo AVM arkasindaki yine yikilmis olan katli
otoparkin bulundugu parseldir.

Degerleme konusu tasinmazlar Mecidiyekéy merkezden Selahattin Pinar Caddesinde girildiginde
yaklasik 400 m sonra Cemal Sahir sokak’a cikilip. bu sokak lzerinde ve sol kola déondikten sonra

Besinci Yil Sokak tizerinde sol tarafta kalmaktadir.

Konu parsel Blyilikdere Caddesi’'ne yaklasik 400 m, Torun Center’a 550 m, Cevahir AVM’ye yaklasik
1200 m, Astoria AVM ve Trump AVM’ye yaklasik 900 m mesafededir.

Bolgede ticari ve konut agirlikh yapilar mevcut olup, saglk ve egitim alanlarina yakin konumdadir.
Metro, Metrobis, diger toplu tasima ve 6zel araglarla ulasim imkanlari genistir. Kentsel altyapisi

tamamlanmis olan bélgenin kamu hizmetlerinden istifadesi tamdir.

s ana o g S
7 /D-100 Karayolu ° .

i

Ny B

Uydu Gorintisu
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Luxx Suite
Mecidiyekdy

Parsel Goriinti

5.2 Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri

ili istanbul

ilcesi Sisli

Mahallesi Mecidiyekoy

Ada No 2410

Parsel No 250

Yuzélgimi 15.067,00 m?
Tarih /Yevmiye 02.09.2025/24750
Niteligi Arsa

Arsa lizerinde kat irtifaki tesis edilmis oliup degerleme konusu bagimsiz bolimlerin detaylari asagida

gosterilmistir.
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Blok No | Bagimsiz Boliim No Kat Niteligi Pay | / | Payda Maliki
1 1 1. Kat Rezidans -Konut 118 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 2 1. Kat Rezidans -Konut 115 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 3 1. Kat Rezidans -Konut 77 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 4 1. Kat Rezidans -Konut 79 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 5 1. Kat Rezidans -Konut 112 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 6 1. Kat Rezidans -Konut 76 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirnim Ortakligi A.S.
1 7 1. Kat Rezidans -Konut 74 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 8 2. Kat Rezidans -Konut 118 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 9 2. Kat Rezidans -Konut 115 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 10 2. Kat Rezidans -Konut 77 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirnim Ortakligi A.S.
1 11 2. Kat Rezidans -Konut 79 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 12 2. Kat Rezidans -Konut 112 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 13 2. Kat Rezidans -Konut 80 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 14 2. Kat Rezidans -Konut 74 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
1 15 3. Kat Rezidans -Konut 118 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 16 3. Kat Rezidans -Konut 115 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 17 3. Kat Rezidans -Konut 77 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 18 3. Kat Rezidans -Konut 79 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 19 3. Kat Rezidans -Konut 112 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 20 3. Kat Rezidans -Konut 80 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 21 3. Kat Rezidans -Konut 74 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 22 4. Kat Rezidans -Konut 118 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 23 4. Kat Rezidans -Konut 115 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 24 4. Kat Rezidans -Konut 77 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
1 25 4. Kat Rezidans -Konut 79 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
1 26 4. Kat Rezidans -Konut 112 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 27 4. Kat Rezidans -Konut 80 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 28 4. Kat Rezidans -Konut 74 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 29 5. Kat Rezidans -Konut 118 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.
1 30 5. Kat Rezidans -Konut 115 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 31 5. Kat Rezidans -Konut 77 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 32 5. Kat Rezidans -Konut 79 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.
1 33 5. Kat Rezidans -Konut 112 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 34 5. Kat Rezidans -Konut 80 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 35 5. Kat Rezidans -Konut 74 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 36 6. Kat Rezidans -Konut 118 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 37 6. Kat Rezidans -Konut 115 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 38 6. Kat Rezidans -Konut 77 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 39 6. Kat Rezidans -Konut 79 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 40 6. Kat Rezidans -Konut 112 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 41 6. Kat Rezidans -Konut 80 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 42 6. Kat Rezidans -Konut 74 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 43 7. Kat Rezidans -Konut 118 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 44 7. Kat Rezidans -Konut 115 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 45 7. Kat Rezidans -Konut 77 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 46 7. Kat Rezidans -Konut 79 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
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1 47 7. Kat Rezidans -Konut 112 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 48 7. Kat Rezidans -Konut 80 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 49 7. Kat Rezidans -Konut 74 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 50 8. Kat Rezidans -Konut 118 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 51 8. Kat Rezidans -Konut 115 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 52 8. Kat Rezidans -Konut 77 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 53 8. Kat Rezidans -Konut 79 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirnim Ortakligi A.S.
1 54 8. Kat Rezidans -Konut 112 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 55 8. Kat Rezidans -Konut 80 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirnim Ortakligi A.S.
1 56 8. Kat Rezidans -Konut 74 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 57 9. Kat Rezidans -Konut 118 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 58 9. Kat Rezidans -Konut 115 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 59 9. Kat Rezidans -Konut 77 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 60 9. Kat Rezidans -Konut 79 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
1 61 9. Kat Rezidans -Konut 112 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 62 9. Kat Rezidans -Konut 80 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 63 9. Kat Rezidans -Konut 74 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 64 10. Kat Rezidans -Konut 109 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 65 10. Kat Rezidans -Konut 175 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 66 10. Kat Rezidans -Konut 79 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 67 10. Kat Rezidans -Konut 112 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 68 10. Kat Rezidans -Konut 80 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
1 69 10. Kat Rezidans -Konut 74 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
1 70 11. Kat Rezidans -Konut 80 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
1 71 11. Kat Rezidans -Konut 112 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 72 11. Kat Rezidans -Konut 80 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
1 73 11. Kat Rezidans -Konut 74 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
1 74 Zemin Kat Diikkan 206 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
1 75 Zemin Kat Diikkan 225 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
1 76 Zemin Kat Diikkan 251 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
1 77 Zemin Kat Diikkan 158 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 78 Zemin Kat Diikkan 111 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 79 Zemin Kat Diikkan 107 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 80 Zemin Kat Duikkan 107 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 81 Zemin Kat Duikkan 587 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatinim Ortakhigi A.S.
1 82 Zemin Kat Duikkan 129 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
1 83 Zemin Kat Duikkan 562 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatinim Ortakhigi A.S.
2 1 1.Bodrum Kat Rezidans -Konut 113 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2 2 1.Bodrum Kat Rezidans -Konut 107 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2 3 1.Bodrum Kat Rezidans -Konut 79 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2 4 Zemin Kat Rezidans -Konut 113 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2 5 Zemin Kat Rezidans -Konut 107 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2 6 Zemin Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2 7 Zemin Kat Rezidans -Konut 113 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2 8 1. Kat Rezidans -Konut 113 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2 9 1. Kat Rezidans -Konut 107 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2 10 1. Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
2 11 1. Kat Rezidans -Konut 113 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
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2 12 2.Kat Rezidans -Konut 113 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2 13 2.Kat Rezidans -Konut 107 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2 14 2.Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2 15 2.Kat Rezidans -Konut 113 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2 16 3.Kat Rezidans -Konut 113 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2 17 3.Kat Rezidans -Konut 107 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2 18 3.Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirnim Ortakligi A.S.
2 19 3.Kat Rezidans -Konut 113 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2 20 4 Kat Rezidans -Konut 113 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2 21 4.Kat Rezidans -Konut 107 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2 22 4.Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2 23 4.Kat Rezidans -Konut 113 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2 24 5.Kat Rezidans -Konut 113 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2 25 5.Kat Rezidans -Konut 107 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2 26 5.Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
2 27 5.Kat Rezidans -Konut 113 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2 28 6.Kat Rezidans -Konut 113 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2 29 6.Kat Rezidans -Konut 107 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2 30 6.Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2 31 6.Kat Rezidans -Konut 113 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2 32 7.Kat Rezidans -Konut 113 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2 33 7.Kat Rezidans -Konut 107 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2 34 7.Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
2 35 7.Kat Rezidans -Konut 113 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2 36 8.Kat Rezidans -Konut 113 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2 37 8.Kat Rezidans -Konut 107 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2 38 8.Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
2 39 8.Kat Rezidans -Konut 113 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2 40 9.Kat Rezidans -Konut 113 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2 41 9.Kat Rezidans -Konut 107 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2 42 9.Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.
2 43 9.Kat Rezidans -Konut 113 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2 44 10.Kat Rezidans -Konut 108 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2 45 10.Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2 46 10.Kat Rezidans -Konut 113 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
3 1 1. Bodrum Kat Rezidans -Konut 255 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatinim Ortakhigi A.S.
3 2 1. Bodrum Kat Rezidans -Konut 144 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
3 3 Zemin Kat Rezidans -Konut 135 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
3 4 Zemin Kat Rezidans -Konut 171 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
3 5 Zemin Kat Rezidans -Konut 135 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.
3 6 1. Kat Rezidans -Konut 135 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
3 7 1. Kat Rezidans -Konut 171 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
3 8 1. Kat Rezidans -Konut 135 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
3 9 2. Kat Rezidans -Konut 135 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
3 10 2. Kat Rezidans -Konut 171 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
3 11 2. Kat Rezidans -Konut 135 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
3 12 3. Kat Rezidans -Konut 135 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
3 13 3. Kat Rezidans -Konut 171 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
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3 14 3. Kat Rezidans -Konut 135 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
3 15 4. Kat Rezidans -Konut 135 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
3 16 4. Kat Rezidans -Konut 171 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
3 17 4. Kat Rezidans -Konut 135 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
3 18 5. Kat Rezidans -Konut 135 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
3 19 5. Kat Rezidans -Konut 171 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
3 20 5. Kat Rezidans -Konut 135 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
3 21 6. Kat Rezidans -Konut 135 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
3 22 6. Kat Rezidans -Konut 171 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
3 23 6. Kat Rezidans -Konut 135 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
3 24 7. Kat Rezidans -Konut 135 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
3 25 7. Kat Rezidans -Konut 171 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
3 26 7. Kat Rezidans -Konut 135 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
3 27 8. Kat Rezidans -Konut 135 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
3 28 8. Kat Rezidans -Konut 171 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
3 29 8. Kat Rezidans -Konut 135 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
3 30 9. Kat Rezidans -Konut 172 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
3 31 9. Kat Rezidans -Konut 135 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
4 1 Zemin Kat Rezidans -Konut 77 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
4 2 Zemin Kat Rezidans -Konut 107 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
4 3 Zemin Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirnim Ortakligi A.S.
4 4 Zemin Kat Rezidans -Konut 97 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
4 5 1. Kat Rezidans -Konut 113 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
4 6 1. Kat Rezidans -Konut 107 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
4 7 1. Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
4 8 1. Kat Rezidans -Konut 113 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
4 9 2.Kat Rezidans -Konut 113 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
4 10 2.Kat Rezidans -Konut 107 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
4 11 2.Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
4 12 2.Kat Rezidans -Konut 113 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
4 13 3.Kat Rezidans -Konut 113 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
4 14 3.Kat Rezidans -Konut 107 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
4 15 3.Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
4 16 3.Kat Rezidans -Konut 113 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
4 17 4 Kat Rezidans -Konut 113 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
4 18 4 Kat Rezidans -Konut 107 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
4 19 4 Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
4 20 4 Kat Rezidans -Konut 113 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
4 21 5.Kat Rezidans -Konut 113 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
4 22 5.Kat Rezidans -Konut 107 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
4 23 5.Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
4 24 5.Kat Rezidans -Konut 113 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
4 25 6.Kat Rezidans -Konut 113 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
4 26 6.Kat Rezidans -Konut 107 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
4 27 6.Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
4 28 6.Kat Rezidans -Konut 113 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
4 29 7.Kat Rezidans -Konut 113 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
4 30 7.Kat Rezidans -Konut 107 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
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4 31 7.Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
4 32 7.Kat Rezidans -Konut 113 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
4 33 8.Kat Rezidans -Konut 113 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
4 34 8.Kat Rezidans -Konut 107 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
4 35 8.Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirnim Ortakligi A.S.
4 36 8.Kat Rezidans -Konut 113 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
4 37 9.Kat Rezidans -Konut 113 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
4 38 9.Kat Rezidans -Konut 107 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirnnm Ortakligi A.S.
4 39 9.Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirnim Ortakligi A.S.
4 40 9.Kat Rezidans -Konut 113 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
4 41 10.Kat Rezidans -Konut 108 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
4 42 10.Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
4 43 10.Kat Rezidans -Konut 113 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 1 2. Bodrum Kat Rezidans -Konut 143 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 2 2. Bodrum Kat Rezidans -Konut 123 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 3 1. Bodrum Kat Rezidans -Konut 113 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 4 1. Bodrum Kat Rezidans -Konut 81 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 5 1. Bodrum Kat Rezidans -Konut 76 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 6 1. Bodrum Kat Rezidans -Konut 141 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 7 Zemin Kat Rezidans -Konut 140 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 8 Zemin Kat Rezidans -Konut 81 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirnim Ortakligi A.S.
5 9 Zemin Kat Rezidans -Konut 76 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
5 10 Zemin Kat Rezidans -Konut 141 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 11 1. Kat Rezidans -Konut 140 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 12 1. Kat Rezidans -Konut 81 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
5 13 1. Kat Rezidans -Konut 76 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
5 14 1. Kat Rezidans -Konut 76 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 15 1. Kat Rezidans -Konut 81 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 16 1. Kat Rezidans -Konut 140 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.
5 17 2. Kat Rezidans -Konut 140 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 18 2. Kat Rezidans -Konut 81 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.
5 19 2. Kat Rezidans -Konut 76 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.
5 20 2. Kat Rezidans -Konut 76 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 21 2. Kat Rezidans -Konut 81 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 22 2. Kat Rezidans -Konut 140 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 23 3. Kat Rezidans -Konut 140 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 24 3. Kat Rezidans -Konut 81 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 25 3. Kat Rezidans -Konut 76 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 26 3. Kat Rezidans -Konut 76 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 27 3. Kat Rezidans -Konut 81 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 28 3. Kat Rezidans -Konut 140 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 29 4. Kat Rezidans -Konut 140 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 30 4. Kat Rezidans -Konut 81 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 31 4. Kat Rezidans -Konut 76 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 32 4. Kat Rezidans -Konut 76 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 33 4. Kat Rezidans -Konut 81 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
5 34 4. Kat Rezidans -Konut 140 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 35 5. Kat Rezidans -Konut 140 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
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Blok No | Bagimsiz B6liim No Kat Niteligi Pay | / | Payda Maliki
5 36 5. Kat Rezidans -Konut 81 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 37 5. Kat Rezidans -Konut 76 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 38 5. Kat Rezidans -Konut 76 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 39 5. Kat Rezidans -Konut 81 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirnim Ortakligi A.S.
5 40 5. Kat Rezidans -Konut 140 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 41 6. Kat Rezidans -Konut 140 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 42 6. Kat Rezidans -Konut 81 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirnim Ortakligi A.S.
5 43 6. Kat Rezidans -Konut 76 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 44 6. Kat Rezidans -Konut 76 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirnim Ortakligi A.S.
5 45 6. Kat Rezidans -Konut 81 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 46 6. Kat Rezidans -Konut 140 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 47 7. Kat Rezidans -Konut 140 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 48 7. Kat Rezidans -Konut 81 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 49 7. Kat Rezidans -Konut 76 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
5 50 7. Kat Rezidans -Konut 76 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
5 51 7. Kat Rezidans -Konut 81 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirnnm Ortakligi A.S.
5 52 7. Kat Rezidans -Konut 140 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 53 8.Kat Rezidans -Konut 76 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 54 8.Kat Rezidans -Konut 76 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 55 8.Kat Rezidans -Konut 81 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 56 8.Kat Rezidans -Konut 140 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 57 9. Kat Rezidans -Konut 76 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
5 58 9. Kat Rezidans -Konut 76 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
5 59 9. Kat Rezidans -Konut 81 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
5 60 9. Kat Rezidans -Konut 140 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
5 61 Zemin Kat Duikkan 603 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatinim Ortakhigi A.S.
6 1 2. Bodrum Kat Rezidans -Konut 170 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 2 2. Bodrum Kat Rezidans -Konut 168 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 3 1. Bodrum Kat Rezidans -Konut 131 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 4 1. Bodrum Kat Rezidans -Konut 170 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 5 Zemin Kat Rezidans -Konut 107 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 6 Zemin Kat Rezidans -Konut 82 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.
6 7 Zemin Kat Rezidans -Konut 75 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 8 1. Kat Rezidans -Konut 107 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 9 1. Kat Rezidans -Konut 82 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 10 1. Kat Rezidans -Konut 76 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 11 1. Kat Rezidans -Konut 76 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 12 1. Kat Rezidans -Konut 87 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 13 1. Kat Rezidans -Konut 83 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 14 1. Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 15 2. Kat Rezidans -Konut 107 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.
6 16 2. Kat Rezidans -Konut 82 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 17 2. Kat Rezidans -Konut 76 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 18 2. Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 19 2. Kat Rezidans -Konut 87 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 20 2. Kat Rezidans -Konut 83 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
6 21 2. Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
6 22 3. Kat Rezidans -Konut 107 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
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Blok No | Bagimsiz B6liim No Kat Niteligi Pay | / | Payda Maliki
6 23 3. Kat Rezidans -Konut 82 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 24 3. Kat Rezidans -Konut 76 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 25 3. Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 26 3. Kat Rezidans -Konut 87 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirnim Ortakligi A.S.
6 27 3. Kat Rezidans -Konut 83 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirnim Ortakligi A.S.
6 28 3. Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 29 4. Kat Rezidans -Konut 107 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 30 4. Kat Rezidans -Konut 82 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirnim Ortakligi A.S.
6 31 4. Kat Rezidans -Konut 76 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirnim Ortakligi A.S.
6 32 4. Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 33 4. Kat Rezidans -Konut 87 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 34 4. Kat Rezidans -Konut 83 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 35 4. Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 36 5. Kat Rezidans -Konut 107 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 37 5. Kat Rezidans -Konut 82 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
6 38 5. Kat Rezidans -Konut 76 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirnnm Ortakligi A.S.
6 39 5. Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 40 5. Kat Rezidans -Konut 87 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 41 5. Kat Rezidans -Konut 83 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 42 5. Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 43 6. Kat Rezidans -Konut 107 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 44 6. Kat Rezidans -Konut 82 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhig A.S.
6 45 6. Kat Rezidans -Konut 76 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
6 46 6. Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
6 47 6. Kat Rezidans -Konut 87 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 48 6. Kat Rezidans -Konut 83 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
6 49 6. Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
6 50 7. Kat Rezidans -Konut 107 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 51 7. Kat Rezidans -Konut 82 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 52 7. Kat Rezidans -Konut 76 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.
6 53 7. Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.
6 54 7. Kat Rezidans -Konut 87 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.
6 55 7. Kat Rezidans -Konut 83 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 56 7. Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 57 8. Kat Rezidans -Konut 107 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 58 8. Kat Rezidans -Konut 82 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 59 8. Kat Rezidans -Konut 76 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 60 8. Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 61 8. Kat Rezidans -Konut 87 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 62 8. Kat Rezidans -Konut 83 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 63 8. Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.
6 64 9. Kat Rezidans -Konut 76 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 65 9. Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 66 9. Kat Rezidans -Konut 87 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 67 9. Kat Rezidans -Konut 83 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
6 68 9. Kat Rezidans -Konut 78 / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
6 69 1. Bodrum Kat Diikkan 200 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
6 70 1. Bodrum Kat Diikkan 179 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
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Blok No | Bagimsiz B6liim No Kat Niteligi Pay | / | Payda Maliki
6 71 Zemin Kat Diikkan 332 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
6 72 Zemin Kat Diikkan 403 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.
6 73 Zemin Kat Duikkan 326 | /| 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
1. Bodrum Kat
7 1 Zemin Kat Asma Kath Depolu Diikkan | 1401 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Asma Kat

2. Bodrum Kat
1.Bodrum Kat
8 1 Kres 3328 | / | 41871 | is Gayrimenkul Yatirnim Ortakligi A.S.
Zemin Kat
1.Kat

5.2.1 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinin Tetkiki
Musteriden temin edilen 26.12.2025 tarihli tapu kayit érneklerine gore degerleme konusu projedeki

bagimsiz bollimler Gzerinde miistereken asagida kayitlar bulunmaktadir.

Beyanlar Hanesinde

e 47 sahifedeki metal 36 ila 40,42 ila 46 ve 48 ila 53 sahifedeki parsellerle bu sahifedeki parsel
arasinda musterektir. Bila tarih ve yevmiye no

e Diger (Konusu: - ) Tarih: - Sayi: 27.05.2025 tarih ve 13833 yevmiye numarasi

e Yapi kayit belgesinin iptal edildigine dair Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurligi’niin
yazisi bulunmaktadir. Tarih: 21.08.2024 Sayi: 10259912(Sablon diger) 21.08.2024 tarih ve
20635 yevmiye no

e 6306 Sayil Kanun geregince riskli yapidir. 04.08.2023 tarih ve 19060 yevmiye numarasi

e 6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. 03.08.2023 tarih ve 18879 yevmiye numarasi

e Yonetim Plani 24.12.2025 tarih 38920 yevmiye numarasi

irtifak hanesinde

e Sisli Belediyesi' lehine "M"=0.79 m2 ve "N"= 51.13 m” gosterilen kisimlarda 51.92 m” gecis
hakki vardir.29.11.2005 tarih 15221 yevmiye no

Serhler Hanesinde

e Turkiye Elektrik Dagitim A.S. lehine kira serhi 27.04.1998 tarih, 2244 yevmiye numarasi ile

bulunmaktadir.

Ayrica 1. Blokta yer alan 74,75,76,77,81 ve 83 No’lu 5. Blokta yer alan 61 No’lu 6. Blokta yer alan
70,71,72 ve 73 No'lu diikkanlarin depolari ile 7. Blokta yer alan 1 No’lu diikkanin teknik alani eklenti
olarak kat irtifaki tesisine paralel sekilde 24.12.2025 tarihinde 38920 yevmiye numarasi ile tapu

kiitiglinin beyanlar hanesine tescil edilmislerdir.

5.2.2 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinda Son Ug Yil igerisinde Konu Olan Degisiklikler
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e 9221 Ada 1 parselde kayith “arsa” ve 2410 ada 246 parsel numarali 15.963 m? yiizolgimli 60
adet bagimsiz bolimden meydana gelmis “Alisveris Merkezi” nitelikli 2 adet gayrimenkul
05.01.2023 tarih 358 yevmiye ile satis isleminden is Gayrimenkul Yatirrm Ortakhigi Anonim
Sirketi adina tescil edilmistir.

e stanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 9221 ada 1 parsel numarali 2.686,34 m?
ylzoleimli “Arsa’” nitelikli gayrimenkul 09.05.2025 tarihli yola terk ve ifraz islemi ile 3 farkli
parsele bolinip 2.631,40 m? yizolgimli 9221 Ada 2 parsel, 44,94 m? yizélgimli 9221 Ada 2
parsel, 0,33 m? yiz6lcimlii 9221 Ada 4 parsel olarak tescil edilmistir.

e istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekéy Mahallesi, 2410 ada 246 parsel numarali 15.963 m?
ylUzolcimli 60 adet bagimsiz bolimden meydana gelmis ’Alisveris Merkezi” nitelikli
gayrimenkul kat irtifaki terkin edilip niteligi “arsa” olarak cins tashihi ardindan 12.05.2025
tarihli yola terk ve ifraz islemi ile 3 farkli parsele bélintp 15.021,73 m? yuzélgimli 2410 Ada
247 parsel, 2,06 m? yuzélgimli 2410 Ada 248 parsel ve 46,76 m? ylzélcimli 2410 Ada 249
parsel olarak tescil edilmistir.

e 9221 Ada 2 parsel ve 2410 Ada 248 ve 249 parsellerden 2410 Ada 247 parsel ve 9221 Ada 3
ve 4 parsellere imar Kanunu 13. Maddesi geregi imar hakki transferi yapilarak s6z konusu
parseller bedelsiz terk edilmistir.

e 2410 Ada 247 parsel ve 9221 Ada 3 ve 4 parseller 19.078.2025 tarih 1472 sayl enclimen
karari ile tevhit edilmis 02.09.2025 tarih ve 24757 yevmiye no ile tevhit islemi tapuda tescil
edilerek projenin bulundugu 2410 Ada 250 parsel olusmustur.

e 2410 Ada 250 parselde yapilacak insaat icin 21.11.2025 tarihinde ruhsat alinmistir.

e 24.12.2025 tarihinde 38920 yevmiye numarasi ile parsel (izerinde kat irtifaki kurulmustur.

5.2.3 Tapu Kayitlari Agisindan Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari Portfoyiine Alinmasinda Sermaye
Piyasasi Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Gériis

Tasinmaz, lzerinde yer alan kayitlar tevhit ve kat irtifaki 6ncesi eski parseller lzerinde daha 6nce

mevcut olup yikilmis olan binalara aittir. Tasinmazlar tzerinde degeri etkileyecek ya da tasarrufu

kisitlayacak herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. Buna gére degerleme konusu projenin tapu

kayitlari agisindan gayrimenkul yatirim ortakliklari portféyiine alinmasinda sermaye piyasasi mevzuati

cercevesinde, bir engel bulunmamaktadir.

5.3 Gayrimenkullerin imar Bilgilerinin incelenmesi

Sisli Belediyesi’nin 13.11.2025 tarihli imar durum yazisina gére 2410 Ada 250 parsel 30.11.2023 tasdik
tarihli “Sisli Mecidiyekéy Mahallesi, 2410 ada, 246 parselin bir kismina ait 1/1000 6lgekli Uygulama

imar Plani degisikligi” planinda Ticaret Alani fonksiyonunda, Yengok: 6 Kat, E:1.25 yapilanma hakki
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almakta, ayrica kismen 21.05.2025-22.12.2024 t.t. ile degisik, 24.06.2006 tasdik tarihli 1/1000 olcekli
Sisli Merkez ve Cevresi Uygulama imar Planinda 4 Kat irtifada, 3 adet, blok nizam Ticaret + Konut
fonksiyonunda kalmaktadir. Ayrica bahse konu parselin 15.02.2019 t.t.li 1/1000 6lcekli Gayrettepe-
istanbul Yeni Havalimani Metro Hatti Uygulama imar Plani sinirlari igerisinde kaldigi gériilmekte olup,

her tirli uygulama asamasinda ilgili kurumlardan goris alinmasi gerekmektedir.

.Imar durum belgesi rapor ekinde sunulmustur.

N d

]

L]

Plan Notlarina Gore

e Ticaret alanlarinda is merkezleri, ofis/biiro, carsi, cok katl magaza, alisveris merkezi, otel,
motel, restoran vb. konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, banka ve finans kurumlari yer
alabilir.

e Ticaret + Konut Alanlarinda zemin kat ticaret alani, Ust katlar konut alani olarak
diizenlenebilir. istenirse biitiin katlar ticaret alani olarak da diizenlenebilir.

e Planda Ticaret ve Ticaret + Konut Alanlarinda (E=..) Yapi Emsali Verilen Parsellerde.

o Kat yikseklikleri 4 metreyi asamaz. Ancak zemin katlarda bu kosul aranmayabilir. 50 metre
yukseklikten sonraki katlar icin komsu mesafesi kosulu aranmayacaktir.

e Onve arka bahce mesafeleri 5.00 metredir.

o Blok ebatlar serbesttir.

e Planda islenmis olan blok ve bitisik nizam bina kitlelerine kat yikseklikleri ve bahce
mesafelerine ait 6lgiler plandan alinacaktir.

e Kat otoparki kamuya agik ve Ucretsiz olacaktir. Avan projeye gore uygulama yapilacaktir.
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5.3.1 Gayrimenkule iliskin Plan, Ruhsat, Sema ve Benzeri Dokiimanlar

Parsel lizerinde gelistirilmesi planlanan proje icin arsa sahibi is GYO A.S. ile Artas insaat Sanayi ve

Ticaret A.S. arasinda Arsa Payi Karsiligi Hasilat Paylasimi ve Kat Karsiligi insaat Sézlesmesi

imzalanmistir. Konuya iliskin iS GYO tarafindan 06.01.2023 tarihinde yapilan KAP bildirimine gore;

e  “Yonetim Kurulu'nun 06.01.2023 tarihli karari dogrultusunda; Sirket portfoyiine dahil edilen

Profilo Alisveris Merkezi ile ilgili proje gelistirmek lizere Artas insaat Sanayi ve Ticaret A.S. ile

arsa payi karsilig1 hasilat paylasimi ve kat karsiligl insaat s6zlesmesi imzalanmistir.

e imzalanan sdzlesme uyarinca Artas insaat Sanayi ve Ticaret A.S. arsa lizerinde tiim giderleri

kendisi tarafindan karsilanmak ve insa edilecek bagimsiz bollimleri Gglinct kisilere satmak

Gzere proje gelistirecektir. Proje satislari kapsaminda elde edilecek tim gelirlerin %40"l arsa

bedeli karsiligi hasilat payi olarak iS GYO’ya &denecek olup, arsa sahibi sirkete dédenecek

asgari hasilat payi tutari 65 milyon USD + KDV olarak belirlenmistir.”

S6zlesmeye konu projeye iliskin 13.11.2025 tarih 2025/86204 yevmiye numarasi ile onaylanmis

mimari projesi ve yapi ruhsatlari bulunmakta olup yapi ruhsatlari asagidaki tabloda belirtilmislerdir.

2410 250 21.11.2025 25/60 1 73 10 83
2410 250 27.11.2025 25/66 2 46 0 46
2410 250 21.11.2025 25/61 3 31 0 31
2410 250 21.11.2025 25/62 4 43 0 43
2410 250 21.11.2025 25/63 5 60 1 61
2410 250 21.11.2025 25/59 6 68 5 73
2410 250 21.11.2025 25/64 7 0 1 1
2410 250 21.11.2025 25/65 8 0 1 1
Yapi ruhsatlarina gore bagimsiz bolim dagilimlari asagida gosterilmistir.
Bok | Ot | T | o panny | ToPmIngsst | gy, | magmez | Bagmes
Boliim Sayisi | Boliim Sayisi Boliim
1. 5.564,92 1.222,09 5.463,30 12.250,31 73 10 83
2 3.819,76 0 5.488,43 9.308,19 46 0 46
3 3.783,75 0 6.947,12 10.730,87 31 0 31
4 3.534,88 0 5.107,13 8.642,01 43 0 43
5 4.879,92 301,48 5.256,73 10.438,13 60 1 61
6 4.895,43 719,92 9.001,01 14.616,36 68 5 73
7 0 700,3 0 700,30 0 1 1
8 0 1664,21 0 1.664,21 0 1 1
Toplamlar 26.478,66 4.608,00 37.263,72 68.350,38 321 18 339
5.3.2 Yapi Denetim Kurulusu ve Denetimleri
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Degerleme konusu projenin yapi denetim isleri Karlibayir Mahallesi ihtisam Sokak i¢ Kapi No: 10
Arnavutkdéy istanbul adresinde faaliyet gosteren Akar Yapi Denetim Ltd. Sti. tarafindan

ylritilmektedir.

5.3.3 Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler,
Kamulastirma vb.) Son Ug Yil igerisinde Konu Olan Degisiklikler
Gayrimenkullerin hukuki durumunda meydana gelen degisiklikler raporumuzun 5.2.2 bélimiinde

actklamustir.

5.3.4 Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin, Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut
Olup Olmadigi Hakkinda Goriis
Degerleme konusu gayrimenkul projesi ile ilgili olarak, onayli uygulama mimari projesi ve yapi ruhsati
yer almakta olup, gerekli tiim izin ve belgeler alinmistir. Yasal gerekliligi olan belgeler tam ve dogru

olarak mevcuttur.

5.3.5 imar Bilgileri Ag¢isindan Gayrimenkul Yatinm Ortakliklari Portféyiine Alinmasinda
Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis
Degerleme konusu tasinmazin imar bilgileri agisindan gayrimenkul yatirim ortakligi portfoyine

alinmasinda bir engel bulunmamaktadir.

5.3.6 Projeye iliskin Detayl Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut
Projeye iliskin Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak
Degerin Farkli Olabilecegine iliskin A¢iklama
Projeye iliskin detayl bilgi ve planlar ve s6z konusu deger tamamen mevcut projeye iliskin olup farkh

bir projenin uygulanmasi durumunda bulunacak deger farkli olabilecektir.

5.4 Gayrimenkuliin Fiziki Ozellikleri ve Mahallinde Yapilan Tespitler
e Degerleme konusu tasinmaz eski Profilo AVM ve konut parsellerinin bulundugu alanda insa
edilecek olan gayrimenkul projesidir.
e Parsel lGzerinde santiye kurulmus, insaat calismalari baslamis olup temel kazisi ¢alismalari
devam etmektedir.
e Bolgenin topografyasi gliney kuzey istikametinde egimlidir.

e Parseller sahada bir biitiin olarak gorilmis olup etraflari sac levha ile cevrilmistir.

Projedeki konut ve ticari alan dagilimlari asagidaki gibidir:
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KONUT Ticari Birimler
Satisa Esas Briit

o e | TomamSmEE ||| e | opm

Alan(m”)
2+1 Agik Mutfak 105 11.771,29 DiKkan 13 1.343,09
2+1 Kapali Mutfak 42 5.852,12 Dikkan-Ofis 3 344,01
1+1 161 12.761,18 Asma Katli Depolu
3+1 12 2.050,43 Diikkan 1 484,41
4+1 1 254,76 Kres 1 1.664,21
TOPLAM 321  |32.689,78 TOPLAM 18 3.835,72

5.5 Gayrimenkuliin Kullanim Durumu

Gayrimenkul Gizerinde insaat ¢alismalari devam etmektedir.

6 GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKi EDEN FAKTORLER VE GAYRIMENKULUN DEGER TESPITi

6.1 Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Sinirlayan Faktorler

Degerleme islemini olumsuz yonde etkileyen ya da sinirlayan bir faktor yoktur.

6.2 SWOT Analizi

Gucld Yonler

Merkezi is alanlarina olduk¢a yakin mesafededir.

e Ozel arag ve toplu ulasim araglari ile ulasim oldukga kolaydir.

e Sehiricinde Uzerinde nitelikli proje gelistirilebilecek bos arsa sayisi oldukca kisithdir.
e Bolgede elektrik, su, dogalgaz gibi altyapi yatirimlari tamamlanmistir.

e Yapi ruhsatlari alinmis, kat irtifaki kurulmustur.
Zayif Yonler
e insaat yeni baslamis olup tamamlanmasi zaman alacaktir.
e Bolgede yogun trafik ve glinin belirli saatlerinde ulasim sikisikligi yasanmaktadir.

Firsatlar

e Yaninda marka degeri olan konut projesi vardir.

e Sehir merkezinde sosyal olanaklara sahip nitelikli konut projesi kisitli oldugundan fiyatlarda

hizli yikselis beklenebilir
Tehditler

e Artan insaat maliyetleri ve ekonomik dalgalanmalar, yeni projelerin karliligini etkileyebilir.
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| )
6.3 Hasilat Paylasimi veya Kat Karsihigi Yaklasimi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlarn

Artas insaat Sanayi ve Ticaret A.S. arsa lizerinde tiim giderleri kendisi tarafindan karsilanmak ve insa
edilecek bagimsiz bolimleri Uglinch kisilere satmak (izere proje gelistirecektir. Proje satislari
kapsaminda elde edilecek tiim gelirlerin %40" arsa bedeli karsihg hasilat payi olarak iS GYO’ya
odenecek olup, arsa sahibi sirkete 6denecek asgari hasilat pay! tutari 65 milyon USD + KDV olarak

belirlenmistir.

6.4 Gayrimenkuliin Degerlemesinde Kullanilan Yontemler ve Segilme Sebepleri

Bu degerleme calismasinda gayrimenkuliin proje olmasi nedeni ile maliyet yaklasimi ve gelir yaklasimi
kullanilmistir. Arsa degeri ile projedeki konut ve ticari gayrimenkullerin deger hesabinda Pazar

yaklagimi kullanilmistir.

6.5 Emsallerin Nasil Dikkate Alindigina iliskin Detaylh Aciklama Diizeltmelerin Yapilma

Nedenine iliskin Detayli Agiklamalar ve Diger Varsayimlar

Degerleme konusu tasinmazin deger tespiti icin yakin cevrede konu milk ile ortak temel 6zelliklere
sahip benzer nitelikli arsa ve konut emsalleri arastiriimistir. Emsal tablosunda tam milkiyet yapisina
sahip emsaller segilmis olup farkh bir durumla karsilasiimasi durumunda (hisse satisi, st hakki devri,
devre milk vs) s6z konusu durum emsal analizinde degerlendirilmistir. Emsalin degerini etkileyen
pazar disi kosullarin bulunmasi durumunda emsal tablosu ve emsal diizeltme tablosunda belirtilerek

degere olan etkisi analiz edilmistir.

Pazar yaklasimi ve/veya gelir yaklasimi ile yapilan hesaplamalar igerisinde yer alan emsal tablolarinda
yer alan emsallerin, degerlemesi yapilan tasinmazin 6zelliklerine bagh olarak diizeltmeleri yapilirken
asagidaki bulunan karsilagstirma tablosu kullaniimistir. S6z konusu tablo vasitasi ile degerleme
calismasinda cevreden elde edilen satilik/kirallk  emsallerin  degerlemesi  yapilan
tasinmaz/taginmazlara gore durumlarini karsilastinlmistir. Bu kapsamda emsal gayrimenkuller
konum/buyulkluk/yas/insaat kalitesi/fiziksel 6zellik ve mulkiyet durumu gibi kriterler dogrultusunda
degerlendirilerek diizeltmeye gidilmistir. Emsal tablosunda yer alan gayrimenkul konu milke gore
“iyi/ktglk” olarak belirtilmisken (-) dizeltme, konu milke gore "koti/buyuk" olarak belirtilmisken (+)
diizeltme yapilmistir. Emsallerin her birinin degerleme konusu tasinmaza gore farkhliklari olacagindan
bu oranlarda da farkhliklar olusabilmektedir. Diizeltme tablosunda yer alan oranlarin karsiliklari
asagida gosterilmistir. Emsal gayrimenkullin alani degerlemesi yapilan tasinmazin alanina gére daha
blyilk ise buylklik dizeltmesi (+) yonde olmaktadir. Diizeltme orani 6ngérilirken de tabloda

belirtilen 6zellikleri karsilastirilmis olup, mesleki deneyimlerimiz, sektor arastirmalari, sirketimiz veri
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tabanindaki diger veriler ve elde edilen tiim veriler sonucu olusan tim ogeler dikkate alinarak
dizeltme oranlan takdir edilmistir. Raporda kullanilan emsal diizeltme tablolari deger takdirinde

kullanilan yaklagima iliskin analiz amagli diizenlenmisgtir.

KONU GAYRIMENKULE GORE DURUMU DUZELTME ORANI
Cok Kot Cok Buyik %25 Uzeri
Kot Biyiik %11-%25
Orta Kétii Orta Byiik %1-%10
Benzer Benzer %0
Orta lyi Orta Kiigiik -%10 - (-%1)
iyi Kiigiik %25 - (-%11)
Cok lyi Cok Kiigiik -%25 Uzeri

6.5.1 Pazar Yaklagimi
Pazar yaklasimi varhigin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla

karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Degerleme islemi yapilacak olan gayrimenkuliin; mevcut pazarda benzer 6zellikler tasiyan ve yeni
satilmis olan gayrimenkullerle karsilastiriimasi, uygun karsilastirma islemlerinin uygulanmasi ve
karsilastirilabilir satis fiyatlarinda c¢esitli dizeltmelerin yapilmasi bu yaklasimda izlenen

prosedurlerdir.

Bulunan emsaller lokasyon, goriilebilirlik, fonksiyonel kullanim, bytklik, imar durumu ve emsali gibi
kriterler dahilinde karsilastirilarak degerleme analizleri yapilir. Pazar degeri yaklasimi; yaygin ve

karsilastirilabilir emsallerin olmasi durumunda en cok tercih edilen metottur.

Konu miilkiin arsasina emsal teskil edebilecek arsa emsalleri bulunmus olup emsal tablosu ve emsal

diizeltme tablosu asagida gosterilmistir.
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Arsalar
EMSAL YERI ALAN(m2) ISTENEN FiYAT | BiRiM M2 FiYATI TL) KAYNAK OZELLIK
Mesrutiyet . . .
Kal kul 1 2 | h
1 | Mahallesi 952 Ada 309 160.000.000 TL 517.799 TL ale Gayrimenku 900 m2 insat alan iggin ruhsat
0(532) 484 2237 alinmus ticaret+konut imarli arsa
46 parsel
Sisli Merkgz Neta Gayrimenkul Boms)nh Sisli Hilton yani, uze‘r|nde
2 Mabhallesi 2.260 1.350.000.000 TL 597.345TL eski bina bulunan, KAKS: 2,5 ticaret
0(532) 409 67 64 ;
2405 ada 9 parsel imarli arsa
E Egi | katl g
sethepe. ' Century 21 Karun glmde.n dolayi bo.drum atlari agiga
3 Gazeteciler Sitesi 323 98.000.000 TL 303.406 TL cikabilen, blok nizam 2 kat konut
0(532) 4578176 .
Yazarlar Sokak imarli arsa
Ergenekon
) Neta Gayrimenkul Blok nizam 8 kat ticaret imarli 3
4 Mahallesi 117 47.000.000 TL 401.709 TL 0(555) 668 70 13 cepheliarsa
632 ada 29 parsel
. Cevahir AVM karsisinda ana caddeye
Merkez Mah 1041 Demirhanit Emlak aralel sokakta lzerinde eski bina
5 177 163.500.000 TL 923.729 TL 0(216) 256 58 86 P X
Ada 26 parsel bulunan blok nizam 7 kat konut +
ticaret imarli arsa
Denizbank Genel Mudiirlik
Erkan Group i .
6 Esentepe Mah 450 210.000.000 TL 466.667 TL yakininda blok nizam3 kat ticaret
0(533)417 6303 X . .
imarli gift cepheli arsa

Emsal Krokisi

Elde edilen emsaller lzerinden dizeltme calismalari yapilarak konu milke en uygun birim deger
takdir edilmistir. Takip eden tabloda emsallerinin farkliliklarina en uygun diizeltme katsayilari

secilerek emsaller diizenlenmistir.
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Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5 Emsal 6

istenen Fiyat 160.000.000 1.350.000.000 98.000.000 47.000.000 163.500.000 210.000.000
Pazarlik Payi 10% 15% 20% 5% 25% 10%
Pazarlik Sonrasi Degeri 144.000.000 1.147.500.000 78.400.000 44.650.000 122.625.000 189.000.000
Buytiklik(m?) 309 2.260 323,00 117 177 450
Birim m? Degeri 466.019 507.743 242724,46 381.624 692.797 420.000
Konum Diizeltmesi -25% -25% -20% -10% -25% -15%
imar Durum Diizeltmesi -20% -35% 10% -25% -25% -25%
Buyuklik Diizeltmesi -20% -10% -20% -25% -25% -20%
Toplam Duzeltme Katsayisi -65% -70% -30% -60% -75% -60%
Ortalama 163.198 TL

Arsa birim m2 degeri 163.198.-TL/m? olarak takdir edilmistir. Buna gbre pazar yaklasimi ile

hesaplanan arsa degeri asagida gosterilmistir.

Ada/Parsel Arsa Alani(m2) Birim m2 Degeri Arsa Degeri Ars(aulzgierl
2410/250 15.067 163.198 TL 2.458.898.000 TL | 57.264.244 USD
6.5.2 Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z
konusu olmadikga, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine
esit faydaya sahip baska bir varligl elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Arsa degeri pazar
yaklasimi ile hesaplanmis olup arsa lzerinde heniz fiziken insaat bulunmasa da proje ruhsat alinmis
olmasi nedeniyle proje, harglar, diger izinler ve kismi temel kazisi sonucu insaat seviyesi %3 olarak

kabul edilmistir. Buna gore maliyet yaklasimi ile proje degeri asagidaki sekilde hesaplanmistir.

Arsa Degeri 2.458.898.000 TL

Birim m2 insaat Maliyeti 737 USD

Birim m2 insaat Maliyeti 31.660 TL

Toplam insaat Alani (m2) 68.350,38
insaat Seviyesi 3%

64.919.876 TL
2.523.818.000 TL
4.622.894.000 TL

insaat Seviyesine Gore insaat Maliyeti
Arsa+ insaat Maliyet Degeri
Tamamlanmasi Durumundaki Proje Degeri

6.5.3 Gelir Yaklasimi
Degerleme konusu tasinmazin gayrimenkul projesi olmasi nedeniyle 2. yaklasim olarak gelir yaklagimi
kullanilmistir.
Mevcut proje baslangi¢ fiyatlarinin analizi icin konu projenin bitisigindeki Avrupa Konutlari Sisli
projesindeki konut fiyatlari ve yakin g¢evredeki diikkan emsalleri incelenmistir. Emsaller asagida

gosterilmistir.
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KONUT EMSALLERI
) Satisa Esas Briit Oda istenen Birim m? Birim m”
Yeri o . ) ) Kaynak
Alani (m?) Sayisi Fiyat Fiyati Fiyati (USD)
118 2+1 24.729.750 TL 209.574 TL 4.916 USD
100 2+1 23.000.000 TL 230.000 TL 5.395 USD Satis Ofisi
308 3+1 53.893.800 TL | 174.980TL | 4.105USD 444 0 380
440 4+1 68.220.000 TL 155.045 TL 3.637 USD
Avrupa
Konutlan Sisli Century2l Ata
69 1+1 19.500.000 TL 282.609 TL 6.629 USD
0 (216) 364 19 99
Turkuaz Emlak
75 1+1 18.000.000 TL 240.000 TL 5.630 USD
0(532) 798 18 42
DUKKAN EMSALLERI
Duizeltilmis
EMSAL Yeri Alani (m?) Fiyati Birim m>Fiyati Kaynak Emsal Ozellikleri
y | GulbaharMahallesi 78 [17.500.000TL| 224.359 T Goktur Emlak |Zemi: o BOdlr:?; kezltt|an
Gilbahar Caddesi =00 . 0 (535) 736 45 94 olusan toplam 139 m-alana
sahip dikkan
) N . KW Cadde 2 250 m? Zemin, 65 m? Asma
Mecidyekoy Ertugrul
2 272 46.500.000TL| 171.166TL 0(533) 3380031 kattan olugsan 315 m?alana
Kabatas Cad. o
sahip dikkan
3 Mecidiyekdy Avni 167 19.400.000 TL 116.400 TL Mukadder Emlak E;I(()I bIZnada'llgOmZZbOdrum
Dilligil Sokak 400 : 0(212) 288 36 36 mé zemin, 9 M2 asma
katl dikkan
N Remax Time Eski binada kése konumlu tek
4 Oguz Sokak 235 27.500.000 TL 117.021TL 0(212) 352 80 80 .
katl dikkan
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Emsal Krokisi

Konut Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5 Emsal 6 Emsal 7
istenen Fiyat 24.729.750(23.000.000| 53.893.800|68.220.000( 19.500.000| 18.000.000
Pazarlk Payi 15% 15% 15% 15% 30% 20%
Pazarlik Sonrasi Degeri 21.020.288]19.550.000| 45.809.730|57.987.000|13.650.000(14.400.000
Buyuklik(m?) 118,00 100 308 440 69 75
Birim m? Degeri 178138,03 195.500 148.733 131.789 197.826 192.000
Cephe Manzara Duzeltmesi 10% -5% 0% 20% -5% 0%
Net/Brit Alan Duzeltmesi 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Yas Dizeltmesi 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Bulyuklik Dizeltmesi -10% -10% 15% 15% -10% -10%
Toplam Duzeltme Katsayisi 0% -15% 15% 35% -15% -10%
Ortalama (TL) 172.370 TL
Ortalama (USD) 4.014 USD

Diikkan Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4

istenen Fiyat 17.500.000| 46.500.000| 19.400.000| 27.500.000

Pazarlk Payi 20% 20% 15% 10%

Pazarlk Sonrasi Degeri 14.000.000{ 37.200.000| 16.490.000| 24.750.000

Duzeltilmis Buyuklik(m?) 78 271,67 167 235

Birim m? Degeri 179.487| 136932,52 98.940 105.319

Konum Diizeltmesi -35% -20% 10% 0%

Yas Dizeltmesi 0% 0% 0% 0%

Blyuklik Dlzeltmesi 0% 0% 0% 0%

Toplam Diizeltme Katsayisi -35% -20% 10% 0%

Ortalama (TL) 110.091 TL

Ortalama (USD) 2.565 USD

TL cinsinden hesaplanan degerin dolara ¢evrilmesinde 31.12.2025 tarihli TCMB Doviz satis kuru:

42,9229 TL dikkate alinmistir.

Varsayimlar

insa edilecegi kabul edilmistir.

Parsel lizerinde mevcut proje ve ruhsatlarina uygun olarak konut + ticari birimlerden olusan proje

Hesaplamalar emsallere uygun olarak eklentili brit alan Uzerinden yapilmis olup, ticari

gayrimenkullerde bodrum kat alaninin 1/3’(, teras alanlarinin 1/5‘F zemin kat alanina

indirgenerek hesaba dahil edilmistir.

yapimistir.
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TL ye gore daha ongorilebilir olmasi, bélgede yabancilara satis oraninin yiiksek olmasi ve genel
olarak piyasada fiyatlarin dolara endeksli olmasi ve gelir paylasimi sézlesmesinin USD cinsinden
olmasi nedeniyle hesaplamalar USD cinsinden yapilmistir.

Arsa payi s0zlesmeye uygun olarak %40 olarak kabul edilmistir.

Faizlerin diisme egilimine girmis olmasi projenin yeni baslamis olmasi, heniliz proje lansmaninin
yapilmamis olmasi, insaat seviyesi ilerledik¢e konut ve diikkan fiyatlarinda yliksek artis meydana
gelecegi de dikkate alinarak fiyat artisi ilk yil %10 olarak, daha sonraki yillar azalan oranda
belirlenmistir.

Zemin iyilestirmesi ve temel isleri icin yapilacak olan imalatlarin insaat asamasinda teknik
detaylarla ¢ozllecegi varsayllmistir.

insaatinda kaliteli malzeme ve iscilik kullanilacagi varsayilmistir.

Projeler kapsaminda bina maliyeti, altyapi maliyeti, cevre tanzimi ve peyzaj maliyeti ve proje
genel gider maliyeti ongorulmistir. Her bir fonksiyona ait altyapr maliyeti icerisinde, bina
oturumuna iliskin arazi hafriyat bedeli, dogalgaz, elektrik, atik-icme suyu ve telekom altyapisi vb.
maliyetler yer alacagl ongoriilmustir. Cevre tanzimi ve peyzaj maliyetleri icerisinde bina yakin
cevresine iliskin cevre diizenleme, peyzaj ve aydinlatma maliyetleri yer almaktadir. Proje genel
giderleri icerisinde binaya ait avan proje, mimari, statik, elektrik, tesisat vb. proje maliyetleri,
santiye giderleri yer almaktadir.

Maliyet dngorileri yapilmasinda sektorel tecriibelerimizden ve kesin maliyetleri bilinen benzer
projelerin verilerinden yararlanilmistir. Calisma kapsaminda tim farkh kapal alan tanimlari icin
birim fiyatlar olusturulmustur. insaat imalat maliyetlerinin lzerine bina disi maliyet kalemleri
olan altyapi giderleri ve peyzaj, cevre diizenlemesi giderleri hesaplanmistir.

Hesaplanan toplam imalat bedelleri {izerine (hard cost), Miihendislik ve Mimari Proje Ucretleri,
Proje Yonetim Giderleri, Yapi Denetim Giderleri, Yatirmci Sabit Giderleri, Yasal izin ve
Danismanlk Giderleri, Teslim Giderleri, Rezerv Biitce ve Miteahhit Ucreti eklenerek diger
giderler (soft cost) hesaplanmistir. insaat imalat masraflari ve diger giderler hesaplanarak toplam
insaat maliyetine ulasiimistir.

Konu tasinmazlara ait insaat alani hesabinda yapi ruhsatlari dikkate alinmistir.

Tum 6demelerin pesin yapildigi varsayilmistir.

Gayrimenkullerin biitiin hukuki ve yasal prosedirlerinin tamamlandig varsayilimistir.

Yatirimlarda belirsizligin ana kaynaklari risk kavrami ile ifade edilmektedir. Elde ettigimiz getirinin
bekledigimiz getiriden daha az olma olasilig risklerin yiiksekligi ile ifade edilmektedir. Riskler
sistematik risk ve sistematik olmayan risk olarak ikiye ayrilmaktadir. Faiz orani riski, satin alma

glicii riski (enflasyon), piyasa riski, siyasi risk, kur riski sistematik riskler olarak siniflanmstir. is ve
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sektor riski, likidite riski, yonetim riski, yliktmlultkleri yerine getirememe riski, vergilendirme ve
getiri farklihig1 riski olarak ifade edilen diger riskler ise sistematik olmayan riskler olarak
tanimlanmaktadir. Belirtilen riskleri karsilayabilecek ek glvence risk primi olarak ifade
edilmektedir. Bir yatirim aracinin tasidigi risklerin fiyatlara yansimasi risk primidir. Belirli bir riskli
varlikla daha az riskli varligin beklenen getirileri arasindaki fark olarak hesaplanabilmektedir. 5 yil
vadeli tarihli Eurobond faiz orani %5,41 olup Ongorillen insaat alani da gbéz o6ninde
bulundurularak bu ¢alismada risk primi 2,59 puan olarak alinmis, indirgeme orani %8 olarak kabul
edilmistir.

Calismalara KDV ve vergi dahil edilmemistir.

Buna gore gelistirme maliyeti ve indirgenmis nakit akim tablolari asagida gosterilmistir.
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| MALIYET TABLOSU
Net Arsa Alani, m? 15.067
Toplam Bina Oturumu m? 5.581
Otopark siginak, Teknik hacim, m? 37.264
Satilabilir Alani, m2 31.087
Toplam Briit insaat Alani, m? 68.350,38
Peyzaj Alani, m? 9.486
Miktar Birim Maliyet
m? / adet USD/m2 usD
BiNA MALIYETLERI
Konut 26.479 800 21.182.928
Ticari 4.608 600 2.764.800
Ortak Alan 37.264 400 14.905.488
TOPLAM BiNA MALIYETI,USD 38.853.216
BiNA DISI MALIYEUSDER,USD
Peyzaj Alani, m? 9.486 100 948.602
Altyapi Maliyeti 15.067 100 1.506.700
TOPLAM BiNA DISI MALIYETLER,USD 2.455.302
TOPLAM BiNA VE BiNA DISI MALIYETLER,USD 41.308.518
DIGER MALIYETLER
Mih. & Mim. Ucretleri 2,0% 826.170
Proje Yonetim Giderleri & Yapi Denetim 2,0% 826.170
Yatirimci Sabit Giderleri 1,0% 413.085
Yasal izinler & Danismanlik 2,0% 826.170
Teslim 3,0% 1.239.256
Rezerv 2,0% 826.170
Muteahhit Ucreti 10,0% 4.130.852
TOPLAM DiGER MALIYETLER,USD 9.087.874
TOPLAM GELISTIRME MALIYETi,USD 50.396.392
GIiYDIRILMI$S BiRiM MALIYET,USD 737
SATILABILIR ALAN BiRiM MALIYET,USD 1.621
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Yillar 2025 2026 2027 2028

Yillar 1.yl 1.vil 2.YIl 3.Vl Toplam

Maliyet Orani 3% 40% 30% 27% 97,00%
Artis Orani 0% 5% 5% 3%

Artis Endeksi 1,00 1,05 1,103 1,136

Yillara Yaygin insaat Maliyeti (USD) 1.511.892|  21.166.485 16.668.607 15.451.798 53.286.890
*Mevcut insaat seviyesi %3 olarak kabul edilmistir.

NAKIT AKIS TABLOSU 2025 2026 2027 2028 2029

Konut Satisi

Satig Orani 0,0% 30,0% 30,0% 30,0% 10,0% 100,0%

Satilan Alan 0 9.807 9.807 9.807 3.269 32.690

Birim Satis Fiyati $4.016 $4.417 $4.771 $5.105 $5.360 $4.824

Satis Fiyati Artisi 0 10% 8% 7% 5%

Konut Satis Geliri $0  $43.321.121  $46.786.811  $50.061.888  $17.521.661 $157.691.481
isyeri Satisi

Satig Orani 0,0% 20,0% 40,0% 40,0% 0,0% 100,0%

Satilan Alan 0 871 1.741 1.741 0 4.354

Birim Satis Fiyati $2.565 $2.821 $3.047 $3.260 $3.423 $3.087

Satis Fiyati Artigi 0 10% 8% 7% 5%

Diikkan Satig Geliri $0 $2.456.647 $5.306.357 $5.677.802 $0  $13.440.805
Briit Satis Gelirleri Toplami $0  $45.777.768  $52.093.168  $55.739.690  $17.521.661 $171.132.286
SATIS GELIRLERI TOPLAMI $0  $45.777.768  $52.093.168  $55.739.690  $17.521.661 $171.132.286
Arsa Sahibi Payi(%40) $0  $18.311.107  $20.837.267  $22.295.876 $7.008.664  $68.452.914
Gelistirici Pay $0  $27.466.661  $31.255.901  $33.443.814  $10.512.996 $102.679.372
Satis Pazarlama Maliyeti SO $1.373.333 $1.562.795 $1.672.191 $525.650 $8.556.614
Gelistirme Maliyeti $0  $21.166.485  $16.668.607  $15.451.798 $0  $53.286.890
Gelistirici Nakit Akigi 50 $4.926.843  $13.024.499  $16.319.825 $9.987.347  $44.258.513
Toplamli Gelistirici Nakit Akisi $0 $4.926.843  $17.951.342  $34.271.167  $44.258.513
iskonto Faktori 8,0% 8% 8% 8% 8% 8%
Gelistirici Net Bugtinksi Degeri $0 $4.740.857  $11.604.472  $13.463.442 $7.628.989  $37.437.760
Proje Net Bugiinkii Degeri $0  $17.619.871  $18.565.435  $18.393.533 $5.353.676  $59.932.515
Nakit akim tablosuna gore proje degeri asagidaki sekilde hesaplanmistir.

Proje Tamamlanmasi Proje Mevcut insaat
Durumundaki Degeri Seviyesi Degeri
68.452.914 USD 59.932.515 USD
2.938.198.000 TL 2.572.477.000 TL
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6.5.4 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri
Uzerinde proje gelistirilmis arsanin bos arazi degeri pazar yaklasimi ile 2.458.898.000 TL olarak
hesaplanmistir. Mevcut insaat seviyesine gore arsa+ insaat maliyet degeri ise 2.523.818.000 TL olarak

hesaplanmistir. Proje degerine ise gelir yaklasimi bashgi altinda yer verilmistir.

6.5.5 Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler

Konu tasinmaz Gzerinde bir yapi mevcut degildir.

6.5.6 En Verimli ve En iyi Kullanim Analizi

Degerleme konusu projenin parselde en verimli en iyi kullanimi saglayacagi degerlendirilmektedir.

6.5.7 Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerleme konusu projedeki bagimsiz bélimlere iliskin satis degerleri rapor ekinde sunulmustur.
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7  ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESI

7.1 Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastinimasi ve Bu Amagla
izlenen Yaklasimin ve Nedenlerinin Agiklamasi

Tasinmazin hasilat paylasimina konu gayrimenkul projesi olmasi ve nedeniyle degerlemede gelir

indirgeme kullaniimistir. Buna gore hesaplanan degerler asagidaki sekildedir.

Proje Tamamlanmasi Proje Mevcut insaat Seviyesi
Durumundaki Degeri Degeri
USD 68.452.914 USD 59.932.515
2.938.198.000 TL 2.572.477.000 TL

ISGYO’nun projeden elde edecegi toplam hasilat tutari 68.452.914 USD olarak, proje mevcut insaat

seviyesine gore proje iISGYO payi degeri USD 59.932.515 USD olarak hesaplanmistir.

7.2  Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.3  Gayrimenkuliin Sirket Tarafindan Yapilan Son Ug Degerlemesine iliskin Bilgiler
Degerleme konusu projenin yer aldigi arsanin tevhit éncesi durumu olan Sisli ilgesi, Mecidiyekdy
Mahallesi, 9221 Ada 2,3 ve 4 Parseller ile 2410 Ada 247,48 ve 249 Parsellerde kayitli “Arsa” nitelikli 6
adet tasinmaz igin sirketimiz tarafindan 27.06.2025 tarafindan iSGYO-2025-00002 numarali

degerleme raporu hazirlanmistir.

7.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh Hak
ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklari Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi
Mevzuati Cergcevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goériis

Gayrimenkul yatirnm ortaklilarina iliskin esaslar tebliginin 22. Maddesi “¢” bendine gore gayrimenkul
yatirnm ortaklilari kendi mulkiyetlerindeki arsa ve arazilerin yani sira, hasilat paylasimi veya kat
karsihgl arsa satisi sOzlesmeleri akdettigi baska kisilere ait arsalar lzerinde, gayrimenkul projesi
gelistirebilirler veya projelere Ust hakki tesis ettirmek suretiyle yatirim vyapabilirler. Yapilacak
sozlesme hikiumleri cercevesinde bir veya birden fazla tarafla ortak bir sekilde yiritilecek
projelerde, ortaklik lehine miilkiyet edinme amaci yok ise ortakhgin s6zlesmeden dogan haklarinin
Kurulca uygun gorilecek nitelikte bir teminata baglanmis olmasi zorunludur. Sézlesmenin karsi
tarafinin Toplu Konut idaresi Baskanhg, iller Bankasi A.S. belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklar,
istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler olmasi halinde bu
bentte yer alan teminat sarti uygulanmaz. Tebligin ilgili maddesi geregi tasinmazlarin arsa olarak
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gayrimenkul yatirrm ortakhgl portfoyline alinmasinda sermaye piyasasi mevzuati ¢ergevesinde bir

engel bulunmamaktadir.

Tebligin 22. Maddesi “d” bendine goére Gayrimenkul Yatirrm Ortaklilari gergeklestirecekleri veya
yatirim yapacaklari projelerin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tiim izinlerinin alinmis, projesinin hazir ve
onaylanmis, insaata baslanmasi icin yasal gerekliligi olan tiim belgelerinin tam ve dogru olarak
mevcut oldugu hususlarinin bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluslari tarafindan tespit edilmis

olmasi gereklidir.

Artas insaat Sanayi ve Ticaret A.S. arsa lzerinde tiim giderleri kendisi tarafindan karsilanmak ve insa
edilecek bagimsiz boélimleri Gglincli kisilere satmak Uzere proje gelistirilmesi icin s6zlesme yapilmis
olup proje satislari kapsaminda elde edilecek tim gelirlerin %40" arsa bedeli karsiligi hasilat payi

olarak i$ GYO’ya 6denecektir.

Degerleme konusu gayrimenkul projesi ile ilgili olarak, onayli uygulama mimari projesi ve yapi ruhsati
yer almakta olup, kat irtifaki tesis edilmis, gerekli tim izin ve belgeler alinmistir. Yasal gerekliligi olan

belgeler tam ve dogru olarak mevcuttur.

Bu kapsamda, arsa lizerinde ingaati sliren ve raporda detaylarina yer verilen projenin gayrimenkul
yatirm ortakhg portféyline “gayrimenkul projesi” olarak gayrimenkul yatirim ortakhgi portféyiine

alinmasinda sermaye piyasasi mevzuati ¢cercevesinde bir engel bulunmamaktadir.

7.5 Gayrimenkullerin Devredilmelerine iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda
Goriis

Degerleme konusu gayrimenkuliin devredilmesine iliskin herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.
7.6 Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin Ve Portfoye Dahil Edilme
Niteliginin Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Gayrimenkulln tapudaki niteligi arsa olup lizerinde ruhsat alinmis proje gergeklestirilmektedir. Fiili

kullanim sekli ve portfoye dahil edilme nitelikleri birbiriyle uyumludur.

7.7 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Aimindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen
Uzerinde Proje Gelistiriimesine Yénelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina
Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz lizerinde proje gelistirilmistir.
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8 SONUC

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin mevcut durum ile en etkin ve verimli kullanim analizine ve raporda belirtilen

tiim hususlara katilyorum.

8.2 Nihai Deger Takdiri

Tasinmazin bulundugu yer, civarinin tesekkil tarzi, alt yapi ve ulasim imkanlari, cadde ve sokaga olan
cepheleri, alan ve konumu, cephesi , manzara durumu gibi degerine etken olabilecek tim o6zellikleri
dikkate alinmis, mevkide detayli piyasa arastirmasi yapilmis olup, s6z konusu tasinmazin
degerlendirmesinde iilkenin ekonomik durumu da géz éniine alinarak degerleme konusu projenin i$

GYO payi degeri asagida belirtilmistir.

05.01.2026 Tarihi itibari ile

KDV Harig

Proje Tamamlanmasi
Durumundaki Degeri

68.452.914,47 USD 59.932.515,03 USD
2.938.198.000 TL 2.572.477.000 TL

Proje Mevcut insaat Seviyesi Degeri

KDV Dahil

Proje Tamamlanmasi

R Proje Mevcut insaat Seviyesi Degeri
Durumundaki Degeri

75.847.198 USD 66.406.425 USD

3.255.582.000 TL 2.850.356.000 TL

1. Tespit edilen bu deger pesin satisa yonelik glincel pazar degeridir.
2. KDV orani glincel mevzuattaki oranlara gore belirlenmistir.

Durumu ve kanaatimizi ifade eden ekspertiz raporumuzu bilgilerinize saygi ile sunariz.

Hazirlayan Onaylayan
Kemal CETIN Nesecan CEKICi
Lisansli Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 401431 SPK Lisans N(E):AOOI17I7 c

ijital olara
KEMAL Dijital olarak imzalayan N ESE CAN imzalayan NESE

KEMAL CETIN CAN (;EK|C|

i Tarih: 2026.01.05 ii

C ETI N 19:02:24 +03'00' C E KI CI Tarih: 2026.01.05
19:06:03 +03'00'
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9 EKLER

imar Durumu

Mimari Proje Kapak

Vaziyet Plani

Bagimsiz Bolim Degerleri
Fotograflar

Lisans Belgeleri Fotokopileri
Mesleki Tecriibe Belgesi Ornekleri

Kap Aciklamasi

W 2 N o v~ W NP

Tapular
10. Tapu Kayit Ornekleri
11. Yapi Ruhsatlari
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