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GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

L | Miisteri Adi JANTSA JANT SAN. VE TiC. A.S. Sube Adi : e
| Rapor Tarihi 31.12.2013 Degerleme 09.12.2013 Rapor No | OZL-0005
Tarihi

Degerleme konusu

{zmir 1li, Konak ilgesi, Alsancak Mahallesi, 1251 ada 4 parselde |

bulunan

tapuda niteligi

"KARGIR DEPO"

olan

gunumiiz ekonomi piyasasindaki dederinin tespitt

taginmazin

SPK Mevzuatina tabi olup olmadigi

[J Mevzuata tabi degil

Mevzuata tabi

Adresi

Degerleme Kurulusunun Unvani ve

DGD GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIKA S
Kurtulug Mahallesi 2026 Sokak, ne:5 kat:2. AYDIN

Raporu Hazirlayan Degerleme Uzmanlan

Semih TUNCER
Ekonomist

Sorumlu Degderleme
Uzmani

SPK Lisans No:

Salim TUNCER
Harita Mdhendisi

Sorumlu Degerleme Uzmani

SPK Lisans No: 401265

! 401796 N
| Tasinmazin Adresi Mahalle/Cadde Alsancak‘ Daire No
Mahallesi
Sokak 1472. Sokak Posta Kodu 35100
Apt Adi/No - lige/ll ' Konak / 1IZMIR |
09.12.2013 TARIHLI ADIL PIYASA DEGERI 5.690.000-TL ‘

(KDV HARIG)

(Besmilyonaltiylizdoksanbin-Tiirk Lirasi)

(KDV DAHIL)

09.12.2013 TARIHLI ADIL PIYASA DEGERI

6.714.200-TL

(Altimilyonyediylizondértbinikiyliz-Turk Lirasi)

Rapordaﬁsi(mulan bulgular Degerleme Uzmaninin bildigi kadaryla dogru oldugu;

Analizler ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kogullarla siirh oldugu;

Degerleme Uzmaninin deferleme konusunu olusturan miiikle herhangi bir ilgisinin olmadigi;

Degerleme Uzmanin licretinin raporun herhangi bir béliimiine bagh olmadigr;

Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartiarina gére gerceklestigi;

Degerleme Uzmamnin, mesleki egitim sartlanna haiz oldugu;

| eldugu;

Degerleme Uzmaninin, miilkii kisisel olarak denetiedigi,

beyan ederiz.

Bu degerleme raporu Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gore haziflanmusgtir. ]

Semih TUNCER

Sorumlu Degerleme Uzmani

Salim T
Sorumlu Deg

zmani

Degerleme Uzmaninin degderlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirii konusunda daha &nceden deneyvmll i

' Bu sayfanin degerleme raporunun ayrnimaz bir parcasi oldugunu, rapor icerisindeki detay bilgiler ile ‘
i birlikte bir biitiin olup, bagimsiz kuilanilamayacagini;
Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda bir yardlmda bulunmadigini

-
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1. RAPCOR BILGILERI

[ 1.1. Talep Tarihi_| 01.12.2013 [1.1.1. Rapor Tarihi | 31.12.2013 [ 1.1.2. Degerleme Tarihi | 09.12.2013

1.2. Numarasi 0OZ1L-0005

1.3. Raporun Amaci

Alsancak Mahallesi, 1251 ada 4 parsel sayill 1089,00 m? alanh “‘KARGIR DEPO" vasfli ve miilkiyeti JANTSA
JANT SAN. VE TIC. A.S.'ye ait, 31.12.2013 tarihli adil piyasa degerinin belifenmesi amaciyia. DGD Gaynmenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S tarafindan hazirlanan rapor asagida bilgilerinize sunuimustur

yapllmasi ve yayimlanmasi DGD Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.$ 'nin iznine baghdir.

JANTSA JANT SAN, VE TIC. AS. tarafindan 01.12.2013 tarihli talepte bulunulan izmir il Konak llgesi i

Not: Bu ¢alisma. "JANTSA JANT SAN. VE TIC. A.S." kullanimina 6zel hazirlanmus olup. kopya edilmesi. alint |

1.4. Raporu Hazirlayanlar ve Sorumlu Degerleme Uzmanlan

Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sorumlu GayrimenkyyDege { e Uzmani
‘ ] SerpitTBUNCER SalimAUHC
i SPK LisensNa.-401796 SPK Lisgrfs Kol 401265

1.5. Dayanak Sézlesmesi Tarihi 01.12.2013

1.6. Dayanak Sézlesmesi No -

1.7. Degerleme Gahgmasini Olumsuz Ydénde Etkileyen Faktorier

Degerleme calismasini etkileyen herhangi bir olumsuz faktére rastlanmamistir,

' 1.8. Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

milkiyeti JANTSA JANT SAN. VE TIC. AS.'ye ait tasinmazin, 08.12.2013 taribli adil piyasa degernin
belirlenmesidir.

' 1.9. Sirketimiz Tarafindan Dederleme Konusu Gayrimenkule ve Bolgede Yapilan Degerlemelere iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkulin sirketimiz tarafindan daha onceki tarihlerde yapilan raporu bulunmakiadir.
Rapor tarihi 18.11.2011 olup rapor nosu OZL = 0011'dir.

1.10. Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla Hazirlanip Hazirlanmadigina iligkin
Agiklama

Degerleme raporu kurul dliizenlemeleri kapsaminda degerleme amaciyla hazirlanmigtir.

[ Tzmir 1ii. Konak ligesi, Alsancak Mahallesi, 1251 ada 4 parsel sayill 1089,00 m? alanl "KARGIR DEPQ " vasifli ve
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2. SIRKET — MUSTERI BILGILERi, KULLANILAN DEGER TANIMLARI

2.1. Degerfemeyi Hazirlayan $irket Bilgileri

GAYRIMENKUL DREGERLENE
e DANISWANLIK .5

DGD Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

DGD Merkez:

_ Telefon:0256.214.66.24 Faks:0256.214.47 66 Kurtulug Mahallesi, 2026 Sokak, no:5/2, Merkez- AYDIN

2.2. Degerlemeyi Talep Eden Sirket Bilgileri

Sirket Unvani JANTSA JANT SAN. VE TIC. A S. )
Sirket Adresi Jantsa Jant Sanayi ve Tic. A.S. Umurlu Organize Sanayi Bolgesi 09630 Umurlu -
AYDIN -

2.3. Kullantlan Deger Tanimlar

Paza
bilgiki

r Degeri, Bir miilkitn uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satici |
arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iligkiden etkilenmeyecegi sartlar attinda. !
basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma gergevesinde degerleme tarihinde el -
degistirmesi gereken tahmini tutardir.

Alici ve satici makul ve mantikh hareket etmektedir.

Taraftar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami fayday| saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

Gayrimenkule satis i¢in makul bir sire taninmistir,

Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapiimaktadir.

Gayrimenkulin alim ve satim iglemi sirasinda gerekebilecek finansmani piyasa faiz oranlart uzerinden

gergeklestiriimektedir.

3. GENEL VE OZEL VERILER

3.1. Genel Veriler ve Sosyal Ekonomik Veriler

Veri arastirmasi, dederleme konusu varh§in piyasa seviyesindeki uluslararasi, ulusal, bélgesel ya da komsuluk

cevresi trendlerini aragtirmakla baglar. Bu aragtirma dederleme uzmaninin o 6zgiin piyasa alaninda gayrimenkul

degerlerini etkileyen ilkelerin, giglerin ve etmenlerin iligkilerini anlamasina yardimci olur. Aragtirma. ayni \
zamanda degerleme uzmanina rakamsai bilgileri, piyasa trendlerini ve ipugianni sagtar.

Genel veriler, tanimlanmis piyasa bolgesinde miilk degerini etkileyen toplumsal, ekonomik. kamusal ve (;evresel ‘
verilerdir. Ozel veriler ise, dederlemesi yapilacak millke ve esdeger mulklerin niteliklering iligkin verilerdir.
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3.1.1 Demografik Veriler ;

ILCELER" Bornova Buca. Kargiyaka, Konak, Menderes: Aliaga. Beydag, Bayindir. Bergama. Cesme. Dkl F
Karaburun. Kemalpasa, Kink, Kira, Menemen, Odemis, Seferinisar, Selguk, Tire.  Torbali

ILGI CEKICI YERLER: Dikili. Foca, Cesme, Seferihisar ve Gumulddr kiyilar, Balcova-Catalkaya telefergi. As
Yamaniar-Karags!l. Tanay. Uzunkuyu. Bel-kahve. Pamucak, Teos Orman, Derebogazi. Mersinli kahve
orman i¢i dinlenme vyerleri; Balgo-va-Agamemnon, Gesme-Sifne. Bergama-Guzellik. Menemen. Sefer
Bayindir. Foga (Phokaia). La-risa, Erythrai, Klazomenai, Teos, Lebedes. Kolop-hon, Klaros Notion
(Ephesos) ilkcag kent kalintlar; Meryem Ana Evi; Bayrakl: Kadifekale, Artemis Hamami Kizilgullu ve Se
sukemerleri. izmir Agorasi: Gesme ve Selguk kaleleri: Belevi Tu-milist ve Mezar Amit: Bergama. Odenus v
ulucamileri; Faik Pasa, Hisar. Haci Hiiseyin (Basdu-rak). Kestane Pazari. All Aga. Hatunive Corak Kapi
Kursunlu. Sadirvan. fkicesmelik, Salepgiogiu. isa Bey, Mehmed Bey, Kazganogiu, Yeni. Pasa ve Rustem
Camileri; Kizlaragasi. Mirkelamoglu ve Karaosmanagiu hanlan; Suitan Sah. Mehmed Bey. ibn Melek ve Suley
Sah turbeleri; izmir Saat Kulesi: lzmir Atatiirk ve Menemen Kubitay anitlar: Uluslararasi izmir Fuar lzmit Arkeolon |
|izmir Resim ve Heykel. lzmir Ataturk. Efes Arkeoloji. Bergama ve Tire muzeleri

3.1.2. Ekonomik Veriler

Ekonomik potansiyeli oldukga yiksek olan Izmir, cografi ‘konumunun saglad|§| ulaélir{’\' avantajl. hammadde
kaynaklarina yakinligi, organize sanayi bolgeleri, nifusun geng ve nitelikli olusu gibi nedenterle turizm. tanm ve
|_hizmet sektérleri ile sanayilesme bakimindan gelisen ve yukselen bir konumdadir. . |

3.1.3. Mevcut Ekonomik Kosullar, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Egilimler ve Dayanak Veriler

Gayrimenkul sektéri son yillarda gelisen sektérlerin basinda yer almaktadir. Bu geligmeye etki eden faktorlerin
basinda sekisriin karlilik oraninin her gecen giin artmasi ve buna paralel olarak gayrimenkul Urunlerinin ulkemizde |
en belirgin yatinm araglanindan biri olmasi gelmektedir. Gayrimenkul dranleri temel ihtiyaglar hiyerarsisi |
balgaminda incelendiginde, gayrimenkuiierin barinma ihtiyacini karsiladigini ve dolayistyla s6z konusu sektoriin de
gida sektoril gibi her zaman dinamik bir sektér olarak ayakta kalacagini gérmekteyiz. Ote yandan, Ulkemizdeki arz
ve talep dengelerine bakarsak, konut fiyatlarimin neden ézellikle Ulkemizde baylik sehirlerde gok yuksek oldugunu
analiz edebiliriz. $6z konusu Pazar, yiksek arz agigina ragmen, yilksek bedellerle satilan gayrimenkullere talebin |
yUksek oldugu bir pazardir. '
Dogal bir afet olan deprem gayrimenkul sektoriinde degisimi de beraberinde getirmistir. Ingaat malivetier) buyuk
olciterde artmis olsa da deprem sonrast yaptlan ve satilan gayrimenkullerin fiyatiari deprem oncesi fiyatlarla
! karsllastirldiginda yaklasik iki misli artmistir. Deprem aslinda bir kriz gibi géziikse de deprem sonrasi gayrimenkut
piyasasi belli bir durguniuktan sonra deprem éncesinden bile daha canli olmustur. Bu yuzden literaturde bilindig
Uzere bazi krizler bazi firsatlar da yaratabilmektedir.

Ulkemizin yasadigi 2001 yill ekonomik krizinin etkileri tim sektorlerde ciddi bir bigimde hissedilmis ve yaklastk |
2003 yilina kadar gayrimenkul sektérinde de gerileme sz konusu olmustur. Bu yildan itibaren siyasi istikrar ve |
ekonomik kosullardaki iyilesme ile beraber gayrimenku! sektSrii hizh bir yikselise gecmistir 2005 ve 2006 |
yillannda en parlak dénemini yasayan sektér, 2006 yiinin ikinci yarisindan itibaren tekrar bir duraklama igine

girmistir. 2007 yilinin ilk aylarinda ipotekli konut finansman sistemi olarak bilinen Mortgage sisteminin yasal
dizenlemeleri onayianmis ancak olumlu etkileri 2008 yilinda ortaya ¢ikmaya baslayacagi tahmin edimekteyd
Fakat 2008 yilinda ABD baslayan kredilerinin yapisinin bozuimasi, faiz yapisinin uyumsuziasmasi. konut
fiyatlarindaki balon artislar, menkul kiymetlerin fonlanmasinda yasanan sikigiklik, kredi tdrev piyasalarinin
genislemesi ve kredi derecelendirme sirecindeki sorunlardan kaynaklanan bir finansal krizin baslamasi ve bunun |
global krize dénmesi tim dinya ile birlikte tlkemizdeki artan kredi faizleri konut sektorunu derinden olumsuz
etkilemis, bunun ile birlikte Glkemizde gegmis yillardaki gayrimenkul sektérandeki talep fazlasindan dolay artan
fiyatlar. global krizle birlikte digis egilimine girmigtir. 2009 yilinda derinlesen ekonomik krizin etkisiyle ingaat
sektori daraimis, gayrimenkul piyasasinda fiyatlar gerilemistin. Ancak ekonomik krize ragmen yurtici faiz i
oranlarnda dusus yasanmmis, kredi faiz oranlarinin dustk seviyelerde seyretmesi gayrimenkule olan talebin daha
da fazla diigmsine engel olarak gayrimenkul fiyatlarindaki gerilemeyi sinirlamistir. |




# DGD
ﬁj e
L2010 yﬁmdan itibaren Ulke ekonomisinde % 4 civarinda bir buyime orani tahmin ediimekle birlikte. bu iyllesmenin
gayrimenkul sektor(l iizerindeki olumlu etkilerini 2011 yilindan itibaren géstermesi beklenmektedir. Faiz oranlarinin
gorece dusuk seyrinin 2010 yilindan itibaren devam edecegi, ekonomik buyumeye paralel olarak tuketici !
giivenindeki artis ile hanehaklannin borglanma egiliminin artacag: beklenmektedir. Onimuzdeki yillar igin ¢

mortgage ve benzeri gayrimenku! finansmanina yonelik kredi hacimlerinde yilda %15 leri asan buyume oranlan
beklenmektedir. Bu edilimlerin gayrimenkul piyasasini canlandiracadi, alternatif gayrimenkul yatinmiarina yonelk

talebin yikselecedi varsaylimaktadir.

3.2. Gayrimenkuliin Bulundugu Bdélgenin Analizi

3.2.1. izmirili

izimir e Ege Bolgesinin batt kesiminin ortatarinda yer alir. It topraklart bati kiiturline kaynaklik eden uy
kuruldugu yorelerden biridir. Bu topraklarda soylencelerden destaniara, heykelden resme. mumarhd
nanislardan felsefeye uzanan cok yanh bir kultir birikimi olusmustur. izmir ntfus agisindan Istanbul ve Anka
sonra Turkiye'nin dguncii blyik ilidir. Nixfus yogunlugu agisindan da Istanbul ve Kocaeli itlerinin ardindan ¢
strada yer alir
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3.2.2. izmir i Haritas:

{1} Kargiyaka
{2} Konak

. {3) Gaziemir
1 {4)Balgova

y  {5) Harhdere
i {6) Guzelbahge

Kiraz

Harita: ilin Tirkiye'deki Konumu

3.2.3. izmir ili Cografi Tammy

litopraklanin, dogu-batt dogrultum akarsu vadileriyle: denize dik siralar olusturarak bu vadiler bir
daglar ve dag dizileri engebelendirir. Guneyde Aydin Daglan. Aydin iliyle dogal simir elusturur. izimir iinin &
viiksek noktasi Bozdaglar dizisi iginde 2.159 metreye ulasan Bozdad'dir. Bashca yikseltiler ise Madra Dag
{1.344 metre). Dumanlidag (1.098 metre). Yamanlar Dagi (1.076 metre). Nif Dadi da denen Kemalpasa Dag:
(1.506 metre) ile Karaburun Yarnmada-si'ndaki Akdagd'dir (1.218 metre).

Bu daglann ya da dag dizilerinin birbirinden ayirdigi akarsulann genig tabanl vadilerinde yei alan verimi: ovals
Izmir itinin baglica tanm atantaridir. Bu dizlikierin en énemfileri Kinik, Bakirgay. Menemen. Kemalpasa (Nif:
Kucuk Menderes ovalaridir.

tzmir ili topraklannin sularim toplayan baglica akarsular Bakirgay, Gediz ve Kuguk Menderes irmaklandir. Su
akarsular Ege Denizi'ne dokulur. Baslangic kollan Madra Dagimin kuzey kesiminden kaynaklanan Kocacay ise
once Manyas Golu'ne, daha sonra da Marmara Denizi'ne ulagir.

Karmasik bir dogal yapisi olan izmir ilinin kiyitan da oldukga girintili gikintiidir. Bu durum, esk: jeolojik caglarda
yerkabugunda olusan kinlma. ¢okme ve kivriimalarla ilgilidir. Gunumiizde akarsu vadileri olarak gorulen kesimier
kirllmalar sonucunda ¢okmiis birer ¢okuntl alanidir. Bu nedenle yorede sik sik depremier olur. Bu cokuntil
alanianinin agagi kesimlerinin deniz sulan altinda kalmast sonucu birgok korfez ve yarimada ortaya cikinistir. i
kiyilarindak: bashica ¢tkinti, Ege Denizi'ne dogru bir cekici andirir bigimde

uzanan Uta Yanmadasi'dir. Bu ¢ikintimin kuzey kesimine Karaburun Yanmadasi. batiya dogru uzanan bofumus:

de Cesme Yarimadas denir

r i kiyilarindaki baglica girintiler Dikili. Candarl, 1zmir ve Kusadasi korfezlendir. Bu ginintilerden kara e
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cok sokulant izmir Korfezi'dir. Bu énemli girinti dik bir agiyla birlesen dis ve i¢ kérfezlerden olusur Kordezin
korunakli i¢ kesimi ylzunden Izmir tarin boyunca nemii bir iman kenti olarak kalmistir. 19. yuzyila kadar
korfeze dokllen Gediz Irmagi'nca tasinan alivyonlann lzmir limanin doldurmakta oldugu gorulunce 188&da bu
irmagin akis yonu dis korfeze gevrildi. Eskiden dibi kumla kaplh ve suyu temiz olan i¢ kérfezde denize grtabir
balk tutulabilirdi. 1960'ardan sonra sanayi ve kent atiklariyla hizla kirflenen bu kesimde uzun suredw ne denize
girilebilmekte ve ne de balik yasayabilmektedir.
izmir linde dnemli bir gole rastlanmaz. Kiyidaki akarsu deltalarinda denizkulagl da denen bazi kucuk lagunler :
vardir. Il kiyillan acigindaki baslica kara pargalari Uzunada ile Hekim Adasirdir. !
i Akdeniz kiiminin etkisinde kalan lzmir ilinde yazlar ¢ok sicak ve kurak, kiglar ise ilik ve yagisi gecer. Alca
. yerlere kar yagiss ise yok denecek kadar azdir. 40 yihi agkin bir stredir kis mevsiminde lzmir kenline
i kalacak kadar kar yagmamustir.
llin alcak kesimlerinde dogal bitki ortlisti makiterden olusur. Daglik bélgelerin kuytu kesimlerinde mese ve |
kestane topluluklanna. yiksek kesimlerinde ise kizil gam ve kara gam topluluklanna rastlanir. Kozak Dagindak.
| fistik cami korulukian, yore halki icin Snemli bir gegim kaynadi olan camfistig Gretim alanidir

3.2.4. izmir ili Tarihi Tamimi

Yontma Tas Devrine iliskin bazi buluntulara da rastianan yérede yapilan gesitli kazi ve arastirma sonuclar i
toprakiarindaki ilk yeriesim yerinin 1O 3000'lerde kuruldugunu gdstermektedir. Lelegler ile Karyalilar'in yasadii
bu yore. Hitit kaynaklarinda Assuva adiyla gegen bdlgenin sinirlart igindeydi. Eski Yunan kaynaklarindak: adi «
Asia'dir. 10 1200'lerden sonra Dor istilasina ugrayan Yunanistan'dan géc eden lyonlar'in yogun clarak yerle
bu bolge. lyonya (bak. iyon ya) adi verilen topraklarin igindeydi. iyonlar Izmir'in bugiink il sinirtari iginde Phokaia
iFogay. Erythrai (Cesme). Klazomenai (Urla), Smyrna (lzmir, Bayrakl). Teos ve Ephe-sos (Efes) kentier:
kurdular, [lin kuzeydeki topraklarina gene Yunan Yanmadastindan gégen Aioller yerlesmusti.

0 7. yazylda Lidya {0 6. yuzyilda da Pers egemenligine giren yore 10 334'te Bulyik Iskender tarafin
Makedonya Kral-igi'mn topraklarina katildi. Daha sonra Se-levkos ve Bergama {Pergamon) kralikla
baglanan 1zmir ve cevresi 10 133'te Roma Imparatorlugu'nun egementigi attina girdi. Roma Imparatoriugu
" 3954 ke bolinmesi Uzerine yore Dodu Roma imparatoriugu'nun (Bizans) sinirlan icinde kaidi. Bizans
L1 yizyilin kinel yansina kadar sirdi. 1076'da {zmir ve ¢evresi Kutal-misoglu Stleyman Sah tarafing
i kuruimus olan Anadolu Selcuklu Devletinin topraklanina katilds. Kutalmigodlu Suleyman Sah'in clumunden s
gliclu bir donanma kurarak Ege Denizi'ni denetimi altina alan Caka Bey'in ydnetimine giren lzmir/ 11
sonlaninda gene Bizanshlarn eline gecti. 1317'de ydreyi egemenligine alan'Aydi-nogullan 1329'da da Iz

alrak baskentlerini buraya tasiditar (bak. Anadolu BEYLIKLERI).

L.>90‘da Kadifekale've girip yéreyi Osmanh Devletine baglayan Yildirim Bayezid limandak: kaleyi alan
1402'de yapilan Ankara Savasi'ndan sonra lzmiri ve tim yoreyi egemenligi altina alan Timur bu t
yeniden Aydinogullari'nin yonetimine verdi. 1426'da Osmanl topraklanna katfan lznur yorest 1%
sonlarinda Aydin vilayetinin sinirian

1. Dunya Savasi'ndan sonra imzalanan Mondros Mutarekesi'nden gug alan ltilaf Devletleri. 1§18'un ik ¢
buyuk bir donanmayla lzmir Korfezi'ne girdi. Paris Baris Konferansi'nin 12 Mayis 1819'da verdigi by Ra.a.[u 1z
yoresi Yunanistan'in denetimine verildi. 15 Mayis 1819'da Yunan askerlerinin isgaline ugrayan lzmir ve yo
i Kurtulus Savasi'nin askeri acidan sona erdigi 9 Eylial 1922'de iggaiden kurtuldu {bak. KURTULUS SAVAS|:.

4. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKIYET HAKKI VE iMAR BILGILERI

| 4.1. Gayrimenkullerin Miilkiyet Bilgileri ve Tapu Kayitlan

iti izmir Pafta No 201 -

| TIgesi Konak Ada No 1257 o
Bucagi - Parsel No 4

. Mahallesi Alsancak Arsa Alani { m?}) 1089.00 B

{ Koyl - Arsa Pay! 11

i “ Bagimsiz Bolimiin

 Sokagi . Nitgeligi ) L

| Mevkii - Blok No - -

CUGES o D e

10
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[ Ana Tasinmazin
Niteligi

KARGIR DEPO

Kat Nco

Ana Tasinmazin Kat
Sayist

Badimsiz Boliim No

Bagimsiz B&liim Eki

Malikleri ] Jantsa Jant San. Ve Tic. A.§.

4.2. Gayrimenkul Projesine iligkin incelemeler

projesi bulunamamistir.

4.3. Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Islemleri

7\7a‘p§>|lan incelemeye goére tasinmazin son 3 yillik dénemde gergeklesen alim satim islemi bulunmamaktadir.,

4.5. Takyidat Yazilt Beige

Tasinmazlara ait Konak Tapu Midiriigi'nden yazil takyidat belgesi elde edllemehﬁiér olubr_”tapu kutﬂéﬂrﬁéﬁ
inceleme yapmaya izin verilmistir.

| 4.6. Gayrimenkuliin Imar Bilgileri

4.6.1. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yiliik Dénemde Hukuki Durumda Meydana Gelen
‘ Degisikliklere (imar Plaminda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma Igleri v.b.) Iliskin Bilgi

Yapilasma Kisitlamalar * :

Sit alani vb.

turizm.

Imar Lejanti: Konut, ticari, sanayi,

Temel Egitim

imar Durumu Belgesi Tarih ve No:

Ingaat Nizamu: Bitigik, ayrik, ikiz nizam,

Ayrik

Yapi é;\lfl :7 -

3/B

TAKS:

KAKS:

Konak Tapu Mudurluga ve Konak Belediyesinde yapilan incelemede dederleme konusu gayrimenkullin mimari

09.12.2013 tarihinde, saat 13:30°'da Izmir Ili, Konak licesi Tapu Midirligi'nde gorevli personetin verdigi bilgiye :
gore deferlemeye konu tasinmaz Uzerinde bulunan takyidatlar asagida verilmistir. Isbu ipotekler ayni adada yer
alan 1, 2, 3 parsellerle misterektir.
IPOTEK: Tiirk Halk Bankast A.S. lehine, 1. Dereceden, 6500.000-USD tutarinda tpotek bilgisi bulunmaktadir.
Tarih 07.07.2010. Yevmiye 6900.
iPOTEK: Tirk Halk Bankasi A.S. lehine, 2. Dereceden. 12.000.000-TL tutarinda ipotek bilgisi bulunmaktadir

Tarih 08.07 2010, Yevmiye 6949. '
IPOTEK: Turk Halk Bankasi A.S. lehine, 3. Dereceden, 6.000.000-EURQ tutannda ipotek bilgisi bulunmaktadir
Tarih 08.07.2010, Yevmiye 6983.

4.4. Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug Yilik Dénemde Gerceklesen Alim Satim :

il www




7z DGD
ﬁ £ OLAERLERD
fGRTRIMENAUL 128
g} oo DAHISMANLIK B 5

Ejmsal : (Kaks'tan farkl ise) 1,00

Hmax: -

Gegerti olan imar planina gore;

-Parsel imar planinda Temel Egitim alaninda. aynk nizam

Diger imar Durumu Bilgileri ve Plan Emsal=1,00, Agik alanlar tum alanlanin ¥ sinden az olamaz |
Notlar < : 1
yapilagma kosullarinda yer almaktadir. 1. 2. 3 ve 4 parsellerin -

tevhidi gerekir. Eski eser kargisi oldugundan her tirld islem i¢in \

[Kentsel Déniigiim Bélgesi icinde veya
I vam Eden bir Imar Plam Galigmasi
| arsa Belirtiniz "' :

Ruhsat Tarih ve No: - |
Yapi Kullanma {zni (Iskan) ’
Tarih ve No: . ) o

Onayh Proje Tarih ve No'su : -
Tadilat,Giiglendirme Projesi Tarih ve |
No™ : !

Bina Tapu Kiitligiindeki Kat Irtifakina

Esas Onayli Projesine Uygun mu:

Proje incelemesi Yapilan Kurumu

belirtiniz. (Tapu, Belediye, Il Imar

Md. OSB.) Proje incelenmedi ise

nedenini agiklayiniz,

Bagh Bulunulan Belediye:

Mucavir alan disindaysa belirtiniz.

Konak Tapu Midurligu ve Konak Belediyesinde vyapilan
incelemelerde taginmaza ait mimari proje bulunamamistir, Belediye :
kayitlannda 1251 ada, 4 parsel icin tamirat igin hazifanmis -
29.09.1980 tarihli, cit'5, sahife:2 nolu yapi ruhsati belgeswi
bulunmaktadir. |

Konak Belediyesi mucavir alant igerisindedir.

Gap ve Imar Planlar ile Arsanin Tasinmazin ada - parsel bazinda konumunun dogrulugu Konak |
Uygunlugunun Saglanip Belediyesince onanan 1/1000 olgekli imar paftasindan kontrol ve
| Saglanmadig: teyit edilmistir. _ |

5. GAYRIMENKULUN GEVRESEL VE FiZIKSEL BiLGILERI

5.1. Gayrimenkuilerin Yeri, Konumu ve Cevresel Ozellikleri

Tasinmaz, lzmir, Konak ligesi. Alsancak Mahallesi, 1472. Sokak Uzerinde mahallen kullaniimayan, izmir Biiytk
Dershane eski binasi ve arsasidir. Taginmazin bulundugu bina ayrik nizamda insa edilmis ve atil durumda |
bulunan binadir. Yakin gevrede, otoparklar, oteller, Migros, izmir Barosu ve Alsancak Agdiz ve Dig saghg) merkez!
|_gibi roper noktalar bulunmaktadir.

! 5.2. Gayrimenkule Erisim

Gayrimenkulin adres tarifi; lzmir 1li, Konak ligesi Alsancak Mahallesinde bélgenin ana ulagim yollarindan ofan |
Liman Caddesi ile Atatirk Caddesinin kesistigi noktada bulunan Sait Aftinordu Meydani’'nda Ptt Alsancak ‘
Subesi'nin bulundugu noktadan saga, 1469. Sokak istikametine donulir. 1469. Sokak Ulzerinde 160 metre

ilerledikten sonra saga 1460. Sokak istkametine dénillar ve 100 metre ilerledikten sonra sag cephemizde |
konumiu mahallen kullaniimayan, [zmir Biyik Dershane eski binasi degerleme konusu taginmazdir Taginmaza |
| ulagim sorunsuzdur. ‘
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1 5.3. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi

o

FA. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Yapisal insaat Ozellikleri

E Niteligi [] Fabrika Il Dershane [J imalathane O Arazi [JArsa ‘
i Yapl Cinsi [l Betonarme [ Kargir [] Ahsap [ Gelik []Diger }
Binamin Hasar Durumu W Yok [] Az hasarli [J Orta hasarl | [_] Cok Hasarl i
sgilik [ICok lyi O lyi ] Orta [ Keti B Gok Koti |
| Malzeme [ Gok lyi (i [ Orta [ Kotis Il Gok Kstir :
Deprem Bolgesi | [l 1. Derece [12 Derece | []3. Derece (4 Derece | [l 5 Derece
Konum B Cok iyi Oy [l Orta [ Kot [ Cok Kotii
Semt/Bolge B Cok lyi O iyi [Jona [J Keti [] ok Kot
Ulasim B Cok iyi O iyi [Jona [ Ketia ] Gok Kot ‘
. [J Yangin . o :
Mevcut Tesisat Sondiirme B Sehir Suyu | [l Elektrik [Jisitma B Kanahzasyi)rrw |
Mevcut N . ]
Donanim [ Yangin Merdiveni ] Hidrofor ] Asansér JSu Deposuﬂ
| Insaat Nizami | [l Ayrik [ Bitigik [l Blok ClikdiBlok
Yapi sinifi []2m. O 3A | KL [ 4A
Durumu: [ Yeni ] Bakimh L] Orta Bakimlt B Bakimsiz
| 5.5. Gayrimenkul Mahallinde Yapilan Tespitler
i insi- ] J 1 .
- Yap: Cinsi: BA-Yerinde inga | BA-Prefabrik | Celik ! Ansap | 1Diger
Toplam Briit ingaat Alan * : 3500,00 m2 ’ Binanin Kat Adedi: 4 Kat

Binalarin Planlama
Ozellikleri:

BINA OZELLIKLERI: izmir Ili, Konak ligesi, Alsancak Mahaliesi. 1251 ada 4 ‘
parselde, 1089,00 m2 yUzdlgUmll arsa Uzerinde, betonarme karkas insaat |
tarzinda, 3/B yapi sinifinda, bitisik nizamda insa edilmis bina bulunmaktadir. |
Taginmazin bulundugu bina, arsanin tamamina kurulmus olup bina taban atan |
1089 m2'dir. Bina, Zemin, 1. Normal kat ve 2. Normal kat ve 3. Normal kat ;
olmak Uzere toplam 4 katli olarak inga edilmigtir. Binanin 4. Kati kuzey bolimde
olup takribi 350 m2 yi(zélghmiane sahiptir. Binanin dis cephesi swall ve
boyalidir. Mahalde, bina girigi, kuzey ve gliney cephelerden iki adet olup. 1472
ve 1474. Sokaklarda'dir. Bina halihazirda kullanilmamakta okup. atif durumdadir. |
Taginmazin iginde inceleme imkani bulunamamistir. Tasinmazin icinde |
inceleme imkani bulunamadiyindan tasinmazin dekorasyon &zellikleri vasat |
kabul edilmigtir. Konak Belediyesinde. taginmazin dosyasindan yapilan |
incelemede belediye onayli 04.03.1983 tarihli yazida parsel Uzerinde bulunan
binanin 1914 seneleri civarinda yapildigi, binamin zemin kat, 2 normal kat ve
catl katindan insa edildigi, binanin taban alaninin 1089.00 m2 oldugu, binanin
toplam insaat alaninin 3500,00 m2 oldugu, 300 m2' lik cati kati alanimin
taginmazin toplam kullanim alani iginde yer aldidi belirtiimistir. BINA
BAKIMSIZDIR. :

‘Onayli Projeye Aykiri
Imalattar  :

Konak Tapu Mudirligi ve Konak Belediyesinde. taginmaza ail projeler |
sorulmus ancak butunamamistir. i
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[ Tadilat Ihtiyaci ve
En Son Tadilat Gordiigii
Tarih:

Taginmazin Konak Belediyesi'nde bulunan dosyasinda 29.09.1980 tarih. ciit:5

sahife:2 nolu tamirat ruhsati mevcuttur. Tasinmazin oldukca eski ve sayet |

kullaniimak istenirse bakima ihtiyaci oldugu gorulmastar.

Gevre Diizenlemesi, Sosyal
Tesisler/Spor Tesisleri:

Otopark Durumu: Agik/kapall
adedi. mustakil/genel.

Taginmazin bulundugu binada otopark mevcut olmayip. yakin gevrede ozel

igletmelere ait otoparklar mevcuttur.

Giivenlik: Ozel glvenlikii site.
giris kontrol. duvar, ¢it, yangin
merdiveni

Biger Insai ve dekorasyon
Ozellikler " :

Yukarida belirtildigi gibidir.

Manzara, Reklamasyon
Durumu, Denize Mesafesi,
Sahil Seridi Uzunlugu:

Denize yaklagik 250 metre mesafede, bolgede kiguk dikkan ve birolar,
otoparklar, konut amag!i binalar ile ibis Hotel, Izmir Barosu. liman igletmelen gibi
yapilarda mevcuttur. Tasinmaz Izmir Limanna 750 metre mesafededir
Tasinmaz, 1472, 1474 ve 1460. Sokaklara cephelidir.

Binanin Deprem .
Dayanikhligi, Deprem On
Incelemesi ve Hasar Durumu

Yerinde ciplak gozle yapilan incelemelerde depremle ilgili bir hasara rastlaniimamistir
Herhangi bir deprem hasar olup olmadidinin veya yeni ydnetmeliklere gore yeterihiginin
konunun uzmanlan tarafindan yapilacak tetkik ve deneylerle kesinlk kazanacag:
muhakkaktir.

Gayrimenkuliin Eklentileri

ve Biitiinleyici Parcalan™ :
Cevresel Etkilerin
Incelenmesi: Tesisin ozel
aritmasl mevecut mu? Atiklari.
I Cevreye fiziksel etkileri vb. »

6. GAYRIMENKUL DEGERLEMESINDE KULLANILAN YONTEMLER

6.1. Degerleme isleminde Kullanilan Y6ntem, Varsayimlar ve Bunlarin Kullanilma Nedenleri

15.1.1. Emsal Karstlagtirma Yaklagimi

Bu karsilastirmall yakiasim benzer veya kame mulklerin satisini ve ilgili piyasa verileri dikkate alr ve
karsilastirmaya dayal bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan mulk, acik piyasada
gergeklestirilen benzer malklerin satislariyla karsilastinhr. Istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate ahnabtlir.

6.1.2. Gelir indirgeme Yaklasimi

Bu karstlastirmah yaklasim degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama vernlerint dikkate ahr ve ndirgeme
yontemi ile deger tahmini yapar. Indirgeme, gelir tutarini deger tahminine geviren gelir(genellikle net gelir rakami)
ve tanimlanan deger tipi ile iligkilidir. Bu iglem, Hasila veya iskonto Orami ya da her ikisini de dikkate alir. Genel
olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yuksek yatirim getirisini saglayan gelir akigsinin bizi en clasi
deger rakamina goturecegini soyler.

r

| 6.1.3. Maliyet Yaklasimi

Bu mukayesel yaklagim belirli bir milkin satin ahnmasi yerine kisinin ya o mulkin tipatip aynisini veya ayni yarar
saglayacak baska bir mulki inga edebilecedi olasiigini dikkate alir. Gayrimenkul baglaminda, insanlarin zaman

astig durumlarda eski ve daha az fonksiyonel malkler icin amortismani da icerir.

darligi. cesitti olumsuzluklar ve riskler olmadikga, esdeger arazi ve alternatif bina insa etmek yerine benzer bir ;
miilk icin daha fazla 6deme yapmalar normalde savunulur bir durum degildir. Uygulamada yaklasim. yapilacak |
deger tahmininde yenisinin maliyeti dederlemesi yapitan gayrimenkul igin 6denebilecek olasi fiyati asin dlcude
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.2, Kullanilan degerleme Tekniklerini Agiklayici Bilgiler ve Bu Yéntemlerin Segilmesinin Nedenleri

|
; Degerlemeye konu taginmazin piyasa dederinin saptanmasinda, arsa fiyatl icin, Emsal Kargilagtirma Yaklagimi
| Yontemi, taginmaz {izerinde bulunan bina icin Maliyet Yaklagimi Yéntemi uygulanmistir.

L
6.3. Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degeri

| Degerteme raporu proje degerlemesi niteliginde degildir.

| 6.4. Maliyet Olugumian Analizi

1251 Ada — 4 Parsel (izerindeki tesiste defer tespitinde “Maliyet Olugumlart Yaklagimi” kutanidmistir.

Rapora konu taginmazin degerlendirmeye esas (kar havi satisa esas rayic tutar) m? birim bedeiler. insai -
yatinmlarin yapilis tarzlan, buylklikleri, mimari ozellikieri, ingai kaliteleri ve kullanim fonksiyonlarninin yant sira
konumlandiklar arsanin bugiinki edinim maliyetleri de g6z énunde bulundurularak hesap ve takdir olunmustur

6.5. Emsal Karsilagtirma Analizi

Degerlemeye konu olan parselin arsa degeri igin Emsal Karsilagtirma Yéntemi uygulanmistir. o
Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsals |
Gayrimenkuliin Niteligi Arsa Arsa Arsa Arsa Arsa i
; Briit kullamm alani (m?) 1000 9000 285 2400 ; 1500 ;
Durumu Satilik Satilik Satihk Satiik | Satihk ‘
N Ayni Ayni N Ayni Ayni
7Konu tasinmaza uzakhgi (m) Bélgede Bolgede Aymi Bolgede Bslgede Bslgede
_Satig Tarihi (gg.aa.yyyy) ) o
satis Fiyat (TL) 10.000.000- | 25000000 | 4 250 000-5 | 1%9%3%% | 5.000.000-5 !
"M birim fiyat) (TL) 10.000-3 | 2777788 4.386-% 4166673 | 3333335 |
i _ !
Gercekei Satis Fiyati (TL) 9.000.000-5 | 22.000.000-5 | 11000005 | ° OO%OOO 45000005 |
Gergekgi m? birim fiyati (TL) 9.000-§ 2.444-% 3860-3 | 37503 3.000-3
Emlake -
i Emlakg - Emlakgi - Emlakgi - Emlakg -
irtibat Tel 5322875772 | 5320878772 | 08332713702 | 0%F418 | psaaseazass |
7:7777 o Emsal 6 Emsal 7 Emsal 8 I \
Gayrimenkulin Niteligi Arsa Arsa Arsa ] |
Briit kullamim alant (m?®) 1000 1000 1 1
Durumu_ Beyan Beyan Beyan . R |
Degerlemesi \
. Ayni Ayni i
Konu taginmaza uzakhgt (m) Bolgede Bolgede tyapllan i
asinmaz o
Satig Tarihi {gg.aa.yyyy)
: 3500-TL/m2
| Satis Fiyati (TL) 5 O(’?LOOO' 7.000.000-TL -
5000-TL/m2
3500-TL/m2 f
M2 birim fiyati (TL) 5.000-TL 7.000-TL - !
5000-TL/m2 ‘
Gergekgi Satis Fiyati (TL) 5000000 | 7000.000-TL | 900-THM? |

ikt O
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5000-TL/m2 |
3500-TL/m2
Gergekgi m” birim fiyati (TL) 5.000-TL 7.000-TL -
5 5000-TLim2 |
. Emlakg - Emilakgi — Emilaket —
Irtibat Tel 5444643355 | 00324652323 | (232 464 08 08 |

Bdlgedeki birim m2 arsa
degeri:

3500-TL/m2 — 7000-TL/im2

Deprem
Binamn Sinifi © ; N:] Bélgesi 1. Derece |
Derecesi: '
— 1 |
Birim insa Degeri * : 1251 Ada-4 Parselin Sigorta
TL/m? Degeri
Bt deger, Piyasa Degerti 3.500.00 m2 X 226-TL/m2 ‘
hesaplamasinda =791.000-TL Alarm Sistemi U
[C1Evet 1
kullanian birim maliyet Var mi: Hayir
dedert ilfe uyumiu
olmalidir, daha diisiik \
olamaz
|
_ _ I
Briit Insaat Alani: Toplam alan: Yasal alan. Kamera Sistemi ClEvet ‘
Var mi: Hayir
3500,00 m2 | 3500.00 m2
TOPLAM: 3500.00 m2 | 350000 m? Yangin Alarm [ClEvet !
Var my: Hayir |
|
I
Cevre Diizenleme Ozel Guvenlik- I
{ JEvet
Degeri: Maktuen 0-TL 0-TL Bekei var mi: © Hayw
L ]
TOPLAM BINA DEGERI: 791.000-TL 791.000-TL i

Notlar: Farkl ézelliklerde
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binalar varsa Toplam

Sigorta Degerini bu

boliimde hesaplaymiz

[ Arsa Degeri: 1.089,00 m2 X 4500-TL/m2 = 4.900.500-TL
} Bina Degeri: 3500,00 m2 X 226-TL = 781.000-TL
| Toplam Deder; 5.691.500-TL ~ 5.690.000-TL

~ TOPLAM DEGER: 5.690.000-TL (BESMILYONALTIYUZDOKSANBINTURKLIRASI) kiymet takdir edimistic

7. GAYRIMENKULUN ANALizi VE DEGERLEMESI

|
i 7.1. Tagsinmazin Degerine Etki Eden Faktorler

‘ Olumlu Faktdrler:
i 1. Merkezi konumda bulunmasi,
! 2. Ticari hareketlilik bdlgesinde bulunmasi,
3. Kdése konumlu olmasi,
4. Sosyal donati alanlarina yakin mesafede yer almalar.
! Olumsuz Faktorler:
1. imar planinda tevhid iglemlerinin yapilmasinin kosul olmasi
\ 2. _imar plani notlannda belirtildigi gibi her tiirlii iglemde Amitlar Yiiksek Kurulu'nun izninin alinmas)

[ 7.1.1. Deprem Hasar Durumu

: Yerinde yapilan incelemede; depremde risk olusturacak gozle gorilir bir hususa rastianmamistir.

i Ancak bu durum. yapinin depreme dayanikliidim gostermeyip, bunun icin aletsel olcumlemeler ve statik
i hesaplamalar gerekmekte olup konu uzmanligimiz digindadir.

: 7.1.2. Bblgenin Deprem Haritasi
Degerlemesi yapilan taginmaz 1. derece deprem kusaginda bulunmaktadir.
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] sterece |
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: s oo merkett

w  Bucab merkezi
Cri Favylar
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= Ofoban

e Dieminy oy
IRENTT

SN

— ige

Il =i

DEPREM ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

(7.2. Kisithlik Yaratan Haklar

j ! Tasinmaz uzerinde ipotekler bulunmaktadir.
Ta§|nmaz imar planinda Temel Egitim alaninda yer almakta ve yapilagsma, 1. 2. 3 parsellerin tevhidi sartina i

¢ baghdir. !

; Tastnmazin bati cephesinde bulunan bina sit alanindadir. Taginmazin yikilip yeniden yapiimast veya. tadilat

| yapllabilmesi |.K.T.v.K.B.K kararina baghdir.

[ o o ‘
7.3. Bosg Arazi ve En lyi Proje De@eri Analizi ve Kullanilan Veri ve Varsayimlar ile Ulasllan Sonuglar

Hazirlanan rapor proje gelistirme niteliginde degildir.
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7.4. En Yiiksek ve En iyi Kullanim Degeri

Degerlemesi yapilan taginmazin, imar kosullari nedeniyle, temel editim kurumu yapiimasi disinda suan en etkin ve
en lyi kullaniminin milmkiin olmadigl kanaatindeyim.

7.5. Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarnin Degerleme Analizi

Degerlemesi yapilan gayrimenkul icin maktuen dederleme yapiimistir. T i

7.6. Hasilat Paylasimi veya Kat Karsihd Yontemi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlan

Degerleme raporu proje dederlemesi niteliginde degildir.

7.7. Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amacla izlenen Yontemin
ve Nedenlerinin A¢iklanmasi

[ ee

Taginmaziarin piyasa degerlerinin tespiti icin “Maliyet Olusumian Yaklasim” kulianimigtir.

7.8. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyannca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin .
Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Gériig |

Konak Belediyesi ve Konak Tapu Mudurliga'nde yapilan incelemede taginmaza ait mimari proje. ruhsat ve iskan |
belgeleri bulunamamigtir. |

8. SONUC

8.1. Sorumiu Gayrimenkul Degerleme Uzmaninin Sonug Climlesi

Degerlemesn yapilan gayrimenkuliun konumu ve dekorasyon 6zellikleri gibi nedenlerle tasmmazm satisinin muamkun
olabilecegi dusunulmektedir.

8.2. Nihai Deger Taktiri

Rapor konusu gayrimenkuli ile ilgili olarak yerinde yapilan incelemeler neticesinde, konumu, mevcut durumu.

yapisal kalitesi ve ¢evrede yapilan arastirmalar neticesinde; takdir edilen meveut durumuyla arsa degeri dahil satis

dederi asagidaki gibidir.

Bu degerin belirenmesinde su hususlar dikkate aknmigtir: I
1) Pesin satig fiyati esas alinarak, Turk Lirasi {izerinden nihai deger takdirinin yapiimasi,

2) Degeriemenin katma deder vergisi haric yapiimasi ve ilgili katma deder vergisi tutaninin da eklenerek toplam I

degere ulasilmasi, ‘

3) Gayrimenkul projelerinin degerlemesinde, projenin degerleme tarihi itibariyle bitiriimis olmasi varsayimt ie Turk |

Lirasi Uzerinden ve ayrica dederleme tarihi itibariyle tamamlanmis kisminin arsa degeri dahil Tark Liras

Uzerinden degerinin takdir edilmesi.

TOPLAM: 5.690.000-TL
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L8.3. Raporu Hazirlayanlar ve Sorumlu Degerleme Uzmanlan

J N Sorumlu Gayrimenkul Dederleme Uzmani

Sorumlu Gayrimenky,

Semir TUNCER

Salim

SPK - 401796

SPK Lisafs |

Rapor Ekbert

o) Regerleme konusu gayrimenkule iliskin fotograf, tapu ornegi ve benzeri bilgi ve belgsia:
b} Degerleme konusu gayrimenkule ait kadastral durum ve imar plani érnegi

Gayrimenkuliin Bufundugu konum / pafta veya Kroki

20
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