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CAYRAAMAKLE EMCERLEME

Karsan Otomotiv Sanayii ve Ticaret A.S.

Karsan Otomotiv Sanayii ve Ticaret A.§. yetkilileri ve TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. yetkilileri herhangi
bir kisitlayici etki ve baski olmaksizin Bursa ili, Niliifer ilgesi, Minareli Cavug Mahallesi, 1494 ada, 2 no.lu
parselde konumlu fabrika binasi i¢in uluslararas) kabul gormils yontemlerle “pazar degerinin” tespitini
kapsayan “Degerleme/Ekspertiz Raporunun” hazirlanmasi hususunda anlagmislardir. Bu yonetici 6zeti,
Karsan Otomotiv Sanayii ve Ticaret A.5.'nin Bursa ili, Niliifer ilcesi, Minareli Cavus Mahallesi, 1494 ada, 2
no.lu parselde konumlu fabrika binasi i¢in sirketimiz tarafindan 20.11.2018 tarihinde 2018REV715 no ile
hazirlanan degerleme raporundan yapilan alintilar ile hazirlanmigtir.

Taraflar, degerleme ¢alismasinin, herhangi bir kisitlayici etki ve baski olmaksizin varhfin satilabilecegi
pazardaki pegin satig bedelinin tespiti cahsmasi oldugu pazar degerinin tespitinde; pazar, maliyet yaklasimi
ve gelir yaklagimlarindan degerleme uzmaninca uygun gériilen en az 2 yontem kullanilacagi hususlarinda
anlagmiglardir.

Bu &zet raporda, Karsan Otomotiv Sanayii ve Ticaret A.5.'nin Bursa ili, NilGfer ilcesi, Minareli Cavus Mahallesi,
1494 ada, 2 no.u parselde kenumlu fabrika binasi icin girketimiz tarafindan 20.11.2018 tarihinde
2018REV715 no ile hazirlanan degerleme raporunda belirtilen yéntem ve degerler kullanilmistir.

“Karsan Otomotiv Sanayii ve Ticaret A.$.” Miilkiyetindeki Bursa ili, Niliifer ilgesi, Minareli Cavus Mahallesi,
1494 Ada, 2 No.lu Parselde Konumlu Fabrikanin Degerlemesi ve Sonuglari

* Konu taginmazin 20.11.2018 tarihi itibariyla maliyet yaklagimina gore degeri KDV hari¢ 65.105.000
TL'dir.

* Konutaginmazin 20.11.2018 tarihi itibariyla gelir yaklagimina gére degeri KDV harig 59.160.000 TL'dir.
Gelir Yaklasimina Gére Degerleme

Degerleme konusu taginmazin kiralama emsal arastirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklagimi yéntemi
olan Direkt Kapitalizasyon Yontemi kullanilarak deger tespiti yapiimigtir. Direkt Kapitalizasyon Y&éntemine
gore konu taginmazin degeri 59.160.000.-TL olarak tarafimizca belirlenmistir.

Malivet Yaklasirmina Gore Deperleme

Bu analizde gayrimenkuliin Gzerinde konumlu oldugu parselin pazar degeri, yapilan emsal arastirmalan ile
takdir edilmistir. Tesis dahilindeki bina maliyet degerleri maliyet yaklasim ile binalann teknik dzellikleri,
binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayni 6zelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri ve gecmis
tecriibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler g6z dniinde bulundurularak degerlendirilmistir. Binalardaki
yipranma payi, degerleme uzmaninin tecriibelerine dayah clarak binanin gdzle gériliir fiziki durumu dikkate
ahnarak takdir edilmistir. Bu yaklagima gore konu tasinmazin degeri KDV hari¢ 65.105.000.-TL (KDV dahil
70.313.400.-TL} olarak tarafimizca belirlenmistir.
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