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KIMTEKS POLIURETAN SANAYI VE TICARET A.S.

“HALKA ARZ FIYATININ BELIRLENMESINDE ESAS
ALINAN VARSAYIMLARA ILISKIN DENETIM
KOMITESI RAPORU”

13.05.2024



1. Raporun Amaci

Kimteks Poliliretan Sanayi ve Ticaret A.S. (“Sirket” veya “Kimpur”) paylarinin ilk halka
arzinda halka arz fiyatinin belirlenmesinde esas almman varsayimlarin gergeklesip
gerceklesmedigine iliskin degerlendirmeler iceren isbu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
VI1-128.1 Sayili Pay Tebligi’nin 29/5 Maddesi geregince Sirket biinyesindeki Denetim
Komitesi tarafindan hazirlanmistir.

Sirket paylar1 28 Nisan 2022 tarihinde KMPUR koduyla Borsa Istanbul Y1ldiz Pazar’da islem
gormeye baglamistir. Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankas1 A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit
Raporu 16.04.2022 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (“KAP”’) yayimlanmis olup,
Rapor’un tamamu https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1021373 adresinde bulunmaktadir.

2. Aciklamalar:

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII/128.1 Sayili Pay Tebligi’nin 29. Maddesi 5. Fikrasi uyarinca;
“paylar ilk defa halka arz edilen ortakligin, paylarinin borsada islem gérmeye baslamasindan
sonraki iki yil boyunca finansal tablolarmin kamuya agiklanmasini miiteakip on is giinii
icerisinde, halka arz fiyatinin belirlenmesinde esas alinan varsayimlarin gergeklesip
gerceklesmedigi, gerceklesmediyse nedeni hakkinda degerlendirmeleri igeren bir rapor
hazirlamast ve s6z konusu raporun ortakligin internet sitesinde ve KAP’ta yayimlanmasi
zorunludur. Bu yiikiimliiliik, ortaklik bilinyesindeki Denetimden Sorumlu Komite tarafindan
yerine getirilir. Denetimden Sorumlu Komite kurma zorunlulugu bulunmayan ortakliklar i¢in
bu yiikiimliiliik yonetim kurulu tarafindan yerine getirilir.”

3. Fiyat Tespit Raporunda Kullanilan Yontemler

Sirketin paylarmin halka arzina aracilik eden Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankas1 A.S. tarafindan
16.04.2022 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda yaymlanan fiyat tespit raporunda,
Sirket degeri ile halka arz fiyat1 agagidaki sekilde tespit edilmistir. Degerleme ¢aligmasinda
para birimi olarak Sirket’in hammadde alimlarinin tamamina yakininin doviz cinsinden veya
doviz bazli olmasi, ana gelir kaynaklarinin %50’sinin déviz cinsinden veya doviz bazli olmasi
dolayistyla Euro kullanilmstir.

Sirket'in halka arz edilecek pay basina degerinin tespitinde UDS 104 Deger Esaslari
kapsaminda Pazar Degeri ve Makul Deger sirast 30.1 ve 50.1 uyarinca asagida
tanimlanmaktadir.

1. Pazar Yaklagimi i¢in Pazar Degeri

2. Gelir Yaklagimi i¢in Makul Deger

Pazar Yaklasimi icin Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik ve yiikiimliiligiin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir
satict ve istekli bir alic1 arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el
degistirmesinde kullanilmas1 gerekli goriilen tahmini tutardir.


https://www.kap.org.tr/tr/sirket-bilgileri/ozet/2427-turkiye-sinai-kalkinma-bankasi-a-s
https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1021373
https://www.kap.org.tr/tr/sirket-bilgileri/ozet/2427-turkiye-sinai-kalkinma-bankasi-a-s

Gelir Yaklasimi icin Makul Deger

Makul Deger, bir varligin veya yiikiimliiliigiin bilgili ve istekli taraflar arasinda devredilmesi
icin, ilgili taraflarin her birinin menfaatini yansitan tahmini fiyattir. Ayn1 zamanda 50.4 maddesi
ile makul degerin kullanimima 6rnek olarak “Paylar1 borsada islem gdrmeyen bir isletmede
sahipligi i¢in makul olan fiyatin belirlenmesi” ifadesi dogrultusunda Gelir Yaklasimi’nda
kullanilmistir.

indirgenmis Nakit Akim (INA) Analizine iliskin Varsayimlar ve Degerlendirmeler:
Ozsermaye degeri Indirgenmis Nakit Akimlar1 analizinden elde edilen 6zsermaye degerinin

%50, halka acgik benzer sirketlerden elde edilen piyasa carpanlari analizinden elde edilen
0zsermaye degerinin %50 agirliklandirilmast suretiyle elde edilmistir.

Degerleme Ozeti Oz Sermaye Agirhk Agirhklandirnilns Oz Sermaye
(Bin Euro) Degeri* Degeri
Indirgenmis Nakit Akimlar 247.638 %50 123.819

Piyasa Carpanlarn Analizi 253.783 %50 126.891
Aglrllklandlflllfns Oz 250.710

Sermaye Degeri

* FD/FAVOK 2021 ve FD/FAVOK 2022 Tahmini carpanlari ile ortaya ¢ikan degerlerin ortalamasidir.

Degerleme Sonucu

Agirliklandirilmis Oz Sermaye Degeri (Bin Euro) 250.710
Euro/TL* (06.04.2022) 16,05
Agirhiklandirilmis Oz Sermaye Degeri (Bin TL) 4.024.978
Odenmis Sermaye (TL) 110.000.000
Birim Pay Degeri (TL) 36,59
Halka Arz iskontosu (TL) %20,8
iskontolu Birim Pay Degeri (TL) 29,00

*Tlgili tarihin TCMB Euro/TL kuru alis degeri kullanilmistir.

Sirketin degerlemesinde INA ve Carpan Analizleri esit agirliklandirilmis olup 250.710 Bin
Euro 6zsermaye degerine ulasilmigtir. Halka arz 6ncesi 6denmis sermayesi 110.000.000 TL
olan Sirket’in halka arz pay basina degeri 36,59 TL olarak hesaplanmistir. Yaklasik %20,8
oraninda halka arz iskontosu sonrasinda ise pay basma deger ise 29,00 TL olarak
hesaplanmustir.

4. Halka Arz Oncesinde Tahmin ve Gerceklesme Verileri

Fiyat tespit raporunda yer alan 2023 yilina yonelik tahminler ve gergeklesen veriler asagida
Tiirk Liras1 olarak paylasilmigtir. Fiyat tespit raporundaki INA yontemine gére yapilan
hesaplamalar Euro cinsinden hazirlanmis olup, isbu varsayim raporu SPK standartlarina goére
Tiirk Lirasi cinsinden hazirlanmigtir. 2023/12 finansal sonuglar ile karsilastirilabilir olmasi igin
fiyat tespit raporundaki Euro cinsinden tahminler fiyat tespit raporunda ilgili tarihin
(06.04.2022) kabul edilmis olan Euro/TL kuru (16,05) kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmistir.



Fiyat Tespit Raporu
TL Gezl'()ii{elzen Gezroze?({:zen Degisim 2023 Yil Sonu Tahmin
gexles gexies (%) Edilen *
Net Satiglar 9.367.138.928 10.632.106.748 %14 5.042.139.600
FAVOK 1.374.850.489 1.721.395.662 %25 781.249.800

*Merkez Bankasinin Euro/TL kuru, Fiyat Tespit Raporunda kullanilan 16,05 TL olarak dikkate almmustir.

Fiyat tespit raporunda INA yontemine gore yapilan hesaplamalarda yer alan 2023 yili
tahminleri ve Sirketimizin 2023/12 doneminde gergeklesen sonuclari yukaridaki tabloda

Ozetlenmistir.

5. Sonug¢

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII/128.1 Sayili Pay Tebligi’nin 29. Maddesi 5. Fikrasi uyarinca;
“paylar ilk defa halka arz edilen ortakligin, paylarinin borsada islem gérmeye baslamasindan
sonraki iki yi1l boyunca finansal tablolarinin kamuya agiklanmasini miiteakip on is giinii
icerisinde, halka arz fiyatinin belirlenmesinde esas alinan varsayimlarin gergeklesip
gerceklesmedigine iliskin Rapor hazirlanmasi yiikiimliiliigii” kapsaminda yapilan inceleme

sonucunda;

1) Sirketimiz 2023 y1l1 net satis tutar1 bir 6nceki seneye gore %14 artis gostererek
10.632.106.748 TL’ye, FAVOK ise, yine bir énceki yila gére %25 oraninda artis
gostererek 1.721.395.662 TL’ye ulagmustir.

2) Fiyat Tespit Raporunda verilen yil sonu tahmini verilerin Euro cinsinden olmasi
sebebiyle, gergeklesen rakamlarda da 2023 yili, ortalama euro alis kuru (25,6852 TL)
iizerinden hesaplandiginda gerceklesmeler asagidaki gibi olmaktadir:

Bin Euro 2023 Y11 Sonu (T)* 2023 Y1l Sonu (G)* | Ger¢eklesme Orani (%)
Hasilat 314.152 413.939 %131,8
FVOK 45.759 64.089 %140,1
FAVOK 48.676 67.019 %137,7

* (T): tahmini, (G): gerceklesen

3) Sonug olarak 2023 yilindaki gergeklesmelerin; halka arz siirecinde hazirlanan fiyat
tespit raporunda yer alan 2023 Hasilat, FVOK ve FAVOK varsayimlarinda beklenenden
daha yiiksek performans seviyesinde oldugu goériilmektedir.
Bu kapsamda halka arz fiyatinin belirlenmesinde kullanilan faktorlerde 2023 yili i¢in
esas alman INA varsayimlarina ulasildig: anlasiimaktadir.

Saygilarimizla,

Denetimden Sorumlu Komite Bagkani

Mehmet Mete Basol

Denetimden Sorumlu Komite Uyesi

Omer Bakir




