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“Pasifik Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.” JCR Eurasia tarafindan degerlendirilmistir.

e  Sekttre 6zgl bir kaldirag olclitli olarak degerlendirilen Kredi-Deder (LTV) oraninin makul seviyesi ve 2023 yilinin ilk 9 aylk
déneminde aktif bliyukligu agisindan sektér siralamasinda 6nemli iyilesme,

¢ Devam eden ve planlanan projelerden beklenen yiiksek gelir akislari ve 6nemli lokasyonlarda cesitlendirilmis gayrimenkul
portfoy,

e Merkez Ankara projesi kapsaminda alinan avanslarin likidite ydnetimine katkisi,

e 2023 yilinin ilk 9 aylik déneminde 6zkaynaklarin toplam varliklara oraninda kismi gerileme olmasina ragmen dénemler boyunca
6denmis sermaye artiglar ile desteklenen 6zkaynak yapisi,

e Tirkiye'nin en bliyik GYO sirketi olan Emlak Konut GYO ile projelerde is birligi,

e Halka acik bir GYO sirketi olarak kurumsal yonetim ilkelerine uyum,

e Artan ingaat maliyetleri ve konut kredisi faiz oranlarinin karlilik marjlari ve satis rakamlari tzerinde baski olusturma potansiyeli,

o Degisken faizli banka kredileri nedeniyle faiz orani riskine karsi yuksek duyarlilik,

e Oncii ekonomik géstergeler kiiresel capta ekonomik yavaslamaya isaret ederken, miktarsal sikilastirma tedbirlerinin yurt icinde
tiketim artisini kisitlamayi ve yumusak inis saglamayi hedeflemesi.

Esas itibariyla yukaridaki hususlar kapsaminda “Pasifik Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg: A.S.”nin Uzun Vadeli Ulusal Kurum Kredi
Rating Notu Notu ‘A- (tr)’ seviyesinden ‘A (tr)’ seviyesine revize edilmis olup, tim notlar asagidaki sekilde olusmustur.

Uzun Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu : A (tr) / (Stabil Gérinim)
Kisa Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu : J1 (tr) / (Stabil Gérinum)
Uzun Vadeli Uluslararasi Yabanci Para Kurum Kredi Rating Notu : BB / (Negatif Gériinim)
Uzun Vadeli Uluslararasi Yerel Para Kurum Kredi Rating Notu : BB / (Negatif Goriiniim)

NOT: JCR AVRASYA DERECELENDIRME A.S. derecelendirmeleri, bir menkul kiymetin ve/veya ihraccinin kredi itibarina iliskin objektif
ve bagimsiz gorisler olup herhangi bir menkul kiymetin satin alinmasi, tutulmasi, satilmasi veya kredi verilmesi tavsiyesi olarak
degerlendirilmemelidir. Derecelendirme raporlari yayimlama tarihinden itibaren aksi belirtiimedikce 1 yil gecerlidir. Ara dénem
gbzden gecirmelerin gegerlilik tarihi, orijinal raporun gegerlilik tarihini asamaz.
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