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UYGUNLUK BEYANI
Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun “Sermaye Piyasasinda Uluslararasi Degerleme Standartlar1 Hakkinda

Teblig Seri: VIII, No:45” uyarinca Degerleme Raporu ekinde yer almasi gereken Uygunluk Beyanidir.

e Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler

cercevesinde dogrudur.
o Rapor edilen analiz, fikir ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.
e Rapor kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonug¢lardan olusmaktadir.
e Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu miilkle herhangi bir ilgisi yoktur.

e Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkuller veya ilgili taraflarla alakali hi¢bir dnyargimiz

bulunmamaktadir.
e Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin iicreti raporun herhangi bir b6liimiine bagh degildir.
o Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.
o Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

e Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan miilkiin/calismanin yeri ve tiirii

konusunda daha 6nceden deneyimi vardir.

e Degerleme Uzmani/Uzmanlari, bélgeyi kisisel olarak denetlemistir.

e Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamaistir.

e Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Uluslararasi Degerleme

Standartlarina uygun olarak raporlanmistir.

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Bayar Cad. Sitmapinar Sokak No:17 D:11 Kozyatagi/istanbul
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1. RAPOR BIiLGILERi
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Dayanak Sozlesmesi Tarih/No 17.09.2018/0001
Degerleme Tarihi 31.12.2018
Rapor Tarihi 08.01.2019

Rapor Numarasi

2018_KD_0050

Rapor Tiiri

Bu rapor Sermaye Piyasast Kurulu'nun 20.07.2007 tarih 27/781 sayili
kararinda yer alan “Degerleme Raporunda Bulunmasi Gereken Asgari
Hususlar” cergevesinde hazirlanmis

Gayrimenkul  Degerleme

Raporudur.

Talebin Kapsami

Istanbul ili, Kiiciikcekmece ilcesi, Halkali Mahallesi, Menekse Mevkii
dahilinde yer alan, 124.201,00 m? yiizél¢limiine sahip, “27 BLOK
TAMAM DIGERLERI NATAMAM 35 BLOK BETONARME APARTMAN VE
ARSASI” vasifli 801 Ada 21 Parsel iizerinde yer alan sitede bulunan
toplam 23 adet bagimsiz boliimiin 31.12.2018 tarihli deger tespiti
amaciyla hazirlanmistir.

Raporda Yer Almasi Gereken
Asgari Bilgiler

Yetkili kurumlarda ulasilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari
bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir.

Degerleme Raporunu
Olumsuz Yonde Etkileyen
Faktorler

Degerleme ¢alismasini olumsuz yonde etkileyen herhangi bir unsura
rastlanmamistir.

Miisteri Firmanin Talebi ve
Getirilen Kisitlamalar

Istanbul ili, Kiiciikcekmece ilgesi, Halkali Mahallesi, Menekse Mevkii
dahilinde yer alan, 124.201,00 m? yiizél¢iimiine sahip, “27 BLOK
TAMAM DIGERLERI NATAMAM 35 BLOK BETONARME APARTMAN VE
ARSASI” vasifli 801 Ada 21 Parsel iizerinde yer alan sitede bulunan 23
adet bagimsiz bolimiin 31.12.2018 tarihli deger tespiti olup miisteri
firma tarafindan herhangi bir kisitlama getirilmemistir.

Degerleme Konusu
Gayrimenkuliin Daha Onceki
Tarihlerde Yapilan Son U¢
Degerlemeye iliskin Bilgiler

flgili gayrimenkullere sirketimiz tarafindan daha énce herhangi bir
gayrimenkul degerleme raporu hazirlanmamistir.

Kullanilan Degerleme
Yontemleri

Deger takdirinde “Emsal Karsilastirma Analizi Yontemi” ve “Direkt
Kapitalizasyon Analizi” yontemleri kullanilmistir. Bu yontemler ile
ulasilan degerler uyumlastirilarak nihai deger takdir edilmistir.

Takdir Edilen Satis/Kira
Degeri

Satis Degeri: 13.605.000.-TL (K.D.V. Haric)
Kira Degeri: 61.765.-TL/Ay (K.D.V. Haric)

Miisteri Firma Unvam

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

Miisteri Firma Adresi

Dikilitas Mah., Yenidogan Sok., No:36, 34349 Besiktas/istanbul

Sirketin Unvam

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sirketin Adresi

Bayar Caddesi, Sitmapinar Sokak, No:17, D:11, Kozyatag1/istanbul

Raporu Hazirlayanlar

Nevruz Ercan GUL (Lisansh Gayrimenkul Degerleme Uzmani)
Berkay OKCUOGLU (Denetmen-Lisansh Gayr. Degerleme Uzmani)
Tayfun OZPAK (Sorumlu Degerleme Uzmani)

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Bayar Cad. Sitmapinar Sokak No:17 D:11 Kozyatagi/istanbul

avrupa@addas.com.tr -

Tel:0216 464 60 40 - Faks:0216 464 60 39 - www.addas.com.tr
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2. DEGERLEME TEKNiKLERIi

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat,
maliyet ve deger kavramlari, tiim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme agisindan
esdeger bir 6neme sahip olan bir diger unsursa, degerleme sonuglarina nasil ulasildiginin anlasilabilir
sekilde ifade edilmesidir.

2.1.  Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi
noktay1 temsil eder. Deger ise satin alinmak {izere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alic1 ve
saticinin anlasabilecekleri olasi fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iligkili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkl olarak, bir emtia, mal veya
hizmeti yaratmak veya liretmek i¢in gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satis1 veya degis tokusu ile
iliskiliyken, maliyet, mal veya hizmetin iiretim masraflari icin 6denmesi olasi bir fiyatin takdiridir.

Miilkiin sahipleri, yatirimcilari, sigortacilari, kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri,
tasfiye memurlari veya kayyumlari ya da normalin tstiinde istekli veya 6zel alicilari, rasyonel acidan
esit ve gecerli sebeplerle ayni milke farkli degerler atfedebilirler.

2.2.  Pazar ve Pazar Dis1 Esash Deger

En temel seviyede, deger, herhangi bir {iriin, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan
iliskisine gore olusturulur ve siirdiirtlir. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma giictidiir.

e Pazar Degeri, miilkiin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla
istekli bir satic1 arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir
anlasma cercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

e Pazar Degeri, miilkiin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu g6z
oniine alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e Pazar Degeri’'ni tahmin etmek i¢cin Degerleme Uzmani ilk olarak en verimli ve en iyi kullanimi
veya en olas1 kullanimi tespit etmelidir. Bu kullanim, pazardaki bulgulara gére miilkiin mevcut
kullanimi olabilecegi gibi baska alternatif kullanimlar da olabilir.

Pazar Degerini tahmin etmek icin en sik uygulanan yaklasimlar icinde, Emsal Karsilastirma Yaklasimy,
indirgenmis nakit analizini de iceren Gelir Indirgeme Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi yer almaktadir.

2.2.1. Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak
karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan miilk, acik
piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de
dikkate alinarak karsilastirilir.

2.2.2. Gelir indirgeme Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verileri dikkate alinarak indirgeme
yontemi ile deger tahmini yapilir. Indirgeme, gelir tutarin1 deger tahminine ceviren gelir (genellikle
net gelir) ve deger ile iliskilidir. Bu islemde, Hasila veya Iskonto Orani ya da her ikisi de dikkate alinir.
Ikame prensibinde ise belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirim getirisini saglayan gelir akisi ile
degere ulasilacagi kabul edilir.

2.2.3. Maliyet Yaklasim

Maliyet yaklasiminda, milkiin satin alinmasi yerine, miilkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak
baska bir miilkiin insa edebilecegi olasilig1 dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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maliyetinin degerlemesi yapilan miilk icin 6denebilecek olasi fiyati asir1 6l¢iide astigi durumlarda eski
ve daha az fonksiyonel miilkler icin amortismani da igerir.

Sonuc olarak;

Tim Pazar Degeri 6lciim yontemleri, teknikleri ve prosediirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas
alinip, dogru bir sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

e Emsal Kkarsilagstirmalar1 veya diger pazar karsilastirmalari, pazardaki gozlemlerden
kaynaklanmalidir.

e Indirgenmis nakit analizini de iceren gelir indirgeme yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit
akislarini ve piyasadan elde edilen geri doniis oranlarini esas almalidir.

e Ingaat maliyetleri ve amortisman, maliyetler ve birikmis amortismanin piyasa esash tahminleri
lizerinden yapilan bir analiz ile tespit edilmelidir.

Miilkiin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini i¢in hangi yaklasim
veya prosediirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu yaklasimlarin her
biri, karsilagstirmali bir yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem
genellikle piyasadaki faaliyetleri en iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin tlim yontemleri dikkate alarak hangi yontem yada
yontemlerin uygun oldugunu tespit edecektir.

3. SEKTOR ANALIZI
3.1. Temel Ekonomik ve Demografik Veriler

2000’1i yillarla birlikte tlkemiz, global likidite bollugunun ve ucuz finansman maliyetlerinin de
etkisiyle ciddi miktarda dis kaynak saglayan ve bunu 6zellikle de gayrimenkul piyasalarina
yonlendiren bir iilke konumuna gelmistir.

2017 yilinda son dort yilin en iyi performansini géstererek zincirlenmis hacim endeksine (2009=100)
gore %7,4 biiyliyen Tiirkiye ekonomisi, 2018 yilinin ilk ¢eyreginde de %7,4 biiyliyerek gii¢li seyrini
devam ettirmistir. Ik ceyrek bilyiime kompozisyonuna talep yonlii en fazla katki 6zel tiikketim
harcamalarindan gelmistir. Biliyimedeki giiclii seyir i¢ talepteki canliligin ilk ceyrekte de devam
ettigine isaret etmistir. Gostergeler 2018’in ikinci ¢eyreginde ekonomik biiyimede bir miktar ivme
kaybinin yasanacagina isaret etmistir. i1k ceyrekte %10 artis ortalamasi ile giiclii gelen sanayi iiretim
endeksi ikinci ¢ceyrege gelindiginde Mayis ay1 verilerinin agiklanmasi sonrasinda ortalamasini %6,3’e
diistirerek ivme kaybini teyit etmistir. Mart ayinda ihracatta %5,2, ithalatta ise %13,7 artis
yasanmistir. Cari islemler acig1 Mart ayinda 12 ay birikimli olarak 55,4 milyar dolar seviyesinde
gerceklesmistir. Yilin ikinci ¢eyreginde ham petrol fiyatlarindaki yiikselis ve altin ithalatinin yiiksek
seviyesi 6demeler dengesi lizerinde baski yaratmaya devam etmistir. Ancak i¢ talepteki ilimli seyir ve
turizm gelirlerinde yasanan artislar bu baskiy1r bir miktar sinirlamaktadir. 2017 yilin1 %11,92
seviyesinde tamamlayan tiiketici enflasyonu, 2018 yilinin ilk ceyreginde (Mart ay1) kurlardaki yliksek
seviyelere ragmen giyim ve dayanikli mal gruplarinin olumlu katkisi ile %10,23’e gerilemistir. Nisan,
Mayis ve Haziran aylarinda ise kurlarda yasanan yukar1 yonlii hareketler ve artan petrol fiyatlar
sonrasinda yiikselise gecen tiiketici enflasyon yilin ikinci ¢eyregini (Haziran ay1) %15,4 seviyesinde
tamamlamustir. Uretici enflasyonu ise %23,7 seviyesine yiikselmistir. TCMB Nisan ve Haziran ayinda
aldigi kararlarla toplamda 500 baz puanlik bir faiz artis1 gerceklestirmistir. 24 Temmuz tarihli son Para
Politikasi Kurulu toplantisinda faiz oranlarini sabit tutma karari alan TCMB, politika faizini (1 haftalik
repo faiz orani) %17,75, bor¢ verme oranini faiz koridoru alt bandi) ve marjinal fonlama oranini (faiz
koridoru tist bandi) sirasiyla, %16,25 ve %19,25 seviyelerinde korumustur.

Kiiresel ekonomik goriiniimde ticari korumacilik yoniinde atilan adimlar giindemdeki 6nemini
korumaya devam etmektedir. Gelismis lilke merkez bankalarinin sikilasma adimlar: kiiresel tahvil
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faizlerindeki yiiksek seviyelerin korunmasinda etkili olmustur. ABD Merkez Bankas1 (FED) politika
faizini, son yaptig1 25 baz puanlik artirimla %1,75 - %2,00 araliginda tutmaktadir. Avrupa Merkez
Bankas1 (ECB) ise ilk faiz artisinin 2019 yazinin sonuna kadar olmayacagini (en erken 2019 Eylil
toplantis1) agiklamistir. Dolarda yasanan gliclenmenin de katkisi ile EUR/USD kuru ikinci ceyrekte
yaklasik %6 deger kaybetmistir. Haziran ayinda hiikiimetin kurulmasi ile Mart ayinda baslayan ve 3
ay devam eden siyasi sikint1 son bulmustur. ABD-Iran arasinda ABD’nin niikleer anlagsmadan ¢ekilmesi
ile baslayan gerilim atilan misilleme adimlarla devam etmistir. S6z konusu gelismeler ticaret
savaslarinda petrolii 6n plana ¢ikarmis ve petrol fiyatlari lizerindeki yukari yonlii riskleri artirmistir.
Brent petrol 2. ¢eyrege 69,3 dolar/varil seviyesinden baslangi¢ yapip Haziran sonunda %79,17
dolar/varil seviyesinde fiyatlanmistir. Yilin ikinci ¢eyreginin tamamlanmasi itibariyla, kiiresel ve yurt
ici finansal piyasalarda, ABD 10 yillik tahvil faizleri %2,75 seviyesinden basladig ikinci ¢eyregi Mayis
ayinda %3,12 seviyesini géormesinin ardindan %2,86 ile sonlandirmistir. Yurt icinde ikinci ¢eyrege
3,95’den baslayan dolar/TL donemi %4,58 seviyesinde, iki yillik gosterge tahvil faizi %14,15’den
basladigi ikinci ceyregi %19,25'de, BIST-100 endeksi ise 115.216 seviyesinden acilis yaptig1 ikinci
ceyregi deger kaybederek 96.520 seviyesinde tamamlamistir.

*Kaynak: Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 2018 2. Ceyrek Raporu - GYODER

Grafik 1. Dogrudan Yabanci Yatirimlar

Dogrudan Yabanci Yatirim (milyon USD)
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[J Dogrudan Yatirim Girisi @ Yabancilara Gayrimenkul Satisi

*Ekonomi Bakanligi 2018 Nisan verisidir.

Kaynak: Tiirkiye Gayrimenkul Sektérii 2018 2. Ceyrek Raporu - GYODER,

Dogrudan Yabanci Yatirimlarin ve Yabancilara Gayrimenkul Satis rakamlarinda yasanan diisiis yil
boyunca devam etmistir.

Tablo. 1 GSYH Degerleri

. GSYH Kis_i BASI GSYH Ki_si BASI BUYUME** | YIL iCi ORT.KUR
(milyon TL) GELIR (TL) | (milyon USD) | GELIR (USD) (%) (USD/TL)
2014 2044 466 26 489 798 987 12112 5.17 2.19
2015 2338647 29 899 861879 11019 6.03 2.75
2016 2 608 526 32904 862 744 10 883 3.20 3.04
2017 3104 907 38 660 851 046 10 597 7.40 3.64
2018* 792 691 - 207 839 - 7.40 411

Kaynak: TUIK, Her ayin son giiniindeki alis kurlari ile o yilin ortalama Dolar kuru belirlenmistir.
*1. ¢ceyrek verisidir.
**Zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100)

Harcama yontemine gére dort donem toplamiyla elde edilen yillik GSYH, zincirlenmis hacim endeksi
olarak (2009=100), 2018 y1l1 1. ceyreginde bir 6nceki yilin ayn1 dénemine gére %7,4 biiylimistiir.
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Grafik 2. Yillik Enflasyon*

YILLIK ENFLASYON
16,00
15,39
14,00 198
1187 1215 11,90 11,92
12,00 11,29 10,90 1068 20
922 1013 11,72 9,79
10,00
10,355 10,85 e
800 9,58
53
e 7,14
6,00 7,46 658 20 681 728 7,16 7,00

57
Ocak Subat Mart l\?i’san Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim Kasim  Aralik
¢1 —@— 20152 —9—2016 2017 &2-—2018 o

Kaynak: TUIK

*Bir énceki yilin ayni ayina gére degisim

Gectigimiz y1l Aralik ayindan bu yana diisiis egiliminde olan enflasyon orani, Nisan ayi itibari gectigi
ylikselisini haziran ayinda da devam ettirmektedir.

Grafik 3.Reel Kesim Beklenti Endeksi ve Tiiketici Giiven Endeksi

Beklenti ve Gliven Endeksleri

120,00 12,40111,60

110,7Q07,60 104,90 111,20

101,20 108
100,00 108,60

103,50 2 10 103,3 102,70

80,00 73,70 74,00 73,60 7430 71,90
7,7064 4066,40 71,30

60,00 7270 2 67,00 69,40 5.40 70,0068,70gs ; 73,10

40,00
€1'14 C2'14 ¢3'14 C4'14 C1'15 C2'15 ¢3'15 C4'15 C1'16 C2'16 €3'16 C4'16 C1'17 C2'17 €3'17 C4'17 1'18 C2'18

==@==Reel Kesim Beklenti Endeksi ==@==T(iketici Gliven Endeksi

Kaynak: TCMB

Beklenti Endeksi 2018 2. ceyreginde bir 6nceki ¢eyrege gore diiserek 102,7 seviyesine gerilemistir,
Giiven Endeksi ise 73,1 seviyelerine ylikselmistir.

Tiirkiye’'de Biiyiime Oranlari

Turkiye'nin genel ekonomik durum gostergesi niteligindeki Gayrisafi Yurtici Hasila gostergeleri Mart
2018 tarihinde 2017 yih i¢in agiklanmigtir. Yapilan agiklamada; Uretim yontemine gére dort dénem
toplamiyla elde edilen yillik GSYH, zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100), 2017 yilinda bir
onceki yila gore %7,4 artmistur.

Uretim yontemine gére cari fiyatlarla GSYH, 2017 yilinda bir énceki yila gore %19 artarak 3 trilyon 04
milyar 907 milyon TL olmustur. Gayrisafi yurti¢i hasilay1 olusturan faaliyetler incelendiginde; 2017
yilinda zincirlenmis hacim endeksi olarak tarim sektdriiniin katma degeri %4,7, sanayi sektorii %9,2
ve insaat sektorii ise %8,9 artmistir. Ticaret, ulastirma, konaklama ve yiyecek hizmeti faaliyetlerinin
toplamindan olusan hizmetler sektdriiniin katma degeri ise %10,7 artmistir.
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2017 yilinda kisi basina GSYH cari fiyatlarla 38 660 TL, ABD dolari cinsinden 10 597 Dolar olarak
hesaplanmistir.

TUIK verilerine gore;

Gayrisafi yurtici hasila tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100), 2018 yilinin birinci
ceyreginde bir dnceki yilin ayni ¢ceyregine gore %7,4 artmistir.

Uretim ydntemiyle gayrisafi yurtici hasila tahmini, 2018 yi1linin birinci ¢ceyreginde cari fiyatlarla %21,9
artarak 792 milyar 691 milyon TL olmustur.

Gayrisafi yurti¢i hasilay1 olusturan faaliyetler incelendiginde; 2018 yilinin birinci ¢eyreginde bir
onceki yilin ayni ¢ceyregine gore zincirlenmis hacim endeksi olarak; tarim sektorii toplam katma degeri
%4,6, sanayi sektorli %8,8, insaat sektorii %6,9; ticaret, ulastirma, konaklama ve yiyecek hizmeti
faaliyetlerinin toplamindan olusan hizmetler sektoriiniin katma degeri ise %10 artmistir.
Takvim etkisinden arindirilmis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, 2018 yil1 birinci ¢eyreginde bir
onceki yilin ayni ¢eyregine gore %7,2 artmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis GSYH
zincirlenmis hacim endeksi, bir 6nceki ¢ceyrege gére %2 artmistir.

Tablo. 2 Gayrisafi Yurtici Hasila Sonuglarsi, I. Ceyrek Ocak-Mart 2018

GSYH Cari GSYH GSYH Cari GSYH Zincirlenmis GSYH
YIL CEYREK | fiyatlarla (Milyon | Degisim fiyatlarla hacim endeksi Degisim
TL) Oram (%) (Milyon $) (2009=100) Oram (%)

I 650 190.0 15.3 176 110.0 147.7 5.4

1l 736 550.0 16.7 205 456.0 164.1 5.4
2017

111 828936.0 24.4 235029.0 180.1 11.3

I\Y 889 231.0 19 234 451.0 185.9 7.3
2018 I 792 691.0 219 207 839.0 158.6 7.4

Kaynak: TUIK

Yerlesik hanehalklarinin ve hanehalkina hizmet eden kar amaci olmayan kuruluslarin (HHKOK)
toplam nihai tiiketim harcamalari, 2018 yilinin birinci ¢eyreginde bir dnceki yilin ayni ceyregine gore
zincirleme hacim endeksi olarak %11, devletin nihai tiiketim harcamalar1 %3,4, gayrisafi sabit
sermaye olusumu ise %9,7 artmistir.

Mal ve hizmet ihracati, 2018 yilinin birinci ¢eyreginde bir énceki yilin ayni ¢eyregine gore zincirleme
hacim endeksi olarak %0,5, ithalat1 ise %15,6 artmistir.

Tablo. 3 Harcamalar Yontemiyle GSYH Biiyiime Hizlari, I. Ceyrek Ocak-Mart 2018 (2009=100)

Hanehalklarinin Devl"etln.mhal Gayrisafi sabit . (eks§) Mal
s iy as tiikketim Mal ve hizmet ve hizmet
YIL CEYREK nihai tiikketim sermaye . N .
el (1) harcamalari e (1) ihracat1 (%) ithalat1
(%) (%)
I 3.8 9 3.0 10.1 0.9
II 2.7 -2.7 6.6 111 2.2
2017
111 11.0 6.7 13.2 17.9 15
I\Y 6.6 7.4 6.0 9.3 22.7
2018 I 11.0 3.4 9.7 0.5 15.6

Kaynak: TUIK

Isgiicii 6demeleri, 2018 yilinin birinci ¢ceyreginde bir énceki yilin ayn1 ceyregine gére %18,7 artarken,
net isletme artigi/karma gelir %22,8 artmistur.
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Isgiicii 6demelerinin cari gayrisafi katma deger igerisindeki pay1 gecen yilin ayn1 déneminde %38,8
iken bu oran 2018 y1ilinin birinci ¢eyreginde %37,8 olmustur. Net isletme artig1/karma gelirin pay1 ise
%44,1'ten %44,4'e yiikselmistir.

Tablo. 4 Gelir Yontemiyle GSYH Bilesenlerinin Gayrisafi Katma Deger icerisindeki Paylar, I.
Ceyrek Ocak-Mart 2018

s N . . Net isletme
Isgiicii Odemeleri | Uretim iizerindeki | Sabit sermaye . .
YL (EYREK (%) net vergiler (%) tiikketimi (%) artigy/ K(z:/r;na gelir
(1]
I 38.8 -1 18.1 441
I1 36.3 -0.7 16.9 47.6
2017
11 32.6 -0.8 15.8 52.3
v 31.5 -0.6 16.0 53
2018 I 37.8 -0.8 18.6 44.4

Kaynak: TUIK
Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi Sonuglari, 2017

Tirkiye'de ikamet eden niifus 2017 yilinda, bir 6nceki yila gore 995 bin 654 kisi artmistir. Erkek ntifus
40 milyon 535 bin 135 kisi olurken, kadin niifus 40 milyon 275 bin 390 Kisi olarak ger¢eklesmistir.
Buna gore toplam niifusun %50,2’sini erkekler, %49,8’ini ise kadinlar olusturmaktadir. Yillik niifus
artis hiz1 2016 yilinda %13,5 iken, 2017 yilinda %12,4 olmustur.

ilve ilce merkezlerinde ikamet edenlerin orani 2016 yilinda %92,3 iken, bu oran 2017 yilinda %92,5’e
ylkselmistir. Belde ve kdylerde yasayanlarin oraniise %7,5 olarak gerceklesmistir. Tiirkiye niifusunun
%18,6’sinin ikamet ettigi istanbul, 15 milyon 29 bin 231 kisi ile en ¢ok niifusa sahip olan il olmustur.
Bunu sirasiyla 5 milyon 445 bin 26 Kkisi ile Ankara, 4 milyon 279 bin 677 Kisi ile izmir, 2 milyon 936
bin 803 kisi ile Bursa ve 2 milyon 364 bin 396 kisi ile Antalya takip etmektedir. Bayburt ise 80 bin 417
kisi ile en az niifusa sahip olan il olmustur. (TUIK, 2018)

Tiirkiye’de Issizlik ve istihdam Oranlari

Tiirkiye genelinde 15 ve daha yukar: yastakilerde issiz sayis1 2018 yili Mayis déneminde gegen yilin
ayni1 dénemine gore 89 bin Kisi azalarak 3 milyon 136 bin kisi olmustur. Issizlik orani1 0,5 puanhk azahs
ile %9,7 seviyesinde gerceklesmis olup ayni donemde; tarim disi issizlik orani 0,6 puanlik azalis ile
%11,6 olarak tahmin edilmistir. Geng¢ niifusta (15-24 yas) issizlik orani 2 puanlk azalis ile %17,8
olurken, 15-64 yas grubunda bu oran 0,5 puanlik azalis ile %9,9 olarak gerceklesmistir.

Istihdam edilenlerin say1s1 2018 y1li May1s doneminde, bir dnceki yilin ayn1 dénemine gore 650 bin kisi
artarak 29 milyon 138 bin kisi, istthdam orani ise 0,4 puanhk artis ile %48,1 olmustur.
Bu dénemde, tarim sektoriinde ¢alisan sayis1 97 bin kisi azalirken, tarim disi sektérlerde ¢alisan sayisi
747 bin kisi artmustir. istihdam edilenlerin %18,8’i tarim, %19,5’i sanayi, %7,2’si insaat, %54,6’s1 ise
hizmet sektériinde yer almigtir. Onceki yilin ayn1 dénemi ile karsilastirildiginda tarim sektoriiniin
istihdam edilenler icindeki pay1 0,8 puan, insaat sektoriiniin payr 0,3 puan azalirken, sanayi
sektoriiniin pay1 0,6 puan, hizmet sektoriiniin pay1 0,6 puan artmistir.

Isgiicii 2018 y1li May1s déneminde bir énceki y1lin ayn1 donemine gére 561 bin kisi artarak 32 milyon
274 bin kisi, isgiiciine katilma orani ise 0,3 puan artarak %53,3 olarak gerceklesmistir. Ayni1 donemler
icin yapilan kiyaslamalara gore; erkeklerde isgiicline katilma orani degisim gostermeyerek %72,6,
kadinlarda ise 0,5 puanlik artisla %34,4 olarak gerceklesmistir.
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Tablo. 5 Mevsim Etkilerinden Arindirilmamis Temel Isgiicii Gostergeleri Mayis 2017/2018

Toplam Erkek Kadin

2017 2018 2017 2018 2017 2018
15 ve Daha Yukarn Yastakiler (Bin)
Niifus 59781 60571 29589 29975 30192 30596
isgiicii 31713 32274 21474 21751 10238 10523
istihdam 28488 29138 19583 19919 8904 9218
Tarim 5577 5480 3012 2997 2565 2483
Tarim Dis1 22911 23658 16 572 16 923 6 339 6735
issiz 3225 3136 1891 1832 1334 1305
isgiiciine Dahil Olmayan 28068 28297 8115 8224 19953 20073

(%)

isgiiciine Katilma Oram 53.0 53.3 72.6 72.6 339 34.4
istihdam Orani 47.7 48.1 66.2 66.5 29.5 30.1
issizlik Oram 10.2 9.7 8.8 8.4 13.0 12.4
Tarim Digi ssizlik Oram 12.2 11.6 10.0 9.6 17.2 16.1
15-64 Yas Grubu
Isgiiciine Katilma Oram 58.2 58.6 78.3 78.4 38.0 385
istihdam Oram 52.2 52.7 71.3 71.7 329 337
issizlik Oram 10.4 9.9 9.0 8.6 13.3 12.7
Tarim Dig1 issizlik Oram 12.2 11.6 10.1 9.6 17.3 16.2
Geng Niifus (15-24 Yas)
issizlik Oram 19.8 17.8 17.0 14.8 25.0 23.2
Ne Egitimde Ne istihdamda Olan Orami(*)  22.0 21.9 12.4 13.1 31.8 31.0

Tablodaki rakamlar yuvarlamadan dolay: toplami vermeyebilir.

*Calismayan ve egitimde (6rgiin ve yaygin) olmayan genglerin, toplam niifus icindeki oranidir.
Kaynak: TUIK
Mayis 2018 doneminde herhangi bir sosyal glivenlik kurulusuna bagl olmadan ¢alisanlarin orani, bir
onceki yilin ayni dénemine gore 0,5 puan azalarak %33,7 olarak gerceklesmistir. Tarim dis1 sektorde
kayit dis1 ¢alisanlarin orani ise bir dnceki yilin ayni dénemine gore degisim gostermeyerek %22,4
olmustur.

Maliye Bakanhigi'nin derledigi verilere gore, 2018 yili II. doneminde toplam kamu istihdami 2017
yiinin ayni dénemine gore %15,1 oraninda artarak 4 milyon 131 bin kisi olmustur. Bu artista, daha
o6nce kamu istithdaminda yer almayan taseronlarin kamu ¢alisani stattisiine (stirekli is¢i) gegmesi etkili
olmustur.

Mevsim etkilerinden arindirilmis istihdam bir 6nceki doneme gore 98 bin kisi azalarak 28 milyon 681
bin kisi olarak tahmin edilmis olup, istihdam orani 0,2 puan azalarak %47,4 olmustur.

Mevsim etkilerinden arindirilmis issiz sayisi bir 6nceki doneme gore 93 bin kisi artarak 3 milyon 400
bin kisi olarak gerceklesmistir. issizlik orani ise 0,3 puan artarak %10,6 olmustur.
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Tablo. 6 Mevsim Etkilerinden Arindirilmis Temel sgiicii Gostergeleri - Mayis 2017/2018

Tarimm Geng

Sisi —_ ... Isgiiciine . . ot .

O Ml el il vl e M

(%) (%) (%) (%) (%) (%) Oranit  Orani

(%) (%)

Mayis 31515 0.2 28012 0.3 3503 -0.5 52.7 46.9 11.10 13.20 21.10

Haziran : 31559 0.1 28106 0.3 3454 -1.4 52.7 47.0 1090 13.00 20.90
Temmuz @ 31682 0.40 28184 0.3 3498 1.3 529 47.0 11.00 13.20 20.80
Agustos 31757 0.2 28372 0.7 3385 -3.2 529 47.3 10.70 12.70 20.50

2017 Eyliil 31870 0.4 28 496 0.4 3374 -0.3 53.0 47.4 10.60 12.60 20.20
Ekim 31880 0 28613 0.4 3266 -3.2 53.0 47.6 10.20 12.20 19.70

Kasim 31979 0.3 28739 0.4 3240 -0.8 53.1 47.7 10.10 12.10 19.40

Aralik 32032 0.2 28 854 0.4 3178 -19 53.1 47.9 9.90 11.90 19.00

Ocak 32041 0 28 862 0.0 3179 0.0 53.1 47.8 9.90 11.80 19.00

Subat 32059 0.1 28 884 0.1 3174 -0.2 53.1 47.8 9.90 11.80 18.70

2018 Mart 32017 -0.1 28815 -0.2 3202 0.9 53.0 47.7 10.00 1190 18.50
Nisan 32087 0.2 28779 -0.1 3307 3.3 53.0 47.6 10.30 12.20 18.30

Mayis 32081 0 28 681 -0.3 3400 2.8 53.0 47.4 10.60 12.50 18.40

*Bir onceki doneme gore hesaplanmistir.
Kaynak: TUIK
Tablo. 7 issizlik ve istihadam Oranlar

issizlik Orani, Subat,2018
(%)

12,5
10,5
8,5

2017 2018

==@= Mevsim Etkilerinden Arindirilmig =@ Mevsim Etkilerinden Arindirilmamis

[staihdam Orani, May1s 2018, (%)
50,0
48,0
46,0
44,0
42,0
2017 2018

=@==\levsim Etkilerinden Arindirilmis =@==\levsim Etkilerinden Arindirilmamis

Kaynak: TUIK

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Bayar Cad. Sitmapinar Sokak No:17 D:11 Kozyatagi/istanbul
avrupa@addas.com.tr - Tel:0216 464 60 40 - Faks:0216 464 60 39 - www.addas.com.tr



http://www.addas.com.tr/

Aru%(
2018_KD_0050

3.2. Gayrimenkul Pazari

Gayrimenkul sektorii tabiati itibariyle arz-talep dengesine dayanmaktadir. Ulkemizde yillardir
yasanan hizli niifus artisy, kiltiirel degisimler sonucu ¢ogalan haneler, kentlesme, gelir diizeylerinin
artmasi ve yasam standartlarinin yiikselmesi nedeniyle gayrimenkullere olan talep siirekli bir artis
gostermektedir. Bu noktada tlkemizdeki gayrimenkul piyasasinin gelisiminde tarihsel siire. ele
alindiginda ekonomik gelismelerin biiyiik dnem arz ettigi sdylenebilir. Ozellikle Tiirkiye ekonomisinde
yasanan 2001 krizi tilkemiz icin 6nemli bir esik olmustur. Kronik olarak devam eden yiiksek enflasyon
ve issizlik, diisiik bliylime, yliksek faiz ve kamu borcu gibi pek ¢ok yapisal sorun iilkeyi ekonomik krize
gotiirmistiir. Kriz sonrasi gercgeklestirilen yapisal diizenlemeler ve idari tedbirlerle birlikte kisa
siirede bir toparlanma siireci yasanarak krizin etkileri énemli élgiide silinmistir. Ozellikle kamu
harcamalar1 ve bor¢clanma disiplini ile bor¢ yonetimi konusunda gortlen iyilesme kendisini bliyiime
ve risk primlerindeki azalmayla gostermistir.

Tiirkiye konut piyasasini etkileyen temel unsurlardan olan niifus artisi, gé¢ ve konutun yatirim araci
olarak goriilmesi, talebi hala canli tutmaktadir. Ozellikle yerli ve yabanci yatirmcilar agisindan
konutun, hem kira geliri ile diizenli irat saglamasi, hem de deger artisi ile reel bir getiri saglayabilmesi
dogru kriterleri tasiyan projelerde talebi arzin iistiine ¢cikarmaktadir.

Gayrimenkul sektorii 6zelinde hem arzi hem de talebi etkileyen pek ¢ok unsur bulunmaktadir. Bu tip
kistaslarin en onemlileri arasinda; projelerin konumu, mimarisi, sosyal yasam alanlar1 ve ulasim
kolayliklar1 gibi alicinin kararini etkileyen unsurlar yer almaktadir. Ancak bunlarla birlikte gerek talep
kararlar1 acgisindan gerekse arzin satis kolayligi yoniinden, konutun finansmaninda kolaylik
saglanmasi diger sartlar ne olursa olsun dnemli dl¢lide alim kararini hizlandirmaktadir.

Diger yandan ingaat firmalarinin uzun vadeli gii¢lti bir finansman modeli ile desteklenmesi benzer satis
modellerinin ¢ogalmasini saglayarak talebin arz ile bulusmasini kolaylastiracaktir.

3.3. Konut Pazar

2018 yili ikinci ceyreginde konut satislar1 bir 6nceki ¢eyrege gore %12,6'lik bir artis gostererek
342.155 adet seviyesinde gerceklesmistir. Mayis ay1 ortasinda baslayan tesvik ve kampanyalar ile alim
satim harclarinda yapilan asagi yonli revizyon, konut ve isyerinde KDV indirimi konut satislarinin
donemsel olarak hareketlilik kazanmasini saglamistir. Konut piyasasina pozitif ivme kazandirmak icin
atilan bu adimlarin Haziran ay1 konut satis verilerinde etkisi goriilse de ilk yariyil konut satislari bir
onceki yilin ayn1 dénemine gore yaklasik %1,27’lik bir diisiis gostererek 646.032 adet seviyesinde
kapanmistir.

Ikinci ceyrekte, ipotekli konut satislarinda adet olarak ilk ceyrege gore %26’k bir artis s6z konusu
olmustur. Konut kredisi faiz oranlarinda yapilan indirimin de etkisi ile, ipotekli satislarin toplam
satislar icindeki payi ilk ceyrekte %29,4 iken II. ceyrekte %32,9 seviyesine ¢cikmistir. Her ne kadar II.
ceyrekle birlikte ipotekli satislarda artis trendi s6z konusu olsa da kiimiilatif olarak 2018 ilk yariyil
degerlendirildiginde, ipotekli satislarin toplam satislar i¢indeki pay1 %31,2 olarak gerceklesmis oldu.
2017 yili ilk yariyil itibariyla bu oran yaklasik %37,5 seviyesinde idi.

i1k kez satilan konutlarda ise, ilk ceyrege kiyasla %15’lik bir artis goriiliirken, ikinci el satislarda
yaganan artis yaklasik %10 seviyesinde gerceklesmistir. ilk yariyil olarak degerlendirildiginde ise,
2017 ilk yariyilina gore ilk el satislarda adet bazinda %0,9 seviyesinde artis, ikinci el satislarda adet
bazinda %3,1 oraninda azalma s6z konusu olmustur. Bu noktada ikinci el satis rakamlar1 noktasinda
yil sonlarini iceren son ceyrekleri dikkate almadigimizda (baz etkisinden 6tiirii) son 3 yildir ceyrek
donemlerde ikinci el satis adetlerinin toplam satislardaki oraninin %53 - %55 bandinda ¢ok temel bir
orana oturmus oldugu soylenebilmektedir.
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TCMB verilerine gore, konut fiyat endeksi artisinda 6zellikle 2017 yili 1. ¢eyregi ile birlikte fark edilir
sekilde goriilen ivme kayb1 2018 yil ilk ceyreginde de devam etmisti. ikinci ¢eyrekte kisith da olsa
konut fiyat endeksinin artis trendinde oldugu goriilmiistiir.

Mart ayi itibariyla %9,44 olan konut fiyat endeksi yillik artis1 Mayis ay1 itibariyla nominalde %10,59
seviyesine cikmistir. Reel konut fiyatlar1 gegen yila kiyasla %1,4 oraninda azalis gostermistir.

Ulke uyruklarina gore yabancilara yapilan konut satislarinin ise, ilk ceyrege gore ve gecen yilin ayni
doénemine gore %23 oraninda ivme kazandig1 goriilmiis, toplam satislar icindeki pay1 yaklasik %1,8
seviyesinde ger¢eklesmistir. Ikinci ceyrekte yabancilara yapilan konut satislarinda ilk sirada %35,2
pay ile Istanbul yer alirken, ikinci sirada %24,5 pay ile Antalya yer almaktadr.

Kaynak: Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 2018 2. Ceyrek Raporu - GYODER

Grafik 4. Satis Durumuna Goére Konut Sayisi
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Kaynak: TUIK

[Ik Satis: Konut lireticisi tarafindan veya iireticiyle kat karsiligt anlagan kigiler tarafindan bir konutun ilk
defa satilmasi.

6

©O©o

6 G4'16 G1'17 G

196.93
208.7
195.577

(e}

(=2 )

o 4

N~

@ .
—

145.826

o
~3
~LO
S
(42)
H‘

7 G1'18 ¢

« s 180,466
- meessssssmsm 195.899
A Emmssssssmmm 183.009

¢ 6

7

«©
~
©

Ikinci El Satis: Ik satistan ev alan kisinin bu konutu tekrar baska bir kisiye satmast.

2018 yili 2. Ceyregi sonu itibariyle ilk kez satilan konutlarda bir énceki yilin ayni dénemine gore
%0,9’luk bir artis goriliirken, ikinci el satislarda ise yaklasik %3,07 seviyesinde daralma ger¢eklesmis,
ipotekli satislar ise %17,76 oraninda azalmustir. ipotekli satislarin toplam satislar igindeki pay ise
2017 yili 2. ¢eyregi sonu itibariyle %37,5 iken, 2018 y1l1 ayn1 déneminde %31,24’e gerilemistir.

Grafik 5.Satis Sekline Gore Konut Sayisi

IPOTEKLI SATIS VE DIGER SATISLAR (adet)
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ipotekli Satis Diger Satis

Kaynak: TUIK
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Belediyeler tarafindan verilen yapi ruhsatlarinin 2018 yilinin ilk alt1 ayinda bir énceki yila gore, bina
sayist %28,1, yuzol¢imi %41,8, degeri %28,2, daire sayis1 %46,1 oraninda azalmistir.

Yapi ruhsati verilen binalarin 2018 yili Ocak-Haziran aylari toplaminda;
Yapilarin toplam yiizoélglimii 75,3 milyon m2 iken; bunun 39,5 milyon m?’si konut, 22 milyon m?'si
konut dis1 ve 13,8 milyon m?’si ise ortak kullanim alani olarak gerceklesmistir.

Kullanma amacina gore 52 milyon m? ile en yiiksek paya iki ve daha fazla daireli ikamet amach binalar
sahip olmus, bunu 6,3 milyon m? ile kamu eglence, egitim, hastane veya bakim kuruluslari binalar:
izlemistir.

Yapi sahipligine gore, 6zel sektor 60,3 milyon m? ile en biiylik paya sahip olmustur. Bunu 14,2 milyon
mzile devlet sektoriive 0,8 milyon m?2ile yapi kooperatifleri izlemistir. Daire sayisina gore ise,
toplam 349 bin 985 dairenin 319 bin 251'i 6zel sektor, 27 bin 698’i devlet sektorii ve 3 bin 36’s1 yap1
kooperatifleri tarafindan alinmistir.

Yapilarin toplam yiizol¢iimiine gére 8,5 milyon m2ile Istanbul en yiiksek paya sahip olmustur.
Istanbul’u, 4,9 milyon m? ile Ankara, 3,3 milyon m?2 ile Izmir illeri izlemistir. Yiizél¢iimii en diisiik olan
iller sirasiyla Tunceli, Ardahan ve Sirnak olmustur.

Daire sayilarina gore, istanbul ili 43 bin 521 adet ileen yiiksek paya sahip oldu. Istanbul’u 17 bin
995 adet ile Izmir ve 15 bin 859 adet ile Ankara illeri izlerken, daire sayis1 en az olan iller sirasi ile
Sirnak, Ardahan ve Tunceli olmustur.

Tablo. 8 Yapi Ruhsati - Ocak-Mart 2016-2018

Bir 6nceki yilin ilk alt1

Yil ayina gore degisim
orani(%)
Gostergeler 2018 2017* 2016* 2018 2017
Bina sayis1 55231 76 795 69 366 - 28.1 10.7
Yiizélgtimii (m?) 75257 268 129 246 085 107 390131 - 41.8 20.4
Deger (TL) 96 075 746 465 133 746 986 291 95346956 687 - 28.2 40.3
Daire sayis1 349 985 648 728 512960 - 46.1 26.5

* Yapi izin istatistikleri 2016 ve 2017 yillar1 verileri revize edilmistir.

Kaynak: TUIK

Belediyeler tarafindan verilen yapi kullanma izin belgelerinin 2018 yilinin ilk alt1 ayinda bir énceki yila
gore, ylizoleiimii %0,3 oraninda azalirken, bina sayis1 %1,7, degeri %23,6, daire sayisit %1,9 oraninda
artmistir.

Yapi kullanma izin belgesi verilen binalarin 2018 yili Ocak-Haziran aylar1 toplaminda;

Yapilarin toplam yiizélglimii 77 milyon m2 iken; bunun 44,7 milyon m?’si konut, 16,9 milyon m?’si
konut dis1 ve 15,4 milyon m?’si ise ortak kullanim alani olarak ger¢eklesmistir.

Kullanma amacina gore 58,7 milyon m2ile en yiiksek paya iki ve daha fazla daireli ikamet amacgh
binalar sahip olmustur. Bunu 3,5 milyon m?2 ile ofis (isyeri) binalar1 izlemistir.

Yapi sahipligine gore, 6zel sektor 64,8 milyon m2 ile en biiyiik paya sahip olmustur. Bunu 10,8 milyon
mZile devlet sektorii ve 1,4 milyon m2 ile yap1 kooperatifleri izlemistir. Daire sayisina gore ise, toplam
397 bin 120 dairenin 352 bin 603’ 6zel sektor, 37 bin 948’i devlet sektorii ve 6 bin 569’u yapi
kooperatifleri tarafindan alinmistir.
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Yapilarin toplam yiizél¢iimiine gore 13,4 milyon m2ile Istanbul en yiiksek paya sahip olmustur.
Istanbul’u 6,9 milyon m? ile Ankara, 4,4 milyon m? ile izmir izlemistir. Yiizoél¢ciimii en diisiik olan iller
sirasiyla Sirnak, Ardahan ve Hakkari olmustur.

Daire sayilarina gére, Istanbul ili 74 bin 196 adetile en yiiksek paya sahip olmustur. istanbul’'u
28 bin 247 adet ile Ankara ve 28 bin 32 adet ile Izmir illeri izlemistir. Daire sayisi1 en az olan iller sirasi
ile Sirnak, Ardahan ve Hakkari olmustur.

Tablo. 9 Yapi Kullanma izni - Ocak -Mart 2016-2018

Bir dnceki yilin ilk alt1

Yil ayina gore degisim orani
(%)
Gostergeler 2018 2017* 2016* 2018 2017
Bina sayis1 56 079 55158 53278 1.7 3.5
Yiizélgiimii (m?) 76 996 852 77 261 605 70 104 993 - 0.3 10.2
Deger (TL) 99 053 365 566 80170122 685 62120423 224 23.6 29.1
Daire sayis1 397 120 389 627 353070 1.9 10.40

* Yapi izin istatistikleri 2016 ve 2017 yillar1 verileri revize edilmistir.
Kaynak: TUIK
3.4. Istanbul ili

. - 7| Istanbul, Tiirkiye’nin kuzeybatisinda, Marmara

: ‘. ; kiyis1 ve Bogazici boyunca Hali¢'i cevreleyecek
: 3 sekilde kurulmustur. Istanbul kitalararas bir sehir
. " | olup, Avrupa’daki boliimiine Avrupa Yakas! veya
' Rumeli Yakasi, Asya’daki Boliimiine is Anadolu
= o Yakasi denir. istanbul hava, kara ve deniz yolu
A o % - ulasim olanaklar1 ile gerek yurtici gerekse
g - yurtdisindan Kolaylikla ulasilabilecek konumdadir.
Istanbul, Atatirk Havalimani, Sabiha Gokgen
Havalimani ve 3. Havalimanu ile ii¢ havalimanina sahiptir. istanbul; 12.11.2012 tarihinde kabul edilen
ve 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak ytiriirliige giren 6360 sayili1 Kanun’la
biiyiiksehir statiisiine dahil olmustur. Toplam 39 ilgeden olusan sehir her gecen yil batiya dogru
genislemektedir. Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK), 2017 yili adrese dayali niifus sistemi sonuglarina
gore Istanbul, 15.029.231 kisi niifusuna sahiptir. Tiirkiye'nin en kalabalik sehridir. ilin yiizélgiimi
5.313 km?'dir. [lde km?*'ye 2829 kisi diismektedir. ilde yllik niifus artis oran1 %1,52 olmustur.

N

B

Grafik 6. istanbul ili Adrese Dayal Niifus Verileri Yillara Gére Degisimi
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Kaynak: TUIK 2016 Yili Adrese Dayal Niifus Verileri
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Istanbul, Tiirk Ekonomisinin en énemli merkezidir. Sanayinin ticte biri, ithalatin {igte biri, ihracatin
beste biri Istanbul’dan yapilmaktadir. Tiirkiye’nin en biiyiik sanayi, ticaret, ulasim, reklam ve iktisadi
kuruluglari Istanbul’dadir. istanbul'un Tiirkiye GSMH’sindeki pay1 yaklagik %23 diizeyindedir.
[stanbul’'un her y1l devlet biitgesine katkis1 %40, buna karsilik devlet harcamalarindan aldigi pay %7-
%8 civarlarindadir. Istanbul’da gayri safi hasilanin %40’sanayi, %30’u ticaret ve geri kalan1 diger
sektorlerden saglanir. Tarimin pay1 sadece %1’dir. Tiirkiye’de toplam verginin %37’si Istanbul’dan
toplanmaktadir.

3.5. Kiiciikcekmece ilgesi

Kiigiilkcekmece, Istanbul'un batisinda ayni adli géliin ¢evresinde kurulmus bir ilcedir. Batisinda Avcilar
ve Kigiikgekmece golii Kuzeyinde Basaksehir, Dogusunda Bahcelievler ve Bagcilar, Giineyinde
Bakirkdy ve Marmara Denizi vardir. 1987 yilinda, ikisi kdy (Kayabasi ve Samlar), 25'si mahalle olmak
lizere toplam 27 yerlesim yeri Bakirkdy ilcesinden ayrilarak kurulmustur. Bugiinkii sinirlarina,
1992'de Avcilar'in, 2009'da Basaksehir'in ilge olmasiyla kavusmustur. 2009 itibariyla 21 mahalleden
olusmaktadir. Istanbul'un 39 ilgesi arasinda yasam Kkalitesi endeksi siralamasinda 12. Siradadur.
Marmara Denizi ve adini verdigi Kiiclikcekmece goltine kiyisi vardir.

Tablo. 10 Kiiciikcekmece Ilcesi Niifus Tablosu

YIL NUFUS ERKEK KADIN
2017 770.393 386.064 384.329
2016 766.609 385.070 381.539
2015 761.064 382.547 378.517
2014 748.398 376.430 371.968
2013 740.090 372.467 367.623
2012 721911 362.891 359.020
2011 711.112 357.362 353.750
2010 695.988 350.389 345.599
2009 674.795 340.608 334.187
2008 669.081 337.971 331.110
2007 785.392 395.170 390.222

Kaynak: TUIK 2017 Yili Adrese Dayal Niifus Verileri

4. GAYRIMENKULLERIN MULKIYET HAKKI ve INCELEMELER

4.1. Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarina iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlara iliskin bilgiler asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo.11 Konu Ana Gayrimenkule Ait Tapu Bilgileri

ANA GAYRIMENKUL TAPU BiLGILERI
iLi : ISTANBUL
ILGESI : KUCUKCEKMECE
MAHALLESI : HALKALI
KOYU
SOKAGI
MEVKIi : MENEKSE
PAFTANO : F21C-21A-2A
ADA NO : 801
PARSEL NO : 21
YUZOLCUMU  : 124 201.00
NITELiGi : 27 BLOK TAMAM DiGERLERI NATAMAM 35 BLOK BETONARME APARTMAN VE ARSASI
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BAGIMSIZ BOLUM TAPU BILGILERI

BLOK ADI BLgi'éil\;O' KAT gg NITELIGI ‘:‘;%I\ MALIK HISSE T%')El‘]/mgém C]E]I(‘)T S‘T\JY; A
SAHIL KULE 27B 15.KAT | 64 MESKEN [122 / 124201 1 / 1| 18.03.2014/8798 | 515 | 50879
KUZGUNCUK 14 ZEMIN 1 DUKKAN |105 / 124201 1 / 1| 18.03.2014/8798 | 511 | 50514
CIRAGAN 32A 3.BODRUM | 1 DUKKAN | 365 / 124201 1 / 1| 18.03.2014/8798 | 519 | 512630
CIRAGAN 32A ZEMIN 2 DUKKAN | 200 / 124201 1 / 1| 18.03.2014/8798 | 519 | 51264
CIRAGAN 32A ZEMIN 3 DUKKAN | 30 / 124201 _ 1 / 1| 18.03.2014/8798 | 519 | 51265
CIRAGAN 32A ZEMIN 4 DUKKAN | 41 / 124201 E 1 / 1| 18.03.2014/8798 | 519 | 51266
CIRAGAN 32B 13021')}1(11\4 1 DUKKAN | 486 / 124201 2 1 / 1| 18.03.2014/8798 | 520 | 51358
CIRAGAN 32B 2.BODRUM | 2 DUKKAN |159 / 124201 % 1 / 1| 18.03.2014/8798 | 520 | 51359
CIRAGAN 32B 1.BODRUM | 3 DUKKAN | 22 / 124201 g 1 / 1| 18.03.2014/8798 | 520 | 51360
CIRAGAN 32B 1.BODRUM | 4 DUKKAN |164 / 124201 > 1 / 1| 18.03.2014/8798 | 520 | 51361
CIRAGAN 32B 1.BODRUM | 5 DUKKAN 63 / 124201 % 1 / 1| 18.03.2014/8798 | 520 | 51362
CIRAGAN 32C BOZI')’;['JM 1 DUKKAN |329 / 124201 5 1 / 1| 18.03.2014/8798 | 520 | 51396
CIRAGAN 32C 1.BODRUM | 2 DUKKAN | 33 / 124201 g 1 / 1| 18.03.2014/8798 | 520 | 51397
CIRAGAN 32C 1.BODRUM | 3 DUKKAN |102 / 124201 5 1 / 1| 18.03.2014/8798 | 520 | 51398
CIRAGAN 32C 1.BODRUM | 4 DUKKAN | 49 / 124201 g 1 / 1| 18.03.2014/8798 | 520 | 51399
CIRAGAN 32C 1.BODRUM | 5 DUKKAN 58 / 124201 E 1 / 1| 18.03.2014/8798 | 520 | 51400
CIRAGAN 32D BOZI;EUM 1 DUKKAN |492 / 124201 § 1 / 1| 18.03.2014/8798 | 520 | 51423
KIZ KULESI 7 ZEMIN 1 DUKKAN |336 / 124201 _§ 1 / 1| 18.03.2014/8798 | 511 | 50480
SALACAK 9 ZEMIN 1 DUKKAN |139 / 124201 ” 1 / 1| 18.03.2014/8798 | 511 | 50485
SAHIL KULE 1 26 1.BODRUM | 1 DUKKAN 34/ 124201 1 / 1| 18.03.2014/8798 | 512 | 50606
SAHIL KULE 1 26 1.BODRUM | 3 DUKKAN 70 / 124201 1 / 1| 18.03.2014/8798 | 512 | 50608
SAHIL KULE 1 28 1.BODRUM | 1 DUKKAN 71/ 124201 1 / 1| 18.03.2014/8798 | 515 | 50908
SAHIL KULE 1 28 1.BODRUM | 3 DUKKAN 71 124201 1 / 1| 18.03.2014/8798 | 515 | 50910

4.2. Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Bilgi Sistemi'nden 25.09.2018 tarihinde temin edilen TAKBIS
belgelerine gore konu tasinmazlar iizerinde asagidaki takyidat kayitlar1 bulunmaktadir:

Ana Tasinmaz Uzerinde Miisterek Olarak:
Beyanlar Hanesi:

e Yonetim Plan1 17/10/2012 (19.10.2012 tarih - 24413 yevmiye no).
e Kat miilkiyetine ¢evrilmistir. (15.11.2013 tarih - 33772 yevmiye no).
e Bu gayrimenkuliin miilkiyeti kat miilkiyetine ge¢mistir. (18.03.2014 tarih - 8798 yevmiye no).

irtifaklar Hanesi:

e ISKI tarafindan onayl ekli proje ve krokide belirtilen kisimda bu parsel aleyhine 801 ada 22
parsel lehine atik su, yagmur suyu ve igcme suyu gegit hakk: vardir. (10.05.2013 tarih - 14552
yevmiye no).
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Degerlemeye Konu Bagimsiz Boliimler Uzerinde Miisterek Olarak:

Serhler Hanesi:

e 1 TL bedel karsiliginda kira s6zlesmesi vardir (Bogazi¢i Elektrik Dagitim A.s. Genel Mudurligi
lehine 99 yillig1 1 TL bedelle kira serhi) (23.12.2011 tarih - 29963 yevmiye no).
4.3. Gayrimenkuliin Son U¢ Yillik Dénemde Gergeklesen Miilkiyet Degisiklikleri

TAKBIS belgelerinden elde edilen bilgilere gore, degerlemeye konu tasinmazlarin tamamina,
19.10.2012 tarihinde kat irtifaki tesisi sirasinda Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
tam hisse olarak atanmis, ardindan 18.03.2014 tarihimde kat miilkiyeti tesisi yapilmis olup, konu
tasinmazlar lizerinde son (¢ yil igerisinde herhangi bir malik degisimi yasanmamaistir.

4.4. Gayrimenkuliin imar Durumu Bilgileri

Kiigiikkcekmece Belediyesi imar Miidiirliigii'nden alinan 05.10.2018 tarihli resmi imar durumu yazisina
gore degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigy; Istanbul ili, Kiicitkgekmece ilgesi, Atakent Mahallesi,
801 ada, 21 parsel; 07.11.2010 - 07.03.2011 - 14.08.2012 - 13.02.2013 tasdik tarihli, 1/1000 6l¢ekli
“Halkali Toplu Konut Alan1 Revizyon Uygulama imar Plan1” kapsaminda Emsal: 1.25, H: Serbest,
yapilasma kosullarinda “Konut” alaninda kalmaktadir. Parselde havamania kriterlerinden dolay1
maksimum bina yiiksekligi ve kat adedi Emlak ve Istimlak Miidiirliigiince tespit edilecek RS kotlarina
gore belirlenecektir. ilgili belge rapor eklerinde sunulmustur.
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4.5. Gayrimenkuliin Son U¢ Yillik Dénemde Hukuki Durumunda (imar Plam Degisikligi,
Kadastro, vs.) Meydana Gelen Degisiklikler

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu parseli kapsayan imar planinda son ti¢ yillik stirecte imar

durumunda yasanan herhangi bir degisiklik bulunmamaktadir.

4.6. Gayrimenkuliin Ruhsat, izin, Proje Bilgileri ve Yap1 Denetim Kurulusu Bilgileri
Degerleme calismasi; Istanbul ili, Kiigiikkgekmece Ilgesi, Halkali Mahallesi, 801 Ada, 21 Parsel iizerinde
yer alan Istanbul Saraylar1 Projesi kapsaminda Sinpas GYO A.S. miilkiyetindeki 24 adet bagimsiz
bolimin glincel satis degerlerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir. Degerlemeye konu
gayrimenkullerin Yap1 Denetim isleri; “Mimar Sinan Mah., Cavusbasi Cad., No:30, Kat:2, D:3, Cekmekoy
/ ISTANBUL adresinde faaliyet gosteren, Sarigazi V.D. 3810232240 vergi no’lu, 280 nolu izin belgesine
sahip olan ‘Etkin ve Siirekli Yapi Denetim A.S.” isimli firma tarafindan gerceklestirilmistir.
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Degerleme konusu bagimsiz b6liimlerin yer aldig1 bloklara ait kat irtifakina esas onayli mimari projeler
Kiiciikcekmece Tapu Miidiirligii'nde incelenmistir. Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldig
bloklara ait yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgeleri bilgileri asagida tablo halinde verilmigtir.

Tablo. 12 Konu Tasinmazlarin Yapi Ruhsati ve iskan Bilgileri

Yapt Yapi1 Kullanma | Bagimsiz
Proje Blok Ad1 Ruhsat Blok Ad1 BIok Ruh.sa't LULEEL _K.ullanma. izin Belgesi Boliim Kullanmzl
No Tarihi No Izin Belgesi Alani, m
Tarih Sayis1 Sayis1
KIZ KULESI 7 (KIZ KULESI) 7 29.3.2012 168 25.2.2014 157 1 365.61
SALACAK 9 (SALACAK BINASI) 9 29.3.2012 173 16.7.2014 434 1 142.67
KUZGUNCUK 14 (KUZGUNCUK) 14 | 29.3.2012 193 24.2.2014 152 1 73.10
SAHIL KULE 1 26 (SAHIL KULE 1) 26 6.4.2011 258 4.2.2014 90 122 13993.90
HISAR KULELERI 2 BLOK 27B 27 | 21.6.2012 425 25.8.2014 511 92 16 432.83
HIiSAR KULELERI 1 BLOK 28 28 | 21.6.2012 424 10.6.2014 337 118 13 302.42
CIRAGAN RESIDANCE BLOK 32A 32 | 5.10.2018 686 22.12.2014 729 95 9919.32
ClRACAN RESIDANCE BLOK 32B 32 | 31.5.2012 346 5.10.2012 687 38 7970.71
CIRAGAN RESIDANCE BLOK 32C 32 | 31.5.2012 347 5.10.2012 688 27 6536.53
ClRACAN RESIDANCE BLOK 32D 32 | 31.5.2102 348 5.10.2012 689 1 1347.14

Tasinmazlar icin mimari projeler onaylanmis ve yapi ruhsatlari ve iskan belgeleri alinmistir.
Degerleme tarihi itibari ile mevzuat uyarinca alinmasi gerekli tiim izinler alinarak insai slireg
tamamlanmistir.

Konu taginmazlarin bulundugu Istanbul Saraylari Projesi’nde 35 blokta 1250 iinite, 1244 bagimsiz
boélim planlanmistir. Proje kapsaminda sosyal aktivite olarak; A¢ik Yiizme Havuzu, Tenis Kortu,
Squash Sahasi, Basketbol Sahasi, Cocuk Oyun Alany, Yiirtyis Yollari ve meydanlar bulunmaktadir. Site
dahilinde ayri ticari bagimsiz boliimler biinyesinde yer alan Saglik Kuliibii, Tiirk Hamami - Sauna,
Kapali Yiizme Havuzu, Fitness Merkezi, Restaurant ve Kafeler gibi ticari bagimsiz bdliimlerde
mevcuttur.

4.7. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinda Devrine iliskin Bir Simirlama

Olup Olmadig:

Konu tasinmazlar iizerinde yer alan takyidat kayitlarinin, tasinmazlarin devrine iligskin bir kisitlama
teskil etmedigi kanaatine varilmistir.

5. GAYRIMENKULLERIN CEVRESEL VE FiZIKSEL OZELLIKLERI
5.1. Konum ve Ulasim Ozellikleri

Degerleme konusu gayrimenkuller; istanbul ili, Kiigiikcekmece Ilcesi, Atakent Mahallesi, Altinsehir-
Istanbul Caddesi’nde konumlu Istanbul Saraylar1 Projesi kapsaminda yer almaktadir. Konu
gayrimenkuller; TEM Otoyolu’nun yaklasik 1 km. glineyinde yer almakta olup; Batisinda Altinsehir
Istanbul Caddesi ile konut fonksiyonlu diizensiz yapilasmalardan olusan Yarimburgaz Mahallesi ve
Kiiciikgekmece Golii yer alir. Kuzeyinde TOKI Konutlari, Kanuni Sultan Siileyman Devlet Hastanesi ve
TEM Otoyolu, dogusunda Soyak Olympiakent, Tema Park Halkali, kuzeydogusunda Halkali Toplu
Konut Alani, Mahmutbey Giseleri ve ikitelli Organize Sanayi Bélgesi yer almaktadir.
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ISTANBUL
SARAYLARI

Kii¢glikcekmece-Halkali bolgesi E-5 ve TEM baglantis1 (Basin Ekspres Yolu) ve i¢ kesimlere baglanti
kavsaklari ile ulasim agisindan énemli asama kaydetmistir. Mevcut yerlesim disinda bélge TOKI Toplu
Konut faaliyetleri ile taninir olmus, “Olimpiyat Kéyl” hazirliklari ile énemli bir ivme kazanmistir. Son
yillarda TOKI is birligi ve ézel sektér vasitasiyla bolgedeki nitelikli projelerde énemli bir artis
goriilmektedir. Bolgede diizensiz konut yapilasmalari da mevcut olmakla birlikte, gelistirilen prestijli
konut projeleri ile diizenli yapilasmaya gecis slireci hizli devam etmektedir. Prestijli konut
projelerinde yasam baslamis olup niifus yogunlugunun artmasina paralel olarak bélgenin hizl gelisimi
beklenmektedir.

BOSPHORUS
CITY

KONU
TASINMAZLAR

-Konum Krokisi-
Tablo. 13 Ana Gayrimenkuliin Bazi Merkezlere Kus Ucusu Uzakliklar:

Konum Uzaklik, KM
Atatiirk Havalimani 6.75
D-100 Karayolu 7.00
Tem Otoyolu 1.60
15 Temmuz Sehitler Kopriisii 22.70
F.S.M. Ko6priisii 25.30
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5.2.  Ana Gayrimenkul Ozellikleri

Degerleme konusu bagimsiz béliimler; Istanbul ili, Kiigiikcekmece ilgesi, Halkali Mahallesi, 801 Ada,
21 Parsel iizerinde konumlu ‘Istanbul Saraylar’’ projesi kapsaminda yer almaktadir. “Bogazici”
konseptiyle olusturulan projede yer alan konut bloklar1 Sehzade Saraylari, Kuzguncuk Yalilari, Koru
Saraylari, Sultan Saraylari, Hiinkar Konaklari, Hanzade Konaklari, Hisar Kuleleri, Ciragan Yalisi,
Dolmabahcge Yalisi olarak satisa sunulmustur. Proje kapsaminda yer alan toplam 51 adet ticari linite
bulunmaktadir.

Proje kapsaminda, orta béliimde yer alan istanbul Bogaz'inin minyatiirii ¢cevresinde inga edilmis
villalar ve bu villalarin arkasinda ¢ok katl bloklar seklinde insa edilmis apartmanlar yer almaktadir.
Proje icerisinde yalnizca proje biinyesine ve ayrica bolgesel hizmet veren ticari birimler yer
almaktadir. Proje orta tist ve list gelir grubuna hitap etmektedir ve tamamlanmis durumdadir.

-Site Maketinden Genel Gériintim-
Istanbul Saraylar1 Projesi, 124.201,00 m? alanl, 801 ada 21 parsel iizerinde konumlu olup site
genelinde insaatlar ve ¢evre diizenlemeleri tamamlanmistir. Sitede insaat tamamlanmis olup yaklasik
%9011k bir doluluk orani oldugu bilgisi alinmistir. Degerleme konusu bagimsiz béliimlerin bulundugu
bloklar insaat ve teknik 6zellikleri bakimindan birbirinden farklilik géstermekte olup sonraki baslikta
bloklar hakkinda bilgi verilmistir.
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32. Blokla
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-Vaziyet Plani-
Etrafi duvarlarla gevrili olan siteye 2 adet kontrollii giris bulunmaktadir. Bu girisler yukaridaki vaziyet
planinda sar1 oklarla gésterilmistir. Degerlemeye konu tasinmazlarin bulundugu istanbul Saraylar
projesinde 35 blokta 1250 iinite, 1244 bagimsiz boliim planlanmis ve insa edilmistir. Rapora konu
tasinmazlarin bulunduklari bloklar yukaridaki vaziyet planinda gosterilmistir.

5.3. Degerleme Konusu Bagimsiz Béliimler ve Bulunduklari Bloklar

Degerleme konusu tasinmazlarin bulunduklar1 bloklar detayli olarak asagida sirasiyla gosterilmistir.

KIZ KULESI BINASI

Mimari Projesinde “Kiz Kulesi” olarak tanimlanan 7 numarali bir bagimsiz béliimdir. Mimari projede
bodrum ve zemin kat olmak iizere 2 kattan olusan blogun c¢atisi teras ¢ati yapisinda olup; teras kat iki
kotta kademelendirilmistir. Bodrum katta su deposu, hidrofor odasi1 ve mutfak béliimleri, zemin katta
restoran servis alani, mutfak, WC ve teras boliimleri tanimlanmistir. Teras katta +6,30 kotu alani
bulunmakta ve +9,30 kotu seyir terasi kullanimhdir.
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Tablo. 14 Blokta Bulunan Degerlemeye Konu Tasinmazlar

Blok No- e ews o Bagimsiz Boliilm | Satisa Esas
Blok Ad1 Girig Kat BB. No | Niteligi Tipi Briit Alani, m? P
KIZ KULESI 7 ZEMIN 1 DUKKAN - 466.92 466.92
SALACAK BINASI

Mimari Projesinde “Salacak” olarak tanimlanan 9 numarali bagimsiz béliimdiir. Blok mimari projesine
gore tek kattan olusmakta olup zemin altinda su deposu bulunmakta, zemin katta salon, teras, mutfak,
depo ve WC hacimleri tanimlanmistir.

Tablo. 15 Blokta Bulunan Degerlemeye Konu Tasinmazlar

Blok No- i yims s Bagimsiz B6liim | Satisa Esas
Blok Ad1 Giris Kat BB. No | Niteligi Tipi Briit Alan1, m? Alan, m?
SALACAK BINASI 9 ZEMIN 1 DUKKAN - 193.85 193.85
KUZGUNCUK BiNASI

Mimari Projesinde “Kuzguncuk Binas1” olarak tanimlanan 14 bagimsiz b6liim numarali yapidir. Blok
mimari projesine gore tek kattan olusmakta olup zemin altinda su deposu bulunmaktadir.

3§ ¥

Tablo. 16 Blokta Bulunan Degerlemeye Konu Tasinmazlar

Blok No- R . Bagimsiz Boliim | Satisa Esas
Blok Ad1 Giris Kat BB. No | Niteligi Tipi Briit Alani, m? Al
KUZGUNCUK 14 ZEMIN 1 DUKKAN - 146.30 146.30
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SAHIL KULE 1/HiSAR KULE 1

Mimari Projesinde “Sahil Kule1” olarak tanimlanan 26 ve 28 numarali yapilar ayni tiplerde olup “Hisar
Kuleleri” olarak da adlandirilmislardir. Bloklar mimari projesine goére 2 bodrum, zemin, 22 normal
kattan olusmaktadir. 2. Bodrum katta ortak alan niteligindeki siginak, teknik hacimler ve depolar
bulunmakta 1. Bodrum katta 7 adet diikkan, zemin ve normal katlarin her birinde 5 adet konut tinitesi
tanimlanmistir. 1+1 ve 2+1 06zellikli konutlar biiyiikliik olarak konum ve Kkatlarina gore farklilik
gostermektedir.

Tablo.17 Blokta Bulunan Degerlemeye Konu Tasinmazlar

Blok Ad1 BIG":‘ril:° Kat BB.No | Niteligi Tipi B;f:-,?;};ﬁ?iz;n s:tlf:’frsli's
SAHIL KULE 1 26 1. BODRUM 1 | DUKKAN - 4742 47.42
SAHIL KULE 1 26 1. BODRUM 3| DUKKAN - 96.68 96.68
SAHIL KULE 1 28 1. BODRUM 1 | DUKKAN - 98.34 98.34
SAHIL KULE 1 28 1. BODRUM 3 | DUKKAN - 98.34 98.34

SAHIL KULE 2

Mimari Projesinde “Sahil Kule 2” olarak tanimlanan 27 numarali yap: girisleri A ve B olarak tanimlanan
simetrik bigimde ayr1 iki bloktan olusmakta olup satis katalogunda “Hisar Kuleleri” olarak
sunulmustur. Bloklar mimari projesine gére 2 bodrum, zemin, 22 normal kat ve teras katindan
olusmaktadir. 2. Bodrum katta ortak alan niteligindeki siginak, teknik hacimler ve depolar
bulunmakta 1. Bodrum katta 12 adet diikkan, zemin ve normal katlarin her birinde 8 adet konutinitesi
tanimlanmistir. Teras katta tesisat teknik hacimlerinin bulundugu alanlar mevcuttur. 2+1 ve 3+1
ozellikli konutlar buiytikliik olarak konum ve katlarina gore farklilik gostermektedir.
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Tablo. 18 Blokta Bulunan Degerlemeye Konu Tasinmazlar

Blok No- i dess . . Bagimsiz Boliim | Satisa Esas
Blok Ad1 Giris Kat BB. No | Niteligi Tipi Briit Alani, m? Alan, m?
SAHIL KULE 27B 15. KAT 64 MESKEN 3+1 131.05 169.80
CIRAGAN REZIDANS

Mimari Projesinde “Ciragan Rezidans” olarak tanimlanan 32 numarali yapi1 aym isimle satisa
sunulmustur. Blok kademeli olup mimari projesine goére 3 bodrum, zemin, 15 normal kat ve ¢ati
katindan olusmaktadir. Bodrum katlarda ortak alan niteligindeki siginak, teknik hacimlerin yani sira
diger bagimsiz boliimler bulunmaktadir. Zemin katta ayr1 bagimsiz boliimler olarak tescil edilmis ticari
Uiniteler de restoran ve cafe fonksiyonlu ticari bagimsiz boliimler planlanmistir. Kademeli olan normal
katlarin her birinde farkli sayida olmak iizere blokta 147 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir.

Tablo. 19 Blokta Bulunan Degerlemeye Konu Tasinmazlar

Blok Ad1 Blg:‘ri':" Kat BB.No | Niteligi Tipi B;fi‘.l‘t";izlﬁ"’lm“;“ S:tlfz fzi‘s
CIRAGAN 32A 3. BODRUM 1 | DUKKAN - 507.82 507.82
CIRAGAN 32A ZEMIN 2 | DUKKAN - 278.01 278.01
CIRAGAN 32A ZEMIN 3 | DUKKAN - 41.62 41.62
CIRAGAN 32A ZEMIN 4 | DUKKAN - 56.56 56.56
CIRAGAN 32B | 2+1.BODRUM| 1 | DUKKAN - 677.05 677.05
CIRAGAN 328 2. BODRUM 2 | DUKKAN - 221.39 221.39
CIRAGAN 328 1. BODRUM 3 | DUKKAN - 29.93 29.93
CIRAGAN 32B 1. BODRUM 4 | DUKKAN - 22747 22747
CIRAGAN 328 1. BODRUM 5 | DUKKAN - 87.42 87.42
CIRAGAN 32C | 2+1.BODRUM| 1 | DUKKAN - 457.38 457.38
CIRAGAN 32C 1. BODRUM 2 | DUKKAN - 45.68 45.68
CIRAGAN 32C 1. BODRUM 3 | DUKKAN - 141.69 141.69
CIRAGAN 32C 1. BODRUM 4 | DUKKAN - 67.81 67.81
CIRAGAN 32C 1. BODRUM 5 | DUKKAN - 81.02 81.02
CIRAGAN 32D | 2+1.BODRUM | 1 | DUKKAN - 684.94 684.94
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Tablo.20 istanbul Saraylar1 Dahilinde Yer Alan Degerlemeye Konu Tiim Tasinmazlarin Alan
Bilgileri

Blok No- Bagimsiz Boliim Satisa Esas

Bloliady Giris Lt L LT Bl{;iit Alani, m? Al:n, m?
SAHIL KULE 27B 15. KAT 64 131.05 169.80
KUZGUNCUK 14 ZEMIN 1 146.30 146.30
CIRAGAN 32A 3. BODRUM 1 507.82 507.82
CIRAGAN 32A ZEMIN 2 278.01 278.01
CIRAGAN 32A ZEMIN 3 41.62 41.62
CIRAGAN 32A ZEMIN 4 56.56 56.56
CIRAGAN 32B 2.+1. BODRUM 1 677.05 677.05
CIRAGAN 32B 2. BODRUM 2 221.39 221.39
CIRAGAN 32B 1. BODRUM 3 29.93 29.93
CIRAGAN 32B 1. BODRUM 4 227.47 227.47
CIRAGAN 32B 1. BODRUM 5 87.42 87.42
CIRAGAN 32C 2.+1. BODRUM 1 457.38 457.38
CIRAGAN 32C 1. BODRUM 2 45.68 45.68
CIRAGAN 32C 1. BODRUM 3 141.69 141.69
CIRAGAN 32C 1. BODRUM 4 67.81 67.81
CIRAGAN 32C 1. BODRUM 5 81.02 81.02
CIRAGAN 32D 2.+1. BODRUM 1 684.94 684.94
KIZ KULESI 7 ZEMIN 1 466.92 466.92
SALACAK BINASI 9 ZEMIN 1 193.85 193.85
SAHIL KULE 1 26 1. BODRUM 1 47.42 47.42
SAHIL KULE 1 26 1. BODRUM 3 96.68 96.68
SAHIL KULE 1 28 1. BODRUM 1 98.34 98.34
SAHIL KULE 1 28 1. BODRUM 3 98.34 98.34

6. GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKi EDEN FAKTORLER
Konu tasinmazlarin degerine etkide bulunabilecek faktorler asagida siralanmistir.
6.1. Degere Etki Eden Faktorler
OLUMLU OZELLIKLER
e Gelisen ve tercih edilen bir bolgede yer almalari,
e Yakin ¢evresinde nitelikli konut projelerinin bulunmalari,
e Tem Otoyolu’na yakin olmalari,
e Giivenlikli, sosyal aktiviteli, kapal otoparkli, prestijli bir sitede bulunmalari,
OLUMSUZ OZELLIKLER
e Ulke ekonomisinin son aylarda degiskenlik gostermesi ve buna bagh olarak gayrimenkul
alim/satim hizinin diismesi,
e Arz dengesizligi nedeniyle olusmas1 muhtemel satis fiyat baskisi ve satis siirelerinin uzamasi.
6.2. En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi
Bir miilkiin fiziki olarak miimkiin, finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen ve
degerlemesi yapilan miilkii en yiiksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir.

Degerleme konusu gayrimenkuller insaati ve yasal prosediirleri tamamlanmis istanbul Saraylar
Projesi kapsaminda bulunan bagimsiz béliimler olduklarindan dolay1 En Etkin ve En Verimli Kullanim
Analizine iliskin herhangi bir ¢alisma yapilmamuistir.
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6.3. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri

Degerleme calismasi kapsaminda tasinmazlarin degerlerine “Emsal Karsilastirma Analizi Yontemi”
ve “Gelir Indirgeme Analizi Yontemi* kullanilarak ulasilmistir. Bu iki analizden elde edilen degerler
uyumlastirilarak nihai degerlere ulasilmistir.

6.3.1. Emsal Karsilastirma Analizi Yontemi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir
ve karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. Bolgede benzer niteliklere sahip yakin
konumlarda yer alan konut birimlerinin degerleri arastirilmis, bolgede faaliyet gosteren emlak
yetkilileri ile goriisme yapilmis ve ortalama birim deger iizerinden deger takdir edilmistir.

6.3.1.1. Satilik Konut/Diikkan Pazari

Tasimmazlarin bulundugu bolgede yer alan benzer nitelikli insaat projelerinde bulunan konut/diikkan
nitelikli gayrimenkullerin satis ve kira degerleri arastirilmis olup detayl bilgiler asagidaki tablolarda
verilmistir.

PROJE EMSALLERI

BOSPHORUS CITY

;Konum i1 {Kiiclikcekmece/ISTANBUL
iFirma i: ISinpas GYO
iArsa Alan1 i 1246 000 m?

:Unite Sayis1

.....................................................................................................................................................

Sinpas GYO A.S. tarafindan, 246.092,58 m? yiizél¢iimiine sahip 800 Ada, 4 Parsel iizerinde
i igelistirilen proje; Yalilar, Yal1 Apartmanlari, Yeditepe Kuleleri, Gol Kuleler, Saraybahge Evleri,
Proje | {Erguvan Evleri, Ortakéy Arena Residences olmak iizere toplam 64 blok, 2.828 bagimsiz bélim
Ozellikleri: bulunmaktadir. Genellikle orta-list ve iist gelir grubuna hitap eden sitede 2 adet a¢ik 1 adet
i {kapali ylizme havuzu, sosyal tesis, acik-kapal1 otopark alanlari, mescit, site yénetim binasi,

spor alanlar, alisveris merkezi ve giivenlik hizmetleri bulunmaktadir.

iSTANBUL LOUNGE
'Konum ': Kiiciikcekmece /ISTANBUL
‘Firma  .: [Eroglu Gayrimenkul |
‘Arsa Alam i 68307m? ]
Unite Sayisi 111792
{Tamamlanma Tarihi i: {2012 |

i {Eroglu Yapi tarafindan 68.307 m? yiizél¢imlii, 801 ada 9 parsel iizerinde insa edilmekte olan
tproje, 757 adet 1+1'den 4+1'e kadar pek ¢ok farkli daire alternatiflerinden olusmakta olup
Proje toplam insaat alan1 145.720 m?dir. Proje kapsaminda sosyal donatilar olarak agik ve kapali
Ozellikleri: havuz, ¢ocuk havuzu, yirlyiis yollari, bisiklet parkuru, cafe, farkli yaslara yonelik oyun
i iparklari, tenis kortu, basketbol sahasi, mini futbol sahasi, ¢ocuk kuliibii, agik hava tiyatrosu
ibulunmaktadir. Projenin toplam ingaat alani 145.720 m?'dir
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ISTANBUL SARAYLARI
iKonum : {Kiiciikcekmece/ISTANBUL
iFirma :: {Sinpas GYO

ArsaAlam G i119500m?
iUnite Sayis1 :

iTamamlanma Tarihi ::

Toplam 1.200 daireden meydana gelen Sinpas Istanbul Saraylari'nda stiidyo, 1 oda 1 salon, 2
i foda 1 salon ve 3 oda 1 salon daire segeneklerine yer veriliyor. 119 bin 500 metrekare alan
Proje | ilizerinde yiikselen Sinpas Istanbul Saraylarn lokasyon olarak Atatiirk Havalimani'na 10 dakika,
Ozellikleri: TEM'e 5 dakika uzaklikta yiikseliyor. Cesitli sosyal alanlara yer verilen Istanbul Saraylar'nda
! {basketbol sahasi, slis havuzlari, ylizme havuzu, giivenlik hizmetleri, kayikhane, tenis kortlari,

kosu parkurlari, fitness merkezi, sauna mevcuttur.

SOYAK EVOSTAR

'Konum i: IKiigiikgekmece/ISTANBUL
Firma_ liSoyakingaat
{Arsa Alam 40000 m?>
iUnite Sayis1 1000

‘Tamamlanma Tarihi i: {2013

Soyak Yapi A.S. tarafindan gelistirilen Soyak Evostar projesi; stiidyo, 1+1, 2+1 ve 3+1 daire
. secenekleriyle toplam 1000 konut olarak planlanmistir. Projede ayrica, bahgeli dubleks kent

Proje s . .
Ozellikleri: - evlerinin yani sira, terasl ¢cati dubleks tipi konutlar bulunmaktadir. Sosyal alanlar olarak proje

kapsaminda 6zel peyzaj tasarimli bahgeler, yiizme havuzlari, basketbol ve tenis sahalar
bulunmaktadir.

DUMANKAYA KONSEPT HALKALI
‘Konum ' Kiiciikcekmece/ISTANBUL
iFirma :: {Dumankaya insaat

iArsa Alam1 1159 000 m?
iUnite Sayis1

iTamamlanma Tarihi ::

i {Dumankaya A.$. tarafindan, 59.000 m? yiizél¢iimlii, 801 ada 6 parsel iizerinde gelistirilen
Proje projede; 1+1, 2+1, 3+1 rezidans ve villa tipi toplam 813 konut bulunacaktir. Proje ddhilinde
Ozellikleri: i {sosyal aktivite olarak agik yiizme havuzu, sosyal tesis, cocuk oyun alani, yiiriiyiis yollar,
yansima havuzlari, su kanallan yer almaktadir.

TERRACE TEMA
‘Konum i+ Kiiciikcekmece/ISTANBUL
ﬁ;irma o inanlar Insaat o ]
o e
Unite Sayis1 416
{Tamamlanma Tarihi : {2014 N

inanlar insaat tarafindan, 30.000 m? yiizol¢iimlii, 801 ada 5 parsel iizerinde gelistirilen projede
Proi 30 ve 40 kath iki adet kule yer alacaktir. 90-225 m? aralifinda degisen 1+1, 2+1 ve 3+1 daire
ﬁzel:;)l:se i i:itipi toplam 416 konut bulunacaktir. Proje dahilinde sosyal aktivite olarak agik yiizme havuzu,

sosyal tesis, cocuk oyun alani, yiriyiis yollari, yansima havuzlari, su kanallan yer
: 5almaktadlr.
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TEMA iSTANBUL
;Konum : {Kiiciikcekmece/ISTANBUL
Flrma i\)['é's'é'l\)['é's'lééﬁ-'[x_'{{;é"G}{ibli'-'é'z'éé'é: """""""""
i |Kantur&AkdagIngaat
{Arsa Alam ;1333 880 m?
 Unite Say1s1 13531

....................................................................................................

iTamamlanma Tarihi 112015
3Mega karma proje konsepti ile Mesa Holding-Artas-Oztas-Kantur&Akdas ortakliginda
i {gelistirilen Tema [STANBUL projesi kapsaminda; konutlar, Tema WORLD Eglence alani, Ticari
Birimler yer almaktadir. Tema ISTANBUL Atakent Projesi toplam 1,5 milyon metrekare alan
Proje iizerinde insa edilmekte olup eglence ve alisveris al.anlarmm yer alacagl projenin konut alani
zellikleri: ise 333 bin metrekare olarak belirlenmistir. Tema ISTANBUL konutlar1,1+1 den 4+1 e kadar
i idegisen 3531 daireden meydana gelmektedir. Tema Istanbul'da genis meydanlar, aligveris
alanlari, spa, fitness center, meyve bahgeleri, yiizme havuzlari, bisiklet parkuru, spor alanlari,
 itenis kortu, giivenlik, ¢cocuk oyun alanlari, eglence alanlart bulunmakta olup projede yasam

i1 1657

)
:

1
|

5
3

}
X
3

{Unite Say1s1

ibaglamigtir.
DUMANKAYA MiKS
. ‘Konum : {Kiiciikcekmece/ISTANBUL
5 ;?’i, ' Firma i: iDumankaya Ingaat
g {Arsa Alani ;1122 000 m?
a “1

2015

TOKI-Emlak Konut-Dumankaya isbirligi ile yaklasik 30.000 m? alana inga edilen Dumankaya

Miks Projesi, konut ve ticari alanlar bir arada sunan biri 23 digeri 32 katl1 2 adet rezidans

i {blogu icerisinde 657 adet konut ve 72 adet ticari alanin yer aldi§i AVM olmak lizere toplam

Proje | {736 adet liniteden olusmaktadir. 38-40 m? araliginda degisen Stiidyo, 56-135 m? araliginda

Ozellikleri: i {degisen 1+1, 97-98 m? araliginda degisen 2+1 dairelerin yam sira 26-3.133 m? araliginda

: degisen ticari iiniteler yer alan proje Istanbul’'un hizli yasamina ayak uyduracak konforlu,

dinamik, rahat yagam alani saglayan rezidans daireleri ve tiim ihtiyaglar1 karsilayacak ticari
alanlar ile kaliteli bir yasam sunmaktadir.

iTamamlanma Tarihi ::

6.3.1.2. Satihk Konut/Ticari Unite Pazar:
Tablo.21 Satihik Konut Unite Emsalleri

BOSPHORUS CITY
. - Birim Sat1
Kat Tip Alazn ’ SR DG Degeri, ’ irtibat Bilgisi
Ozellik m TL 2
TL/m
15 1+1 74 325000 4392 Hattas Emlak 0554 545 32 69
6 3+1 141 645 000 4574 HD Gayrimenkul 0553 668 69 96
15 1+1 74 390 000 5270 Pusula34 0554 615 33 33
1 1+0 63 190 000 3016 Basar1 0553 029 09 13
ISTANBUL LOUNGE
. Birim Sat1
Kat Tip AIII";T' S"Usffge”' Degeri, ’ irtibat Bilgisi
TL/m?
4 1+1 74 335000 4527 Ada Emlak -0538 810 11 50
11 2+1 105 540 000 5143 Tema Wolrd Emlak 0533 273 67 23
6 3+1 155 735 000 4742 Home Estate 0541 632 06 33
9 2+1 110 635000 5773 TemaClass 0532 560 60 28
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ISTANBUL SARAYLARI
M Birim Satis
Kat Tip Ai?f’ Sausigfgerh Degeri, irtibat Bilgisi
TL/m?
10 3+1 153 920 000 6013 Simya 0549 812 05 14
5 2+1 122 590 000 4836 inter Emlak 0532 485 94 96
5 2+1 147 800 000 5 442 Terrace Tema 0538 634 00 40
15 1+0 60 290 000 4833 N-Aktif Emlak 0534 490 40 90
SOYAK EVOSTAR
M Birim Satis
Kat Tip Ai?f’ Sausigfgerh Degeri, irtibat Bilgisi
TL/m?
6 1+1 47 225 000 4787 N-AKktif Emlak 0534 490 40 90
Bahce Kati 3+1 118 660 000 5593 Atilgan Emlak 0553 075 06 76
3 2+1 70 320 000 4571 Sahibinden
5 2+1 128 575 000 4492 Papatya Emlak 0534 244 06 77
DUMANKAYA KONSEPT HALKALI
M Birim Satis
Kat Tip Aij?' Saus;gfgerb Degeri, irtibat Bilgisi
TL/m?
3 3+1 155 640 000 4129 Sahibinden 0506 661 85 68
7 2+1 124 480 000 3871 Terrace Tema 0530 828 56 24
3 2+1 104 400 000 3 846 Altin Emlak 0554 885 57 50
9 1+1 62 260 000 4194 TemaGrup 0530 611 35 11
TERRACE TEMA
- Birim Satis
Kat Tip Aif?' Sans;%fgerh Degeri, irtibat Bilgisi
TL/m?
36 2+1 138 810 000 5870 RT Emlak 0530 563 71 90
22 1+1 94 430000 4574 Terrace Tema 0530 828 56 24
6 1+1 96 400 000 4167 RT Emlak 0530 563 71 90
8 3+1 230 1275000 5543 Terrace Tema 0530 828 56 24
TEMA iSTANBUL
- Birim Satis
Kat Tip Aif?' Sans;%fgerh Degeri, irtibat Bilgisi
TL/m?
13 2+1 122 750 000 6148 Elit Gay. 0535 667 40 30
15 3+1 147 920 000 6 259 Samrt Emlak 0532 297 38 06
9 2+1 130 760 000 5 846 TemaWorld Emlak 0532 605 07 30
2 1+1 69 410 000 5 942 Soyak Gay. 0553 165 30 75
DUMANKAYA MiKS
et Birim Satis
Kat Tip Ala? ’ Satls,ll,)f gert, Degeri, [rtibat Bilgisi
m TL/m?
11 2+1 99 430 000 4343 Networks Gay. 0555 845 25 54
10 2+1 98 395 000 4031 Divan Emlak 0555 592 33 69
27 1+1 58 235 000 4052 Networks Gay. 0555 845 25 54
3 1+0 40 160 000 4000 Tirink Gay. 0545 579 15 00
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Tablo. 22 Satilik Ticari Unite Emsalleri

s? tilike - . . Sa.tl 5 Alan B11:1m_ irtibat
Diikkan Konumu ve Ozellikleri Degeri (m?) Degeri Bilsisi
Emsalleri (TL) (TL/m?) g
Bosphorus City Ortakdy Carsi'da 100 m? olarak Redzonem
EMSAL 1 beyan edilen diikkan 1.430.000 TL bedelle | 1430000 100 14 300 Emlak
satiliktir. 0544 58546 10
Hastane karsisinda bulunan,155 m? {izerinden
Rota Emlak

EMSAL 2 pazarlanan kiracili oldugu beyan edilen 1. kat| 2350 000 155 15161

diikkan 2.350.000 TL bedelle satiliktir. 0546 73174 40

Olivio Carsida 110 m? iizerinden pazarlanan
EMSAL 3 cadde cepheli diikkan 1.950.000 TL bedelle | 1950 000 110 17 727
satiliktir.

Bakirkdy Emlak
05331504897

Dumankaya Miks Projesinde, tabela degeri yiiksek
bir konumda bulunan, 170 m? zemin ve 30 m? 6n
EMSAL 4 kullanim alanina sahip olarak pazarlanan, ayrica | 3 150 000 | 200 15750
otopark alani da bulunan diikkan 3.150.000 TL
bedelle satiliktir.

Selective Gay.
05323373097

Istanbul Saraylar projesinde 85 m? oldugu beyan
EMSAL 5 edilen diikkanin yaklasik 2 ay énce 750.000 TL | 750 000 85 8 824 Beyan
bedelle satin alindig1 beyan edilmistir.

Emsaller konu tasinmaza yakin ¢evreden, benzer nitelikli tasinmazlardan se¢ilmistir. Alanlar beyan
DiGER alanlar olup istenen satis bedelleri tizerinden pazarlik paylar1 bulunmaktadir. Bodrum kat hacimleri
1/5, asma kat hacimleri 1/3 oraninda uyumlastirilarak zemin kata indirgenmistir.

Tablo.23 incelenen Projelerdeki Ortalama Konut Satis Degerleri Karsilastirmasi

Proje Adi Mir}. B_irim Sat21$ Makvs. ]?irim 532t1$ Ort. Birim Sat;s Degeri
Degeri (TL/m?) Degeri (TL/m?) (TL/m*)
BOSPHORUS CITY 3016 5270 4143
iISTANBUL LOUNGE 4527 5773 5150
ISTANBUL SARAYLARI 4833 6013 5423
SOYAK EVOSTAR 4492 5593 5043
DUMANKAYA KONSEPT HALKALI 3871 4194 4032
TERRACE TEMA 4167 5870 5018
TEMA ISTANBUL 5846 6 259 6 052
DUMANKAYA MIKS 4000 4 343 4172

v' SATILIK KONUT/TICARI UNITE PAZAR ARASTIRMASI SONUCLARI

Konu tagsinmazlarin bulundugu boélge, markali konut projelerinin yogunlukta oldugu bir bélgedir. Yeni
insa edilmis olan bu projeler kismen disariya acik, icerisinde pek cok sosyal tesisi barindiran sitelerdir.
Yapilan konut pazar arastirmasinda emsal tasinmazlarin satis degerlerinin konumlu olduklari sitelerin
imkanlarina ve teknik altyapilarina, bulunduklar1 binanin yasina, binadaki konumuna, i¢ mekan
ozelliklerine ve alanina goére degiskenlik gosterdigi belirlenmistir. incelenen projelerde satis
fiyatlarinin 4.000 - 6.000 TL/m? bandindan degistigi, bélge ortalamasinin ise 4.900 TL/m? oldugu
gorilmiistir.

Ticari nitelikli tasinmazlarda ise satis fiyatlarinin en diisiik 8.000 TL/m? oldugu, 20.000 TL/m?*ye
kadar ulasabildigi gériilmistiir. Ticari nitelikli tasinmazlarda; alan, cephe sayisi, kat, yapi kalitesi gibi
ozelliklerin yaninda ticari hareketlilik ve reklam kabiliyeti gibi unsurlarin degere etki eden 6nemli
faktorlerdir.

Yukarida belirtilen hususlara gére degerlemeye konu tasinmazlarin her biri; kendi kullanim amaci,
alan, yapi kalitesi, kat, cephe, vb. 6zelliklerine gore serefiyelendirilmis ve buna gore bir birim deger
takdir edilmistir. Emsal karsilastirma analizine gore degerleme konu tasinmazlar i¢in belirlenen satis
degerleri asagidaki tablolarda gosterilmistir.
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Tablo. 24 Emsal Karsilastirma Analizi Sonug Satis Degerleri-Konut Birimleri

. Birim Satis -
Blok Ad1 Blok No-Giris Kat BB. | Daire)| SatisaEsas | p .. " | SausDegeri,
No Tipi | Briit Alan ,m 2 TL
TL/m
SAHIL KULE 27B 15.KAT 64 3+1 169.8 6000 1018800
Toplam 1018 800

“Emsal Karsilastirma Analizi” sonucuna gore degerlemeye konu mesken nitelikli tasinmazlarin
toplam satis degerlerinin 1.018.800.-TL olabilecegi kanaatine varilmistir.

Tablo. 25 Emsal Karsilastirma Analizi Sonu¢ Satis Degerleri-Ticari Birimler

.. BB. Satisa Esas Birim Sat1 Satis Degeri,

ke IO Kat No | BriitAlan ,m? | Degeri, TL/;C;n2 "L
KUZGUNCUK 14 ZEMIN 1 146.30 4900 716 870
CIRAGAN 32A 3. BODRUM 1 507.82 3000 1523460
CIRAGAN 32A ZEMIN 2 278.01 3200 889 632
CIRAGAN 32A ZEMIN 3 41.62 7500 312150
CIRAGAN 32A ZEMIN 4 56.56 7500 424 200
CIRAGAN 32B 2.4+1. BODRUM 1 677.05 1850 1252543
CIRAGAN 32B 2. BODRUM 2 221.39 1800 398 502
CIRAGAN 32B 1. BODRUM 3 29.93 1800 53874
CIRAGAN 32B 1. BODRUM 4 227.47 1800 409 446
CIRAGAN 32B 1. BODRUM 5 87.42 1800 157 356
CIRAGAN 32C 2.+1. BODRUM 1 457.38 1800 823 284
CIRAGAN 32C 1. BODRUM 2 45.68 1800 82 224
CIRAGAN 32C 1. BODRUM 3 141.69 1800 255 042
CIRAGAN 32C 1. BODRUM 4 67.81 1800 122 058
CIRAGAN 32C 1. BODRUM 5 81.02 1800 145 836
CIRAGAN 32D 2.+1. BODRUM 1 684.94 1800 1232892
KIZ KULESI 7 ZEMIN 1 466.92 3750 1750950
SALACAK BINASI 9 ZEMIN 1 193.85 4500 872 325
SAHIL KULE 1 26 1. BODRUM 1 47.42 6300 298 746
SAHIL KULE 1 26 1. BODRUM 3 96.68 5750 555910
SAHIL KULE 1 28 1. BODRUM 1 98.34 5750 565 455
SAHIL KULE 1 28 1. BODRUM 3 98.34 5750 565 455
Toplam 13408 210

“Emsal Karsilastirma Analizi” sonucuna gore degerlemeye konu diikkan nitelikli tasinmazlarin

toplam satis degerlerinin 13.408.210.-TL olabilecegi kanaatine varilmistir.

6.3.1.3. Kiralik Konut/Ticari Unite Pazari
Tablo. 26 Kiralik Konut Emsalleri

BOSPHORUS CITY
Kat O;Felﬁik Arlr";‘zn’ Kira Degeri, TL Df;‘r‘f‘fﬁ;i‘nz irtibat Bilgisi
3 3+1 122 2200 18 Turyap 0532 457 03 73
6 1+1 69 1600 23 Istanbul Emlak 0542 643 25 26
9 3+1 141 2 750 20 Tiirkyap1 Emlak 0532 176 67 71
2 1+1 70 1300 19 Bagari Emlak 0532 618 19 34
ISTANBUL LOUNGE
Kat Tip Alan, | ;o Degerd, TL | Dirim Kira irtibat Bilgisi
m ’ Degeri, TL/m
Bahge Kati 1+1 68 1400 21 Istanbul Emlak 0533 198 27 37
2 1+1 64 1300 20 Altin Emlak 0554 885 57 50
11 3+1 154 3000 19 Gapada Emlak 0533 664 28 48
3 1+1 90 1900 21 TemaClass 0532 560 60 28
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iSTANBUL SARAYLARI
Kat Tip AIII";‘?' Kira Degeri, TL Df;‘r‘lnfﬁ;?nz irtibat Bilgisi
15 1+1 84 1600 19 Egeli Emlak 0545 480 65 29
2 2+1 112 2 200 20 Oytun Emlak 0530 042 59 39
3 3+1 155 3500 23 Egeli Emlak 0545 480 65 29
10 3+1 140 2700 19 Stock Emlak 0532 256 61 58
SOYAK EVOSTAR
Kat Tip Alan, s Degerd, TL | - Dmm Kira irtibat Bilgisi
m ’ Degeri, TL/m
5 2+1 84 1500 18 Real Expert 0541 499 24 18
5 1+1 47 1000 21 Ege Emlak 0533 057 04 62
13 2+1 72 1300 18 Akademi Emlak 0532 255 68 36
9 2+1 72 1350 19 Akademi Emlak 0532 255 68 36
DUMANKAYA KONSEPT HALKALI
Kat Tip Alljzn’ Kira Degeri, TL ng‘g‘rrlng;‘;‘nz irtibat Bilgisi
Bahce Kati | 2+1 104 2100 20 Tungbilek Emlak 0506 484 99 88
4 2+1 94 1700 18 istanbul Emlak 0533 198 27 37
4 2+1 104 1750 17 Temaworld Emlak 0532605 07 30
2 1+1 60 1200 20 Temaworld Emlak 0532605 07 30
TERRACE TEMA
Kat Tip Arfzr" Kira Degeri, TL ng‘g‘rrlnTKﬁ;?nz irtibat Bilgisi
26 1+1 107 2000 19 Terrace Tema 0530 828 56 24
17 1+1 97 1600 16 RT Emlak 0541 218 08 34
4 2+1 154 2 600 17 Terrace Tema 0538 634 00 40
26 4+2 300 6000 20 Terrace Tema 0530 828 56 24
TEMA iSTANBUL
Kat Tip Arﬁ‘zn’ Kira Degeri, TL ng‘g‘r?‘fﬁ;?nz irtibat Bilgisi
9 3+1 155 4000 26 HD Emlak 0553 527 41 97
4 3+1 147 3500 24 RC Realty 0535 418 34 34
16 1+1 68 1700 25 Avrupa Gay. 0532 062 35 93
3 1+0 44 1100 25 TemaWorld 0532 605 07 30
DUMANKAYA MIKS
Kat Tip Alan, | ;o Degerd, TL | Dirim Kira irtibat Bilgisi
m ’ Degeri, TL/m
23 1+0 40 750 19 Elit Gay. 0507 516 81 70
3 2+1 98 1500 15 RT Emlak 0541 218 08 34
6 1+1 67 1000 15 Real Expert 0542 770 70 87
17 2+1 98 1400 14 Marvel Gay. 0532 381 68 43
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Tablo. 27 Kiralik Ticari Unite Emsalleri

Kiralk Kira Alan Birim irtibat
Diikkan Konumu ve Ozellikleri Degeri (m?) Degeri Bilsisi
Emsalleri (TL) (TL/m?) g
. . Miilk Gay
Ege Yakasi projesinde 63 m? iizerinden pazarlanan
EMSAL 1 diikkan 3.500 TL bedelle kiraliktir. 3500 63 56 054593347 90
- . Miilk Gay
Ege Yakasi projesinde 110 m? iizerinden pazarlanan
EMSAL 2 diikkan 5.500 TL bedelle kiraliktir. 5500 110 50 054593347 90
Redzonem
istanbul Saraylar1 projesinde 120 m? iizerinden Gay
EMSAL 3 pazarlanan diikkan 4.000 TL bedelle kiraliktir. 4000 120 33 0544 585 46
10
Bosphorus City projesinde, ¢arsi béliimiinde, 60 m? RedGz;)nem
EMSAL 4 lizerinden pazarlanan diikkan 4.200 TL bedelle 4200 60 70 y
. 0544 585 46
kiraliktir. 10
Bosphorus City projesinde, ¢carsi béliimiinde, 30 m? Sahibinden
EMSAL 5 lizerinden pazarlanan diikkan 3.700 TL bedelle 3700 30 123 0532 45547
kiraliktir. 48
Dumankaya Miks projesinde 200 m? kullanim alanh Selective Gay.
EMSAL 6 oldugu beyan edilen diikkan 14.000 TL bedelle| 14 000 200 70 0532337 30
kiraliktir. 97
Ege yakas1 projesinde bulunan, 200 m? kullanim
EMSAL 7 alanli oldugu beyan edilen marketin 12.000 TL kira | 12 000 200 60 Beyan
odedigi beyan edilmistir.
Emsaller konu tasinmaza yakin ¢evreden, benzer nitelikli tasinmazlardan secilmistir. Alanlar beyan
DIiGER alanlar olup istenen satis bedelleri lizerinden pazarlik paylar: bulunmaktadir. Bodrum kat hacimleri
1/5, asma kat hacimleri 1/3 oraninda uyumlastirilarak zemin kata indirgenmistir.

Tablo. 28 incelenen Projelerdeki Ortalama Konut Kira Degerleri Karsilastirmasi

Proje Adi Mi{l. B.irim Kira Malfs. ].3irim Kira OrE. B?rim Kira
Degeri (TL/m?) | Degeri (TL/m?) | Degeri (TL/m?)
BOSPHORUS CITY 18 23 21
ISTANBUL LOUNGE 19 21 20
ISTANBUL SARAYLARI 19 23 21
SOYAK EVOSTAR 18 21 20
DUMANKAYA
KONSEPT HALKALI 17 20 18
TERRACE TEMA 16 20 18
TEMA iSTANBUL 24 26 25
DUMANKAYA MiKS 14 19 17

v KIRALIK KONUT/TICARI UNITE PAZAR ARASTIRMASI SONUCLARI

Cevrede bulunan benzer nitelikli konut projelerinde ve konu tasinmazlarin bulundugu site icerisinde
yapilan emsal arastirmasi sonrasinda bélgede dairelerin birim m? kira degerlerinin 15-25 TL/m?/Ay
arasinda degistigi gorilmiis, ortalamanin ise 20 TL/m?/Ay oldugu hesaplanmistir. Kira degerlerinde
dairelerin konumlu olduklari sitelerin imkanlarina ve teknik altyapilarina, bulunduklar1 binanin
yasina, binadaki konumuna, i¢ mekan 6zelliklerine ve alanina goére degiskenlik gosterdigi
belirlenmistir.

Ticari nitelikli tasinmazlarda ise aylik kira fiyatlarinin en diisiik 30 TL/m?/Ay oldugu, 120
TL/m?/Ay’a kadar ¢ikabildigi goriilmiistiir. Ticari nitelikli tasinmazlarda; alan, cephe saysi, kat, yapi
kalitesi gibi 6zelliklerin yaninda ticari hareketlilik ve reklam kabiliyeti gibi unsurlarin degere etki eden
o6nemli faktorlerdir. Yukarida belirtilen hususlara gore degerlemeye konu tasinmazlarin her biri;
kendi kullanim amaci, alan, yapi kalitesi, kat, cephe, vb. 6zelliklerine gore serefiyelendirilmis ve buna
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gore bir birim kira degeri takdir edilmistir. Emsal karsilastirma analizine gore degerleme konu
tasinmazlar icin belirlenen aylik kira degerleri asagidaki tablolarda gosterilmistir.

Tablo. 29 Emsal Karsilastirma Analizi Sonuc Kira Degerleri-Konut Birimleri

. . Daire | Satisa Esas Briit Birim Kira Kira Degeri,
Blok Ad1 Blok No-Giris Kat BB. No Tipi T Degeri, TL/m? TL/Ay
SAHIL KULE 27B 15. KAT 64 3+1 169.8 18 3055
Toplam 3055

“Emsal Karsilastirma Analizi” sonucuna gore degerlemeye konu mesken nitelikli tasinmazlarin
toplam aylik kira degerlerinin 3.055.-TL/Ay olabilecegi kanaatine varilmistir.

Tablo.30 Emsal Karsilastirma Analizi Sonug Kira Degerleri-Ticari Birimler

.. BB. Satisa Esas Birim Kira Degeri, | Kira Degeri,
Blok Ad1 Blok No-Giris Kat No Briit Zlan m? TL/m?/ Ayg TL/ Ai
KUZGUNCUK 14 ZEMIN 1 146.30 22.00 3220
CIRAGAN 32A 3. BODRUM 1 507.82 10.00 5080
CIRAGAN 32A ZEMIN 2 278.01 15.00 4170
CIRAGAN 32A ZEMIN 3 41.62 38.00 1580
CIRAGAN 32A ZEMIN 4 56.56 33.00 1865
CIRAGAN 32B 2.+1. BODRUM 1 677.05 8.00 5415
CIRAGAN 32B 2. BODRUM 2 221.39 8.00 1770
CIRAGAN 32B 1. BODRUM 3 29.93 8.00 240
CIRAGAN 32B 1. BODRUM 4 227.47 8.00 1820
CIRAGAN 32B 1. BODRUM 5 87.42 8.00 700
CIRAGAN 32C 2.+1. BODRUM 1 457.38 7.00 3200
CIRAGAN 32C 1. BODRUM 2 45.68 8.00 365
CIRAGAN 32C 1. BODRUM 3 141.69 8.00 1135
CIRAGAN 32C 1. BODRUM 4 67.81 8.00 540
CIRAGAN 32C 1. BODRUM 5 81.02 8.00 650
CIRAGAN 32D 2.+1. BODRUM 1 684.94 8.00 5480
KIZ KULESI 7 ZEMIN 1 466.92 16.50 7705
SALACAK BINASI 9 ZEMIN 1 193.85 21.00 4070
SAHIL KULE 1 26 1. BODRUM 1 47.42 30.50 1445
SAHIL KULE 1 26 1. BODRUM 3 96.68 27.00 2610
SAHIL KULE 1 28 1. BODRUM 1 98.34 27.00 2 655
SAHIL KULE 1 28 1. BODRUM 3 98.34 27.00 2 655
Toplam 58 370

“Emsal Karsilastirma Analizi” sonucuna gore degerlemeye konu diikkan nitelikli tasinmazlarin
toplam aylik kira degerlerinin 58.370.-TL/Ay olabilecegi kanaatine varilmistir.

6.3.2. Maliyet Yaklasimi

Bu mukayeseli yaklasim belirli bir miilkiin satin alinmasi yerine kisinin ya o miilkiin tipatip aynisini
veya ayn1 yararl saglayacak baska bir miilkii insa edebilecegi olasiligin1 dikkate alir. Gayrimenkul
baglaminda, insanlarin zaman darlig, cesitli olumsuzluklar ve riskler olmadik¢a, esdeger arazi ve
alternatif bina insa etmek yerine benzer bir miilk i¢cin daha fazla 6deme yapmalari normalde savunulur
bir durum degildir. Uygulamada yaklasim, yapilacak deger tahmininde yenisinin maliyeti degerlemesi
yapilan gayrimenkul icin 6édenebilecek olasi fiyati asir1 6l¢iide astigi durumlarda eski ve daha az
fonksiyonel miilkler i¢cin amortismani da igerir. Degerleme calismasinda “Maliyet Analizi Yontemi”
kullanilmamaistir.

6.3.3. Gelir Indirgeme Yaklagim

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve
indirgeme yontemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarin1 deger tahminine ceviren gelir
(genellikle net gelir rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya Iskonto Orani
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ya da her ikisini de dikkate alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yiiksek
yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi en olas1 deger rakamina gotiirecegini soyler.

6.3.3.1.

Bu yontemde pazarda yer alan benzer niteliklerdeki miilklerin ulasilan gelirleri ve pazar degerleri
iliskilendirilerek kapitalizasyon orani tespit edilir. Konu tasinmazin degerlenmesinde, sezonluk olarak

Direkt Kapitalizasyon Analizi

kiralanmasi ve kiralanabilir dénemde bos kalmamasi durumuna goére elde edilebilecek gelirler
hesaplanarak “Gelir indirgeme Yaklasimi-Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi” kullanilmigtir.

Tablo.31 Ro (Kapitalizasyon Orani) Analizi-Konut

Proje Kat Tipi Alan, m? | Satis Fiyati, TL Al;l;,?’l‘ RO
Bosphorus 15 1+1 74 380000 1400 0.044
Bosphorus 9 2+1 103 430000 1700 0.047
Bosphorus 10 3+1 170 815 000 2900 0.043
Bosphorus Bahce Kat1 1+1 62 370000 1600 0.052
Tema Istanbul 19 2+1 122 710 000 2700 0.046
Tema istanbul 6 2+1 130 770 000 2900 0.045
Tema [stanbul 7 4+1 192 1175 000 4500 0.046
Istanbul Saraylari 15 2+1 103 400000 1700 0.051
Istanbul Saraylarn 6 2+1 130 650 000 2200 0.041
Istanbul Saraylar 14 3+1 178 950 000 3600 0.045
Ege Yakasi 13 1+1 65 350000 1500 0.051
Ege Yakasi 14 1+0 49 255000 900 0.042
Ege Yakasi 12 1+1 74 420000 1700 0.049

Ortalama 0.045

Tablo.32 Ro (Kapitalizasyon Oram) Analizi-Ticaret
Proje Kat Alan, m?* Satis Fiyati, TL | Kira, Ay/TL RO

Bosphorus Zemin 100 1430000 7 000 0.059

- 1 155 2350000 12 000 0.061
Dumankaya Miks Zemin 200 3150000 14 000 0.053

Olivo Center 1 110 1950000 10 000 0.062

Rota Plaza Zemin 170 2200 000 12 000 0.065
Ortalama 0.065

Bolgede faaliyet gosteren emlak ofisleriyle yapilan goriismeler ve bolgede bulunan satilik ve kiralik
konut emsallerinin incelenmesi sonucunda bdlge icin kapitalizasyon oraninin ortalama %4,5 (~22
Y1l) civarinda oldugu goriilmiistiir. Ticari nitelikli gayrimenkullerde ise kapitalizasyon oraninin bolge
icin ortalama %6,5 (~16 Y1l) oldugu goriilmiistiir. Konu tasinmazlarin Emsal Karsilastirma Analizi
Yontemi'nde belirlenen aylik kira degerleri tizerinden saglayacaklar1 yillik kira getirileri, belirlenen
kapitalizasyon oraniyla hesaba sokulmustur. Bu veriler dogrultusunda yapilan hesaplamaya goére konu
tasinmazlarin mevcut durum satis degerleri asagida gosterilmistir

Tablo. 33 Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemine Gore Konu Tasinmazlarin Satis Degeri-
Konut Birimleri

Blok Mevcut m? Ayhik Yillik .
Blok Ad1 No- Kat 121]3 Satilabilir Alan Kira Kira Kira Orl:ﬁlp o — 'I]‘)f gerl,
Giris (m?) Degeri | Geliri, TL | Geliri, TL » 70
SAHIL KULE 27B 15. KAT | 64 169.80 18.00 3056 36 677 4.5% 815 040
Toplam 815 040

“Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi” sonucuna gore degerlemeye konu mesken nitelikli
tasinmazlarin pazar degeri 815.040.-TL olarak hesaplanmistir.
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Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemine Géore Konu Tasinmazlarin Satis Degeri-
Ticari Birimler

0 S BB. Mevcut m* Kira ‘l\(}ﬁ": ‘l{g:'l: KAP Satis Degeri
Blok Ad1 l\.lo_- Kat No Satilabilir Degeri Geliri Geliri Orani, TL ’
Giris Alan (m?) TL/m?/Ay TL ’ TL ’ %

KUZGUNCUK 14 ZEMIN 1 146.30 22.00 3219 38623 6.5% 594 203
(;lRAGAN 32A 3. BODRUM 1 507.82 10.00 5078 60938 6.5% 937 514
(;lRAGAN 32A ZEMIN 2 278.01 15.00 4170 50 042 6.5% 769 874
(;lRAGAN 32A ZEMIN 3 41.62 38.00 1582 18979 6.5% 291980
CIRACAN 32A ZEMIN 4 56.56 33.00 1866 22398 6.5% 344 581
(;lRACAN 32B BOZD-'I.QlUM 1 677.05 8.00 5416 64 997 6.5% 999 951
(;lRACAN 32B 2. BODRUM 2 221.39 8.00 1771 21253 6.5% 326976
(;lRACAN 32B 1. BODRUM 3 29.93 8.00 239 2873 6.5% 44 204
CIRACAN 32B 1. BODRUM 4 227.47 8.00 1820 21837 6.5% 335956
CIRACAN 32B 1. BODRUM 5 87.42 8.00 699 8392 6.5% 129113
(;lRACAN 32C BOZD-'l.RlUM 1 457.38 7.00 3202 38420 6.5% 591076
(;lRACAN 32C 1. BODRUM 2 45.68 8.00 365 4385 6.5% 67 466
(;lRACAN 32C 1. BODRUM 3 141.69 8.00 1134 13602 6.5% 209 265
CIRACAN 32C 1. BODRUM 4 67.81 8.00 542 6510 6.5% 100 150
CIRACAN 32C 1. BODRUM 5 81.02 8.00 648 7778 6.5% 119 660
CIRACAN 32D BOZDJ;UM 1 684.94 8.00 5480 65 754 6.5% 1011 604

KIZ KULESI ZEMIN 1 466.92 16.50 7 704 92 450 6.5% 1422310
SALACAK BINASI ZEMIN 1 193.85 21.00 4071 48 850 6.5% 751 542

SAHIL KULE 1 26 1. BODRUM 1 47.42 30.50 1446 17 356 6.5% 267 011

SAHIL KULE 1 26 1. BODRUM 3 96.68 27.00 2610 31324 6.5% 481913

SAHIL KULE 1 28 1. BODRUM 1 98.34 27.00 2 655 31862 6.5% 490 187

SAHIL KULE 1 28 1. BODRUM 3 98.34 27.00 2 655 31862 6.5% 490 187

Toplam 10776 722

“Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi” sonucuna gore degerlemeye konu diikkan nitelikli
tasinmazlarin pazar degeri 10.776.722.-TL olarak hesaplanmistir.

6.3.3.2. Nakit Akimlar1 Analizi

Degerleme ¢alismasinda arsa degeri bulunmasi amaciyla bir proje gelistirme ¢alismasi yapilmamis
olup, tasinmazlarin degerlemesinde “Nakit Akimlar1 Analizi Yontemi” kullanilmamistir.

7. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDiRILMESi

7.1.  Analiz Sonuc¢larinin Uyumlastirilmasi

Degerleme calismasi kapsaminda tasinmazlarin degerine ulasabilmek icin “Emsal Karsilastirma
Analizi Yontemi” ve “Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi“ kullanilmistir. Elde edilen degerlerin
uyumlastirilmasiyla sonug¢ deger asagidaki gibi hesaplanmistir.
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Tablo.35 Uyumlastirma Tablosu

Satisa Esas Emsal Direkt
Blok Ad1 BIGO!( !\lo- Kat BNB' Briist Alan Karsilastirma Kapitalizasyon Uyl[l)m!ast.ll:ll,lll‘nls
rls 0 (m?) Analizi Yontemi, TL | Analizi Yontemi, TL egerl,

SAHIL KULE 27B 15. KAT 64 169.80 1018800 815 040 1000000
KUZGUNCUK 14 ZEMIN 1 146.30 716 870 594 203 665 000

CIRACAN 32A 3. BODRUM 1 507.82 1523460 937 514 1450000
CIRACAN 32A ZEMIN 2 278.01 889 632 769 874 880 000
CIRAGAN 32A ZEMIN 3 41.62 312150 291980 305000
CIRAGAN 32A ZEMIN 4 56.56 424 200 344 581 385000

CIRACAN 32B 2.+1. BODRUM 1 677.05 1252543 999 951 1150000
CIRACAN 32B 2. BODRUM 2 221.39 398 502 326976 370000
(;IRACAN 32B 1. BODRUM 3 29.93 53874 44 204 45000
(;IRACAN 32B 1. BODRUM 4 22747 409 446 335956 385000
CIRAGAN 32B 1. BODRUM 5 87.42 157 356 129 113 145000
CIRAGAN 32C 2.+1.BODRUM | 1 457.38 823 284 591076 780 000
(;IRACAN 32C 1. BODRUM 2 45.68 82224 67 466 80 000
(;IRACAN 32C 1. BODRUM 3 141.69 255042 209 265 235000
CIRAGAN 32C 1. BODRUM 4 67.81 122 058 100 150 115000
CIRAGAN 32C 1. BODRUM 5 81.02 145 836 119 660 135000

(;IRACAN 32D 2.+1. BODRUM 1 684.94 1232892 1011 604 1160000

KIZ KULESI 7 ZEMIN 1 466.92 1750950 1422310 1600000
SALACAK BINASI 9 ZEMIN 1 193.85 872325 751 542 835 000
SAHIL KULE 1 26 1. BODRUM 1 47.42 298 746 267 011 295 000
SAHIL KULE 1 26 1. BODRUM 3 96.68 555910 481913 530000
SAHIL KULE 1 28 1. BODRUM 1 98.34 565 455 490 187 530000
SAHIL KULE 1 28 1. BODRUM 3 98.34 565 455 490 187 530 000

Toplam 13 605 000

Uyumlastirma sonucunda degerleme konusu tasinmazlarin pazar degeri 13.605.000.-TL olarak
belirlenmistir.

7.2. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin/Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh
Hak ve Faydalarin Gayrimenkul Yatirnm Ortaklig1 Portféyiine Alinmasinin Sermaye Piyasasi
Mevzuat1 Hiikiimleri Cercevesinde Analizi

Degerleme raporunun 4.6. bashiginda degerlemesi yapilan gayrimenkullere bagh hak i¢in mevzuat
geregi alinmis olan izin ve belgeler ile ilgili ve 4.7. basliginda tapu kayitlarinda devrine iliskin bir
sinirlama olup olmadig1 konusunda detayh bilgiler verilmistir.

Degerleme konusu Istanbul ili, Kiiciikgekmece Ilcesi, Halkali Mahallesi, 801 ada, 21 parsel iizerinde yer
alan yapilarin insaati tamamlanmistir. Mevcut durumu itibari ile imar mevzuatinca tiim izinlerinin
alinmis olmasi nedeni ile Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerince konut/diikkan nitelikli olarak
Gayrimenkul Yatirnm Ortaklifi portféyiinde “Binalar” bashiginda bulunmasinin herhangi bir engel
teskil etmedigi kanaatine varilmistir.

8. SONUC

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlari, ¢evre o6zellikleri, kullanim amaglari, biiytkliikleri,
cevredeki emsalleri, i¢ mekan 6zellikleri, donanimlari, yapi kaliteleri, bulunduklar sitelerin 6zellikleri
ve imkanlari, bulunduklar kat, cephe sayilari gibi ozellikler degerleme ¢alismasinda géz ontinde
bulundurulmustur.

Rapor igeriginde bagimsiz boliim proje alani olarak belirtilen alanlar bagimsiz béliimiin duvarlar dahil
net kullanim alani ve eklentilerini icermekte olup satisa esas alanlar musteriden temin edilen genel
briit alanlardir. Miisteri talebi ve Pazar verileri dogrultusunda satis ve kira degerleri satisa esas alanlar
lizerinden hesaplanmistir.
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Tasinmazlarin belirlenen satis ve kira degerleri ayr1 ayr1 asagidaki tablolarda gosterilmistir.
Tablo. 36 Nihai Satis/Kira Deger Tablosu

. .. .... | Satisa Esas Briit | Sigortaya Esas | K.D.V Hari¢ Kira | K.D.V Hari¢ Sat1 K.D.V Dahil Satx
Blok Ad: Blok No-Giris Kat BB. No | Niteligi .:lan (m?) gnegei, TL Degeri, TE /Ay Degeri,?I‘L ’ Degeri, TL ’
SAHIL KULE 27B 15. KAT 64 | MESKEN 169.80 278 812 3055 1000 000 1010 000
KUZGUNCUK 14 ZEMIN 1 |DUKKAN 146.30 240 225 3220 665 000 784 700
CIRAGAN 32A 3. BODRUM 1 [DUKKAN 507.82 833 840 5080 1450 000 1711 000
CIRAGAN 32A ZEMIN 2 |DUKKAN 278.01 456 492 4170 880 000 1 038 400
CIRAGAN 32A ZEMIN 3 |DUKKAN 41.62 68 340 1580 305 000 359 900
CIRAGAN 32A ZEMIN 4 |DUKKAN 56.56 92 872 1865 385 000 454 300
CIRAGAN 32B 2+1.BODRUM| 1 [DUKKAN 677.05 1111716 5415 1150 000 1357 000
CIRAGAN 32B 2. BODRUM 2 |DUKKAN 22139 363 522 1770 370 000 436 600
CIRAGAN 32B 1. BODRUM 3 |DUKKAN 2993 49 145 240 45 000 53 100
CIRAGAN 32B 1. BODRUM 4 |DUKKAN 22747 373 506 1820 385 000 454 300
CIRAGAN 32B 1. BODRUM 5 |DUKKAN 87.42 143 544 700 145 000 171 100
CIRAGAN 32C 2+1.BODRUM| 1 |DUKKAN 457.38 751018 3200 780 000 920 400
CIRAGAN 32C 1. BODRUM 2 |DUKKAN 45.68 75 007 365 80 000 94 400
CIRAGAN 32C 1. BODRUM 3 |DUKKAN 141.69 232 655 1135 235 000 277 300
CIRAGAN 32C 1. BODRUM 4 |DUKKAN 67.81 111 344 540 115 000 135 700
CIRAGAN 32C 1.BODRUM 5 |DUKKAN 81.02 133 035 650 135 000 159 300
CIRAGAN 32D 2+1.BODRUM| 1 |DUKKAN 684.94 1124671 5 480 1160 000 1368 800
KIZ KULESI 7 ZEMIN 1 |DUKKAN 46692 766 683 7705 1 600 000 1888 000
SALACAK BINASI 9 ZEMIN 1 |DUKKAN 193.85 318 302 4070 835 000 985 300
SAHIL KULE 1 26 1. BODRUM 1 |DUKKAN 4742 77 864 1445 295 000 348 100
SAHIL KULE 1 26 1. BODRUM 3 |DUKKAN 96.68 158 749 2610 530 000 625 400
SAHIL KULE 1 28 1. BODRUM 1 |DUKKAN 98.34 161474 2655 530 000 625 400
SAHIL KULE 1 28 1.BODRUM 3 |DUKKAN 98.34 161474 2655 530 000 625 400
Toplam 8 084 288 61425 13 605 000 15 883 900

USD/TL: 5,2810(Degerleme Tarihi Itibari ile T.C.M.B. Déviz Alis Kuru)

K.D.V. orani konut tiniteleri icin %1, ticari iiniteler igin %18 olarak alinmigtir.

Sonug olarak;

Istanbul ili, Kiigilkcekmece ilgesi, Halkali Mahallesi, Menekse Mevkii, 124.201,00 m? yiizol¢iimiine
sahip 801 Ada 21 Parsel iizerinde bulunan “27 BLOK TAMAM DIGERLERI NATAMAM 35 BLOK
BETONARME APARTMAN VE ARSASI” nitelikli yapidaki 24 adet bagimsiz boliimiin toplam satis
degeri K.D.V. Hari¢ 13.605.000.-TL (Onii¢milyonaltiyiizbesbin Tiirk Lirasi), toplam aylik kira
degeri ise K.D.V. Hari¢ 61.425.-TL (Altmisbirbindértyiizyirmibes Tiirk Lirasi) olarak tahmin ve

takdir edilmistir.

Lisansh Gayrimenkul

Denetmen-Lisansli Gayrimenkul

Sorumlu Degerleme

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Uzmam
Nevruz Ercan GUL Berkay OKCUOGLU Tayfun OZPAK

Sehir Plancisi Sehir Plancisi Mimar

409313 402578 400129
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9. RAPOR EKLERI
MAHAL FOTOGRAFLARI:

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Bayar Cad. Sitmapinar Sokak No:17 D:11 Kozyatagi/istanbul
avrupa@addas.com.tr - Tel:0216 464 60 40 - Faks:0216 464 60 39 - www.addas.com.tr



http://www.addas.com.tr/

2018_KD_0050

YAPI RUHSATLARI:

1 o 8 Bdsion Vol N r—--.- - i Err
T i N Y D\wn-n Dmﬁm— 2 '-M 2012 i bk oot o
130 2.06.3015 ey 1130200
3 wamuT 13Gee
i -~
OGRS AR e V00, [ seza sy cur
2 o =
N e i1 i 4.2
AN MM
TUNTAY BELTUN T NG WO
M N O S D - -
[ waim 7504 11202 saeiTis
ROV WOKELLDPLDN VGRG| ONRES
T Vi - L
BT - e
TETRIEET — — T
Ll -l R . -
- A ¥
22002011 Iz»n cesizzaanesmaay / AT Ia 122010 T
Ly I - - -
= - ( 40 A e i ve bun er A £
BT o 3 3 ™ ot | DO OBAN SCKHE & TARARYA SARNER 3
. . - WA
RIS D ‘Et A u?:.1 \
LR S ¢ o Toy O AD 3104
ﬂA.'::” Vi Gl S0t bonn |90 VSIS B A B TV ot T ey B T - 0 e
= e ' ' 1 Ee e
[I2N0) T ) Nt I
o
|1 1 t e »esa
km.-n'n-..- T ——— | (IS re— r
1 1 2
e L L R ] W0 P e B e 2N e RN R e e ]
291 nn s

N LE-en 1 S BUSUESR U750 w3 v i, IS I 4 a5 N S9N ST A]
e

00wy FLAA e 3 TC e - e i e
i MEMPASE BVRENCL ETETRT DRI | ALPAZING SOW.21 OGN OUMET AN
"aEn — L_ ’
= MALL TAYLAN AXGUN AN 4 FATOINY 2200 ARAL WOLL CAD, DUMAN 304, DORLIK APT N e
s ana0ts = CELEETECE g o .
== E YUB.E YANT R w5 IBMEH VALK s VS GOK HOLIED S /
z AL AR TANSAL.
17 .00 2018
o st g CAN ROMMAZ e 3 POYTAZ 0K 2010 HAZEAPRRA’ |ETANB L
TR 30NE = N
oy mes =  IBCLEN A e R AN ALl e »em m“‘ ALY B0 A VASED ROKAL NO D KX 7
003 3 T
4
o

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Bayar Cad. Sitmapinar Sokak No:17 D:11 Kozyatagi/istanbul
avrupa@addas.com.tr - Tel:0216 464 60 40 - Faks:0216 464 60 39 - www.addas.com.tr



http://www.addas.com.tr/

- Nrup

- 2018_KD_0050

L KAWL N T (20 s Vol A - n‘rhu ? 1 " 1w b IR )
T [ g oo 1 b 2017 3 yeman | 2%¢
L e MIGCeSe AR D" D" APREIR 1 e o oey e BRI D) Viiww 2w [CESTEE———
- ”

LB "~ AT 4 £3 501 2253 TR0

DM“- an””r [ 4 v o L
nre ST e el 17 Peadtoges w1 iy L PR y—— ”

[0 [ Lo 0 3/ prT 12331
—_— At Ve li (e, 2 P .

Oearm  Jreweens e F . Ty
J T e U-.,.“r.“ ":v'ﬁt%wx oF TARY anavt (3

Ll

e b L = Pabe w we Py, D,. -y
Kedod Dn...n..- T T O ST
T (m e\ AN S R A

KA e SOV 1L
0SB YA DHDO ST TI6 A7 Wamaan - daual! MAINIT AZWALL MzaRT Al
AR
WShavler MHOu bl MR
B ATIONE R e INTBIME SN
srdvsciieting [Iree ey Cy @ o et L v
Mmeas H almesnl sazerive [EERY
SUNGET - -
| e W T |- o 237 00 W A v [T GO T T
an ] R A R e % AK woaToees: e 1 202
E(“; '"w & \ T TR e
SEHCTARBTAR ML) \ 181 Vi M BTOC OP2 TIC METRES 16 S
\
P e s e W |5 Y o e
e GO e —_——
GREATEET SRS TR e B 1220403
e}
BOMAL Dok Chon Taw wk ¥aeany S831.%
pbwry _ ey ba ity mmodl 1 3 n» e
g
2 Vi 4l A I ki Llde o S a0y v e vy W
' o =
- 5% B | ro T W e ) 3 A B T R ———y
g : H W
- - SN (T T ey Y o w7 || S <o e
wov I Ageraases iy |0 (R 4
. cw g | 1R X [RtTy

WL e 45 Tam— O e Bl o AW 01 T T
Wl e o0 e [ e s [Javarsna [Jose O [ Oowsms —— 3 [Jinom
| :w- ' Dm. e [ Du-,. Dn:\n,...

WP R TN Ay DM‘ A DU“ .l"»w-b.-\mq-h'\

e [J- W [Oe= W Oevwraran e [ vw v Oerw

D-um : S D-&l,t’ D'

W1 O A

Dn-uu D?‘A\-‘ .

Du—..a.ou Qerem Dxr-m Jesses | We~

.;vnpn Dl«vu Du-- -a—ov .,‘”-
.-wmu-.w Dv Bp‘:"’ D“—'
Uﬂwu. e D:rww- RS

= D!nb o
D):-.-. Dn.- - l.vu‘mm:w D" D 2 D Dl

[Jervm 8 v =y b Doy

..'n-ru- = TR
o [ o

O S hovw FLAS M IR - W A FiAdes (Vo
g [Nairasz oL R TII) ) RAGLAT CAD WD 240 G TER AU
e Tt AT '
3012012 -
o 1WA TAVUAN REZ0H P [T TUSATAT G, HOIE ZURDEYE: GG ROV 1 &
PR z 225 :,7%—*_,_
£ = =
e NIST YR = ~ “wn BHAM A W NAZLSE RO
= e FADRATASTAL
0tr 3002 d
w -
[y AT T e a0 TOTMeZ 354 (#1 3% WAT3 2010 ~ ——
s g HAS i KA KA STARUL -
oy D ——
mTEE o WY N RN RN LAR FECEREE 1ha1 w0 ZTLEK VM ALY NT=¢M S< RSN 420 W
X 3 I CTET
e
4
‘ -
hodeives

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.$S.
Bayar Cad. Sitmapinar Sokak No:17 D:11 Kozyatagi/istanbul
avrupa@addas.com.tr - Tel:0216 464 60 40 - Faks:0216 464 60 39 - www.addas.com.tr



http://www.addas.com.tr/

- NrupX.

2018_KD_0050

LT e L 2 ?m’? L (R Tl -
P et P pa O~ 0O . M2 N w4
. LY L3 HALLOLII M . ™ re A 2 v
3 Vet D"’”‘
r—— L aran 110 2y LR U 1R
O~ O
v m — Ry Sr———
e SLGURGEAMECE DU NTS Gl O«
2 PR g N £ 2 st KoMT @
5 vme oy D.. D“ TR L bl by v v - AT S D b A 33 b Wt A L -
ey b s e
! e [Jusreserome:  |iguanacs taeuae vun | wwso [
o s e 2 Ol - . D'fm D A
SN AT AN M L D 2 e Tiinm s - -
Wi LR # Ao by
s n ; 1
rriszieae et 21 D Paoe Ssey

X1 hoywe e, [ we o FAN U -

AN - —
SHPRG CYOA DosT e e voseTivi TUNGAY ZELTUE TINE MOH
vt ey Qo |ornndss e o
O
T - R LT - .
ORI RS ] e Meag CuTNTI
STk MORELLEPLER VT ] D nend
A e S T TE g b e A S vl s g -
AT
’ RRLEE L o
A /et J‘r\
H— ol % _' / W2 W M SN ORI VI e O St d ol 41 Segere wer | L
e ) 3 273 o £y Jaecean 1  232421224000720 iTreiITINe 261220010 &
00 e e v 3 - .
GOK SPAL PAZA g PR s s w ; - EEY
"""“""""“!"-l"s“v-: R U S BAGELVLER CONC2] BT S LT A L o SOONY SOOND S TARADTA GAZFDR ¢
L o [ o - T
W & -STINIAE

% %5 51 ot Ira S4leme” (V00 -y 50w tedee oot wree |50 Aesce b SR Seee ERL b i 2 & rep Spam davar Ty
e Y Gl

' ' e azer
2N D 1 1080

re—— e o [Ty p——
e 1 e wape
- ol W e e W A LR L L

0 ] ]

72~ w5 ~ ™y T v e v v A 37 e bty va A

a3 ~ 140 ans
Topmr 43301 SuBan " B e ¥ N e o

L] L 3 Elast g L
Rl B PRRLE B8 A VAR B
D'*u-& nDl-“m .w“ DW D'I- DV““ D‘.l“m —-> D'."-l'“”
o vt [Jems 0 [Jereemem [CJenes vomm [ vt mars Jrvew [rroremmmn
Wit we o wph Al 305wt .mu Dvu—- -n.. D\vu.mub-uh

D\“'u DI"-‘ -“.“ DCMS DI“ -un- D“-’ D""M' Dm D‘\I“ Dl’--
Oem 0w Ove O

31 K T T Sk

D"";' 35w g Maen Te &
E | Towrwaton D R D’“M S
C.Au—.‘n . - Du'-.- . Lo
Clow 3 [Jasetezerm
E e . - - D Bfoind
Sreem
atarmane
. (PSS [}
g— — D D Thvbe s D"._
uh—-u.u—-— [ sbersme D""""’" D. re—
D“""‘ :n»--, - “'"'"'D" - D"
—= . : - =AW B :
(SR EIRINISIR 4 N " L rK. LSty v - . -1 : g .
WDy i WAA s el Tt R
- VEHPARE COREND TGN MAI30E DS AL IRATING SOR 21 AU LR TR \ll Lt ’
weaane ——
o MALL TAY LN AR TewanIM TR (WA YO8 1 1200 (RN 00K, L0300 A . S 2 F3
=re 01 Z ¥4 03 aTRgEH R b~
Z ——
Cvn Effmrone - s 1R300 MmN MMM 2 AR A58, W O
02010 3 KADI eV TN . ’
w
- o2 KN KINAT bl AL AL S L) PTEMAZ BOK 200 NSO IETaR L -
AN = -
w
SSTAe = | PR i saLan RN 19350 T MUSTEFA YADC) BOEAC AT 23 KAT 2
5. H2A) o W W
2 4
o
i“i

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Bayar Cad. Sitmapinar Sokak No:17 D:11 Kozyatagi/istanbul
avrupa@addas.com.tr - Tel:0216 464 60 40 - Faks:0216 464 60 39 - www.addas.com.tr



http://www.addas.com.tr/

NIFUP\

=4 2018_KD_0050

ol R
1 Pt Vs P GLO A BL BubAZ a2 20wk Vg e lz-gw [EXE TS U e b 130 e -
D8 vl 5 o D"“""" D'" oy e 3 7NN =g
. PRI or RS ITEN . D - - -
= 3 Ve L
. - . e nEen Lod mEn
Du—- Dwu-n-.—u
Sy NIV ELE BeLET R D“"‘ D e 1 b A [Ty )
" ATRaNT e E e I sz
s b e s bl e u D“..‘- D“ o s 0 Taga b Lo -
: Oeer [ e v MBS TPy S8 ey
| o T [T - D'__ D“"‘ X nile
e HTAGAL SRAAZ Modak Dvu- Dn-—un—- P B £
3 &S 4 N 4 - TP -
[ NN edeleas .- eododace
LR LEl 23" n " D e D o o

I arveaven v, TP : :_ [0 v e T Wl FyeTver—
Sz OX DAL DOST IERAT VE PSP A TUMCAY ZELTLK T MENTH.
SEenaris Qe [srssarsene
Lo
MDAy (M Dt g HIL G -
2 PR D E T e BT
SOV MORRLLEPLER V1) - FUERS -
¥ . = -
B ‘.y) SR T #l
LA e .
! __....‘ ;_.% I'w‘.‘ Inm-b 40,704 W N o b ’Swnuq |47 2y e v a0 ncey e e
S b (31 .
JI ) 3 noaon B2t N T o Bibes b M3 9
G111 0 v - s = - - —
gs.ﬂ'r' ;‘.mm\_ b of e o e | - 04 5 55 Bt RS 2 [ ==
o oo ones 5 el R VAN ARASTLVILIN CAD M52 DY LAY o GBS Pt SN S TARABIEA ANRSEER T
o 2N A
‘
b-tw::.—mm--«r— €7 e b | A v arva— ) A Powrns s g £ = BRI —p—1 0 70 4 SV
e _n - 3 1 ' e .t
ran) ke t na
0 T s+ Ml wrgws | 8 ==
1 1 1 n e
LW A G A [Ee———— -
v (S 4 t
\
\
Ll - . T2 Ve ool yom Abw T4kt
. one \ ) 1%
o

Toghy (1200 20y 1 ™ :
Tahm L. 5 et WM PV A e Al

e oy e = s - T =

E AT S b [ Joww Da D ‘. D D Dum D-.unnn—
i b .)M Dq;x-n - Toee D\u&m-hunn
D\nnu D"“ .uu— Duw Dnm .:.-» D"“'““" DlMum- DW.A Du.--mn Du-.

Dm-. Du—. D"“‘ D- .mn-,- Duﬁ»_ D“

E.-v—w D ;nun-nn-D =u- Bm‘ ——
Chosains  Plisss |[[Jiiea Cloia | Jisicac e BL‘:‘ [Jimes 8,....._
.l_.u Dmm DIM Du—q .‘hh.‘. D”‘ -“"" D"“‘-
D' Dx Dnr-— D-u\q«w D""“ .“-

[ st en D""
b i [l e [Jrnrins | soma DM---- D AVRom % E
s wrem [ iroreses |l e isrem[Ji e | E1° 0- o .

D 5 Mo €5 &

— = — ——— - = =
' forfL LT SO s o MO S DIETTSNMTR " ST T AR

e, A b LAl el L
— STIEARE CoREd e Breey T CAD W3 T CF TR IR
SOIgEE AT -
0 - z AL TAYLAN A AT SRS Fat RASCAT AL e S W AR NT
weane -—i d"
€ et t WUEE YT v Rt (LT e S R L o O
" a
R .m L2 R Lranetia s RIYRAL BOE w&w”ﬁ Kevaane
P 2 RAREAGA DR BTAD A <
0w g DM AN b RACE AN LR e ETLER W ALTINT= R, MDA KT
"0 FKTIGT.

[£4

a
edalene

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Bayar Cad. Sitmapinar Sokak No:17 D:11 Kozyatagi/istanbul
avrupa@addas.com.tr - Tel:0216 464 60 40 - Faks:0216 464 60 39 - www.addas.com.tr



http://www.addas.com.tr/

\Irup

Ao M5

TH e VI AT

. rroean ke WA T
LT -

CE. SRR RNCE L T

wrae ATRDN R R 2
Bl phe TS eTe W X

AMNS ehd Db b

i b

FRCnan %01

e T .

ANMWEOY DAL,
41284

Nyt v T awer
ARVAR YRS ERDCSTRAE TE A5 WANYUT AVALL
AT

D inseare
D ¥ mwee Deiam
D'v&m:-
D--m«n—n
DV“NH“‘
[Jrsmwoes
Dv;-um
[

2018_KD_0050

2 waw IM7 A A

R 2 Y WD W BT IERCAC h i Ns 1 . (BT I

Dlmn

O - ey Tihs we wmpybs 1

R T TN

(W 5 SRS N

(AN ] ] 482801 neean

T om0 g e oy b 1wk s bl s T A

eadsde e sonuT 1ot

L L 71 Faps e swcen e AL Ll LT
PUSLACENMECE ATy AYEES (e

wOZONLG

bl i SR PPty b LY |30 M et st [ i g @

- 2

% %% porwo s vaw

MASNL T AZUALINGRAT WiN

A

)

100 1 wes BTOC O7D TIC MESKED KM o

AR Dolle v o Ak D B 4 A MiLCe -
BRI pran e ZTEA exanaien
VCK VCKEUL B bR v

[Ty prrar——ry ECT ) YT n=rry
e, \ Er B 2370
RN at]

Unate = W aceowe en )74 add iy g o vt e S A Ay
N EEREA LT 3H la " For ez Iu:cx-.:
4G ULTH T
KBRS B AT 41 o o et -
B mI A G,

m OTOTIC MIRX 32 1% MO JI0e
AR

A bbee whest

Frbe W Ja e s ey 3V o e Wl LG g ey
" L0y DA
4 221) fg bvm bz (B e date s [ t1n L
Sl
[=7a = ~ - - g
ST (eean 3 ErNT) e TN NN B St [0 T 0 b d S oy SLT o Ao T R ]
1 e " 23037 nEeae
(W66 b Sy 20y ok sar oy L 2 .
Py ey Selt e ] BRI T W P -8 v b vy N ko bt ey
2 o i
TN O A et O G i e N e b e ey
~ L w2 LR
e T8 (T Trene ol |15 eet T |5 e seyeaft | T S i T S S T A Vo el L)
.0 e A AL e

-IM-A--‘--VDJW-- Lot D)'-—«' Da»
D)Mv'm D-u. Dr

DT e

Dne.yw : pr— .len-.

ws  [Jeewe
[Jravm :-«- Dlv’

i T g
O

D T b Dw.u
. 1 ITey

CEET [ | I R
D'fh-n. D""“"

[ O

s DI‘I@»‘ — D~.\ -
D' ey Dl}b” Dw;mw-
Du-‘ .-\;-M._
D“"""‘ [Jrrwear Jevm revme OJivme
Dl
[Jimes e (] rren
O E“" [ s semac
D""" D“-W" .1»-\0»
gl = Qe
O 0.

FLAD wowa 0" e v 10 O 1o oW S el % on
Vo VOURAE EavEncL AW 14T i3] BACTAT CAD MO X0 G T2 AL TLAR-
13303005 kABwaes> e '
v HALL TAVLEM &RGON =y LT BACTATCAD et 55202 CAD KOnest ‘ =
20 X 3:- 51 Em -.% $
z —t y
o L r e e e R T
uedvssTan.L
N0t e |
- i
bl g SR KON EIAT (2T = PENRAZ 0w, vr:.vumu, FAT) Aty — ' —
SZANT A LA AMSL F—== ==1
LU JH = S o
“ =
ZrOne e o 18460470 1241%0¢ STLER Wi ALDNTZEN G ADTW K ar
g it Gt

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danlsmanll_k A.S.
Bayar Cad. Sitmapinar Sokak No:17 D:11 Kozyatagi/istanbul
avrupa@addas.com.tr - Tel:0216 464 60 40 - Faks:0216 464 60 39 - www.addas.com.tr



http://www.addas.com.tr/

Pob o m b AV CTEEYE NLSTATS

A% v Al £ty

SREAL A

bt »~ wirlmzreuese
- [
b RTIIRTRCMNT AT A
. Arey e T |
B T ' wm
B e L Dromrs P s
Saow TR GV W

[ P
DJ';“
DJ:.‘-
D;jn -
Cli

i e
ek

T etate i

r3CaAN | o

TR sy, bt

Cod
ARV LT AT %y
SATEHINGY Vars

LR NS

i

Ched e

WAV I TR VRTIINALZNOMAY ST
ArekhAn

Dl""o-m
| [HRER
[ RSN
[

|
Dl.'.l»l-.;
Dlﬂf R

(LTI TR

D-wuu-

2018_

KD_0050

» i e iR - Iewrinw
&8 payh b%cj 1w

E TSI TH v - s i

wrram i o

T e s v 2 e

Y X 1 RoHT

AT by v

MIAHEGE R | a5t
VLTI

21Tt bl ey

sant

Y N .

OO0 o sy

SN pakicw it

EESIr—

SR ARNAN g N

dedene

Ton Oow Oue O

e LT

Clueas:  Llwes  |Blicss< Lle
Ds»n\-ﬂu Dcm Dlr-ﬂn D-hu
.lwleo- D:on\u D\-.‘-
.- A BT

[ R 5 P
o s [ Jisinsose

o

[
O

LTI P Edene e g n 4 -
RS0 3 el ren ML LT A
K MR TR VR )
) B, e X TR s -
AR /l 2 AT man
.
$12051220). ‘(’1\‘ £ e B R -~ ER 5 Pccde W Az ERepee
T s 2o 1 YN e eer FITT TR ETE S
- 3 it
) ('\ ) = LT R e /
Af M A =0 BIPAT A WL TOCMAS 3 €ACS0 & Wakars FI AL | A TR 20y e )
o shauts: . SACEW KENT A7 A 00K 02 f
NS GoRIMEVET L R dust affaxida 5 e NIz ) \
LA PTTCRE NPT BN S Sy &) !
A7 B s, e Y T SiCwreicem Mme A o
EA M L s s .
Eaiad b LN SIS " o
¢
ey oty e merniavame] Vi@ ed Wy 1 Vot 0w s 00y I )
Sy . %€ 1 3 " [T ez
BEIRL O N Y 10 L whue pre
ey _venple 4 veeied PP A T VoA A L s Ty ey |
3 i b
RT3 O Tm e b e, TH T e, TS RT3
" o s
Tow e LR DR L EETEN T N R T =) R M WO e R 1
i <
gy v e v ] s Mz Taamans
VO ek 4 [ TR A b W (0 2l
. [ I [ LS TR g FRPIPRY gy PO | e [ e—
[ T = (m i o p— [ EO 0] somesom (E
D e S b 310 & g D..,..... 5w
D S Pwes e num Dsnn. s, .'a... - D I

B L Vi s

B

e .
(e et s

Ilamde
(e Yoo

R
[ [ B S
a- '

00 by

2 Wy WL iy EE T -t )
S VE-AANT EMENUL (b e SRR NAvaTaoe R’m\ronhot'ucwmwmz-
FARRCYI ST &
DrerT —
. Z o M [TETETIC DAGIAT CADL NOEE RS S TE Rt T s Y
- b4 S
neeszz = e 2
e —
Tt o [ e TAMTTAN PO E I THR 0 FENAR A A 15, NG A
% - BAZSCTETANELL
ey ]
e 2D [ToEs v Ay AXIE [T VUYHEZ SIS DETAY 2 NERK KT 22200 7
= SNSAMPRR AT NEAN | UL ‘s
satamn w /
—e——
T R eI TEAINMRS 1V 7B A TITDR L K RO, Ca
e ST A
REE (114 &
o
| P S

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Bayar Cad. Sitmapinar Sokak No:17 D:11 Kozyatagi/istanbul
avrupa@addas.com.tr - Tel:0216 464 60 40 - Faks:0216 464 60 39 - www.addas.com.tr



http://www.addas.com.tr/

2018_KD_0050

NAB[RLHE ST 3 ! ] LU
13 ek A WSRO 0L 2T AT E 3w S vt ‘ 3 kg T BT
PRI D 4 Dhu‘.@. L %? Ay el
o Stna ot e D;-(\y- Dlll'gb“u T Tihes b o RIra ey oM
Mo g | . D,,ﬂ_ e | W00 X0 PR L Rk LT
Wiy WlzTeor curvr Al D“"”" D' TREITEr o [Ce—E———— Mivaemes v
[ ATegswT U v 3 A dena LT ta
Dlsennn ] commmma
A BAGtRl. 30 2 L b, o o b EIRr=T ey ol bl
: | B o [
L R E I ] [ 120 LG INGFINECE “akL 14k an
: i teer [xirecers | wcarioz iy =
VT G Mewad F .
Meche. Nirmim IR RIS Pty oy e ey T gy

TRy ey b - D“‘"‘

D L3

Ade.

o A S

N e T bk & TGS e (e T s
4
AP UL, SR SRS RGN
Pyt el E Yars W1 1 TRAN TATTINAZNNIAY ENT R
15890354
E Yataws
D WA e TR Py
TV waw s e o TENLETTI ST A
BIYUK WL TSR R
LN O v, Jmva Maapeviw e e e
Seriar v ] el ST ] AAE M ang
43641223 f — — .
J ,') - BT TR TR TR S Tae e UL [Ty
G il B N il Nz et XoLHEAGAA rrrreT e
g m A
-  orn g ~e =
K AT P INTAYA NS A T o
A XY AL L FEPAT Za%h U1 TEOMNY SKARHI |y pqn Sy p NG | W R e Yt
AP I /Y MaNer ] ] / MR E | encemKonT AT AR HEY)
; \ N 7 ] MLiere
s Gz vngslosfund 1Y widds -
BLL e e meg e ages 00 L e ST AN e Ll LT T T A Ve v T PSTOETTIE
R L
t n = l mar ¥
g:z:;_\ﬁ-nr&m-l:n"l x PoTTY .
Mnveny oy AT g 2 0w ans | 21 ey et W Ly A Ve e ey R
BT n (2333 3 n * mue W
R AR Y L by s
\phuy _crmbetireead T 3 e e IS NN s e by WAV g Whewind oy
| 3 w a
R T e BTG T A T b0 200w e T emhey ot .
n we e
SIS - Mg apda ]l N etel Tir e TL T e T SN wie Ty N Aot e e
8 ¢ 3 A
Texen " nn . & 1% rarsm noms
1me

1 Ovmanse > s
Dh»- Fobey [E7 [EET TN
1igw 115 O e e
[Ramoss Cloiee [Jows

:-uu_ D'..- Cween D-'oo Durn
D*M\-om 34-. D:

[T e e A T =
U h.LlDl‘.‘A .’nq.y- D‘-"‘ D))lv-
Oevm: Du-. Du e D>

1 e, e o CRnE

[0 asca (T | e
DJ! - e D-(ﬁ— D"N-:\- D‘L"‘
(- P
.IDG'IV‘I“!LE Dl

(BTN  [DUFY [ (SO IS e
[soswin [ Joigwon (.

AL Sy s e .

D L - ine L ]
e D“‘" pIeR—
I (1 2 g

D PRt e D\IW‘M R Ny

D’ e

i

i

¥ Tawmery

N rerasmmae

m| m{ [ T T7T]

=

AT - VRl - NIy el € Ay
— —e e —
Vo PR Ty 12X 1S A NANLond u&o{_f CADSOZEIC TN 2R,
QI
12 - -
-— = — —— - -
S N TAVLRN B 1AM AT AT CADWOMERT SAIANF KAl e nes |
nrere o —_— _'_-ﬂ'? ;
. = B JALNE I AN DS TRAITERGe, W1 W07 11 565 N B
- FAD ROV STRHLUL
nanz o / f
W e (= e ey e 125030 AT VT A A S G AT IR AT SOIE F v
= HASHPIG L0 K0 RIA L
An A w
EETes 8 G IMET AN H b AR LR ANXE FIL4 AR A TIATER G WD 20 Ko 7
T EMTNRASL, 4
s (14
a
|
| L]

e

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Bayar Cad. Sitmapinar Sokak No:17 D:11 Kozyatagi/istanbul
avrupa@addas.com.tr - Tel:0216 464 60 40 - Faks:0216 464 60 39 - www.addas.com.tr



http://www.addas.com.tr/

2018_KD_0050

(B 1]

AR o l” -
: b5 Bim MY 658 |awas
S BaXmgeeuacy D,,“..‘,‘“_ Tahe s e T P s - TETow o o, Ny
. ~ D.‘ w e | BTN s LLT TR0
o SOCWCOCLL Lok tnsd D SRS 1050 ot 0w . 028 s b v v =y
F e ATTT ) F) & S o LRl
D!bdw D'lw.‘ll\&l -
e bbb e s - Y18 D-\A U P T e . s T Ve e e 1T 20004 -
e L h LR W Trses - AL D‘_ P Yonm : N woem e
Taar NTODLL WA Wevoad 'y
x = .‘"-‘ LR b JIRE ey SRR [T Y oy e epee——rra
ERERT Tlnexcume D P D"“‘i"""
PN, ] - D s ac

Tl e TCavcw

7 B enihmn Wiw e Ll P
BTG G SONKARSIAN . MEMIH
b ey i T 1 TRAH TXTI A B KORAY 207 s M
RRIT PR
Ywaarc
ELT R HONL b e I -
.\-qu.}mecwu - 4ren ARETEIN Ae2X 350
ATrICLCKTH FABR Y D e ——
[T ey EREEET I gt
T | xR T KM
AR 2] {
MY M Rk s TR LT L==—m— P ——
e e, e 1905812 1o SHAMENC Iz NsS Sy 0103 %112 &
- AN —
CELTAG AL N | A ? 13wt (L e |N$WTAAR'- Bz e
4 -1 I.nra‘l’ PUGN M T 1 AR 1S MTEA O f INTAYA A -_5-’;,. !Imhmlm L= S
PrbET, AT =V SENTAITA N O R
PO
- eoman Se. A6 1 Ee
= ™ sz bl o ek« 2 113
R B2 (IO © P ARy - R P R ] el NL R R T ) ST e T Whe s gk Y
R et = - 5
2 3 ey REEENY
U220 Agurror Eoc k) e bha -
PO o 2 n
TRV L T T BT T - wn O Tabem s G
117N L . nwin ’ ™ B (LA e
|
PRV A Bk e enm
XFari_ ey wiokwy ) O & v ECRETT T ey ey Ty
B L] "
AT g by EE RN T T~y VP v e v T e
" B i
e Tromama| vi@woas U [ Wirsarsse (Y} R el (] SN L e - T el e meae Dy
X fpwirue » Frae
Teswe rhore Mo 35 s v - (33 e PUTI T
Dy
WomaAe LA D L 8 e e e

Viasasow s o || ov aiccemn [ ransove [ Jews ? s Gy e I
Em 1o vher B“ . B D Bne e E‘»aus-n D bt Vil e B A pa
T 2 D .',:-_u.g Dluwnt L

| D-n-p.D,-..«-- .m)-y- D-u-. D:.-- .‘:nn

D'.!—-. Dn"d D""’ D'

V3w e e Tk e

Eliteen:  Liwe  [Wvoss:llin

D”"‘""" D""‘ ELN Dmu

Dﬁ.ﬂf‘ D"-‘.

D'

Oraneia | wacn

Dl-l'"‘.‘

135 wvb Pt poey

D""""’“' D»M - D""""' D""'

T = LT -

D [ . LN o
Fe— D"' D..-.. M Diyvas
Wi | o O ey

| I -, | m e |m

Dh

e 1]

O

W ale W waay b B LS Ter——T B ok =
2 MAPAAE EAHEND. R DTETS ELEEIRT ARG EADAD 2280 | -
FATEREN ) .
W01 1
e M R —— e —
L Z Wi momee VESLIALY 1 b anayne BATIAT Tz, ST v 1 RO ET X =
1w -E el § P
—— ——
Lk | T e AL FOLICOTIPrr-s /
=] RIS /
g i |'.C
W 2 R Ay CNCRn s [EEEFRY FIVRAT WM, GEAY G NIRG KATTNE
= rnu‘dh\.a e RavaL
RN w
| TR 3 GEAVER A3 ) S AR, MR Ry (BIZH [ r.mm.-m'n:tﬁ T WALV, €A
| o ¥
] g e AT
o f

oy

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danlsmanll_k A.S.
Bayar Cad. Sitmapinar Sokak No:17 D:11 Kozyatagi/istanbul
avrupa@addas.com.tr - Tel:0216 464 60 40 - Faks:0216 464 60 39 - www.addas.com.tr



http://www.addas.com.tr/

2018_KD_0050

0w -F- BT T 15) ) =
o D Trak vy --Ekfﬂ 2012 ESS SUALTIZ e
e eognce D"""' D 1o 16w S e i e T b o - V4. Doe 3ot i e o
Svaran D NI R 3 1neeso
oy BRI L LS dak o D"‘"‘ [ - ——] QT ¥ vt
LR D ) Aoy s 2 -lodian o 1o
DIVI.M Db' W V.
i ST TS S Y T e T o et b LVXOMIIE v
[ 0 [ (e ol
SAAL e W [T Ao D""" Dv.-lr - g*f._'.‘f""'.““'"“' wevsn prees
Tawd ISTOZLLMINNE Movasd ccls
o /da .r. 0 (LR ey DRSO [ S — ey vy (e
FErT aamces e D
2 o d
ANEANN

T aney Ameen I R P p=— Ty [T g—

HUAGTY, CONKARSIAN . Ml
e n-fau'-o’w Py BOEYA I TASH YAT RN A & 200y o mr )

ek e

Years

EoEmpeT T VTG
\"-r-armocwn e LELwETN RLEE
EGE SO I T L

520 SR g an wa EOTe TS LDy
g ¢ Ananene 30K X5
<12842223

S0
Ty Een o = s I T
8 e VAP INSAA

3 0 P
AL L VT 52500 WH I ROMAY 25 AR II“IMI.T(

SICLKNY | W W TR D YT
7 SHEER DT AT VR T)
13

e

ENEAS GORIMENI L AT W 07 A0 & 5

SR e o 00T IS VP A iy | ar3n, e g SRR =T BT T T BV b, Wi
DLW 04 O Al e
l 1 [ 1
{ TN e LELTRES
1 IR (e A T ) Wk 0w e B Taghn b o oA ™ Mad TP WD ey a0
| ' l ] W
| 3
Mrim (Vi TP —r— T B N WA 1) e
{ L3 1 2
——
" g o Ay by CTa e mewanotey TEV T G TwMbe LG .
il 0 185
T ST - R ) [ P I TITR [ vy ey
ey WL G 1 RTTERTY b4 A e, g SR

Sawiizen

| | N a T n P P
[ ccemnse e Dnﬁ. D'
— -

AR e A

AT v (e S

1 osees — 111 S oo
5 } R

[FESN TN T Ench 21w

D bt Dsm..» ...n’.-n D“"" D"“" D e pen T e D PRprarre D -
D.u., Dtr—-.f D.y.'. D\ D(
&1 L e s €4 Vi Cred o -

O iwente Dzm ."’M( O
En.—ww- D. -~ D-,-u.- D..,...

PR T i [ E—
s [ esewmsin 0

7 vome | BN W,
D,.. D""“' e
2 o D”"‘ D:-).n- ::"
D.. Tottans D TEraise Dunw-

R et

g 0a- .

R

Twoap b

Big et W heb e LA - . .
R Lo
£y L s AT Rl MEZInens HMONT TAT RO IR ST A L
FADGKN x|

[EE e ers 0
Py % WL T o Ee e Taeq TR WLAT CAL. MOTW & AT RO NN ET
[LIUR I i _#’—"9-— o
LTy | BRI R NAv amn Wil Kot ias nose

™ R MOVAST L
RITH I uj /

D [Tev oemie s —
Eorry ' [T Ay C0GRT [CEEFIEITTY EOTENT W G AV G MIRG AT AT 7

= FAGAIALA L0 MR TR -
AnME w ]

— e — — — —_— 4
iue 8 COTVEN G | ORISR I Eren [P 7155 VAR ATVTDR N S WY 16 E0r LS
DIIRTASHAT

H o

n. ™~

)

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danlsmanll_k A.S.
Bayar Cad. Sitmapinar Sokak No:17 D:11 Kozyatagi/istanbul
avrupa@addas.com.tr - Tel:0216 464 60 40 - Faks:0216 464 60 39 - www.addas.com.tr



http://www.addas.com.tr/

Amk

2 Enbom om o e vhmi
) AL

DejtaascE assnee
Alred

L

1 !z vy P)}Z.(I'tm A EIVE

Rl o) e d

D 1

YAPIKULCANMA IZIN BELGESI

Bl ooy iy s

20

B

18_KD_0050

ISKAN BELGELERI:

11 Delgara

5%

13 Sugye ki DI-W'-"J.-"‘*' Crvwan  [Chooes
[eress [Joowes

(] st evast. [ vsdirn cmgpsng T st o [ Jintwrga o 5

ki

Dm«hu
(]

Cets  Croms

[rarauses [Jevwan niw

R T e

| (L.

[Jesem: Orravs [T

Oieamws [Jrama Whogee s oo

Ce

| [

| FRr——.

.

.’:Wn
O

B Sk 5 Tl ke lﬁk‘ﬁa"lcﬂ
| (e Jeserwe Wi hus
Chompsnans  [Jowrs Canwa  Juoes

(s e [Javwrst
D-

." Toraw
| oo
b e
iowsra

mm.::«m Dumut

0k by
D e anm wypd . i D"”

Civmeans

O

Mo, ks T3 SRAD R raca et B dex oo Sy A el s N3 ye s 3 Yerbore rbuk
oMb 1P ks TRXL i Kig e 2 1 E8 <4
o TSR NANANE] v ek ¥ Veokenid o wiv 18 Tt e e Wwpm v ok 20, bwer darara e T redvex
) 3
T o o e Rz e sl T2 EEH 5
2 o A e by 2R wera oy b = Tapa oot e e 20 Tam s et
sne » Gl NARAAEH 1103 e -8 1 s
R R ey i D LS 8 0 b g o B 37 Vgt g waens ey 32 P waoa ol e e L X Twvele vlen )
MEREMEE T s m, | ST el
Yapi Sahiblnin Yapl Mcdeahhidinin N e s L el fo | sk  |$antiye Sefinn. Har
31 dah waveh wws, T2 e o 1 HAS e . 10 b oo, W4 scred, Lmam
AEAGEICRY, .w‘ 2L IVAAAT VEFRIDE YRR A TUMGAY LI 4G MM
LR (e |Sas o RAL®
D Yo
0.5 S gt i SR &G
v g i
S SITIEs
N P T ] -
Ty E T e TiVepirika 2 enncine
b ‘ ﬁ /) ol 1008E o
i EREE T B Roaru | A3YEreeic (6 e % ATEuddre | 2% ey HET T
A) x5 26401 Nt ESin PN ]
CETTT [ FoT wka)
TRAS R W B RARELLES (LS HETULUNESL iy b v g gumw:mmwm= pvve Sl
DOEOAY i fShg
- - — P
[ et |[Yape be gili Gzeliikler L ; g i rh s
PSS R R ET e PERTTREC) | G pepe-reagy [7) P ED R T e gl e
bt e s v 1 1 1 RO it
NERY] v 1 x50
(OIS TS 1 e | ®Topar ey 0 Tohn 6 g ey
1 1 ' =28 A
EX Pagrowr ol hob e bt s ¥ v ok B hat sapes BVava Thasi
1 ' :
VLY pe Lty 23 yoedgy) L o by Lem y Ransg ) TV w Walen s kg ) B
2 ¥ 13
=Yg wed Thew ks | T edou i 'II_Yntnr\ﬁ.‘,'. B B 31 Fowr oo dewmn my
Tedox  (3X1] Db ' =N is 2 = P o ;;:,"‘u
Yapinin Teknik Czellikleri F i
R e avar 38 Toskrcw
[
] stertinsrat ciemer [ Joriensy vscne [z v cocone [ Jezatn  |[T]eemrs [ Jisoeew O —— gy [T
[Jicwscoutm  [Jowa g [Jome s [ s 3ug v ins f R EETTPRY ] 102 Pk

™

. 11200ttt sty

[ira
Dh“
Dvmm

s

[Javermrme Crrwwa [Javwpwwa Do
I | S SRS TSR SRR L e SR
T ] W Cnw
Oisee | B (MR
) 2urerjers

D“’m
Censeun
[ rattowr

Yapan o kizmen bolanomea =uneus cankiamimng K sni Kuknng L deedendi=emin b piumbse Sznd vesn odsk k@i sacdsnnn smamannig ve bl divas sl
Futanma lzni cian srmeyen yopker wehesye mafimaz bebmler meshie mu sarmivaspor, baberegime. cogie v hzmele nden fepdearames. Topais pamuly sodu kather, yapein ke
dares nan; oak slrkn i progesnde bei“nnmeen alaniar kamatgeh clamar. Bafimar ekl badl depoler; kamur ik, by obdudu bamee boun he befkie debinic, e mzmeterden

Epchyanidr. Mekani: s Sk k besann niroskeme se denstimi yaping bayciie ssaljes vz o oo, o cobhan wen L adelSder ki bl Saram) bedadive sizndlaindsn
frphianr

Yapmin Siten Kismlari Igin Verilen Yape Kullanma lzin Bilgisinin =~ |{Konwt [l ligili Ozellikler ] ; !
I O ¢ ek m Adckre BEMi W1 Femtan v on e vl veve =

o . . ) 3 D T ] B ™ TEPUM
o B0y avn |

P Yo Jea WA o daw v

e

= 100 Ur dewm y itk

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Bayar Cad. Sitmapinar Sokak No:17 D:11 Kozyatagi/istanbul
avrupa@addas.com.tr - Tel:0216 464 60 40 - Faks:0216 464 60 39 - www.addas.com.tr



http://www.addas.com.tr/

T L L T e )

TR mbivg e ee
T

YAPIKULLANM

£ Ry - D...,

A IZINBELGESI

oo i

o

."b ]

2018_KD_0050

2811444

V0.8 gowe wam tanhy 11, A w0

(Scq¥

h M Mg EeECE b =07- 2014
e P ———— e ] [ BT T o PP Clitse [ coms
B s e Cromie  [hoce  [Jizcmswene [imporsin [ |1zacmadzpe [nroms ]k i
was.  ATHEAI [T (e o sentors 6 e gy )17 e [ Jistwronaomn [Josooe o oo o
Morwstshean duchot e vk T3 S00AS 11 Ry v vl LR e 18 Lo o vy e WAV D 1. Yerdara reben by
e L LR S Craae: H] kel R £ NUNE " BN
W ETRATIN SRR vt o S (e 4, Tl oot Lk X lew e o, ol v ok 22l ennirn,
P e ey i Lds bl LRIP a2 2051
e - — - o
LR P > i) ey LTI ok ww e & e sdisd wN N T el b e
' ean 31£320) e vif
TPt o S W bt e i | Bt | s i s et B | 0 e ] g owwn e T ] S Maudn b e act N Pasche dewni)
CUELE TAPU S04 W0 T
T TR e =
YapeSahibis
AS ey e T ke . fad 13y s
MNP AG 1 W T >
AT [l | Tt ey AL TN 22 TG WD
L] v bms =
- T . O Gwkwn,
T lafcd diow
;/-Tm;v.::nm:-‘mw S S
T A5 A aluvog teed 3 XNmghodkra Doyl
YOI XM L)
= & w4 e i Ghtimres | S vt w g v %uﬂu Awerw N BTy
| 3seszan 3% ST B £
LT )
; S
(303 UL ¢ LI CONC 52 RF 20 AT wnm«wm: B
ISt EFHTT & %]
LR A 4 .
PETH S, e
TR TR T =
s Dizenlanen Kistwladli Ozedi (api e lig
) ey e
ul‘u:;x:‘r.trthr T Wi | Yok w b :I.'l..en- =me f:; ey ::;; e ey
HM Mo 1 g
Qlpmmwaiwd  fETodnbemctiniam | Koot o Mod v ows | ok de dee s ]
1 1 e W
Cllawem Mbd & g Ve i DAY Vg owiiglen i own b
¢ 1 [
T Vam o pdbok, o ot S| TXCaaea ol A g bghn s | Tlhe vl o)
© s an
W m e MYmesga |4 vded (T ‘vamu,",ll.* DVnenwacesd T 20w bvygpom B2 e dbveiassn b
% s . L Y m
bt G| Db ) R " b ] oA * .

G kv el
[ EUS SRTAP R g PP TSI (T
_imdseata [Jaraes 3 e S SR

Lo waovadiMedends oo

al

[ rasserinm }
o

[ RS i FRy————
[ER

tagais

| I REE S
I [EETNEFRaa.

Tumes Juwe Wnatar o [Cosem [ anmarea [Tawmwsr  Jowmse [Joww
[ I Y T PEEE N O T p S
[ Mocsn St ] £ 504 Yot Ored [y 3 :
— 0. o )
Db“.'s _bz\n -mrlnu |_°. 4 l_lA 5 |_/".':;,.
(hamasee Wome  |[Torwe  [aen i _fn 5 e dopee
e antens T S s !th:v |} rvwwen '
| ST | AN [WE Cs- -lxw
(2 e b [l ew s | i |aian U rteguiamn | Jtrawe Crrwer us [leaspms Lray gt et
wya | A
Dn»-;p __'(lu-nm .'!ﬂmD):«q‘ l—"" """ D'z‘--“' . []'* ----------------- Di .............

= sdarimas
lermzyen yaplar vaveya kel

“aydslens.

ke debrie, 9., endicesycn,

= e Do oo

‘\Yl e
Bidkeud

3
i

Atke

X 1gaertvan

hzber=zme,

eddaa

mimhin chan ksmianng Kisnd Fudanma L dizenkenabilnesi igh, bu t@imkm hamat vrsn otas alsnm sknanis Lememimnmey w2 sdamibibi cmas satir,

Farme L nl: dafekgaz wi, hizmetornden feydalansmaz. Topesis gimli bodrm katar, yapne bapo
deresi heric arlas ‘-:lsim iz projesinze nelvkenmeye danlsr kemekien oanee. Bamae bidimiers bagh cepcar, kimln k. hadh iy telmae bEln s bkl ek, su vk hamesrden
fapdslandr. Mebarit v elesttk iessatminincaloma o densm yegomak keyd 1s sgsics ol ... sdst care,

—

adet dibkan wiya . 081GDE0 ilanmia] tamem teediys hzmatarndin

AT Norwt whon ol won i

s 3 0 T | o

B

o

R rrem

T 5Y SN

3,

Sl

10 B 2w (553

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Bayar Cad. Sitmapinar Sokak No:17 D:11 Kozyatagi/istanbul
avrupa@addas.com.tr - Tel:0216 464 60 40 - Faks:0216 464 60 39 - www.addas.com.tr



http://www.addas.com.tr/

2018_KD_0050

AP ANMA -
LW b EOUREINESE REL e & Pk ol e D‘_‘ [P .-,_u,...“,.‘ L LT
TBum oy aiwe oL o
3 e R T e 25*’—'98 2014 S “
e s T ~— | A i [ Jeveors [ v (ko [Ceirvm [ Je [ ] co
e B e i ] .l -y _—}:m, r_-jl\,i.*qm r';vm Dllm' ey :wux L—]N.tat-;a
N ATRGENT a3 [T sasenee e | Tratow sesotsy [Jirscimacae Jreenmm (el NS
e R 1T BT 1o e et s By U 15 B puaArdaz s, . Yodrw vih
Cabimod b 1208 [ Fy— n.3 XX b 2A2XX0G = s
e AL SR [T e B LA T 5 Taldidow i Aewdiimean hwchmamn 2 Ewkvn
T v e —— T g o 1 H¥ N2 T L ATy B
P & N - L Twin ok o ok WD rew vy N = Tus e agrit & Twukidldpmre
P ”m 3 2 MOLURL e o PV Py 2
1wt e U RO T e p——— PNy e oy bk Tt 30 Poed dar 40
POQROZEONECE T WeR | AL
YopiSahibinn __ [YapiMatearbdine ) ___ [SantiyeSefink %
Ty oy ey o e T vy EET
IHECEANS 3 PLOBTEAT TR % -
‘m“ s afn.v:a;_La T TRV VA T v MAHAT RS TIANAT MOl
il — —
e BT [TEE Y
RN e
Braahrkes L ELPEETEN
T 204
t H00300 0 s H S Termears ian. 'w‘«rq-n 31 S
T anxs |
i ey Tlen ey
=25 EINARGARE D R AT IR LIl TLNA=BI0G 070 1K sy IRICT OO T AR, 520008 B2
Yot A TN A % | <) [EOR EETE
rrer v fni e | -
= T 3 = [ e D = - : » TH
: snlenen Kissuls lfgill Ozefiider | [Vap le lgil Osliiklor i< e B
Midvwe " EYS A s ow ey S s | 45 Tk ) 7 Brow 3% v SVamatapmir b Wt |5 e dora i e o) segw FLfmw b se el
. 2wl = 1 w ® Y
2] Kot ar St ;e b ok e | 22 Tmon
e | LTty oy Ll R T e — vwammuqm: o U G FToghow opirparam g,
PR Sk A 3 e s e g ¥
3o 3010 v 5 _nE ! «@ x @@ e
T N 0 o o vl awets Vo n ol bew o b ane B3Vo0w m zpn b e > Gy
= a %
== T baam o o Ok | BT Ty =y T e kealsw v sdbl o) T bty
H o nr
—_— et | AW wd Talowe g AL ST T LY B rmmad iU Bl addivew dru'.:u.bc By
- 71| Ao v i g rold Ty
et el Aol [ num v 4 e A s
N =5 o A BTIARNE S P F - De 2P R
pi i uT'.:,‘.-‘:-..,. n::u .A:.' ) -5;‘. “S'l‘f' 8 a—- \.‘l!‘m..‘«'.'
A Twenay BAC A2 Kaboess Mk
| [ Carstome oo [Cranm Vst Clonerew ———5
_Joepeana [ Jaaee | B} SO [ o 3 By 1w [] 11 it [ (P
) ey Gy e | - | Tr— iacm | RERT P
[Jrsmear [ Jorma | PR s L Jsrmean | [N | [E-— [ ansmancein Claaves [ wvmiedene Ol svices
Cleosa  Trowa Cowes [T (ORI | [reeesN et B SR o S T R
HicusiTow g T | 310 Tt Nk = an
(EECE— Thiwe  [Mcuws Jura | AR % = 8 [Dirin
d g | LTS = >
Lcmebon  [Jtws [ owe [ e Wl | ENE 0 O e Do
A
S ek [P (- | - Fop— ™ ‘wm | e
W s g Creramw [ CrmTe— E'“’“” Ir:l‘“‘“" Cetne
= e [l 1500 om [ vwwons = | [QUFS— (1 R —— e i [ Jewnpsy | DT
D"\rm:"-!l"« ‘JML}.‘!?WH Ell P D.; o pce R S e mt'_'- ..... e
Yagnn kemen sulbsdmss eimkin o sishhng Kism Kilanma ol 0 zerdenes s o0 by bikimlans Pizroet wiras or sk hulzin sl ! % ve laniscir amas s,
£utanma kot Olleemermayus ycilar valeya EadisL Baur Hekrk su, karabaspon, habedagme d2dkmes vb. hametieindzn ‘yddanamaz Topeada 9imik bodnun kedar, yaginn kapiny
daifesi hani; osh atelin e toesings beirlermepen slanksr kamelzan canse. Eabmmse bl & bagh dageker, RRaniCh, bagh cdu begme bakim fo bilkae cRtlh, suk, Merelforden
ferpckaianilr, Meicsnk v shskirk lns satn- eekinte ve dench i yspimai ek do ngadindn yanh . adetowire . aat Aikhan ways ... adal{d e bulan) i) Lawan) beeciyn hanstiemnden
lapidsr,

O s wha el ods oy or
§43 3 : T T ~ L
¥ ezien [
P— — =
A Ve e o ‘ -
RlPer— ~ ok 1% ;=
l l e

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danlsma?ll_k A.Sb. |
Bayar Cad. Sitmapinar Sokak No:17 D:11 Kozyatagi/lstan uaddas com i
avrupa@addas.com.tr - Tel:0216 464 60 40 - Faks:0216 464 60 39 - www. .



http://www.addas.com.tr/

2018_KD_0050

AP A A & 5
1 v lwws Pl LE BRSO ER 5 Debgae vl ere [P Vo harveatvi 12 Tnigane s twetd 11 Snge e
* Brkn vl oy e B L A g PO S"]
o e 4 MUpgEAvEsE oo . s e AL L
A N ¥y RS S R [y [lotew These e T Cewe  [Jroww
Wy WIABSMECE E EEN T [Csoas ] nmteones [ casedors [ imomns sapee [0 reaem [ wi v
em T Weasw e} ezours s oz smaes [roleensne [Jinzapomn [Ju e
M by e N SO 11 Ny At Lo KRy U e 15 3o% pes rwhoes bty e S ook = 17, Yerben v buhy
T 113 Tquee % zax B nuxG %3 FETH
o SNTL PR e A GO TE Yirder i ety To. Incistrast ek T ) 2w barmn 22 s dwravara.
FT TS Ussre e Al . L e Sane o -t
3 s . - [Eresmmaee = rer—— EET T 75 Taia ol iyt
bt < " IMRENSD | wsam sunan S 1
L e B e e FO T s I ea g @ Faderon phon el & Feen bisre e W e s il
:“%“"’"“ B2 <ot 141
Yap Sahibinin | Yap1 Moteahhicinin NS R T e ST U f gandive Beflalan
A0 ek amon 1L irdkre . ol Wi sopedumam, 1€ o e, A%k e
WEN AYD & save
“#}“\‘ ) D ST c’r:e; m NE PRSP A A TUNCH S STGLE T G e
.
Lo B f ) o AT
J:n: ‘:-:mumnm ’ o RN
e desimon e Xe dadavey % 4 e e MOtdd e
A /’ oL IR osn
A St m Sy o Liryw w Y vt d vl w e s ke b 1 N1 sadgmara.
% e i
AN 12083814 xm 2T N3 \o
[} x Thle s ade LT A l & e "
R CHUER AW R VLR DODN W B rTE TR = FTAMEYER ) | Sf' o~
—

TR ] o e
msmmmm Ii || Yopuite gl Ozetfikier " TR Ly ) AT
'AYMnuu-m\mzux 5Dagre 80 ard Moo paed ) || 5T Devcer yag wny w SAVeeta badoua b way e | 29 Vaoua boas b [Ch] v
[y ey 1 1 1
(T e 1 2] =

E2Tart s iy 11| GO Teohars Engruac Wedar, krgh | (A Tt et E-iviliwant Lry | & “aptoe o w a1} i 1 e e
1 ' 1 Bt ]
7 apeew el ok o kg el_Vsr Ayl e b bt cage BVewa spun e ayu Al BRI
- — — ¢ ' 1
VLo s s 63 55 y gy, T2 a3 o bl 2 s M) TX¥asew sotan el Tk ow oy i )
s 5 $T)
Ty erwek DRI = O s n:m P T
g 3 r e (1L
fipln Ccumnimem \ b 1 B s sy s
Yapinin Teknik Ozelliklerd i i OUFSAE o oS RN |t Nt VAR
i brasioy 2 [ oncle v Kol v Movey
[Tutiwa ot [Jiscai e [lorevene “hoes  |[Toers s Ctrommnss ——3 []151 gepebanmn
[Fraowa  [Jases | @ S Drasiome  [Clazugssmse O vwatomae 3 o g'mﬂt sohre
1o wrag likinias v ces W [ T2kt [ JEE (] 100 s
Qv [Jrnwas [onoce Du,v [Charsees | [ [ e v aranas Jerume Oevwpoee  [Jorum
(I L I I T P - N——— M ree e [ Frmo s T e
Wk ST 38 | [ Jowen e T
Lo
terssn [Jesctw : | (R [Jinvs oo AT Dl O trare
rowrnoess e [Cirew e o (WS s P O svstarann
| [e— [Cevavar [Jurevs [hracses | [ENr— D' 3 0 S L] 5wt
AN () Crnaw L] vwp i Sk et W
; TR sk [E P e
lm‘%n"ﬁ'-w D’hv--w s L)t e e Dﬂu--m. 81 O [ snarvm
v s [ Jatwnan [l vonsamnormn [Ld® - - - . T .
Yapnn ksman kdRrimaa rovkin ckn kamaes (mrm.l:n"ala'-c..wmvd:irz’mn b.bcn.nleﬂ: Fiznd vese algkuls i QL=TUER ETIE o B L - g
Lukanma bne -Wkaﬁrnwlu’v's\tyatmm 7 balumier sl =, kand 2z, ¢ " iz a0 fegdabone ez, nuo‘*ecaofmh Lodns kedsr, s ain kspe
daaeei hant omse kN @'t |8 proasnda pelrien = mper Akl s rpoh clamese E;gn-z bol.rvis:bacl tepcker, <amurik bah od o b e boun b bkl s, s n2meedin
Sgcianiir Makan £ 46 Gk tezzahinr inccdame we denetimi yap Ik sapd e sy yeah L o caive, L s QbR veys L ade] G Dec kU enml ) S e belachs renatfonnoen
fepani
) e T X o RN
Yaprin Biten Kisiman lgin Varlwn Yapi Kuliannsa Hnaldslnlh ||Kooutlle ligii Ozsllikdes .
X [y T ok & SR bdn AW
T - PN | L
T . S50 scem I
- ER
N K
60 O drwony
|

Avrupa Gayrimenkul
Bayar Cad.

Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sitmapinar Sokak No:17 D:11 Kozyatagi/istanbul

avrupa@addas.com.tr - Tel:0216 464 60 40 - Faks:0216 464 60 39 - www.addas.com.tr



http://www.addas.com.tr/

Foodee  MICINOPOMGIS 20000

2018_KD_0050

[m

[ B woabmn__ SGONORU00E [ET e PR g bokaremiod 0 g g 11, e =
Rl el g W aer o -

\ BT W MDpleEsvec: Cowie 5%

s R S T i R e e e

e s

e [ omon  Clinusn [ mpmarn i apges e [ amesise:

e 4RGN [T [T T (TR v L eoepeny) [ (T PO ) (O ————
Wdesoaca ko sk N L] 1L Ko W i W Ry v e 15 Zon paura ot ok R rdAw 0. Vevbrw showt b
ek kb - 120 SRR i = o8N o e
s .xuu\;.\mm el O S et TR Yowden oo bk 1. Voot bd s W vk vl 1 o dar wn Il cxmara

S YA 100 0N MEX ws
AN A e S T twneacur s Nbmmenan T Tow Wl g T T T
ot kot 2 BURURES [ ) exxn @
o v p—r B M Fabiseun fiem s cwtd % Fande b wra wrao EETT S

HNONS O TLER CADM T HAT (WD S0 G2 3!

CINTIFE VR
15 VSRt A0 D1 75 MeT

ik

AR
TEYCRTE R

- B AL s e TDEmikea

WENGRYOAS TNTNN NG THRAH YR M S0 SN ANEALIT YAZIE 8 YOO WL
PR Fovwns LT

31 Ocde vedron 4ICInk =
2 baly cdeln vwy i b LN

Ul 5 /

adxuliniszvn, YTy p—p—— FVen bl m e w
D et ey
blovs A% sales LT 42 Saclerme o 43 Vmn ramties M‘V W Eg ol oa B HECE L
Wiae .

I4mieRts L 1 7 cassealy | OTER GHXG
mﬁw &4 Tl over iy B AT beind ”?\
EEEATAET R AR s saare] UM L

| [ aen [ O

[Jeressmite [ Jumes s

..C},a‘_

L3It ora wrac clesd s ke ors

Crrest [Jrns Wlacauee s

Thoey  [hree Cose T

[Jrmein

[etersan Chstm
[heewaess [esan
| e

| e

| (e
[irmw
[hwm v

M5 T Terke S0 B D:ah B Vot Uy

[k
[eswa
Cerwre

2wt [l S oo foens

wvarnye | oo |l iwatiees [Jrrcums e .-

e

[ vaencraman } .

T p YT
= DUzene Tﬂf“;,i&ﬂﬁr 3 AL IR
S Wl v Nesra Sin o S Jren “Adagrrch T T 0 00 R
ok e amen 198 W15
TR0 Ag e e O vz e gk ok | 415 2k
8 Toglar s e ST e (3] R 5Ty =4

113501) Clbas b ] L 5 us us {2 21l 103
175907 Ovak Nam Xy odsk e arimy kglew %1
catag beline pec o, 11 Vuze n yot b o vk vy Yo ot ek 00 U oy CETIrETm v a0

b * =

Vi ageem ol hos ol sk ind T2 Ve 9yl bote 0 sOneh i PN w2 o bl M s b v gl

‘ nr | >4

T pw o M¥awe pau |00 RS 79 Tmpwew kil [ Mhes dywms F1Few brwin w onwe
. 1 211 g wrrean b | f v (1L e
ey | 1300 U A s ez s 101805

. —
THYOT -

R
Eilswa vy EXTIAEETY

A Berere

Cltac

>

i o
103 Parde sobey

et i o

s vanmas Darwws [Jerwpwar  [Joran

D

[ rewut
Oaw

Carews
[Oraemua Crrerpen

Mascorw Seme

§2 Coumrw

| R
[ases
[ st

—

[ 13

] 2wtz csgerne
| B
s

L] SHect o dovom

Yepurun keamen Kukendnas: mambon odae kesimlsnna Kism: Kl annes Lo dien ensoiimee 160, bu bAUm e hizmet weren ik sulam sbaninn L9 namenmig ve b s st omaz gar
Futsra Ly dlzedenmepsn y=piar vaves e mee aenimier debink, v kandizason hebseems, dedsga vo hemathenneion fayislenamie Toposds Gum U badum kstar, yapnn koo
dhaveesd hare ek darden e cropeinge balklarmegen aknkr kemetgen camae Badynrez baunike bel dpoar, kiminds, bal cliutu bafinaz bolam de tifkle eIK 2010, hendickn

forpchyanei b, Wekard s SehTK RS89N 1 RO i constimi yasmsh kayd e s5alide weali ... 506l 08, . ok dlckan veyn .. e K sninib) 1amam oekcys hamarinden
fapkaarn.
=
128 b M3t 2 A3k e » by e 31 Karabar sder ookl o wrm S
1 2 3 4 s [ i
e ¥ Dees vaen (3 >
o 53 Pate o w1y
2
e Ilw Pl divwin y ockars. nun -t

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Bayar Cad. Sitmapinar Sokak No:17 D:11 Kozyatagi/istanbul
avrupa@addas.com.tr - Tel:0216 464 60 40 - Faks:0216 464 60 39 - www.addas.com.tr



http://www.addas.com.tr/

2018_KD_0050

AP A A R
IDa¥ S wm By LT SRy 5 F . . " oy N | Bebrea,
P T ——r e —.:- i L e + Za‘_l’l 2014
£kt b acOpwcr IS X L- gg‘}
oy e e S T S R R el el T P [t vmaes [acaim [P [T T
ke UKINGSMECT B Wocw  [TJiows  Tommmyn Crtmetre [ intmadsyn ([ OSSN g (R
W Aty el T [T 1o wenst: 1ty i Il [
R T LT 150 g w T —— 201w W) e LA LT Ry
Gt mrmber 118 (v e a s = XNy = =0 N 21
S ISTAMEL ZARANLAY W ok PRSI AE  Vevdonrd ud wy T3 T8 (r ek by el oy W P deard ey e cmanin,
o S o ey s::; X iy ,’m';o:u — Ea nm:; T - o
4 20N LY " TR L 5 Tapa ok ey ey BT el ra
s Lo r NMRUR e Xy b RN e
W b o ! L1208 Wt s e ey AP Wovomagive AN e e x ‘mhuq-
NUREINIE T et | g yonir 1Mal
ipi Sahlbingn | Yapi I S liye Sef ;
R N ey il R s, 2t pa it mon umas
MG EYO AR . P AL 82 PO SIREA TH 45 - sy s WL S AT
Hieaiva (IR ek 5 : o
¥  — e e —————— p———
Py ﬁ_[; pima Y0 v O ke
X e
=
328 MOVIL FR bR vn e e — it — |
0 — . P T Y w——— Ilm,h—kn A0k etrs
2%y edzra 1 o i
e — e . [ ———— — —_— — e
;w’ = L TR Py m=—siion | Grtegrera AT ey S — NawEdes | Wktre e [Ty
oot | : ZHH [ l AXTE L vz 1417
5 = ( \ ,'(' S o ade o TSN
EESSTARSS, A Vi S0 oo TG T A ¢ B0 uIa T vaes 223w Asecs
R A TRy AEY B0 LARET,
AT e gy
PN L )
Belge Diizanlenan\tusimla gl Ozl 4 e | llisder A M
Sy A BN pmatalm | 2\Ageer by £ Vot 6y S0 e SR Toowabeler @ (oiow tn 36 Yapeds ot B ) ow | Afwe iea Ll Yo s e g,
e \:..'!v = 1 i " ey R )
V1] Aneirar e K5 o s ot | 1 e
T T T 1| Ty o CXTephar o wi i b3 gy e T Ty W, (AT Ls2an A 40 et T T TS
0T Dy 3 ms 1 " 1% an 100.¢
M:n-nm)-qus\&h|v\v-_ T
!q i Bow sy r | LTI L™ e L L T y—_— Armow e by N adom
— e e o) 3 n s
=il L= 2N A e ey AT bk y Avcagre) TNkt it gy
e ] Al % 57
— —— — ] | Vo m ey NVwmagie 1701 G v N o Nmen i wea M YRR e et T | n.:-a'rlmq ll'i':uash-m
1TE2105 e oy wlsyin - n
Pl ==yl o l“‘ ‘eRe ¥ A 1ns 1RxeT (T
7 g TGS = o
$)idmn dowy aveiae LT o YT o Ry
| T —" [eaesis s [ Jirmtanr Ciste [[Jiaww | [T Clitewnee ——— 2 I PR p——
Clenmmrve [ Jeen | st Lot [Thasinma [ imtania LTy 12
Tl ) cuach v e aois e | . [ 15 4 ckpat [Jusa [ JEETR—
Clsmme [ Jinid Wlliogace [Jers [ aaas | JI | [— [ 7 Drwes Jompens Dsvava
Ceovm [ Jotwss Thicge B o VI | [ym— [ Finaden [ e e S s ST I
Wi tilamy $5.2 12 £a Fole tmn | e P'N"E! e T
! .- wre T wem D'W .?,T.g. 'El“‘b‘“‘
Clates | T | [T Clan BRAE {5 uvcn togens
FLT— |. [, | RN, - o bt s
W: o cionn [Jrorwer | [CTR— F}”"‘ F“""‘ . [Jomm
B § 3ntak L Hollpeg 3
2 drw £ -‘vi.--leh-.-u (TS .".“ sy r ooy = J ’ Q"‘"" Mowia
!_]Jh.m[juu-u." .m-um|_‘nm rj"' ] SO RS n“""""""""' E e e
Yapurun kemen sulasiinas: mimbn oen Kistmlanrg Kiemi <udlanma |y dime beneh ket icin, 1 bdin e hzmee e ook bulsnm slennn famamissm ve sullandzbir cknage sarnr, J
Kulanrra b AiRelemEayen pandsr weivops i sz baimiu slabtriy, sy, koneizazsyon, haberogme, oz . Azmetnrnden fapdalanamar, Tepezga pimitl bedram kate, yaninn kapscy
m'mnnmpn‘,;kdmkmleuo}xrdu"“‘ 4y Afaclar b Dsh clamaz, Gaj Dakinbeng ka3l depulsr, m&.\ik.tamdau;uhadnnz b2Km be bk chebdric, ) 4 hazralerde
faydslondr Mokan v shblrik tessaln Incelsma v demetmy POk Ky U s5a1a ek Sust e, ... avel dldkan MR sdst{dD bulinmis aamane by hizmatiyinden
fepalang.
A o AL ko o euo
1 1 P RS o) ) I i
_— —|—~— - 5
> -’- Filew oy Il |! l 115
e B W] S G e
o S P T ——b——_ == ' o 3 =
- — -— — — 100 Ar davw (e 2
= It g Ll S B S B e

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve D;\n|§n‘::agllllikstl-\a.nsb.uI
k No:17 D:11 Kozyata
Cad. Sitmapinar Soka ; D e com tr
@ dd::ycaorm tr - Tel:0216 464 60 40 - Faks:0216 464 60 39 w
avrupa a . .



http://www.addas.com.tr/

- Aruek .

* Babged veren anw:

RUCCRIMECE BT LS

T

k BT bex L LR R
LR - BB,  stecimes
Jwedne MUCUMCFENETE 32,0 YL

Vewin  ATAXONT Mo ira s w7

YAPI KULLANMA iZIN BELGESI

B D vy t-i<‘v!h~l

[Jowu

2018_KD_0050

oo

e D Pipep DZV-MDH-.M Donw
.in‘n th Dﬁhu-le'ugm Du Cdow
Dlu.:u-qu"mnd:]uu«--— thmamuDu

D-Mwﬂ

D"" D.‘ e
et Dluaun Duvulm

Unries vz eresclm K 6k 30w BT TS 18 B mp rbo W 17 Yolwra s e b
Cusdarivacimdm ek 205 3 hgn e s ampon s - Loodooe
T weste b e 0 Taelravvst e Fl b anww 7 e vrane
Towwd CTAMIUL SATAYLAKY Ve ac: -
FErer 44 Ve A Pwrwiba o e el oy
20 Terdd s s - BT EN I
tlaaes 5 4 J iy [T [T M Tigw R e v
~ BLCK 11003218 b b LA X0
TN 0 W ted e b e | A Dl > I B [z 4 Pmse e ey ey Ged T Pere b AUEs arac
WO AV EER (A vl 063 | o oo
ot Sahibink 3 0 Y an NeAR N R T T 0, 1y TR T T
YapiSahibinin ©% 0717 | YapiMateehhidinin oo om0 __ | Seatiye Sefinin
AT By, oy, TL e . ) B T A Sai ey oy
AT AEL ALY, SHAAS uraa sy REAAY CLMT, NTATAMEAAT L™ T YATIIW AG. 1 Hedviome CRM AR HEvin
42N Kore
1 Yotor
3 Bl Py STk
T2 2N S e G 0 b “ns VEENMED
Aic vicru o
P EL T prp— Memy vrbere ALeerdre
. i
A Ao W0 0D 4
Rl 2
~ e | g nti 5 mwaare ANV ke el w0 @ mge weina e 1 Siching we v
:‘u‘“‘.‘! 2 e a2 een NN aemmane: P A
& O o % jres Waaen TS
1ol - (-— ( ) D ANEN M TTOMAN SR 2 b R NG | S / I-'ﬂrﬁ‘ T TA Wuu VA UPETEP CAD, A DOk MO
SavRiniasilvati e N A y # G APINTE 1 WALTCRE ) Sravel |
PO, | P T TS
! —
A * ~ —~- e B G | e IR B VR
Belge Dizenienen Kisifiia ligill Ozellikiar =il Sty s DI AT TE B T e AR A
A NLave - »w Eeapreis |k rapme R Lol -y e | pa Y, d A
‘M.-”::'“ e ’u ::- ";"Iwn AU wwle M3 Vi R b LA L L — AT ERp——— LR
' ez
ORI Wb ~ ine o = ke
T M YN ey A Feobor Befara Lok o wepmd 84 Tootew bomt RO LS L4 COToplus s v a2
1006 1233 Gl ve o : =
1 - - e LR
AIE. Dk Aw cme LIALEL LT PRI - LT R - e naper in e M amns
3 " o
T Py el ok b e e hEAS L LRI = TE . TITRMAE by e IR
" LA o
HVenwromt TeNew g 17 2 et T V% Yo v e (TS Niem b sgw e A1 Pury o e e
a0y reslys (T
Tromw 10 0 M “ wine v T2 1o 3
—— —— — —j C—_—
E : = : 1Y - ) @ od ol PP e ) gy rlE t A
Yapmin Tekik Ozalliken R VR W e e 5
Qe e 00 Techuatas Ot S A ey | ® Yemwy Tepyx Giewn
TR L T8 g ot AN A D(as Du-" .'“”” D L1 Isewrs )D 195 Srmmed 1 obon
(Srne— . o -e S | B (LTS [ 2 vt D“"Nﬂ-—m} D 1 2oam ] 2= 2 sastvotem
30 0rwa S a davhe et Ow | pEN- D"""“ D 1200k | EEETERER
Funuc i 3 P ot 2 Degages LRl Dl!&* .uu omoun Dzv.‘n.mp DIM Dan- e Dauu
L T (T TR | S
Tk 3
SO T Tt 2 s [Jaxsean W1 (e Do P S0 C v e
L vmmem | 8 PPN | I [ (S
:] D"“" .:._,', mtaa-.-
3000 @ 0l Dl.m Dlh.‘- U“.‘K o D
|_] 3 D"‘“"

.I Nrpsew

WAT TTALYONU

D(M\'at lem

W conua

ks [l

D!RIMDI Fom e voys| .1”lliiwwD1 Fomect)

apNmin zotin Sobmyimm mdmhun clen Lo mbnres $osmi Kl aare o 3izo
) Clennrmmgnn yap
N i T esnon be

Ik esisI N noebirs e a'mnm yap e :raa 1 7 dz yan) S0 wat garn, € 0ot e vy

au....D:nmn. i dana

[Jasam
D ¥ don ek
..

. Tiawk
[Jatmm
D B

Er'-nwn Eagime bolmier ek sy,

LI hirrer

yar, e, oA J
Dofumw hatys copotar, komudck el oidss

NIt weiun ooak bubinm slans=ni Rmaran g e kubsnissir 0mas satls Kalsnme,

Papcalimernr Toprags QOMUU Bodnun katber, yapanin kap s daived hang otk
D) mer SO0 o S eheberie s vh FRmotantes fepcurdnis NelaTk we
. 3Rl Kabanimkard e bebsckyns hametndar fophdemr

e —
Korutlle lgih Ozedliker M4 Lo iA
TT. Sorar 1ibon Sehl wde wnpns
v 3 s 7 T v ™ idens
=T =T ey " “ w
o
redesctia [N ) ] 0]
- - x
T AT X
+ 10K v yekeird Ly o h%3
T TI I | oma

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Dan|§manI|_k A.S.
Bayar Cad. Sitmapinar Sokak No:17 D:11 Kozyatagi/Istanbul
avrupa@addas.com.tr - Tel:0216 464 60 40 - Faks:0216 464 60 39 - www.addas.com.tr



http://www.addas.com.tr/

1% vt vww b

T

' BTN ke E e el

e b el e
Geados  CTECHOMSCE BELEDIES

Wamie  ATAENT B LT T

2018_KD_0050

10 g

PR SRS s

S

m[jv Fomipeye Dﬂh—-Dl\m Dabbﬂ

D'lM-mD’umn‘nGnr et rnn Dll nnwD':.

[

Lome | rome

.lhul D\iﬂw‘ Dnanunmun Dmmm Di!rm Dm--n--d

Mg v £ scda ek e sk 220, [T - r— T4 W gy nbve w }ﬁs’mmnm YU e by AT Pedovs o s
Codbichien (oo s 08 tnmaex  u9 ot on btshaien e et

10 Yerkder w mu . T Tl W ww g orey et N —— 32 W v
M BTN — e 2 PNIN2 LA ] @ xm *ns
P s Sans M [Ty 3 S . o

T Ly sy - . LD moov ous A5 T s g bt T Teow bt bebgmnl v
SrCAm m ] A wpoced s ¥ 3T i3

0 oK e [y e R— RLE-So1t o

TH s e W v i 41w e R T Y e Y T R ———— x

L
1\:.

" [Yap tusanniann
9"0 M\‘J'A TL wh - . Zoul mam---ﬂ:lu‘n
AT LANL MK SHPAZGIOAS BENAY KLY, INTAFL I TAAT TAMII DT YATIEM AG, 146 Mk
PPy E o
e
I e vl % AToemxre
P S e vy Nt ay e oo
v uinmaznom :
3% 0wy e ol At a2 Ny s 430cw B %
0 Vep vl ey "
- Oy RSO
[CY
- I 2 ZccwEm 3 A3¥mx TUMER 3 e Cege ha kpwaeiw | W0TeceEre R BT
AN o MR T Lmpe
o) ICART & — i
L TR =
M ey NS B LU T QR BLIC [ e oo ndea S LTI eses e
A TAR AR e T H NPT FATA MM TOOUAM 5K M 2 G eabing = ste 1/ SLULTAL W UBKTER AL 1 8 UG
. [T NG #4470 | MALTEPECCTAND.L
ey Az 2
9

XA wwre e aed vin Ao WA - » e 2072z 24 be; e | b b bvwmen A3 ¥p30w hber s
-on--nn.z' ” N I O P 90 it e 3

{ n - ™ol Wi
WL 01T Varben = o o

R R e LES o R s |68 Tapiey waey e 6 TOp W e el v N0
000 123X O e o - e

1 » % o N
2000 X Gtk e st [ T — €8 Yoow sl ot Luu haw vl Y e rde RS-

3 "* 12

B e o ToVpee wiba 3 Ve A Y e s R

1 xne pars

21 Fom doaw anen arva
Il 111y

L WES (1R Mawen LteMLs

TN Ay
# Doged xe 3ok m: G

A s M hm“‘ﬂ'

1008 pud TPt llb.w
T Twre

e oy e £

Dlhvnln D&M
[ e— DAM
‘.Hlnpu

| IR

Dnun
Dlm'n Dlv'nul

. DOSALGAT

i s .'- !*-n-mem Ak o

D""""‘D"'"“*‘ -lnr-szre-ut

R cuzsnermayen paedan valseyn Bagiras DA misr olekink sy

220N 11 000 i s Lok rrmmywe stsnar megat olamaz EQNMET bikirhiu befjh o, lo'm)rin beol iy tﬁwur tehim dn Erbkn oletrk, mu v nemoticces Qycalzndnin Wokank w
Wads & benaealiner, (720 BT VD GNEUMY F2EINAK bayd et gt 25 adet cnro. 12 200t duidan vos

-D,,,

D 132 %l y e
. T N Camemt Fared wwwre !

DC'-IM Dllln

Yhzenn <osen Kilan man mamhut oln Wrsmknis Ko Kafwemea o a)umumm-u buw.mn Slend wwwn crisk RIEZAM

w

L et g o kalamimiar) mame baked ye hizmetioden fiepdalens

¥ clmos saetir K orm
Teprage pirmbl tudum oeder yEnn e came tang orsk

E T S )
Uze -;-:ﬂ‘k]. L Y ) Wl e
B Rt e el o
5 R T : T i3 YO
B 3 ) 0
»
2 z = T
=
100, O Sabarn ymiore Ve | | s | e
wan

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Bayar Cad.

Sitmapinar Sokak No:17 D:11 Kozyatagi/istanbul

avrupa@addas.com.tr - Tel:0216 464 60 40 - Faks:0216 464 60 39 - www.addas.com.tr



http://www.addas.com.tr/

2018_KD_0050

10 Gogeris way RE T

2 s ywean wbed -
' Lo e MCONESS e o ol qz s
B o L " A g s [ Joveweesl_Jovewss | lemem | lactwaw [ Jtww [ J7oes
Ouniw  S0CIRTmMSCE B0 EOIV EE ."'.“ Dl“t D‘l MDHWII D'!le”Dumt Dwm
Vel A Wy 2 D |_| ! DV D" Dl- S O S
Mayean buvw cacde sobuk irwe - S0, 120 yop rabaes b n & i 16.Gox sap rdhmes 9 1) Yedwra Anim e s
Codetmm maomboes 1208 TP LR Ll FODDE e —deedee

T Varvin wiit i 9. Tedhel nine bl 20w ol w ey et 21, brer curawu i e erre v
L S Vantas -vovwoe g

A W G 4 s 1
T = o — — ik CRPE Y W s 3000 X0 .o

23 Zaie s ey AN wpmd e e Ta e b b b TN T e i
PRy - o ez 104200 o ed e b wEL e L
P ke o o o bl svaies ) T Oren can el e sl e |37 Le g b badyrs e b TN Puwlengwn sew wrey faew T e e B Penlr swravl

PICABOC N RO TAR MODCRA0E . . 0 s o i

2R3 el wnm T D e . feet WAk R, T . & Lrrwriwn, e
AT AN LGN SMPAT TYOAS CONAY LRT, MTATA HZAST TAAILT YATI M AQ. 11 sl 2a TIMCARAAN TN
4T D D are
[ vase

Yotwire ATTLC ek 0o
32 Eo) wivpe syl bl oty mver N
SR bl e I
— W g vy e v Nvey ek e MLwydre
ey del v ) Pr UL IR
Rall 2t 4

= 41 Zocteorse el R 41T RS i bege e Wl u il . e W .-
b2 w0 rNaamzes LeSeo e e
e (‘x ] 1 -~ -
Eote yoer et Wy i ~ S Iy e
TN TETMNSES WO I SPING R | o, JTavA WISANT B (AL WAL UEKTER CAD A BLCK W
\ {" VAT TATG RASINIE 3 VAL TR PY ¢ BETENIE
] AT, L

= 2 -« » o >d L1
> ——r——
S NSwere wacre g yean ugrw | Lwpras e W R e e | A e o EOR s e | 80 Varah iow bk ot sae | 00 Frowe febar alnwrds S1.Yag wpat wan oy
oW e A Co o
1 o ? e
SO0« (19X Yoy = it £ = ok 2
RS e v A Tog g serw | %2Tmaw mbor daeerd CATCalr, yap b aast is e
WA TR O s xasg
' » = aur ety
T ) O Mew WAL LR e immwwmm-;- e e
3 . "
P Yop s oo e oy e e TiVezmn vl ow ek » T ian = -"-'Y'
£ e "
NaVapns -t l.‘v-y-"- L I L I B T il T 1T o e e o
. 1Ly T
Teptaw 1301 1110 Mechen pal - v - me Smye s Lo s nwawes

1 Mndng mew s bt |
S

OF ioww Acwh Clanien Ve Ok
e

B-mm B:M«Ewwn [Josa [[Jaoes
(- 7 Taevad u SO
™ Cacih G T Gl o as s vkt G
s v L Jonaws | Jiomame [ j2ue
‘Dlu-mu Dlm Dmu- Dx--—-
 Worwe ok s TJeraa

€. AT ETAZYCN 7. oCasae

.u.“ D L temern D LliLwTes sear
‘Dx D' . D.uru [ < 22msmininn
IDW""‘ D LA . 1A ACTmes el LoM,
.u-vu-o ID I¥rn Yagn D 1Pt [:]0-,«-« D“‘""
Dhl.-nh- D T ot Pt e

[Jorcwra 7 Do Do Vadewd Gt T

| [ETEee. (e | PPN [ 1rwcem
=l¥’m Dh." D‘.w E’MM‘M-

W cms v

Dm Cl 1 Do
-ll.hv rarwi Denu.
wkvada .1an....Du......- it .“ Vergriieon D"-"‘ Tt D LR D“‘"“‘" —
[esrwasa_Jommainn .vm.-...D»—..aD 7 ¢ D’

Yupnn ks hdobman c0mstn chn bamisnna Kiem <dirma 2 cizenenesimes! lm tu unee hmwm* QK A BTM ABTANZIN BTN W WUIBC It o sathe Ksksnma|
izni Blzormnmyen yapar waiveyd B msa Dorbrer chabtily, 24, wanal hiewpra & e dan fpcwntaTaz Topmds gAn20 badrum Salar, yopna kape dases natg otak

alrian $2 projesnde dekonrepen dlnkar Fameipah clamez Bad e 2 Lalom e twd decoir, bomaizk o3 ey by M2 LOLM Te D hIe cickirid 5 wh hametiorden Qaydziencinir Mekarnis vo
Qo Lo SO0 e ek e s o g e boaycn i s bsedncte g ) T2 ok ctr« S wnt skt wnyx e i kol wimaire s himsdiszhen fyducen

*..,..,. | T S T

uwf)"ﬁ‘l-
T3 Baige b 2B e re % Dick.r &
Lowde ~ TCHas
- =
s T8 P iy e e ] 1
»
ECCY TN C—
THL B e s e e et ™ ne moe e
——temeeee T

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Bayar Cad. Sitmapinar Sokak No:17 D:11 Kozyatagi/istanbul
avrupa@addas.com.tr - Tel:0216 464 60 40 - Faks:0216 464 60 39 - www.addas.com.tr



http://www.addas.com.tr/

2018_KD_0050

ek et i

| gy b X)Wy 8. 0 Sagein vty wren St Pabae 54 (PESP—— AL S sy L BT
TO0ge veten pap A0 acw e . ‘
G Hiasal L Ol ey DW e SR, ¢ a—'z
na
e DL i RO i ) (Y ferssce] favesa [ Jinvae T [ormmes ™
S OCIRCERVETE DO COT RS .H-Q D‘W Dwm—umvamm Dnn.mu*-Dﬂk—m Dumnw-
Mibbe  ATARENT [P [T tnmencte wetnan [ ] 12 v tose ] 17 s v D s o L 10 s es st mem ol sarerasgs
Mescevieve mdde mak weas 50, N TR e - EES T TE E Tl rd s aid
Sadaenm by 1208 Dipbupsre o N e GaroEns L R IS S
s WY wser ehaiey 15 Tt nroniiun 2 o e aey E I T arswre
M  ccem—ea—eoo- VG e N
e e = 3 o Y g vortamh om0 w220 O 222 *Dn
I Lww w3E vy i 34 TO0 mpora ey ml 25 Tapa ek Deigeed tak | TR L bt bl v
RO < b s 1w 2013 A AW S 208 201° «a
T o | — T w0 CANes 1 0 B e 206 e | 27 Tegy i beiged vrsy haany fnuwn. e~ I8 Favew e e WM Penein awerd)
it R a1 T T S S — AL 12691
e, . L LT T 5 = 2
_ |YsoeMuteshhidinn _|samiyeSefinin
A moved ury T drikre . ok ‘Mc—vnm TG Wik v -h"v:l-m|
AT AL ALY, ZWOAZ GYO AL RORAY KT, MTAYA B URZMH0T YANINM AT | | LI CRKAISAY MK
420 1 e
Yoo
D Tl w AT omere
3R 6o i fo vy bl om wame PrT e
Lol L L)
|onfa vy b 8d I A0 ¥ v
3
SEpg i aa ) PR ERTEEE R
hallt < H
7 — - N AT Tchewre v 43 e b et beke v Erp——peap P N Bodeww %
b g e ary 11 CIMISNRTSES QUL MG ey
/ -
By i 5 e aswe "o _ H
i i APRRSATA W TEDMMY G MO: 210 RAZ N 5 S T ,;m A CUSY U VA VEKTEP CAD. A 3.0€ M
TERATBIRININ IKTANS J61 A Y v 114 ‘;‘i R - O RAPING | VALTRSR 1 STANBA
iowilfe
- o
g | liet o N
i wrs wurs Ll - - 2 7 M
o = -“‘.rs ";: peiy 7. 3o yen wnvn. 0 :I.'ho-h-l el 3 poewr bnbor wera v &1 %a3 mmi devrc)
1
1000+ 112308 ' e e ' o 3 o 13474
«Q wme 3 W T i w42 Ty e s TR N i den
' 1 s 12T
€7 Faowar 500 Ak Tt . R p— MV anooker bxins BT
3 ?
T ¥epwrw sol haea ok ol oy B s LT TAVor mn wotom y XV e L e
i R
TV T e e CTaw amebecw e
P
Tapwr 001D Ot b 2] e v 19
it 4 T: ol Yy

1 Varbed oreh teiorler
[Frersvperpera—

s

zhum--Bsusm Chesan [Jraves
. T

BALCAE S Tewa Sk

WS ewe By Pt Tew

Dll-'ﬂu Dzm
C]am,nm D{m

| [
& war taTavCH

| izotwme [ Jarea
(Jonwa [ Jeosax

clner o projside e

2w Legr .lh-nD:uu-n

T2l QEasrienmtensn yapa b wadvons t-onne BolO=inr ookl 52,

W
.??”u

Il_»_m-lunmm'n-w .)m Du.‘q..,_
Chomma Cizraw Bl s B-m Cheewrn |l | [ERTp—
Dm 3‘-"" D"“l’ et .s,-‘w- szuuau-

[ < et pamen

&

D 1.1, Oscmerre
D 124m

Chace
Dzmw D:.w:

- :-D 1145 Do o ciders
| I ERFT -

e
Dﬂm:nn DM‘-\-

1 Tas Tvk g Vin il Cove

[ 1o

Dnu Yows Dcm =' e .:::::. D S
T oaLcAz D“"“' - RALL 2o D‘M
NMhew

W mvren | Jirmal

[ [P

Drmm

| B
emss

Dm

[ 2 rasmm

alar

chmaz.
whekirk seraenn nosleme v :»mm sap o hapain -ﬂ)ucnuh

bag Chzie lu-nnu.k h.y- e

g

Yapein bemen lutanimaa FumiEn clr ksl ne Kism Fubsnme tar clesnksotimest kkn ba bcurb'wrizma(mm' oMk rbnm ARAANG DTN o ki b au F b uth Kol
ramaz. TOprafda DOrull LOCTU kathar, Yugann supect dusws yure neak
@ ey 2 Lo b driehe wieder &, et hommtiscien svtabinsinir Wekan g ve

aoetchen, . 3de dlkan vexd.. ek par bas bsnemn} sarmeime teincips hzmetnces Toydakinr.
Yj Y = —
S iy L Wiy 0f Bk r e 4 Lajrn s bcan v WY Kgw w wolr deol e wrm
verdevsnae 2 TR Y 3 )
00 TR

SUY N —

SV NN R

B2 P cor ovbe e

I .

110, & e e vt rd

Bayar Cad.

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sitmapinar Sokak No:17 D:11 Kozyatagi/istanbul

avrupa@addas.com.tr - Tel:0216 464 60 40 - Faks:0216 464 60 39 - www.addas.com.tr



http://www.addas.com.tr/

{_Arukg
N 2018_KD_0050

RESMIi iMAR DURUMU:
. . T'C' -
KUCUKCEKMECE BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Midiirliga
Sayr - 33067842-115.02.01-E.59378 05.10.2018

Konu : Imar Durumu (Belgesi)

Sayin Nevruz Ercan GUL
Kozyatag: Mah. Bayar Cad.
Sitmapmar Sk. No:17 D:11

KADIKOY / ISTANBUL

flgi  :28.9.2018 Tarih ve 42631 sayih dilekge.

ilgi dilckge ile, Kiigiikgekmece Tlgesi, Atakent Mahallesi, 801 ada 21 parsel sayh tagmmaza
uit imar durumu hakkinda yazili bilgi talep edilmektedir.

Soz konusu parsel; 07.11.20010 — 07.03.2011 — 14.08.2012 — 13.02.2013 tasdik tarihli
171000 8lgekli Ilalkali Toplu Konut Revizyon Uygulama imar Plaminda. E:1.25, H= Serbest
vapilagma sartlarmda Konut Alanmda kabmakiachr.

Havamania kriterlerinden dolayt maksimum bina yiiksekligi ve kat adedi Emlak ve Istimlak
Miidiirligince tespit edilecck RS kotuna gore helirlenceektir.

Bilgilerinize rica ederim.

R a-imzahdir
Mehmet Ali KIPSOZ
imar ve Schircilik Miidiiri

Ek : Plan dmegi

Not: 2070 savih elekironik tmza kanunu geregi bu belge eleiiroonk e ile wualammyte
Evrek Dogridenms Kods - UNARI T ISLAZHBRICR] Tk Tekip Adroi: Bl M ww ledive sor akeudccliece-bebodiy es o343

Adres: Halkali Mercez Mahallesi Turgut Qrfl Bulvan Nuc10 K. CekmecedST Bilps icin:!tlss‘n V"I:l:le !’M
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SERTIFiKASYONLAR:

'I'SI)AKB TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC| KURULUSLARI BIRLIGI
Tarth @ 17.07.2003 No 400129

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasas: Kurulu'nun Seri:VIll, No:34 sayili “Sermaye Plyasasinda Faallyette
Bulunanlar kgin Lisanslama ve Sicll Tutmaya lliskin Esaslar Haklanda Teblig "l uyannca

Tayfun OZPAK

Degereme Uzmanh@ Lisansing almaya hak kazanmistr,
/ y
/ (’ 'M \
/ 5 A~
A s / ‘_‘\\ 7 m,‘k e
* Tungut THKGOZ AL - ¥ Muslum DEMIRBILEK
GENEL SERRETER \,\} BIRLIK BASKANI

WDSPL

Sormaye Pryauv

Tarih : 03.03.2014 No : 402578

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:VIIL No:34 sayih “Sermaye Pivasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanstama ve Sicil Tutmaya [ligkin Esaslar Hakkixla Teblig'i uyannca

Berkay OKCUOGLU

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg: Lisansim almaya hak kazanmgtir.

Levent HANLIOGLU Serk

! ’ KARABACAK
LISANSLAMA VE SICiL MUDURU

GENEL MUDUR (V)
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Sermaye Piyasasi
Lemansbara S bve Lybm Koaru ost
Tarih : 10.04.2018 No : 409313

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'm_m "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Nevruz Ercan GUL

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmustir.

AL M

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR
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