SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIVI ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
22 MART 2021 TARIH, SAAT 11:00'DA YAPILAN
2020 YILINA AIT OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

Sinpag Gayrimenkul Yatirim Ortaklifs Anonim Sirketi'nin 2020 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplants: 22
Mart 2021 tarihinde, saat 11:00'de sirket merkezi olan Dikilitas Mahallesi, Yenidogan Sokak, No:36
Besiktas/Istanbul adresinde, T.C istanbul Valiligi Ticaret il Midrliigii'niin 18/03/2021 tarih ve 62454959
say1l yazisiyla gérevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Emrah Gozeller gbézetiminde yapiimstir.

Toplantiya ait davet, Kanun ve ana séziesmede o6ngériildigii gibi toplanti giin, saat, yer ve giindemini ihtiva
edecek sekilde, 26.02.2021 tarihinde Kamuyu Aydinlaima Platfornmiunda, www.sinpas.com.tr internet
adresinde ayrica Tiirkive Ticaret Sicil Gazetesi'nin 05.03.2021 tarih ve 10281 sayih niishasinda, ilan
edilerek kanuni siiresi iginde yapilmigtir. Yonetim kurulu lyelerinden Sayin Ahmet Celik, Osman Nuri
incedz toplantiya katilmigtir, Ayrica Giireli Yeminli Mali Mitsavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.'nin
temsilcisi Burcu Kilig toplantiya katilmistir,

Hazir bulunanlar listesinin incelenmesinden, sirketin gikarilmms 873.193.431,324.-TL sermayesine tekabiil
eden her biri 1 TL nominal degerinde 873.193.431,324 adet hisseden, 39.711.850,736 TL'lik sermayeye
tekabiil eden 39.711.850,736 adet hissenin asaleten, 571.979.936,198 'TLU'lik sermayeye tekabil eden
571.979.936,198 adet hissenin vekaleten 61.519 TLlik sermayeye tekabill eden 61.519 adet hissenin tevdi
edenlerin temsilcileri vasitasiyla olmak lizere toplam 611.753,305,934 TL'lik sermayeye tekabiii eden
611.753.305,934 adet hissenin temsil edildigi gérillmistir, Sirket’ in Tirk Ticaret Kanunu'nun 1527 inci
maddesinin besinci ve altincl fikrast geregince, elektronik genei kurul hazirliklariny yasal diizenlemelere
uygun olarak yerine getirdigi tespit edilmistir. Béylece gerek kanun gerek esas sdzlesmede 6ngériilen asgari
toplantt nisabimin meveut oldugunun tespiti ite Bakanlik Temsilcisi tarafindan toplantiya baglanmasina izin
vermistir. Toplant fiziki ve elektronik ortamda aym anda agilarak glindemin goriisiilmesine gecildi.

1) Toplanti Bagkanlifina 25699470170 T.C. Kimlik Numarali Sn. Murat Parmakei'min, Oy Toplama
Memurluguna 29465105754 T.C. Kimlilk Numarall Sn. Mehmet Késel'in, Tutanale Yazmanlifina
23995434032 T.C. Kimlik Numaral Sn. Erdogan Acar'in seg¢ilmesi ve Genel Kurul tutanaklarinin
imzalanmas icin Toplanti Bagkanligina yetki verilmesi oylamaya sunuldu. Katilanlarin oy birligi ile
kabul edildi.

Toplant: Bagkam Sn. Murat Parmakgi, oy kullanma seldi haklunda agillamada bulundu. Gerek
kanun ve gerekse §Sirket esas sdzlegmesinde yer aldifl {izere, elektronik oy sayimi diizenlemeleri
saklt kalmak kaydiyla, toplant1 salonunda fiziki olarak katilan pay sahiplerinin agik ve el kaldirma
usulii ile oy kullanmalariny, olumsuz oy kullanacak pay sahiplerinin ise olumsuz oyu s6zli olarak
beyan etmesi gerektigini belirttl.

2) 2020 yih Yénetim Kurulu Faaliyet Raporunun ckunmug sayillmasi genel kurulun oyuna sunuldu.
Katuanlarin oybirligi ile kabul edildi. Raporun miizakeresine geciidi. S6z alan olmadt

3) 2020 yil hesap donemine iligkin Bagimsiz Denetim Kurulusu Raporunun okunmug sayilmasi genel
kurulun oyuna sunuldu. Katilanlarin oybirligi ile kabul edildi. Raporun miizakeresine gecildi. Séz
alan olmadu.

4) 2020 yili hesap dénemine iligkin finansal tablolarin ockunmusg sayilmasit genel kurulun onayina
sunuldu, Katilanlarin oybirligi ile kabul edildi. Finansal tablolarin miuizakeresine gecildi. S6z alan
olmad:. Finansal tablolar genel kurulun enayina sunuldu. Katilanlarin oy birligi ile kabul edildi.

5) Sirket Yonetim Kurulu'nun yasanmakta olan Covid-19 salginl ve buna bagh olarak ekonomide
meydana gelen gelismeler neticesinde ortaya ¢ikabilecek finansman ihtiyaclan dikkate alinarak
Sirketimizin 31.12.2020 tarihli konselide finansal tablolarinda olusan karin dafitilmayaralk
Sirketimiz hilinyesinde hirakilmast ydntindeki teklifinin miizakeresine gegildi. S6z alan olmadu.
Teklif genel kurulun onayina sunuldu. Katilanlarin oy birligi ile kabul edildi.




6) Yénetim kurulu iyelerinin 2020 yilinda gérev aldiklam stire boyunca yaptiklan gahsma ve
islemlerinden dolay! ayr1 ayrs ibra edilmeleri genel kurulun onayina sunuldu. Yénetim kurulu
ityeleri kendileri icin yapilan oylamada oy kullanmad. 2020 yiiinda yoénetim kurulu tiyesi olarak
gérev yapnus olan Sayin Avni Celik, Sayin Ahmet Celik, Sayin Mahmut Sefa Celik, Sayin Fatih Kivanc,
Sayin Bekir Uzun ve Saym Osman Nuri Inceéz {in ayr1 ayri ibra edilmeleri katilanlarin oy birligi ile
kabul edildi.

7} Yénetim kurulu bagkanina briit 60.000-TL, yénetim kurulu dyelerine briit 6.000-TL huzur hakk
ddenmesi genel kurulun onayma sunuldu. Katilanlarin 61519 adet ret oyuna kargilik
611.691.786,934 adet kabul oyu olmak iizere oy coklugu ite kabul edildi.

8) 2020 yilinda yapilan bagislar hakkinda genel kurula bilgi verildi. 2021 yili bagiglar i¢in tist sininn,
Sirketin 31.12.2020 tarihli konsolide mali tablolarinda yer alan aktif toplaminin %11 olarak
belirlenmesi gene! kurulun onayina sunuldu. Katilanlarin 61.519 adet ret oyuna kargilik
6£11.691.786,934 adet kabul oyu olmak Gzere oy coklugu ile kabul edildi.

9) Yénetim kurulu iiyelerine §irket konusuna giren igleri bizzat veya bagkalar adina yapmalari ve bu
tir isleri yapan sirketlerde ortak olabilmeleri ve difer islemleri yapabilmeleri hususunda Tirk
Ticaret Kanunu'nun 395. ve 396. maddeleri kapsaminda izin verilmesinin miizakeresine gegildi.
Stz alan olmadi Yonetim kuorulu iyelerine Tiirk Ticaret Kanununun 395. ve 396. maddeleri
kapsanunda izin verilmesi genel kurulun onayina sunuldu. Katilanlarm oy birligi kabui edildi.

10) Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 1[-17.1 sayili Kurumsal Y6netim Tebligi ekinde yer alan Kurumsal
Yonetim [lkeleri'nin 1.3.6 numaral: maddesinde belirtilen islemier hakkinda genel kurula hilgi
verildi.

11) Sermaye Piyasasi Kuruiu II-17.1 sayih Kurumsal Yonetim Teblifi 12. maddesinin 4. fikrasi
kapsaminda ti¢tincii kigiler lehine verilen teminat, rehin, ipotek ve kefaletier ile elde edilen gelir
veya menfaatlere iliskin genel kurula bilgi verildi,

12) 2021 Yili finansal raporlarint denetlemek {izere Yonetim Kurulu tarafindan bir yii i¢in 6nerilen
MERSIS numarasi 0443002859800014, Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigiinin 206580 sicil
numarasinda kayith olan Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.5.'nin
bapimsiz denetgi olarak segilmesi Genel Kurulun onayina sunuldu. Kat:lanlarm oy birligi kabul
edildi.
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5520 sayii Kurumlar Vergisi Kanununun 19 ve 20. maddeleri, 6102 sayih Tirk Ticaret
Kanunu'nun ilgifi hukiimleri ve SPK'min 11-23.2 sayih Birlesme ve Boliinme Tebligi ¢ercevesinde
Yénetim Kurulu'nun 25/12/2020 tarih ve 2020/26 sayili toplantisinda kararlastimlan kismi
béliinme islemine iligkin boliinme plan ve béliinme raporunun gérigiilmesine gecildi,

—t

Konunun mizakeresine gecildi. Sn. Ahmet Celik sz alarak fismi béliinme islemine iligkin
aciklamalar yaptl. Baska séz alan olmadi.

Yapilan oylamada, Yonetim Kurulumun 25/12/2020 tarih ve 2020/26 sayili toplantisinda
kararlagtinilan ve agagida yer verilen béliinme planinin onaylanmasina, 5520 sayih Kurumiar
Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20. maddeleri, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun ilgili hiikiimleri ve
SPK'nin 11-23.2 sayih Birlegsme ve Béliinme Tebligi cergevesinde Sirketin sahip oldugu 30.09.2020
tarihi itibariyle net kayitl degeri 230.498.169 TL olan ve detayh dékiimi asagida yer alan varlik ve
yiiktimliliiklerin, istirak modeliyle kismi béliinme suretiyle 30.09.2020 tarihli kayith degerleri
izerinden yeni kurulacak Kizitbtk Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: A5 ye devredilmesine, kismi
boliinme suretiyle devredilecek varhk ve yikimliliiklere ilave olarak yeni kurulacak Kizilbik




GYO'ya 9.501.830,68 TL tutarinda da nakit sermaye konmasina, bu ¢ercevede 1.200.000.000 TL
kayith sermaye tavant icinde 240.000.000 TL gikarilmig sermayeli ve paylarimin tamami Sirkete ait
ojacak Kizlbiik Gayrimenkul Yatiim Ortakhift A.$. unvanl bir gayrimenkul yatinm ortaklig
kurulmasina oybirligi ile karar verildi.

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
KIsMi BOLUNME PLANI

ishu Boliinme Plary (“Bolinme Plam”) 5520 sayill Kurumlar Vergisi Kanunumun 19 ve 20.
maddeleri, 6102 sayili Ttirk Ticaret Kanunw'nun ilgili hilkimleri ve SPK'mn [1-23.2 sayili Birlegme
ve Béliinme Tebligi cercevesinde, Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.§.'nin ("Sinpas GY0")
sahip ofdufu, 30.09.2020 tarihi itibariyle net kayith degeri 230.498.169,32 TL olan ve detayli
dékiimi Ek/1'de yer verilen varlik ve yiikiimliliikierin, istirak modeliyle kismi béliinme suretiyle
Sinpas GYO tarafindan 30.09.2020 tarihli kayith degerleri tzerinden yeni kurulacak Kizilbiik
Gayrimenkul Yatinim Ortakhig A$. ne ("Kizilbiik GYO") devredilmesine dair hikiim ve esaslan
diizenlemektedir.

1. Béliinme islemine taraf girketlerin ortaklik yapilari ve yonetim orgam iyeleri ile
sirketleri tamtici genel bilgiler

Boliinen Sinpas GYO' nun ortaklik yapis: agagidaki gibidir:

Hissedar Pay Pay Tutar (TL) Pay Orani
Grubu
Avni Celik A 10.950.943 1,25%
Avni Celik B 64.070.506 7,34%
Avni Celik C 384.379.002 44,02%
Ahmet Celik B 9.855.848 1,13%
Ahmet Celik C 29.856.002 3,42%
Ar1 Finansal Kiralama A.S. C 86.964.642 9,96%
Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakiigi A.§, C 104.751.330 12,00%
Diger C 182.335.159 20,88%
TOPLAM 873.193.432 100,00%

Boliinen Sinpas GYOQ'nun Yénetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir:

Adi Soyad Unvant

Avni Celik Yonetim Kurulu Baskani
Ahmet Celik Yénetim Kurulu Bagkan Yard.
Mahmaut Sefa Celik Yénetim Kurulu Uyesi

Fatih Kivang Yénetim Kurulu Uyesi

Bekir Uzun Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Osman Nuri [ncedz Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

Kismi bélinme suretiyle yeni kurulacak olan Kizilbitk GYO'nun 240.000.000 TL tutarindaki
cikarilmis sermayesini temsil eden paylarin tamami Sinpas GYO'ya ait olacaktir. Kizilbiik
GYO'nun Yonetim Kurulu Uyeleri ise asagidaki gibi olacaktir:

Adi Soyadl Unvani

Avni Celikk - Yonetim Kurulu Baskam
Ahmet Celik Yénetim Kurulu Bagkan Yard.
Mahmut Sefa Celik Yonetim Kurulu {yesi

Fatih Kivang Yénetim Kurulu Uyesi

Bekir Uzun Bagimsiz Yonetim Kurutu Uyesi
Osman Nuri Incedz Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi




Boliinme islemine esas alinan yonetim organlar kararlarimn tarih ve sayisi

Sinpas GYO Yénetim Kurulu'nun boliinmeye dair kararmin tarihi 25/12/2020 ve sayis
2020/26'dir.  Sinpag GYO Yonetim Kurulu amlan kararinda, kismi boliinme suretivle
devredilecek varlik ve yukiimlilliklere ilave olarak, yeni kurulacak Kwzibiik GYQ'ya
9.501.820,68 TL tutarinda da nakit sermaye konmasina ve bu gercevede 1.200.000.000 TL
kayttl sermaye tavant iginde 240.000.000 TL ¢ikarimis sermayeli ve paylarinin tamami Sinpas
GYQ'ya ait olacak Kizilbiik Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A5, unvanli bir gayrimenkul yatirim
ortakligl kurulmasina karar vermigtir.

Bolinme isleminin hangi tarihli finansal tablolar tizerinden gergeklestirilecepi

Bélinme iglemi 30.09.2020 tarihli finansal tabloiar izerinden gerceklestirilecektir.

Béliinme isleminin hangi tarihten itibaren gecerli olacagin belirten hiikiim

Bélinme islemi 30.09.2020 tarihinden itibaren gegerli olacakur. Devredilen varllk ve
yikiimliiliikierle ilgili 30.09.2020 tarihinden devir islemlerinin tamamiandig tarihe kadar olan
dénemde olusan gelirler ve giderler ile yapilan tahsilat ve édemeler Sinpag GYO tarafindan
Kizilbiik GYQ'va yansitilacaktir.

Boliinme islemine esas tegkil eden uzman kurulug gorisi

SPK’min [1-23.2 sayihi Birlesme ve Bolinme Tebligi'nin 17. maddesi uyarinca kolaylagtirilmis
usulde gerceklestirilecek olup, anilan madde uyarica uzman kurulug gragt alinmayacakfir,

Béoliinme islemine iligkin olarak hazirlanan duyuru metnine Kurul’dan alman onayin
tarih ve sayisi

Béliinme islemine iliskin olarak hazirlanan duyuru metnine Kurul’dan alinan onaymn tarihi
01/03/2021 ve sayisl E-12233903-340.05.05-2610"dur.

varsa TTK uyarinca éngériilen denklestirme 6demesine iligkin bilgi

Denklestirme ddemesi yolctur.

Mevcut imtiyazli paylar veya intifa senetleri karsihfinda verilecek esdefer haklar veya
uygun bir karsilig belirten hikim

[stirak modeliyle kismi béliinme gerceklestirileceginden Kizilbiik GYO tarafindan ihrag
edilecek paylarin tamami Sinpas GYO tarafindan iktisap edilecektir. Sinpag GYO'nun pay
sahiplerine Kizilbik GYO’dan herhangi bir pay verilmeyecek olup, Sinpay GYQO'nun mevcut
imtiyazh paylan karsiifinda verilecek egdeger haklar veya baskaca bir karsihk
bulunmamaktadir. Ayrica kismi bélinme islemi istirak modeliyle gergeklestirileceginden,
Sinpas GYO'mun sermayesinde ve ortaklik yapisinda bir degisiklik olmayacaktir.

Boliinme isleminin taraflara yiikledigi bor¢ ve yikiimliilikler ile soz konusu
yiikiimliiliiklerin yerine getirilmemesi durumunda taraflarin katlapacagl sonuclan
belirten hitkiim

Sinpas GYO ve yeni kurulacak Kizilbiik GYO;

i, Bolinme tarihi itibariyla hazrlayacaklan ve misgtereken imzalayacaklar: béliinen
kuruma ait kurumlar vergisi beyannamesi ve

ii. Kismi bdliinme igleminin hesap déneminin kapandifi aydan kurumlar vergisi
beyannamesinin verildigi ayin sonuna kadar gegen siire igerisinde yapilmasi halinde,
boliinen kurumun dnceki hesap donemine iliskin olarak hazirlayacaklart ve miigtereken
imzalayacaklar boliinen kuruma ait kurumlar vergisi beyannamesini,

kismi boliinmenin Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edildigi tarihten itibaren 30 (otuz)
glin icinde Sinpag GYO'nun bagh oldugu vergi dairesine vereceklerdir.




Kizilbiik GYO, Sinpas GYO'nun béliinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi
borglarindan miiteselsilen sorumlu olacagim ve diger 6devlerini yerine getirecegini, Sinpag
GYO'nun bélinme nedeniyle verilecek olan kurumlar vergisi beyannamesine ekleyecegi bir
taahhiitname ile taahhiit edecektir. Mahallin en bilyiik mal memurunus bu hususta Sinpag GYO
ve Kizilbitk GYO'dan teminat istemesi halinde, s6z konusu teminat Sinpag GYO ile Kizilbiik GYO
tarafindan verilecektir.

Diger taraftan Kizilbiik GYO, Sinpag GYO’'nun béliinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek
vergi bor¢larindan, devraldig varliklarin emsal bedeli ile sinirl olarak miiteselsilen sorumlu
olacakur.

10. Bélinmeye taraf sirketlerin yonetim organlar tarafindan genel kurullarin toplantiya
capgrilacagi  azami stire, bu siire igerisinde genel kurul toplantisimn
gerceklestirilememesi halinde béliinme sézlesmesinin gegersiz sayilacagimi belirten
hiikiim

fsbu Béliinme Planiun, en geg 31 Mart 2021 tarihine kadar yapilmasi gereken Sinpas GYO
genel kurulunda onaylanmasi gerekmektedir, Sinpas GYO genel kurulunun 31 Mart 2021
tarihine kadar toplanamamasi ya da genel kurulda aksi bir karar alinmug olmasi halinde ighu
Bolinme Plani gegerlilik kazanmayacaktir,

11. Béliinmeye taraf sirketlerin tabi olduklar: 6zel mevzuat hiikitmleri uyarmca diger resmi
kurumlardan alimacak onay yazilarimin tarih ve sayis1

Béliinmeye taraf sirketlerin tabi olduklar ozel mevzuat hitkiimleri uyarinca diger resmi
kurumlardan alinmas gereken onay bulunmamalctadir.

12. Varsa béliinmeye taraf sirketlerin yénetim organlar ile boéliinmeye iliskin uzman
kurulus gériisiinii haziriayanlara saglanan 6zel menfaatler

Yoktur,

KisMi BOLUNME YOLUYLA YENI KURULACAK KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S.”YE DEVREDILECEK TASINMAZLARIN LISTESI

No fli {Igesi Mabhallesi Pafta Ada | Parsel
1 Mugla Marmaris lgmeler 1 -1 2518
2 Mugla Marmaris Icmeler 1 - 1598

14) Dilek ve éneriler dile getirildi.

Gindemde gorisilecek bagka bir konu kalmadigindan Toplanti Bagkani Murat Parmakel tarafindan
toplantiya son verilerek is bu tutanak birlikte tanzim ve imza edildi. 22 Mart 2021 Pazartesi

Toplant: Baskani Bakanhk Temsilcisi Oy Toplama Memuru Tutanak Yazmani
__ Murat Parmakgt Emrgh Gozeller Me ﬁfgf}{ések Erdogan Acar
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