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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
GENEL KURUL BILGILENDIRME DOKUMANI

2021 YILI OLAGAN GENEL KURUL GUNDEMi

23 Mayis 2022 Pazartesi —11:00

Acilis, Toplanti Baskanhgr’nin olusturulmasi ve toplanti tutanaklarinin imzalanmasi igin Toplanti
Baskanligi’'na yetki verilmesi,

2021 yili Yonetim Kurulu faaliyet raporunun okunmasi ve mizakeresi,

2021 yili hesap doénemine iliskin Bagimsiz Denetim Kurulusu raporunun okunmasi ve
muzakeresi,

2021 yili hesap dénemine iliskin finansal tablolarin okunmasi, mizakeresi ve Genel Kurul
onayina sunulmasi,

Yonetim Kurulu’nun temetti dagitimi ile ilgili teklifinin miizakeresi ve Genel Kurul onayina
sunulmasi,

Bosalan Yonetim Kurulu Uyelikleri icin secilen Yonetim Kurulu Uyelerinin Genel Kurul’un
onayina sunulmasi,

Yonetim Kurulu Gyelerinin 2021 yili calismalarindan dolayi ayri ayri ibra edilmelerinin Genel
Kurul onayina sunulmasi,

Yonetim kurulu Gyelerinin huzur hakkinin tespiti,

2021 yili icinde yapilan bagislar hakkinda ortaklara bilgi verilmesi ve 2022 yili bagislari icin (st
sinir belirlenmesi,

Yénetim Kurulu Uyelerine sirket konusuna giren isleri bizzat veya baskalari adina yapmalari ve
bu tiir isleri yapan sirketlerde ortak olabilmeleri ve diger islemleri yapabilmeleri hususunda
Turk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396. maddeleri kapsaminda izin verilmesinin mizakeresi ve
Genel Kurul onayina sunulmasi,

Sermaye Piyasasl Kurulu 11-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi ekinde yer alan Kurumsal
Yénetim ilkeleri'nin 1.3.6 numarali maddesinde belirtilen islemler hakkinda Genel Kurul’a bilgi
verilmesi,

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebliginin 12. Maddesini 4. Fikrasi
uyarinca Uglincl kisiler lehine verilen teminat, rehin ve ipoteklerin Genel Kurul'un bilgisine
sunulmasi

2022 yili finansal raporlarini denetlemek tizere Yonetim Kurulu tarafindan bir yil igin 6nerilen
Bagimsiz Denetim Sirketi’nin Genel Kurul’'un onayina sunulmasi,

Sirketimizin bagh ortakligi olan Kizilbik GYO A.S.nin halka arzi kapsaminda uygulanan
tesviklere iliskin Genel Kurul’a bilgi verilmesi,

Dilek ve Oneriler.



2- SPK DUZENLEMELERi KAPSAMINDAKI EK ACIKLAMALARIMIZ

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi’'nde yer alan 1.3.1 no.lu Kurumsal
Yénetim ilkesi uyarinca yapilmasi gereken ek aciklamalardan giindem maddeleriile ilgili olanlar asagida
ilgili gindem maddesinde yapilmis olup, diger zorunlu genel agiklamalar ise bu bolimde bilginize
sunulmaktadir:

1. SINPAS GYO A.$. ORTAKLIK YAPISI

Hissedar Hisse Cesidi(*) Pay(TL) Hisse Orani(%)

Avni Celik A 10.950.943 1,25%
Avni Celik B 64.070.506 7,34%
Avni Celik C 346.379.002 39,67%
Ahmet Celik B 9.855.848 1,13%
Ahmet Celik C 29.856.002 3,42%
Ari Finansal Kiralama A.S. C 86.964.642 9,96%
Sinpas Gayrim. Yatirim Ort. A.S. C 85.829.330 9,83%
Diger C 239.287.159 27,40%
TOPLAM 873.193.432 100,00%

 Her bir hisse Sirket Genel Kurul toplantisinda 1 oy hakkina sahiptir.
¢ A Grubu hisseler 4 adet yonetim kurulu adayi gosterme imtiyazina sahiptir.
¢ B Grubu hisseler 2 adet bagimsiz yonetim kurulu adayi gésterme imtiyazina sahiptir.

2 Sirketin ge¢cmis hesap déneminde gerceklesen veya gelecek hesap donemlerinde planladig
ortakhk faaliyetlerini onemli dlgiide etkileyecek yonetim ve faaliyetlerindeki degisiklikler ve bu
degisikliklerin gerekgeleri hakkinda bilgi.

1- 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19 ve 20. maddeleri, 6102 sayili Tlirk Ticaret Kanunu’nun
ilgili hiiktimleri ve SPK’nin 11-23.2 sayili Birlesme ve Boliinme Tebligi cercevesinde, Sirketimizin sahip
oldugu, 30.09.2020 tarihi itibariyle net kayith degeri 230.498.169,32 TL olan varlk ve yiktmlildklerin,
istirak modeliyle kismi bolinme suretiyle Sirketimiz tarafindan 30.09.2020 tarihli kayith degerleri
Gzerinden Kizilbik Gayrimenkul Yatirnrm Ortakligi A.S.'ne (“Kizilbiik GYO”) devri 22.03.2021 tarihi
itibariyle gerceklestirilmistir. Devredilen varlik ve vyukUmlilldklerle birlikte Kizilbik GYO’ ya
9.501.830,68 TL nakdi sermaye ilave edilerek %100 ortagi oldugumuz Sirketin sermayesi 240.000.000
TL' ye ¢ikariimistir.

2- Bagl ortakligimiz Kizilbilk GYO’ nun sahip oldugumuz 240.000.000 TL tutarindaki sermayesini temsil
eden 240.000.000 adet paydan toplam sermayesinin %25’ ine karsilik gelen 60.000.000 adet payin
halka arz edilmesiicin 28.05.2021 tarihinde SPK’ ya basvuru yapilmistir. SPK yapmis oldugu incelemeler
dogrultusunda Sirketin halka arzina 14.07.2021 tarihinde onay vermistir. 04 — 05 — 06 Agustos 2021
tarihlerinde talep toplama islemleri gerceklestirilmis ve Kizilbik GYO 12 Agustos 2021 tarihinden
itibaren Borsa Istanbul’ da islem gérmeye baslamistir.

3 Genel kurul toplanti giindeminde yonetim kurulu iiyelerinin azli, degistiriimesi veya se¢imi
varsa; azil ve degistirme gerekgeleri, yonetim kurulu liyeligi adayligi ortakhga iletilen kisilerin;
6zgecgmisleri, son on yil igerisinde yiiriittiigii gorevler ve ayrilma nedenleri, ortaklik ve ortakligin
iliskili taraflari ile iligkisinin niteligi ve 6nemlilik diizeyi, bagimsizlik niteligine sahip olup olmadigi ve



bu kisilerin yonetim kurulu liyesi se¢ilmesi durumunda, ortaklik faaliyetlerini etkileyebilecek benzeri
hususlar hakkinda bilgi.

Yonetim Kurulu Gyemiz Sayin Fatih Kivang, yoneticiligini yaptigi Sinpas Sanayi Grubundaki is yuki
dolayisiyla Yonetim Kurulu tyeliginden ayrilmak istedigini bildirmis, karsilikl mutabakatla Yonetim
Kurulumuzca ayrilma isteginin kabulline ve yerine Tirk Ticaret Kanunu’nun 363 lincli maddesine gére
ilk Genel Kurulda onaya sunulmak lizere Sayin Dursun Yasar Camurali’'nin Yonetim Kurulu lyesi olarak
secilmesine karar verilmistir. Yonetim Kurulumuzca alinan bu karar Genel Kurul onayina sunulacaktir.

Sayin Dursun Yasar Camurali, Sinpas GYO’ da Mali isler Grup Baskani — CFO olarak gérev yapmakta
olup, son on yil icerisinde Sinpas Grubu sirketlerinde yonetici olarak gesitli gérevler Gstlenmistir. Sn.
Dursun Yasar Camurali bagimsiz Uye niteliginde degildir. www.sinpas.com.tr adresindeki web
sitemizde Yonetim Kurulu lyeleri hakkinda detayl bilgiler mevcuttur.

4 Ortaklik pay sahiplerinin giindeme madde konulmasina iliskin Yatirimci iligkileri Bélimii’ne
yazili olarak iletmis olduklari talepleri hakkinda bilgi.

Sirketimize ulasan herhangi bir talep bulunmamaktadir.

5 Gilindemde esas sozlesme degisikligi olmasi durumunda ilgili yonetim kurulu karari ile
birlikte, esas s6zlesme degisikliklerinin eski ve yeni sekilleri.

Glndemde esas sozlesme degisikligi bulunmamaktadir.



3- SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 2021 OLAGAN GENEL
KURUL GUNDEMINE iLiSKIN ACIKLAMALARIMIZ

1. Agcihs, Toplanti Bagskanligi’nin olusturulmasi ve toplanti tutanaklarinin imzalanmasi icin Toplanti
Baskanligi’na yetki verilmesi,

Toplanti agilarak toplanti baskanhgi, tutanak yazmanligi ve oy toplayiciligi icin se¢im yapilacak ve
toplanti tutanaklarinin imzalanmasi icin Toplanti Baskanligi’'na yetki verilmesi onaya sunulacaktir.

2. 2021 yili Yonetim Kurulu faaliyet raporunun okunmasi ve miizakeresi,

2021 Yih faaliyet raporu 11.03.2022 tarihinde www.kap.gov.tr adresindeki Kamuyu Aydinlatma
Platformunda ve sirketin www.sinpas.com.tr internet sitesinde yayinlanmis olup bu platformlar
lzerinden pay sahiplerimizin incelemesine sunulmustur. Genel kurul toplantisinda bu raporlar

okunacak ve miizakere edilecektir.

3. 2021 yili hesap donemine iliskin Bagimsiz Denetim Kurulusu raporunun okunmasi ve miizakeresi,

2021 yil sonu bagimsiz denetim raporlart 11.03.2022 tarihinde www.kap.gov.tr adresindeki
Kamuyu Aydinlatma Platformunda ve sirketin www.sinpas.com.tr internet sitesinde yayinlanmis
olup bu platformlar (izerinden pay sahiplerimizin incelemesine sunulmustur. Genel kurul

toplantisinda bu raporlar okunacak ve mizakere edilecektir.

4. 2021 yih hesap donemine iliskin finansal tablolarin okunmasi, miizakeresi ve Genel Kurul
onayina sunulmasi,

2021 yil sonu finansal tablolari 11.03.2022 tarihinde www.kap.gov.tr adresindeki Kamuyu
Aydinlatma Platformunda ve sirketin www.sinpas.com.tr internet sitesinde yayinlanmis olup bu
platformlar lzerinden pay sahiplerimizin incelemesine sunulmustur. 2021 yili faaliyet ddnemine
iliskin finansal tablolar okunacak, mizakere edilecek ve onaya sunulacaktir.

5. Yonetim Kurulu’nun temettii dagitimi ile ilgili teklifinin miizakeresi ve Genel Kurul onayina
sunulmasi,

Yonetim kurulunun 2021 yili hesap donemine ait karin dagitimi ile ilgili 6nerisine iliskin
bilgilendirme 27.04.2022 tarihinde www.kap.gov.tr adresindeki Kamuyu Aydinlatma Platformunda
yayinlanmis olup, Yonetim Kurulu’nun énerisi gérisilip karara baglanacaktir.

6. Bosalan Yonetim Kurulu Uyelikleri igin segilen Yonetim Kurulu Uyelerinin Genel Kurul’un onayina
sunulmasi,

Yonetim Kurulu Gyemiz Sayin Fatih Kivang, yoneticiligini yaptigl Sinpas Sanayi Grubundaki is yiiki
dolayisiyla Yonetim Kurulu tyeliginden ayrilmak istedigini bildirmis, karsilikh mutabakatla Yonetim
Kurulumuzca ayrilma isteginin kabulline ve yerine Tirk Ticaret Kanunu’nun 363 {incii maddesine
gore ilk Genel Kurulda onaya sunulmak Gzere Sayin Dursun Yasar Camurali’nin Yonetim Kurulu
Uyesi olarak secilmesine karar verilmistir. Yonetim Kurulumuzca alinan bu karar Genel Kurul
onayina sunulacaktir.

Sayin Dursun Yasar Camurali, Sinpas GYO’ da Mali isler Grup Baskani — CFO olarak gérev yapmakta
olup, son on yil icerisinde Sinpas Grubu sirketlerinde yOnetici olarak cesitli gbrevler Gstlenmistir.
Sn. Dursun Yasar Camurali bagimsiz Uye niteliginde degildir. www.sinpas.com.tr adresindeki web
sitemizde Yonetim Kurulu lyeleri hakkinda detayl bilgiler mevcuttur.



7.

10.

Yonetim Kurulu liyelerinin 2021 yili galismalarindan dolayi ayri ayri ibra edilmelerinin Genel
Kurul onayina sunulmasi,

2021 yih icin yapmis olduklari calismalardan dolayi her bir Yonetim Kurulu Gyesinin ayri ayri ibra
edilmeleri hususu Genel Kurulun onayina sunulacaktir.

Yonetim kurulu Gyelerinin huzur hakkinin tespiti,

Yonetim kurulu Gyelerinin huzur hakkinin tespit edilecektir.

2021 yili icinde yapilan bagislar hakkinda ortaklara bilgi verilmesi ve 2022 yili bagislar igin iist
sinir belirlenmesi,

2021 yihinda gergeklesen bagis tutari hakkinda Genel Kurulda pay sahiplerine bilgi verilecektir.
2022 yil bagis tutariigin Ust sinir Genel Kurulca belirlenecektir.

Yonetim Kurulu Uyelerine sirket konusuna giren isleri bizzat veya baskalari adina yapmalari ve
bu tiir isleri yapan sirketlerde ortak olabilmeleri ve diger islemleri yapabilmeleri hususunda Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396. maddeleri kapsaminda izin verilmesinin miizakeresi ve Genel
Kurul onayina sunulmasi,

Turk Ticaret Kanunu’nun 395 ve 396 nolu maddeleri asagidaki gibidir:
VI - Sirketle islem yapma, sirkete bor¢clanma yasagi
MADDE 395-

(1) Yénetim kurulu liyesi, genel kuruldan izin almadan, sirketle kendisi veya baskasi adina herhangi
bir islem yapamaz; aksi hdlde, sirket yapilan islemin batil oldugunu ileri siirebilir. Diger taraf béyle
bir iddiada bulunamaz.

(2) (Degisik: 26/6/2012-6335/17 md.) Pay sahibi olmayan yénetim kurulu tiyeleri ile yénetim kurulu
tiyelerinin pay sahibi olmayan 393 iincii maddede sayilan yakinlari sirkete nakit bor¢clanamaz. Bu
kisiler icin sirket kefalet, garanti ve teminat veremez, sorumluluk yiiklenemez, bunlarin borglarini
devralamaz. Aksi hdlde, sirkete bor¢lanilan tutar icin sirket alacaklilari bu kisileri, sirketin
ylkiimlendirildigi tutarda sirket borglari icin dogrudan takip edebilir.

(3) 202 nci madde hiikmii sakli kalmak sartiyla, sirketler topluluguna dahil sirketler birbirlerine
kefil olabilir ve garanti verebilirler.

(4) Bankacilik Kanununun ézel hiikiimleri saklidir.
VIl - Rekabet yasagi
MADDE 396-

(1) Yénetim kurulu liyelerinden biri, genel kurulun iznini almaksizin, sirketin isletme konusuna giren
ticari is tiiriinden bir islemi kendi veya baskasi hesabina yapamayacadi gibi, ayni tiir ticari islerle
ugrasan bir sirkete sorumlulugu sinirsiz ortak sifatiyla da giremez. Bu hiikme aykiri harekette
bulunan yénetim kurulu lyelerinden sirket tazminat istemekte veya tazminat yerine yapilan islemi
sirket adina yapilmis saymakta ve lgiincii kisiler hesabina yapilan s6zlesmelerden dogan
menfaatlerin sirkete ait oldugunu dava etmekte serbesttir.

(2) Bu haklardan birinin secilmesi birinci fikra hiikmiine aykiri harekette bulunan iiyenin disindaki
tyelere aittir.



(3) Bu haklar, séz konusu ticari islemlerin yapildigini veya yénetim kurulu Gyesinin diger bir sirkete
girdigini, diger tiyelerin égrendikleri tarihten itibaren ii¢ ay ve herhdlde bunlarin gerceklesmesinden
itibaren bir yil gecince zamanasimina ugrar.

(4) Yonetim kurulu tyelerinin sorumluluklariyla ilgili hiikiimler sakhdir.

Yonetim Kurulu Uyelerine yukarida sayilan islemleri yapabilmeleri i¢in izin verilmesi genel kurulun

onayina sunulacaktir.
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Sermaye Piyasasi Kurulu 11-17.1 sayih Kurumsal Yonetim Tebligi ekinde yer alan Kurumsal
Yénetim ilkeleri'nin 1.3.6 numarali maddesinde belirtilen islemler hakkinda Genel Kurul’a bilgi
verilmesi,

Kurumsal Yonetim ilkeleri 1.3.6 maddesi asagidaki gibidir:

1.3.6. Ybnetim kontroliinii elinde bulunduran pay sahiplerinin, yénetim kurulu lyelerinin, idari
sorumlulugu bulunan yéneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlarinin,
ortaklik veya bagl ortakliklari ile ¢ikar ¢atismasina neden olabilecek énemli bir islem yapmasi
ve/veya ortakligin veya badli ortakliklarinin isletme konusuna giren ticari is tiriinden bir islemi
kendi veya baskasi hesabina yapmasi ya da ayni tiir ticari islerle ugrasan bir baska ortakliga
sorumlulugu sinirsiz ortak sifatiyla girmesi durumunda; séz konusu islemler, genel kurulda konuya
iliskin ayrintili bilgi verilmek lizere ayri bir giindem maddesi olarak genel kurul giindemine alinir ve
genel kurul tutanagina islenir.

Yukarida belirtilen kapsama giren islemler hakkinda Genel Kurula bilgi verilecektir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 17.1 sayih Kurumsal Yénetim Tebliginin 12. Maddesini 4. Fikrasi
uyarinca Ugiincii kisiler lehine verilen teminat, rehin ve ipoteklerin Genel Kurul'un bilgisine
sunulmasi

2021 yili icerisinde 3. Kisiler lehine verilen teminat, rehin ve ipotek olmadigl hususunda Genel
Kurul’a bilgi verilecektir.

2022 yih finansal raporlarini denetlemek lizere Yonetim Kurulu tarafindan bir yil icin 6nerilen
Bagimsiz Denetim Sirketi’nin Genel Kurul’'un onayina sunulmasi,

Yonetim Kurulu tarafindan 2022 yili icin Onerilecek bagimsiz denetim sirketi Genel Kurul'un
onayina sunulacaktir.

Sirketimizin bagh ortakligi olan Kizilbiik GYO A.$.’nin halka arzi kapsaminda uygulanan tesviklere
iliskin Genel Kurul’ a bilgi verilmesi,

Tesvikler kapsaminda yapilan islemlere iliskin bilgi verilecektir.
Dilek ve oneriler.

Dilek ve Oneriler goriisiilecektir.



