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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.den

Kizilbiik Gayrimenkul Yatirim Ortakhifn A.S. nin ¢ikarilmig/6denmis sermayesinde sahip
oldugum 72.000.000 TL nominal degerli paylarin borsada islem goren nitelige
déniigtiiriilmesine ve akabinde borsada satisina iligkin pay satig bilgi formudur,

Bu pay satis bilgi formu Ortaklik’ta sermayenin yiizde yirmisinden fazlasina tek bagina
veya birlikte hareket ettikleri kisilerle beraber dogrudan sahip olan ya da ydénetim kurulu
iiyelerinden en az birini se¢me veya genel kurulda aday gosterme hakkim veren imtiyazh
paylara sahip olan kisilerin borsada iglem goren nitelikte olmayan ve herhangi bir on iki ayhk
dionemde sermayenin yiizde onunu asan nitelikteki paylarin, ilgili ortak tarafindan borsada
islem gorem niteliZe diniistiiriilmesine ve borsada satilmasma iliskin olarak yatirnmcilarin
dnceden bilgilendirilmesi amaciyla hazirlanmigtir.

Bu pay satis bilgi formunun Sermaye Piyasas1 Kurulunca (Kurul) onaylanmasi, bilgi
formunda yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii anlamma gelmeyecegi gibi,
satilacak paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica satilacak paylarin
fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 32’nci maddesi uyarinca Kuruleca kamuyu
aydinlatma amaci ile diizenlenmesi dngoriilen kamuyu aydinlatma belgelerini imzalayanlar
veya bu belgeler kendi adina imzalanan tiizel kigiler bu belgelerde yer alan yanhs, yaniltici veya
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan miiteselsilen sorumludur.

Kanuni yetki ve sorumluluklarim dahilinde bu pay satis bilgi formunda yer alan bilgilerin
ve verilerin gergege uygun oldugunu ve pay satis bilgi formunda bu bilgilerin anlamin
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gdsterilmis
oldugunu beyan ederim.

Paylarim Satan Gercek/Tiizel Kisi
Adi, Soyad/Unvany, Tarih, Imza | Sorumlu Oldugu Kisim
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1. SATILAN PAYLARA [LiSKIN RISKLER

Pay sahipleri, yatirim yapmis olduklar1 paylardan temel olarak kér payi (temettii) ve sermaye kazanci
olmak tizere iki tiir gelir elde ederler. Ayrica, borsada islem géren paylarin nakde gevrilebilme
kolayligt likidite olarak tanimlanmaktadir. Bu gergevede satilan paylara iligkin olarak riskler Kar Pay:
Geliri, Sermaye Kazanci ve Likidite Riski olarak degerlendirilmekte olup bu riskler asagida

aciklanmaktadir:
1.1 Satilan Paylarin Kar Payr Gelirine iliskin Riskler:

Kéar pay1 geliri, Sirketlerin yil sonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen gelirdir.
Ortakhik kir pay1 dagitimint 6102 Sayilt Tiirk Ticaret Kanunu (TTK), Sermaye Piyasast Kanunu
(SPK) ve Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun II-19.1 Sayih Kar Pay1 Tebligi ile Genel Kurul tarafindan
onaylanan $irket Kar Dagitim Politikasi uyarinca gergeklestirmektedir. Ilgili mevzuat uyarinca
Tirkiye’ de kurulu paylan borsada iglem goren sirketler nakden ve/veya bedelsiz pay seklinde kir
pay!1 dagatabilir veya ge¢mis yit karini girket biinyesinde tutmaya karar verebilir, Sirketin kar dagitim
karari almasi durumunda kér payinin hesaplanmasi ve dagitilmast TTK ve SPK mevzuati tarafindan
belirlenmis olup, bu mevzuatlar gelecekte degisebilir. Bu ¢ergevede ortakligin kar pay: dagitacagina
iligkin bir garanti bulunmamaktadir.

Ortakligin zarar ettigi ve dagitima konu edilecek kaynaklar bulunmadig: yillarda kér pay: dagitilmas:
miimkiin olmayacaktir. Kar olusmamasi durumunda kar dagitilmamasi riski vardir. Kar pay:
dagitilabilmesi igin dncelikle varsa ge¢mis yil zararinin kapatilmas: gerekmektedir. Dagitilabilir kar
meveut olsa bile ilgili mevzuat hiikitmlerince kar dagitimi zorunlu degilse, kar dagitip dagitmama
konusunda Genel Kurul karar verir. Bu durumda Genel Kurul kar dagitmama karart verirse pay
sahiplerinin kir pay1 alamama riski vardir.

1.2 Satilan Paylarin Sermaye Kazancina iligkin Riskler:

Sermaye Kazanci, zaman iginde payin degerinde alim fiyatina gore meydana gelen artigtan, payin
elden ¢ikarilmasi/satilmast yoluyla elde edilen gelirdir. Paylan satin alan yatinmcilarin sermaye
kazanci elde edeceklerine dair bir garanti bulunmamaktadir. Satilan paylarin fiyati genel olarak
ekonomik konjonktiirler gibi ortaklifin kontrolti diginda gelisebilecek unsurlara ve/veya ortakligin
mali yapisinda ve faaliyet sonuglarina bagl olarak degigebilir. Ayrica ortaklik ve ana pay sahipleri
tarafindan yapilacak pay satiglan pay fiyatini etkileyebilir, dolayisiyla sermaye kazancini olumsuz
etkileyebilir.

Bunlara ek olarak pay sahipleri, ortakligin kar ve zararina ortak olmaktadir. Pay sahibi, ortakhigin
tasfiye edilmesi sonucunda bakiye kalmasi halinde séz konusu bakiye pay: oraninda istirak eder.
Ortakligin tasfiyesi halinde diger tilm alacakhlara gerekli ddemeler yapildiktan sonra ancak pay
sahiplerine bir 6deme yapilabilir.

1.3 Satilan Paylara iligkin Likidite Riski

Borsada iglem goren paylara iligkin likidite olusmamasi durumunda pay sahipleri istedikleri miktar,
zaman ve fiyat {izerinden paylarini satamayabilirler. Ayrica Borsa Istanbul’daki genel diistis trendi
payin jslem piyasasim ve likiditesini olumsuz etkileyebilir.
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2. ORTAKLIK HAKKINDA BILGILER
2.1. Tamtica Bilgiler

Ticaret Unvam

Kizilbilkk Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi
AS.

Kayith Sermeye Tavani

1.200.000.000 TL

Odenmis/Cikarilmg Sermayesi

300.000.000 TL

Ortakhk Paylarinin Ilk Defa Borsada Islem Gérmeye
Bagladigi Tarih

12.08.2021

Ortakhk Son Bes Yil I¢inde Halka Acilmegsa [k Halka
Arzda 1 TL Nominal Degerli Payn/Paylarn Halka
Arz Fiyah

15,80 TL (Halka arzdan sonraki dénemde
geemis yil karlarindan sermaye artigi
yapilmig olup, s&z konusu sermaye artisinin
pay fiyatina etkisi 2.2 boélimiinde yer
verilmistir.)

Ortaklik Son Bes Y1l I¢inde Halka Aq¢ilmigsa Ortakhk
Paylarinmn i1k Defa Borsada islem Gormeye Basladig
Tarihte Halka Arz Edilen Paylarin Nominal Tutar ile
Halka Arz Sonucundaki Ortaklhik Sermayesine Orani

60.000.000 TL —25%

Pay Satig Bilgi Formunun Tarihinden Bir Islem Giinii
Oncesindeki 1 TL Nominal Degerli Ortakhk
Payimmin/Paylarimin Borsa Kapams Fiyati

26,70 TL

Pay Satig Bilgi Formunun Tarihinden Bir Islem Giinii
Oncesindeki Ortakhgm Fiili Dolasimdaki Paylarinin
Nominal Tutar ile Ortaklik Sermayesine Oram

74.996.870,88 TL - 24,99%

internet Adresi

www.kizilbukgyo.com

2.2. Son On Iki Ay I¢inde Ortakhik Paylarinim Borsa Performansi Hakkinda Bilgi:

Son on iki ay igerisinde Kizilbiik GYO’ nun paylarinin en yiiksek ve en diigiik Borsa kapanig

fiyatlarina tarihleri ile birlikte asagida yer verilmisgtir.

Fiyat Tarih
En diistik 15,90 TL 14.11.2022
En yiiksek 96,10 TL 28.07.2022

Son bir yila iliskin Kizilbiikk GYO hissesinin BIST100 endeksi ile karsilastirmal performans grafigi

asagida yer almaktadir.
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(*) Grafikte yer alan veciler “tradingview™ den alinmigtir.

Kizilbitk GYO’ nun sermaye artisi ile ilgili Borsa Istanbul A.S. tarafindan yapilan KAP agiklamasi
asagida belirtilmistir.

20.07.2022 Tarihli KAP Aciklamasi; “KZBGY.E %25 I¢ Kaynaklardan Bedelsiz, biliinme sonrasi
teorik fiyat : 81,36 TL (Teorik fiyat, fiyat adimina yuvarlanmstir.)

2.3. Son Ug¢ Yl ve i¢inde Bulunulan Yilda Yapilan Sermaye Artinmlar ve Kaynaklar ile
Sermaye Azaltimlar, Olusturulan/iptal Edilen Pay Gruplari ve Pay Sayisinda Degisiklige Yol
Acan Diger Islemlere iliskin Bilgi:

Kizilbitk GYO, 6z kaynaklarim giiglendirmek amaciyla 27.05.2022 tarihli Yénetim Kurulu karariyla
1.200.000.000 TL olan kayitli sermaye tavam igerisinde kalmak tizere, 240.000.000 TL olan
¢ikarilmig sermayesini, tamami gegmis yil karlarindan karsilanmak suretiyle 60.000.000 TL (%25)
artinlarak 300.000.000 TL’ ye c¢ikanlmigtir. Bu husus 29.07.2022 tarihinde Ticaret Sicil
Miidiirligii’ne tescil edilerek 29.07.2022 tarih ve 10628 sayiit Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde
yayimlanarak ilan edilmigtir.

2.4, Ortakhgin Kamuya Aqiklanmig Belgeleri:

Kizilbitk GYO tarafindan yayimlanmig izahname, faaliyet raporlari, bagimsiz denetim raporlar ve
finansal tablolar gibi belgelerin ya da Kizilbiik GYO ile ilgili ézel durum agiklamalarinin
incelenmesi suretiyle Kizilbiikk GYO faaliyetleri hakkinda bilgi edinilebilir. S6z konusu belgeler
incelenirken, iligkili olduklari dénem dikkate alinmalidir. Kazilbilk GYO’ nun internet sitesi veya
Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) aracilifiyla ilan etmesi gereken izahname, faaliyet raporlar,
bagimstz denetim raporlari, finansal tablolar gibi belgelere ve Kizilbiik GYO ilgili 6zel durum
aciklamalarina Kizilbilk GYO’ nun www.kizilbuk.com adresli internet sitesinden ve KAP’dan

(kap.org.tr) ulagilabilir.
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3. SATILACAK PAYLARA ILISKIN BILGILER iLE ANA PAY SAHIPLERI

3.1. Satilacak Paylara lligkin Bilgiler

Varsa Satig AAL IR
Yapacak Kisinin Yapacak Satilmak
Sahip Old Kisinin Sahip Satis1 Yapacak ist Satis S
Varsa hip Oldugu | ="\ 4usn  |Kisinin Sahip Oldugu enen S L]

. Imtiyazh . Paylarin Kalacak Tiim
Ortakhktaki Imtiyazh Tilm Paylarin : .
[ Paylarin . .. |Nominal Tutari | Paylarinin Nominal
Imtiyazh Pay . Paylarin Nominal Tutar: ile . g

.. | Nominal Tutar i ile Toplam Tutari ile Toplam
Sahipleri . Nominal Tutar: | Toplam Sermayeye
ile Toplam . Sermayeye Sermaye ye Oran
ile Toplam Oram
Sermayeye P Orant
Oram Imtiyazh
Paylara Oram
Tutar [Oran |[Tutar |Oran |Tutar Oran |Tutar Oran Tutar | Oran
Sinpas
Gayrimenkul
Yatirim 1.250.000{ “20,42|1.250.000) % 100|225.000.000,19 %75 |72.000.000| %24 (153.000.000,19 %51
Ortakligl A.S.
TOPLAM || 350,000 %0,421.250.000 %100/225.000.000,19 %75 |72.000.000 %24 [153.000.000,19 %51

Kizilbitk GYO’ nun 300.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesi, her biri | TL nominal degerde
300.00.000 TL adet paya ayrilmistir. Sermaye hamiline yazili 1.250.000 adet A grubu ve
298.750.000 adet B grubu hamiline yazili paylardan olusmaktadir. Isbu Pay Satig Bilgi formu
kapsaminda satiga konu edilecek 72.000.000 adet pay, B grubu hamiline yazili paylardan

olusmaktadur.

3.2. Pay Satisindan Eide Edilecek Gelirin Ortakhk I¢in Kullandacak Olmasi Halinde Satigéan
Flde Edilecek Gelirin Kullamim Yerlerine [ligkin Agiklama

Satistan elde edilecek gelir Sinpas GYO’ nun bankalara karsi olan finansal yiikilmliliiklerinin
anapara ve faiz 5demelerinde kullanilacak olup, Kizilbitk GYO igin kullanilmayacaktr.

3.3. Son Durum ltibariyla Sermayedeki veya Toplam Oy Hakk I¢indeki Paylar1 Dogrudan
%35 ve Fazlast Olan Gergek ve Tiizel Kisiler Ayr1 Olarak Gosterilmek Kaydiyla Ortakhk

Yapis::

Dogrudan Pay Sahipligine Iliskin Bilgi

Ortagin; Sermaye Pay1/ Oy Hakku
Ticaret Unvany Ad Son Durum Itibariyle
Soyadi 16/01/2023
(TL) (%e)
Sinpas Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. 225.000.000,19 75,00 -

: *T i "'-.%1
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Diger 74.999.999,81 25,00

TOPLAM 300.000.000,00 100 ,00
3.4. Sermayedeki veya Toplam Oy Hakk I¢indeki Paylar1 %S ve Fazlasi Olan Gergek Kisi

Ortaklarin Birbiriyle Akrabalik Tligkileri:

Yoktur.

3.5. Sermayeyi Temsil Eden Paylar Haklanda Bilgi:

Grubu [Nama/ imtiyazlarn tiiri Bir Payn Toplam Sermayeye
Hamiline Nominal | (TL) Oram
. . (“e)

Oldugu Degeri (TL)
Hamiline | Yénetim Kuruluna

A Aday Gésterme 1 1.250.000 0,42
Hamili

B | e Yoktur 1 298.750.000 | 99,58

TOPLAM 300.000.000 | 100,00

Kizilbitk GYO Esas Sozlesmesi’nin 8 inci maddesi uyarinca, A grubu paylann y6netim kurulu iye
adaylarim belirleme imtiyazi vardir. Yénetim kurulu iiye adaylarinin tamami A grubu pay sahipleri

tarafindan belirlenir ve Genel Kurul tarafindan segilir.

Ymtiyazh Pay Sahiplerine Iligkin Bilgi

4. SECILMIS FINANSAL BILGILER

Ortakligin 2021 yili bagimsiz denetimden gegmis ve 30.06.2022 ara déneme iligkin simirli bagimsiz

Ortagin Ticaret P
aylarm
UISZEIECHEOZED Grubu Sermaye Pay: (TL) |Oy Haklka (%)
Sinpas Gayrimenkul A
Yatirn Ortaklig1 A.S. 1.250.000 - 0,42
A
TOPLAM 1.250.000 0,42

denetimden gegmis finansal tablolarina ait se¢ilmig finansal bilgiler agagidaki gibidir.

FINANSAL DURUM TABLOSU 30.06.2022 31.12.2021

Donen Varhiklar 1.035.049.624 | 463.386.507
-Nakit ve Nakit Benzerleri 237.293.260 338.350.082
-Finansal Yatirimlar 379.273.016

Kl




Duran Varhklar

2.541.810.419

2.235.900.978

-Maddi Duran Varhkiar 2.128.550 1.729.496
-Yatiim Amagli Gayrimenkuller | 2.227.131.651 | 2.093.400.000
Aktif Toplam 3.576.860.043 | 2.699.287.485
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 436.164.852 50.388.974
-Ticari Borglar 63.433.402 44.318.205
Uzun Vadeli Yiikilmliiliikkler 886.600.164 | 455.850.022
Ozkaynaklar 2.254.095.027 | 2.193.048.489
-Odenmis Sermaye 300.000.000 | 240.000.000

-Ortak Kontrol Altindaki Isletmeler
Arasindaki Islemlerin Etkileri

1.857.496.784

1.857.496.784

-Gegmisg Yillar Karlan/Zararlarn 31.280.575 (9.069.500)
-Net Dénem Kari/Zarari 61.051.249 | 104.664.926
KAR VEYA ZARAR TABLOSU 30.06.2022 31.12.202t
Hasilat S .
Satiglarin Maliyeti (-) - -
Briit Kar/Zarar - -
Esas Faaliyet Kar/Zaran (3.280.830) 95.229.796
Siirdiiriilen Faaliyetler Dinem

KaryZaran 61.051.249 | 104.664.926
Dénem Kary/Zarar: 61.051.249 | 104.664.926
Pay Basina Kazang¢/Kayip 0,2430 0,4361039

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU TABLOLARI

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

figili Diizenleme

30 Haziran 2022

31 Arahik 2021

(TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglan [[[-48. la sayibi Teblig, Md.24/(b) 616.566.276 338.350.082
B | Gayrimenkuller, Gaynmenkule Dayah Projeler, 1LI-48.1a sayi: Teblig, Md.24/(a} 2,536.337.168 2.231.138.240
Gayrimenkule Dayah Haklar - -
C | Istirakler [11-48. 1a sayibs Teblig, Md.24/(b) - -
Diger Varliklar 423.956.599 129.799.163
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplam) 111-48.1a sayili Teblig, Md.3/(k) 3.576.860.043 2,699,287,485
E | Finansal Borglar 111-48. 1 a sayili Teblig, Md.31 34.026.058 3.226973
F | Diger Finansal YokomHildkler 111-48.1a sayih Teblig, Md.31 - -
H | lliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1a sayili Teblig, Md.23/(f) - -
I | Ozkaynakiar 111-48. 1a sayili Teblig, Md.31 2.254.095.027 2.193.048.489
Diger Kaynaklar 954.621.081 503.012.023
D | Toplam Kaynaklar 111-48.1a sayil Teblig, Md.3/(k) 3.242,742.166 2.699.287.485

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

L'l

Al | Para ve Scrmaye Piyasasi Araglaninm 3 Yillik

Gayrimenkul Odemeleri [¢in Tutulan Kisim ==

Ligili Dizenleme

HI-48.12 sayili Teblig, Md.24/(b)

30 Haziran 2022

ATL)

31 Aralik 2021

L) |
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A2 | Yadeli / Vadesiz/ Diviz
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglan
A4 | Yabanct Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal:
Projeler, Gaynmenkule Dayali Haklar
B2 | Atl Tutulan Arsa / Araziler
C1 | Yabanci Istirakler
C2 | lsletmeci Sirkete Igtizakler
J | Gayrinakdi Krediler
K | Uzerine proje geligtirilecek mulkiyeti ortakhga ait
olmayan ipotekli arsalanin ipotek bedelleri
Tek Bir $irketicki Para Ve Sermaye Piyasasi Araglan

101-48.1a sayii Teblig, Md.24/(b}
11-48.1a sayili Teblig, Md.24/(d)
111-48.1a sayih Teblig,Md.24/{d)

FI[-48.1a sayili Teblig, Md.24/ (c)
H[-48.1a sayih Teblig,Md.24/(d)
[[1-48.1a sayil: Teblig, Md.28
[[1-48.1a say\ls Teblig, Md.3|
[11-48_1a sayil Teblig, Md.22/e

338.350.082

L Yatrmmlarimn Toplams [11-48. ta sayil: Teblig, Md.22/(1) 237.293.260
Asgani’
Portity Suurlaraalan Hleili Dizenleme Hesaplama Azami Oran 30 Hazlrao 3022 | 31 Arabik 2021

1 | Ozerinde proje geligtirilecek millliyeti ortakhga Azami % 10 0.00% 0,00%

it olmayan ipotekli arsalarin ipotel: badelleri 10148, La sayrl Teblig, Md 227 KD
2 | Gayrimenluller, gayrimenioule dayah

Eaieler, gaynmenkule dayal hakdar [1.48.1a sayih Teblig, Md 29 (a)(b) (B+ALLD Asgari %51 09% 82,66%

Puaza ve sermaye piyasas araglan ile istirakler TM1-48. )2 sayih Teblif, Md.24'(b) (A+C-ALLD Azami % 49 17,24% 12,53%
4 { Yabaner gayrimenkuller, gayzimenkule dayali

pusieler, gayrimenkoele dayah haklar, istirakler,

LIRS piyesan araghn fI1-48.13 sayaks Tebliy, Md. 24 {d) (A3+BI-CPD Azami 3449 0,00% 0,00%
5 | At tutudan arsa / araziler D148, 12 savah Teblif, Md 241i¢) B2D Arami %20 0,00% 0,00%
6 | Istetmeci $irkete igtirak [1-48. 13 savth Teblig, Md 28:1(2) cxD Azami %10 0.00% 0,00%
7 | Borghnma stun 148 13 say1h Tebkig, Md.31 E+F+O+H=-I1 | Azami %3500 1L51% 0,15%
8 | Vadeli / vadesiz TL / Diviz [11-48. 13 sayals Teblij, Md 220 (A2-ALD Azawi 3410 0.00% 0,00%

Tek Bir §irkerteki Para Ve Sermaye Piyasan Araglan
& | Yaunmlannm Toplam I11-18.1a sayah Teblig, Md.22:(1) D) Azami % 10 131% 12,53%

5. KAR DAGITIM BiLGILERI

Ortakhgin 2022 yilinda gergeklestirdigi kar dagitimina iligkin bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir.

2021

Net Dinem Kart 104.664.926,00
Dagitilabilir Dénem Kanr 73.366.138,26
Dagitilmasina Karar Verilen Tutar 60.000.000,00
-Dagitim $ekli

Nakit: 0,00

Bedelsiz: 60.000.000,00
1 TL Nominal Degerli Pay/Paylar
Basina Diisen Kar Pay1 Tutan

Nakit: 0.00

Bedelsiz: - 60.000.000,00
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