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E| DEGER TANIBA|, GLCCRLEME KDSULLART VE LIYGLIMNMLUE BEY AN

3.1 GEGER TAMING VE GECTALILIK BS5ULLAR

Bu rapor, misgterinin alekd drerne; mgnmain 20.03,2023 tarbd tiban de Trk Ures cinsindan Pazar defierinin tespitine yoneli
alarak hazitanmugt, ligill talop B2 ilgh olarak jirketimiz Degerlams Uzmam Recep Akga 1603 2024 tarihinde ilemiene haglamg
we rapor fareim edilmis. 20.03.2039 tarbinde sicketimir Scrumiy Defereme LUzmam #Mustada Vollkan Canteidnler tarafindan
kontrel edlimis ve anaylanarak lglemler] tamamlanmegbir, Migier tarafindan defiereme caligmas lle gl getinlen bir snirlama
Bulnmamaktadir,

Fazar degeri, bir varlik veya yUkGOmeliGgdn, uygun peaariama faaliyetler] sonucunda, stekk bir sato ve kstekl bir alio arasinda,
taraflarin bigis we basiretli bar jekilde vo rorlama altbinda kalmaksninn hareket ettiden, muvazaasae bir ilam lle degerleme tarih
itibarwyla el degigtirmesirade kullandmas) geraicl ghrillen tabmind futardir,

Bu deferlome mismasinda amEidakl ussliann gegoriigl varaylmakiadir

o Analin edilen gayrimenkoulin tr e g oksrsk mevcut bir preanin varki pesinen kabul edilmasti.

= Above satc makul ve mantdds hareket streoktedider.

= Taraflar gayremenkid e her konuda tam bilgi sahibidider ve kandlenne azemi Bayday saflavacak sekilde kareket
etmektedizles,

»  Gayrimenkouliln satig igin malos bir stoe 2nirmegtr
Deleme nakit veya beneer] araglarla pesin olarak vapilmsktadir,

= Gayrimenkullin ahm-satsm ighemderd sirasnda gerckebilecek finansman, piyasa fair orandan dzerinden
pereketirimekdede.

&= Gayrimenkulln makul saetlarda elde edilebilecek en olas) dapen takdir eddmektedir,

= Takdir edien defies; degeriome tarihl itibari ihe belirlenmiz olup degerdieme tariine Sagldir,

UG L LU BEYARMI

= Tarafimizca yapilan degerlems calismas lle gl clarak;

= Raporda sumulan belgulann Defedeme Usmamnm bildigs kadarmyde dodni aldufunu,

= Raparedilen anallz, fialr ve sanugiann yalnzca varsapmlar ve sinrlane kagualer tarafindan kistlanmig cldufiy ve kigisel,
tarafsiz ve dnyargise profesyonel analiz, fikdr ve sonuglardan alugtuguny,

= Deperieme Uimanine, deferfeme konutiony olujturen gayrimenkud ve Bgli teraliaria berhangi bir kigisel Sgi veya
Gnyargisiren eimadifing

= Deferleme hizmetinkn karpdgnin, by rapordaki angdlr, fikkr ve sonugdardan yola giledarak ortayae korulabiecsk harebot
we olaylara bagh clmadifing,

= [Dwfereme hirmetinin Snceden bebrlenmis sonsglann elde edilmesice yinelik clarak gelgtirilmedifi ve rapos
ediimedigini,

= Degerlemenin ahlaki kural ve standartlara uygun gergeidesti§inl,

= Degerleme Urmaninm mesheki afitim gartlenna halz sldudun,

» Degereme Urmannm miilko kgisel olarak denetlediging,

« Raporda belirtilenterin haricinde hig kirsenin bu raporen hanrlanmasinda mesieki bie yardirmds bulunmadigen beyan
edgrir.
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wreatimiz tarahrdon rapors kon geyrmmenkul igin daha Gace rapor hazriasmanmigi,

Taginmazlann takyidat ve mdlkipet bilgilori migteriden temin edilen 17,02 2023 tarfhinde, Tapu ve Kadaziro Genel MddriGgl,
dijital onayh tape ayd belges drerinden ahnmmy olup, gl belgeler ekte suncilmaktsdir.
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Tagmnmazlann takyidat ve mkiyet bilgileri migteriden temin edilen 17.00.2023 tarihs, Tapu Kedostre Genel Madarl0ga dijital
anayl tapu kayrt belges Grerinden slnmag olup, gl belgeler site sunulmaktsdir. Bu belgelare gére konu tayinmazlann tap

kayydinda herhang! bir kayda mstianmamugtir.
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5.1.3 GEAFAIMEMKULUM GYD PORTFOVLINE ALINMASINDA SPE REVIUATING GERL EMGEL OLILW G g

Gayrimenkullerin tapu kayitlannda herhangl bir beven bulunmamakts olup, gayrmeniuBernin GY0 portfoyone slamas SPK
mievauatma gire enged teskll stme meictedir,
= RS HHE tarkli ve JEEE0 saypds Fesmi Gazetede Gayrimerikul Yatinm Oriskiklarma ligiin Esaslar Tebliginde (111-28.1]
e e alan;

Yaturam faalyetlerd ve yatinm faalbpetlerine lighin ssirlamalar

MADOE 22 — (1) Bu Tebi@de yer alan sinertarmalar sakh kalmak Grere, ortakliklar veya cetaklidann,

a} Alirn satim kéin veya kira gelind elde etmek amacnia; arsa, aragl, koput, ofis, slgeeriy merkesi, otel, lojistl merkezl, depe, park,
hastame ve benzer ber tirkl gayrimenkidl stin Slabilic, setebilic, kiralayebile, kiraya verebilir ve satin almays veya satmay vaad
edebilirler.

bj Pormitylerirg alinecak her 100 bina ve berger yapilara llskin olarak yap kullamma [minin alinime ve kel midkiyetingn tess
edilmiz oimas zorunluder, Ancak, milkiyeti tek basina ya da baske kisiberle birlikte arted®ga alt olan otel, shyverly merkezi, i
merke, hastane, ticarl depa, Fabrika, efis binas: ve gube gibl yaplanm, tmmamenin veya ayn béllmlerinan yalnizcs kira ve benserl
gellr efde etme amacylas kullamilmas halings, anilan yapra lligkin clarak yop kullamma ignanin alinfast ve tapu senedinds
bedirtilen nitelljinkn tagnmazin mevcet durumiuna dygus olmes yetesh kabul edilir,

£] Partfdyledne ancak deerinde ipolek bulunmaysn veys geyrimenkuldn deflerini dodredan ve Snomli Slpiide otkileyecek ribelikte
herhiangi bir talogidat garhi olmayan gayrimenkullar lle gayrimeniusia dayali haklar dahil eddehilic. Bu hususta, bu Tebligin 30 unoy
madoesi hikimnler! saldedir.

] Kol mibliyetlesindeki ares ve arazilerin ven sea, haslat padasim veya kat karpihi arss satep sdelegmeleri akdettifi basks
kigliere ait arsalar Ozerinde, gavimenkul! projesl geligtirebdirler veya projelere dst hakk tesis ettirmek suretlyle yatinm
yapabficler. Yapdacak stelogme hiddmier gercevesinde bir veys birden fazls tarefla ortak bir seldlde wiritilecek projelende,
wriakhik lehine miilkiyet edinme amac yok e, crmakhiin sizlesmeden dogdan haklanmin Kurulca uygun ghrdlecek nitelikte bir
teménata baglanmig almas zorunhadur,

o) Gerpetlestirecekier] veya yatwum yapacaldan projelerin ilgili meveust wranmie gerekll tlm kzinferinin alommg, projesinin hazic
we ansylanmig, ingssts baglanmas igin vasal gerekiiigl olan tim belgeterinin tam we dogru olarak mescut cldufa hususiarmin
bagimsiz gayrimenkud degerderse sirketler tarafandan tespit ecilimis olmas: geneior.

&) Mllkipeti ortakiifa alt almayan ve fpotek tesis ediimiy arsalar deerinde proje gelistibebilmest igin, tesis ediien ipatefin
bedelinin sbz konuiu arsa igin en sen hazitenan deferlems raporunda wWagilan arsa deferinin ¥50'snl gecmemesi ve her
haliikards Ozerinde proje geligtiviiecek ipotekll arstann ipotek bedelkerinin, ortakhin kamuya acikisdifi bafimsa denetimien
geemis son finarsal tablolaninda yer alan aitif toplamenin B10uny sgmamas gerekiidic,

11 Del, kestane veyn buna benees Taalivere geginbebilmes iKin belirll asgarl donamima ihtiyag duyan gayrimeniullerin kireya
varilmeden Bnce teltisin temin edebilirler.

g Billkiyat! bagks kigiere it otan gayrimankuller dzerinde kendi lehine Gt hekk, intifa hakki ve desre milk Frilaki tesls acdabdic
wi b haklan Ggincl kigfere devredebilicler,

i} Malkepering sahip alduklsn gayrimenkuller Drerinde bagka kgiler lehing (st haldn, |ntifa hakk ve desre millk rtiaki besis edebiir
we bu haklann Uglinod kisllers devrine kzin verebilirler.

h) el dlizenlemneler sakl kabmak kiythyla Yap-isler-Devret modefiyle geligtirilecek progederi, bu maddendn birinc fikrasmim [d}
benehnde belinden sartlafin sadlanmmesi koaguluvls kendhl veya bagkalan lehine Ust haldo tesis ettirmek  suretiyle
gerpeklegtirebilicier,

i} BAllkiyetlerinl edinmek keydiyla yurt desindaki gayrimenkullere ve yabane serrmaye phyadass araglanna yatnm yapabilirier.
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il Gayrirrenkullere ve gayrimenkul profefering lligdn aynl haidar dadeni Kanun hikdmlerine ghre tesks edilic. irkifak haklarindan
tapunrs el edilmess sarinde yalnizca Intifo hakk, desre mo& irtifzks ve Ust hokk tesis ettisfebilir, st hakki we desre mdlk
hakkinin devrediiebilmesins ilskin olarak bu haklan deguran shilssmelerde herhangl bie sarlama getibemes, Ancak teal kanun
higdimleri sakhdr.

Il Harhargi bir sekilcle, devriediebilmes kanusunda bir sinidamaya tabi slan vardklara ve haklsea yatsm yapamazlar,

k] Aracdi faalivet] kapsamanda olmamek kapdivls sermeve piyasas: arsglanne alabilic ve satabdlr, Takashank pare phyasas ve ters
repo isternd yapabilic, Tiek Las weya yshanc) para cinginden mineduat weya katilma hesabo actrabilicler, sormaye piyasasi
araglanre Sddng verebilicler. Oriakliklar Karulun gili dhrenlemeler perpevesnde yaplacek bir sbzlesme e herhangi bir anda
portfiylerindeld sermaye plyasss) eraglanres piyasa deferindn en fopls %50's tutanndakl sermaye piyesas sragfanm Gddng
werebili, Oding verme glemi en faga 30 I giing streyle ve Scdng verilen sermaye piyasas: araglannin en 2z %1000 kargib§inda
nakit vaya kamiu barglanma sraffanndan olugabilecek teminstin omaklik adma Takashanicta bloke edilmesd oveiyla vapiadilir,
Teminat tutanmin Gddng verllen sermaye plyasas araplaonm plyass dederinin %80'nin slina dikmes] kalinde teminatin
tamamlanmam itenir. Ortakifen taraf oldugy 8ding verme sBriesmalering, sézliepmenin ortakhk lehing tok tarafls olarak fosh
cdilebflecagine ilighin bir kiikmiln karulmas mrunludur,

1§ Highir girkbatte sermays veya oy haklammn ¥5'inden tarfasna sahip clamazias. Orakkdn bu bent kapssmindaki yatmmilannin
togplarm akti¥ tonlammnin % 16Uy agmaz.

m} Altina, ksymetli madenlens ve difer ermtistars ve Bunlara deyal vadss shem shrlesrmalasine yalinim yapamaziar,

n) Yatinm fonlan paylan hark, borsalarda veya borsa dise teskiatanm s piyasslards Blem gilrmeyen sermaye piyasas) araglanna
wElITEN yapamadar, sermaye pagasas) araglannin alm sstmlannen Borsa kanadeyda yapilmas) morunbudur,

o) Sarmays plyssas araglaning agifis satamaser, kredili menkul kiymet Blemi yapamezlar ve sermaye piyasas sraglarin Sdling
alamazlar.

) Tihrew #raglan kulfanarak korunma amacirs 25an igemier yapamaztar.

P Karuren Sdemekle yOkombl aldutien vengl, harg ve benpe difier giderisr harg almek duere varlklern partfive alim ve
portitpden satimi simsinda vark deferinin H3°0ni agan komisyon Goreti ve beneern giderler yapamatiar.

Portfly smirlamalan
MADDE 24 — (1) Ortakhklar;

a) Gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkule dayal haklara akiEl toplaminim en oz ¥51%5 eranirada yatinm yapmak
rorandsdirlar.

b} B Tarbligin 22 el maddedinin biving Tkrasinin (k) ben dinde yanh varkklar #e 28 ind maddesinde belirtilen igtiraklerin tamamina
en farla aktf toplamenin %a3'u oramnda, bu varliklar igerisicde ver alan yatim amagh Tark Liras veye yabknel para ciesirden
mevduat veya katilma hesabina ise en fazla aktif topfaminm %190'w oraranda yatwm yapabilirder, Portféye alinan vardiklann veyas
projelesin malivetiering iliskin bedel demeler belirli hakedigler karplifinda weya tatsilber halinte yapmbyorsa, bunlars kaesihk
gelen raldt fazlalan da bu Tebligin 22 pei maddesinin biring Tkrasenin (k) bendinde yazsh varlbder aracdiyla deferbendiriiebilir.
Finanzal teblolann hazirandig yl v fakip adan ikl wil igersande by kapsamda yapilacak harcamalann futan, %51 oRnmin
hesaplanmasends portftyde yer alan bu Teblifin 22 no maddesinin biringl fikrasanin (k) bendinde yaoih vark&larm toplam
tutanrdan indirilr ve by maddensn biring fikrasiren (3] bendd kapsaminds yapilacak hesaplimays dahil edilir, Ancak, finansal
tablonun hazriandsd tadhten Snoeld dénembare (ligkin plartenan harcamalardan gergekbestiriimends clanlar, indirim konusy
yapilamar. Befirtlen indirimin yapilabiémes| igin projenin finansal tablotera dahil ediimesinden gnoe, projenin tamamlanmasing
kadar olan shra igin planlanan villik harcama tutarlar Eurula bildirilic. Harcamalara ilskin plenlards yapdan degsliklider nedentyle,

#51 ararenin hesaplanmasinda dikkate almmak teere dncecen Kurula biideimig alan utann degistirimes Eurul iz e,
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A



b i M - VARLIK
T I DEGERLEME

r] Fortigytinds bulunan ve slewndan itibenen bes wl gegmesine radmen drerlerinde proge geligtirimesine yonelik herhangi bir
tasarufia bulunyimayan arss we arazilesin oran aktif toplarinn ¥30'Inl s5amaz. Goyrimenkul yobinm ortaklging dinlyen
eriakliklarm szhip oldufu bue ritelideti 2 we araziler igin sir konisy siire dndsieme B5kin esas siriesme defsidignin tioarat
sicibine tescil edildifi tarihten Hibaren beglar,

¢l Hessg dénemi sonunda kagiriayen kamaya agikiadiklan finansal tablolarma gore ba fikranin fa) berdinde tanimlanan asgar %51
cranm sagloyamazlarsa Kurula bagyurads butunurlar, Burul bie defaya mabous elmek drere ortabliga geyrimenkul portidylindn
bu Tebid Be Snpdrolen orana ulesmas: Kin bir wl sire Taneyabli. Ancak, ortaklicsr Eurdl tarafmdan verilen bu sire sonunds ds
asgarl 51 oranin saglyamazlersa, sGropdn bitiminden Ribaren en geg bir ay iginde esas strlesme hilkimlerini giyrimenkul
yabrm ortakb faaliyetini kapsamayacak jekdde defigtirmek Orere Kursis basvanmekls yilkOmdddirier, Criskikiar bu
degiskdikles vapmadilan takdirde, TTE min 529 umis macdesanin biringl fikrasimm (B] ve o) numaral bemtien) hikdmler geregince
soma ermiy sayhr,

d) Bu Tebfigin 22 nd maddesinin birinci fikrasimin [1] bendinde befirtilen yabane goyrimenkullar ve yebano sermaye plyasas)
araglan jle 18 inci meddesinin Bing Sborasiren {¢) berdinde balir@en igtirakiers aktif toplamenin en fazla %49°v craninda yatinm
yamabdirer.

Cogerleme konwsu tesinmatlardan G572 sda 35 pagsel ve 6373 ada 24 parsel “arsa® nitelifinde olup E372 ada 25 numarak
parselde 2402, 2003 tarik ve 10472 say Bs yapi rubsat abnmigtir. 8373 ada 21 numarali parselde 02.02. 3023 tarih ve 15907 sayih
A-B-C Blok oimak fzere 3 adet yapi nuhsatt alinmeste. 552 konusy gayrimenkuller 171,000 Sigeid] “Sancaimepe Uygulama imar
Plani® kapsamenda “Ticarete & Eonul Alen (T+K4|" lejanoinds aimaiadr, Belimilen hususardan dolay gayrimenkuilin G0
porthoyine alinmasinda SPE meszuatma ghre engel belunmamaktadir. Gayrimenkud Yatinm Oriaichgma lligkin Esaslar tebig
2, Maddesi birinci firasi (a) bendinde belirtilen hilkiimler gerefinte sz konusu taginman Ton portityiede per alabillr,

Tesl] dedigiblickiring Tgkln Esbe:

= 3002304 tarhl ve JBEFD gl 17002007 bk we 39850 sl 18.05,2018 f@rih ve 30617 savd, 0001 2019 tarih va 30642 sl
27.09.2005 tark we 30501 sayih ve 05.10. 2000 tarls ve J1368 s Besm| Garstelende Gayrimankyd Yatms Orankldea Jighin Esaclar

Tl i§i [11-85.1]nck Dafigihdk Yapdmasma Dair Tebdiier yaymbanmgtr,

3 BELCOHYEDHE YARILAN INCELERMELER

Sancakiepe Beledivesnden alman 07.10.2022 tach- 73756 say ve 15.09.3022 tarih - 69923 sanli onayl imar dunam yaplanna
gire;

St komusu parseller 15002 3010 aray tarhli L2000 Slcekll Sancaitepe Uygalama fmas Plans hagsaminds “TiaretsKonut (T+E4)°
alamnda kalmaktadir.

B372 ADA 25 PARSEL

Soncakbeoe Belpdipesi mar MEDGriEG nde popdan sraghrmoionda eidalden bighve gore degerieme ronwsy tagmmonn bulvedudv
parsel 15.03 2830 anay tarihli 11008 Slpeki Soncoktepe Uygulama lmor Plon'nda Apnk Migom, TAKS: 0500 £ 165, Hmas:
Zprbest, T + K& [Teover » Kondf) olory yopicsma jorfonnge kaimakrocl, Parseln hevhongl bir komusal ofono genki
bulvmarmaktody.

1509 2022 toritall imer duremundn brlunan ciofedoki pafen nolune gdre projelsr harrkanmesy,

Samcakiepe llpesi simirlar iperismde 17.02.2004 110§ imar planlar amirlan digimds kelan planh abanlarda yer alan
paracilerin tevhil sdiberek 500 m® ve Oeerl vend parseller olugmasi durunmda her bir parselin tevhid islemi dpcesinde
mari imar plans ve yoeetmelikbere ghine merveut haklan konenarak iskan edilebilir ingaat alanlannda herhangi bir arteg
olmamass, okugacak vaprda her bir bagimeiz birim igin 1 adet kapals otopark iivacmin karsilanmas: kaydeyln, men
planda belirtilen kat sdedine 2 kat ilave ediberek uygulames vaplesbilic. 21022007 T.T.

* 6377 ada 18 15, 20, 21, 23 moly porselesin tevhiol Me 8372 ooho 25 parael olugmusiar,
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373 ADA 71 PARSEL

Soncokiepe Baladiped mor MUSGADEF ade popdan orostirmalords edinden bilgipe pfre deeriome bonwy fagnmann huiwnoude
parsel 15,02.2000 anay taril 102000 Slomkl Soncaktepe Uvgwlama imar Plandnda Apnd Mizowm, TAKS: 050, £ 165, Mmox:
Serbest, T + kd [Ticovet + Konut) olow popilayme sortiomade koknokindie, Parselln heshongi b kmmusol alona terkl

bafrnmamaktody,

watr

15092022 tavihli fenov dirumans'a bekanas apaglakl polon notung pane profeler hasriemigt.

Sancaktepe leesi simirlan igerisinde 17.02.2014 10)i imar plantan sierlan disinda kelam planh slanlordn yer alas
parsellerin tevhii edilerck 200 ne® ve fizeri voni parseller clugmasn durnamunda ber bir parsefin tevhid iglemi fncesinde
meri imar plans ve yosetmeliklere phee meveut baklon korunarak iska edilebilir ingant alanlannds berbang bir artiy
olmamas, okugacak vapuda her bir bagumsiz birim igin 1 adet kapah otopark intivacimn karsilanmas kavdivla, men
planda belirtilen kat sdedine 2 kat ilave edilerck uygulama yapdabilis, 21,02.20017 T.T.

* 6378 oda 11, 12, 13, 14, 15, 16 17, 18, 19, 20 nod parsaiferin tevhicl fe 5273 ada 21 parse! slugmirgtor.
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GAYRIMIENKQLUN KLLEANINI NG DAITR ¥ ASA5 N VE BELGELER

Tapu senedi: Degerlemeye konu taginmaziar ‘Bres’ vash ile kayth durumdadir. Taginmaziar, "Tovhd [TSM]) iglerni ile “&r Finansal
Kiralama Anonim Sirket™ adma tescll edilmigtiv. Taginmaziann Geernde yap bulunmamaktadr,

YO DERETIRG BURULUSLVE DEmCTIRLER

6372 ada 15 numassh parsekie yap ruhsat alnmigtic, yape denetim firmas AYCE Yag Denetim Limited Sicketd dir.

E373 ads 21 numarak parselde yapi denetim kurufugu Ortadofu Atak Yapi Denetim Lmited Sicket?dir.

L2550 3 YILLIK DOKE MDERE BULKIVET VE indAR DUHURMUNDAKI DL GisiKLIKLER

MULKIYET DAL MM DAET DEGFIHLI KLER

Ternin edien taiyidst belgesine pioe gayrimenkiflerin som 3 wilik dbremde, 5373 ada 21 parsel 07052027 tarih ve 30471
yevmidye lle Tevhin (TS tsierni Be “An Finsnsal Biralama Anansm Sirketl ® adena, 6372 ada 25 parsel 25.08,2022 tarih ve 29235
yevmiye iln Tevhit {TSM)" Klemiile “An Finansal Kirslams Aranim Sirketl ® adina tescil edimighardir,

E373odp 11, 12, 13, 14, 15, 36, 17, 18, 19, 20 moiv pevseliprin tevhidyile 8373 odo 21 porsel olugmugter. 8709, 0037 tarh ve 30471
sayil tevhid Ighemine gire €373 ada 21 parsein malik bilglieri ve tevhid adilen persel bilgiler asapdakl sakildedi.

= B3T3 ada 11 parsel:
o Mehmet Nasf Ydmaz Ormek = Edinim Sebebi 11.12.1597 tarth ve 2063 savil imar (TS8A) = Hiszes] 171

o Fatma 2ehra Yilmaz Grnek — Cdinim S2bebi 09,04, 2010 taribve £796 syl | mtdial Inherrd — Hissesi 1My [Eibiriig
TIEQRDED

o Mhmet Yilmaz Ormek — Edinim Sebebi 0904820119 tarih ve 6796 sl Intikal ishemi — Hissess (1/1) Efbirligi
TTEIBESER

15 Ap GA TR BINEIL YATIRIM RTAKLESLA S, § Ruxper Fa: TEEIDIDUPSMINS § Glel i § 11
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Zeynep BB Korasu — Edimim Sebesi 09.04.2009 tarih ve 6796 saypl Imtdal ljlem) — Hisses! |1)1) Elbirigi
TTBORSGT

Mesin Yibrae Ornek = Edinim Sebebl 09.08,2019 taih we 5796 sayl bntiad gleml — Hissesi [1/2) Elbirlif
TIEIASG3

an Firansl Kiralama 8.5, = Ednlm Sehebi 78.10.2021 tarik we 32750 sayili 5305 + Birles,

54 konwsi parsel 07,09 2022 tard ve 30471 caw (2 Tevhit lglemi sebabiyle kapatdmigtr,

] 6373 ada 12 parsel:

L1 ]

&

o

1]

Mehmet Bagf Yilmaz Ornek — Edinim Sebebi 11.11. 1957 1arik ve 4053 sayih Imar {T5M] = Hissesi 171

Fatrna Zahrs Yiirmar ek — Edinlm Sebakd 09,04.2019 tarih ve 6756 sayils irdikal glem] — Hissesi [1/1] Elbirfig
TTEOESAL

ahmnt Wilmaz Grnek — Edinim Sebehl 05,04 3019 tarh ve 6790 seml intlkal iglemi - Hissesi [1/3] Edirigl
TrEOAS34]

Zeynep Elif Karasw — Edinim Sebebi 09,04 2009 tarih ve 67596 sayih |ntikal Blemd ~ Hissesl (1/1) Eirdibi
TIROA541

Mevin Yémaz Ornek — Edinim Sebebl 09.04.2019 tarih we 5755 saph Intikal igomd = Hissest [1/2] Ebirigi
FTEOEDA ]

#n Finansal Kiralama 4.5, = Edinlm Sebebl £8.10,20321 tarh we 32750 saph Satiy + Birley
£8x konusu passel 070492083 tarth ve 30471 sy ile Tevhit Iskemi sebebiyle kapatilmstir,

& (373 ada 13 parsel;

a

L=}

L2}

Mishmet Mazif ¥itmar Srnek — Edinim Sebebi 11.11 1997 tarith ve 4063 el lmar (T5M) = Hissesi 11

Fatma Zehra Yilmaz Ornek — Edinim Sebebi 09,04, 2019 tarlh ve 6736 syl Intikal iglem = Hisses! 171] Elbisdigi
TTEOETAS

#hmet Yémar Omek = Edinim Sebebl 09.04.2009 tarih vo E796 sayih Intikal tglemi — Hissesd (1/1) Elbiridi
TTROETAS

Zoyrep EIF Karssy = Edinim Sebebl 0904 2019 tarth ve 6796 sayil) Intkal lglemi — Hissesi (1/1) Elbiri
77808345

Revin Yilmaz Groek — Cdinim Sebebl 05004.2009 torih ve 6796 sk Intikal iglernl = Hissesl {1/1) Elbid@
TrA0E345

Ari Finarsal Kirslama A5, - Edinim Sebeb| 26.10.2021 tarih ve 32750 sanl Sateg + Birles.
5ar konusa parsel 07.09 2023 tarih ve 30471 say lle Tewhit iflemi sebobiyle kapatimigte.

» 6373 ada 14 parssel:

a

(=]

Mishmet Nazif ¥imar Srnek = Edinim Sebebl 11,11 1987 tarih ve 2063 sayih Imiar [TSAE] - Missesi 171

Fatrmia Zehra Yilmaz tirnek— Edinim Sebebi 09,04, 7019 tarih ve 6706 sayl Irtikal ighemi - Hissess [1/1) Ebirlig)
TTADES4S

shmet Yilmaz Omek — Edinimn Sebebi 09,04 2009 tarik ve 5796 sayili [ntikal igiemi = Hissesi (171} Eirligi
TTA0ED4S

Zeyrep El Karssu - Edinim Sebsbi 09,08,2019 tarih we 6796 saywh intikal kdeml - Hisses! {1/1] Elbirligi
TrFR0E0AS

Mawin Yilmaz Oenek = Ecinim Sabebl 09004 2009 tarh ve BPSE saph mikal ighemi — Hiseki (101] Ebirligi
TranEaas

&ri Finanrsal Kiratama 8.5, — Edinim Sebehi 28 10 2021 tarih ve 32750 sanb Satig + Birles.
St ko parsel 0709 2022 tarik ve 30471 sayi ile Tevhit lslemi sebebivie kapatilmsgtir,
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&« B3T3 ade 15 parsel:

L=}

a

L=}

o

Mekmet Nazif Yilmaz Orrek — Edinien Sebebi 11,11 1957 1arib ve 4063 sal) Imar (TS0 — Hisesi 171

Fatma Zhis Yilmaz Owek = Edinien Sebebi 09.08,2000 150 ve 5796 syl ticad igiamd = Hissasi [1/1) EBirigi
FrEnaas

fhmet Yilmaz Grnek — Edirem Sebebi 09,04 2009 tarh ve 67306 sl Intikal iplemd - Wit (171} ERbirkEl
FrRBas1

Zeynep Cf Karasy — Edinim Sebebi 09.04.2009 tarih ve 6796 soyib Intikal slemi - Hissesi (101) E8birligl
TSRS

Mevin Yilmaz Ornek — Edinim Sebebl 05.04. 2010 tarih ve 6796 sapl Intizl leml = Hisses (172) Elbirif)
FPROBF51

&n Finamsel Klralamra 4.5, — Edinlm Sebebl 281002021 tarib ve 32750 saph Satig + Girles.
Sdip konuwsu parsel 07,09, 2022 tarih ve 30471 sy il Tevhit lylemi sebebivie kapatdmigtr,

* 6373 ada 16 parsel:

41

L4

2]

(=]

Pbehmet Mazif Yilmar Grnek - Edinim Sebebi 11.11 1957 tardh ve 4063 sepli Imar {T5h) - Hizsesi /1

Fatma Dehea ilmaz Orrek = Edinim Sebebi 09,04, 2009 tarh ve 6796 sayili ntikal ileml = Hisses! (111 Elbir gl
TTROBGSE

Ahmmat ¥dmaz Ormek — Edinim Sebebi 05.04.2009 tark ve 796 sy intikal lemi — Hissesi [1/1) Elbirig
FTHCEYSE

Zeyroep ERF Karasy — Edindm Sebehi 09.04.2019 tarth ve G796 sayib Intikal iglesni — Mitsesi (1) Clbadigi
TTROELSE

K Yilrmaz Ornek — Edirim Sebebi 09.04.2019 b ve 6786 sanli Irtikel iglesnl - Hissesl (1/1) Elleligi
TTRIEH56

An Finansal Kialama A5 = Edinim Sabebi 28.10.2021 tarik we 32750 sayd Satg + Birles.
567 loonusy parsel 07092007 tark ve 30471 san ibe Tevhit |5-1|:I sobehivie kapatdmigter.

® B3T3 ada 17 parsal:

o

o

o

o

Mehmet Nazif ¥ifma: Sraek - Edinim Sebebi 11.11 1957 tarih ve 4063 sigdi brar (TS - Hissesd 171

Fatrna Zehra Yilmae Ornek — Edinim Sebebi 09,04, 2019 Lerih ve 6796 sanl) Intikel igiem] — Hissesi (11} Efbirsgi
TrEDaasy

Bhmet Nimar Orrek = Ecinim Sebebi 05042019 tarih ve 6TI6 sayh Entikal ishemi = Hissesi [171) Eibirig
TTROA9GS

Zeynep EIf Karasu - Edinim Sebebi 09.04.2019 tarih va 6796 sayil Inthal (ghemi - Hisses| (1/1) Elbirg
FIE0ASES

Mewin Yilmiaz Ornek — Edindm Sebebl 05.04.2019 tarih ve 6796 sapl intikal igbemi — Hissess [1/1) Elbirig
TTROBSES

i1 Finmngal Riralama A%, — Edinim Sahehi ¥8.10.2021 tarik ve 32750 saydi Sat + Birkey.
5&¢ kensu parsel 07,09,2022 1a6h ve 30471 say (e Tevhit lslemi sebebivle kapatilmest

®  E373 ada 18 parsel:

=

=

biehmed Bagf Yilmae Oroek = Edsnim Sebabi 11.11.1957 taeth va 4063 sayd Irrar [T50) = Hissesi 101

Eatma Zehra Ydmaz drnek — Edinim Sebebd 09,04 201149 tarih ve 8736 sayl intikal lgfemi - Hissesi (1,/1) Efbirdigl
TrEOESEL

Ahmet Vilinae Ginek — Edinim Sebebl 020043049 tatif vé 676 o Intikal igherni — Mitsesi [171) Edbirlifi
TTROEGEL

dhmrag ih FaTIRIN i1 A Pt s $CLIOELLFBERSE | Galidly, 5 i3
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Zeynep Ef Karasu — Edinirm Sebebi 09.04 2000 ek ve 6786 cayl bntlical (goml = Hissesl (171] Elberigi
TIEOHSET

Newin Yilmar Ornek — Edinim Sebebi 09.04.2019 tarih ve 6796 sayili Intikal iglemd — Hisses (1/1) Clbidigi
TIE0BSE1

An Firansal Kirelama A5, = Edinlm Sebebl 28.10.2021 tarib we 32750 sayih Sate + Birbes,
Lhy bonusu parsel 07,09 2022 1ard ve 30471 sayi ile Tevhit [3emi sebebivie kapatimsgtir,

= B3T3 ada 19 parsel:

o

o

o

a

Mehmet Mazif Yilmaz Ornek - Edinim Sebsbi 11.11.1987 tardh ve 4063 sanl Imar [TS8) = Hisses! 171

Fatrma Zebra Yidmaz Orrek = Edinim Sebebi 09,04,2009 tarih vo 6796 sayl intikal lemi - Missesi {1,/1) ERbirlifi
TTEOBGES

Ahmet Viimaz Grnek = Edinim Sebebi 08,04.2018 tarih ve 6796 sayd intikal iglemi = Hissess (171} Eibidigl
TTE0B5SGS

Zoynem Eif Karasu — Bdinim Sebebl 03.04.2019 tarih ve G796 sayil Irt@al islemi - Hissesi [173] Elbiligi
TIERSES

Hewin Yilmaz Brnek — Edinim Sebebi D9.04.2019 tarih ve 5795 sayh Intikal islemi - Hissesi (1/1) Elbidig
TTROBCES

An Firanes! Kirslarme 4.5, = Fdinim Sebebl 22.10.2031 tarth vo 32750 sayh Sateg + Birles.
&g konusy parsel 07,089,200 tarlh ve 20471 say ile Tevhil Blem| sebebiyle kapatilmgte.

&= 6373 ada X parsel:

g

ju

Mehmit Mazif Yilmaz Ornek — Edinem Sebebi 11.11. 2907 tarik ve 8063 sayili Imar [T5M) = Hissest 171

Fatrna Zebra Yilmaz Ormek — Edinim Sebebi 09.04_2019 tasik ve 6796 sayh Intiai geml - Hisses! (1/1) Ebirligi
T7BORSER

Ahmet Yilmar Grnek = Edinden Sebebd 09.04,7015 tarkh we 6756 sapl Intal iglemi — Hissesi (171} Elbirlifi
TIE0RSEE

Zeynep BN Karasy ~ Edimim Sobebl 09.04.2019 tarik ve 6796 sayb Intikal ighemi - Missesi [L/1] Efbirlig)
TTEOBSSHE

Newin Yiimar Ornek — Edinim Sebebi 09.04,201% tarih ve 6796 sayili Intikel iglem| = Hissest (L/1] Elbirligl
TIE0BEGE

An Finansad Kiralama A.5.— Edinim Sebebi 28,10,2021 tarih ve 32750 sayd Satg + Birles.
St konusu parsel 07,090,202 tarih ve 30471 say fo Tavhit Ighemi sebebiyle kapatdmigte.

6372 odo 18, 15, 20, 21, 22 polv porsefierin tevhici Te 6372 ode 25 pordel olupmugivs, 25.08.2022 tarth ve 25236 smph tevhid
iglemine gore E372 ada 2% parselin madik bilgileri ve tevhid edien parssl bilpberi a3afidaki sekiidedir

= G372 ada 18 parsel;

fu]

Mehmet Mazif ¥ilmaz Srrek — Edinim Sebehi 11,19 1997 tarih ve 4063 il Imar (TSM] = Hissesi 171

Fatma Zebra Yimaz Ormek — Edinim Sebeb 09,04, 2015 tarlhve £78E saph |riiia! igeml = Hissesd {171} Ehirig
THElEsaq

Ahmet Yilmee Ornek = Edinim Sebebi 09.04.2003 tarlh ve 796 sayi intikal ighemi — Hissesi (11} Ebirlifi
TTE0EFA

Zoyrep EW Earasu ~ Edinlm Sebehi 09.04 2009 tarih ve G796 sl Intikal iglemsi — Hissesh [171] Efbirligl
TTENEsEd
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& Mavin Yimae Oonek - Edinien Sebebi 09.04.2019 taeih ve 6796 sayih Intikal igheml ~ Hissael (1/1) Elbirigl
TTRORSS4

G AN Fipansa! Kinglama A5 = Edinien Sebebd 3810203 1 tarih ve 323750 senli Sateg + Barkes,
o 5Bz koousu parsel 25.08.2022 tarib ve 29234 say lie Tewhit E;}Emluhd:u]h lpatimegtr,
* G372 ada 19 parsed)
o Mehmet Nacif Yémaz Drnek — Edinim Sebebi 11.11.1%97 tarih ve 4063 sasl Imar T3] = Hisses) 171

o Fatma Zehea Yilmae Gonek = Edindm Sebebi 09.04 3019 tarih ve 6796 sepib bntioal isemi = Hissesi (L1} ERirligl
FTB0EE00

o Ahmet Yimaz Srnek = Edirim Sebebd 09,08.2018 tarlh ve 6796 saph Intial ipemi ~ Hissesl [1/2] Elbiri§i
TTROEI00

o Zeynep EIf Karasu — Edinim Sebebi 09.04.2015 tarih we 6796 sayh intikal Blemi - Hissesi {1/1) Efbirlifi
TTROESH0

o Hewin Yilmaz Orrek — Edinim Sebebi 09.04.2009 tarih we 6796 saph Imikal Blemi - Hissesi [1/1] Eliwrlig
TTBOEDD0

@ AnFinensal Kiralama A5, — Edinie Sebebi 28102021 terih ve 32750 sarpd Sakig « Birleg.
o Shz lanusu parsed 25,08, 2023 tarih ve 29236 say ile Tevhit klemi sobebiyle kapatdmigtir,
»  B37 ada 30 parsel:
& Bchmet Nazif Yilmaz Ornek - Edinim Sobebi 11,11,1597 tarih v 4053 sapd Imar (TSM) — Hissesi 11

& Fatema Zebra Yabmat Ornek — Edinim Sebebi 05043019 tarih ve 6798 sayil Intikal iglami - Hissesi (1/1) Elbadigl
TTEORSE]

& Ahmet Yilmaz Ornek = Edindm Sebebd 09,04, 2009 tarh ve 6796 sewd Intlkcal slem| = Hissest (1/1) Elbarkgl
TTEDRSZ]

o Zeynep ESf Karasu ~ Edinim Sebebl 09.04,2019 tarih we 6796 sayih Intdal Iglemi - Hisses] [1/1) Elbirig
TIROHGZ]

o Mevin Yima: Ornek - Edinim Sebeh| 09042009 tarih ve E795 sayh Intikal islemi - Hissesi (171) Elbidg
TIROASE 1

o AN Finenssl Kirslams A 5. — Edinim Sebebi 28102021 tarih ve 32750 sayii 5803 + Birles.
o 502 konusu parsel 25.08.2022 tarih ve 29236 say lle Tewhit tslemi sebebiyle kapatimigte.

* 63T ada 21 parset:
o Mehmet Mazif Yimar Grnek = Edinim Sebebi 11111997 tarih ve 4063 saydi bmar {T5M] = Hissesi 1/1

o Fatma fehra Yiimaz Groek — Edinim Sebebl 09.04,2019 tarih ve 6796 sayh Intikal iglemi — Hisses: (1/1) Exalrligi
Tra0E5s

o Ahmet Yimaz Omek — Cdinim Sebebi 08,04, 2008 torih ve 6786 sayh Intikal ighemni — Hissesi [171] Ebirlifi
TrBOESIS

o Zeyrep EIf Karasu — Edingm Sebshi 09082019 tarih we 6796 savll intiked ighemi — Hissesi {1711 ERieidi
TTE0Ea2G

o Mewin Yimaz Gmek = Edinim Sebebl 09.04.2009 tarih ve 6796 saypd Intikal igemi = Hissesl (1/1] ESirlifi
Tra0Ea29

o Ar Finarsal Kralama AL - Edinim Sehebi 2210, 2021 tarih we 32750 saynh Satig + Bires.
o 552 karuss parsel 2508 2002 tarih ve 29236 sayi ile Tewhit lemi sebebige kapatilmegti,
#  GET2 ada 22 parsel:

o Mehmet Nazif ¥émaz Ornek — Edinim Sebebi 11.31.1997 tarib ve 4063 sayili Imar [TSM] — Missesi 1)1
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Al



; ; VARLIK
) f DEGERLEME

& Fatrna Zeken Yinas Sreek — Edlnim Sebebd 050042019 tarih we 5706 b Intikal lglam| = Hissesi {1/1) € Ibddig
TIEORG33

@ Akt Yima?2 Orask = Edenim Sehabl 09.04,201% tarih we 67%6 sanh intlkal iglami = Hissesd §1/1) Elbddigi
TTROASE]

o Zeynep ENF Karase — Edinim Sebebi 02004, 0019 tarih v 6796 saph It fd Igleml — Hizsesi (12} Elbsirdigi
FTACEGIE

o Mevin ¥imae Omek — Edinim Sebebi 09.04,3010 taritk we 6796 sayib bntikal igleml = Hissesi (171} Elbdrigi
TTB0ERIS

o AN Finansal Kinalema A% = Bdinim Sebebi 28,10.2031 tarih ve 32750 sawih Sate + Blrles,
o 50z konusu parsel 25.08.20237 tarih ve 25236 say e Tewhit ||J-q-rrH sehobiyie kapatimgtr

IR EGR DR LS NG ER DELG ISl LRELER

Degerieme konusy gayrimeniulln degerdame tarthi tharlyle bulundugu imar planimda son 2wl igerisinde kerbang bir degigikdik
bifunemamakiadr.

LEROMNOMIK YERILER

ER QNN H GOR LN

Diirrya Exonomisi;
Oreli plistergefer kiresel ekonomik garinOmdekl  puie st sopime Oreslon® ORI CE S Bowth 11, kithouet P Endubulert Bavipni
tayfllamann  devam  ettlfl  yoninde  snyaller —_ = P -
wermekiedir. 2022 whne biringd ceyrefinde gerele [r— i as i
yavilan olumba b bisgdme gdrimidminin ardindan e ] LF uy

ABD (¥ ] an 8B
IKImci peyrekte (i) Husya wve Woeyna  arasndaki i %l ad
satigmann bagta Euro [ iF i w
Bifgesi opimak Upere kirese! ckomomiyi emtla  Froess s (L]
Fiyatian, tedarfk ve ticaret kanallaryla etkilemesd, () ™ ﬂ ﬁ &
Cin'deki safgmin seyrinin klresel talep ve tedarlk oo ax A
ondrierine iligkin  belirsizBl  clusturmasi wve [ Elinay Eore T &7 — m

)
4
Eaid
waita

kiiresel finenzal kogullara yonelk enciseler kiirepe| 222 E
Iktisnd altiviteyi olumsuz etklemigtic [Tablo 2101 o e e e v ot s gy
Bu dinemde ABD ekonomisi ceyrekdik barda plnde  baan o PoTsE g

0.1 ile daralmaya devam ederdoen Cin skonomisi yizde 2,6 e pandeminin bagladsh 2000 whnen Birincl geyraginden igibaren ilk
defa daralma géstermigtiv. Aym dbnemde Birleslk Erallk’ta bir miktar gerflemeyle birllkte pozitd bliylme slrerken Ewa
Bifgesnde biylime yizde 0,2 Ha hmib dieeyde gerpakiegmister. 3023 yihnn dolnol geyreginde de baksi gegen unswriann kiresel
iktesadi aktivite Urerindeki clumsur etksinin sirdidd gbrdimeictedi, Ntekdm, Eyiil ayinda agiklanan dnoll ghstorgeler iiktisadi
Fealiyetiedd yavagtamanin Uglncl ceyrekte de devam etifl yoninde sinvaller vermektedir (Grafik 2.1.1). Eylll ay verilerine glire
Satin Alma Yeneticleri Endekst (PMI), pelismis (kelerde imalat sanayi sektériinde gerfeme ghstermeide birlikte eyl degerin
tkreninde deger ahirken hizmet sektdrinde e5ik degern atbna gerilemigtir. Bununia birdikcte Buro Bdidges! Olkeler bagta olmak dzere
gellymiy dlkelerin genelinde EvId &y PA) endeksierinde bir Bncokl aya ghre ddgigler sirmligtir, Bymca ABD'rin v Avrupa
kelesinin t0katkd givern andekslen tarkeel digik seviyelers yaun seyretmeitedin, Buna kargin lktisadi faallyestekl gérinimian
gglcil plyasss ve Ooret geligmelering yansimalan simrh kalmigtr, aict plyasssinn skihgine Sleen i5slz bagna aqik |5 lane says
yiksek seyratmaictedic, Bir Snoekl Rapor dieemine gdre gerleyen ARD igsizlk oram Evli aynda yiede 3.5 (ke taribsel digik
seviyelere yalon seyretmig, Baps Gonet ghstergader] aymi dbnemde artmaya devam atmigtin, Benzer bir gekide Euro BBlges!'rde de
Agusics ay igsizlic orame plade &5 lie tarihsel disii seviyalers yakin seyretmigtir, Galismekte olan (leSerde (e PR EYII ayimda
imalat sanayl sektlirlnoe egit degerin alting gerilerken hiamet sektiirdnde egik degerin dzerinde kalmay sdrdOomdgudn, FMI
werierinin pldnod ceynek boyunda imalat sanayi sektérinde ve Byl

aymia hiimet seitdirlinds daralma oldfur ima etifl n'de ke salgmin seyrl dikenin bOylime gordndmi Qaerinde risk
alusturmays devam simakiedir,
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Firese! Glpekte jeopalitic risklerin ve finansal kegullann ofugturdugu befrsitlige ragmen bagta Eure Bilgest olmak trere lkeber
gerslindeki 2023 yil sonu bdytime beldentilerinin bir miktar ivilegmeside befikie bis Snceki Rapor dinemine gore fresel Byime
beddentilar| yukar wirdl gincallanmistic. Bte yandan, enerl tedariing Bgkin riskledin artmasi ve dlkeler genslinde skilagan para
polithas lle birllkbe bagta Furo S8iges! fpin  Tebla 103 Teblbprnin Aee Taaied Oetabiiemin  faallh 0.0 1603 Wil Dhesest aguiid arad
tiske doare 3009 b Join Kirmsal Dlylmp orou e ol i rcaoineeoloisian o
girandmdnin  énemll  Aklde  Borulman Ny T Wi 8 e Ol v vk o sl ':'."
beldenmektedir. Neekdm, bir &ncekl Rapor

&
=
-
:
H

i, " 5 " ik
; il i . -

donemiyle  yadendgmda  ara et o - i £ o N
ertaklanmn genell ign 2023 yd blylme = - S
Fiirid (3] (1] o n

tahminlert Gnemill  sovivede agagh  yoaoll

glresllenmigts (Tablo 2.1.3). 2092 wh bylme.  #= & & b W

beklentileri jeapalitic golipmeder, salgnin seyri 1 W ow o ow ow .
ve gelimiy Ofke merkez banialnnn parn 257 BB % w

polithas) adimisnyla bagta Cim we ABD kin  [5_ T "
olmak Uzere ban Glkelor igin agafy yonll = i 7] TR MiacEE  Fememsil Ddnid

i 3 ish Tiwtasrie e |y i, LA Gl ol e @ fooraw e Shi Gicay, 1OV
glircellenmigtir (Tablo 2.1.3). Ode: yandan, ana SN i T T G Ao

ticaret ortaidarmin genell igin paylaglan daha

clumia biyime beldentilen afnda Torkhe'nin dig talep ghrGnbminde de 2002 wh Kin yoksn wind bir ghnoelsems
Sngtridmeitedir, 4% gruplar baainda bakilddnda, bagta Euro Balzesiolmak (nere dis talebe olan katkilann st ghrdimekteds,
Bunz ek olarak son dénemdekl diglsine ragmen enerji fiyatlannin tarihsed olarak yiksst sevivelerde kalmasinm Thrklye'nin
ihracatnda Greoml bir paya sahip alan ek, Birlegic Arap Emirlideni {BAE), Misir gibi enedji hracatiis dikelerin gelifledini arurma
potansiyell dif leptokl gerfemey| nneamaitads (Grafic 2.1.2). Aynca, Thrioye'de ihracalm yaps ve inrBcatg firmalarin pazar
gegitlendinme gsneklil bdylme Uzerindekl olumsuz etklen simramaktade. Dolansnds, 2022 wili igin dig talebin kiresel BGplme
gelimelerimin ima ettiiindan daka a2 atkilenecsfi doferdendrilmaktedir.

2032 whoun Ik peyrebinde, agdamadak! yaygedasmann da katksnla Omicron varyantinin kiresel ekanami deerindeki etkisi s
keafmig: dlkeledn geneling yayilan goyreklik biyime aranlan ginlmistir. Kiresel Blosite jeopalii riskierin ve finenssl kogulann
olugturdufiy belirsizige bagh olarak korese] biyime beklertier] asafi yonld glinc=Benmistic. Burs kamin Torkye'de [heacatn
vaps ve lhracatg femalann patar gesitlendirme esnekligl blyOme Orerindekl olumsur etkiler smidlamaktedir. 2022 ph biiyime
beklentideri jeopolitic geligmeler, salgamn seyr ve goligmis Gke merke: bankalanmn pard palitikas adirnlanyls a5ag ydndl
glncallenmigtir [Tehlo 2.1.7). Buna bagl clarsk TOmye nin dif talep gorindmdinde: 3023 wliign bir ghnoefiems Grgdriimekiedir,
At gruplar baznda bakddifinda, Eura balgesinin dis talebe alan katkesinun azaldif gorlimektedis. Buna kaesin son ddnemdeki
dirglslire ragmen enar]l fiyatlanran taribsel alarak yiksek seviyelende kalmasinn Tirkive'nin ibtatatinda Goemll bir paya sabip
olan ralc, Birlepik Arap Emisiiden [BAE], Misar gibd enarjl ihrcatos dikelerin gefiderinl artirma potassiyel dig lepteki gerilemey
sinmlamakiade [Grafii 2.1.2], Dolayesrda, 2022 wil igin dif tadebin kiresed biylime gellymelerin ima ettifinden daha 2 etklensoefi
deferiendinimektedir,

Kynok; TCRM

GETH 2022 wihmin Ikingl peyrefinde yiide 7,6 craninda bigime keydetmigtir.lkint peyrekte tanm sekidri ylode 2,5 eranintda
Kiigilirken, sanayi sektbrl yizde 7,8 ve hizmether sekitic [irgaat d8hil] yilede 9,7 oraminda bilyGmse Eaydetmagtin, Mevsim ve
taksimn ethdermden anndmdmeg SE5YH bipime oran 20E2 vilin Ikinc ceyreginde yilzde 2,1 olerak gerpeklegmistiv. 567 bonusa
dinemde toplam sabit sermaye yatewmlan yilzde 4.7 oraninda artarken; dzed tketim ve kamu tlketimi harcamalan irasnyla
ylizde 22,4 ve yilzde 2.3 orankarnda artmighr. Met ihracatn biiyiimeye katkis ise 2,7 pusn odmustur. Toplam 557 atirda yer alan
injaat yatremian 2022 b (kind geyrefinde yizde 10,5 orarenda azaliken, making teghizet yatinimlan ise yizde 178 oraninda
artmigtr. Bu démemde dae! thketimin biyGmeye katkin 13,6 puan olurken kamu tdketmé ekonemik blypdmeye 0,3 poan katk
WAETTERLIr.
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ETRATES VE PALRAN
Tarkiye Fronomisi Son Durumi;

2022w ikinei geyredinde Thekiye ekonomis, piyesa beklentilerinin hafif Dstirde, yizde 7,6 aransnda biyimis, mewsim ve takvim
etkilerinden anndmimis G5YH e yizde 2,1 orarends artrmigtir, lkingi geyrekte Gretim yininden bliyviime gergeklegmelering gére;
—Sarayi sekidrlinde katma deger ylzde 78 oraninda arbmigtir. Bdyleoe samayi seltdrd yiln ikind geyregindeki ekoneminin
genelindeki yiade 7,5 oramindaki biybmaye yiizde 1,7 puan kath yapmigtir. Sanayi dretim endeksinin ikinc gesprekneki ylizde 10,5
oranindaki bilylmesine gore, saney katma dederinde kaydedden arte bir méktar zayd kalmugtir, = Higmether seindrll (Ingaat ddall}
katimea deferl ikinei ceyrekie yinde 9.7 oranmds artarat G5YH biyOmesing ikingl poyrekte 8,2 puan katkda buhsmugtur,
Hizmuther pekidranin st biegenlen incelendifinde, o Thearet, ulaghirma ve konakiama faalipetiorinin piede 18,1, o Bilg ve iletiyim
faalyerheninin ylede 5.5, o Finans ve sigomacilik fealivetierinin yoede 26,6, o Gayrimenku taaliyetierinin ydice 4,1, o Mesliekl,
idarl ve destek hiemet faaliyetierinin ylzde 11,0, o Kamuy phnetim], egitim, safilik ve sosyal hipmet faativetierininpinde 1.7, o Diger
hipmet Teslipatierinin v yilzde 1,9 oranlannda biyiime kapdettivier] gorilmektede, o Bu dénemde, ingaat seltiod ylede 10,9
craninda darsdarak biyome kaydecameyen tak seiibr almugtur, — Tanm seklard katma deferi lse Rind eyrekie yiltde 2,9
oraminda azalmishr, Sektdede kaydedilen bu daralma fnd geyrektekl G5YH ya darzition yonde yilzde 0.1 oraminds etkide
bulurmagier, 2022 wili ikinel geyrefinde haamalas yliniyle blvameye gore; — BT yilinen inc (eyredinds deel thketim
harcamalari ylizde 23,4 craninda artarak ekonomik blylmeye 13,6 puan kathryapmiste. — Beinci geyrekie siketimdekl bu srtsta
hizmetiene yapilan harcamaterdakl arty (plade 36,3) we dayaniklh tlketim malarea yamlan harcamalardak] arti [ydede 22.5)
etkil olrmugiur. — Komu tiketim harcamalan 2022 wilinn [kingd geyreginde wizde 2.3 oraminda artmisur, Boylece kamu thkatim
harcamalan ekonomik bidylimeye 2022 wib lkincl peyrefinde 0,3 puan katio yapmugbir. — Toplam tiketim 2022 wbnm ikinei
geynelinde biivlece yizde 18,8 oraninda artarken, blyimeye katkin 13,9 puan elmughur. — 2022 nlien lkingl ceyreginde yiede
4,7 oraminds Grian toplam esbit uenmaye yatirim hancamalan skonamik biydmeye 1,7 puantic katio yepmgtir, ingast yatinmian
ilinci geyrekie yikode 10,9 oraninds azalmistic [Daraluc yirde katkis negatid 1.2 puan), Makine teghizat yatinmlan 20 peyreldic
steren artipien sUrddnmids ve ylzde 17,8 orsninda artragtr [BlyOmeye katie 2,1 puan). - Net mal ve hizmet ihrecat 2022 yalifun
ikanei peyrejinde biyiimeye beklentilere wygan jekilde pegith kst yapmigte (2,7 puan), — Mok defigmelen 2022 whnin (king
geyredinde ekonemik biyimeye deraltio yonde 10,3 puan etkl yapresta. 2022 whan ikind ceyreginde GSYH dellatonl (s ylade
9.5 artey ormninda perpekliesmistic

Tiirklye lstatistik Kirumu' nun lsglel lstatistiderine plire isazlik orani, 2022 wb iGnc ceyreginde yizde 10,6 alarak gerpekiagmigtir,
Ayl diinemide s#idam aram jse ylede 47,5 orsninde gergeklegmistic. lsglcine katdim arae 2022 yil kel geyredinds yazde
53,1 clarak kepdeddmigtiv. Kadinlarm fsgixcine katim orani yizde 34,9, eroeklerin ketdan oreni Se pilade 715 olamsk
gerpekiesmistic. Mewsimeel dizeltiimas (WD} verilere ghre; Bezi oran 2022 wh kncl ceyreflinde b &nceki ceyrege pioe 0.4 puan
aralarak yiede 10,6 sevivesinde gerpeidaymistiv. Geng issidlik oren ise 2022 &ind geyreginde bir dnceki ceyrege ghra 04 puan
aralarak yizde 20,3 diireyinde gerpeidesmistic, bpicine katilma oram 2022 vl ikingl ceyreginde yiede 53,3 seviyesinde
perceidesmigtic. istihdam orars ige yiiade 47,7 almustur. 2022 yii iking peyrefinde ki dig istibdam orsm ylede 26,9 sevivesinds
perekieymigtir. Tanm deg) sektdnde kawt degyi cabgantann oran ise ylzde 168 ofmusiur.
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TUHE verilerine pore ayvbk sanayl Grotim endeksi |arindinimamig seed] 2023 yob Hazican spnda yilzde B4 osaninda srtenignr, Takulm
etkisirden arndnimig sanay Uretin endois ylzde 5,5 oramnds, mevsim ve takvim etkisinden srndiednug sanayi Gretim endelsi

ise yiiede 1,3 aranirda artis kaydetmistic.

2022 wh Haziran ay Imalat ssnayil kepastte kollanan oran anket sonuglarma gone imalkst senayil KK, bir dnoekl phn 5w apna
gitre 1,0 puan artarak yimde 77,6 olmugtur, Haziran munde mevsimsel sthiferden anndmimig kapasite kuSanm orani b Snoki
aya ghire 0,6 puan azalarak ylzde 77,5 seviyesinde gerpekiegmistiv. 2080y Mays apindan iibaren devam eden artig egiliri 2020
Wi Kzommo aywinda, salgimn |kind dalgam e beraber uygulamaya konulan kisstlama Snlemlen dolayusnyia selkieye gramagir
Kapasite kulanem orantsnmn 2080w Arabk ayindan tiberen araldgs piclenmekle beraber 2021wl Mt a0 basginda
lesittamalann penlden kaldmnbmasigla sdz bonusw oranlardait arteg, 2021 yh Misap ay ortas dibanyla yeniden wygulamaya konatan
losrtiama Gnlomberi ve 2001 yib Mays ayendadd tam kapanmanin etidsie wme kaybetmigtic. 2002 yilin iking ¢eyreginde iEe 142
lranusw orantann fopariandid ve hatta salgn Bnoes| sevwyelenin bile dxerinde seyrettifi ve 2022 ylhinm ilk peyrefine kigasis daha
olumly bir performans sergiledifl gizlenmigtir. 2022 wh Heziran ayinda ise imalst sanayinde Taaliyet gdsteren i3 yerlerinin
kapasite kuanimlannda artig kaydediimdgtir,

Danemse| Gayrisafi Yurt Igi Hasila, Bl Ceyrek: Temmuz-Eyidl 2022

Gayrisafi Yurt Igi Hasda [GSYH] 2022 yob Uglinci ceyrefinde %3,9 arth

GSYH 2022 b Gglncli geyrek ilk thmani; zincidenmis hacim endeksi alarak, bir nceki ylin aymi ceyre@ine gine %3,8 artn,
Fimans ve sigorta faallyetier] 2022 yil GyOnel geyrefinde %316 antt

GEYH'yi olusturan faalyetier incelendiBinde; 3032 whk Groncl geyrafinde bir Snceki wils ghre zincirlenmiy hacim endeksl clarak;
finans ve sigoria faabyetier ¥21,6, bilgl ve letlgm faallyvotier %139, mesleki, idarl we destek hizmet faaliyetlen %12,6, kamu
wonetimi, egitim, insan saghf ve sosyad hizmet faalivetier %76, hizmet faalivetleri %E,2, difer hizmet faallyetler %4.9,
Bayrimeniol faaliyetherd %4,1, tarem, ormancibk we bahkelt %3,1 we sanayd %0,3 artt. |r|p=|: seitorl e %i14,1 azaldi.

G5YH, bl st | Inasdipari hoflerna gBos &0 Slaryisde bdyOme haden, B Qeprb: Tomemo-Eglil, 2032
L]

e
= |
|

— A i el b ———BEYE bipasTa bim

bdawsim we takvim etkilerinden armdiedmey GEYH zincirlensniy haclm endeksl, bir dncekl peyrefe ghne H0.1 azald. Taidm
atkisirden arndnimiz GEYH tincirlenmig bocim endelksi, 2022 ni Gsinch gayreginde bir anceki yhn ays) geyreging ghire %36
artie
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G5YH 2022 yilinm belineil geyreginde carl fryattarla 4 trilyon 258 milyar 168 mityon TL olde

S g it A Ryt ey ratim yantemiyle Gayrisafl Yurt Igl Hasila tahmani, 20232

EIF wilimen Ugimod ceyreginde carl fivatiaria bir dnceki yidm aym

i e . n:::::_l_ - . ceyrRfiing ghre %1205 arfarak 4 trilyon 258 mikar 168

. i - i o milyon TL aldu, G5¥Hnin dplinad ceprek degen cari fiyatlaria

. AN ¢ e s 5 ABD0 dalari bazenda 241 milyar 522 milyon clarsk gergeklesti
“ i = B =

. b e i s Werleslk hanehalklanmn tdketim harcamalan, 2027 ylinen

- e s -t v Gghnel geyrafiede bir Bnceld whe aym geyrefine gore
i f ::: :: - :: pincirienmig hackm endoksl clarak %199 artb. Devietin nifai
o —— AL b4 - i tdbetim harcamalan ®ES artarken gayrisafi sabi®t sermaye

olupuma %1,3 azald,

Mal we hizmet hracah, 3027 whnm Oginod geyreg@inde bir Geoekd whn aym Ceyregine gire zincdenmis hacim endeksd olarak
12,6, ithalaty iz %12,3 artt.
Kmyrank: TLIK

TCEM Erflasyan 20227 Genel Degerlendirme Reporins gire;

itisad faadivet, Tk ceyrekiekl gl bOyOeme efilimini (kinel peyrekte de shrdrmOtir. Gayrisall Yurt [oi Hasila [GSYIH], whin lng
peyreginde yillik bazea wirde 7,6 geyrekiin bards ise worde 2.1 orarnds smmiste. [Kinei geyrekie yillik bhyimenin temel
belirloyleler lk peyreite aldafu gibi hizmetler ve sarmyi sektSr olurken, GreiBkle Hemet kalemlerinin kathants Geel t0hetim
blyUmeye glichi katki wermeyi shrdiirmistir. Altermetil gostergeler e harcama ydalnden wcelendifinde talekin gruplar
araznida parcall bir yape postesdifine isarst etmeltedic, Bu dbmemds, Snceki peyrellerde aldufu gibl makine-techizsl
yatirmiarmeaki srtg efilimi kanmurken, ingsat yatinmlanindaki azahy toplam yatirmitenm ik bipimeye kathmm snirlamgtir,
iktisach faaliyet 2022 yilinm Iking geyrefinde gichl seyring sirdlamdgiie. 56z konusu dbnemds Gayrisali Yo g Hisks [GSYIH)
yilbik bagda ylzde 7,6 ariarken mevsim ve takvim etkfernden stmdmlmis dinemlik biylime ik ¢eyrege kiyails hlansrak yilade
21 oranenda gergeklesmeagtic (Grafik 2.3.1), Baiylece Tirkive'nin uzun déremil biyame sgiinindeki gicll seyie sdrmdstir (Mescak
At 2.1, Keibu 214 Oretim wananden ceferlendirildifinde, find ceyrekbe pilk biylmenin temel belirieyicilert hizmetier v sansy
sehsbrd clurken Insaat sektdad bipdmeyi sarlamgte. Savasin olumsde etkiderine ragmen Wweigm faaliyetlerindsti gixll seyrin
sirmesl hizmetier sektind katma deperindeki artigta Soemli nal eymamigte, [kinci geyrekie glgld seyreden ip talebin yan sva
shracattaki kussvetli seyir sareyi sekitnd katma defesindeki artign belideyicileri odmugtur. DBnemlik blyimeye en yiksek itk
hlametier seltdrinden pelirken sanayl sekibolindn katios sirad bidmig, ingast sekionl == dénemiik biyineyl salticn ydnds
etkfigmigtir (Grafik 2.3.2). Harcama yondndes bakddiinda wilik biyamenin temel sirikeyicisi dzel tletim Snodliinde aihai
wart i takep olirken net ihracatin ik birpdmeye katkis 2.7 pusn obmuogstur (Grafik .13, Mentek &l 2.3). Makine-techizal
yatmimlannidaki yillik ve danemiik byiime eflimi bu dinemde de sirmilsir, Béyece biyiimenin komporisyonands net [racst
Wi maxine-teghizal yatremian gibd sdrddrillebilic bilegenierin pay son willann en yksek seviyesine ulagmestr, Bununla birllste
fngaat yatinmianndaki rand seyrin sirmesi toplam yatmmbann biyimeye katksm smramestic. Mewsimsefiten anndnimis
werierie hakildgnda diremiik bliyilbmeye en ylksel katio 2,8 poan e nibal yert gl @alepten gelicken net ihracatin katios) 0,9 puan
alarak gergekleymistic. Stoklar dénemlik biyimeyi 1,2 puan azaltio yénde etkiemigtic [Grafik 2.3.4).
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TCEM Erflasyon 20320V Genel Degertendirme Raporuna gone;

Olkeler arasmda farkidagan iktisadi gérandme bagh olarak merker bankalannn para politices: sdim we iletigimlerinde ayrigma
devam etmektedin, Finansal plyasziarda arfan belirsizliklere yoneik mevkes bankalan tarafmdan geliptiriben el destelleyic
uygulama ve aragtarta gézim Gretre gayretherinin arttifi giclenmettedic, Amerikan Merket Bankas (Fed), B¢l mp toplantsmds
da Temmuz ap toplantisinda cldufu gibl, politika faizini 75 baz puan artnrken, bilango kdpRme sarecinin planiandd geiilde
devam edeceginin Fetigimin yapmigtr. Aynica, son topfantida FOMC dyelerd ARD skonomising iliskin tshminlerind ganceffemégler
bir Grceki tahminlere gore daha digik bir blyllme ve daha yiksek oranda enflasyon ve isizhk oram angardiikierini
haydetmigierdi, Avrupa Merkez Bankas: (ECE] ise fiyat ariplannda gholenen ylikiek seyir ve erliasyonist risklerin devam etresi
yanOndeki deferlendirmes altnda Evlii an ioplartsinda 75 baz puan e faiz artgire sbrdOrmGstie, Toplantive deir apklamada,
fiktanm Givence Mokanizmas [TR] e biflkie aktanm mekapizmasmn etionlifing boxsbilecsk waflEe ve dengesa plyas
dinamiklerinin dnlenmesi wo bu sayede fiyat stiorann aglamaya yonelik daha etkin bir poltika yoritiebilmesinin armaciandifi
yondndeki ifadeler de kerunmagtur, Enflasyen oranlan Buro Bhlgesi'nde AAD'ye ghre bir miktar dabe yukands seyrederken b
anceki Rapor déneminden itsharen toglamda 75 bag puan fale artiran Fed'in aymi seviyede faiz srisming giden ECB e ghire daha
yiksek seviyslerde palitlks faisl beliemeyl sirdirdigo goridmektedic. Dpsiyonlann ima ettifi Fsiz oranlan da syrgmanin
korunmasmin beldencigne sarel etmekiedir (Grafil 7.1.56). Japorya Merkes Bankasi ls= genigletid politika adiméanni devam
eitirmekte; polita faizini degistiomezken, tabwdl alim programlanre strdirmektedir, fapon tabvil pivasalzends faponys Merke:
Barkas'nin payl srimaya devam etmektedir, Bununla birlkte ARD defan karpimndaid daeri son 24 yibn en dilglik seviyesinds
seyreden para bivimini desteklemek amaoyla doviz piyasasina midahale eden Japonya Merkez Bankas, yeptifh spklamalarda
finansal tstlhran sadlama cerpevesinde mbdahalelere devam edebilecefinin de simyalini vermigtie. Benzer bir gekilde tafwil
faizierndeld dalgalanmalann Sndne gegehilmak ve tahal piyasasinda istiioran saglayabilmek igin |nﬂ.|!'|h! Merkez Bankass da sdrali
bir tahwll abm programs apdamistr, Bu cergevece, merkez bankalan letigimlerindes belesizligin alin glzmekte ve degiyebilecek
kogullara kars politea esnekligini kenumek stedikler yindndeki séylemlorind koraomaktadirlar, Geligmelte olan idlkelerin
birgofunda da bir 8ncekl Rapor ddnernirele hedef tolerars armlifimin deginda olan tlietcl enflasyonunuin daka da ywlkseddigi
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perlimaktedir (Grafic 2,1.7), Buna bagh alamk, gelicmatte olan ke merkez Dantsiannm pofunlegu politée falrenn| arttrmeya
cevam etmista. Bununla beraber, birgok gelismekie olan ilkede politika feizinin enflasyonun albinds kalmaya devam etiig
giedimekiedir, Difer taraftan, ikinci ceyrekie iktisadi fsabyeite daralmarnn gorilldifgo Cin'de, 2022 yili igin agiklanan ekopoml
programends istkrar ve makul biiviimeyi destekleyic bir pars palitiess uygidanacad lade adlimigelr, Bu degnatcuda, Tin Meres
Bankasi da hem fiyat stikranm saflamaye yimelik politiea adimlarin siirdirmeyl, hem de resl ekonomive daha eticn ve serimil
bir destek saflamay amaglsdiiin duyurmustur, Son olarak biivimeyi destekleyicl Gnlemier kapsarinda 1 trilyon yuandan fagla
[yaklagk 14E miyar dalar} biypdkEikie yeni bir fnansmen peketimin dipperildufu Cr'de, spiklanan paketin yatinm e tiketimin
artedmass e gayrimenkul seEadrindn caha lare desteklenmesing yinesit oldufiu beSrilmisis, Bununia bidikte politcs
esgidismiinin saglanmas adina yil iterinde para palitikas arsgianndan birl alan boesg verma falz orartannda indirimlere devam
efiimig ve yarunly kargdikier Kin hedeflenen politikayla wyamla jokilde deisiklikler yapden gir,

Epynak: Enflrspan Smporu 2022 = ¥, Genel Deferkndirme

5l GAYRIMIERNKLIL SEKTORLD

Gayrimenkul Sektirindekl Geligmeler;
s Tiirkiye Ingaat Seltdaliz

Eilrasel salpinin etkisi hafiffese de Geellikle Dretim vaps, &z olenaklan we ojistik anlarinda sikirtlar devam edegelmaktedir,
Salginn hafiflemes ve kiiresel tegviklerin etkisiyle sran varlik talebi iginde en dnemli aragiardan banside gayrimenkul ol mugier,
Didinga genelinde defigen talep yapising gire gayrimenkule alan ligl artmig, dgik faiy ve bed liddite dénemi de bu sdrece destel
cilmeigtur. Liygulanan gendgletici para ve mallye politikalanren etiisi ile 2021 ywhinta kiresek olarsk bilyOme giclenmis, hammadde
Iktiyae artmeg bunlarla birdioe fiyatlar genel seviyesinds de yikselmeler girOlmdgitr,

20322 wh 1k g aylik ddpemings se 2021 yinin ganefnden ald@enip etiiler devam etmekle birllkte kBresel enfiasyorun artik bir
tebdit elarak gdrlilmeye beslanmas, neredeyse 2008 finansal krizinden bu vana devam eden dagik faic bol likidite dineminin
sanani getirmeye baghwnegte. Ddnyanin ance gelen merkez bankalanrn blanga kilgdlime, fal arorma efimlen giderek
Bisleremekte alup raten dergesiz cian talep ve ara yapsni etkibemeye aday girinmekteds, Arian parasal mallvetlerin zaten ciddi
bir maliyve: enflasyemu yasayan kinesel shoromiyi nasil etkileyebilecedi tarmsma korusy odmaguar, Blr yandan ylksek enflasyon
cifer yandan artan parasal maliyetier ve azalmes beklenen telep dosbnibdigonde bak ekonomilerinde resesyon veve siagflasyon
yasanma olasdigs da bulunmaktadie. Gelismekne olas Dikelerde e kiresel enflasyonun Ozerinde sepreden fiyatlar genel sevipest
i i§siail gibl unswiera birlikve artacek alan dis keynags ulasrna maliyell ekoncemiler igin tebdil alustarmaiedin,

IMF tarafindan yavenlarsn (MSan-2022 Dinya Ekonomie GBrilnim- Savas Kiressl Toparlanmay Gecikiirigor') raporunds
Tlrklye'rin 2022 ynh blylime shminl de ylsde 3,5 en plede 2,7 ye reviee etrmigtin, Odnya ekoromisinin gegen pl yizde 6,1
borpddOl knydedilen ragosds, kiresel ekonominin 30127 we 2025 te yiode 3,6' g8 blvimresinin beklerdifl bidirmigtir. IMF, acak
aymaa yaymladifs raporda, kiresel ekorominin bu pd wlede 4,4 ve 2023°te wizde 3,8 bilpdyecedin dngdrmisul.

Grafilk 21.6: 2022 Sonu Opslyaniarn ima Grafii 2.1.7: Gellgmekte Olan Olkelerde Olkeiade ingant e
Extifl Podltika Falzl (Efeiif, %) Tuketicl Enflasyonu Heoel, Tolerans Arahg ve gayrimeenial
I sektiranan en Gremii
B Telnrans Arpig phiterpelerdert  birisi
o = terdel  Crta Mokt
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whnaym daremine glre wlede 21, 71k bir arte Saret etmektedir, Satig tirerire gire e en Sremli artg 2021 whnen & oeyrefine
pire, ipoteldi satglarda yaganmigtr, 2022 yhean ayn daneminde (patekl satiglar ylede 44, Nk bir arteg gdstormis ve 62 bin ddeto
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uisgmigte. Sirecte talebin ghichd odmasnin yarinda epflasyona péire kred maliyetlerinin reel olwak veur olmasnm ekisi de

pealenmistir.

Artan talebe bafh alarak coellikle kanut yatlarda kewda deder bir wikselis yasanmmistr. TOMB tarshndan aciklanan 2027 Subat
#ye verilerinde; bir Snoekl wilin ayra ayina géme neming alarak yizde 95 4, reel olorak e plede 26,9 orarnds arus gerpeklesmigti,

Ingeat Maltyet Endeksl, Byl 2022

vk i T

Ingaat maliyet endeksi yilk %119,83, ay %1,57 aem,

Ingaat maliyet endeksl, 2022 wiv Ev&) ayinda bir Snceki
#ya pore 51,57, bir dnceki yilin ayn ayina géee %11%,83
artti. Bir Bnceki aya gore malrems erdeks) ¥2,07 amm,
iggilik endeksi %0,07 azalds, Ayrca bir §rcekd yilm sy e e
ayina gire malsame endeksl %333,40, Iscik ndeksi I-al:nl:nu II.‘HIIH:!G!I-;THH.‘I "6 ||-uuu:HuTu|ul.
T4 08 st

_u:::_! g5

Béna ingaat maliyet endeks yilk %117,11, svlik %210 artt,

Bina ingeaty maliyet endedcsl, bir Sncekd aya giire W2,10, bir Smoekivilinayn syng pioe %117,11 artt. Bir dncekl aya gire malzeme
endeksi %282 artty, ol endeksl HO0,17 azalde. Ayneca Bir Snoski yilin sym syne ghre maloeme endeks] %228 87, acilik endeksd
B4, 15 arkhi.

4 Homut Selibr(:
Tiirkiye genelinde Ekim aenda 102 bin B60 kenut satdd)
Tiirkiye gerelinde konut sateglan Ekdm aymda bir Sncekd ywhin syn gyine gore 325,39 azslarak 102 bin 680 oldu. Konut satglaninda
Istanbul 16 bin 87 konut satip ve 8165 lle en yiksek pays sabip oldu. St sayilanea pire istanbul's 8 bin 146 konut satig ve

7.9 payy He Ankara, 6 bin 373 konut salis ve %6,2 pay ile Antalye dedl. Konul 8t sayiasun en az oldufu Ber sirasyla 30 kanut
ile Makdcari, 43 konut e Ardahan v 63 konut e Bayburt oidis.

Hopd iy o e
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Konut satiplan Ocak-Elém dineminds bir dnceki yilin ayni dénemine gie %56,7 artigha 1 mikpon 159 bin 853 olarak gerpeklesit
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Ipeatekil kot satighan 13 bin 268 olarak gergeklestl

Tirklye genalinde potekl komut satislan Ekim ayinda bir drceki yibn @y avina ghre W52, 7 azals ghsterersk 13 bin 268 oldw
Teplam kenwt satiglan kinde spetakdl satighann pay %139 alarak gesgeklegtl, Oeak-Ekim doneminde gergeldegen (potekll konut

satiglan ise bir Snoekl win syn cipemine géne %152 artigla 241 bin 863 oldu,

Ekim ayindak! ipoteidi satipiarm, & bin 3604, Deak-Eiim oSnemindeld |potekl satigann ise 55 bin 3750 B el saty olrak gerpeklegti

Dier sahg tdrkeri sonucunds B9 bin 392 konut el depistird

Tiirkive peralinde diger konut eatiglan Ekim aymds Bir Snoekl yilm ayn aying s %18, 3 azalarak 8% bin 353 oddu. Toplem loaonut
satilan kginde difer satiglann pay %B7,1 olarak gengekhestl, Doak-Ekim dineminde gerceklopan difer konwt atglan e bir onoeki

wilim @y ddngamiing gore %4, 7 arbgla 317 bim 384 olda,

Saan, jakbnn ponk v gL Fumn 007

el e D e

i & konut satig saye 32 bin 692 olarak geroekbegti

Tirkiye genelinde ik of korut satiy saysy, Ekim ayinda bir Gaoeld yilin aym ayma gore %220 azalarak 32 bin 632 oldu. Toplsm
keorut satigfan iginde & el bonut satiyiren pay %308 oldu, ik el kanat satiplan Ocak-Ekim déneminde ise bir Gncekl yden aym

dinemine ghre %48 artla 344 bin 810 olarak gerceklesti.
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fkincl &l konut satglarmda &5 bin 968 honat el
degistirdl

Tlirklye genelinde ikincl e konut satiglan Ekim apnda bir
Gncekl whm ayre ayina gére ®2E, T azaly gistererek 65
bin 568 oldu. Toplam keout sabiglan iginde fkind ef

kanut satgmm pay W68,2 oide kinc & konut sabiglan
Ocak-Eilm ddneminde ke bir Bnoekl whn aym

ditnamine ghre %TE artgla

gergeklagti,
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Yabancilara Ekdm aymda § bin 377 honut sathy gerpeklogti

Yabancriara yvapian konut setslan Ekim aynda bir Srcetl yilin ayno ayina ghee H8,8 azalarak 5 bin 377 oldw. Ekim ayinda toplam
koot satigiam iginda yabancrilara yapilan bonet sabgmin pay 35,2 oldu, Yabancilara yapilan konut satelanmda B Sirs 2 bin 123
konut =atryl ile Antalya aldi, Ansalya'y seasnda bin 638 konut st ile istanbud we 450 komut st ile Bersin idedi. Yabancilara
yaplan konat satiglan Ock-Ekim déneminde ise bir Bacekiyhin aym dénemine ghre %259 artarak 55 bin 21 aldu.

Eluupmh.lmghu en pok konut sati Ausya Federasyone vatandaglanma yapslds

Ekim ayinda Ausya Federasyonu vatandaglan Tirkiye'den 2 bin 23 konut satin ald. Resya Federasyonw vatandaglarim sicanyla 458
korut e Iran, 310 konut e Irak ve 216 konut B8 Ukrayna vatandaglan izedi,

Honart Fiyat Endeles)

202 webi Eyii| aynda bir Sncekl aya giire yizde 4,% craninda artan BFE, bir Gncekl yén aym ayina gore nominal clarak yiode
183, reed alarak e ylede 58,0 oranenoa artmigr.
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7. GAYRIMENELLUN CEVRESTILE ILGIL BLGILER

EONMUMLUL, OFELLELER], CEWRES

isTamauL L

Tiirkhye'rin pedi cografi bilgesinden bisi olan ve Balkan Yammadas (ke Anadolu arasimda bir gecly clugturan Marmana Bolgesi nde
yer alan litanbul i, Arupa ve Asya kitatarwnn birbirine baglandi@) noktay olugturmaktzadir,

Estanbul 1, 5,400 km® ik ylztigimiyle Ge topraklanrn %0,7"ini kaplamaktedir, [stenbal, Trkiye nin kuzeydofusunds yer alir,
Istanbul'un Gatalca Yanmadas Grerinde bulunan topraklan Avrupa yakass, Kocael Yanmadas: dzerinde bulunan topraklarysa
Anadodu yakasi olarsk adlenderdir. ilin ki yekasen Birbirinden [stanbul Bafiaz ayinre, [stenbal ili kuzeyde Keradeniz, glineyds
Manmass Denizi; batica Tekirdag dofuda da Koceeli ile kompudur.
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Ulagim yallan dzernde elserigh konums sship olmas, Marmara Bilges'nd difer bilgelordon apman on énemli Geslliierden bir
tanesidir. Olkenin egith kesiméerd (e Tordye'yl diger Olkelere bagiayas bagkca kara, deniz we heva yolian Bu bodgede
birlegmesiedir. Swrupa v Asya kitadann birbirine baglayarn on Kisa kara ve derdiz vollan Marmars 8dlged Grerinden geomekie ve
bu yollar Karadeniz Uikalarini Akdeniz'e baglavan deniz yohi (e de kesigmaiiedir

BBlgening basta Istanbul olmak Ozere her alarda gelmesinde, brgok hizmet sektorinin olgmesinda we Whenin diger
bilgederinden slireili g&g atmasinda vlagpm yollan Uzenindekl korumu dnemii rol oynamaitadr,
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1873 yhinda hlzmate giren Bogaaic] Kapalst'nin ardinadan kisa bir sre i@ade ceure yollan tamamlanmigtie. Asya'y Avrupatya
bajilama ve trarsit trafigl kent gl trafikten myama amad [agiyven Du proje senugta kentin “Hzikl gelisme amurgasem olusiurmes
we kent il arterler hafine dinlsmdstir. Kentin davran modelind degistiren, k=ndl (sl=hini yaratan ve doyum nelidsers gelen bu
aimurga kiss sdreds yetersi kalmig ve 1988 nlinda Fetih Suftan Mehimet ESprisi ve takip eden ydlards ikinel kigak gevre yallan
hizmete aplrigor, Sen olarak J016 yhinda 3. KEpel apdmis alup, kGpra ife baplantl plarak Kuzey Marmara Otoyolu'min b s
da trafige apdmetir. Yol lle 2. Kademe vollarin baglartising saglayan ulasim sksiarmin SnlimGodekl yllas iginde hizrete agdmas
bekienrmaktne,

Turkye nin en dnemii ithalat limam olan Haydarpaga Limami Ha wlusal ve uluslararas: dizeyde dikerdn baghoa hava ulagm meriezd
ofan Atairk Havalmani istanbufda yer atmaidadr, Aynca Sabiha Gékgen Havalimans gln gegtikee kagasitesini arbrmaktadir,
Kapikule Sinr Eapsa'ndan Tdrklye toprablanes giren Edirne-lsanbul ke v demirgoly, gosill hatlernda Avrups o bedianmg
saglayan dier wagim surlorinl olugturarak, stanbul Finkn sadece Qlies| igndets degil, Avrupa we Orta Dofiu’dakl dresmeni da
gliclendirmakbadi.

iarmang Bigesi ve lstanbu ¥ Wasm Baftantiien

Istanbal'un diger tim iHer e karapoiu bagiasts varder, Karapolu Ne wagmda kullandan Boyik lsanbul Otegen, 19600 y@larda
Topkapr'da buluman istandul Trakya Otogan'ren yeterst gefmesl Grering, 1967'de yapiming baglanmis, 1994 wilinda hizmete
pirmigtir,

Kenite demiryalu e Wasim ign kullanstan Heydarpaga Gam, 1908'de Istanbul « Bagdat Demirpolu hattmin baglangg istasyonu
olarak inga edilmigtir. Gar, TODO'%In ana Stapyonudes. stanbul'vn Aradoly Yabes'nda Eadikdy'de bulunwr, Sshrin svropa
yakesinda Emindind'nde bulunan Sirkecl Gan Traloy ve Avrugpa'yva demiryolu ulasemanin baglangcdir,

Ul kart igh wegimela kullanilmak Geere |stznbaul Ulagem A% Terafindan ljletilen metro, tramvay; IETT tarafirdan Idetilen metroblls
we otpblisherin yaninds dodmug ve ID0 tarafindan igetilen dents atobistern ve feribotiar da kullanilmaktade. Yagimaena 2004 yilenda
bagianan Marmarey lamamlanmig, fdvrupa Yakas e Asya Yakas metro ag ile birbirine baglanmigtr, Eentte aynica

1.510 m uzunlugundaid Fatih Suitan Mebmel, 2071 m aeenlefundeki Bogazig Kiipelisd ve 2,164 m ueunlufundak] 3. Kipri fe
Byrupa Yakam ile Asya Yakas sras wesmm salaronakradir,

Sancaktepe lpesk  [sanbulen  Ansdoly  yekasinds  yer
alrnaitpde. Kupeyinds Cakmnakdy, pilneyinds Kartal ve Maltsps,
dogusends Sultanbeyll ve Pendik, batsinda e Omrande ve
Arasehir  ilgeleri bulunmaktadsr. Ssmandwa, Sarigadl ve
Yenidofan Deldelerinin birlegirimesiyle alugmugiur,

18 mahalle olugan Sancakteps lipes, 52,41 km® alana we
485 848 nifusa sahiptir. Havza niteligi tagpmas nedenlyle son
derece hassas bir yerlegim alam olan bilge, Kuritkdy Zabiha
Elikpen Havalimam'na olan baglantilan, TEM ctoyolo ve TEM-
Kariad baglant yolunun sagladsg ulagesm clenaklar nedeniyle kenemsal Geeminl arttirmalktadir,

Elli wh agen sirecis agrlikl clarak dofu bo&gelerinden ve kert kinden gelan i gople artan Sancekiepe nblusy, Eenin
yerlegiminden ghrimisging, ki#arel yasamindan toplumsal yapesing ber hususy oegistirmistin, Sancaktepe nifus yoguniupu
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bakivindan, lstarbul cetalamasmin Grerinds b n0fus yopunufuna sahipti, 19 mahatieden alugan Sancktepe lipesi 62 £2km"
"Nk i alame kapsar ve Torkye Batstk Susumy 2002 verilerine glire 489,848 niihasa sahiptin,

Ssncaktepe, gdg yoltannn dzerinde alugu, cofrafi yapesinin we ikliménin yerleyime uygen alogu nedentyes cekim markes olmisegtu.
Anadalu'dan binglik kertlere yaganan yafun gocten en caok rasibing alan yerlerden bisidir, Hizh pilus seugs gisteren ligenin, gbg
2dif balgeler arasinca Dodu Anadalu ve Karadenlz bhlgederi 6n saralarda yer almaktads.

[stantial Taplam Erkith Kadm

Sancaktepe 2850 B4E BB 351 2414487

Kaynek: Sencaktepe Relpaipes-TLNE

Yas Arahigi Erkek Hadm
04 2473 19514
1014 20620 19597
15-29 19088 17057
20-24 19384 19840
2529 21611 23141
30-34 23083 23041
35-39 22950 71757
AL 44 1205k 20548
A5-49 17431 16343
50-54 13179 11880
G5-59 10353 G465
5.9 73448 71642
6054 5400 5214
B5-B9 4143 4455
70-74 2158 2905
7579 1173 1756
BO-B4 L&l 1044
B5-B9 261 538
W &0 324

Kayrak: TUTK
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Tagmmagziarin Kapums

Degerlemeye Band 6372 sda 25 parselds kain tasmmak Istandul I, Sencakiepe lgest, Abdurrahmangat Mahalies), Misan Sokak
v Ekim sokak kesigiminde bonumbuder. Ulagim Igin Sevapder Caddes| dperinden goneybat Ktikametinda lleriandr ve Ule
Catdesine devam =dillr. Ulus Coddesi'nden glneybat istikametinde demherben sod kelda kalan Nisan Sokafa don0Bir, Tapnmaz
Misan Sokek dzerinde konumbkidar, Degerlemeye ko olan tepinmazin bulundugu belge gerellikle cria geliv grubuna hitap eden
kenut armach alarak kulsnimin yaygin oidigtu bir bilgedin, Toplu tagena araglan ile ulagim Imkin bulunmakiadir, Gayrimanioulan
yakin gesretinde genel alarak betonarme yap tarninda inga edimig 5 - B kath mesken nitefikl yapilagma hikimdir, BSigenin val,
g, elektrik, dogaiger we hanallzazpon alyam galemalan tamamlenmiy ohap beledive IWemetlerinden stiade tamdir,
Gayrirmenkuldn yakin pevresinds; Samandira Meshek] ve Teknik Anadolu Usesi, Sancaktepe Belediyes!, Mepdan Park glbl réper
reckialan yer almaktade.

Dederlemeye konu 6373 ada 21 parselde kain tasinmae; ltanbul i, Sancakiepe ligest, Abdurrahmangazi Mahalkes|, Wus Caddast
Geerirde konumbidur, Ulagim icin Sevenser Caddesi dzerinden glineybat istikametinde ilerenir ve Ulus Caddesi're devam edilir,
Tagnimaz, Ui Caddesi' nden glneybet isthametinds Berlerken 200 m Seride sal cephiede kenumleder, Degertemsiye konu alan
tagmmazin bulundufu balge genellikle crta gelir grubuna hitap eden konut smagh alarak kullaniein yaygin oldufiu bir bilgedir,
Toplu tagma araglan ile ulagen imkdn bufurmaktadir. Gayrimenkatin yakin gevresinds genel olsrak betonarme yam tarzimda
inga ediimiz 5 - 8 kath mesken nivelkl yapdagma hikimdir. B84genin yal, su, elebrik, dofalgaz ve kanefitasyon altyap galismalan
tomamianmiy clup belediye hizmetlerinden istitade tamder. Goyrimenkubin yakin pewesinde; Samandra Mesleki ve Teknik
Anedoiu Lisesi, Sancaktepe Belediyesi, Meydan Pask gibi riper noktalar yer slmaktadir,

B, GAYRBALMEULUN TR

Uegeriemeye koau 6372 2da 25 parselds k3 taginmaz; 315181 m™ alara sahip alup, vakdagik yamuk formda we topagrafik alarek
okl bibr araal yapsina sakiptir, Tasinmaz imar planinda BEsan Sokaa yaklagk B1 matre Ekim Sokaga yaklagi 51 metre cephelidic.
Farsalin diger yonlerinde komse perseder ver aimakia olup, bu parseferin birinde yapilagma bulunmaktade. Taznmazn
mahafinda imar yodanmn acik aldudu goriimiistis. Sancitepe Baladyesi'nde yaplan arshv incolemelerinde tagnmaza ait
herhangl bir betpeye mstlanmamizor, Halihazirda onayh clan resmi Imar duremuna giire parsel Gzerine yapdagma hakdan ‘lmar
cururny bllgiler raporn "5.2.0.° meddesinde’ aktarilmagtr, MahaBinde yapilan incelemelerde tapnmaz Uzerinde ruhsata il
herhangl bir yaginen bulenmadsds gariimistir. Parsel gevresi pelik sacla kapatimigir. Gayrimenrdulin yerl Sancaktepe
B ledives! rde mcelensen imar pafiasindan koatrol edimistir,
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Dageriemeye konw 6373 oda 21 parselde kain taginmas; 413353 m? alans sahip olug, yoklagik dikdietgen formeda ve topogeafik
clarak gz bir arasi vapaing sahiptic. Tegmmat imar plarnda Misan Sokafs yaklagk 34 metre, Ulus Caddesi'pe yaklapk 100 matre,
Elgi Sokafa ~ 45 m, Ekim Sokaga =117 m cephes bulinmaktadir. Taganmaen mahallinde imar yollan a0k sekindedir. Sapcakiepe
Beledivesnde yapilan srsie Incelemelerinde tasinmaza ait hechangi Bir belgeye rastlanmamgter. Hailhacirds anaygh olan resmi
Imae durumuna gore parse| Grerine yopfagma haklar mar durumu bilgileri raponsn “H21° maddesande’ aktanimighr,
Mahatinge yvaplan incelermelsrde lainmaz deerirde ruhasta Lakii herhangi br yaginen buluenmadidl giellmisiir, Pasel cevres
el sagla kapatidmistr. Gayrimenkullin yerl Sarcaktepe Deladivesi nde incelesen imar paltasmdan kamral edilmistir.

EN Y| VE EN WERINLI KLLAMIN AN ALEZ]

[En igi ve en verimli kullarem, birvarifin potansiyelinin yasal olarak izin 'mnl-l:-n we finansal olarai karll olarak ve enylksek diipeyde
kullanimdir. En iyl ve an werkmil kailanim, birvadigin mescut oallanemanin devami yva ad attematif bagka bir keliamm olabilir, Bu,
bir Pazar kstmosiren varlik igln teiddl edecedl flvat hesaplarken warkk icin planlacsdy bullanena gére belidenir,

Yukardaki tanimdan hareketls degerdemes bonusw tzpnmazn mevcut imar gartlanne ghre gelstrilecek proje kapsamnda
“Kanui+Ticer" nitefiks alarak kullamidmas: oldufu digindlmekbedir.

= Merkezd konumban

L] agim irmdanlanean kolay aimas

L] Her id tagnmazn da imar yoluna cephali olmas)
= E2Y3 ada 31 parselin ama artere cepheli olmass

Eaylfl Waenlar:
= B3V ada 25 parselin ana artere 1 parsel lgeride olmasi

«  Firsatlar:
= Deferdeme kenusy tapnmatliann balundugu bolgenin gelipmisiic sevhyesi yDksektir
®  Ana erterkere yakin almalsn nedeniyle ticsrl potansiyel yiksakilr
®  Tehditlgr:
= Dowiz kurundaki ssafyinikan hareketledn, emlak piyasesinda belirsidlie neden olmaktadir

. DEGERLEME ¥OMNTIRALLRI

10.1.. DEGERLEME ISLERSING OLAMSUT YORDE CTEILEYEN VERA SIMIBLAY AN FAETORLTN

Deferlerneye komu olan gayrimeniuller #e gl clarak degerleme gahgmalanm olumsar yonde etkileyen herhangi bir fakudr
Bulunmamakiade.

102

Degerleme konusw gayrimenkusle alt teknik Szellikler ve deferems caligmasmca baz alinan verilere Rapor'un B Maddesinde
detayli olarak yer verifmigti.

1.3 KLALAMILAN DEGER TARBILAR]

Deferlemne yaklagmlannm uygen we defedenen varliklannm icedgi lle iHgkil almasina dikkat edilmesh gerekir. Asagnda tamimlanan
ve agiklanan g yakdasm degedemede kullandan temed yaklagmiardir. Bunlann timd, fivat dengesi, fayda beidentis weya lame
ekanami leelerine davanmaitadir. Temel degereme yakagimian agagsdaki gibidir:

# Pagar Faklasimi,

»  Gelir Yaklagimi,

& Rabyet vakisgimi
Bu Gg ana vaklagmdan Rapor's konu olan gayrimankullin drefikier dikkare alinmak suretiyle ballandabils olariesr vercik eoileres
deferleme caligmalan gergekbestirilmistir,

VNPT AT IMEM UL VATINGS CETARLIT L3, | Rapsr §e: TR2AOTELRIaNS  Ginkdir, h E{1]
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10031 PAZAR YaKLaSEI YO TER|

Fazar yasdagemn varlifin, fivat bilgisl elde edilabilr olen aym veya karplagtnlabilie (benzer] varkidaria karsilagtinimas suretiyle
pistenge nitelgindeld degierin belickend Bl vaklagimi Hade edar. Agagda yer verilen durumlarda, pazar yaklagimimin uyguianrmas
ve bu yaklagpima Snemdl veteava anlaml agirhk variimes perekll giridmektedin;

* D bems kanusu viibgn defer eiasma uygun bir bedells son dénmemde salilimsg almasi,

#  Deferleme konuisd varkgn veya buna énemli ticlide benzesdik tagyan varbchnn aktif olarak 15lem gonmes], wanegs

& Onemli Sigiide kenzar varkklar le Bgili ok yapdan vafueya glinced ghilemienebdir iglemierin si7 banusw olman,

Yiskands yer werfen duremiarda pazar yaklagiminip uygulanmas ve bu yaklagima dnemli vefveya antamh afichk verilmesi gerekli
pirdmekle birlie, stz l;qnlusu kriterlerin kargilanamadss a@gdaki fave dwrumilarda, pazar yaklagmi uygulsnabils we bu
yadagma dnemll vedveya antambe agirkk veriiehific. Fazar yaklapimonin asagidaki durumlarda uyguianmas hafinde, defierbermey
perceklestinenin difer yaklagimiarm wygulanp uvygEanamayacaging ve pazar yaklagima ke belrdenen gdsterpe nitefifindekt dedgeri
pekistirmek amaoyla agrikdandinhip afrbklandinlamavacegn dikkate almas geredi géndimektedic:
= Deferlerme konsse varkgs veya bune dnemll Hglide banger varidklara lligkin ighamlerin, pazardal cymaklhik ve harekethlik
dickate almak ading, weter] kadar gincel olmamas,
v Deferleme konese varhgin weya buna dnemil alpide benzerik tapyan varkkdann akctf obmamakla birlikte islem phermes],
#  Pazar lglemlerine Bskin bilg etde edebiliv almakls bdikte, karpilagbnlabde varlidznn defierleme konusy varlikla dnemli
vafwinyn anlami Earkidddanran, dodsesnda da sObjektif dizeltmedar geraktimse patarshalinin bulunmasi,
v Ginoe igembere phnelk bilgilerin givenilr clmamas [Groegn, kulaktan dolma, elsik bigiye dayab, Snerji alicik,
muvaraah, ol sxte iperen igemiber v,
= Varkfin deferinl etdlleyen Bnemll unsenan varhgin yenlden Gretim mallyet! weya gelir yaratma kabilyetinden ziyade
pararda iglem girabilecedi fiyst almas.

GELIR ¥ oRLas b YN T

Gelir yaddagim, gosterge niteligindakl defierin, gebecabdail nakit aloglannn tek bir @ degere dondgtindimesi e befirenmesini
wgiar. Gelir yaidapmenda varifin defed, varkk tarafmdan yaratilan gelidesin, nakit akglarmn veya malyet tasmnuflannen
buglinkll deferine dayandarak tespit adlir, Asafida yer werdlen duremlarda, ge¥ yallagmiminm uyguanmas) ve bu yaklagma
oneml vefveya anlamd sk verilmesi gerekll génlimaktedir:

*  Varlifin gede yaratma kabifpetinin kathimonin gdetyle deger etidlayen cok dnemll bbr unswer olmas,
v Degerleme konusu varlikla #gli geleceictodd gelirin mittan we ramanlamasina Egkin makwl tahminker mevcut olmakla
brfikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile ar sayda almas

Yigkarnda yer verden durumianda gefr yaklasmine wygulanmas: ve bu yaklesima Gnemli velveya anlamb airhk verilimesi gerekli
giriimekie berliate, sz konusu kriterlerin Karsdanamaedifli asafsdoki llove durumbarda, gellr yaklapim uygulenabiie ve b
yaklasima Bnemi vefveva antamb afirlik veriebilic, Gelr vaklagimanin asafsdaki durumiards uypulanmaes halinde, degerlemeyl
gerpekiecnirenin difier yaklagimilann uypulanip wyguelenamayvacafni ve gelir yaklagimi e befirleren pistenge niteifindet: degeri
pekistirmek amaciyln afichkandwdn afirhklardiniamayacagn dikkate almas geoski ghrimekiedis:

»  Degerleme konusy warkin gelir yarabma kabfyetinin atdfmomn phadyle degerd eticleyen birgok faktdrden yainizta
biri clmas,

= Degeriems karusy varlikls ligili galecekieki gelirin mikian va 2amartamasina lligion nemi belirsipliklern bulunmasi,

v Degerberme konusd varliklailgii bilgive ersmsicigin bubsnmass (Sroefin, kontrol ghod bulunmayan bir pay sahibi geemis
tarihli Bnarsal tabdolara wlasabdlir; ancak tahmindere/bltpelere wlagamaz), H'I!'|l"|'E|'|l

o Degerlems korusy varhfin gelde varatmeya heniz baglamamag, ancak baglamasimin planlanmeg olmas.

Gelir yaklagmirun temelinl, yatnmcidann yatnmiarndan getirl ofde etmeyi bekfemeleri ve bu getirinin yatirima lligkln alplanan
rik sevyesind yarstmasinm gerekll giridmas) tagkll ader. Gened olarak yatinmolann sadece sistematik osk (“pazar riskl® voym
“pegltlerdirmeys giderilemeyen risk” alarak da Bilinir) icin ek getir clde atmeler beklonir.

1050 RAALIYET YA KLASINI YOMTEN

Bialyet yalcagimi, bir afcinen, gereksly kifet doguran 2aman, ehverissiab, risk gibl stienler sfz konusuy cdmadskga, helll b wartl
igin, istar sato alma, lsterse yapim yoluyla edinilmis olsen, kerdisine esit faydaya sahip bagha bir varll) elce etme maliyetindan
daha fazls Bdeme yapravecags ekaramik ilkesinin uygulanmasnle gisterge nrelifindek defiern belriendidi vaklagimdir, Bu
yaklagimda, bir varlifin carl Goeme maliyetinin vaya yeriden Gretim maliyetinin hesaplanmas wve falkse! bopulma we difier
bigimlerde pergeklesen vam voranma paylanmin digilmes surethde gisterge niteli§indekl deger belidenmekiedin,
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Asafida pervearilen durimlards, mallyet yaklagiminm dygulanmad ve bu yaklagma Besmllvefveys anlamb agirhk verilmes gerekli
piirlimeitedir:
¢ Katiimalanin degerleme korisu varlikls HremS Blgide aym faedaya sahip bir varhif yasal ksrtlamalar olmaksiein
wenidan clugtura blmes] ve vaddin, katlimalarn deperlama kerusy varkfi bir an eveel kullanabilmeleri igin dnemli ki
prim Bdameye ran olmak durumainds simayscakian kadar, kisa bir siireda yeniden olugturalabilmess,
»  Varkfe dofrodan gelir yaratmamasi e varhgn kendine Brpl nitelifinin gelir vaklagamire veya pagar vaklagmirg
olanaksz kilmas: Lr:.l"-'erl
= Hullanlan defor esasivan temel clarmk kame deferl Brrafings alcufue gibl Bame malheting dagdnmai.

Yukands verilen durumlarca maliyet yaklagimunin uygularmas we bu yaklagena dnemili veSveya artamb afirkl verlimesl garekll
gtirimekle birlikbe, 5z konusa kriterberin karplanamadify agapdaki ilive dururmiards, maliver yaklaga uygidanabllir ve ba
yaklagama nemli vefveya antamiz agirlik werdebiliv, Maliyes yabdasimenm agagadaki durumisrda uygularmasi halinda, degeremeyl
gerceklestirenin difer yaklapmiarn uygulamp uygulanamayacagmi ve makyer yoklasimi ise belirlenen gisenge nitalifindeki
defieri pekigtirmek amaayla afprhiklardinhp agirhklandirlameyacagio dikkate sbnas gerekl goailmektedic
= Eatihmclann sy fevdaya sahlp bir varhl yenlden olugturmay diglndilen, ancak varhiin yeniden oluyburubmssi nen
ondinde potansiyel yasal engelierin veya dnemil vavaypa anlamb bir zaman ihtivaonin bulunmasy,
= aliyet vaklagminm difjer yaklagpmlara bir capraz kantrol arac olarak kullambnen ([Benegin, mallyet yakizminn,
deferhemes| Bletmenin streklilf sarsayemiyla yaplan bic Hletmenin tasfiye esasinda daha deger® olup almadgmin
teyit edilmiesi amacrda kullanilmas), vefveya
& arighin, maiyet yaklaaminda kulsnlan varsaomisn son derece glveniir kitecak kadar, yeni alugturulmiog olrmasi

Kesmin tamarmlanemg bir varkgn deder genellikle, varin oluturudmasends gegen sGreye kadar ketlaralan malipatler! fwo bu
maliyetlerin defere kaths yapp yapmadegmi) ve katdimeilsnn, varlgin, tamamlandifindakl degerinden varhf tamamlamak igin
gereken malyetier ile kar ve riske gore yapilan uygun dizefmeler dickate alindikian sonraki dedering ikskin beklentilerini
varsitacaltr.

iF ALERE DF RUELANILAN YORTENLERIMN ANALTI

Tagnrnamn defer tespitinds Pazsr yaklagms yEntemi, Maliet Yinteml ve Gelir Yantemd bullanidarak deferlame yapilmgtr.,

Parar Yaklagirn Yéatemi: DeRedemeye konu tapinmazlans kenumlandif bi¥dgede yer alan berzer irar wrttarna sabip satilik
ares emealber ile yine karu Eginmara kenwmlandih bddgede yer alan barzar niteliklere sabdp ipyerlfdikicin, ofis/blr ve tica
bima emsatier arastinlmistic, Tagnmaienn Konumu, alantan, konumlan tibarl e tican petansipeler, uiagm bmkinken, ara yala
clan cepheler], reklamaivonlar, yaye ve brag irafigi agissdan yoiun konumda ol olmadedan, kullansm atam gibi degerine eteen
ciabllecek chumilujfolwnesz whm Speliklen dikkate alinarak plyasa arsgteman yapelmegtr,

Malivet Yaklizgm Yintemi: Parseller inerinoe yap Bulunmamas nedenivle @ginmazisnn deferdemesinde maliver vaklagem
yietam kullandmamigte,

Gelir Yaklagama Yontemk Tagmmaziar igin dizenlenen proje pelistirme tablogy ebte sunuimustor,

SIS AS GAYHIMEMSLIL FATIIS GRTRKLES 45, ¢ Rupar Ha: DOEISSELPTO0ES | Giil, C&i\ X2

i’



YaRLIK
) Pl DEGERLEME

HULLAMNELAMN DEGER TRNENILAHI

PAZAR ¥Y&HLAFINE YO

M TEAM - O [$02] 405 54 &0: Taginrmaz ile ayea bhlgede, ads ve parsol
bilgileri belirtiimeyen, konu lejantl, 24 dairellk prajest hazir 953 m? alanl |
arse 18400000 TL bede! ile ssvhkir. Paearlikla 17, 500.000,-T1 bedells |
1 | satiabllecegi daydndimekiedir, 53 17500000 (18363

1 il ilik-re-max-cry-1ir
J-*:ﬂlur_:-_nn_l;_lﬂ_{al:llk ‘:'53;"1{ IHEE [HEGdctay
185K GAYRIMENKUL - 0216 509 11 94: Tayinmaz ile ayns bilgeds, 7764 ada
1 parsel numarakh, konut=ticaret imarh, 1600 m32 alanli are icin 51,300,000,
TL istenmektedic.  Pazarhkle  SE000.000  bedefle  samlableced
2 | digindlmekbeds. 1600 5B, CELG 6.5

=Arsgs

kttpa woarw sahibinds psvmilondemlak-arsa-satlik-otei-hesinne-nzel-okul-
zs-sile- 32 0mE -inssal-vapiming-urgnn= |07 (S Hidciay

TURYAP SAMCAXTERE SAMANDIR — 0216 561 BS 68: Tagrma: il gyni
bilgede, konut+ticaret imarh, 1,5 emsal, girig kat ticer, £8 dsing dzerindan
projelendiizn, 1800 md atznh arsa iin 30.500.000.-TL istermekbadir,

3 | Pazarhkla 37000009 bedelle stdahilecafi ddsin@lmektedir, Leon 37.000,000 10550

Bl vewene sahibindensom/ilandembak-sria-sanlik-otel-hastane-ogel -okl -
o s-5ibe- 59 %0 2 - inas st -vemisnina-wy pun= IGO0 A detay

HALUK YAZIC] = 0506 465 T6 BE: Tapnmaz e aymi balgede, konut imash,
=57 m2 alanh arsa Igin 30.000.000.-TL stenmektedir. Fazarkkla 27 000,000
bedelle satlabBeced] diglindimekiedr. 7590 ada 3 parsel numarali

4 |tapnmaz BT 2T 000 e 2B213

Bitipa: v shibinden comdilap/emiak -arsy-satifik -sansakiepe-aamandira-
G metre-bare - imardi-sais ik -arms- 07177 103 ) idetay

T EmeTE T

Emsalferin Yorumiomman: ij.mwu yakw konwmda per alon benser deelliktekl orsr olovok seiue sunulan ersaliere yer
wirdllmipnly, Reigede buliman dove deden eraphnmas soarms gon arsa dederlen ile pyumbs oldufe gariimignle, Evsalerdekl
PaTorie payiow, FmeE mﬁ}mﬂrwgmﬂmmufplpmm'ﬂ yeparsan durgunluk oo dikkoke alnonek ﬁi?.!-!hﬂ..!] parsE sapl

Wﬂ&.ﬂﬂﬂﬂwm Wwﬂdmhmwﬂmw

Emsal Vintemine give tapimmaplonm deder:
E372 age 2] parsel: 115, 810.000.-T1
6372 adi 25 parsel: 81 945.000.-TL

SIAPAT GATIMEHEUL FATIR M GATIRLE LE, ¢ Rapar A B33 0 0TS0 08 § Gldl & # LE
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Takug, B Piym i [TLE

p3 1 Bk B Fryath T T o T
Paush frp 1 Sl Baye
Waalelpr | T ] b T
[l
3

TLRYAP MEYDAN SANCAKTEPE - G212 528 00 48 - sﬁtpu;smuwsmr
sufon, balkaniy, 7. Kotto, 140 m2 brit olonb cldud beyan ediken ancak 95
m2 oldugu tokmin edilen yerden mémal ve expai bir yekilde soidk sien doe
kin  AGTEOO0-TL ictemmekiedir.  Porarikle  4.440.000.-TL  bedele
sutilohilecedi digfndimektedic. Egya bedell tmhminer 200.000.-TL olxbilecegi
an gariimektedly, Topamenn epposs bir gekide 4280000.-TL bedele
sotiiohilecedl komowt elugmugtur

ﬂ:fMJuhle’:mmﬂm}mhbkwmrsmﬂw mrm'm

mmm Iﬂlliﬂ 2 49 - mw-ﬂml
saion, bokonky, depoly, 8 Kotto, 210 m2 brit alart oldwdy bepar edifen
aneak 148 m2 aldufe tabmin edien perden mitmal sodink olon deire ipin
& 750.000.-TL temmekiedy. Rozariilo E310.000.-TL begele sohimhilaredl
ehiiandilmektedir.

148 231000 53,471

i A7 Hik- i -
dinaoerata s il urhm«'_wkm&wﬁmum
MARLI GRLWP GAYRIMENKUL — O 554 583 75 30 - Sinpas Egehopy 1 ada )
safpn, pepen moneovely, 1. Koito, 58 mZ bedl oleall sldinfu bepon eaien
oncok 44 md aidude tohmin edli=n perden srtma soink alfoa dave i
2 GO0O0E-TL stemmeldeddr. Pozariiicle 2 450.000.-TC becelle sminmbilecedi

diigtindilmektedir.

a4 2A50.005 55.681

ot v ekt e, e il el e tilid-aiapas-cehow:

mial feres-kroumna-alork-kar- = plis [ mjaslmbbme§ TS5 | PR ety
TURTYAF MEYDAN SANCAKTEPE — 0212 520 00 49 - Sinpoy Egeboyn 140
stildyo, 10, Kafta, 55 m2 ballf alamk aliudy beyen edien ancak 40 m2' oldug
tohmin sdilen perden stmall saulk aion deiee e 200000070
ifenmekieglt,  Paroeliie 1.S00.000.-TC  bedeile  sowobilecedl
ediglintiimactilr.

45 1. 500, 000 47.500

dits, Mermwnaiinem, e ok b sardlik- frrya - mee wa -
T PLT- 0 P o e -k L L[ o b} R VT

EVSEL SANCAKTEPE SATIS WWEE-UEI D65 58 11 - Sinpay
5 | Egebopy & oda § salen, 4 Kobtle, 205 w2 bedr olenh sddudu beyan edilen 157 5300000 57334
encaw J5F md alduly fahmin edien perden deemol, hoewz v shte monzarai

Eh AT GAVRIMIMEUL VATTRIM QAT KL LS. § Ruper Be: PAZIOTELRA08 0 /1] il k 14
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smhitk odon dakee kin S500.000-TL shenmekiedly, Porarkdile 9000000 -TL
bedele sotiubilscedi adiisiniimekedy.

:

MITOS e H.'.l:q'm&-'.! Fa A AL LTS o L e ] |1 ] oLl Pl o o Eﬂh:ﬁ-.'ll wela
-l - foaws ofelknes 20 e Tfiesa i S OI82 PR 7T &y
ROVALTY TEAM GAVRIMEMELL DANIFMANLY — 0 216 755 39 91 — Surpapr
Loversder Sitesimde, & ode 1 solon, 4. Kotto, 56 m2 Brid aloak sidlede beyon
fdilen eocak 73 omd oduge dohmie edien doive g 5E00000-TL
fetenmekiedlr, Bgziiiwio 30585 000.-TL padails fatkabiecegi P 3 135 AnG 43 648
asaniNmektedi.

ftpe s sadvihimaton. come b em eb-borat il omrell_ppebosrenda-
etk e reatekar =205 -m 2 gl ffirrar S I8 2 09T Sty

OFEN GAFYRIMENKLA — D508 109 54 81 — Suryapy Lovender Sitesinde, 4 odlo
1 swlan, Fakge Kot, 204 m2 belt olanl ooy beyon edlen ancok 156 m2
oielud tetirmaln eaifen, kg botsqes olen diofre ipie 2 A50.000.-TL Srenmektedlr,
| 7 | Pocorikic 7.350.000.-TL bedells sotilobilecedy dipdnddmekted, 1zh 150000 46,474

nifEr s

ige-hphrali-base-daelre-bafice. kel d-al.'a.'n' R RN e rery
Emsmienin Yormmlonman: Tanmmoze pokn kopumdo yer olan benxer dxefieteki daine oiorok soiga sunolon emealiere per
weritmigtlr. Balgede bulurman doire deder armstrmas sonrosd plian doire dederler) de upamlo sddufu gérdimistle. Emuallerdekd
pararik poplar, r:q-'rg: et fipatior ve gmﬂﬂpmww do dikkate afnorek kory depnmaonn daire

Earydaghnmas Eriterien Karplagtmiabilr Emsater
1 2 3 4 5 B 7

1| ey e dopam g asee | ssomee | ssemgpo | avscoco | srasene | azsesoo | ssamoo
E Fararkk Povn 0,00%| 0, 0.00%] 5,005} e 0,0
3 B kyet Dursnu I:I,COHE 0L ILII:E! UI,N’HI ﬂl.m 3, D0 O, DA
4] SeyKopdleo 000 f00% noow oo 0006 soow  ooow
] Yenieme Masrafian IE,MI 5, D% iﬂ}ﬂ -5,["]5] =5, DO <5, 0005 -E\D:Hj
E Fiyasa Kegulin | 1,308 0,00 0,00%] 2,00 0,0 oy
7 Lokasyen n,00%; 0K, 0,008 0,00%] 200K, 5,000 .5,00m)
H Bina Yag /f Ealitesi -7 00%) 7,00, 7,008 -7, 00% 7,005, 7,04 s
5 ullanim Alwry 000% 0,00% 0,00 ns0%) 2,00 o0 o0
1 anfor Kegulan 0,00% 0,00%) 0,208 0,00%)] 10,00 [ i, 005%
11 e 10005 Rl

10,008 100 14,1 10,0078 10, [

ik SNl VAT AL AR | Mapar B TERADTELPOGEES § BIdHE ; A%



ks : VARLIK
DEGERLEME

SATILIE [RUKE AR EMSALLER]

Kultarem | saty Deesi | B Fiyat.

YTC GAYRIMENEUL DANISMANLIK VE PROSE OFiSl - 0 {535) 941 35 &5:
Taginmaz e ayni bblgede, ofiz ve dikkan alarak 2 biflmell mevoiis hale
alarak kiflanitan 190 m® oldufe beyan sdien snesk 150 m2 aldufiu Tahmn
edlien didkan 12.%00000.-TL btenmektedir. Pazarbkla 30.000.000.-TL

1 150 11.000.000 73333
bededl= satilabiecegi digliniimekted.

Ftigs wewrve salibindencomdilanamlak - veri-satibk-yic-gava menkulden -
mncaktepe-spmnndiradssatilik-Jukian-2335 3654 deiay

AL GAYRIMEMIUL ~ 0216 558 71 11 Suryap Lavender sitesinde, 286 ml
brilt alanh piduu beyan edilen ancak 250 m? tahmin edlen, tek bilmeden

clugan diidan 14.430000,-TL istenmeektedir, Pararhkla 13.000.000-TL
1 | bedefle satilabilecefi diginlimektedr. 250 35000000 53000

Balps. v sahibanden, comy laadembak is-yeri-sanibik-sar-vaps-lavender -
s.nl.i:-nﬁli&ﬂmqglu-dcg' -vukpek-dukkanlar-8652 1 0| 35 detay

GiZEM DEMIR - Sahibingder: Sancaktepe Abdurrahmangazi Mahallesi
bezlediye we kengre merkezd kargisa Ebubekis Caddesi Gzerinde iskanh we kat
mibikiyeti 220" alanh cidugu beyan edilen, 200 mz alanh oldugu dusdndlen
2 béimall dikkan 132000000 -TL Estenmektedin, Pazachkla 11,000.000.-TL

3 : ' 200 11.00:0.000 5500
teedefie satdabilecegl digdrdimektodsr.

drwwew sabibinden conyjlantemlak -isyeri-selik-metrn -l medan-
ence-firpteaddesi-uzer-sahibunden-patilik- | 075 350503 detay

S i e o R oy e e

Sancakiepe Samandira da Atayol Caddes! Urerinde, 700 m2 remin kat, 650
m? cdepa slem ve 100 m2 behge kullgmirn olam tek bofmeli diddan
A5.000,000,-TL  istenmekiedir, Pazarbila  34.000,000,-TL  bedelle
satilabilecapl disimiimektedir,

Tagmmann depo alanm pemin kat alanina Indirgeme orans 1% ahnmigtir.
Tagnmann temin kat alarinin 650 m2 eidugu, bodrum katimn 550 me 760 14,000,000 4798
eldufiy trhmine edilmektedic,

Bura bafl olarak E504{550/5k= 760 m2 alan Oeevimden birim fiyat
elugtisulmugtar,

mjuwmmmmwﬂmiu

1
Emsellern Yonumlamnmesr Taymmars yokia kanuwmds per olan benser deeiliitek! dikeon alorek sobys sunmlan emsolers per
verimigti. Bilgede balunan dore deder orastmmas soniesr feon olkkan dederfer’ e syomiv aldufe goelimidged,
Emsaiercaki paronkk porien, mmlurmwmmwmmhﬁmmmm prEaman mrwnm'r-n‘u' dikete oimarok konw |

SISPAS EATRIFIVGLL FATELM JRTREIG 43, | Bapee Ree 2E00300LF pO0Ey ( GiabdIr. h 15

N



! ' VARLIK
DEGERLEME

Bourniasiying Tabbaso [DukEa()

Earjuieyl e et e bl atelir Ervepilss
1 ] 3 4
] Salry Br_Fryub (TL] T133300 53 000, 55,000, 00 AT 00
2 Fakafih Fagn 00, 0,0
3 M Cldvet DA zﬁ ﬂ.ﬂﬂf
4 Sabeg Bigulian !
5| eniene dasmilan ﬂ 1,5
§ Pirasa Kaaitan _ [0, IKT5%
? |ndasyon —— 5 NS
8| i Tay ) Kailiesi 5,00
Iﬂ Fagilarerr. Slars =T
Kanfor Kajullan

1052, REALIYE

Malpet wantermi esaslan cerpevesinde, deferemepe konu tapinmaziar dzerinde yap bulmmadgieds  doley mallvet
kuEamilmarnragtir.

10,5 3 GELR Y AR Lasinds vEORTER ILE TasineaaZi N BIGER

Beferlemoye konu agmmaz ‘Gelir Yakdagens Yootem|" attindz bulunan 'Proje Geligtiome Yentemd' kullandrighr. Bu yénteme
gore degerleme kone msinmazn deger;

Direlt kapitalizasyon yontemi; gelir yaklagmma gire deferlemenin bir alt vl clup, gelic getiren milklerin bir wibk gelir
beklentizinin  piyasadan thretilen bir kapitalfizasyon oranira balinmes @& bir deder plstergesine ulagmas prosedlenicdr.
Eapitalizzsyon oran gayrimankul cevresinden eide edilen emsal satiglar e ety garen gayrimenkulin pelr duremg goe dnine
alinarak belirlerdr. Gelirl belideyebilmels Icin gayrimenduliln kullamm tird ve tdedeld kullanimlaiin gelivlerinin anallal

perekomeictedir.

£373 ada 2] parsel:
Degerleme konuse arsa i ligil diizenienon net buginkik deferve ig werimlilik acanlaring ipermekiedie, H-l'.i|iE Iiin gElIilIﬂIEﬂ Elan
ritefiicte didkkin va konuttan olugan proje dbdbate alinarzk kurguianmigbir. Bu senaryoda getirilen lonksinonlann, Tim sanlabill

yape alanlanna oren; maliazalar kin %10, ofis alanlan igin K50 olarsk dafrabmegter. Kat kargili creni %32 olerak dygulanmegtin,

15 2022 eardh imsar gurumunds fuliman opeddok poien netune gare hesoplommoghr.

Sancaktepn [iesd mnidan iperisinde 17.02.2004 t..l imar planfan simrdan doands kalan plan alandarda yer alan parseberin Levhit
edilerek BOD m? we Geerl yenl parsedber olugmas durumunda her bir parsefn tevhid glemi onoesinde meri imar plam we
yoneimeliklers phire mevout haidan korunarak iskan cdilebilir ingaat alanlarmda herbangi bir areg olmamas:, olugadak vapda her
bir bagimsa birim igin 1 adet kapab ctopark iktlyacinin kargdanmas kydrgla, mesi planda belirtben kat adedine 2 kstilave editerek
upglama yapdahbllir, 21.02.2007 7.7,

Emsaie insaat alane 14.325,05 m2,

Sanlabifir lngast A 14,500 mi
Taplam |rgasd Alami: 22.872,71 mi

SlaPag & ATHIMIMALL KA TIRUN CRTARLIE A5 ¢ Baper Fe: 2EZ0OTOLMAINDS § Cleldi, k 37
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. 1 P 1A31955,50
e B T
L SEAEHEIIe | 103IBSOTIEE
BB G | - A
e -~ RN Tl
ATH a IBTAT T 6
508 Lo 30 5 18830008574 & |

Il.?ﬂﬂr?ﬁﬁ
13.B07.57 &
10.715.B7 &

Wiiksoklk Bilgki (Hmaks) & Kat
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= Sektdrel anlomda yapdan piyasa aragtirmalan ve genel kabuller dogrutiusunda varsayimiar yapitmigtr,

*  Fraje @psammca Snglriden mallyetier dm fizbillte malyetes olup besin uygulame projelérirén olusturudmasirdan
itibaren by mslyetiern defgebldesdl dagirilmekiedir.

= Sektdrel anlamda yapdan pivasa aragtrmalan ve genel kabuller dodnuttusunda varsayimlar yaodmizr,

= Frojedekl ingaar ve malpme keftssinin, projenin hedel kitlesinin teleplerine uygun we orto-0s1 sl alacag
wvariaylrmughir.

= Proje kapsamenda bing malivet], sltyapd maliveti, pevee tanzienl ve peyzaj maliveti ile proje genel gder maliyeti

Bnginimiytir.

Gayriraniulinrin bigdn hukuki ve yesal prosediiderinin taramisan b varssnlmaghr,

Indirgeme cram 62500 olarak almmngtr.

Calgmadara (VS {Liuslararas Deferiome Standartian] kapsamenda vergl danil edilmemigtir,

Hesaplamalara KOV dahil edilmemigtir.

Ingaat iglerinin nitelikli ingaat malzemeler Be yapilacali varsayimigtr.

Late - pararlama sirecindert giderlerin eiteshhat tarafindan karglanacad) varsayilmigeir.

Sanug;

Taginmaz kgin yaplan proje gelistirme ahgmas seoucunda 6373 ada 21 nolu parsain arsa baim degerinin yatlagi 38.000 T 'm"
alabilecegi tespit cdilmigtir, Buna gles arsamn tamaminn defierl net alan Geerindan yaklegik 157.385.000.-TL olarak
Besaplanmugte. Tagmemnazin kat karpilgh oran %32 olerak hesaplanmegter,

37 ada J5 parsel:

Defereme konesy arsa e gl deenlensn net biaglnkd deger ve i vedimiilik orantarin igermektedic. Balge icin gelstiilen tcar
rétolikte dlkkin ve konutkan clasan proje dikkste alimerak kurgulanmigiin, Bu senarpoda getirlen fanksiyonlarin, tim sablabilir
yaps slanlanna orang mefazalar igin %10, ofis alarian igin %90 otarsk dapmimigur. Kat ks oran %32 alarak wygutanmistr.

215022022 tavihll bav diurwmslad buivnon ayefdeki polon notune pive Fesaplanmuytin,

Sancaktape liges rorlan gerisinde 17.02.2014 LI imer planiss sinirlan degnda kalas planh slankscds ver slen parssllerin tevhit
ediierek 800 m' we Coerl yend perseller olugmass duremuands hes bi parselin tevhid leml dnoedinde meri imar plani ve
wilrsrbrricliklare ghre et haklan kotunerak Bken ediebiir ingaat alanlarirda hethangi bir artig olmamas, alugacek yapida her
bir bafimem birim lgin 1 adet ingsl atapark (MIyacnin kbrplanmas kiydnda, merl planda belictilen kst adedine 2 kat ilave edilerek
uyguiama yapilabidie. 71.02.2017 T.T.

Emsale ngast Adari: 10,312,087 m2,

Satilabilir Ingaat Alane 10.312,87m2
Toplam Ingaat Alani: 15.234 m2

Sr AN GATRIMDNHIAL TATIRM DETALLIENA 5. § Fapser Hor 200 TORELPECIE | Chalidir. 41
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4! edbierck 500 nf'i'nhfm'lp_

T4 Alan - Sancakizos ligesi mﬁ-pndn?mﬁlfu.lur
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A0.312.87
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Tﬂphm “MALIYETT ] 21685807593
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= L=ktirel anlamda vapilan plyesa aragtirmelasn vie ganel kahuler defrultusarda varsayimlar vaplmistir,
®  Proje kapsaminda Gapdsdlen rnalivetler o fizibilite malivethes olup ketin uygulama progelecinin alusturulmasindan
iibaren by mafyetianin defisebilecsdl Sngéndlmektedir.
= Sgitdrel anlamda vapiden prrase arestirmeban ve pensl kabuBer dofnultusarde varsanmlar vaplmstir.
Propedeki insaail ve malzeme kalesinin, progenin hedef ktlesinin taleplerine wygun vo ortacdst sinef olacaf
warsayimighr,
= Prope kapiaminds bina malivetl, shyap malivet], ¢evre tanzmi ve peyzs) malpetl e proje genel gider mallyet
dingariimisgtir.
Gayrimenkuilerin biitin hukukive yasal prosediirlerinin tamamiandsg varsasnimugtir.
|ndlrg;=rrh: arami %2500 alarak almmagtir,
Calymalara |5 [Ulislarsrads Degerdeme Standartfan) kapsaminda vergl dahil edilmemigtic.
Hesaplsmalara KDV dahil adilmeemigtir.
= irgaat [ghernin nitelikl ingast malzemeler e vapilacags varssyimigie.
= SE0g - pareriame s0redindek giderlerin miteshhit tarafmdan karplanatag varsaydmegir,
Sonug
Tagmmat igin yapdan praje pelistirme cahsmas sonuounda 6372 ads 25 nolu parsefn arsa birim degerinin yaklapk 34.292 TLfim®
cdabileced tespit edilmistir. Buna gare arsamin tamamanin degeri terkierden sonma kalan net alan dzerinden yaklagpk ~ 108,680, 000
TL clarak hesaptanmistr, Taginenazin kat karsilig orars %30 clarak hasaplanmigtir,

11,1, FARKL DESGERLE OTLAHININ VE AMALIZ SCNULCLARININ UTUMLASTIRILMAS! VE BU AMATLA (ZLENEM

YONTOMIN VE NECENLERININ ACIELANALY

Reparun 10 Macdesinde Kullandan Deger Tanimlan baghil Eilimde detayh olarak aktankan deferleme yaklagamlan tanemlaning
gare;

h.g'd:i Tapu, Kadastro Mliddr ider we Balediye gibd kurumlann yetkiBarinden elde edilen bilgl ve belgelerden istifade edilmigts.
BElgey bl bilen emiak alim-satim igleri yapen kisiler ve satig yapan midk sahipleii e yapden pivismelerden edinden Bilgiler
mpnda bugline adar yvapmg oldugumuz defereme caliymalanimizdan edinlimig bEgl ve teorlbelerden de istfade eclimigtir,
Degerleme konusu tagnmazm hulindugy bélgeds veterll arsa emsali savising sahip alup taginemsza benser kanumda ve imar
kosullanme sabip aria =msalled segilerek ve balgede yenl inga edilmily projelerde konumiu dikkan ve ofis emsallsrinden alde
exdilen birim deger &e parsel idn proje geligerme caligmas: yapdmighr.

Arigliz adilan gayrimenkulin 10ed Se g otk mevout bir pazann balgede olugmiay almasn, secilen kargilagtinla bl Groeklerin
deferlemeye konu gayrimenkul Be ortak temel Soeliidere sahip olmas, sy tamanda tagnmean gelis getirshilecek bir malk
otmas sebeblyle nihe defler takdirinde gelir yaklagim) yimeminden eldes editen sonug defer olarak takdir edibmigtic.
Dﬂﬂhrrl-:de emzal kargilagtirma pinteml oym 2amarda, profe geltirme yéntemire gire deger bilegenlarinden olan arsa
deferinin fespitl amac He kuflaailmistir, Sec@en ddkkBn ve alis nitelikE emsallerden indingame yapilarsk praje gelitirme cabyman
wapilmig alup, bu ydntemden pkan socnucun emisal karplagtrma yinteminden cikan sonuca ghre daha gergelgl aldugu kanaating
warilmegte.

Tagnmanin deger tespitinds emsal karplagtema yaklzgimn ve proje gedgtiome yintemled Gilicte kullenlarak degerieme
yaplmgtir. Her B yintemden pikan sonugiar birbirine yalardir, B nedenle degerlemeds, emsal karglagbrma ve proje geligtirme
yirteminden elde edilen sonuglann aritmetik ortalameen abmarai deger mkdir edilmigar.

Konu taginmadsr kin net ars alare Gzerinden;
. 373 ada 21 pareel area igin amsal kecyilasticre yirtemine gire 115,900.000,00 TL, proje gelistirme yantemine gre
157, 385, 000,00 TL plrmig olup ortalamass alan L36.5650.000,00 TL,
6372 ada 35 parsel arsa iin erndal kersilashirms yentemine ghre B1.945.000,00 TL, praje geligtirme yértemine gdre
1CE0S0.000,00 TL kg alep ortalaman alan 95.015.000,00 TL, shmarsk bu deger Grerinden sonug ksmunda
tasinmaziann woplam defer belirtimig.

113 ASGAR|IBILGILERGEN HAPDRDA YER VERIUMEYERLERIN MICIN YER AINADIKLARIMNIN GEREXCELER

Bu defiereme galigmasinda, asgeri bigherden raparda yer verlimeyen heshangi bir husus bulunma maktadir,

I3 bu Rapor; Sinpag Gayrimenkul vatwm Criakig A.5. talebine istinacen Sancakieps ligesi, Samandea Mahallesi, 6373 Ada X1
Parsel ve 6372 Ada X5 Parseller Crarinde “Arsa™ nitelikll Ara Tagimmaziann yassl duramunun irdelenmes ve patar deferinin

tespitine yoneilk olarak hazirlanmigtr,

Yukanda befirien hugular we raporun 5.1.2. maddesinde belirtilen {2dyidatiar dikkate alinmakszin tapnmaz kin takdir edilen
yasal we mescut degered agagidaki t2blodaki gibadir;

I AT SRR, VATV ST ARLIE Y. | R He TOEMTELORTTY | Gl v, 45



WaRLIK
DEGERLEME

Deferieme tasihi itibariyie ve pagin deger esasing piire,

el omam Bl e ik

6573 Ads 21 Parsel Arsa 157, 105 000,00 &

Ertalama Deger 136,647 SO0,00 b i
Yurmrlatils Orialama Defer 135 E50.000,00 &

Arza Alanyim2} “Arsa Birim Degerl [TLfm") Assa Dagari [TL)
B3T3 ADA 21 PARSEL ARSE DEGER] 4,135 G 33 010,20 136550, 00000

I (P 1t
ﬂ'ﬂ!.n.l.:li_msﬂ._lml ‘L08R 000,00 &

Crlalams 5,007 W04 =
Fevarlatdoeg Crtaka i Did ! S5 0 b

[ — hrya Anim3) | Aaxa Biin Degeri LMY | s D {11 |

\B1T3 AL 25 FARSEL ARSA DECER 2, 145,17

Sonug olarak taginmarlarn;
KL harig topfam deberl; 231.665.000,00TL - lll]'fﬂlﬂ:u:ﬂirhh”tﬂ'[h:ﬁhmlﬂ:ﬂ}nﬂhﬂlm}
KD dahd toplam degerl; 273,354, 700,00 TL - [|hl'!'ill:"l'tlmiﬂlﬂﬁvmﬁ;?’h”hﬂqﬂrﬁ-rﬂin\':dlmmhlrm:l

olarak hesaplanmigtir.

KDV oran %1B clarak ahnmigir,

isbu deferleme rapore 1 adet arijiral alarak ditesalemistir,
Bilgilerinize Sunuiur,

Sayplanmizlz.
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