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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2023 Tarihi itibariyla

Ozet Konsolide Finansal Durum Tablosu (Bilango)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Dipnot Ge¢memis ) Gegmis
Cari Dénem Onceki Donem
31 Mart 2023 31 Arahik 2022

VARLIKLAR
Dénen varhklar 3.209.385.763 2.838.011.176
Nakit Ve Nakit Benzerleri 369.137.744 289.661.046
Finansal Yatirimlar - -
Ticari Alacaklar 301.726.610 237.163.441
-Iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 89.866.976 93.809.886
-lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 211.859.634 143.353.555
Diger Alacaklar 8.538.093 8.696.159
-Iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 5.028.013 5.262.841
-lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 3.510.080 3.433.318
Turev Finansal Araglar - -
Stoklar 3 1.365.193.274 1.318.402.608
Pesin Odenmis Giderler 3 906.760.216 786.374.012
-liskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 727.509.103 640.438.136
-Iligkili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 179.251.113 145.935.876
Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Varliklar 2.171.677 1.950.883
Diger Donen Varliklar 255.858.149 195.763.027
Ara Toplam 3.209.385.763 2.838.011.176
Satig Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar -
Duran Varliklar 16.024.390.646 15.932.753.672
Ticari Alacaklar 36.849.815 124.038.844
-Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 2.405 -
-Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 36.847.410 124.038.844
Diger Alacaklar 1.471.023 1.469.370
-Iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 1.471.023 1.469.370
-Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar -
Tirev Finansal Araglar - -
Stoklar 3 1.566.610.404 1.442.863.511
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar 19.509.833 19.669.958
Istirakler I Ortakliklar1 Ve Bagli Ortakliklardaki Yatirimlar - -
Kiralama Hakki Varliklar 14.857.444 15.759.331
Yatirim Amagli Gayrimenkul 5 14.367.954.124 14.311.806.967
Maddi Duran Varliklar 4 16.167.680 16.286.300
Maddi Olmayan Duran Varliklar 4 939.863 828.931
Pesin Odenmis Giderler 3 30.460 30.460
Diger Duran Varliklar - -
TOPLAM VARLIKLAR 19.233.776.409 18.770.764.848

Mlisikteki dipnotlar ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olustururlar.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2023 Tarihi itibariyla

Ozet Konsolide Finansal Durum Tablosu (Bilango)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Dipnot Ge¢memis B Gecmis

Cari Dénem Onceki Donem

KAYNAKLAR 31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.643.649.178 1.520.189.074
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar 3 1.162.533.104 964.373.625
- [liskili Olmayan Taraflara Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlart 937.527.389 799.847.003
- [liskili Taraflara Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlart 225.005.715 164.526.622
Ticari Borglar 115.927.177 144.237.178
- [liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 107.306.505 124.256.691
- [liskili Taraflara Ticari Bor¢lar 8.620.672 19.980.487
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 14.829.061 3.833.425
Diger Borglar 12.968.480 13.183.931
- [liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 2.156.205 2.635.676
- [liskili Taraflara Diger Bor¢lar 10.812.275 10.548.255
Ertelenmis Gelirler 3 310.650.095 373.474.407
- [liskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 310.249.485 227.929.384
- [liskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 400.610 145.545.023
Kisa Vadeli Karsiliklar 9.243.603 6.845.812
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 8.045.298 5.647.507
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 1.198.305 1.198.305
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 17.497.658 14.240.696

Uzun Vadeli Yiukumlulikler

6.173.445.111

5.848.173.188

Uzun Vadeli Borglanmalar 3 3.592.880.855 3.688.507.442
-Iligkili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 3.142.651.741 3.244.767.681
-Iligkili Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 450.229.114 443.739.761
Uzun Vadeli Karsiliklar 10.965.723 13.469.733
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 10.965.723 13.469.733
Diger Borglar 89.475.260 43.342.205
- [liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 88.096.225 41.990.924
- [liskili Taraflara Diger Borglar 1.379.035 1.351.281
Ertelenmis Gelirler 3 2.480.123.273 2.102.853.808
- [liskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 278.847.476 54.485.361
- lliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 2.201.275.797 2.048.368.447
OZKAYNAKLAR 11.416.682.120 11.402.402.586
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 9.807.066.783 10.038.132.765
(Odenmis Sermaye 1.500.000.000 1.500.000.000
Sermayediizeltmesi Olumlu Farklar 212.888.864 212.888.864
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis isletmeleri Iceren Birlesmelerin Etkisi 71.608.628 71.608.628
Birlesme Denklestime Hesabi (417.611.352) (417.611.352)
Geri Alinmis Paylar (-) (1.044.755) (1.044.755)
Paylara iliskin Primler /iskontolar 548.033.582 548.033.582
Kar Veyg Zararda Yeniden Siniflanmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (12.471.165)
Veya (Giderler) (17.902.257)

Yeniden Degerleme Ve Olgiim Kazanglar: (Kayiplart)

Tammlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olgiim Kayiplar (17.902.257) (12.471.165)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 188.547.267 188.547.267
Gegmis Yillar Karlari / (Zararlarn) 7.963.181.695 2.725.033.407
Net Donem Kari / (Zarart) (240.634.889) 5.223.148.289
Kontrol Giicti Olmayan Paylar 1.609.615.337 1.364.269.821
TOPLAM KAYNAKLAR 19.233.776.409 18.770.764.848

Mlisikteki dipnotlar ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olustururlar.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Konsolide Kar Veya Zarar Ve Kapsamh Gelir Tablolar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
. Gegmemis Gegmemis
Dipnot Cari Donem  Onceki Dénem
1 Ocak- 1 Ocak-
SURDURULEN FAALIYETLER 31 Mart 2023 31 Mart 2022
Hasilat 209.119.600 165.006.085
Satiglarin Maliyeti (-) (152.905.021) (87.463.410)
BRUT KAR/ (ZARAR) 56.214.579 77.542.675
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) (58.725.306) (30.014.945)
Genel Yonetim Giderleri (-) (30.990.621) (17.796.659)
Yatirim Amagh Gayrimenkuller Deger Artislart - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 81.568.550 353.224.531
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (73.424.603) (117.835.203)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) (25.357.401) 265.120.399
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 94.474.331 426.445.632
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) - (64.562)
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Kar / Zararlarindaki Paylar (160.125) 523.385
FiNANSMAN GELIRIi / (GIDERI) ONCESi FAALIYET KARI /
(ZARARI) 68.956.805 692.024.854
Finansal Gelirler 1.019.857 22.527.305
Finansal Giderler (-) (311.002.971) (506.655.243)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI / (ZARARI) (241.026.309) 207.896.916
Surdurilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) - -
Dénem Vergi Gelir / (Gideri) - -
Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri) - -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI) (241.026.309) 207.896.916
DONEM KARI / (ZARARI) (241.026.309) 207.896.916
Dénem Kar / Zararimin Dagilim
Kontrol Gicli Olmayan Paylar (391.420) 4.246.832
Ana Ortaklik Paylart (240.634.889) 203.650.084
Pay Basina Kazang
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar) 7 (0,1604) 0,2332
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar (5.499.741) 505.748
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglari (Kayiplari) (5.499.741) 505.748
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar - -
Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden Degerleme Kazanglar - -
DIGER KAPSAMLI GELIR (5.499.741) 505.748
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR (246.526.050) 208.402.664
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilim
Kontrol Guctl Olmayan Paylar (460.069) 4.247.475
Ana Ortaklik Paylar (246.065.981) 204.155.189

Mlisikteki dipnotlar ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olustururlar.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait
Ozet Konsolide Ozkaynak Degisim Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya
Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger
Kapsamh Gelir ve
Giderler Birikmis Karlar
Paylara Kardan Kontrol
Sermaye Birlesme Geri iliskin Tammlanmis fayda Ayrilan Glcl

Bagimsiz Denetimden Odenmis Duzeltme  Denklestirme Almmig Primler/ planlari yeniden  Kisitlanmg Gecmis Yillar Net Dénem Ana Ortakliga Ait  Olmayan
Gecmemis Sermaye Farklari Hesabi Paylar iskontolar olciim kayiplari Yedekler Kari (Zararn)/Kar1 Ozkaynak Toplam1  Paylar Ozkaynaklar
1 Ocak 2022 873.193.432  212.888.864  (346.002.724)  (66.531.299)  126.922.325 (7.660.838)  175.386.673 179.934.693 3.200.065.874 4.348.197.000 548.262.122 4.896.459.122
Transferler - - - - - - 9.062.789 3.191.003.085  (3.200.065.874) - -
Toplam kapsamli gelir - - - - - 505.105 - - 203.650.084 204.155.189 4.247.475 208.402.664

- Diger kapsaml gelir - - - - - 505.105 - - - 505.105 643 505.748

- Donem kar/zarar - - - - - - - 203.650.084 203.650.084 4.246.832 207.896.916
31 Mart 2022 873.193.432  212.888.864  (346.002.724)  (66.531.299)  126.922.325 (7.155.733)  184.449.462 3.370.937.778 203.650.084 4.552.352.189 552.509.597 5.104.861.786
Bagimsiz Denetimden
Ge¢memis
1 Ocak 2023 1.500.000.000  212.888.864  (346.002.724) (1.044.755)  548.033.582 (12.471.165)  188.547.267 2.725.033.407 5.223.148.289 10.038.132.765  1.364.269.821  11.402.402.586
Transferler - - - - - - - 4.977.342.704  (5.223.148.289) (245.805.585) 245.805.585 -
Bagli Ortakliklarda Kontrol
Kaybr ile Sonuclanmayan Pay
Orani Degisikliklerine Bagl
Artig/Azalig - - - - - - - 260.805.584 260.805.584 : 260.805.584
Toplam kapsamli gelir - - - - - (5.431.092) - - (240.634.889) (246.065.981) (460.069) (246.526.050)

- Diger kapsamli gelir - - - - - (5.431.092) - - - (5.431.092) (68.649) (5.499.741)

- Dénem kar/zarar - - - - - - - (240.634.889) (240.634.889) (391.420) (241.026.309)
31 Mart 2023 1.500.000.000  212.888.864  (346.002.724) (1.044.755)  548.033.582 (17.902.257)  188.547.267 7.963.181.695 (240.634.889) 9.807.066.783  1.609.615.337  11.416.682.120

Mlisikteki dipnotlar ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olusturur



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Ozet Nakit Akis Tablolar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Ge¢memis Geg¢memis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2023 31 Mart 2022
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI (45.454.697) 293.390.629
Donem Kary/zarari (241.026.309) 207.896.916
Donem zarar1 mutabakat ile ilgili duzeltmeler 127.559.512 75.723.517
Gergeklesmemis kur farklari ile ilgili diizeltmeler 62.252.282 453.244.245
Tiirev finansal araglarin gergege uygun deger kayiplari / (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler - -
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili duzeltmeler 152.184.758 49.688.098
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili dizeltmeler 4 3.930.661 2.129.558
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler ) 3.506.017 928.571
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile Ilgili diizeltmeler 3.506.017 928.571
- Diger karsiliklar (iptalleri) ile ilgili diizeltmeler - -
Yatirim ya da finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akislarina neden olan diger kalemlere iliskin diizeltmeler (94.474.331) -
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin dagitiimamis karlari ile ilgili
diizeltmeler 160.125 (523.385)
Gergege uygun deger kayuplari (kazanclari) ile ilgili diizeltmeler - (429.743.570)
- Yatirim amagl gayrimenkulllerin gercege uygun deger kazanglar ile ilgili diizeltmeler - -
- Finansal varliklarin ger¢ege uygun deger kayiplari (kazanglary) ile ilgili diizeltmeler - (429.743.570)
Kar pay1 (geliri)/gideri ile ilgili duzeltmeler - -
Kar/(zarar) mutabakati ile ilgili diger diizeltmeler - -
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 77.486.259 9.372.632
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis) - 3.297.938
Ticari alacaklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler 22.625.860 134.975.517
Ticari borglardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler (28.310.001) (64.632.594)
Stoklardaki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler 3 (170.537.559) (99.422.958)
Pesin 6denmis giderlerdeki artig/azalisla ilgili diizeltmeler 3 (120.386.204) (123.018.392)
Ertelenmis gelirlerdeki artis/azalis . 314.445.153 189.376.976
Isletme sermayesinde gergeklesen diger artig/azals ile Ilgili diizeltmeler 59.649.010 (31.203.855)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar: (35.980.538) 292.993.065
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler (9.474.159) 397.564
Alman kar paylart - -
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI 298.644.773 (23.638.323)
Alman temettiiler -
Bagl Ortakliklardaki Kontroliin Kaybina Yol A¢gmayan Sekilde Ortaklik Paylar
Degismelerinden Kaynaklanan Nakit Girigleri 355.410.125 -
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimmdan
kaynaklanan nakit ¢ikislart 4 (618.195) (412.556)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satigindan
kaynaklanan nakit girisleri 4 - 409.644
Yatirim amagli gayrimenkul satimindan kaynaklanan nakit girisleri, net 5 29.683.627 31.735.656
Yatirim amagh gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari, net 5 (85.830.784) (55.371.067)
FiNANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (173.775.119) 16.665.718
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 3 1.079.209.136 464.837.831
Borg¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikiglart 3

(1.100.799.497) (413.698.301)
Tirev araglardan nakit gikislari - -
Odenen faizler 3 (152.184.758) (34.473.812)
Odenen temettiiler _

Yabanci para ¢evrim farklarinin etkisinden 6nce
nakit ve nakit benzerlerindeki net artig/azalg 79.414.957 286.418.024

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE
NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKiSi - .

NAKIT VE NAKIT BENZERi DEGERLERDEKI NET DEGiSiM 79.414.957 286.418.024
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 289.661.046 520.978.077
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 369.076.003 807.396.101

Mlisikteki dipnotlar ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir parasini olustururlar.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Ozet Nakit Akis Tablolar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

22 Aralik 2006 tarihinde, Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na (“GYO”) doniismek amaci ile kurulan Sinpag
Insaat Anonim Sirketi (“Sinpas Ingaat™), GYO’ya déniisiimii talebiyle Sermaye Piyasasi Kurulu™na (“SPK”)
bagvurmus ve ilgili talebinin onaylanmasini takiben 3 Mayis 2007 tarihinde ticaret siciline tescil edilerek
GYO’ya doniismiis ve linvam1 Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakligt A.S. (“Sinpas GYO”) olarak
degistirilmistir.

Grup ana operasyonu ikamete yarar, satis amagli gayrimenkul projeleri gelistirmektir. Grup, sektdriin 6nde
gelen gayrimenkul yatirim ve gelistirme gruplarindan biri olan Sinpas Grup Sirketleri’nin ¢atis1 altindadir.
Grup, Tiirkiye’de kurulmus olup Tiirkiye’de faaliyet gdstermektedir. Grup’un ana hissedar1 Avni Celik tir.

Aym sektorde faaliyet gostermekte olan Sinpas GYO ve Sinpas Yapi'nin birlesmesinin, ekonomik,
operasyonel ve rekabet giicli agisindan yaratacagi avantajlar ile olusturacag sinerji ve birlesme sonrasi
ortaya ¢ikacak sirket biiylikliigiiniin yaratacagi firsat ve imkanlarin tiim Sermaye Piyasasi paydaslarina
saglayacagi faydalar disiiniilerek, Sinpas GYO Yonetim Kurulu’nun 21.11.2017 tarihinde almis oldugu
Yonetim kurulu karart ile ilgili mevzuat hiikiimleri dahilinde, 30.06.2017 bilangolar1 esas alinarak, Sinpas
GYO ve Sinpas Yap1’nin birlesilmesine karar verilmistir. Gerekli izinlerin alinmasini takiben, Grubumuzun
29.12.2017 tarihinde gergeklesen Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda, Sinpas Yapi'nin Sinpas GYO
tarafindan devralinmasi suretiyle, Sinpas GYO biinyesinde birlesilmesine oy ¢okluguyla karar verilmistir.
Olaganiistii Genel Kurul toplantis1 28.02.2018 tarihinde tescil edilmistir. Birlesme islemi nedeniyle Sinpas
GYO’nun ¢ikarilmig sermayesi 600.000.000 TL artirilarak 873.193.432 TL’ye ¢ikartilmistir. Birlesme
Grup biinyesinde ger¢eklesmis olup, birlesme islemi; TFRS standartlari hiikiimleri cergevesinde
degerlendirilerek standart geregi birlesmis grup bilangosu olusturulmustur.

Sinpas Yapi'nin birlesmeye esas net varliklar: yatirirm amagli gayrimenkullerin ve stoklarin gergege
uygun deger lizerinden degerlenmesi yoluyla belirlenmistir.

Grup’un 31 Mart 2023 tarihi itibariyla personel sayist 164 kisidir. (31 Aralik 2022: 175 kisidir.) Grup’un
kayitl adresi Sinpas Plaza, Dikilitas Mahallesi Yenidogan Sokak. No:36 34349 Besiktas, istanbul’dur.

Finansal tablolarin onaylanmasi.

Finansal tablolar, Y0netim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 10 Mayis 2022 tarihinde yayinlanmasi igin
yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

Grup’un istirakleri ve bagl ortakliklar1 Tirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konulari
asagida belirtilmistir:
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Bagli Ortaklik

31 Mart 2023 tarihi itibarryla, Ana Ortaklik Sirket’in dogrudan veya dolayli olarak, %50 veya daha fazla
hissesine sahip oldugu veya %50 iizerinde oy hakki sahibi oldugu veya faaliyetleri tizerinde kontrol hakkina
sahip oldugu ve “tam konsolidasyon yontemi’ne tabi tutulmus sirketler agsagidaki gibidir:

Bagh ortakhiklar Faaliyet Konusu
S.S. Modern Bursa Konut Yap1 Kooperatifi Ortaklilarin konut ihtiyagini
(“S.S. Modern Bursa ™) karsilamak, arsa ve arazi satin almak,

Birlestirmek, altyapi, plan, proje
ve maliyet hazirlamak

Sinpas CO. Belirli gayrimenkullere yatirim yapmak.

Giliney Marmaris Otel Yonetimleri ve Hizmetleri A.S. Mugla Marmariste bulanan otelinin
isletilmesi ve verilen hizmetin
aksatilmadan devaminin saglanmasi

Kizilbiik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Gayrimenkuller,gayrimenkul  projeleri,
gayrimenkule dayali haklardan olusan
portfdyu isletmek amaciyla kurulmustur.

S.S. Modern Bursa

Ortaklilar konut ihtiyacii karsilamak, arsa satin almak, birlestirmek, altyapi, plan, proje ve maliyet
hazirlamak ve ortaklara konut yaptirmak, ortaklarin sosyal kiiltiirel ve ekonomik ihtiyaglarini karsilamak
iizere gerekli tesisleri kurarak ortaklarina aktarmak kooparetifin kredi ihtiyacin1 karsilamak gibi
faaliyetlerde bulunmaktadir. Sinpas GYO, S.S Modern Bursa’ nin sermayesinin %99,37’sine sahiptir.

Sinpas CO.

Suudi Arabistan Kralligi’nin nitelikli konut iiretimi ve vatandaslarina uygun vade oranlari ile konut sahibi
yapmak iizere baslattigi imar ¢aligmalar1 kapsaminda Tiirk insaat sektoriine yaptigi davet ile yapilan
karsilikli gériigmeler sonucunda Suudi Arabistan Kralligi yasalaria gore Sinpag CO. isimli firmanin yasal
kurulus caligmalar1 tamamlanmigtir. Sinpas CO. Suudi Arabistan Kralligi’'nda belirli gayrimenkullere
yatirim yapmak {izere ¢aligmalarini siirdiirmektedir. Sinpas GY O, Sinpas CO.’nun sermayesinin %100’iine
sahiptir.

Giiney Marmaris Otel Yonetimleri ve Hizmetleri A.S.

Mugla Marmaris’te bulunan otelin isletilmesi ve verilen hizmetin aksatilmadan devaminin saglanmasi
faaliyetlerinde bulunmaktadir. Sinpag GYO, Giiney Marmaris Otel Yonetimleri ve Hizmetleri A.S. nin
sermayesinin %100’iine sahiptir.

Kizilbiik Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklardan olusan portfoyii isletmek
Faaliyetlerinde bulunmaktadir. Kizilbiik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin sermayesinin %75’ine
sahiptir.
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Istirakler

Ekteki finansal tablolarda istiraklerin faaliyet sonuglari ile varlik ve yiikiimliliikleri, 6zkaynak yontemi
kullanilarak muhasebelestirilmistir. Ozkaynak yontemine gdre bilangoda istirakler, maliyet bedelinin
istirakin net varliklarindaki alim sonrasi1 dénemde olusan degisimdeki Grup’un pay:1 kadar diizeltilmesi
sonucu bulunan tutardan, istirakte olusan herhangi bir deger disiikliigiiniin diisiilmesi neticesinde elde
edilen tutar iizerinden gosterilir. Istirakin, Grup’un istirakteki paym (6ziinde Grup’un istirakteki net
yatiriminin bir parcasini olusturan herhangi bir uzun vadeli yatirimi da iceren) asan zararlan kayitlara
alinmaz.

Istirakler Faaliyet Konusu
Bogazi¢i Egitim Hizmetleri ve Ticaret A.S. Uzman egitmen kadrosuna sahip, egitim

sektoriinde faaliyet gosteren ve egitim
hizmeti veren kurumdur.

Etkinsiirekli Thracat Lojistik ve Ticaret A.S. Seramik Sihhi Uriinlerin Imalat:

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar
Finansal tablolarin hazirlamis sekli

Grup, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret
Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen
Hesap Planini esas almaktadur. Ilisikteki konsolide finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gdsterilen
finansal varlik ve yiktmliliiklerin disinda, tarihi maliyet esasi baz alinarak Tiirk Lirasi olarak
hazirlanmistr. Ilisikteki konsolide finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gére hazirlanmis kanuni kayitlara
TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve simiflandirmalar yansitilarak
diizenlenmistir.

Isletmeler, TMS 34 “Ara donem finansal raporlama standardina” uygun olarak ara dénem finansal
tablolarin1 tam set veya Ozet olarak hazirlamakla serbesttir. Grup bu gercevede, ara donemlerde Ozet
finansal tablo hazirlamay: tercih etmistir.

Grup’un 31 Mart 2023 tarihi itibariyla diizenlenmis 6zet konsolide finansal tablolari, 10 Mayis 2022
tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel kurulun konsolide 6zet finansal tablolar
degistirmeye yetkisi vardir.

TMS’ ye uygunluk beyam

[lisikteki konsolide finansal tablolar SPK Teblig hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yiiriirliige girmis olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Tirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlar ile bunlara iligskin ek ve yorumlardan olugmaktadir.
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Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

KGK, 20 Ocak 2022 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarin1 (TFRS) uygulayan isletmelerin
2021 yili finansal raporlama doneminde TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama’y1 uygulayip uygulamayacaklar1 konusunda olusan tereddiitleri gidermek iizere aciklamada
bulunmustur. Buna gore, TFRS’yi uygulayan isletmelerin TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama ("TMS 29") kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmadigi
belirtilmis, sonrasinda KGK tarafindan TMS 29 uygulamasi hakkinda yeni bir aciklama yapilmamistir. Bu
finansal tablolarin hazirlanmis oldugu tarih itibariyla yeni bir agiklama yapilmamis olmasi dikkate alinarak
31 Mart 2023 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmamastir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Grup’un raporlama para birimi TL olup tim finansal bilgiler aksi belirtilmedikce TL olarak gosterilmistir.
TL disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedikge tam olarak belirtilmistir.

Isletmenin siirekliligi
Grup &zet finansal tablolarimi igletmenin stirekliligi ilkesine gére hazirlamstir.

Portfoy Simrlamalarina Uyum

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23
Ocak 2014 tarihinde 28891 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili

“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin
portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir.

Dipnottaki bilgiler konsolide olmayan veriler oldugundan dolay1 konsolide tabloda yer alan bilgiler ile
ortiismeyebilir.

Isletmenin Siirekliligi Varsayimi
Finansal tablolar, Grup’un Oniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan

fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina
gore hazirlanmigtir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Grup’ un cari donem finansal
tablolari 6nceki donemle kargilagtirmali olarak hazirlanmaktadir.

2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler
Muhasebe politikalarindaki degisiklikler ve hatalar
Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki dénem

konsolide finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Grup 31 Aralik 2022 tarihli konsolide finansal
tablolarinda belirtilen muhasebe politikalarinin aynilarini uygulamaya devam etmistir.
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2.3 Turkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki degisiklikler ve karsilastirmali bilgiler ve
onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

2.3.1 Yeni Muhasebe Standartlar: ve Yorumlar

31 Mart 2023 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler

Yayimlanmus ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baglanmamus degisiklikler

Raporlama tarihi itibartyla yayimlanmis fakat heniiz yiiriirliige girmemis olan ve erken uygulanmasina izin
verilmekle birlikte Grup tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir.

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

16 Subat 2019'da, KGK tarafindan TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri standardi yayimlanmistir. Sigorta
sozlesmeleri icin uluslararasi gegerlilikte ilk standart olan TFRS 17, yatirimcilarin ve ilgili diger kisilerin
sigortacilarin maruz kaldig1 riskleri, karhiliklarim1 ve finansal durumunu daha iyi anlamalarini
kolaylagtiracaktir. TFRS 17, gecici bir standart olarak getirilen TFRS 4'in yerini almistir. TFRS 4,
sirketlerin sigorta sdzlesmelerinin yerel muhasebe standartlarini kullanarak muhasebelestirmelerine izin
verdiginden uygulamalarda ¢ok cesitli muhasebe yaklagimlarinin kullanilmasina neden olmustur. Bunun
sonucu olarak, yatirimcilarin benzer sirketlerin finansal performanslarini karsilagtirmalar1 giliglesmistir.
TFRS 17, tiim sigorta s6zlesmelerinin tutarli bir sekilde muhasebelestirilmesini ve hem yatirimcilar hem
de sigorta sirketleri agisindan TFRS 4’tin yol agtigi karsilastirlabilirlik sorununu ¢ézmektedir. Yeni
standarda gore, sigorta yiikiimliilikkleri tarihi maliyet yerine giincel degerler kullanilarak
muhasebelestirilecektir. Bu bilgiler diizenli olarak giincelleneceginden finansal tablo kullanicilarina daha
yararl bilgiler saglayacaktir. TFRS 17°nin yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan
raporlama donemleri olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir.

TFRS 17’nin uygulanmasinin, Grup’un konsolide finansal tablolari iizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

TFRS 17 ile TFRS 9’un ilk Uygulamasi—Karsilastirmah Bilgiler (TFRS 17’ye iliskin Degisiklikler)

Aralik 2021'de UMSK, UFRS 17 ile UFRS 9'un Ilk Uygulamasi —Karsilastirmali Bilgiler (UFRS 17'ye
Iliskin Degisiklikler)’i yayimlamustir. ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 17’ye Iliskin
Degisiklikler olarak 31 Aralik 2021 tarihinde yayimlanmistir.

Degisiklik, TFRS 17'nin ilk uygulamasinda finansal tablolarda sunulan finansal varliklara yonelik
karsilastirmali bilgiler bakimindan gegis hiikiimlerine iligkindir. Degisiklik, isletmelerin finansal varliklar
ile sigorta sdzlesme yiikiimliiliikleri arasinda gegici muhasebe uyumsuzluklarini gidermeyi ve dolayisiyla
karsilastirmali bilgilerin finansal tablo kullanicilari agisindan faydasim arttirmaktadir. TFRS 17’ye Iliskin
Degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde ve sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir.

TFRS 17°de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Grup’un konsolide finansal tablolari {izerinde 6nemli
bir etkisinin olmasi1 beklenmemektedir.
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TFRS 4’deki degisiklikler- TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 9’un uygulanmasina iliskin
degisiklik

TFRS 4, yeni sigorta sozlesmeleri standardi ve TFRS 9'un farkl: yiirtirliik tarihlerinin etkilerini azaltmak
amaciyla UMSK tarafindan yapilan degisiklik cercevesinde KGK tarafindan da degistirilmistir. TFRS 4'de
yapilan degisiklikler sigorta sirketleri i¢in uygulamalarla ilgili endiseleri azaltmak icin iki istege bagl
¢Oziim sunmaktadir:

i) TFRS 9 uygulanirken Sigortacilar tarafindan finansal varliklarina sigorta sirketinin kar veya zarar
ve diger kapsamli gelir ile TFRS 9 uyarinca kar veya zararda muhasebelestirilen tutarlar ile TMS
39 uyarinca raporlananlar arasindaki farki yeniden siniflandirmasina izin verilecek; veya

i) ii) 1 Ocak 2023 tarihinden once faaliyetleri agirlikli olarak sigortaya bagl olan sirketler igin TFRS
9'u uygulamaya iligkin istege bagl gecici bir muafiyet. Bu sirketlerin TMS 39'da finansal araglar
icin mevcut olan hikimleri uygulamaya devam etmelerine izin verilecektir.

TFRS 4’de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Grup’un konsolide finansal tablolari izerinde 6nemli bir
etkisinin olmasi beklenmemektedir.

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Simiflandirilmasi (TMS 1’de Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e gore ylkimliiliiklerin kisa veya uzun vadeli olarak
siniflandirilmasina yonelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha agiklayici hale getirilmesi
amactyla yayimlanan, “Yiikiimliliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi”na iliskin
degisiklikler, KGK tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1’de Yapilan Degisiklikler -
Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi” bashgiyla yayimlanmustir.

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yiikiimliiliklerin uzun vadeli olarak
siniflandirilmasina iligkin ek agiklamalar ve yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasiyla ilgili diger hususlara
aciklik getirmistir.

2020 degisikliklerinin belirli yonlerini yeniden ele aldiktan sonra; UMSK, bir hakkin kosulsuz olmasi
gerekliligini kaldirmistir ve bunun yerine, uzlagmay1 erteleme hakkinin 6ze sahip olmasini ve raporlama
doneminin sonunda mevcut olmasmi sart kosmaktadir. Ilgili degisiklik KGK tarafindan 3 Ocak 2023
tarihinde “TFRS 2023” olarak yayimlanmistir.

Bu hak, bir kredi diizenlemesinde belirtilen kosullara (sézlesmelere) uyan bir sirkete tabi olabilir.
Gelecekteki sdzlesmelere tabi olan uzun vadeli borglar i¢in de ek agiklamalar gereklidir. Degisiklikler ayni
zamanda bir isletmenin kendi hisseleri ile 6denebilecek bir borcu nasil siniflandirdigina da agiklik
getirmektedir.

Grup’un bu degisiklikleri 1 Ocak 2024 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama donemlerinden
itibaren geriye doniik olarak uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.
Ayrica, daha Once yaymlanan ancak heniiz yiiriirliige girmemis 2020 degisikliklerini erken uygulamis
olabilecek sirketler i¢in gegis hiikiimlerini de belirtmektedir.

Grup, TMS 1 degisikliginin uygulanmasinin konsolide finansal tablolar1 lizerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.
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Tek Bir islemden Kaynaklanan Varlik ve Borclara iliskin Ertelenmis Vergi — TMS 12 Gelir
Vergileri’nde yapilan Degisiklikler

Mayis 2021'de UMSK tarafindan, TMS 12 Gelir Vergileri’nde “Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik ve
Borglara Iliskin Ertelenmis Vergi” degisikligi yayimlanmustir. Ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS
12’¢ Iliskin Degisiklikler olarak 27 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmustir.

TMS 12 Gelir Vergileri'nde yapilan bu degisiklikler, sirketlerin belirli islemlerde, 6rnegin; kiralama ve
hizmetten ¢ekme (sdkme, eski haline getirme, restorasyon vb.) karsiliklarina iligkin ertelenmis vergiyi nasil
muhasebelestirmesi gerektigini agikliga kavusturmaktadir.

Degisiklikle, ilk muhasebelestirme muafiyetinin kapsamidaraltilarak, tutarlar esit olan ve gegici farklari
netlestirilen islemlere bu muafiyetin uygulanmamasi ongorilmektedir. Sonug olarak, sirketlerin bir
kiralamanin ilk defa finansal tablolara alinmasindan kaynaklanan gecici farklar ve hizmetten ¢cekme
karsiliklar1 i¢in ertelenmis vergi varlif1 ve ertelenmis vergi borcu muhasebelestirmesi gerekecektir.
Degisiklikler, muafiyetin kiralama ve hizmetten ¢ekme yiikiimliiliikleri gibi islemler i¢in gecerli olmadigina
aciklik getirmektedir. Bu islemler esit ve denklestirici gecici farklar ortaya ¢ikaracaktir.

Kiralamalar ve hizmetten ¢ekme yiikiimliiliikleri igin ilgili ertelenmis vergi varliklart ve borg¢larinin,
karsilastirmali olarak sunulan en erken donemin baslangicindan itibaren muhasebelestirilmesi gerekecektir
ve herhangi bir kiimiilatif etki 6nceki donem dagitilmamis kérlarinda veya diger 6zkaynak bilesenlerinde
bir diizeltme olarak muhasebelestirilecektir. Bir sirket daha dnce net yaklasim kapsaminda kiralamalar ve
hizmetten ¢ekme yiikiimliiliikleri tizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmisse, gegis tizerindeki etkinin
ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi borcunun ayri sunumuyla sinirli olmasi muhtemel olacaktir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan raporlama donemleri i¢in gegerli olup,
erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 12'de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Grup’un konsolide finansal tablolar1 iizerinde 6nemli bir
etkisinin olmasi1 beklenmemektedir.

Muhasebe Tahminlerine iliskin Tanim (TMS 8'e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde yayimlanan s6z konusu degisiklikler, muhasebe tahminleri i¢in
yeni bir tanim getirmektedir: bunlarin finansal tablolarda 6l¢iim belirsizligine neden olan parasal tutarlar
olduklarma agikhik getirilmesi amaglanmaktadir. Tlgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS 8’e iliskin
Degisiklikler olarak 11 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmigtir. Degisiklikler ayrica, bir sirketin bir
muhasebe politikas1 tarafindan belirlenen amaca ulasmak i¢in bir muhasebe tahmini gelistirdigini
belirterek, muhasebe politikalar1 ile muhasebe tahminleri arasindaki iligkiyi agikliga kavusturmustur.

Bir muhasebe tahmini gelistirmek, asagidakilerin her ikisini de igermektedir:

* Bir olglim yontemi segme (tahmin veya degerleme yontemi ) — ornegin, TFRS 9 Finansal Araglar
uygulanirken beklenen kredi zararlar1 i¢in zarar karsiligini lgmek icin kullanilan bir tahmin teknigi ve

* Secilen dl¢lim yontemi uygularken kullanilacak girdileri segme — 6rnegin, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu
Borglar ve Kosullu Varliklar uygulanirken garanti yiikiimliiliikleri i¢in bir karsilik belirlemek i¢in beklenen
nakit ¢ikiglari.

Bu tiir girdilerdeki veya degerleme tekniklerindeki degisikliklerin etkileri, muhasebe tahminlerindeki
degisikliklerdir. Muhasebe politikalarinin taniminda herhangi bir degisiklige gidilmemis olup ayni sekilde
kalmugtir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemleri i¢in gegerli
olup, erken uygulamaya izin verilmektedir ve Sirket’in bu degisiklikleri uyguladig: ilk yillik raporlama
doneminin basinda veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahminlerindeki ve muhasebe
politikalarindaki degisikliklere ileriye yonelik uygulanacaktir.
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TMS 8'de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Grup’un konsolide finansal tablolari lizerinde 6nemli bir
etkisinin olmasi1 beklenmemektedir.

Muhasebe Politikalarinin Agiklanmasi (TMS 1’e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde sirketlerin, muhasebe politikalarina iliskin agiklamalarin faydali
olacak sekilde yapmalarini saglanmasina yardimci olmak amaciyla UMS 1 Finansal Tablolarin
Sunulusu'nda degisiklikler ve UFRS Uygulama Standardi 2 Onemlilik Kararlar1 Olusturma'da giincelleme
yaymlamistir. Bu degisikliklerden UMS 1’e iliskin olanlar1 KGK tarafindan da TMS 1’e Iliskin
Degisiklikler olarak 11 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmustir.

TMS 1'deki temel degisiklikler sunlar1 igermektedir:

* Sirketlerden 6nemli muhasebe politikalarindan ziyade 6nemlilik diizeyine bagli olarak muhasebe
politikalarini agiklamalarini istemek,

+ Onemlilik diizeyi altinda kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili muhasebe politikalarinmn
onemsiz oldugunu ve bu nedenle agiklanmalarina gerek olmadigini agikliga kavusturmak ve

» Onemlilik diizeyi iizerinde kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili tiim muhasebe politikalarmnin
bir sirketin finansal tablolar1 icin 6nemlilik arz etmedigine aciklik getirmek.

Degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gecerli olmakla birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir

UMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu'nda degisikliklerin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar
iizerinde 6nemli bir etkisinin olmas1 beklenmemektedir.

Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliigii- TFRS 16 Kiralamalar *da yapilan Degisiklikler

Eylil 2022'de UMSK tarafindan Satis ve geri kiralama islemlerinde kira ylkimliligi-TFRS 16
Kiralamalar ’da yapilan degisiklikler yayimlanmustir. flgili degisiklik KGK tarafindan 3 Ocak 2023
tarihinde “TFRS 2023” olarak yayimlanmistir. TFRS 16 Kiralamalar’da yapilan degisiklikler, satici-kiraci
bir satig ve geri kiralama isleminde ortaya ¢ikan degisken kira édemelerinin nasil muhasebelestirdigini
etkilemektedir. Degisiklikler, degisken kira ddemeleri i¢in yeni bir muhasebe modeli getirmektedir ve
satici-kiracilarin 2019'dan bu yana yapilan satig ve geri kiralama islemlerini yeniden degerlendirmelerini
ve muhtemelen yeniden diizenlemelerini gerektirecektir.

Degisiklikler asagidakileri icermektedir:

+ [lk muhasebelestirmede, satici-kiraci, bir satis ve geri kiralama isleminden kaynaklanan kira
ylikiimliiligiini ol¢tiigiinde, degisken kira 6demelerini dahil eder.

« Ik muhasebelestirmeden sonra, satici-kirac, elinde bulundurdugu kullanim hakkiyla ilgili hicbir kazang
veya kayip muhasebelestirmeyecek sekilde, kiralama ylikiimliiligiiniin sonraki muhasebelestirilmesine
iliskin genel hiikiimleri uygular. Satici-kiraci, sonraki oOlglimlerde yeni hiikiimleri karsilayan farkh
yaklasimlar uygulayabilir.S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan raporlama
doénemleri igin gecerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 8 Muhasebe Politikalar:, Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar uyarinca, satici-kiraci,
TFRS 16'n1n ilk uygulama tarihinden sonra yapilan satis ve geri kiralama iglemlerine iligskin degisiklikleri
geriye doniik olarak uygulamalidir. TFRS 16'nin 2019'da uygulanmasindan bu yana yapilan satig ve geri
kiralama islemleri belirlenerek yeniden incelenmeli ve degisken kira 6demelerini igerenler imkan dahilinde
yeniden dizenlenmelidir.

TFRS 16'da yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Grup’un konsolide finansal tablolar iizerinde énemli
bir etkisinin olmas1 beklenmemektedir.
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Yiiriirliige girerek uygulanmaya baslanmus degisiklikler
1 Ocak 2023 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap donemleri i¢in yiiriirliige girmis olan degisiklikler ise
su sekildedir:

1. TFRS’lere lliskin Yillik Iyilestirmeler - 2018 — 2020-TFRS 1 Turkiye Finansal Raporlama
Standartlarimin Ilk Uygulamasi, TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 41 Tarimsal Faaliyetler’e Iliskin
Degisiklikler

2. TFRS 3'de Kavramsal Cergeve’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

3. Maddi Duran Varliklar — Kullanim amacina uygun hale getirme (TMS 16°da yapilan
degisiklik)

4. Ekonomik agidan dezavantajli sizlesmeler - Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri (TMS 37 de
yapilan degisiklik)

Yeni uygulamaya konulmus bu standart degisikliklerinin Sirket’in finansal tablolari tizerinde 6nemli bir
etkisi olmamustir.

NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU iTIiBARI iLE ETKILEYEN ONEMLIi OLAY
VE ISLEMLER

Bilangoyu etkileyen o6nemli degisikliklerin oldugu hesap Kkalemleri asagidaki gibi
sunulmustur:

I. Stoklar
31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla stoklar asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Stoklar 31 Mart 2023 31 Arahk 2022
Gelistirilmekte olan ve ingaati devam eden konut ingaat projeleri (*) 347.755.381 263.358.492
Tamamlanan konutlar (**) 1.017.437.893 1.055.044.116
Toplam 1.365.193.274 1.318.402.608
Uzun Vadeli Stoklar 31 Mart 2023 31 Arahk 2022
Arsalar (***) 256.714.994 256.714.994
Gelistirilmekte olan ve ingaat1 devam eden konut ingaat projeleri (*)  1.309.895.410 1.186.148.517
Toplam 1.566.610.404 1.442.863.511

(*)  Grup’un, 31 Mart 2023 tarihi itibartyla kisa vadeli gelistirilmekte olan ve ingaati devam eden konut ingaat
projeleri ile uzun vadeli gelistirilmekte olan ve insaat1 devam eden konut insaat projeleri yer almaktadir.

(**) Grup’un, 31 Mart 2023 tarihi itibariyla kisa vadeli tamamlanan konut projeleri yer almaktadir.

(***) Arsalar icerisinde 31 Mart 2023 tarihi itibariyla heniiz ingaatina baglanmamis arsalar ve insaati devam eden
konut insaat projelerinin arsalar1 bulunmaktadir.

il Pesin 6denmis giderler

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla verilen avanslarin detay: agagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Mart 2023 31 Arahk 2022
Verilen avanslar 904.885.687 785.450.910
Gelecek aylara ait giderler 1.874.529 923.102
Toplam 906.760.216 786.374.012
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Uzun vadeli pesin 6denmis giderler 31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Gelecek yillara ait giderler 30.460 30.460
Toplam 30.460 30.460

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla verilen avanslarin detay: agagidaki gibidir:

Verilen avanslar detay1 31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Arsa alimu i¢in verilen avanslar 30.210.052 29.465.953
Konut projeleri i¢in hakedis avanslari 323.272.812 242.665.685
Iliskili taraflara verilen avanslar 179.251.113 145.901.963
Diger avanslar 372.151.710 367.417.309
Toplam 904.885.687 785.450.910
iii.  Finansal borglar

Finansal borc¢lanmalar 31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Uzun Vadeli Borclanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari:

Finansal Kiralamalar 264.627.674 204.778.202
Banka Kredileri 880.142.660 739.393.524
Kiralama Y ukumlulikleri 17.762.770 20.201.899
Uzun Vadeli Borglanmalar:

Finansal Kiralamalar 450.229.114 443.917.240
Banka Kredileri 3.137.410.597 3.239.696.881
Kiralama Yukumltltkleri 5.241.144 4.893.321
Toplam 4.755.413.959 4.652.881.067

Finansal Bor¢lanmalarin vadeleri asagidaki gibidir:

Finansal Borclanmalar Detay1

31 Mart 2023

31 Aralik 2022

0-1 yil 1.162.533.104 964.373.625
1-5 il 2551.618521  2.386.671.367
5 yil fizeri 1.041.262.334  1.301.836.075
Toplam 4755413959  4.652.881.067

Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir:

Banka Kredilerin Vade Dagilim

31 Mart 2023

31 Aralik 2022

0-1 y1l 880.142.660 739.393.524
1-5y1l 2.096.148.263 2.104.745.859
5 yil ve lizeri 1.041.262.334 1.134.951.022
Toplam 4.017.553.257 3.979.090.405
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Finansal kiralamalarin vade dagilimi detay1 agsagidaki gibidir:

Finansal kiralamalarin vade dagilim 31 Mart 2023 31 Aralik 2022

0-1y 264.627.674 204.778.202
1-5y1l 450.229.114 277.032.187
5 yil ve tizeri - 166.885.053
Toplam 714.856.788 648.695.442
31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 Finansal bor¢larin detay1 agsagidaki gibidir.
31 Mart 2023 Uzun
vadeli bor¢lanmalarin kisa Uzun vadeli

Para Birimi Faiz oram (%) vadeli kisimlari bor¢lanmalar
Tiirk Lirasi 11,35% 633.058.708 1.936.114.647
Avro 6,13% 144.411.915 -
ABD Dolari 5,15% 385.062.481 1.656.766.208
Toplam finansal borglanmalar 1.162.533.104 3.592.880.855

31 Aralik 2022 Uzun vadeli

bor¢lanmalarin kisa vadeli Uzun vadeli
Para Birimi Faiz oram (%) kisimlari bor¢lanmalar
Tiirk Lirasi 11,35% 363.233.488 669.588.722
Avro 6,13% 248.332.696 1.247.527.514
ABD Dolari 5,15% 352.807.441 1.771.391.207
Toplam finansal bor¢lanmalar 964.373.625 3.688.507.442

iv. Ertelenmis Gelirler

Kisa vadeli ertelenmis gelirler 31 Mart 2023 31 Arahik 2022

Insaat: devam eden konut projelerine iliskin alman avanslar (*) 40.193.804 192.813.899
Gelecek yillara ait gelirler 270.456.291 180.660.508
Toplam 310.622.825 373.474.407

31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Insaat: devam eden konut projelerine iliskin alman avanslar (*) 2.480.123.273  2.102.853.808
Toplam 2.480.123.273  2.102.853.808

Uzun vadeli ertelenmis gelirler

(*)  Insaati devam eden konut projelerine iliskin alman avanslar, belirlenen vadeler gergevesinde senede baglanmus
konut bedellerinin bilango tarihi itibariyla tahsil edilmis tutarlarindan olugmaktadir.

Grup’un 31 Mart 2023 tarihi itibartyla, konut bedellerine iliskin olarak alinan, heniiz tahsil edilmemis
senetleri 865.646.018 TL’dir (31 Aralik 2022: 387.401.405 TL). S6z konusu avanslar, nakdi olarak temin
edilmedigi i¢in teminat senedi olarak siniflandirilmistir.
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NOT 4 - MADDIi VE MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2023 ve 31 Mart 2022 tarihleri itibariyla maddi duran varliklarin hareket tablosu asagidaki

gibidir:
. Maddi Olmayan
Maliyet Degeri Maddi Duran Duran Varhklar
Varhklar Toplam
Toplam
1 Ocak 2023 itibartyla agilig bakiyesi 51.133.483 3.624.183
Alimlar 469.071 149.123
Cikiglar - -
31 Mart 2023 itibariyla kapamnis bakiyesi 51.602.554 3.773.306
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2022 itibartyla agilig bakiyesi (34.847.183) (2.795.252)
Dodnem gideri (587.691) (38.191)
Cikislar - -
31 Mart 2023 itibariyla kapams bakiyesi (35.434.874) (2.833.443)
31 Mart 2023 itibariyla kapamis bakiyesi ( Net ) 16.167.680 939.863
. Maddi Olmayan
Maliyet Degeri Maddi Duran Duran Varhklar
Varhklar Toplam
Toplam
1 Ocak 2022 itibartyla agilis bakiyesi 48.821.605 3.575.687
Alimlar 412.556 -
Cikislar (409.644) (214)
31 Mart 2022 itibariyla kapams bakiyesi 48.824.517 3.575.473
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2022 itibartyla agilis bakiyesi (32.783.158) (2.664.528)
Donem gideri (849.613) (28.864)
Cikiglar 431.258 214
31 Mart 2022 itibariyla kapams bakiyesi (33.201.513) (2.693.178)
31 Mart 2022 itibariyla kapams bakiyesi ( Net ) 15.623.004 882.295
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NOT 5 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Mart 2023 tarihi itibariyla, Grup yatirim amaclh gayrimenkulleri i¢in degerleme yaptirmamastir.

Tasinmazlar Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin miilkiyetinde iken 15 Nisan 2021 tarihinde
Kizilbiik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. nin miilkiyetine gegmistir.

31 Mart 2023 ve 31 Mart 2022 tarihleri itibariyla yatirim amagli gayrimenkullerin hareket tablosu

asagidaki gibidir:

Gergege uygun

Yatirnm amach gayrimenkuller 1 Ocak 2023 ilaveler Transferler  deger degisimi 31 Mart 2023
| Tower 143.284.370 - - - 143.284.370
Aydos Country 183.340.000 - - - 183.340.000
Ege Boyu 28.810.000 - -16.940.000 - 11.870.000
Incek Life 1.220.000 - - - 1.220.000
Incek Blue 54.120.000 - - - 54.120.000
Bursa Modern 62.650.000 - - - 62.650.000
Istanbul Saraylar 62.731.000 - - - 62.731.000
Gop Bina 41.000.000 - - - 41.000.000
Ege Yakasi 20.993.000 - - - 20.993.000
Altioran Agora Cars1 Projesi 175.650.000 - - - 175.650.000
Altioran Teleferik & Kayak Merkezi & Sit.Yon. 363.800.000 - - - 363.800.000
Ankara Guney Park Arazisi 3.025.675.000 - - - 3.025.675.000
Umraniye Cakmak (Arsa ) 1.558.900.000 34.782.373 - - 1.593.682.373
Halkali ( Arsa) 16.909.597 - - - 16.909.597
Alacaatli (Arsa ) 19.930.000 - - - 19.930.000
Ankara Polatli(Arsa) 120.750.000 - - - 120.750.000
Cankaya Bilylikesat (Gop AVM) 1.030.000.000 - - - 1.030.000.000
Beykoz (Arsa) 1.203.903.000 - - - 1.203.903.000
Cankaya Ege Vadisi 107.600.000 - - - 107.600.000
Queen Bomonti 63.234.000 - - - 63.234.000
Finanssehir Palace 172.852.000 - -47.526.000 - 125.326.000
Metrolife 382.545.000 - - - 382.545.000
Sinpag Park 42.540.000 - - - 42.540.000
Sinpas Kizilbiik Wellness Resort Projesi 5.429.370.000  85.830.784 - - 5.515.200.784
Toplam 14.311.806.967 120.613.157 (64.466.000) - 14.367.954.124
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Gergcege uygun

Yatirnm amag¢h gayrimenkuller 1 Ocak 2022 ilaveler Cikislar Transferler deger degisimi 31 Mart 2022
| Tower 88.867.000 - - - - 88.867.000
Aydos Country 69.945.530 - - - - 69.945.530
Ege Boyu 11.191.390 - - - - 11.191.390
Aquacity 17.047.250 - - - - 17.047.250
Incek Life 760.000 - - - - 760.000
Incek Blue 33.800.000 - - - - 33.800.000
Bursa Modern 41.750.000 - - - - 41.750.000
Istanbul Saraylar 23.516.000 - - - - 23.516.000
Gop Bina 25.235.000 - - - - 25.235.000
Ege Yakasi 8.074.900 - - - - 8.074.900
Altioran Agora Cars1 Projesi 97.330.000 - - - - 97.330.000
Altioran Teleferik & Kayak Merkezi & Sit.Yon. 271.095.000 - - - - 271.095.000
Ankara Guney Park Arazisi 1.864.340.000 - - - - 1.864.340.000
Umraniye Cakmak (Arsa ) 937.680.000 2.479.344 - - - 940.159.344
Halkali ( Arsa) 10.134.289 - - - - 10.134.289
Alacaatl (Arsa ) 14.120.000 - - - - 14.120.000
Ankara Polatli(Arsa) 84.240.000 - - - - 84.240.000
Cankaya Biyikesat (Gop AVM) 346.480.000 - - - - 346.480.000
Beykoz (Arsa) 322.541.000 - - - - 322.541.000
Cankaya Ege Vadisi 73.190.000 - - - - 73.190.000
Queen Bomonti 23.460.000 - - - - 23.460.000
Finanssehir Palace 76.145.000 - - (7.005.000) - 69.140.000
Altinoran 116.610.000 - - - - 116.610.000
Metrolife 155.570.000 - - - - 155.570.000
Sinpag Park 51.310.000 - - (27.210.000) - 24.100.000
Sinpas Kizilbiik Wellness Resort Projesi 2.093.400.000 55.371.067 - - - 2.148.771.067

Toplam 6.857.832.360 57.850.411 - (34.215.000) - 6.881.467.770

NOT 6 - KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLERDEKiI ONEMLI
DEGISIKLIiKLER
Grup Aleyhine Acilmis Davalar:

31 Mart 2023 tarihi itibartyla Sirket aleyhine 1.198.305 TL tutarinda Grup’un faaliyetleri ile ilgili agilmis
bulunan cesitli davalar mevcuttur (31 Aralik 2022: 1.198.305 TL). Bu davalarin 31 Mart 2023 itibariyla
nasil sonuglanacagi heniiz kesinlik kazanmamistir. Grup yonetimine gore, séz konusu davalar Grup’un
faaliyet sonuglarini, finansal durumunu veya likiditeyi Onemli Olgiide etkileyebilecek nitelikte
olmadigindan ekli finansal tablolarda bu davalar i¢in herhangi bir karsilik ayrilmamustir.

Sozlesmeye Dayali Yikimliiliukler:

Tiim Konut Satis Sozlesmelerine iliskin yukimlulukler

Konut satis vaadi sdzlesmelerine istinaden Grup’un ilgili konutun tesliminde gecikmesi halinde, gecikme
tahmin edilen teslim tarihini 150 is gilinii asarsa s6zlesmede belirtilen satis bedelinin %1°1 oraninda aylik
gecikme cezasini Grup 6demek zorundadir. Grup, sézlesmeyi haksiz olarak fesh etmesi halinde sézlesme
ile belirlenmis pesin satis bedelinin %15°1 kadar vazgegme akgesi 6demekle yiikiimliidiir. Bu yiikiimliiliik
miicbir sebepler (tabi afetler, yangin, seferberlik, savas vb.) disinda gegerlidir.

Taseronlar ile yapilan anlagsmalarda da cezai sartlar bulunmakta olup, diger taseronlar yiikiimliliiklerini
yerine getirememeleri durumunda benzer cezalari Grup’a 6demeyi taahhiit etmislerdir.
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Takyidatlar:

Grup’ in sahip oldugu arsalarin bazilari hisseli miilkiyet halinde olup, bir kismi {izerinde de cesitli
takyidatlar ve bunlarla ilgili agilmig davalar bulunmaktadir. Grup, yatirim stratejisi ¢ercevesinde bu tiir
gayrimenkulleri daha ucuz fiyatlarla satin alip, mevcut sorunlarini ¢ézerek daha yiiksek kar marjlar elde
etmeyi hedeflemektedir. Grup yonetimi anilan takyidatlarin finansal tablolarda karsilik ayrilmasini
gerektirecek bir risk tasimadigini diisiinmektedir. 31 Mart 2023 tarihi itibariyla arsa, stok ve yatirim amaglh
gayrimenkuller {izerinde olugsmusg 12.576.855.375 TL ipotek bulunmaktadir.

Verilen teminatlar:

31 Mart 2023 tarihi itibartyla Grup disi 3. taraflara verilen teminat mektubu ve senedi tutar1 212.634.374
TL'dir.

NOT 7 - PAY BASINA KAZANC

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar, cari donem net karinin, donem boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur. Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini
halihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan ve yeniden degerleme fonlarindan
dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse bagina
kar hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan
agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin ge¢mise doniik etkilerini de hesaplayarak
bulunur. Hisse bagina kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihra¢ edilmis bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmistir.

1 Ocak — 31 Mart 2023 dénemine ait nominal degeri 1 TL olan hisse basina kazang asagidaki gibidir:
Hesaplama, 1 Hisse = 1 TL = 1 Lot esitligi dikkate alinarak yapilmistir.

01 Ocak- 01 Ocak-
31 Mart 2023 31 Mart 2022

Doénem boyunca mevcut olan hisselerin ortalama sayisi (tam degeri) 873.193.432 873.193.432
Ana sirket hissedarlarina ait net donem kari (240.634.889) 203.650.084
Pay basina (kayip) / kazang (0,1604) 0,2332

NOT 8 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Grup’un finansal risk politikalar1 ve kredi risk yonetim uygulamalarinda 6nceki donemlere gore 6nemli
bir degisiklik olmamustir.

Kur Riski Y&netimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yukimlultklerinin bilango tarihi itibariyla dagilimi asagidaki gibidir:

31 Mart 2023 31 Arahk 2022
Varliklar 311.463.769 441.284.914
Yukumlultkler (1.988.417.348) (3.533.051.633)
Net bilanco pozisyonu (1.676.953.579) (3.091.766.719)
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Asagidaki tablo 31 Mart 2023 tarihi itibariyla Grup’un yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir. Grup
tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL cinsinden asagidaki gibidir:

ABD

Dolar1 Avro GBP TL Karsihgi
Donen Varhiklar
Parasal Finansal Varliklar 1.061.803 11.624.611 - 263.405.451
Ticari Alacaklar 868 - - 16.613
Diger 88.915 2.215.757 - 48.041.705
Toplam Varhklar 1.151.586 13.840.368 - 311.463.769
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar (27.281) (243.386) (528) (5.626.946)
Finansal yukumlultkler (18.265.558) (5.233.454) - (460.451.523)
Diger (1.600) - - (30.746)
Uzun Vadeli YUukumlulukler
Ticari Borglar - - - -
Finansal yuktmlulukler (79.218.804) - - (1.522.308.133)
Diger - - - -
Toplam Yukumlulikler (97.513.243) (5.476.840) (528) (1.988.417.348)
Net Bilango Pozisyonu (96.361.657) 8.363.528 (528) (1.676.953.579)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Grup’un yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayitl tutarlart TL cinsinden asagidaki gibidir:

ABD

31 Arahk 2022 Dolan Avro GBP TL Karsihg
Donen Varliklar

Parasal Finansal Varliklar 404.702 12.862.570 - 266.562.996
Ticari Alacaklar - - - -
Diger 4.903.054 4.089.407 - 174.721.918
Toplam Varhklar 5.307.756 16.951.977 - 441.284.914
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Ticari Borglar 32.149 61.557 - 1.851.968
Finansal yukamltltkler (18.676.942) (8.276.396) - (520.156.161)
Diger 99.265 60.000 - 3.088.316
Uzun Vadeli Yukumllikler

Ticari Borglar - - - -
Finansal yikamltlikler (93.774.018) (61.644.142) - (3.017.835.756)
Diger - - - -
Toplam Yukuamlalikler (112.319.547) (69.798.981) - (3.533.051.633)
Net Bilan¢o Pozisyonu (107.011.791) (52.847.004) - (3.091.766.719)
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Net Yabanci Para Pozisyonu para birimlerine gore asagidaki gibidir.

31 Mart 2023

31 Arahk 2022

Amerikan Dolar1 Kargisinda (1.853.398.704) (2.021.452.724)
Avro Kargisinda (101.560.182) (1.070.313.995)
GBP Karsisinda (12.583) -
Net Yabanci Para Pozisyonu (1.954.971.469) (3.091.766.719)
Kur Riskine Duyarlilik

Grup, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve

azalisa olan duyarlhiligim

gostermektedir. %10’luk oran, iist diizey yoneticilere Grup’un i¢inde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yi1l sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar
ve stz konusu kalemlerin 31 Mart 2023 tarihinde sona eren (i¢ aylik ara donem sonundaki %10’luk kur

degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger, kardaki/zarardaki artis1 ifade eder.

Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci
paranin  Yabanci paranin paranmin  Yabanci paranin
deger deger deger deger

31 Mart 2023 kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolari net varlik / yiikiimliligii (185.185.409) 185.185.409 (185.185.409) 185.185.409
2 - ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3 - ABD Dolar1 net etki (1 +2) (185.185.409) 185.185.409 (185.185.409) 185.185.409
Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Eur net varlik / yikimliilik 17.491.315 (17.491.315) 17.491.315 (17.491.315)
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) - - - -
6 - EUR net etki (4+5) 17.491.315 (17.491.315) 17.491.315 (17.491.315)
Diger doviz kurlarmim TL karsisinda % 10 degerlenmesi
halinde
7 - Diger doviz net varlik / yikiimliligi (1.258) 1.258 (1.258) 1.258
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - - - -
9 - Diger Doviz Varliklar: net etki (7+8) (1.258) 1.258 (1.258) 1.258
TOPLAM (3 + 6 +9) (167.695.352) 167.695.352 (167.695.352) 167.695.352
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Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanc1 Yabanci Yabanci Yabanc1
paranin paranin paranin paranin
Deger Deger Deger Deger
31 Arahk 2022 kazanmasi1 kaybetmesi kazanmasi1 kaybetmesi
ABD Dolart'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi
halinde
1 - ABD Dolar1 net varlik / ylikiimliiligi (202.145.272) 202.145.272 (202.145.272) 202.145.272
2 - ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3 - ABD Dolar1 net etki (1 +2) (202.145.272) 202.145.272  (202.145.272) 202.145.272
Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi
halinde
4 - Eur net varlik / ylikiimliilik (107.031.400) 107.031.400 (107.031.400) 107.031.400
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) - - - -
6 - EUR net etki (4+5) (107.031.400) 107.031.400 (107.031.400) 107.031.400
Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 10
degerlenmesi halinde
7 - Diger doviz net varlik / yiikiimliligi - - - -
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - - - -
9 - Diger Doviz Varliklar net etki (7+8) - - - -
TOPLAM (3 + 6 +9) (309.176.672) 309.176.672 (309.176.672) 309.176.672

NOT 9 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Grup’un 14 Nisan 2023 tarihli Kamuyu Aydmlatma Platformunda yapmis oldugu aciklamaya istinaden,
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S., Kizilbiikk Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.’ne ait olan
14.900.000 TL nominal bedelli paylarini, pay basina 18,75 TL bedel karsiliginda borsa disinda satmustir.
Bu satig sonucu olusan son ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

Ortaklar % Tutar
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 65,2% 195.600.000
Diger 34,8% 104.400.000
Nominal sermaye 100,0% 300.000.000

Kizilbiik Gayrimenkul Yatirnrm Ortakligit A.S.nin 19 Nisan 2023 tarihli yonetim kurulu karar ile
Beyazkum Satis Pazarlama Isletme Hizmetleri A.S.’nin tamaminin 225.889.036 TL bedel ile Sinpas Yapi
Endiistrisi A.S.’den satin alinmasina karar verilmistir. Hisse bedelinin 24 ay vadeli olarak TUFE endeksine
gore vade fark ilave edilerek 6denmesi konusunda Sinpas Yapi Endiistrisi A.S ile anlagmaya varilmistir.
[gili bildirim 19 Nisan 2023 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformunda yaymlanmustir.
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EK DiPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Tebligin 31. Maddesinin birinci fikrasinda yer alan “Ortakliklar,
fon ihtiyaglarini veya portfdyleri ile ilgili maliyetleri karsilama amaciyla hesap donemi sonunda hazirlayip
kamuya acikladiklar1 konsolide olmayan veya bireysel finansal tablolarinda yer alan 6z sermayelerinin bes
kat1 kadar kredi kullabilirler. S6z konusu kredilerin iist simirinin hesaplanmasinda ortakligin finansal
kiralama islemlerinden dogan borglar1 ve gayri nakdi kredileri de dikkate alinir.” hitkmii kapsaminda
ortakliklarin hesap donemi sonunda bireysel finansal tablolarinda yer alan finansal borglarin,
Ozsermayelerinin bes katin1 asmamas1 gerektigi ve s6z konusu hesaplamada kredilerin ilk kullanildig:

tarihteki degerleri degil anilan finansal tablodaki degerlerinin esas alinmasi1 gerekmektedir.

31 Mart2023 | 31 Aralik 2022
Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ral
L) TL)

A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 1.728.790 742.152.173
B | (Degisiklik:RG-9/10/2020-31269) Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma

Paylari ve Sermayesine %100 Oraninda Istirak Ettikleri 28 inci

Maddenin Birinci Fikrasinin (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler Md.24/(a) | 11.080.147.888 6.508.389.415
C | istirakler | Md.24/(p) | 1.510.666.708 | 1.581.717.665

iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) | md.23/() | 3.515.280 | -

Diger Varliklar | |  048.163.609 | 1.368.777.068
D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) | Md3i(p) | 13.544.222.365 | 10.201.036.321
E | Finansal Borglar [ Md3t | 4.017.553.257 | 4.158.846.228
F | Diger Finansal Yikumlulikler [ Md3r | 19235072 | -
G_| Finansal Kiralama Borglari [ Md31 |  676.836.047 | 426243574
H | iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) | Md23/() | 12188110 |  10.476.386
i | Ozkaynaklar [ Md3t | 7.512.080.075 | 4.269.825.379

Diger Kaynaklar | | 1.306.320.804 | 1.335.644.754
D | Toplam Kaynaklar | Md.3/(p) | 13.544.222.365 | 10.201.036.321
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. . . . 31 Mart 2023 | 31 Arahk 2022
Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri
(TL) (TL)
Al | Parave Sermaye Piyasas1 Araglarinin 3 Yillik
Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Kisim Md.24/(b) - -
A2 | Doviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari Katilma Hesab1
ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Md.24/(b) 1.728.790 10.000.440
A3 | Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglari I Md.24/(d) I - -
Bl | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) - -
B2 | Aul Tutulan Arsa / Araziler | Md.24/c) | 256.714.994 256.714.994
C1 | Yabanci Istirakler | Md.24/(d) | - -
C2 | Isletmeci Sirkete istirakler | Md.28/1(a) | - -
J | Gayrinakdi Krediler [ Md31 [ 215970701 215.970.701
K Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/(e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatirimlarinin Toplam1 | Md.22/(1) | 1.728.790 10.000.440
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Hesaplama Asgari/ Hesaplama Asgari/ 31 Mart 2023 | 31 Arahk 2022
Azami Oran Azami Oran
K/D Azami % 10 1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/e K/D <%10 0,00% 0,00%
(Degisiklik:RG-9/10/2020-31269) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar Gayrimenkul
Yatirim Fonu Katilma Paylar1 ve Sermayesine %100 Oraninda Istirak Ettikleri 28 inci maddenin Birinci Fikrasinin (¢) Bendi
2 Kapsamindaki Sirketler
(B+Al)/D Asgari %51
Md.24/(a),(b) (B+A1)/D >%51 81,81% 82,48%
(A+C-ALD)/D | Azami % 49 I 3 | Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler | Md.24/(b) | (A+C-ALD)/D | <%49 11,17% 11,90%
A3+B1+C1)/D Azami %49 | 4 Yabaner gayrimenkuller, gayrimenkule dayal Md.24/(d A3+B1+C1)/D 0,00% 0,00%
+B1+ . +B1+
( ) zamt projeler, gayrimenkule dayali haklar, istirakler, @ ( ) <%49 et ath
sermaye piyasasi araglari
B2/D | Azami % 20 l 5 | Atil tutulan arsa / araziler | Md.24/(c) | B2/D | <%20 1,90% I 1,91% |
C2/D | Azami % 10 l 6 | Isletmeci Sirkete istirak | Md.28/1(a) | C2/D | <%10 0,00% I 0,00% |
(E+F+G+H+))/i | Azami % 500 I 7 | Borglanma sinirt | Md.31 | (E+F+G+H+))/i | <%500 65,78% I 79,73% |
(A2-A1)/D Azami % 10 | 8 Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma
Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Md.24/(b) (A2-A1)/D <%10 0,01% 0,07%
(L/D) Azami % 10 9 | Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Toplami Md.22/(1) (L/D) <%10 0,01% 0,07%

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla “Portfoy Sinirlamalaria Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: IT, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Tligkin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 1T, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina fliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina
Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri gergevesinde hazirlanmigtir. Ayrica tablodaki bilgiler konsolide olmayan veriler oldugundan dolay: konsolide tablolarda yer alan bilgilerle
ortiigmeyebilir.
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