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Acrinova pa en minut

Acrinova dr ett kunskapsdrivet fastighetsbolag, verksamt pa den svenska sidan av
Oresundsregionen. Denna dynamiska tillvixtregion ger utmarkta férutsittningar for
langsiktigt hallbara fastighetsinvesteringar.

Var strategiska inriktning dr att dga, bygga och FASTIGHETER FASTIGHETSVARDE
utveckla fastigheter med hog vardepotential.
Tillvaxtstrategin dr enkel och tydlig: vi investerar 4 O 1 9
foretradesvis i lager, industri och andra kommersiella stycken ] miljarder kr
fastigheter samt samhallsfastigheter pa attraktiva
lagen som passar langsiktigt stabila hyresgéster. EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD | UTHYRNINGSBAR YTA
Vdr formadga att identifiera objekt med potential,
i kombination med god marknadskdnnedom, 9 4 8 1 5 8 O O O
ar framgangsfaktorer som bidrar till en positiv ] procent kvm
vardeutveckling.
BORSVARDE SUBSTANSVARDE
Hallbarhet I6per som en gron trad genom hela
Acrinovas verksamhet. Var Nollvision sékerstdller 6 4 7 9 8 5
att nya fastigheter byggs for att vara sjalvforsérjande mitjoner kr mitjoner kr
pa energi med hjdlp av férnybara energikallor. T
Vi arbetar ocksa l6pande for att energianpassa OMSATTNING GENOMSNITTLIG KONTRAKTSTID
befintliga fastigheter for att minska deras klimat- miljoner kr
i 9 £ a - omsattning,
avtryck. Allt for att bygga langsiktigt hdllbara virden. 1 5 4 B 5 Z :
12 manader ) 20

AFFARSIDE

Acrinova ska dga, bygga, férvalta och utveckla fastigheter med hog potential for
att skapa langsiktigt hdllbara varden. Genom att vara langsiktiga och med gedigen
kompetens bidrar vi till utvecklingen av de orter dar vi ar verksamma.

VISION

Att vara den framsta vardebyggaren.
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KVARTALETS HOJDPUNKTER Q2

e Acrinovas fastighetsportfolj forstarks genom forlangda och utokade avtal.
Under kvartalet har Acrinova anpassat 2 800 kvm till Nefab Packaging,
férnyat ett 10-arigt avtal med KA Lundbladh samt vilkomnat Carglass
som ny hyresgast.

o I april férvarvar Acrinova den livsmedelsklassade industrifastigheten
Rausgdrd 20 i Helsingborg.

« Bolagets miljoarbete starks med nya riktlinjer fér biologisk mangfald
i nybyggnationsprojekt.

JANUARI-JUNI 2024 | KORTHET

Nettoomsattningen uppgick till Hyresintdkterna uppgick till Driftséverskottet uppgick till

78 589 tkr 77 961 tkr 53 323 tkr

(71 528) (69 058) (42 218)

Forvaltningsresultatet uppgick till Periodens resultat efter skatt uppgick till Periodens resultat kr/aktie, fére och efter utspadning

23 755 tkr 11 542 tkr O,l7kr

(16 512) (16 101) (0,24)
FINANSIELLA NYCKELTAL apr—-jun 2024 apr—-jun 2023 jan-jun 2024 jan-jun 2023 2023
Nettoomséattning, Tkr 39767 37077 78 589 71528 147 083
Hyresintdkter, Tkr 39340 35271 77 961 69 058 143 345
Driftséverskott, Tkr* 26 995 23607 53323 42218 92 641
Forvaltningsresultat, Tkr* 12 052 10 652 23755 16 512 38935
Periodens resultat efter skatt, Tkr 9510 15988 11542 16 101 7764
Fastighetsvarde, verkligt varde, Tkr 1893177 1956 420 1893177 1956 420 1995250
Balansomslutning, Tkr 2 067 895 2181726 2 067 895 2181726 2163315
Likvida medel, Tkr 58154 51086 58154 51086 43058
Overskottsgrad, % 68,6 66,9 68,4 61,1 64,6
Avkastning pa Eget Kapital, % 1,01 1,65 1,22 1,69 0,82
Soliditet, % 45,4 44,4 45,4 44,4 43,8
Belaningsgrad fastigheter, % 52,1 55,0 52,1 55,0 54,7
Rantetdckningsgrad, ggr * 2,34 2,42 2,30 2,10 2,19
Rantetdckningsgrad, ggr, rullande 12 man * 2,28 2,08 2,28 2,08 2,19
Forvaltningsresultat, kr/aktie* 0,18 0,16 0,35 0,25 0,58
Periodens resultat kr/aktie,
fore och efter utspadning** 0,14 0,23 0,17 0,24 0,11
Eget kapital, kr/aktie 13,68 14,13 13,68 14,52 14,00
NAV, kr/aktier 14,36 14,32 14,36 14,32 14,30

* Bolagets redovisning av fastighetsadministration har andrats fran och med 2024 och nyckeltal har justerats, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
** periodens resultat redovisas enligt definitionen i IAS 1 och resultat per aktie redovisas enligt definitionen i IAS 33 och &r inga alternativa nyckeltal enligt ESMA.
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Q1-Q2

PERIODENS HOJDPUNKTER

Q1

L J
1 februari meddelar Acrinova 19 februari meddelar Acrinova 14 mars offentliggér Acrinova
att bostadsfastigheten Euron 2 att projektet pa Handelsplatsen i att bolaget tecknat ett femarigt
i Trelleborg avyttrats. Det totala Loddekopinge fardigstallts. Bygg- avtal med Automilia avseende en
underliggande fastighetsvardet naden omfattar 3 310 kvm och ar lokal om 850 kvm pa fastigheten
uppgick till 151,5 miljoner kronor. fFullt uthyrd. Borggard 1:372 i Staffanstorp.
28 februari offentliggdr Acrinova
bokslutskommuniké for heldret
2023.
L J

Q2

4 april offentliggdr Acrinova ars-

redovisning och koncernredovisning

for rakenskapsaret 2023.

8 april meddelar Acrinova att bola-
get forvarvat industrifastigheten
Rausgard 20 i sédra Helsingborg.

Det totala underliggande fastighets-

vardet uppgick till 7 Mkr.
3 maj offentliggér Acrinova del-

arsrapport for perioden januari—
mars 2024.

16 maj meddelar Acrinova att bola-
get hyrt ut ytterligare 900 kvm pa
Handelsplatsen i Léddekopinge.
Den nya hyresgasten planerar att
oppnaiseptember.

25 juni meddelar Acrinova att
bolaget utvecklat nya riktlinjer
kring biologisk mangfald i nybygg-
nationsprojekt.

4 juli meddelar Acrinova att
fastigheten Olympiaden 15
Helsingborg utvecklas med nya
kyllager till den befintliga hyres-
gasten KA Lundbladh. Hyreskon-
traktet fForlangs med 10 ar.

16 juli offentliggdr Acrinova att
bolaget tecknat ett 25-3rigt avtal
med MAX Burgers avseende en
lokal pa Pukslagaren Vastra 4 i
Helsingborg. Lokalen anpassas for
restaurang med drive through och
uteservering.

27 juni meddelar Acrinova att
fastigheten Borggard 1:385 i
Staffanstorp utvecklas med 2 800
kvm utvandig yta f6ér den befintliga
hyresgasten Nefab Packaging.

28 juni offentliggor Acrinova att
Carglass blir nya hyresgaster pa
fastigheten Sunnana 11:2 i Arlov.
Lokalen omfattar 460 kvm, tilltrade
sker i september.

HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS SLUT

ALLA PRESSRELEASER FINNS PA ACRINOVA.SE
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Starka resultat
och okad optimism

Med ett forbattrat forvaltningsresultat och 6kad uthyrning i vara forvaltningsfastigheter fortsatter
Acrinova att visa starka resultat. Under kvartalet har vi kopt loss flertalet tomtratter i Landskrona
och slutfort forvarvet av en fastighet i sédra Helsingborg. Dessutom har Acrinova tagit fram nya
riktlinjer for biologisk mangfald som kommer att tillimpas i kommande nyproduktioner.

Kvartalet i siffror

Under det andra kvartalet redovisar
Acrinova aterigen ett 6kat forvaltnings-
resultat i jamforelse med motsvarande
kvartal foregdende &r. Okningen ir ett
resultat av hela organisationens lang-
siktigt fokuserade arbete med kostnads-
minskningar, 6kad uthyrning och opti-
merade floden. Under kvartalet 6kar
den ekonomiska uthyrningsgraden pa
vara forvaltningsfastigheter till hela

97 % och vara befintliga hyresgaster fort-
sdtter att vara langsiktiga och stabila.
Omséttningen for kvartalet uppgick till
39,8 mkr (37,1), driftsoverskottet uppgick
till 27,0 mkr (23,6) och forvaltningsresul-
tatet uppgick till 12,1 mkr (10,7).

Efterldangtat Forvarv

I april férvarvade Acrinova den tom-
stdllda och livsmedelklassade industri-
fastigheten Rausgdrd 20 i Helsingborg.
Fastigheten har alla de kvaliteter som
Acrinova letar efter vid forvarv och nu ser
vi fram emot att pabdrja arbetet med
det vi gor bast; att utveckla dldre, ofta
tomstdllda fastigheter till moderna och
fullt uthyrda kommersiella lokaler som
moter marknadens krav och forvant-
ningar. Projektet dr i ett tidigt skede vil-
ket innebdr att potentiella hyresgdster
har en unik chans att vara med och
paverka bdde utformningen och funk-
tionerna i sina framtida lokaler.

Under varen har vi dven kopt ut flertalet
tomtrdtter i Landskrona. En investering
som pa sikt sanker bolagets kostnader
och okar var langsiktighet som fastig-
hetsdgare och utvecklare.

Biologisk mangfald och energi
Ndr Acrinova bygger nytt gor vi det
enligt hogt stdllda miljokrav och med
en ambition om att de fastigheter som
vi uppfor inom ramen for var projekt-
verksamhet ska vara helt sjalvforsor-
jande pa energi i drift. Som ett komple-
ment till detta har vi under varen tagit
fram riktlinjer for biologisk mangfald
i projekt. Genom att tidigt inkludera
biologisk mangfald i planering, design
och genomférande av byggprojekt kan
vi bevara och framja den biologiska
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mangfalden, samtidigt som vi bygger
framtidens samhallen.

Miljoarbetet fortsdtter givetvis dven i vara
befintliga fasligheter dar vi fokuserar pa
energieffektiviserande atgarder. Under
kvartalet har vi beslutat att installera sol-
celler och anldggning for batterilagring
pa Handelsplatsen i Loddekopinge. Fast-
ighetens soliga lage och takets konstruk-
tion ger goda forutsattningar att kunna
producera upp till ca 50% av byggnadens
egenforbrukning. Arbetet planerar att
starta i september och fardigstallas
under 2025.

Framatblick

Med en 6kad optimism i branschen och
stabiliserade priser inom byggsektorn
planerar Acrinova flera spinnande pro-
jekt framover. Rinteldget och den 6kade
rorligheten pa transaktionssidan skapar
goda forutsattningar for kopare och sal-
jare att motas. Acrinova ar redo for fler
forvarv och vi fortsdtter att jobba hart
for att ge basta resultat till vara kunder
och dgare.

ULF wallén, VD



Med langsiktig tillvaxt i Fokus

Acrinovas strategiska inriktning dr att dga och utveckla fastigheter med virdepotential pa attraktiva
orter i sodra Sverige. Bolaget har sedan starten haft en stabil tillvixt och konsekvent fokuserat pa
langsiktigt 4gande, utveckling och avkastning. Vi vixer med véra fastigheter!

Med bibehdllen finansiell stabilitet har ett kvalitativt fastighetsbolag som Nollvision vid nyproduktion och en
Acrinova ambitionen att fortsatta vixa uppfyller marknadens krav och férvant- aktivenergiomstéllning av befintligt
genom fastighetsutveckling och forvarv. ningar. Framatblickande dr madlet att bestdnd, inklusive investeringar i sol-
Noteringen pa Nasdaq Stockholm 2022 fastighetsbestandets varde ska uppga celler och system for energiuppfoljning.
har okat synligheten pa aktiemarkna- till cirka 4 mdkr, med héllbarhet som

den och bekréftat Acrinovas status som fortsatt ledstjarna genom en ambitios

For att Acrinova ska kunna bibehalla finansiell stabilitet under sin tillvixtresa beslutade styrelsen under 2021 om ett antal finansiella
riskbegransningar som bolaget ska férhalla sig till langsiktigt. Dessa nyckeltal dr identifierade som extra viktiga for att bolagets
tillvaxtresa ska kunna ske pa ett tryggt och stabilt satt.

SOLIDITET RANTETACKNINGSGRAD BELANINGSGRAD
% agr %
80 5 80
60 4 60
3
40- - — — — 4 40- — — — — ==
2
20- — — — — - .. _ _ _ _ W 20- — — — — -~
0 0 0
2020 2021 2022 2023 30 30 2020 2021 2022 2023 30 30 2020 2021 2022 2023 30 30
juni  juni juni  juni juni  juni
2023 2024 2023 2024 2023 2024
— Langsiktigt minst 30 % — Langsiktigt Rullande 12 man — Langsiktigt ej 6ver 63 %

ej mindre an 2 ggr

Hur vi arbetar Hur vi skapar varde
* Tydlig styrmodell « Proaktivitet och langsiktighet
« Stark fastighetsportfolj « Utvecklings- och foradlingspotential
« Ratt person pa ratt plats « Energieffektivisering och férnybart
« Starkt lokalt natverk « Forvaltningseffektivitet
* Fokus pa finansiering « Fokus pa uthyrning och hyresgaster
Var geografiska marknad Vara framgangsFaktorer
« Sodra Sverige och Oresundsregionen « Var kompetens och lokala ndrvaro
« Tillvéxtorter och stérre tatorter i regionen « Var strategiska inriktning pa fastigheter med
« Sarskilt Fokus pa omraden med goda anslutningar utvecklingspotential

till vdgnat och annan infrastruktur « Var Nollvision och miljéarbete
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Ett Fastighetsbestand
i utveckling

I den dynamiska Oresundsregionen investerar vi i fastigheter med hég potential. Med god lokal
kdnnedom och hogt fastighetskunnande utvecklar vi vdrt fastighetsbestand for att skapa lang-

siktigt hdllbara vdarden.

Vardeskapande fastigheter
Acrinovas fastighetsbestand bestar i
dagsldget av 40 fastigheter. Fokus ar
olika typer av kommersiella fastigheter
sasom kontor, logistik/produktion samt
extern handel och service, men vi har dven
ett fatal renodlade bostadsfastigheter.
Acrinovas kompetens att hantera ett
blandat fastighetsbestiand innebdr dels
en storre marknadspotential, dels en
sund riskspridning.

Vart bestdnd ar i standig tillvaxt, dar vi
steg for steg adderar nya fastigheter. Vi
ar oftast en langsiktig dgare, men kan
vdlja att sdlja fastigheter for att finan-
siera fastighetsférvarv som bedéms ha
hogre avkastningspotential.

Fastigheter med ett omfattande utveck-
lingsbehov generar endast ett litet, eller
inget, kassaflode initialt. Det kan vara
dldre helt tomstéllda fastigheter eller

renodlad tomtmark som forvérvats uti-
fran en marknadsbedémning om fast-
ighetens geografiska ldge och mojlighet
till exploatering inom en femdrsperiod.

En diversifierad portfolj
Acrinovas fastighetsbestand bestar

av en bredd av fastigheter med olika
investeringsbehov. En stor del av vart
befintliga bestand bedéms vara fardig-
utvecklade fastigheter och har endast
ett mindre investeringsbehov. Dessa
fastigheter ger oss stabila kassafloden
och utgor basen i portfoljen.

[ bestandet finns dven objekt med

stor utvecklingspotential - ofta ar det
vakanta fastigheter med betydande
renoveringsbehov som vi bedomer

kan bli fullt uthyrda. Initialt har dessa
fastigheter ett mindre kassafléde med
bedémningen att bli ldnsamma genom
var utvecklande metodik. Utvecklingen

sker i ndra samarbete med 6vriga intres-
senter for att skapa langsiktigt hallbara
vdrden for bade fastigheten, platsen och
hyresgdsten.

Hallbar omstillning

av fastighetsbestandet

I vart befintliga fastighetsbestdnd utvar-
derar vi l6pande vilka forbattringsat-
gdrder vi kan vidta for att gora skillnad.
Det kan handla om att renovera for att
fa battre energivarden, eller att byta till
férnybara energikdllor. Hur langt vi kan
ta den hdllbara omstéllningen beror pa
fastighetens konstruktion. Varje fast-
ighet dr uniki sin alder och utférande
vilket sdtter ramarna for vad vi kan
uppna. Fastigheterna utvecklas enligt
en plan dar vi I6pande arbetar med
energieffektiviseringar for att minska
klimatavtryck och férbattra driftnettot.
Steg for steg utvecklar vi vart fastighets-
bestand i en hallbar riktning.

Acrinovas diversifierade fastighetsinnehav kan visualiseras genom féljande indelning:

Foradlingsfastigheter

» Ofta vakanta fastigheter
med betydande renove-
ringsbehov.

Projektfastigheter

« En projektfastighet ar en typ av fastighet som ar
under férandring, det kan innebdra ombyggna-
tioner och/eller nybyggnationer.

Forvaltningsfastigheter

* Har stabila kassafléden som
utgor basen i fastighets-
portféljen.

» Har omsorgsfullt analyse-
rats och bedéms kunna bli
fullt uthyrda.

« Initialt ofta mindre kassa-
fléden, men kan efter for-
adling bli lonsamma for-
valtningsfastigheter.

* Det kan ocksa handla om obebyggd mark som
planeras att bebyggas, eller byggréatter som &nnu
inte har nyttjats.

« Ar oftast ett mycket l&ngsik-
tigt innehav.

» Bedoms som fardigutveck-
lade och har endast mindre
investeringsbehov.

« Syftet med dessa férandringar &r att 6ka fastighetens
varde, antingen genom att foérbattra dess utseende
och funktion eller genom att héja dess standard.
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Fastighetsutveckling — en del i tillvaxtstrategin

Fastighetsutveckling dr en grundbult i Acrinovas tillvaxtstrategi. Vi arbetar med alla typer av
utveckling, fran mindre hyresgdastanpassningar till genomgripande utvecklingsprojekt och
nyproduktion. Ambitionen dr att vara en sjdlvklar partner inom stads- och fastighetsutveckling

pa vara utvalda delmarknader.

PROJEKT / NYBYGGNATION

Nar Acrinova bygger nytt gor vi det enligt var Nollvision
med utgdngspunkten att vara langsiktiga agare.

OBJEKT MED STOR UTVECKLINGSPOTENTIAL

Vakanta fastigheter med betydande renoveringsbehov som vi
bedémer kan bli fullt uthyrda. Initialt har dessa Fastigheter ett
mindre kassaflode men bed6ms bli lGnsamma.

STABILA KASSAFLODEN

Fastigheter med stabila kassafloden
och litet investeringsbehov utgér basen
i Acrinovas fastighetsbestand.

DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2024




Fastighetsbestandet i siffror

FASTIGHETSVARDE

Tkr

2000000

1600 000

1200000

800 000

400 000

Q3-21 Q4-21 Q1-22 Q2-22 Q3-22 Q4-22 Q1-23 Q2-23 Q3-23 Q4-23 Q1-24 Q2-24

FASTIGHETSBESTANDETS FORANDRING

Tkr jan-jun 2024 jan-jun 2023 jan-dec 2023 jan-dec 2022
VERKLIGT VARDE PER 1 JANUARI 1995 250 1854325 1854325 1603 550
Forvarv 7 000 - - 79 000
Investeringar 27 574 113014 148917 250736
Forsaljningar -151 500 - - -92 000
Omklassificering - - 9974 -
Vardeférandringar 14853 -10919 -17 966 13039
VERKLIGT VARDE VID PERIODENS UTGANG 1893177 1956 420 1995 250 1854 325

FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL"

30 juni 2024

Miatioheter  fastigheterss  ToRalt™ 2023 2022 2021
Uthyrningsgrad, yta % 95,5 68,5 90,3 91,1 89,5 87,5
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 97,0 76,2 94,8 94,0 92,9 92,3
Hyresvarde, Mkr 148,8 17,4 166,3 168,6 142,8 112,9
Hyresintdkt, Mkr 144,3 13,3 157,6 158,4 132,6 104,2
Uthyrningsbar yta 127 904 29987 157 891 158 474 148 415 132 561
Ledig yta, kvm 5809 9445 15254 14 062 15634 16 557
Verkligt varde, Mkr 17071 183,0 1893,2 1995,3 1854,3 1603,6
Antal fastigheter 35 5 40 40 40 41
Genomsnittlig kontraktslangd, ar 5,5 2,1 5,2 53 57 58

* Bolaget presenterar en rad finansiella matt som &r sé kallade alternativa nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer. For mer information om definitioner, se sidan 33.
** Som foradlingsfastigheter klassificeras fastigheter som anses ha en stor utvecklingspotential. Fastigheterna kraver oftast betydande renovering for att uppna god l6nsamhet.
*** | totalt verkligt varde ingar dven verkligt varde fér projektportfélien om 3,1 Mkr.
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FASTIGHETSVARDET PER TYP AV FASTIGHET

Logistik/Produktion
811 Mkr
\

Totalt

Projekt
Kontor _ 3 Mkr
307 Mkr — 1 8 9 3

Mkr
Sambhalls- 1
fastigheter — Extern handel/
100 Mkr | Service
) 537 Mkr
Bostader

135 Mkr

FASTIGHETSVARDET PER UTVECKLINGSSTADIE

Foradlings- | Projekt-
fastigheter ‘ fastigheter
183 Mkr 3 Mkr

Totalt — Férvaltnings-
’I 8 9 3 fastigheter
Mkr 1707 Mkr
FASTIGHETSVARDE PER ORT
Ovrigt
162 Mkr
Malmé \
105 Mkr |
~ Landskrona
Astorp 524 Mkr
114 Mkr Totalt
Trelleborg —— 1 8 9 3
294 Mkr Mkr  Loéddekopinge
267 Mkr
Staffanstorp — \ ]
147 Mkr Lund Helsingborg

123 Mkr 157 Mkr

10 DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2024

Orkelljunga
Hoganas
Astorp O Klippan
© Helsingborg
(O Landskrona Horby

O Loéddekspinge

Burlov Lund

Staffanstorp
Malmo

© Trelleborg

TOTALT FASTIGHETSVARDE

1893 .

(1956)

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD,
FORVALTNINGSFASTIGHETER

97,0%

(94,4)




Fastighetsprojekt med Nollvision

Acrinova har hogt stallda miljomalsdttningar. Vara nyproducerade fastigheter byggs efter var

Nollvision och i enlighet med Sweden Green Building Councils niva Miljobyggnad Silver. Det innebadr
bland annat miljokrav pa materialval och transporter redan i byggfasen och att husen sa langt det
ar mojligt ska ha fossilfri drift och vara sjdlvférsorjande pa energi - allt for att minska klimatavtrycket.

PROJEKTFASTIGHETER
Varav redovisat
Fardig- Uthyrningsbar  Uppskattat verkligt varde
Fastighet Typ Projektfas stallande yta, kvm varde, tkr per 30 juni***
Helsingborg Pukslagaren
Vastra 4* Lager/logistik Planering Kvartal 2 2025 473 34000 -
Landskrona Bjornen 13* Lager/logistik Framtida projekt - 1500 - -
Malmo Kamaxeln 5% Lager/logistik Framtida projekt - 610 - -
Staffanstorp Hjarup 4:6** Bostader Framtida projekt - 30000 - -
Staffanstop Sockerstan Bostader Framtida projekt - 7000 - -
Trelleborg Trucken 2* Lager/logistik Framtida projekt - 1100 - -
Div mindre projekt Framtida projekt - - 3077 3077
SUMMA 40 683 37077 3077

* Byggratt pa befintlig fastighet.

** Ersatter fForadlingsfastighet vid produktionsstart. Avvaktar detaljplansdndring.

*** Projektfastigheterna ar upptagna till nedlagd produktionskostnad inkl mark i bokféringen. Finns ett framtida férvantat 6vervarde vid fardigstéllande avraknas 50%
vid produktionsstart om hyresavtal finns signerat alternativt sa fort hyresavtal ar signerat. Ovriga 50% avriknas proportionerligt under byggnationens gang. Ar vardet
for en forsaljning i fortid av projektet vid bokslutstillfillet hégre dn foregdende berdkning har istallet detta varde redovisats i bokféringen.
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FARDIGSTALLT
s
H

LODDEKOPINGE

Handelsfastighet

i Loddekopinge

Acrinova férvarvade handelsfastigheten
Loddekopinge 23:14 sommaren 2021.

| Férvarvet ingick en byggratt om cirka
3800 kvm. Sedan forvarvet har en ny
byggnad om 3 310 kvm uppférts och
under 2023 flyttade hyresgésterna JYSK
och Thansen in. Projektet fardigstalldes i
februari 2024 och nu har den sista hyres-
gdsten, restaurangen Spicy Hot, 6ppnat i
den nya byggnadens 6stra del.

HELSINGBORG
Livsmedelsklassad
industrifastighet

Acrinova forvarvade den livsmedels-
klassade industrifastigheten Rausgard
20 april 2024. | forvarvet ingick

11 000 kvm mark samt en aldre bygg-
nad om 2 800 kvm. Acrinova planerar
att utveckla fastigheten och undersé-
ker bland annat méjligheten att dela
upp byggnaden i mindre enheter. Pro-
jektet ari ett tidigt skede och framtida
hyresgaster har stor méjlighet att
paverka utformning och innehall.

FRAMTIDA

HELSINGBORG
Restaurang med
avhamtning

Acrinova planerar en anpassning och
tillbyggnad av handelsfastigheten
Pukslagaren i Helsingborg f6r hyresgas-
ten Max Hamburgare. Lokalen utformas
for restaurangverksamhet och exterior-
en anpassas med drive-through och ute-
servering. Under arbetet undersoks
dven mojligheten till installation av sol-
celler pa byggnadens befintliga tak.
Planerad start for projektet ar under
Q3 2024 med férvantat fardigstallande
under Q2 2025.

FRAMTIDA

HJARUP
Nyproduktion av fyra
kvarter

| Hjarup fortskrider Acrinovas hittills
storsta utvecklingsprojekt avseende
fyra hela kvarter med bostader och
kommersiella lokaler i markplan. Det
planeras for levande miljéer med grén-
omraden, torg, aktivitetszoner och dag-
vattenstrak. Projektmalet for kvarters-
utvecklingen i Hjarup omfattar cirka
30 000 kvm i byggrétter, vilka dnnu

ej varderats. Projektet kraver en ny
detaljplan som annu inte ar antagen.
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FRAMTIDA

MALMO

Kontor och lager

Med strategiskt lage intill E6:an i
Malmo planerar Acrinova att uppfora
en ny byggnad med inriktning pa kontor
och lager. Byggnaden planeras med

3 vaningsplan om 610 kvm dar vaning 1
planeras inrymma lager och vaning 2-3
kontor. Det ar ett tidigt skede, vilket
innebar mojligheter att paverka bygg-
nadens utformning.

FRAMTIDA

Historisk nyproduktion

| historisk fabriksmiljo i centrala
Staffanstorp har Acrinova tilldelats en
markanvisning betraffande byggnation
av ett kvarter med bostader och kom-
mersiell lokal i Sockerstan. Projektet
omfattar ca 7 000 kvm (BTA).



Energieffektiv
industrilokal

Pa Vastra verksamhetsomradet i
Trelleborg har Acrinova en byggratt

om 1100 kvm for lager, logistik och
kontor. Fastigheten Trucken 2 har ett
strategiskt ldge for transport och pend-
ling med narhet till E6:an, vag 108,
farjetrafik och Trelleborgs stadskarna.

FRAMTIDA

Industrifastighet

Pa strategiskt ldge i Landskrona, med
narhet till jArnvagsstationen och E6:an,
planerar Acrinova att uppfora en bygg-
nad om 1 500 kvm lamplig for lager,
industri och kontor pa fastigheten
Bjornen 13. Byggnaden uppfors i enlig-
het med Miljébyggnad Silver och mdjlig-
heten till nollenergihus undersoks i
samband med byggnation.
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Stabila hyresgaster

Acrinovas kunder varierar i storlek fran den globala koncernen till den mindre lokala aktéren. Vdra
hyresgaster ar verksamma inom en rad olika branscher med tonvikt pa lager, logistik, handel och
tillverkning. Genom narforvaltning och personlig service bygger Acrinova langsiktiga relationer
med trygga, stabila hyresgaster vars mangfald bidrar till sund riskspridning i bestandet.

HYRESVARDE PER FASTIGHETSTYP

Samhallsfastighet
0

N Bostader

Extern handel ‘ 4%

och Service —

27 %
Logistik/
— produktion
49 %
Kontor ?
16 %

FORFALLOSTRUKTUR HYRESKONTRAKT

Tkr
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20— ] | —
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0
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Arsvéardet pa tillsvidarekontrakt &r 7 525 554 kr.

Trelleborgs Kommun

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD FORVALTNINGSFASTIGHETER
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GENOMSNITTLIG KONTRAKTSTID
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Hitachi Energy Sweden AB

RFR Solutions AB

Flint Group Sweden AB
Dollarstore AB

K A Lundbladh AB

CWS Sweden AB

Nefab Trio-Emballage AB
Lager 157 AB

Ahléns Outlet AB
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Finansiering

Koncernen ar finansierad med eget kapital och banklan. Acrinovas
upplaning sker framfor allt i bank med pantbrev som sékerhet. Lanen &r
hanforliga till krediter som upptagits vid férvary, refinansiering av den
befintliga portféljen och projekt. Per den 30 juni 2024 hade koncernen
totalt rantebdrande skulder om 986 581 tkr (1 075 834) varav samtliga
var an fran kreditinstitut om 986 581 tkr (1 055 184). Utstallda revers-
lan har under kvartalet reglerats ner till 0 tkr (20 650). Den nettorante-
barande skulden var 928 427 tkr (1 024 748).

Att bolaget till 6vervagande del finansierar sitt kapitalbehov via bank-
lan och emissioner goér att Acrinova kan halla en relativt lag rénteniva
och hade per den 30 juni 2024 en snittrénta pa 3,68 procent (3,89) med
beaktande av bolagets rantederivat.

Beldningsgraden, rantebéarande skulder i forhallande till redovisat
fastighetsvarde, uppgick till 52,1 procent (55,0) per 30 juni 2024. Netto-
beldningsgraden, rantebdrande skulder efter avdrag for likvida medel
i forhallande till redovisat fastighetsvarde, uppgick till 49,0 procent
(52,4) och likvida medel uppgick till 58 154 tkr (51 086) per 30 juni 2024.

Finanspolicy

Acrinovas finanspolicy syftar till att begransa bolagets finansiella risker
som i huvudsak utgors av finansieringsrisk-, rante- och likviditetsrisk.
Policyn faststdlls av styrelsen och utvdrderas arligen. Bolagets kort-
siktiga och langsiktiga kapitalf6érsérjning ska sakerstallas genom att
anpassa den finansiella strategin efter bolagets verksamhet. Policyn
stéller upp ett antal malsattningar som bolaget langsiktigt ska agera
inom.

MALSATTNINGAR | URVAL MAL UTFALL 24-06-30
Genomsnittlig kapitalbindning >1,5ar 2,8ar
Andel kapitalférfall inom 1 ar <50% 40,4%
Genomsnittlig réntebindning 1-5ar 2,6 ar
Antal rantejusteringar inom 1 ar <60% 40,0%
Andel [an till rorlig ranta < 60% 34,6%
Antal kreditgivare >1st 8st
KAPITALBINDNING
Mkr
400

335
300 261

213
200 —
141

100 — — —

37

2024 2025 2026 2027
Ar For forfall

2028+
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Kapitalbindning

Acrinova efterstréavar en férdelning mellan olika langivare samt diffe-
rentierade bindningstider i enlighet med fastlagd finanspolicy. Optimal
kapitalbindningstid utvarderas utifran prissattning och refinansierings-
risk. Av bolagets rantebarande skulder utgér andelen med lang kapital-
bindning (6ver tolv manader) 59,6 procent (94,8). Den genomsnittliga
kapitalbindningen vid periodens utgang uppgick till 2,8 ar (3,0 ar).

Réntebindning

Strategin for rantebindningen ar att ha en viss andel av l[aneportféljen
med rorlig rantebindning och resterande del bundet pa ldngre l6ptider.
Pa sd sdtt kan bolaget dra nytta av de lagre rorliga rantorna samtidigt
som de bundna rantorna ger skydd mot stigande rantor. | finanspolicyn
finns en begransning som innebar att genomsnittlig rantebindning inte
far understiga 1 &r samt att andelen réntebindningsforfall inom 1 &r
inte far 6verstiga 60 procent av rantebdrande skulder.

FOr att nd 6nskad rantebindning nyttjas rantederivat. Acrinova arbetar
aktivt med att bevaka marknaden for optimal effekt och utnyttjade
det l3ga ranteldget i borjan av 2022 for att ytterligare 6ka och forldnga
derivatportféljen. Detta ser Acrinova nu tydliga effekter av genom att
rantenivaer kan hallas nere.

Den genomsnittliga rantan per 30 juni 2024 var 3,68 procent (3,89)
med beaktande av bolagets réntederivat. Vid samma tidpunkt uppgick
den genomsnittliga rantebindningstiden till 2,6 ar (2,8 ar).

Med beaktande av marknadens rénteprognoser forvantar sig Acrinova
viss sdnkning av réntenivaerna under aret.

Finansiella riskbegransningar

Acrinova har en ambitios tillvaxtplan och for att sdkerstélla en finan-
siell stabilitet vid tillvaxt har bolaget, som ett komplement till finans-
policyn, infort 3 finansiella riskbegransningsmatt att forhalla sig till.
Dessa nyckeltal ar Rantetdckningsgrad, Beldningsgrad och Soliditet.
Per 30 juni 2024 var rantetdckningsgraden 2,28 ggr (2,08), belanings-
grad 52,1 procent (55,0) och soliditet 45,4 procent (44,4).

RANTEBINDNING

Mkr
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400 —

300 — —

20— 55— —

110
00— — 55—
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Aktien och agarforteckning

A-aktier och B-aktier

Acrinova har tva aktieslag, A-och B-aktier, sedan den extra bolagsstam-
man den 1 mars 2021. Varje aktie av serie A berattigar till tio roster
och varje aktie av serie B berattigar till en rost. Samtliga angivelser

pa denna sida &r omrdknade i enlighet med stammobeslutet. Aktierna
ar sedan den 16 december 2022 noterade pa Nasdaq Stockholm, Small
Cap, med beteckningen ACRI A och ACRI B. Bolagets aktier var dessfor-
innan noterade pa Nasdaq First North Premier Growth Market sedan

9 december 2019 och innan dess noterade pa Spotlight Stock Market
sedan den 2 mars 2015.

Totalt finns det per 2024-06-30 68 566 156 aktier, varav 23 749 575
A-aktier och 44 816 581 B-aktier. Bolagets aktiekapital ar ca 22 855 tkr
och varje aktie har ett kvotvarde om ca 0,333 kr.

Foretrades- och kvittningsemission
Under 2024 har inga emissioner genomforts.

Borsvarde och NAV

Hogsta stangningskursen for Bolagets A-aktie under kvartalet var

10,30 kr den 28 juni och den lagsta var 7,60 kr den 23 april. Hogsta
stangningskursen for Bolagets B-aktie under kvartalet var 10,25 kr

DATA PER AKTIE apr-jun 2024

apr—-jun 2023

Forvaltningsresultat, kr/aktie* 0,18 0,16
Periodens resultat, kr/aktie**

fére och efter utspadning 0,14 0,23
Eget kapital, kr/aktie 13,68 14,13
NAV, kr/aktie 14,36 14,32
Utestdende aktier 68 566 156 68 566 156
Genomsnittligt antal aktier 68 566 156 68 566 156

den 23 maj och ldgsta var 7,36 kr den 5 april. Sista stangningskurs den
28 junivar 10,30 kr (ACRI A) och 8,98 kr (ACRI B). Det totala borsvardet
uppgick till cirka 647 Mkr per 30 juni 2024. Aktiens langsiktiga substans-
varde (NAV, kr/aktier) uppgick till 14,36 kr per aktie (14,32) och totalt
till 985 Mkr (982).

Utdelning

Arsstamman 2024 beslutade att en utdelning om 0,30 kr per aktie
fordelat pa tva utbetalningstillfallen ldmnas For rakenskapséaret 2023
varav en utbetalning redan genomfarts i maj 2024. Det andra utbetal-
ningstillfallet har avstdamningsdag den 21 oktober 2024.

Optionsprogram
Acrinova har inga utestdende optionsprogram.

Handelsplats: Nasdagq Stockholm, Small Cap
Kortnamn: ACRI A respektive ACRI B
Acrinova A ISIN: SE0015660014

Acrinova B ISIN: SE0015660030

*Bolagets redovisning av fastighetsadministration har &ndrats fran och med 2024 och nyckeltal har justerats, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
**Periodens resultat redovisas enligt definitionen i IAS 1 och resultat per aktie redovisas enligt definitionen i IAS 33 och &r inga alternativa nyckeltal enligt ESMA.

NAV OCH STANGNINGSKURS T O M 2024-06-30

Kr
20
’ /
10— A_f/i
5
0
2019 2020 2021 2022 2023 30juni
2024
e NAV ACRI-A == ACRI-B

AKTIEAGARLISTA 2024-06-30

Namn

MALMOHUS INVEST AB

SVEDULF FASTIGHETS AKTIEBOLAG

SVENSKA STADSBYGGEN | NACKA STRAND AB
OLAVIA AB

OXHOGENS FASTIGHETER AB

JAH AB

SEB AB, LUXEMBOURG BRANCH, W8IMY
EWERLOF, MARIA

HANDELSBANKEN LIV FORSAKRINGSAKTIEBOLAG
NORDEA LIVFORSAKRING SVERIGE AB
OVRIGA (CA 2 400 ST)

TOTALT
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jan—jun 2024 jan-jun 2023 2023 2022
0,35 0,25 0,58 0,42
0,17 0,24 0,11 1,23
13,68 14,52 14,00 14,54
14,36 14,32 14,30 14,91
68 566 156 68 566 156 68 566 156 64756 926
68 566 156 66 735 200 67 658 203 64756 926
BORSUTVECKLING 2023-07-01-2024-06-30
Kr
11
10 1
9 » .
1 A\ fa
RN WA gl “V@Mt,.,thL
, l
6
Jul Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun
23 23 23 23 23 23 24 24 24 24 24 24
ACRI-A, kronor per aktie === ACRI-B, kronor per aktie
ACRIA ACRI B Roster % Innehav %
5224067 7 566 040 21,2 18,7
4602 814 6171532 18,5 15,7
3202 040 5713685 13,4 13,0
1113972 1747 601 4,6 4,2
613 842 1057 455 2,6 2,4
625 000 698 529 2,5 1,9
575000 401 564 2,2 1,4
533 049 31355 1,9 0,8
444700 780 944 1,9 1,8
444 803 720911 1,8 1,7
6370288 19 926 965 29,6 38,4
23749 575 44 816 581 100,0 100,0



Intjaningsformaga

| tabellen nedan presenterar Acrinova sin intjaningsférmaga pa
tolvmanadersbasis. Det ar viktigt att notera att den aktuella intjanings-
férmagan inte ska jamstallas med en prognos fér de kommande 12 ma-
naderna. Intjdningsférmagan innehaller exempelvis ingen bedémning
av hyres-, vakans- eller ranteférandringar. Acrinovas resultatrakning
paverkas dessutom av vardeutvecklingen i fastighetsbestandet

samt kommande fastighetsfoérvarv och/eller fastighetsforséljningar.
Ytterligare resultatpaverkande poster ar vardeférandringar avseende

derivat. Detta har ej heller beaktats i den aktuella intjaningsférmagan.
Intjaningsférmagan baseras pa fastighetsbestandets kontrakterade
hyresintakter, bedomda fastighetskostnader under ett normalar samt
kostnader for administration. Fastigheter som férvarvats under perio-
den har justerats till heldr. Aven projektfastigheter med kontrakterade
hyror har justerats till helarseffekt. Kostnader for de rantebdrande
skulderna har baserats pa koncernens genomsnittliga ranteniva inklusive
effekt av derivatinstrument.

Tkr 30 jun 31 mar 31dec 30 sep 30 jun 31 mar 31dec
2024 2024 2023 2023 2023 2023 2022

Hyresvédrde 166 289 163799 163124 164 742 165992 164 862 159 603
Vakanser -8 675 -7789 -10158 -9453 -10 909 -9721 -10 191
Hyresintdkter 157 614 156 010 152 966 155 289 155 083 155 142 149 413
Fastighetskostnader -52 424 -52 424 -52 645 -46 640 -47 256 -48 471 -44 170
Driftsoverskott 105 190 103 586 100 321 108 649 107 827 106 671 105 243
Administration -20 136 -20136 -20 142 -27 680 -29132 -31332 -28 967
Finansnetto -35960 -36 567 -43 329 -43 339 -41 821 -38 775 -33779
FORVALTNINGSRESULTAT 49 094 46 883 36 850 37 629 36 874 36 564 42 497

Flerarsoversikt

Acrinova presenterar finansiella nyckeltal som vardefull kompletterande information till investerare vilket mojliggor battre utvardering

av bolagets prestation.
FINANSIELLA NYCKELTAL apr-jun 2024 apr-jun 2023 jan-jun 2024 jan—jun 2023 2023 2022
Nettoomséattning, Tkr 39767 37077 78 589 71528 147 083 130532
Hyresintédkter, Tkr 39 340 35271 77 961 69 058 143 345 122 435
Driftséverskott, Tkr* 26 995 23607 53323 42218 92 641 80 095
Forvaltningsresultat, Tkr* 12 052 10 652 23755 16 512 38935 27110
Periodens resultat efter skatt, Tkr 9510 15988 11542 16 101 7764 79 336
Fastighetsvarde, verkligt varde, Tkr 1893177 1956 420 1893177 1956 420 1995250 1854 325
Balansomslutning, Tkr 2 067 895 2181726 2 067 895 2181726 2163315 2 095 704
Likvida medel, Tkr 58154 51086 58 154 51086 43058 28311
Utestdende aktier 68 566 156 68 566 156 68 566 156 68 566 156 68 566 156 64756 926
Genomsnittligt antal aktier 68 566 156 68 566 156 68 566 156 66 735200 67 658 203 64756 926
Overskottsgrad, % 68,6 66,9 68,4 61,1 64,6 65,4
Avkastning pa Eget Kapital, % 1,01 1,65 1,22 1,69 0,82 8,74
Soliditet, % 45,4 44,4 45,4 44,4 43,8 44,9
Belaningsgrad fastigheter, % 52,1 55,0 52,1 55,0 54,7 53,7
Rantetdckningsgrad, ggr* 2,34 2,42 2,30 2,10 2,19 2,16
Rantetdckningsgrad, ggr,
rullande 12 man* 2,28 2,08 2,28 2,08 2,19 2,16
Forvaltningsresultat, kr/aktie* 0,18 0,16 0,35 0,25 0,58 0,42
Periodens resultat kr/aktie,
fore och efter utspadning ** 0,14 0,23 0,17 0,24 0,11 1,23
Eget kapital, kr/aktie 13,68 14,13 13,68 14,52 14,00 14,54
NAV, kr/aktie 14,36 14,32 14,36 14,32 14,30 14,91

*Bolagets redovisning av fastighetsadministration har &ndrats fran och med 2024 och nyckeltal har justerats, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

** Periodens resultat redovisas enligt definitionen i IAS 1 och resultat per aktie redovisas enligt definitionen i IAS 33 och ar inga alternativa nyckeltal enligt ESMA.
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Ovrig information

Risker och osdkerhetsfaktorer

Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat kan paverkas
av ett antal risker och osdkerhetsfaktorer. Dessa beskrivs mer utférligt
i drsredovisningen 2023.

Det fortsatt oroliga varldsldget kan komma att paverka ekonomin
negativt. Lagre tillvaxt, inflation, storningar i leveranskedjor samt
prishéjningar pa ravarumarknaderna gor att det finns en risk att
fastighetsprojekt kan bli férsenade och dyrare &n planerat.

Det radande ranteldget i Sverige har en betydande inverkan pa fast-
ighetsmarknaden. Koncernen ar huvudsakligen finansierad med eget
kapital och banklan samt har en majoritet av banklanen réntesdkrade.
Givet samma laneskuld och samma réntebindningstider som radde per
den 30 juni 2024, skulle en 6kning av rantan pa Bolagets samtliga ute-
staende [dn, med beaktande av bolagets rantesakringsarrangemang,
med 1 procentenhet ha 6kat Acrinovas rantekostnad med cirka 3,3
miljoner kronor pa arsbasis.

Moderbolaget paverkas indirekt av dotterbolagens verksamhet, vilket
innebdr att moderbolaget &r utsatt For de risker och mojligheter

som angivits fér koncernen. Inga 6vriga vasentliga forandringar av
riskfaktorer har noterats utifran den redogérelse som gjordes i ars-
redovisningen 2023.

Finansiell kalender

Kvartalsrapport Q3 2024 2024-11-06
Bokslutskommuniké 2024 2025-02-27
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Granskning
Delarsrapporten har inte varit féremal fér granskning av bolagets
revisorer.

Offentliggorande

Denna information &r sddan information som Acrinova AB (publ) &r
skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen [dmnades, genom f6ljande kontaktpersoners férsorg,
for offentliggérande den 13 augusti 2024.

Kontaktpersoner
Vid fragor, vanligen kontakta:

ULF wallén, VD
0708 30 79 90
ulf.wallen@acrinova.se

Weronica Greberg, CFO
0701 66 42 10
weronica.greberg@acrinova.se



Avlamnande av delarsrapport

Styrelsen och verkstéllande direktéren férsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande 6versikt av koncernens och moderbolagets verksamhet,
stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen star infér.

Malmé den 12 augusti 2024

Roger Stjernborg Eriksson
Styrelsens ordférande

Ylwa Karlgren Claes Olsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Mats O Paulsson Peter Aman ULF Wallén
Styrelseledamot Styrelseledamot Verkstallande direktor
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Koncernens resultatrakning i sammandrag

Tkr

Hyresintdkter
Ovrigaintikter
INTAKTER

Driftskostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration*

Fastighetskostnader

DRIFTSOVERSKOTT

Central administration

Resultat fran andelariintresseféretag
Finansiella intdkter

Finansiella kostnader
FORVALTNINGSRESULTAT

Nedskrivning goodwill
Vardefoérandringar finansiella tillgangar

Vardeférandring derivat

Vardeférandringar férvaltningsfastigheter

RESULTAT FORE SKATT

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
PERIODENS RESULTAT

Hanforligt till

Moderbolagets aktiedgare

Resultat kr/aktie, fore och efter utspadning

2024
apr-jun
3 man

39340
427
39767

-6 655
-3190
-1154
-1773
-12772

26 995

-5052
-756
456
-9591
12052

-6 035
6480
12497

-1108

-1879

9510

9510

0,14

2023
apr-jun
3 man

35271
1806
37077

-7250
-2594
-1178
-2448

-13470

23607

-5510
288
230

-7963

10652

-7500
8000
7065

-6 565

11652

-184

4520

15988

15988

0,23

2024
jan—jun
6 man

77961
628
78589

-15273
-4310
-2248
-3435

-25266

53323

-10043
-949
1020
-19596
23755

-695
3499
26 559

-2208

-12809

11542

11542

0,17

2023
jan—jun
6 man

69058
2470
71528

-17 168
-5280
-2241
-4 621

-29310

42218

-10 805
488
436

-15825

16512

-7500
8000
-1921
-10919
4172

-1510

13439

16 101

16101

0,24

* Bolagets redovisning av fastighetsadministration har andrats fran och med 2024 och nyckeltal har justerats, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Periodens resultat motsvarar periodens totalresultat och darfor presenteras endast en resultatrakning utan separat rapport for dvrigt totalresultat.
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2023
jan-dec
12 man

143345
3738
147083

-31491
8711
-4558
9683

-54442

92 641

-20497
444
1478
-35131
38935

-7500
8000
-31920
-17 966
-10451

-4 631

22 846

7764

7764

0,11



Kommentarer Resultat

Driftsoverskott

Driftsoverskottet for kvartalet uppgick till 26 995 tkr (23 607) och for
hela perioden januari—juni till 53 323 tkr (42 218), en forbattring med
26 % jamfort med samma period féregaende ar.

De totala intdkterna for kvartalet uppgick till 39 767 tkr (37 077) varav
hyresintakterna uppgick till 39 340 tkr (35 271) och fér januari—juni var
de totala intdkterna 78 589 tkr (71 528) varav hyresintakter 77 961 tkr
(69 058). Okningen beror framfor allt pa ett storre Fastighetsbestand

i Form av fardigstéllda projekt samt arlig indexupprakning av hyror. Av
den totala intaktsokningen pa 7 061 tkr for hela perioden star netto-
effekten av salda och kdpta fastigheter samt fardigstallda projekt for
4530 tkr.

Den ekonomiska uthyrningsgraden vid utgdngen av kvartalet uppgick
till 94,8 procent (93,2) for det totala bestandet, medan samma nyckel-
tal gallande forvaltningsfastigheterna uppgick till 97,0 procent (94,4).
Sammantaget visar resultatet pa Acrinovas styrka att utveckla sina
fastigheter med trygg och stabil utveckling av uthyrningsgraden.

Fastighetskostnader uppgick under kvartalet till -12 772 tkr (-13 470)
och for januari-juni till -25 266 tkr (-29 310). De bestar i huvudsak av
taxebundna kostnader, l6pande drift- och underhallskostnader samt
fastighetsadministration. Nettoeffekten av salda och képta fastigheter
samt fardigstéllda projekt mellan jamférbar period 2023 och 2024 ar
-81 tkr i 6kade fastighetskostnader for januari—juni 2024.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet for arets andra kvartal uppgick till 12 052 tkr
(10 652) och for januari-juni till 23 755 tkr (16 512), vilket ar en forbatt-
ring med 44% jamfort med motsvarande period 2023.

Sammantaget uppgick kvartalets kostnader for central administration
till -5 052 tkr (-5 510) och for perioden till -10 043 tkr (-10 805). | de
centrala administrationskostnaderna ingar bland annat kostnader for
affarsutveckling, marknadsforing, bérskostnader samt kostnader for
personal som inte direkt allokeras till fastighetsforvaltning.

Finansnettot for kvartalet uppgick till -9 135 tkr (-7 733) och for
perioden januari-juni-18 576 tkr (-15 389). | de finansiella kostnaderna
ingar rantor for extern finansiering samt évriga finansiella kostnader
sasom avgifter for finansiella instrument och checkkredit. Okningen

av finansiella kostnader beror framfar allt pa att ingen aktivering av
rantekostnader i nyproduktionsprojekt gjorts under 2024. Den totala
rantebarande skulden uppgick per 2024-06-30 till 986 581 tkr (1 075 834).

Resultat Fore skatt
Resultat fore skatt for kvartalet uppgick till 12 497 tkr (11 652) och for
januari-juni uppgick det till 26 559 tkr (4 172).
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Vardeférandringar pa derivat blev -6 035 tkr (7 065) for kvartalet och
for perioden -695 tkr (-1 921). Hela vardef6randringen ar orealiserad.
Rantederivat varderas genom att framtida kassafléden diskonteras
till nuvérde.

Vardeférandringar for forvaltningsfastigheterna uppgick till 6 480 tkr
(-6 565) for kvartalet och for perioden till 3 499 tkr (-10 919). Den totala
vardeférandringen kan delas upp i-11 354 tkr (0) i realiserad varde-
forandring och 14 853 tkr (-10 919) i orealiserad vardeférandring. De
orealiserade vardefoérandringarna forklaras generellt av omvardering
av fastigheter dar vakansgraden férandrats, hyresavtal omférhandlats
eller dar avkastningskravet férandrats alternativt att investeringar
gjorts i fastigheten. Se vidare under avsnittet for redovisnings- och
varderingsprinciper for tillvdgagangssatt vid fastighetsvarderingar.

Resultat efter skatt
Kvartalets resultat efter skatt uppgick till 9 510 tkr (15 988) och fér
januari—juni till 11 542 tkr (16 101).

Skatt pa kvartalets resultat uppgick till -2 987 tkr (4 336) varav -1 108 tkr
(-184) avser aktuell skatt och -1 879 tkr (4 520) avser uppskjuten skatt
relaterad till fastigheter, finansiella instrument och underskottsavdrag.
For januari-juni uppgick den totala skatten till -15 017 tkr (11 929)
varav -2 208 tkr (-1 510) avser aktuell skatt och -12 809 tkr (13 439)
avser uppskjuten skatt.

HYRESINTAKTER PER TYP AV FASTIGHET

Logistik/Produktion

38 378 Tkr
\

Kontor
12 135 Tkr —
Samhalls- — Extern handel/
fastigheter Service
3084 Tkr | 20316 Tkr

Bostader

4048 Tkr



Koncernens rapport over finansiell

stallning i sammandrag

TILLGANGAR
Tkr

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Goodwill

Forvaltningsfastigheter

Maskiner och inventarier
Andelariintresseféretag
Nyttjanderattstillgangar

Derivat

Ovriga [&ngfristiga fordringar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Skattefordran

Derivat

Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter
Likvida medel

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2024-06-30

32519
1893177
426
16564
2502

27 807
11533
1984528

644
6543
2354
1699

13972
58154
83366

2067 895

2023-06-30

32519
1956 420
746
17557
9705
57853
12543
2087343

1352
23798
4620
13527
51086
94383

2181726

2023-12-31

32519
1995250
612
17514
9363
32004
12083
2099 344

1248
7834

11831
43058
63971

2163315



Koncernens rapport over

finansiell stallning i sammandrag

SKULDER och EGET KAPITAL
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserade vinstmedelinkl periodens resultat

EGET KAPITAL HANFORLIGT TILL MODERBOLAGETS AKTIEAGARE

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Uppskjuten skatteskuld

Rantebarande skulder till kreditinstitut
Derivat

Ovriga skulder

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER

Rantebarande skulder till kreditinstitut
Ovriga riantebirande skulder
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-06-30

22855
564255
350785
937 895
937 895

74111
588101
2348
2531
667 091

398480

11514

17964
34951
462909

2067 895

2023-06-30

22855
564319
381795
968 969
968 969

70710
1020287
8717
1099714

34897
20650
27050
6528
23918
113043

2181726

2023-12-31

22855
564255
359813
946923
946923

61303
907 420
4151
8762
981636

182897
2000
15662
900
2429
30868
234756

2163315



Kommentarer Balansrakning

Fastighetsbestand

Vardet for fastigheterna uppgick till 1 893 177 tkr (1 956 420) per den
30 juni 2024. Fastighetsbestandets vdrde har faststallts per 2024-06-30
och har baserats pa externa varderingar gjorda av Newsec Advice AB
l6pande under en period av 12 manader. Dessa externa varderingar
har kompletterats med interna varderingar for hela bestandet per
2024-06-30. Av det totala bestandet har 41% vérderats externt under
kvartalet. De interna och externa varderingarna baseras pa analys av
framtida kassafloden for respektive fastighet dar hdnsyn tagits till
gallande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-,
underhalls och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av
investeringar.

Under kvartalet har fastigheten Helsingborg Rausgard 20 férvarvats.
Dessutom har Acrinova kopt ut fem stycken tomtratter i Landskrona.

Fordringar

Ovriga langfristiga fordringar uppgick till 11 533 tkr (12 543) per
30 juni 2024. Minskningen av langfristiga fordringar beror pa att en
fordran pd intressebolag delvis har amorterats av.

Ovriga kortfristiga fordringar per 30 juni 2024 var 6 543 tkr (23 798)
och skillnaden avser i huvudsak investeringsmoms som reglerats.

Likvida medel
Likvida medel uppgick till 58 154 tkr (51 086) per 30 juni.

Uppskjuten skatt

Den uppskjutna skatteskulden uppgick per 30 juni 2024 till 74 111 tkr,
varav 11 593 tkr utgjordes av uppskjuten skattefordran och 85 704 tkr
av uppskjuten skatteskuld. Per 30 juni 2023 uppgick uppskjuten skatte-
skuld till 70 710 tkr, varav 8 673 tkr utgjordes av uppskjuten skatte-
fordran och 79 383 tkr av uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden ar till storsta delen hanforlig till orealiserade vardefor-
andringar pa fastigheter och rantederivat, men dven till underskotts-
avdrag och ranteavdragsbegransningar.

Skulder

De rantebdrande skulderna i koncernen uppgick 30 juni 2024 till

986 581 tkr (1 075 834). Alla rantebdrande skulder pa 986 581 tkr

(1 055 184) avser rantebarande skulder till kreditinstitut. Minskningen
av rantebarande skulder beror pa amorteringar samt forsaljning av en
fastighet.
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Beldningsgraden uppgick till 52,1 procent (55,0) och nettobeldnings-
graden med hansyn tagen till likvida medel uppgick till 49,0 procent
(52,4). Se vidare under avsnittet Finansiering pa sidan 15.

Per 30 juni 2024 ingick langfristiga leasingskulder i 6vriga langfristiga
skulder med 1 348 tkr (7 838) och kortfristiga leasingskulder ingick i
ovriga kortfristiga skulder med 1 154 tkr (1 867). Langfristiga leasing-
skulder minskar eftersom Acrinova under kvartalet kopt ut flertalet av
de tomtratter bolaget tidigare haft i Landskrona.

Eget kapital

Det egna kapitalet uppgick per 30 juni till 937 895 tkr (968 969). Skill-
naden i eget kapital beror pa periodens resultat samt utdelning som
beslutats och betalats ut under 2023 och 2024.

Soliditeten per 30 juni uppgick till 45,4 procent (44,4) och avkastning
pa eget kapital for kvartalet var 1,01 procent (1,65). NAV, kr/aktie, per
30 juni var 14,36 kr/aktie (14,32).

SKULDER OCH EGET KAPITAL

Ovriga skulder
69 308 Tkr
Uppskjuten skatt Aktiekapital
74 111 Tkr 22 855 Tkr
Rantebarande
skulder Fritt eget kapital
986 581 Tkr 915 040 Tkr



Koncernens rapport over forandringar

i eget kapital

EGET KAPITAL HANFORLIGT TILL MODERBOLAGETS AKTIEAGARE

Tkr
EGET KAPITAL 2023-01-01

SUMMA TOTALRESULTAT

Nyemission

Utdelning

Justering

SUMMA TRANSAKTIONER MED MODERBOLAGETS AGARE
EGET KAPITAL 2023-06-30

SUMMA TOTALRESULTAT

Nyemission

Utdelning

SUMMA TRANSAKTIONER MED MODERBOLAGETS AGARE
EGET KAPITAL 2023-12-31

SUMMA TOTALRESULTAT

Nyemission

Utdelning

SUMMA TRANSAKTIONER MED MODERBOLAGETS AGARE
EGET KAPITAL 2024-06-30
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Aktiekapital
21586

1269

1269
22 855

22 855

22 855

Ovrigt
tillskjutet
kapital

540233

24086

24086

564319

-64
564255

564 255

Balanserade
vinstmedel inkl
periodens
resultat

379475

16101

-13713
-68
-13781
381795

-8269
-13713
-13713

359813

11542

-20570

-20570
350785

Totalt eget
kapital

941294

16101
25355
-13713
-68
11574
968 969

-8269
-64
-13713
-13777
946 923

11542
-20570
-20570

937 895



Koncernens rapport over
kassafloden i sammandrag

Tkr

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat fore skatt

Betald skatt

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
SUMMA

FORANDRING | RORELSEKAPITAL

Fordndring av rérelsefordringar

Forandring av rérelseskulder

SUMMA FORANDRING | RORELSEKAPITAL
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Avyttring av fastigheter

Forvarv av fastigheter

Investeringari ny- tilloch ombyggnader

Forandring av 6vriga anldggningstillgdngar
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Nyupplaning rantebdrande skulder

Amortering rantebarande skulder

Utdelning

Nyemission

KASAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

PERIODENS KASSAFLODE
Ingdende likvida medel
UTGAENDE LIKVIDA MEDEL

Kommentarer kassaflode

Totalt kassafléde For januari—juni 2024 var positivt och uppagick till

15096 tkr (22 775).

Fran den l6pande verksamheten visar koncernen ett positivt kassa-

fléde vilket uppgick till 7 825 (35 580) for hela perioden.
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2024
apr-jun
3 man

12498
-1882
-6 031
4585

-3768
5045
1277
5862

-7000
-24041
7493
-23 548

24422
-7133
-10285

7004

-10 682

68 836
58154

2023
apr-jun
3 man

11652
-1606
-1397

8650

25465
9713
15752
24 401

-44 000
-283
-44 283

35143
-7 445
-13713
25355
39340

19459
31627
51086

2024
jan—jun
6 man

26559
-5463
-18209
2888

-247
5185
4937
7825

151500
-7000
-27574
6375
123301

24422
-130167
-10285

-116 030

15096
43058
58154

2023
jan-jun
6 man

4172
-5209
12193
11156

32485
-8062
24423
35580

-101 586
-1728
-103314

95134
-16 267
-13713
25355
90509

22775
28311
51086

2023
jan-dec
12 man

-10451
-2810
50838
37577

50248
-16 599
33649
71226

-148 917
-616
-149 533

129338
-34149
-27 426
25291
93 054

14747
28311
43 058

Kassaflédet fran investeringsverksamheten uppagick till 123 301 tkr
(-103 314) for januari-juni. Det stora positiva kassaflédet beror pa
forsaljning av en fastighet.

Kassaflédet fran finansieringsverksamheten uppgick till -116 030 tkr
(90 510) for perioden. Skillnaden mot féregdende ar beror i huvudsak
pa l6sen av ett stort lan i samband med forsaljning av fastighet.



Moderbolagets resultatrakning
i sammandrag

2024 2023

jan—jun jan-jun

Tkr 6 man 6 man
Nettoomsattning 2223 6654
INTAKTER 2223 6654
Ovriga externa kostnader -3900 -3323
Personalkostnader -4 055 -3866
KOSTNADER -7955 -7189
RORELSERESULTAT -5732 -535
Resultat fran andelariintresseféretag - 21
Resultat fran andelar i koncernféretag -5800 -6 700
Vardeférandring finansiell fordran - 8000
Vardeférandring derivat 1803 -
Ranteintdkter och liknande resultatposter 14140 9699
Rantekostnader och liknande resultatposter -5665 -4422
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1254 6063
Bokslutsdispositioner - -
RESULTAT FORE SKATT -1254 6063
Aktuell skatt -571 -981
Uppskjuten skatt -371 -
PERIODENS RESULTAT -2 196 5082

2023
jan-dec
12 man

12782
12782

-6 079
-6 479
-12558

224

21
22779
8000
-4151
24009
-10587
-5263

-11035
-16 298

855
-15443

Periodens resultat motsvarar periodens totalresultat och darfor presenteras endast en resultatrékning utan separat rapport for Gvrigt totalresultat.
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Moderbolagets balansrakning
i sammandrag

TILLGANGAR
Tkr 2024-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Andelar i koncernféretag 566263
Andelar i intresseféretag 17 807
Ovriga langfristiga fordringar 9961
Uppskjuten skattefordran 484
SUMMA FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 594 515
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 594 515

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Kundfordringar 75
Fordringar hos koncernféretag 167 838
Skattefordran 177
Ovriga fordringar 207
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5225
SUMMA KORTFRISTIGA FORDRINGAR 173 522
Kassa och bank 53549
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 227071
SUMMA TILLGANGAR 821586
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2023-06-30

569 701
17 807
10 866

598374

598 374

238551

1

5920

244 472

42832

287 304

885678

2023-12-31

564972
17 807
10511

855

594 145

594 145

22
249 600
475

5251
255348

33493

288 841

882 987



Moderbolagets balansrakning

i sammandrag

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Tkr

EGET KAPITAL

BUNDET EGET KAPITAL
Aktiekapital

SUMMA BUNDET EGET KAPITAL

FRITT EGET KAPITAL
Overkursfond

Balanserat resultat

Periodens resultat

SUMMA FRITT EGET KAPITAL

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Langfristig skuld derivat
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till koncernféretag
Leverantorsskulder

Ovriga réntebirande skulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kommentarer Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet ar att i forsta hand utféra koncerngemen-
samma tjdnster inklusive finansiella tjdnster.

De totala intdkterna for januari-juni 2024 uppgick till 2 223 tkr (6 654)
och bestar framfér allt av internfakturering.

Resultat efter skatt uppgick till -2 196 tkr (5 082). Skillnaden i resulta-
tet mellan dren beror framfor allt pa minskad internfakturering samt
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2024-06-30

22 855
22 855

562978
-64 075

-2196
496 707

519562

2348
2348

287 395
599

10 540
1143
299 677

821586

2023-06-30

22 855
22 855

563 042
-14 349

5082
553776

576 631

285264
437
20650
1625
1071
309 047

885678

2023-12-31

22 855
22 855

562978
-28 061
-15443
519473

542 328

4151
4151

332058
225
2000
668
1557
336 508

882 987

att rantenettot okar till foljd av stora likvidfloden fran rantederivat.
Dessutom har andelar i dotterbolag skrivit ner med -5 800 tkr (-6 700).

Finansiella anldggningstillgangar per 30 juni uppgick till 594 515 tkr

(598 374).

Moderbolagets har per 30 juni 0 tkr (20 650) i rantebarande skulder.



Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Acrinova AB (publ), org.nr. 556984-0910, ar ett publikt aktiebolag

som har sitt sate i Malmo, Skane lan. Huvudkontorets adress ar Lilla
Nygatan 7, 211 38 Malmé. Moderbolagets aktier ar noterade pa
Nasdaq Stockholm, Small Cap sedan 16 december 2022. Acrinova ar

en aktiv fastighets- och férvaltningskoncern verksam i sodra Sverige,
med tyngdpunkt pa den svenska sidan av Oresundsregionen. Acrinovas
fastighetsbestand utvecklas genom férvarv och projektutveckling/
féradling. Genom koncernens samlade kompetens optimeras varje
fastighets vardeutveckling. Acrinova skall utveckla fastighetsbestandet
for att mojliggdra vardedkning For aktiedgarna.

Moderbolagets verksamhet bestar av koncernledning, férvaltning av
dotterbolag, affarsutveckling, konsulttjanster inom fastighetsforeta-
gande med mera.

Acrinova upprattar sin koncernredovisning enligt IFRS Accounting
Standards sasom de har antagits av EU. Delarsrapporten har upprattats
i enlighet med IAS 34 deldrsrapportering och Arsredovisningslagen.
Upplysningar enligt IAS 34 Delarsrapportering ldmnas savél i noter
som pa annan plats i delarsrapporten. Koncernen tillampar samma
redovisnings- och varderingsprinciper samt varderingsmetoder som

i den senaste arsredovisningen.

Moderbolaget upprattar sin redovisning enligt RFR 2, Redovisning f6r
juridiska personer, samt Arsredovisningslagen och tilldmpar samma
redovisnings- och varderingsprinciper samt varderingsmetoder som

i den senaste arsredovisningen.

Segmentsrapportering

Fran och med kvartal 3 2023 rapporterar koncernen endast ett rérelse-
segment, vilket utgér koncernen i sin helhet. Till och med kvartal 2
2023 rapporterade koncernen tva rérelsesegment, Egna fastigheter
och Férvaltning. Segmentet Foérvaltning har minskat i omfattning
under de senaste aren och foljs inte upp separat av hogste verkstal-
lande beslutsfattare da det anses ovésentligt i férhallande till bolagets
verksamhet.
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Driftsoverskott

Acrinova har tidigare redovisat alla administrationskostnader som
central administration. For att mer harmonisera med 6vriga bolag inom
fastighetsbranschen har Acrinova valt att fran och med 1 januari 2024
redovisa den del av administrationskostnaderna som &r direkt hanfor-
liga till férvaltningen som fastighetsadministration. Jédmforelsetal har
raknats om.

Forvaltningsfastigheter

Koncernens fastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter
och vérdestegring. Samtliga koncernens fastigheter klassificeras som
forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt
vérde per balansdagen. Samtliga fastigheter &r klassificerade i niva

3 enligt IFRS, dvs att vdrdet baseras pa en analys av varje fastighets
status och hyres- och marknadssituation.

Tillvdgagdngsdtt fastighetsvérdering

Koncernens princip ar att vardera samtliga fastigheter [6pande under
en ettarsperiod genom oberoende externa auktoriserade fastighets-
varderare som varderar utifran koncernens foérutsattningar. Detta har
for fFastighetsbestandet gjorts under perioden augusti 2023 till juni
2024. | tillagg till de externa varderingarna gors vid varje kvartalsavslut
interna varderingar. De externa varderingarna tillsammans med de
interna varderingarna ligger till grund for faststallt varde per delars-
bokslutets balansdag.

Verkligt varde faststalls genom bedémning av marknadsvardet for
varje enskilt varderingsobjekt. Som huvudmetod vid vdrderingen har
en sa kallad kassaflédesanalys anvants dar ett kalkylmassigt framtida
driftnetto berdknas under en tiodrig kalkylperiod med hansyn tagen
till nuvardet av ett bedomt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut.
Avkastningskraven &r individuella per fastighet beroende pa analys
av genomforda transaktioner och fastigheternas marknadsposition.
Om nagot skulle indikera en vasentlig vardeférandring fér en enskild
fastighet genomfors en ny extern vardering for att faststélla ett nytt
verkligt varde, oberoende av nar tidigare vardering gjorts. Nyligen
forvarvade fastigheter vdrderas till anskaffningsvarde.



Ovriga upplysningar

Hyresintdkter

Kontrakts- Antal Kontrakts-  Andel av
forfallostruktur kontrakt arsvarde vardet
2024 36 15738563 10%
2025 70 17 953 328 12%
2026 24 23132 404 15%
2027 26 21604 542 15%
2028 11 11642 475 8%
2029+ 28 60016 768 40%
SUMMA 195 150 088 080 100%
Tillsvidarekontrakt 83 7 525554

Utifran de hyresavtal som koncernen besitter, har Acrinova konstaterat
att de vidaredebiterade kostnader f6r bland annat fastighetsskatt, el
och varme ar underordnad hyreskontrakten och att ersattningen ska
anses utgora hyra. Hyresintdkter utgérs dirmed av den utdebiterade
hyran samt de tilldaggsdebiteringar i form av bland annat fastighets-
skatt, el, varme och kyla som ingar i hyreskontrakten.

Ovriga intdkter utgdrs av utdebiterade forvaltningsarvoden samt
ovriga intdkter som ej ingar i hyreskontrakten.

Tidigare redovisades utdebiterade tillaggsdebiteringar som service-
intdkter, jamforelsetalen For ar 2022 har raknats om.

Hyresreduktioner periodiseras linjart 6ver hela den aktuella kontrakts-
perioden. Eventuell férldngning av hyresperioden beaktas inte vid
sadan periodisering.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde per balansdagen.
Avkastningskraven &r individuella per fastighet beroende pa analys
av genomforda transaktioner och fastigheternas marknadsposition.
For mer information kring vardering, se Redovisnings- och varderings-
principer pa sidan 31 samt arsredovisning 2023.

Avkastningskrav per 2024-06-30

Direktavkastnings- Direktavkastnings-

Fastighetstyp krav initialt, %  krav restvdrde, %
Extern handel/Service 5,15-6,90 5,96-6,85
Bostader 4,08-4,25 4,01-4,25
Samhallsfastigheter 6,02 6,00
Kontor 3,64-6,99 5,38-6,96
Logistik/Produktion 4,77-8,20 6,25-7,60
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Verkligt virde pa finansiella instrument

Acrinova tillampar inte sakringsredovisning. Alla derivat marknadsvar-
deras enligt IFRS 13 och vardeférandringen redovisas som orealiserade
vardeforandringar pa derivat. Vardet pa derivaten per 30 juni 2024
var 27 158 tkr (57 853). Vardet per 31 december 2023 var 27 853 tkr,
vilket totalt ger en orealiserad vardeférandring for januari-juni 2024
pa -695 tkr (-1 921). Vardena for derivaten redovisas i balansrakningen
pa egna rader som langfristig fordran med 27 807 tkr (57 853) och
kortfristig fordran med 1 699 tkr (0) samt under langfristiga skulder
med -2 348 (0). Lopande betalfléden som harror till rantederivaten
ingar i forvaltningsresultatet.

Aktivering av réntor

Lanekostnader som &r direkt hanforliga till anskaffning, uppférande
eller produktion av en tillgang anses utgora en del av anskaffnings-
vardet och aktiveras under produktionstiden. Under januari-juni 2024
har det inte aktiverats nagra rantor (4 165) eftersom bolaget for nar-
varande inte har nagra projekt i produktion.

Tomtrattsavgalden

I koncernens resultatrdkning ingar rantekostnader hanférliga till tom-
tréttsavgalder. Tomtrattsavgald for perioden januari-juni 2024 uppgar
till 353 tkr (415).

Narstdendetransaktioner

Forutom sedvanlig ersattning till nyckelpersoner har dven ett konsult-
arvode avseende tjanster kopplade till fastighetsforvary, finansiering
och projektutveckling pa 372 tkr betalts ut till av styrelseordférande
agt bolag.

Medarbetare
Per 30 juni 2024 var antalet anstéllda 8 st (12) varav 5 st kvinnor (9).

Avrundningar

Till F6ljd av avrundningar kan siffror presenterade i denna delarsrap-
port i vissa fall inte exakt summera till totalen och procenttal kan
avvika fran de exakta procenttalen.

Jamforelsetal

I denna rapport avser jdmforelsetalen inom parentes for resultatposter
perioden januari—juni 2023 alternativt kvartalet april-juni 2023 och f6r
balansposter 30 juni 2023.

Handelser efter balansdagen

Den 4 juli meddelade Acrinova att fastigheten Olympiaden 15 i
Helsingborg utvecklas med nya kylrum till den befintliga hyresgésten
KA Lundbladh. Hyreskontraktet férlangs med 10 ar.

Den 16 juli offentliggjorde Acrinova att bolaget tecknat ett 25-arigt
avtal med MAX Burgers avseende en lokal pa Pukslagaren Vastra 4 i
Helsingborg. Lokalen anpassas for restaurang med drive through och
uteservering.



Definitioner

Bolaget presenterar en rad finansiella matt i delarsrapporten som inte definieras enligt IFRS, sa kallade alternativa nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer.
Dessa nyckeltal ger vardefull kompletterande information till investerare, bolagets ledning och andra intressenter vid analys av bolagets finansiella

stéallning och prestation.

De alternativa nyckeltalen ar inte alltid jdmforbara med andra foretags anvdnda matt och skall darfor ses som ett komplement till matt definierade
enligt IFRS. Acrinova tillampar dessa alternativa nyckeltal konsekvent over tid.

Nedan foljer hur Bolagets nyckeltal definieras och berédknas.

AVKASTNING PA EGET KAPITAL
BELANINGSGRAD FASTIGHETER
BORSVARDE

DRIFTSOVERSKOTT

EGET KAPITAL PER AKTIE, KR

FORVALTNINGSRESULTAT

FORVALTNINGSRESULTAT

PER AKTIE, KR

GENOMSNITTLIG KAPITALBINDNING
GENOMSNITTLIG RANTEBINDNING
GENOMSNITTLIG KONTRAKTSLANGD,
AR

HYRESINTAKTER
HYRESVARDE

NAV, KR/AKTIE

NETTOBELANINGSGRAD FASTIGHETER
NETTORANTEBARANDE SKULD
RESULTAT PER AKTIE, KR*

RANTETACKNINGSGRAD, GGR

SOLIDITET, %

TOTALT SUBSTANSVARDE
UTHYRNINGSGRAD, EKONOMISK %
UTHYRNINGSGRAD, YTA %

OVERSKOTTSGRAD

*Ej ett alternativt nyckeltal. Definieras enligt IFRS.

Periodens resultat i férhallande till genomsnittligt eget kapital. Nyckeltalet visar Bolagets
forrantning av det egna kapitalet under perioden.

Rantebarande skulder i procent av fastigheternas redovisade varde. Nyckeltalet visar hur hogt/
lagt fastighetsbestandet ar belanat.

Det totala vardet pa alla utestaende aktier som finns pa marknaden. Beraknat pa bokslutsdagens
stangningskurs. Nyckeltalet anvands for att belysa bolagets storlek.

Bolagets intdkter med avdrag for direkta fastighetskostnader, dven kallat driftnetto. Drifts-
Overskottet ar ett specifikt resultatmatt som ar praxis i fastighetsbranschen och anvands for
att underldtta jamforbarheten inom branschen.

Eget kapital i fFérhallande till antal aktier vid periodens utgang. Eget kapital per aktie anvands fér
att belysa aktiedgarnas andel av bolagets egna kapital per aktie.

Summan av driftséverskott, central administration, resultat fran andelar i intresseféretag samt
finansnetto exklusive vardeférandringar pa finansiella tillgangar. Férvaltningsresultatet &r ett
specifikt resultatmatt som ar praxis i fastighetsbranschen och anvdnds for att underlétta jamforbar-
heten inom branschen.

Forvaltningsresultat i férhallande till genomsnittligt antal aktier. Nyckeltalet anvands fér att belysa
aktiedgarnas andel av forvaltningsresultat per aktie.

Aterstdende tid till dess att hela den réntebdrande skulden i genomsnitt har refinansierats.
Nyckeltalet anvands for att belysa bolagets finansiella risk.

Aterstdende tid till dess att hela den réntebadrande skulden i genomsnitt har réntejusterats.
Nyckeltalet anvands for att belysa bolagets finansiella risk.

Aterstdende kontraktsvarde i férhallande till total &rshyra. Nyckeltalet anvands Fér att belysa
bolagets operationella risk.

Utdebiterad hyra pa arsbasis, plus utdebiterade tilldgg sdsom vdrme, el, fastighetsskatt mm.

Hyresintdkt, plus uppskattad marknadshyra for outhyrda ytor. Hyresvdrde anvands for att belysa
koncernens intdktspotential.

Substansvarde. Eget kapital med aterldggning av derivat och uppskjuten skatteskuld,
i Forhallande till antalet utestdende aktier. Nyckeltalet ger ett justerat och kompletterande
matt pa storleken pa eget kapital per aktie.

Rantebarande skulder efter avdrag for likvida medel i procent av fastigheternas redovisade vérde.
Nyckeltalet visar hur hogt/lagt fastighetsbestandet ar belanat.

Rantebarande skulder efter avdrag for likvida medel. Nyckeltalet ger ett justerat och
kompletterande matt pa bolagets skuldniva.

Periodens resultat i forhallande till genomsnittligt antal aktier. Nyckeltalet anvdnds for att belysa
aktiedgarnas andel av bolagets resultat efter skatt per aktie.

Forvaltningsresultat med aterldggning av réantenetto dividerat med rantenetto (exklusive tomt-
rattsavgdlder som i enlighet med IFRS 16 omklassificerats till rantekostnad). Nyckeltalet anvands
for att belysa bolagets finansiella risk.

Eget kapital i férhallande till balansomslutning. Nyckeltalet anvands for att belysa bolagets
finansiella stabilitet.

Eget kapital med aterldggning av derivat och uppskjuten skatteskuld. Nyckeltalet ger ett justerat
och kompletterande matt pa storleken pa eget kapital.

Hyresintdkt i forhallande till hyresvardet. Nyckeltalet anvands for att underldtta bedéomningen
av hyresintékter for vakanta ytor.

Uthyrd yta i férhallande till uthyrningsbar yta. Nyckeltalet anvands fér att underlatta
bedémningen av hyresintdkter for vakanta ytor.

Driftséverskott i procent av hyresintédkter. Nyckeltalet anvands fér att belysa forvaltningens l6nsam-
het fére det att central administration, finansnetto samt orealiserade vardeférandringar beaktats.
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Harledning alternativa nyckeltal

Nedan redovisas harledning av de finansiella nyckeltal som Acrinova presenterar i delarsrapporten for januari-juni 2024.

2024 2023 2024 2023 2023 2022
Tkr apr-jun apr—jun jan—jun jan-jun jan-dec jan-dec
Overskottsgrad, %
Driftséverskott 26 995 23607 53323 42218 92 641 80095
Hyresintdkter 39 340 35271 77 961 69 058 143 345 122 435
68,6% 66,9% 68,4% 61,1% 64,6% 65,4%
Avkastning pa eget kapital, %
Periodens resultat efter skatt 9510 15988 11542 16 101 7764 79 336
Genomsnittligt eget kapital 943 425 967 878 942 409 955132 944109 908 140
1,01% 1,65% 1,22% 1,69% 0,82% 8,74%
Soliditet, %
Eget kapital 937 895 968 969 937 895 968 969 946 923 941294
Balansomslutning 2 067 895 2181736 2 067 895 2181736 2163315 2095704
45,4% 44,4% 45,4% 44,4% 43,8% 44,9%
Beldningsgrad Fastigheter, %
Rantebarande skulder 986 581 1075834 986 581 1075834 1092317 995 689
Fastighetsvérde 1893177 1956 420 1893177 1956 420 1995250 1854 325
52,1% 55,0% 52,1% 55,0% 54,7% 53,7%
Nettobeldningsgrad fFastigheter %
Radntebarande skulder 986 581 1075834 986 581 1075834 1092 317 995 689
Aterldggning av likvida medel -58 154 -51 086 -58 154 -51 086 -43 058 -28 311
Fastighetsvérde 1893177 1956 420 1893177 1956 420 1995250 1854 325
49,0% 52,4% 49,0% 52,4% 52,6% 52,2%
Rintetdckningsgrad, ggr, rullande 12 man*
Forvaltningsresultat 46178 31178 46 178 31178 38935 27110
Rantenetto -36 840 -29706 -36 840 -29706 -33 653 -24 055
Tomtratt (omklassificeras enl IFRS) 767 815 767 815 829 715
Réntenetto exkl tomtratt -36 073 -28 891 -36 073 -28 891 -32 824 -23 340
2,28 2,08 2,28 2,08 2,19 2,16
Forvaltningsresultat, kr/aktie*
Forvaltningsresultat 12052 10 652 23755 16 512 38935 27110
Genomsnittligt antal aktier 68 566 156 68 566 156 68 566 156 66 735 200 67 658 203 64756 926
0,18 0,16 0,35 0,25 0,58 0,42
Periodens resultat, kr/aktie
Periodens resultat efter skatt 9510 15988 11542 16 101 7764 79336
Genomsnittligt antal aktier 68 566 156 68 566 156 68 566 156 66 735200 67 658 203 64 756 926
0,14 0,23 0,17 0,24 0,11 1,23
Eget kaital, kr/aktie
Eget kapital 937 895 968 969 937 895 968 969 946 923 941294
Genomsnittligt antal aktier 68 566 156 68 566 156 68 566 156 66 735 200 67 658 203 64 756 926
13,68 14,13 13,68 14,52 14,00 14,54
NAV, kr/aktie
Eget kapital 937 895 968 969 937 895 968 969 946 923 941294
Uppskjuten skatt 74111 70710 74111 70710 61303 84148
Derivat -27 158 -57 853 -27 158 -57 853 -27 853 -59774
Antal aktier 68 566 156 68 566 156 68 566 156 68 566 156 68 566 156 64 756 926
14,36 14,32 14,36 14,32 14,30 14,91

*Bolagets redovisning av fastighetsadministration har dndrats fran och med 2024 och nyckeltal har justerats, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Fastighetsinformation

Oresundsregionen ir hela Nordens tillvixtmotor, full av méjligheter. Acrinova har
valt Oresundsregionen till sin hemmamarknad pa grund av dess potential, med
madnga intressanta fastigheter och hyresgaster.

Fastighet Yta, kvm Ledig yta Hyresvarde Outhyrt, kr  Fastighetstyp

Burlév Sunnana 11:2 2528 0 3662450 0 Logistik/produktion
Helsingborg Kavalleristen 11 2444 730 5224450 904 961 Kontor

Helsingborg Olympiaden 15 8215 0] 4750391 0 Logistik/produktion
Helsingborg Pukslagaren Vastra 4 1596 516 2784306 567 600 Extern handel och Service
Helsingborg Rausgard 20 3247 3247 811750 811750 Logistik/produktion
Hogands Jaguaren 1 1142 (0] 731706 0 Logistik/produktion
Horby Pugerup 5 11996 2248 9273033 1753924 Logistik/produktion
Klippan Klippan 3:379 830 0 1322380 0 Bostdder

Kavlinge Loddek6pinge 23:14 15037 384 21012194 249 600 Extern handel och Service
Landskrona Bjérnen 13 1479 0] 1334666 0 Logistik/produktion
Landskrona Bjérnen 23 2559 0 6603 988 0 Kontor

Landskrona Bjérnen 3 5312 286 4512728 135478 Extern handel och Service
Landskrona Bulten 6 2804 0 1616957 0 Logistik/produktion
Landskrona Férgasaren 1 6384 0 7 881586 0 Logistik/produktion
Landskrona Férradet 12 15840 2053 8240691 1272915 Logistik/produktion
Landskrona Lamellen 1 4927 0 3944872 0 Logistik/produktion
Landskrona Motellet 6 1618 0 1502935 0 Logistik/produktion
Landskrona Marden 7 2692 0] 3109 100 0 Logistik/produktion
Landskrona Stenen 9 3545 435 2997748 157 564 Logistik/produktion
Landskrona Vevstaken 2 3250 0] 3003746 0 Logistik/produktion

Lund Foretaget 6 550 0 2517 568 0 Extern handel och Service
Lund Markéren 7 2455 0 8047 236 0 Extern handel och Service
Malmo Batteriet 4 1230 0 1611064 0 Kontor

Malmé Flintkarnan 9 1469 0 1470095 0 Logistik/produktion
Malmé Kamaxeln 5 1752 0 3042676 0 Kontor

Malmé Topplocket 4 1711 0 2403 282 0 Kontor

Staffanstorp Borggard 1:372 7150 2721 4370879 1234380 Externhandel och Service
Staffanstorp Borggard 1:385 4698 0 4187 816 0 Logistik/produktion
Staffanstorp Borggard 1:482 3117 0 5606 536 0 Logistik/produktion
Staffanstorp Borggard 1:549 1633 403 1533678 317 703  Logistik/produktion
Staffanstorp Hjarup 4:6 3750 1424 2766 579 834000 Logistik/produktion
Trelleborg Euron 1 1745 0 6 167 608 0 Samhéllsfastighet
Trelleborg Orion 7 11557 (0] 7361242 0 Logistik/produktion
Trelleborg Snickeriet 4 6326 208 8179758 0 Kontor

Trelleborg Trucken 2 1013 0 1892 607 0 Logistik/produktion
Trelleborg Trucken 4 607 0 726 506 0 Logistik/produktion
Trelleborg Travaran 3 1875 0 1191412 0 Logistik/produktion
Trelleborg Verkstaden 10 3982 502 1996 936 277928 Logistik/produktion
Astorp Hasthoven 6 3826 97 5638908 157 332 Bostader

Orkelljunga Ostra Sprang 6:7 (0] (0] 1254706 0 Extern handel och Service
SUMMA 157 891 15254 166 288 769 8675135
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