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0.07% 0.07% 120
0% 9,900 0% 9,900 TWON
0.08% 0% 11,009 0.08% 0% 11,009 PIODYTY
0.11% 0% 14,380 0.11% 0% 14,380 YD PPN
0.08% 0.08% PO MTY
° 0% 11,009 ¢ 0% 11,009 P o
0.06% 0% 7600 0.06% 0% 7,600 SNT IR
2.27% 2.27% -Mvr*a 555
5.55% 287,669.95 5.55% 287,669.95 90 .
1.80% 1.80% -2 555
0% 239,144.05 0% 239,144.05 annwvn
VNN DIPND RIN TPNNND 22N IXPIN NINIDN ,2NNN 2NN MION MTIN DOVID
MYY HHNNPNN NITA HHIN 7NIINN PPOY NN PI3Y 7.18.5 -1 1.2 DXPYD NI, D0V0
.ION OV TIT DY 552) MNINN PYDA XN YN L2024
N93n3 NVYYN 3.4
Ay N7Y 1 MY MY NYIN 6,433,197-1 PRYNN PINND NPINNN ,NMYPYN NPMION
.172N2 NVIYYYN NOYA NN ,NIANN DY PN NMIND PN 50.81% -5 NNNNN N7
o1 3.5
SYIPYTI ,PNMIN DY OITITYT NPOIN NIAND PPYNN PINND MNTPY DIUN vIDYA 3.5.1

(h”7va) PHNY 0199N

APYND TN

30,000,000 5.4.2022
10,000,000 31.5.2022
30,000,000 30.8.2022
14,000,000 13.12.2022
18,000,000 20.4.2023
18,000,000 15.6.2023
22,000,000 12.9.2023
20,000,000 19.12.2023
30,000,000 16.4.2024
15,000,000 18.6.2024

.192NN Y112 0PN YPNIY DNNNA
.PPYNN PINNY 1IN DY DXPNNN TIVD M YD vindn Sy nnina




18,000,000 10.9.2024
20,000,000 12.12.2024
25,000,000 27.4.2025
18,000,212 26.6.2025

DTV NN NH2ND 31.3.2025 DY NIINN DY DXTNINNN DMIDIN MMNYTY DXNNA
L2AVNINT MNINND DMWY INANIY DXNNIN TOY (N7W 1P 1,371 - 5DV TOI) Ndavn
302 Y02 INTITHIND NYPHN NDID N2 DPPY 91992 ,NYTN TINND TRV 1T D NI
STYTORT NPIDN YNAD  NYNaNn NY

,INT DY .DOTYITOT NPYN DY WP MY MY PYOVIN XD 192NN DY D I
DD DXONA TINYY NIANN NNNN ,NI2NN NV YTHYIN IYX DINXIYN NNDNI
Sy Wwawnb 0y WX 103 CAP -5 10) 230 ©N” 2919700 M08y PN NNT DYDY DNV
NN NMAMNNN DY TWPA DX9DN DOVIY . TNYI DITITT POND NHANN DY NNDID
.31.12.2024 DYY 172NN DY D»I0IN NN 21 ) 16 DN N

YNIAN NHAND P9Y |, THITT NPIVN NPPTH NIAND YPNVPIT YN 8.11.2021 DY2
DY20N 50% -5 HY 7YV (1VI112) DIDDA YIIVN XTIV TITT DY NPNPIN YOIy NN
172NN YY DXTNINDN DPMVN DMODIN MMNIT 29 DY (DN INND) YMIVN PPN NNIN
ST9ONY 2021 MW ONNA P2 DINN I NPPTN .Y NNIN P

D905 MMTN DD DY, TAN DDV YNINNY 51D 1T NPITH NINDNI THITTN NN
D02 YY ,qUIV 1PIND PNV IR TN MY I NIAND DY DXTMINDN DOV
YPIN NNIN DIDOY ONNNA TN MY TONNI DINDIANNN DN DMIDIN NIMTN
D»9DON MNYTN Y3 DY MY PN NNIN DIDDY DXNNA INNOYM D11 NNPNY
MO TITTN NPITN NPPTH DY .Y NMNX PH2 NIINN DY DX TNINDD OOV
1999-VWYNN ,MHINN PN OMNIAPN NPIYNN NN NTRY MIAIY ,PT DO MINRMIND
NPION D2 VX HY NVON D AN DOYY MNRND NP YNAD YDA .NPIYN DI TN
NPIDNM NYPYNN NN ,00INIVNIN DN, )NDHN 1IIXD 2D DXV D) DAPNN NNIND
NN NPIZNY IDINT , NN NNXY DY NDDPY NPDIA NMIND 191 172NN DY NPPOYN
DIMPN MIIND NTNRYY NIAND DY MHNPION NI NNDMA SMINND J9INI WHON NO
DPOYA AN P2 AVNNNA( MDTN NN INNYY MY NN YPNVPPT DN
IN INW 5025 N HHI2) 1T NPT NYD NYN PNIY )PT DI MIRININD DXNNA DOPOYN
STITXTN NVPOTN NN DTV

MNND DT NPIVN Y8ID NIINN MINDN DY) MPX THITT NPYN NPYPIN
772 1°21 D2¥0 MNINRNN N ONLP IN DT DINODA NPIPN DY TITA P2, RPN
.PINN DD INA NPINN TN NNY IX NPIZNND MYINI DV

DN TIVD M2 MTIN DINNI 11999

NI, NP PN LAY NYY 1 D35 NNINN DY NPNNN NN OYIAY ONPHN OPIN NN
-5 71N 31.12.2024 DA NNMNOIV MY ,N7Y 34,852,000 -5 1N 31.3.2025 D2 DONDIV
1Y 217,900,000

3.5.2

3.5.3

354

355

3.6
3.6.1



6-)

31.3.2025 OYY, 10 PN DY N7Y 1555 17NN DY NPNIND NN MDYIAD ONPNHN PNNN
1,865,257,000 -5 v 702 0oNON 31.12.2024 ©»Y ,NY 1,874,780,000 -5 H¥ 702 DONON

N7 1,465,702,000 -5 Yv 702 0ONON 31.12.2023 DY ,N"Y

.31.3.2025 DY INNKY NI2NN DY NPPOYN MMRNN NN PNIYNL DINRX2N DPNX VN OINM
193NN M2 YW PPN YV Iy 0OV
L(ONINN) N7Y2 NONIAL NIAND DY M MMNN DY NDWIN MYY MTIN DXV PR
:(21.8.2025 DYY Ty) 2025 MV 2024 ,2023 DNIVA

»
21.8.2025 oYY 1y 2024 2023 93 AV
WY 7NN WY 7NN WY PAND
30,740 29.6.2025 28,644 9.12.2024 19,481 20.12.2023 M3 Y
21,791 23.3.2025 18,070 17.1.2024 11,878 19.4.2023 713 VY

3.6.2

3.6.3
3.7



4 P99
193NN PPN NIAND N23NBY NNDIN HMIN

NMNY HNDIN MNIN

99 192NN DY MTINNAN PN NON INT NIND NMINY MNDIN NMDIN 9272 DOV
:9N9) (2016-01-071919 :NMONON 'OK) 3.11.2016 D2 NIANN T DY DONOY
.MANN TIT DY NN DO, (MIpnn”

999, 927 D35, NNV N NN PN DD 19N D30 JNPNY 13 PYDY DORNNA
Y03 4TIV NPIYN2 MONNYNDY NAVN NMIND ,TITTI MDD MY ,NINK NN 7N
N9 552 AVNNND OYaN L,MN YD DY 1PN TIYY SYON 1MIND L,PIVO Nya NHann
NYOONI GNNYNY NI PDY2 NN NI MDD NMINNN NNKX DI ,19 193 .11PDY NHDIVY
VAN TNNX DIPOY 172NN DY 199N

MIaNH PINT NMNNDN MNNNY ONNND MPNT IWAPIV 029190

1MPN NIPY

.99 2172 MYHHN NYPONI NYAPNNY NVINNL MNVPN NN NNYY NOIRYI NHaNN

DNNN NMWYNN ,NIINN IPN NPV YITIN 2112 NOHHIN NOONI NYIAPNNY NVOND
PI¥ ND 927N DX X ,NIIND PN MWD NVSNND AWNN ,NI2NN PN MIRNNIN
.IV5NN2 YNNI

MPN NPV MIVIN NYIN

DN PN IR IX TINPN IN NNYO NTMIND NX NN DPDNY IRV N12ND
NOYNN PT . NPNN MXNN MDY YITTN 272 ,1PHHIN NDONRA NVINN T DY NYAPN
NPNN YO NOONN PTI Y0 NNND NYAPNNY

5y NVONNN NYAP DY DXAPN PN’ ,NIINN NPNL DNV, MIINT PIN MXNNY 1902
.NOONNA YAPIV INY ININD TYINI IN NIANA D

DINIIND 1’2 NMIID NIWN

121779 7PN PNMDNDN NMIIND NIYIM PNMIIND NN YN 1PNVPITN 11 I8
927N 1NN N TIY DI IMPNRI NDWAND THOYIN NDONRN NPRY ,NI1INN DY PPNN
MONON NOYIHN Y T MVYD PNVPITN ) 1N 1IN YD ,NYAP NHYIN NOONNY T202)
NN INPN

NYYYIN YN A9 NIPND 80.2 NMIPNA MNNI L JPNVPITN NMIDNDN WMDY DN
NI YPNOPPTN TP PNOPPTN T DY NMDND NIAYND NI IPNN NMIRMIN
NIAVN RYND IR YPNOPIPT NTYND PN 80.2 MPNA MNNINI ,PNMIDND NX PIAYND
MPNY ON P2 NMIDN YYD NPON TN DN P2 ,N12Na

591 ,3MONOY Y12y Y9H5N HNIND MNNIN NPIDND YD ,VIONND SNV YPNVPITH
Y0 MP0X2 WATIN YAV PI9 DY NOY KOV DNDN DT PIAY IN, D00 PNYD

PNYD DA TN 555N SMIND MMND IRV YPNOVPITN ,DOY0 NNIRNN WD DN
MONON DX DPYAND YPNOVPPTN ORYI IRNNN DX OOHON 5NN O»p XD .0NON
0PN IRNNN NN NWITIN

AMIPNA PO¥ANT YPNOVPITN IRV, PIMNIND NN DPWIND D551 KN 11 I8

4.1

4.2
4.2.1
4.2.1.1
4.2.1.2

4.2.2
4.2.2.1

4.2.2.2

4.2.3
4.2.3.1

4.2.3.2

4.2.3.3

4.2.3.4

4.2.3.5



PPN N DD L PAPIDNDN DISNND PPNOLPIPTN IRV ,MNIND PIN MXNND Noda
212 YNVPPTN MIND NOINN INK OTRD N NI12INT NIV RWND OPYHON Hnd
555 PNNY 915 DNDN AT PIAY IN DNIDN PIYY NPNNY

Y NNNY AN IN DN NY NI MTYY DOPNY ,N2ID NSDIY 29D PIRY \PNOVPPTN
INVPIT NTIND DIIRNDY (71PN PAT NI - 1OND) PPNVPITN 1IN 19PN DN
NI ,POD NIDNY .MIIND PIN IRNND I3, 1NEPN IN 21D, PAPIDND NN NNINXD
APNOVPIT 2N IPIRY M 1N XD, PAMDNDN NY DXNX \PNOPPTIY \PNOPPT

LN N D120 NIV NN Y MITY DIPND 10D KDY 29D ) 1NIVPITN INYY 9002
NTYY 9ND) 1PNVPIT 12N DPINRY M 11 PNVPTN 712N 29PN ©MI2N 1IN Y
1252 NPYNND IR YPNOVPPTI XYY YDPINY (791

NONNINY MOND 29 5y JPNOPIT NTA NNUMY N2 IR NYIAPNNY  NVINN
NON ,JPNVPITI NNYMIY DDV IR NYAPNNY NVINND MND )PNVPIPTN NMNDNON
DN0N NTYY D IN ONDN PNYD JPNVPITN T DY, NINK Y9N YIP) ON
PNVPT DTN MNOND NN HVAY IN DNNIND ,1NINY DY Y1) SRV PNVPITN
DTYY DY NOVYNN DY NOPINT YNAD YT ,7ININD NMDND DIV IN DINNNA PN ODIN)
.20 Y YT ROY NN DTN 2995 719 Yy Noys nanny

IN NI2ND PN IN PINT NPIN XOW NINAM 917N NMDND DD P D050 Dk
NINXI NPIDND LYY NIAND DY INN PNIRD ) PNVPPTN NVINN 9 DY MY, IMON
292y ON IPND 122 PN NMINIIND DRNNA,)1NIVPITI NHN IWPY

DY NV ORYY PNOPPTI L,NTIND PN NININDY MHANHT PN MINMND 91902
INPY 19 ,1772ND IPN 297 PPNOVPITY WY MNOND MHHON DN PRYND NonNd
DXNIN DNIND ,MIVN YNMIND ,IMPN NMND NONX MNDNDN PNIYNY IRV NI 1Y
NMDND PAIYNY PPNVPITN ONYI 1) J1PNVPPTN INY IRIOY 9D MHN 1NN
NV NI LIPON IX D NNN IN PNPNA 1 PTI2 PIIMOND DY NN NXOD ), DN
APYN IR AND ,NON NMDND NNWI DDV 500 NYY NynN

091951 ,0°INNY INX INKD ,PNMINDN DIXND JPINOVPIPTN NYINL PRYA YHDIN DN
1°2) NNMDN NVINNA PA,0N0N PIYY 121155 TYINI P JNIMOY D1 IR NN ;1D
APNOVPIPTN OON NNDNA

DNNND NNMPM DIXNVPPTIWN

TP ,0MNNNN DNVPITN LYY ,DNNND TYI ,PIIYN NDONI N D NVPITN
TPMYN NORN ODINY NN TYIN INNRD DPPNNY NHYRIN THPNIYN NDONN DN Ty
NN NNPNY MM ,0PON IN DD ,0ONVPIPTN DY DNNND TYN D, MIAPD IRV

01D N2V N INROY NPYIHYN NPTV NORN DIND 12YN TINN XOV ,INY

19NY) DNOPPT MNPKY AN PR ,NTYNY HMWYN NOONRI DX ,9O¥9 NNND GN DY
TYINY T2IY DNININN DINVPPTN DNNNILIDWN> , 0> NVPT IND XY (71319 NIYONY
.2 NNRNNY 192 DNNND NAPN NRMNDIV DXNOVPIT .1INNN NOONN

N 5Y 12,0720 D0 OINVPPT IR NOVPPT NNNY ,0Y5 DYIN PRV WPNVPIPTN
IN NOVPPT PN OX P NNV N0 DN NNMANNY NOVPPT DY INIWN Xond

4.2.3.6

4.2.3.7

4.2.3.8

4.2.3.9

4.2.3.10

4.2.3.11

4.2.3.12

4.2.3.13

4.2.4

4.24.1

4.2.4.2



PN ININD 2291 901N DY NDY KD DINVPITN 190NV T2152) DXFDN DINVPIT
DYPNNY NMINNND NOONN DINA INNND NN OPDY ,NNINRD NNNY NOVPIPT . NPNY 103
LY NNNNND DI 1IN INND

N NOVPPT NN, NTAPN NPONA DN 2N NVONN TRV PHIIN NONN
DN P2) NNV N0 YO0 NNIONAY NIVN NN DYDY DX P2 ,192ND DX9DN DXNVPIT
990010 YY NOY KXY DMNIVPITN DNV T152) ,090N DINVPIT IN NVPIT NN
DMNVPIPTN VYNY [ NNIRD [, MNY ONVPPT JIPNY 103 MPNI NINXRD APNN
,DMN INRD NNYNRID DPPNNY MNNN NIONN DINA DNNND NN MDY ,0MNNNN

A2 ININNNY IVOM

95,07 DY NNNY NVPIT DY INNND D WAPY DINYI IPNVPITN IN NYDYIN NIONN
95 NOINNN TN IN ININD TYINA DNN ,PIVN

NPONN YXI AW NYIID NPONI IPIN 1IN

9YONRN NNYND NYAOPIN PID NON 1P 19 DX RIN ,1PHHIN NOONI 11T MND PN
YHYAIN,PPTNNN NN DY, MDY > DY IN DNNYI,DONDN PIPY NYWIA NN PIN PN
TINNN TIN,NYANNN NI (50%) DIINK DIWIHNINND NHYND ,73208N2 DIPPINNN NN

ORN NNYNSY YAPIY TYIND Y3 NYWN

,NOYONRN NONND YAPIV TN NYYN THIXNND DIN 1PHHIN NOOONI YPIN 1IN NI N
NIPN 992,290 4.2.5.1 PYDA MNNIXD NPIN YA NYPIAD NDND DX NPONRN HVINN
N2IN NNNY DN 01PN ININDY NYY NNIND , 01 IMND ,053° 12V NOOONN DNTN ,INN
NYY , 012 IN NONN DY NYTIND N3 PIN OX INX TYIND IN,NPIND DY T2 DY WD

NN DY NYTIN YPNVPPTN YAPIY 29,0 INN DIPNI

YT DY IN DNYYI DXNDN PPV NYWA ,NONN NNYNAY SPIN 120 INNN> PNT NPONI
DONNN DXWINPNND NOYNY 208D OXPIINNT NI DY IN,PPINND NN HYA ,NHY
NY .TPNTIN NOORN NDINND YAPIV THINN 13 NYYN TPXNN TIN,NYIANNN MMOW (50%)

NORN HVIAN ,TINTIN NOONA ,ININD PPIN PIN NI

YITYN2 IN (NI NN ON) )PNVPITN YNRI IV PO NIITYN N )PNVPITH WNI WY
NOOON YD WK AW JPNVPITN YT DY ToY NNV NN NIWN RN N NOPIPT DD
NYOONI ONIN ) PNVPPT YR AW PO IX IPNVPIT YN AV PRI .DIAND DY 1YY
IN NOOPONRN NINND YAPIV TVINNN MIPT NIYY ¥NN IN2Y SINK NDN 0NN M PR OINYDD
,0172 MNP 21712 ,0°NONN DMNIVPIPTN DRV ,NORN YNNI WP wHYY 1290 DN
WY XY ONY,NONI DINDNN NN NIVNHN IRYD PN INX DN UK WP NNID
NV IN DNOVPPTN TANI MOY T DY IN DNXYI DXNONN NPIND OHYA 1IN - 1D
N NOY NOPPT M XY DN .NPOND WXIT NIYY DNONN NI12NI MIvHN
YN TN 1IND ,NORND YNRID NIYY 127D DD NIVHNN IRV DINOPPTNIVY

DONN YNID NAVD ,NNNXD NPIN DY DY IMOW IX NN

4.2.4.3

4.2.4.4

4.2.5

4.2.5.1

4.2.6

4.2.6.1

4.2.6.2



Y551 NYONA AN

NYORN MLIND ,INN 217 71272 NI2NN NP MXNN N MIIND PIND MIRNNDY N2
YR 2UPD PY KDY TN TYA MNP 19017 NIPN2 900 212 10IAPN MOOON
YWY WIANN TPYLY NVONNN AYNN ,DXIPY MINPN PN .31 DIP IN GO 7P NOONN

JPNTID MDD

NVPITI NYANN

292 92PN PNVPPTN MOONN . NVPIT DI TR DI M )PNLPITA NYAsNI
M2 IN NIVYNL NANY HYAN N2 DOYIANN N DXNONN ONVPIPTN MNP
0N NP YPMLPPTN YK AWPD 7P DIIPY NMIDPN PN .OOWININ

D5 . PNTID PNVPITN 212N WIANN DPOYY NOVONN NYNN AVNN ,0NPY MNPN PN
00D IN G0N DI TN KD YPNOPIPTN

MV NN NONDN

,M2 NIVN XY VY, TAWTI 1M URIN 11,0200 TIRYI,NININD PIN MINNND 91901
,2OU9 INND GN DY .19 MPNIN NN NI APY P DVA ,NNSPN IN NDID INPINKD
NYPNTN NN NN 2PY 71990 INPINNRD NOUPPT YR TNVAY IRV IPNX 192NN

.NPYNa

PN

99521 TYT2YT NPIYN HY NVINN DAPY PPNVPITN IRV ,MIND PIN NMINDND PI1952
TYTT NAPIYN DY VONNN JPNVPPTN .TITXTY MK PIYD YIP TN MNP NN3
D02 NPIYN DY TIT2 N DNNMITNL INNPN IN IND 00 TITYTN 2D VIONNY IRV

ANYT OPOW Y NINK TIT DI IN TIY MM N HHOY ,pya

,7MI2NN Y (/N NITO) INN MNN OPANNI 299D MHAIANNN NNDN 1D I Ty
ND ,NINN2 MNP (N NITO) 2NN NN NN TIY DI 55,9107 P2 ,N2»NNN 1IN
172NN DY NMINN OOYAS ONPHN NNN NN NN IRIINIY ,NAPIDN DY NVONN SaPH
GN Dy .OPON X D2 MDY DY LIV TIAYY NNY KD 1) ;N7Y PP 730 -5 NNNN
Y TRYN NNV TIY 91952 ,919KI GOIV TIAYY NN HIRYI XNN NIIND 2080 NNIND
Y2 HH P IV IR MY PNV NYTITA ,DINN MNX PP1INN NV LIV TIAYY D)

.DAVIVN DXTIAYWN

DYON TNYY NIINN NPNNN ,NIINN NIVY FTHYIN IYNR DIXIYN NNDNI ,q0N2
D99y IWN 1) CAP -5 10) 210 DN 90010 I8y NN NNT HY02Y ,00IW DI
.DYTITAYT POND NIINN DY NN DY WavnD

NP0

.172NN Y 15551 NAPONRN MINDA MY MIANN PIND (X)320 YD MNINRD NN

4.2.7

4.2.8

4.2.8.1

4.2.8.2

4.2.9

4.2.10

4.2.10.1

4.2.10.2

4.2.11

4.2.11.1



YPNYN POND PNYNRIN P92 MNNIND PN 9272 1OHON NOONRN NVONNY YIITH 1N
1709 DY 15590 NONRN DY NNYIN NN )YV MNNND NPNY DI DX ,1MNIND PIND
9% 1 N

NNNNY IN 1IN NN WINAN YINOIND INN DIDN 29D IN MNPNA NAPNNN XY NIANN
2NN MNX OPITHND NNNIN TOVWI YD ) PINd NINT DY .DONINA IININRI NN NI NN
11 ,(N NITO) INN MNN DY >THON NYIPAY NTHRYND MDY NNN YD VAP (D 1Y)
(772NN PINY 350 PYO DY INDN MY NMNIAND PINA NT NN NITHND) NN Y¥II ONX
NPNNN )2 OX RONX (' NITO) 2IND NN OPITNN NPOX DY DTPI NN NYIP NOD
MNAY OXPOY )7 (10) NIVY ,(NVPN NI2NN NN NIINN 12 NIPNA DY) NVLPN NN
D»P NI ,MNINRD NVHNN APY 2D (N NITO) INN MMNIN IP2INN 2955 NV TN 19D
OY Y DY NMIAMNNNN NN DPPD NVIPN NIANN YW NNDIDMI MM KD D 2D wwN

(' MITO) 1IN NNDNX OPIINN 299 MINININ

MYaP) DNINHNNK DTN PV NIANN P2 DHNNIY INIYN YNDODN NNDNI YYD ,q0Na
noap XYY NN DODNA MIVPNN IN NPN DY NVONN NYAP VIR OY IWP2 MDIN
NYPAD NTRYND N INNN MNNIXD NN D)1 ,AND3) YRIND DINNNN DMIINN NN

SNNND DIO0N NNON TRIN TYN IRIYNRN DY ¥ TIN

PIPHD HINNN HY STSNN NN 1350 ,5599 DI0NN DINYNA 1NIPND MHINNN NND
SY NXYNN NN XY PYRN NN IR NN 985 DIVNINN DINWID BY IUPa
pNn

MINNY 115 KIY MIXNAY N93ND NIPN MXND Pa 1PHD YW NP1 53 9 403y
MINAND MNNNN 19235 , 0N NIPN Y93 IN, TIY M) PINAINA MIINN PINA BYYY
PN MINND Yy

4.2.11.2

4.2.11.3



DNV APINN HNNPN

NPINN NNNN
YR NN ,T99),1% PPYN 29 HY TIY M) NYNN NPN 19NN MY PPYN DIDID T¥na

TN AMNN DAPY MY

DANNPNN MY’
WIVPY TN NYSN NMINYT 29 DY §THN PPYN NN TIY M) YN NIINNY 931 DN

,2005 - Y'OWUNN ,(TIY M3 DY 70 NYSN) TIY MM NRPM TIY M PINY DNNN2
NN GTHN NYSN MNT NNHONA NPANN NNHN T VN

51

5.2



19

6 P
193NN YPOY NNIN

kP

NITY,2024 MV SNNPNN MTL 7NN PPOY NNON PI7 NN INT NN OPOY NINOND
. 2025 MVYY NUNRIN YT MTA TINNN OPDY NNON PIaY

19200 YPYY YV NY9I9N MNNINNN NNN - PYNRI PN

P79 4 - 1 DY NI ,NIANN OPOY DY MOYIN MNNINNN NINN DY WP DOVID
NITYA OOYOIN 4 -1 2 DYDY NITY ,2024 NIVD SNMPNN NITA NIAND YPOY NNON
DYH NIANN DY YTHNRN NYTN 191 2025 THIVD NUNRIN YD NITA PINRNN SPOY NNON
.(2025-01-040292 : XNINON 'ON) 5.6.2025

NN YN - Y PN

YNNPNN NITA NN YPOY NNON PI9D 6 - 5 DIDYD INT ,INK YN DY IWpa DOVIAD
NYNIN NYATD NITL PINDD OPOY NNON NITYA DY 5 PY0D NIOTY 191 ,2024 MvD
2025 vy

MY 1NN 195 N93NN IPOY NNIN - YWY Pun

MNMNON PI9Y 12 - 7 DXDYD NI ,MDOYY dDINN 19D NIANN YPDY NNON DY WP DOVID
,7.11.5 ,7.11.4 »27.11.3 ,7.11.2 ©YOD )17V ,2024 NIYY YNNPNN NTA NIAND YPOY
YO NYRIN )IYIID MTI PIXRND OPOY NN NITYA DY 7.18.5 -1 7.18 ,7.11.6
.(2025-01-040295 : RNINON 'ON) 5.6.2025 DN NN YW YTHN NITH 1) 2025
NRPNY N93NN NI 99 YN - 9¥a9 pon

NN P 23 - 13 DPYD IRT,NXIAPM NIIND NN GON YN DY WP DOVIAY
YPOY NNON NITYA DON 14 PYOY NITY 1D 2024 MVD HNNPNN NITA NN OPOY
2025 MWD NURIN )IYIID MITI PINND

1PNVPITN 29200

DY NI2NN MY AXNT )PNVPITN MI2DN,PPYN VI NNPNY (R)N44 NIPND DNNNA
NYT2 5993V JPNVPITN YI20N P NN DY TIT2 OONRN 31.3.2025 D1 31.12.2024
.2025 YD PURIN Y0 MITY 2024 MY D NNPNN

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6



N9aNN HIN

7 99

N9IANH NINVPIT 7.1
:DMTIN DOXVID INAY 1§ﬂb .DYMLPIT § NN NIANN YPNVPVT PPYNN vmnb
NYN OND 95 N7 ONN 0%YN 5 -2 IMPoYNM INvovn 3 PPINND Yy 723y NXID ONN mHan ov
NopIt YT 20 IN MIILPND VI TIN ,MNINKN NN ASNN | Na-n9an bv ,N9ann T I 4.0 9900
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	1.1 כללי
	1.2 הון המניות, קרנות ועודפים
	1.2.1 הון המניות לתאריך התשקיף ובסמוך לאחר פרסום התשקיף:
	1.2.2 ההון המיוחס לבעלי המניות של החברה ליום 31.3.2025 (באלפי ש"ח):

	1.3 אגרות חוב שבמחזור
	1.3.1 להלן פרטים בדבר אגרות החוב של החברה שבמחזור, לתאריך הסמוך לתאריך התשקיף (בש"ח):
	לפרטים נוספים אודות אגרות החוב של החברה שבמחזור ראו סעיף 13 לדוח הדירקטוריון על מצב ענייני החברה ליום 31.12.2024 הנכלל בדוח התקופתי של החברה לשנת 2024.
	1.3.2 לפרטים אודות הנאמן למחזיקי אגרות החוב (סדרה ה') של החברה שהינן במחזור, ראו סעיף 13 לדוח הדירקטוריון על מצב ענייני החברה ליום 31.12.2024 הנכלל בדוח התקופתי של החברה לשנת 2024.
	1.3.3 במהלך התקופה החל ממועדי הנפקת אגרות החוב (סדרה ה') ועד למועד פרסום התשקיף, החברה עמדה בכל תנאי אגרות החוב (סדרה ה') שבמחזור ובכל תנאי ההתחייבויות לפי שטרי הנאמנות לאגרות החוב (סדרה ה').
	1.3.4 לתאריך התשקיף עומדת החברה בתנאי אגרות החוב (סדרה ה') שבמחזור ולפי שטר הנאמנות הנ"ל.
	1.3.5 דירוג אגרות החוב של החברה שבמחזור
	לפרטים בדבר דירוג אגרות החוב (סדרה ה') של החברה, ראו סעיף 14 לדוח הדירקטוריון על מצב ענייני החברה ליום 31.12.2024 הנכלל בדוח התקופתי של החברה לשנת 2024.


	1.4 הצגת נתונים בש"ח
	הדוחות הכספיים המאוחדים של החברה מוצגים בש"ח, שהינו מטבע הפעילות של החברה, ומעוגלים לאלף הקרוב. השקל הינו המטבע שמייצג את הסביבה הכלכלית העיקרית בה פועלת החברה.

	1.5 הגדרות
	למונחים המפורטים להלן תהיה בתשקיף זה המשמעות הרשומה לצידם אלא אם נאמר אחרת במפורש:

	"החברה" - אפריקה ישראל מגורים בע"מ.
	"אפריקה השקעות" - אפריקה ישראל להשקעות בע"מ, בעלת השליטה בחברה.
	"דניה סיבוס" - דניה סיבוס בע"מ, חברה בשליטתה של אפריקה השקעות ולשעבר בעלת השליטה בחברה.
	"חברה בת" - כמשמעות מונח זה בחוק ניירות ערך.
	"חוק החברות" - חוק החברות, התשנ"ט - 1999.
	"חוק ניירות ערך" - חוק ניירות ערך, התשכ"ח - 1968.
	"הבורסה" - הבורסה לניירות ערך בתל-אביב בע"מ.
	"הדוח התקופתי" או "הדוח התקופתי לשנת 2024" - הדוח התקופתי של החברה לשנת 2024, שפרסמה החברה ביום 12.3.2025 (מס' אסמכתא 2025-01-016322).
	"דוח רבעון ראשון לשנת 2025" - הדוח הרבעוני של החברה ליום 31.3.2025 שפרסמה החברה ביום 19.5.2025 (מס' אסמכתא 2025-01-034814).

	1.6 תחזיות והערכות אחרות
	המידע המפורט בתשקיף זה בקשר לתיאור עסקי החברה (לרבות עסקי חברות בת ו/או חברות קשורות), מצבה הכספי ותוצאות פעילותה כולל, בין היתר, תחזיות או הערכות אחרות שאינן וודאיות. מידע זה משקף את נקודת המבט הנוכחית של החברה בנוגע לאירועים עתידיים המבוססים על הערכ...


	
	פרק 2
	הצעת ניירות הערך על פי תשקיף המדף
	על פי תשקיף מדף זה, יכול שיוצעו לציבור מניות רגילות של החברה, אגרות חוב שאינן ניתנות להמרה (לרבות בדרך של הרחבת סדרות קיימות של אגרות חוב של החברה, כפי שתהיינה, מעת לעת), אגרות חוב הניתנות להמרה למניות החברה (לרבות בדרך של הרחבת סדרות קיימות של אגרות ...
	הצעת ניירות הערך על פי תשקיף מדף זה, תיעשה בהתאם להוראות סעיף 23א לחוק ניירות ערך, באמצעות דוחות הצעת מדף אשר בהם יושלמו כל הפרטים המיוחדים לאותה הצעה, לרבות פרטי ותנאי ניירות הערך והרכב היחידות המוצעות, בהתאם להוראות כל דין ובהתאם לתקנון והנחיות הבור...


	
	3.1 הון המניות הרשום של החברה והשינויים שחלו בו בשלוש השנים שקדמו לתאריך התשקיף
	הון המניות הרשום של החברה בתאריך התשקיף הינו 30,000,000 ש"ח מחולק ל- 30,000,000 מניות רגילות, רשומות על שם, בנות 1 ש"ח ע.נ. כ"א.
	לא חלו שינויים בהון המניות הרשום של החברה בשלוש השנים שקדמו לתאריך התשקיף.
	3.2 הון המניות המונפק והנפרע של החברה והשינויים שחלו בו בשלוש השנים שקדמו לתאריך התשקיף
	3.2.1  הון המניות המונפק והנפרע של החברה בתאריך התשקיף הינו 12,665,583 ש"ח מחולק ל-  12,665,583  מניות רגילות, רשומות על שם, בנות 1 ש"ח ע.נ. כ"א.
	3.2.2  בשלוש השנים שקדמו לתאריך התשקיף (החל מיום 1.7.2022) חלו שינויים בהון המניות המונפק והנפרע, כמפורט להלן:

	3.3 המחזיקים במניות, אגרות חוב וכתבי אופציה של החברה
	3.3.1  להלן יפורטו, לפי מיטב ידיעת החברה ומנהליה, המניות המוחזקות על ידי בעלי ענין, בסמוך לתאריך התשקיף :
	3.3.2  להלן יפורטו, לפי מיטב ידיעת החברה ומנהליה, אגרות החוב המוחזקות על ידי בעלי ענין ונושאי משרה בכירה בחברה, בסמוך לתאריך התשקיף ומיד לאחר פרסומו :
	לפרטים אודות אגרות החוב של החברה שבמחזור, ראו סעיף 7 לדוח הדירקטוריון על מצב ענייני החברה, הנכלל בדוח הרבעון הראשון לשנת 2025. המידע המובא בסעיף האמור נכלל על דרך של הפניה.
	3.3.3  להלן יפורטו, לפי מיטב ידיעת החברה ומנהליה, כתבי אופציה ההמירים למניות המוחזקים על ידי בעלי ענין ונושאי משרה בכירה בחברה, בסמוך לתאריך התשקיף ומיד לאחר פרסומו :

	לפרטים אודות תכנית התגמול ההוני, מכוחה הוקצו כתבי האופציה הלא סחירים כמפורט לעיל, ראו סעיפים 1.2 ו- 7.18.5 לפרק "תיאור עסקי החברה" הנכלל בדוח התקופתי לשנת 2024. המידע המובא בסעיף האמור נכלל על דרך של הפניה.
	3.4 השליטה בחברה
	אפריקה השקעות, המחזיקה לתאריך התשקיף ב-6,433,197 מניות רגילות בנות 1 ש"ח ע.נ. כ"א, המהוות כ- 50.81% מהון המניות המונפק של החברה, הינה בעלת השליטה בחברה.
	3.5 דיבידנדים
	3.5.1   בשלוש השנים שקדמו לתאריך התשקיף החברה חילקה דיבידנדים לבעלי מניותיה, כדלקמן:
	3.5.2   בהתאם לדוחותיה הכספיים המאוחדים של החברה ליום 31.3.2025 לחברה יתרת עודפים חיובית (בסך של כ - 1,371 מיליון ש"ח) וסך הרווחים שנצברו בשנתיים האחרונות הינו חיובי, ומכאן כי זו רשאית, לתאריך הדוח, בכפוף לקיום מבחן יכולת הפירעון כהגדרתו בסעיף 302 לחו...
	3.5.3 יצוין, כי על החברה לא הוטלו מגבלות ישירות בקשר עם חלוקת דיבידנדים. עם זאת, במסגרת אשראים אשר הועמדו לטובת החברה, התחייבה החברה לעמוד ביחסים פיננסיים שונים, ובכלל זאת הון עצמי מינימלי ויחס חוב נטו ל- CAP נטו, אשר עלולים להשפיע על יכולתה של החברה ...
	3.5.4 ביום 8.11.2021 אימץ דירקטוריון החברה מדיניות חלוקת דיבידנד, לפיה החברה תבצע חלוקה לבעלי מניותיה של דיבידנד שנתי במזומן בסכום (ברוטו) בשיעור של כ- 50% מסכום הרווח הנקי השנתי (לאחר מס), על פי דוחותיה הכספיים השנתיים המאוחדים של החברה בגין אותה שנה...
	חלוקת הדיבידנד במסגרת מדיניות זו יכול שתתבצע בסכום אחד, על בסיס הדוחות הכספיים השנתיים המאוחדים של החברה בגין שנה פלונית, או לשיעורין, באופן שוטף, על בסיס הדוחות הכספיים ביניים המתפרסמים במהלך שנה פלונית, בהתאם לסכום הרווח הנקי לתקופת הביניים, והשלמתו...
	3.5.5 מדיניות חלוקת דיבידנד איננה גורעת מסמכות החברה לבצע חלוקת דיבידנד החורגת ממדיניות זו, בין בדרך של חלוקה בסכומים גדולים או קטנים יותר מהאמור לעיל ובין בדרך של הימנעות מחלוקה או שינוי מועד החלוקה ו/או סכום החלוקה.

	3.6 ריכוז נתונים אודות ניירות הערך המוצעים
	3.6.1 הרווח הנקי המיוחס לבעלי הזכויות ההוניות של החברה לכל 1 ש"ח ע.נ. הון מניות, לרבעון שנסתיים ביום 31.3.2025 היה כ- 34,852,000 ש"ח, לשנה שנסתיימה ביום 31.12.2024 היה כ- 217,900,000 ש"ח.
	3.6.2 ההון המיוחס לבעלי הזכויות ההוניות של החברה לכל 1 ש"ח ע.נ. הון מניות, ליום 31.3.2025 הסתכם בסך של כ- 1,874,780,000 ש"ח, ליום 31.12.2024 הסתכם בסך של כ- 1,865,257,000 ש"ח, ליום 31.12.2023 הסתכם בסך של כ-  1,465,702,000 ש"ח.
	3.6.3 נתונים אלו אינם מביאים בחשבון את תוצאותיה העסקיות של החברה לאחר יום  31.3.2025.

	3.7 פרטים על שערי הבורסה של מניות החברה

	
	4.1 הזכויות הנלוות למניות
	לפרטים בדבר הזכויות הנלוות למניות החברה ראו נוסח תקנון ההתאגדות של החברה כפי שפורסם על ידי החברה ביום 3.11.2016 (מס' אסמכתא: 2016-01-071919) (להלן: "התקנון"), הנכלל בזאת על דרך ההפניה.
	בהתאם לסעיף 13 לתקנון, לכל מניה רגילה בהון החברה זכויות שוות, לכל דבר וענין, לכל מניה רגילה אחרת, לרבות הזכות לדיבידנד, למניות הטבה ולהשתתפות בחלוקת עודף נכסי החברה בעת פירוק, באופן יחסי לערך הנקוב של כל מניה, מבלי להתחשב בכל פרמיה ששולמה עליה. כמו כן...
	4.2   הסדרים שנקבעו בתקנון בהתאם להוראות מסוימות בחוק החברות
	4.2.1  שינוי תקנון
	4.2.1.1   החברה רשאית לשנות את תקנונה בהחלטה שהתקבלה באסיפה הכללית ברוב רגיל.
	4.2.1.2   החלטה שהתקבלה באסיפה הכללית ברוב הנדרש לשינוי תקנון החברה, המשנה הוראה מהוראות תקנון החברה, תיחשב כהחלטה לשינוי תקנון החברה, אף אם הדבר לא צוין במפורש בהחלטה.

	4.2.2   הגבלת אפשרות לשינוי תקנון
	4.2.2.1   החברה רשאית להגביל בחוזה את סמכותה לשנות את תקנונה או הוראה מהוראותיו, אם נתקבלה על כך החלטה באסיפה הכללית, ברוב הדרוש לשינוי הוראות התקנון. דין החלטה שהתקבלה כאמור לעיל כדין החלטה לשינוי התקנון.
	4.2.2.2   בכפוף להוראות חוק החברות, שינויים בתקנון החברה, יהיו תקפים מיום קבלת ההחלטה על כך בחברה או במועד מאוחר יותר שנקבע בהחלטה.

	4.2.3   העברת סמכויות בין האורגנים
	4.2.3.1   נבצר מן הדירקטוריון להפעיל את סמכויותיו והפעלת סמכויות מסמכויותיו חיונית לניהולה התקין של החברה, רשאית האסיפה הכללית להפעילה במקומו, כל עוד נבצר ממנו הדבר ובלבד שהאסיפה הכללית קבעה, כי אכן נבצר מן הדירקטוריון לעשות כך וכי הפעלת הסמכות חיונית...
	4.2.3.2   מבלי לגרוע מסמכויות הדירקטוריון, כאמור בתקנה 80.2 לתקנון, ומבלי לגרוע מכלליות הוראות התקנון בנוגע להעברת סמכויות על ידי הדירקטוריון, יהיה הדירקטוריון רשאי להעביר את סמכויותיו, כאמור בתקנה 80.2 לתקנון, לוועדת דירקטוריון ו/או לנושא משרה בחברה,...
	4.2.3.3   הדירקטוריון רשאי להחליט, כי סמכויות הנתונות למנהל הכללי יועברו לסמכותו, והכל לעניין מסוים, או לפרק זמן מסוים שלא יעלה על פרק הזמן הנדרש בנסיבות העניין.
	4.2.3.4   מבלי לגרוע מהאמור לעיל, הדירקטוריון רשאי להורות למנהל הכללי כיצד לפעול לעניין מסוים. לא קיים המנהל הכללי את ההוראה רשאי הדירקטוריון להפעיל את הסמכות הנדרשת לביצוע ההוראה במקומו.
	4.2.3.5   נבצר מן המנהל הכללי להפעיל את סמכויותיו, רשאי הדירקטוריון להפעילן במקומו.
	4.2.3.6   בכפוף להוראות חוק החברות, רשאי הדירקטוריון להאציל מסמכויותיו, כולן או חלקן, למנהל הכללי, לנושא משרה בחברה או לאדם אחר. האצלת סמכות הדירקטוריון יכול שתהיה לעניין מסוים או לפרק זמן מסוים ויכול שתהיה כללית.
	4.2.3.7   הדירקטוריון רשאי, כפי שימצא לנכון, להקים ועדות בנות שני חברים או יותר, למנות להן חברים מקרב חברי הדירקטוריון (להלן: "ועדת דירקטוריון"), ולהאציל לועדת דירקטוריון כאמור את סמכויותיו, כולן או מקצתן, בכפוף להוראת חוק החברות. להסרת ספק, בועדת דיר...
	4.2.3.8  בנוסף, רשאי הדירקטוריון, כפי שימצא לנכון, להקים ועדות עזר בנות שני חברים או יותר, להן ימונו הן חברים מקרב חברי הדירקטוריון והן מי שאינם חברי דירקטוריון (להלן: "ועדת עזר"), שתפקידן לייעץ לדירקטוריון או להמליץ בלבד.
	4.2.3.9  החלטה שהתקבלה או פעולה שנעשתה בועדת דירקטוריון, על פי סמכות שהואצלה מסמכויות הדירקטוריון, כמוה כהחלטה שהתקבלה או פעולה שנעשתה בדירקטוריון, אלא אם נקבע במפורש אחרת, על ידי הדירקטוריון, לעניין מסוים או לגבי ועדה מסוימת.
	4.2.3.10   הדירקטוריון רשאי מדי פעם להרחיב, לצמצם או לבטל אצילת סמכויות לועדת דירקטוריון, ואולם אין בצמצום או ביטול סמכויות כאמור, כדי לפגוע בתוקפה של החלטה של ועדה שהחברה פעלה על פיה כלפי אדם אחר, שלא ידע על ביטולה.
	4.2.3.11   למנהל הכללי יהיו כל סמכויות הניהול והביצוע שלא הוקנו בחוק או בתקנון החברה או מכוחו, לרבות על פי החלטת הדירקטוריון, לאורגן אחר של החברה ולמעט סמכויות כאמור שיועברו ממנו לדירקטוריון, בהתאם להוראות תקנה 122 לתקנון, אם יועברו.
	4.2.3.12   בכפוף להוראות חוק החברות ולהוראות תקנון החברה, הדירקטוריון רשאי, מעת לעת, למסור ולהעניק למנהל הכללי סמכויות שיש לדירקטוריון לפי תקנון החברה, כפי שיראה בעיניו, והוא רשאי להעניק מסמכויות אלה לאותה תקופה, לאותן מטרות, באותם תנאים ובאותן הגבלות...
	4.2.3.13   המנהל הכללי רשאי, באישור הדירקטוריון, לאצול מסמכויותיו, לאחר או לאחרים, הכפופים לו; אישור כאמור יכול שיינתן בין באישור כללי ובין לענין מסוים, בין בהחלטה מסויימת ובין במסגרת נהלי הדירקטוריון.

	4.2.4   מינוי דירקטורים ותקופת כהונתם
	4.2.4.1   הדירקטורים ימונו באסיפה השנתית, ומשך כהונתם, למעט הדירקטורים החיצוניים, יהיה עד לתום האסיפה השנתית הראשונה שתתקיים לאחר מועד המינוי. ואולם האסיפה השנתית רשאית לקבוע, כי משך כהונתם של הדירקטורים, כולם או חלקם, יהיה לתקופה ארוכה יותר, שלא תארך...
	על אף האמור לעיל, אם באסיפה השנתית שנועדה, בין היתר, למינוי דירקטורים (להלן: "אסיפה ממנה") לא מונו דירקטורים, ימשיכו בכהונתם הדירקטורים המכהנים עובר למועד האסיפה הממנה. דירקטורים שנסתיימה תקופת כהונתם יוכלו להתמנות שוב.
	4.2.4.2   הדירקטוריון רשאי, מפעם לפעם, למנות דירקטור או דירקטורים נוספים לחברה, בין על מנת למלא משרתו של דירקטור שהתפנתה מכל סיבה שהיא ובין אם בתור דירקטור או דירקטורים נוספים ובלבד שמספר הדירקטורים לא יעלה על המספר המירבי כאמור בתקנה 103 לתקנון. דירק...
	4.2.4.3   האסיפה הכללית רשאית, בהחלטה ברוב רגיל, באסיפה מיוחדת, למנות דירקטור או דירקטורים נוספים לחברה, בין אם לשם מילוי משרה שהתפנתה מכל סיבה שהיא ובין אם בתור דירקטור או דירקטורים נוספים, ובלבד שמספר הדירקטורים לא יעלה על המספר המירבי כאמור בתקנה 1...
	4.2.4.4   האסיפה הכללית או הדירקטוריון רשאים לקבוע כי כהונתו של דירקטור שמונה על ידם, לפי הענין, תחל במועד מאוחר יותר ממועד ההחלטה למינויו.

	4.2.5   מניין חוקי באסיפה כללית ויושב ראש האסיפה
	4.2.5.1   אין לפתוח בדיון באסיפה הכללית, אלא אם כן יהיה נוכח מנין חוקי בעת פתיחת האסיפה. מנין חוקי יתהווה בשעה שיהיו נוכחים, בעצמם או על ידי שלוח, בעל מניות המחזיק, או בעלי מניות המחזיקים במצטבר, למעלה מחמישים אחוזים (50%) מזכויות ההצבעה, תוך מחצית הש...

	4.2.6   לא נכח מנין חוקי באסיפה הכללית בתום מחצית השעה מהמועד שנקבע לתחילת האסיפה, תתבטל האסיפה אם כונסה לבקשת בעלי מניות כאמור בסעיף 4.2.5.1 לעיל, ובכל מקרה אחר, תידחה האסיפה לשבוע ימים, לאותו יום, לאותה שעה ולאותו מקום, מבלי שתהא חובה להודיע על כך ל...
	4.2.6.1   באסיפה נדחית יתהווה מנין חוקי לפתיחת האסיפה, בשעה שיהיו נוכחים בעצמם או על ידי שלוח, בעל מניות המחזיק, או בעלי מניות המחזיקים במצטבר, למעלה מחמישים אחוזים (50%) מזכויות ההצבעה, תוך מחצית השעה מן המועד שנקבע לתחילת האסיפה הנדחית. לא נכח מנין ...
	4.2.6.2   יושב ראש הדירקטוריון או, בהעדרו, סגן יושב ראש הדירקטוריון (אם מונה כזה) או בהעדרו כל דירקטור או נושא משרה בחברה שמונה לכך על ידי הדירקטוריון, ישב בראש כל אסיפה כללית של החברה. באין יושב ראש דירקטוריון או סגן יושב ראש דירקטוריון, או אם באסיפה...

	4.2.7   רוב באסיפה הכללית
	בכפוף להוראות חוק החברות או הוראות תקנון החברה בדבר רוב אחר, החלטות האסיפה הכללית יתקבלו ברוב רגיל. במקרה ומספר הקולות בעד ונגד שווה, לא יהיה ליושב ראש האסיפה קול נוסף או קול מכריע. היו הקולות שקולים, תיחשב ההחלטה עליה הצביעו בעלי המניות כנדחית.

	4.2.8   הצבעה בדירקטוריון
	4.2.8.1   בהצבעה בדירקטוריון יהיה קול אחד לכל דירקטור. החלטות הדירקטוריון יתקבלו ברוב קולות הדירקטורים הנוכחים בישיבה ומצביעים בה, מבלי להביא בחשבון את קולות הנמנעים. היו הקולות שקולים יהיה ליושב ראש הדירקטוריון קול נוסף.
	4.2.8.2   היו הקולות שקולים, תחשב הצעת החלטה שעליה הצביעו חברי הדירקטוריון כנדחית. ליו"ר הדירקטוריון לא יהיה קול נוסף או מכריע.

	4.2.9   הסמכה למתן פטור
	בכפוף להוראות חוק החברות, רשאית החברה, הן מראש והן בדיעבד, לפטור נושא משרה בה, מאחריותו, כולה או מקצתה, בשל נזק עקב הפרת חובת הזהירות כלפיה. על אף האמור לעיל, החברה אינה רשאית לפטור מראש דירקטור מאחריותו כלפיה עקב הפרת חובת הזהירות בחלוקה.

	4.2.10   חלוקה
	4.2.10.1   בכפוף להוראות חוק החברות, רשאי הדירקטוריון לקבל החלטה על חלוקת דיבידנד ובכלל זאת לקבוע מועד קובע לענין הזכאות לדיבידנד. הדירקטוריון המחליט על חלוקת דיבידנד רשאי להחליט כי הדיבידנד ישולם, כולו או מקצתו, במזומנים או בדרך של חלוקת נכסים בעין, ...
	4.2.10.2  עוד יצוין, כי במסגרת התחייבויותיה כלפי מחזיקי אגרות החוב (סדרה ה') של החברה, החברה התחייבה, בין היתר, כי כל עוד תהיינה אגרות החוב (סדרה ה') קיימות במחזור, לא לקבל החלטה על חלוקה, שכתוצאה ממנה יפחת ההון המיוחס לבעלי המניות של החברה מתחת ל- 73...
	בנוסף, במסגרת אשראים אשר הועמדו לטובת החברה, התחייבה החברה לעמוד ביחסים פיננסיים שונים, ובכלל זאת הון עצמי מינימלי ויחס חוב נטו ל- CAP נטו, אשר עלולים להשפיע על יכולתה של החברה לחלק דיבידנדים.

	4.2.11   מיזוג
	4.2.11.1   מיזוג כאמור בסעיף 320(א) לחוק החברות יהיה בסמכות האסיפה הכללית של החברה.
	4.2.11.2   הרוב הדרוש להחלטת האסיפה הכללית בדבר מיזוג, כאמור בפרק הראשון לחלק השמיני לחוק החברות, אם וככל שמיזוג כאמור טעון את אישורה של האסיפה הכללית, על פי דין, הינו רוב רגיל.
	4.2.11.3   החברה לא התחייבה בתקנונה או לפי הסכם אחר להימנע מביצוע מיזוג בחברה או להתנות את ביצוע המיזוג כאמור בתנאים. עם זאת, יצוין, כי בשטר הנאמנות למחזיקי אגרות החוב  (סדרה ה')  נקבע, כי אחת העילות להעמדה לפירעון מיידי של אגרות החוב (סדרה ה'), הינה ...
	בנוסף, ככלל, במסגרת הסכמי אשראי שנחתמים בין החברה לבין גורמים מממנים נקבעות מגבלות בקשר עם אירוע קבלת החלטה על מיזוג או התקשרות בהסכם מיזוג, ללא קבלת אישור הגורמים המממנים מראש ובכתב, וכי מיזוג כאמור מהווה עילה להעמדה לפירעון מיידי של האשראי אשר מועמד...
	תיאור הוראות התקנון בנושאים המפורטים לעיל, הינו תיאור תמציתי של הוראות התקנון בקשר עם הנושאים המפורטים לעיל, והוא אינו מהווה תחליף לעיון בנוסח המלא של התקנון.
	יובהר, כי בכל מקרה של סתירה בין הוראות תקנון החברה להוראות שלא ניתן להתנות עליהם בחוק החברות ו/או בחוק ניירות ערך, או בכל תקנה מכוחם, יגברו ההוראות האמורות על הוראות התקנון.



	
	5.1 תמורת ההנפקה
	במועד פרסום תשקיף זה החברה אינה מציעה ניירות ערך על פי תשקיף זה, ולפיכך, היא אינה צפויה לקבל תמורה מיידית.

	5.2 יעוד התמורה
	אם וככל שהחברה תציע ניירות ערך מכוח תשקיף המדף ועל פי דוחות הצעת מדף שיוגשו בהתאם לחוק ניירות ערך ותקנות ניירות ערך (הצעת מדף של ניירות ערך), התשס"ו - 2005, יפורט ייעוד תמורת ההנפקה במסגרת דוחות הצעת המדף כאמור.


	
	6.1  כללי
	לתיאור עסקי החברה, ראו את "פרק תיאור עסקי החברה" בדוח התקופתי לשנת 2024, עדכון לפרק תיאור עסקי התאגיד בדוח לרבעון הראשון לשנת 2025 .

	6.2   חלק ראשון - תיאור ההתפתחות הכללית של עסקי החברה
	לפרטים בקשר עם תיאור ההתפתחות הכללית של עסקי החברה, ראו סעיפים 1 - 4 לפרק תיאור עסקי החברה בדוח התקופתי לשנת 2024, עדכון לסעיפים  2 ו- 4 הנכללים בעדכון תיאור עסקי התאגיד בדוח לרבעון הראשון לשנת 2025 וכן הדוח המיידי של החברה מיום 5.6.2025 (מס' אסמכתא: ...

	6.3  חלק שני - מידע אחר
	לפרטים בקשר עם מידע אחר, ראו סעיפים 5 - 6 לפרק תיאור עסקי החברה בדוח התקופתי לשנת 2024, וכן עדכון לסעיף 5 הנכלל בעדכון תיאור עסקי התאגיד בדוח לרבעון הראשון לשנת 2025.

	6.4 חלק שלישי - תיאור עסקי החברה לפי תחומי פעילות
	לפרטים בקשר עם תיאור עסקי החברה לפי תחומי פעילות, ראו סעיפים 7 - 12 לפרק תיאור עסקי החברה בדוח התקופתי לשנת 2024, עדכון לסעיפים 7.11.2, 7.11.3ב', 7.11.4, 7.11.5, 7.11.6, 7.18 ו- 7.18.5 הנכללים בעדכון תיאור עסקי התאגיד בדוח לרבעון הראשון לשנת 2025 וכן ...

	6.5 חלק רביעי - מידע נוסף ברמת החברה והקבוצה
	לפרטים בקשר עם מידע נוסף ברמת החברה והקבוצה, ראו סעיפים 13 - 23 לפרק תיאור עסקי החברה בדוח התקופתי לשנת 2024 וכן עדכון לסעיף 14 הנכלל בעדכון תיאור עסקי התאגיד בדוח לרבעון הראשון לשנת 2025

	6.6 הסברי הדירקטוריון
	בהתאם לתקנה 44א(א) לתקנות פרטי תשקיף, הסברי הדירקטוריון למצב ענייני החברה ליום 31.12.2024 וליום 31.3.2025 מובאים בדרך של הפניה לפרק הסברי הדירקטוריון שנכלל בדוח התקופתי לשנת 2024  ובדוח לרבעון הראשון לשנת 2025.

	
	7.1 דירקטוריון החברה
	לתאריך התשקיף דירקטוריון החברה מונה 8 דירקטורים. להלן יובאו פרטים אודותם:
	7.2 נושאי משרה
	7.3 הוראות תקנון החברה בקשר עם דירקטוריון החברה
	לפרטים בדבר הוראות תקנון של החברה (להלן: "התקנון") בקשר עם דירקטוריון החברה ראו נוסח התקנון של החברה כפי שפורסם על ידי החברה ביום 3.11.2016 (מס' אסמכתא: 2016-01-071919) (להלן: "התקנון"), הנכלל בזאת על דרך ההפניה, וכן בסעיף 4.2 לתשקיף המדף.
	7.4 פרטים נוספים
	7.4.1   משרדה הרשום של החברה: יוני נתניהו 1ג', אור יהודה.
	7.4.2   רואי חשבון של החברה:  EYישראל – ארנסט אנד יאנג- - מרחוב דרך מנחם בגין 144א' תל אביב-יפו,מיקוד 6492124.
	7.4.3  עורכי הדין לתשקיף זה: וקסלר, ברגמן ושות', עורכי-דין, רח' יהודה הלוי 23, תל-אביב, מיקוד 65136.


	
	8.1   תגמולים לבעלי עניין ולנושאי משרה בכירה
	8.1.1  לפירוט התגמולים שניתנו על ידי החברה או על ידי אחר לכל אחד מחמשת בעלי התגמולים הגבוהים ביותר מבין נושאי המשרה הבכירה בחברה, בקשר עם כהונתם בחברה או בתאגיד בשליטתה, בשנת 2024, ראו תקנה 21א. לפרק הפרטים הנוספים שנכלל בדוח התקופתי של החברה לשנת 2024.
	8.1.2  לפירוט התגמולים שניתנו על ידי החברה או על ידי אחר לכל אחד מחמשת בעלי התגמולים הגבוהים ביותר מבין נושאי המשרה הבכירה בחברה, בקשר עם כהונתם בחברה או בתאגיד בשליטתה, בשנת 2023, ראו תקנה 21 לפרק הפרטים הנוספים שנכלל בדוח התקופתי של החברה לשנת 2023 ...
	8.1.3  להשלמת התמונה יצוין, כי ביום 7.4.2025, אישרה אסיפת בעלי המניות של החברה, לאחר קבלת אישור דירקטוריון החברה ואישורה של ועדת הביקורת, תשלום מענק למר מיכאל קליין, מנכ"ל החברה היוצא, וכן את תנאי כהונתה של הגב' רונית אשד לוי כמנכ"לית החברה. לפרטים נו...

	8.2   עסקאות עם בעל שליטה או שלבעל השליטה יש בהן עניין אישי
	8.2.1 לפרטים בדבר עסקאות עם בעל שליטה או שלבעל שליטה יש עניין אישי באישורן, אשר החברה, חברות בשליטתה או חברות קשורות שלה התקשרו בהן במהלך השנים 2023 ו- 2024, ראו תקנה 22 לפרק "הפרטים הנוספים" הנכלל בדוח התקופתי לשנת 2024, וכן תקנה 22 לפרק "הפרטים הנוס...
	8.2.2 ביום 6.5.2025 אישרה אסיפת בעלי המניות של החברה, לאחר קבלת אישור דירקטוריון החברה ואישורה של ועדת הביקורת של החברה, את התקשרותה של חברה בשליטה משותפת של אפריקה התחדשות בהסכם קבלנות עם דניה סיבוס, להקמתו של פרויקט SOHO קדמת גונן בירושלים. לפרטים נ...
	8.2.3 ביום 18.5.2025, אישר דירקטוריון החברה, לאחר קבלת אישורה של ועדת הביקורת ובכפוף לקבלת אישור אסיפת בעלי המניות של החברה, את התקשרותה של החברה בהסכם עם אפריקה השקעות, מכוחו תעניק החברה שירותי ניהול להקמתו של פרויקט "גני יהודה" של אפריקה השקעות, בהי...
	8.2.4 ביום 29.6.2025, אישר דירקטוריון החברה, לאחר קבלת אישורה של ועדת הביקורת ובכפוף לקבלת אישור אסיפת בעלי המניות של החברה, את התקשרותה של החברה בהסכם קבלנות עם דניה סיבוס, להקמתו של פרויקט סמל צפון בתל-אביב. ביום 11.8.2025, אישרה אסיפת בעלי המניות ש...
	8.2.5 ביום 29.6.2025, אישר דירקטוריון החברה, לאחר קבלת אישורה של ועדת הביקורת ובכפוף לקבלת אישור אסיפת בעלי המניות של החברה, את התקשרותה של אפריקה התחדשות בהסכם קבלנות עם דניה סיבוס, להקמתו של פרויקט "סביוני השמורה" - זלמן שניאור בנתניה. ביום 11.8.202...
	8.2.6 להלן נתונים שנתיים מצטברים בקשר עם עסקאות זניחות שביצעה החברה בתקופה שהחל ביום 1.1.2025 ועד סמוך למועד התשקיף (באלפי ש"ח):

	8.3 החזקות בעלי ענין ונושאי משרה בכירה
	למיטב ידיעת החברה והדירקטורים של החברה, ניירות הערך שבעלי עניין ונושאי משרה בכירה בחברה, מחזיקים בחברה או בכל חברה בת שלה או בכל חברה קשורה שלה, בסמוך לתאריך התשקיף וכשנה קודם לכן, הינן כמפורט להלן:
	8.3.1 החזקות במניות רגילות של החברה
	8.3.2 החזקות באגרות חוב של החברה
	אגרות החוב (סדרה ה')
	8.3.3 החזקות בכתבי אופציה המירים למניות


	
	9.1 הדוחות הכספיים הנכללים בתשקיף מדף זה
	בתשקיף מדף זה נכללים, על דרך ההפניה, הדוחות הכספיים הבאים:
	דוחות כספיים ליום 31.12.2024
	דוחותיה הכספיים של החברה ליום 31.12.2024 (מאוחדים ודוח כספי נפרד), כפי שפורסמו על ידי החברה ביום 12.3.2025 במסגרת הדוח התקופתי של החברה לשנת 2024, מובאים בזאת על דרך ההפניה, וזאת בהתאם לתקנות 60ב, 60ד ו- 6ב לתקנות ניירות ערך (פרטי תשקיף וטיוטת תשקיף -...
	דוחות כספיים ליום 31.3.2025
	דוחותיה הכספיים של החברה ליום 31.3.2025 (מאוחדים ודוח כספי נפרד), כפי שפורסמו על ידי החברה ביום 19.5.2025 במסגרת הדוח הרבעוני של החברה לרבעון הראשון של שנת 2025, מובאים בזאת על דרך ההפניה, וזאת בהתאם לתקנות 60ב, 60ד ו- 6ב לתקנות פרטי תשקיף.
	9.2 דוחות בדבר אפקטיביות הבקרה הפנימית על הדיווח הכספי ועל הגילוי הנכללים בתשקיף מדף זה
	בתשקיף מדף זה נכללים, על דרך ההפניה, הדוחות הבאים:
	דוח שנתי בדבר אפקטיביות הבקרה הפנימית על הדיווח הכספי ועל הגילוי
	הדוח השנתי לשנת 2024 בדבר אפקטיביות הבקרה הפנימית על הדיווח הכספי ועל הגילוי כפי שפורסם במסגרת הדוח התקופתי לשנת 2024, מובא בזאת על דרך ההפניה, וזאת בהתאם לתקנות 60ה ו- 6ב לתקנות פרטי תשקיף.
	דוח רבעוני בדבר אפקטיביות הבקרה הפנימית על הדיווח הכספי ועל הגילוי
	הדוח הרבעוני לרבעון הראשון של שנת 2025 בדבר אפקטיביות הבקרה הפנימית על הדיווח הכספי ועל הגילוי כפי שפורסם במסגרת הדוח הרבעוני של החברה לרבעון הראשון של שנת 2025, מובא בזאת על דרך ההפניה, וזאת בהתאם לתקנות 60ה ו- 6ב לתקנות פרטי תשקיף.
	9.3 הסכמת רואי החשבון המבקרים של החברה
	לחברה ניתן מכתב הסכמה, המצורף לתשקיף מדף זה, של רואי החשבון המבקרים של החברה להכללה בתשקיף של הדוחות הכספיים המפורטים לעיל, וכן של דוחות הסקירה והביקורת שצורפו לדוחות הכספיים כאמור, והנכללים בתשקיף זה על דרך ההפניה, וזאת בהתאם לתקנות 62(א1) ו- 6ב לתקנ...
	9.4 דוח אירועים
	להלן מובא "דוח אירועים" כהגדרתו בתקנות 60ב(ב) ו- 56א לתקנות פרטי תשקיף, בדבר אירועים מהותיים שאירעו בתקופה שבין מועד חתימת הדוחות הכספיים של החברה לרבעון הראשון של שנת 2025, דהיינו, יום 18.5.2025, לבין מועד פרסום תשקיף המדף.
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