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	חלק א'
	במהלך החודשים מאי 2025 ויוני 2025, מימשו עובדי החברה (לרבות נושאי משרה בה ועובדים שסיימו את העסקתם קודם למועד המימוש כאמור) 32,399 כתבי אופציה המירים למניות, אשר הוקצו במסגרת תכנית תגמול הוני לעובדי החברה, כמפורט בסעיף 7.18 לדוח התקופתי, ל- 10,338 מני...
	בהמשך לעמדת סגל רשות ניירות ערך מיום 30.10.2011 בעניין "אירוע אשראי בר דיווח", להלן פרטים נוספים בעניין הלוואות ו/או מסגרות אשראי מהותיות של החברה:
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	ביאור 4 - דיבידנדים
	ביאור 5 - עסקאות שאינן במזומן
	ביאור 6 - עסקאות ואירועים מהותיים בתקופת הדוח
	א. בהמשך לאמור בביאור 35ג'(13) לדוחות הכספיים השנתיים, ביום 18.2.2025, אישר דירקטוריון החברה, לאחר קבלת אישורה של ועדת הביקורת, תשלום מענק פרישה מיוחד בסך של 780,000 ש"ח למר מיכאל קליין, מנכ"ל החברה היוצא, וכן את תנאי כהונתה של רונית אשד לוי, מנכ"לית ...
	ביום 7.4.2025, אישרה אסיפת בעלי המניות של החברה את ההחלטות האמורות.
	ב.  בהמשך לאמור בביאור 11ו' לדוחות הכספיים השנתיים, ביום 6.5.2025 אישרה אסיפת בעלי המניות של החברה,  לאחר שאושרה על ידי דירקטוריון החברה ביום 11.3.2025 ולאחר שאושרה על ידי ועדת הביקורת ביום 5.3.2025, את התקשרותה, באמצעות חברת הפרויקט, בהסכם קבלנות לפי...
	ביאור 6 - עסקאות ואירועים מהותיים בתקופת הדוח (המשך)
	ביאור 7 - עסקאות ואירועים מהותיים לאחר מועד הדיווח
	ביאור 8 - שווי הוגן של מכשירים פיננסיים
	ביאור 8 - שווי הוגן של מכשירים פיננסיים (המשך)
	ליום 30.9.2025 עומדת החברה באמות המידה הפיננסיות שנקבעו.
	ביאור 9   -    דיווח מגזרי
	א. כללי:
	מגזרי הפעילות נקבעו בהתבסס על המידע הנבחן על ידי מקבל ההחלטות התפעוליות הראשי (CODM) לצרכי קבלת החלטות לגבי הקצאת משאבים והערכת ביצועים.
	תוצאות המגזר נמדדות על בסיס רווח לאחר הוצאות מימון, נטו, מאחר שההנהלה סבורה כי מדד זה הינו הרלוונטי ביותר להערכה.
	תוצאות חברות כלולות מוצגות בהתאם לשיעור ההחזקה בהן שכן כך נסקרים הנתונים על ידי ה- CODM של הקבוצה.
	ב. ניתוח הכנסות ותוצאות לפי מגזרי פעילות
	ביאור 9   -    דיווח מגזרי (המשך)
	ביאור 9   -    דיווח מגזרי (המשך)

	דוח
	תוכן העניינים
	א. כללי:
	ב. דיבידנדים

	אפקטיביות
	1. רונית אשד לוי, מנכ"לית;
	2. אהרן פרנקל, סמנכ"ל כספים;
	3. איתמר פיטל, מנכ"ל אפריקה התחדשות עירונית;
	4. יוסי בן אליעזר, סמנכ"ל הנדסה;
	5. תמיר לולו, סמנכ"ל שיווק ומכירות;
	6. עדי לוסקי, סמנכ"לית תכנון;
	7. עידן מטלין, סמנכ"ל מחלקה משפטית;
	1. בחנתי את הדוח הרבעוני של אפריקה ישראל מגורים בע"מ (להלן: "התאגיד") לרבעון השלישי של שנת 2025 (להלן: "הדוחות" או "הדוחות לתקופת ביניים");
	2. לפי ידיעתי, הדוחות אינם כוללים כל מצג לא נכון של עובדה מהותית ולא חסר בהם מצג של עובדה מהותית הנחוץ כדי שהמצגים שנכללו בהם, לאור הנסיבות שבהן נכללו אותם מצגים, לא יהיו מטעים בהתייחס לתקופת הדוחות;
	3. לפי ידיעתי, הדוחות הכספיים ומידע הכספי אחר הכלול בדוחות משקפים באופן נאות, מכל הבחינות המהותיות, את המצב הכספי, תוצאות הפעולות ותזרימי המזומנים של התאגיד לתאריכים ולתקופות שאליהם מתייחסים הדוחות;
	4. גיליתי לרואה החשבון המבקר של התאגיד, לדירקטוריון ולוועדות הביקורת והדוחות הכספיים של התאגיד, בהתבסס על הערכתי העדכנית ביותר לגבי הבקרה הפנימית על הדיווח הכספי ועל הגילוי:
	5. אני, לבד או יחד עם אחרים בתאגיד:
	1. בחנתי את הדוחות הכספיים ביניים ואת המידע הכספי האחר הכלול בדוחות לתקופת הביניים של אפריקה ישראל מגורים בע"מ (להלן: "התאגיד") לרבעון השלישי של שנת 2025 (להלן: "הדוחות");
	2. לפי ידיעתי, הדוחות הכספיים ביניים והמידע הכספי האחר הכלול בדוחות לתקופת הביניים אינם כוללים כל מצג לא נכון של עובדה מהותית, ולא חסר בהם מצג של עובדה מהותית הנחוץ כדי שהמצגים שנכללו בהם, לאור הנסיבות שבהן נכללו אותם מצגים, לא יהיו מטעים בהתייחס לתקו...
	3. לפי ידיעתי, הדוחות הכספיים ביניים והמידע הכספי האחר הכלול בדוחות לתקופת הביניים משקפים באופן נאות, מכל הבחינות המהותיות, את המצב הכספי, תוצאות הפעולות ותזרימי המזומנים של התאגיד לתאריכים ולתקופות שאליהם מתייחסים הדוחות;
	4. גיליתי לרואה החשבון המבקר של התאגיד, לדירקטוריון ולוועדות הביקורת והדוחות הכספיים של התאגיד, בהתבסס על הערכתי העדכנית ביותר לגבי הבקרה הפנימית על הדיווח הכספי ועל הגילוי:
	5. אני, לבד או יחד עם אחרים בתאגיד:
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