
سوق دبي في أسھمھاإدراجو"ش.م.ع (قید التأسیس)مجموعة إعمار مولز"شركة بخصوص نطاق سعر بیع أسھمإعلان ھام 

  المالي

  

مجموعة شركة "ن، تعل2014أغسطس 31نشره بتاریخ " الذي نم عرض الاسھم المطروحة للبیع إلحاقا الى بیان الإعلان عن "نیة 

  .للبیع) عن النطاق السعري الشركة("ش.م.ع. (قید التأسیس)إعمار مولز

  .الواحدللسھمدرھم 2.90و درھم 2.50عر ما بین ستم تحدید نطاق ال

  .وسیتم ذلك من خلال بیع أسھم المؤسسینسھم من رأس المال)2.000.000.000(بـ الاسھم المطروحة للبیع  یتمثل حجم 

النھائي والذي البیع . وستقوم الشركة بنشر إعلان ینص على سعر النھائي بناء على عملیة البناء السعريالبیع سوف یتم تحدید سعر 

  سینشر بواسطة وسائل الإعلانات الصحفیة المتعارف علیھا في دولة الإمارات العربیة المتحدة.

البیاناتأن یعلن عنالشركةیسر مجلس إدارة،2014أكتوبر 2بتاریخ المقرروأسھم الشركة في سوق دبي الماليإدراجولغایات 

  .دارةالإملخص عن تقریر مجلس بالإضافة إلى2014یونیو 30حتى للشركةالمالیة المدققة

  

، استناداً إلى قانون الشركات التجاریة العربیة المتحدةفي الإمارات ھي شركة مساھمة عامة قید التأسیس مجموعة إعمار مولز(شركة 

. ستعمل الشركةدرھم13.014.300.000والقوانین المعدلة لھ والقرارات الوزاریة المنفذة لھ، یبلغ رأس مال الشركة 1984لسنة 8رقم 

المواضیع، خدمات بھذهوالخدمات المتعلقةالنشاطاتتأسیس وتطویر وإدارة المحلات التجاریة، تملك وإدارة المراكز التجاریة وكل على 

، تجارة وتربیة والعنایة بأسماك الزینة والحیوانات الحیة، إنشاء وتطویر وإدارة وتملك حدائق الأحیاء المائیة والبحریة المنشآتإدارة 

الإلكترونیة وصالات ألعاب لتسلیة الأطفال وتصمیم وتطویر وإدارة وتملك قبة تزلج على الجلید وكذلك إدارة وتشغیل صالات الألعاب 

نشطتھا بشكل سلیم أنشطة والقیام بكافة الأعمال اللازمة لممارسة وللشركة في سبیل تحقیق أغراضھا القیام بكافة الأ؛وإنتاج الإعلانات

بأي طریقة، مع أي ھیئة أو شركة ن تستحوذ،أویجوز أن یكون للشركة مصلحة أو أن تشترك أو أن تتعاون أو ؛في الدولة وخارجھا

  )أخرى، داخل الإمارات العربیة المتحدة أو في خارجھا، مادامت ھذه الھیئة أو الشركة تزاول أعمالاً شبیھة بأعمال الشركة.

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  لجنة المؤسسینتقریر 

  السادة/المساھمین 

  مجموعة إعمار مولزشركة 

  شركة مساھمة عامة

  المتحدةالإمارات العربیة- دبي

  

  تقریر لجنة المؤسسین

المالیة البیاناتو" أن تقدّم تقریرھا الشركةفي ما یلي " -"ش.م.ع. (قید التأسیس)مجموعة إعمار مولز"شركةیسر لجنة المؤسسین في 

توضح 2014سبتمبر 10تاریخ بالإضافة الى بیانات مقدمة من مدققي الحسابات 2014یونیو 30حتى الإدراجلغایاتللشركةالمدققة

أي تغیرات جوھریة بالقوائم المالیة تتعلق بالأمور التالیة: (أ) الدیون الخارجیة (ب) وأي توزیعات للمساھمین (سواء كان ذلك من خلال 

  .توزیعات الأرباح أو سداد قروض قدمت للشركة من قبل المساھمین)

  

  الأنشطة الرئیسیة ومراجعة تطوّر الأعمال:

مسؤولیة شركة ذات لھا من على إثر تحوّ ، 1984) لسنة 8الشركة ھي قید التأسیس كشركة مساھمة عامة وفقاً للقانون الإتحادي رقم (إن

الشركةمالرأسیبلغ . 2014أغسطس 24بموجب قرار الجمعیة العمومیة غیر العادیة تاریخ عامةمحدودة إلى شركة مساھمة

لى شركة مساھمة إسیتم التحول.سھم بحیث تبلغ قیمة السھم درھمًا واحدً 13,014,300,000على موزع درھم 13.014.300.000

من بین العدید ،ف الشركةاھدإن أحد أو.مال الشركةرأس) سھم من 2.000.000.000(لعددمن خلال بیع أسھم المؤسسینمن عامة

البائعین ببیع جزء من ملكیتھم في الأسھم وفي نفس الوقت یضیف سیولة نقدیة لتداول الأسھم للمؤسسینالسماحھداف الأخرى، من الأ

المالك و المشغل الرئیسي لمراكز التسوق في إمارة دبي، الإمارات . تعتبر الشركة ویرفع من قیمة وإسم الشركة على الصعید الدولي

مجمع تسوق و غیره من عقارات التجزئة، والذین یشكلون معاً ما30وق و العربیة المتحدة. وتضم محفظتھا العقاریة أربعة مراكز تس

% من المساحة 95شغال تعادل إ، ونسبة 2014یونیو 30ملیون قدم مربع من مساحة إجمالیة القابلة للتأجیر كما ھو في 5.9یقرب 

  .2014یونیو 30شھر الستة المنتھیة في الإجمالیة القابلة للتأجیر في الأ

  

  المرفقة. البیاناتمدرجة في للفترة المبینة أعلاهباح ما قبل التأسیسإن أر

  بالنیابة عن لجنة المؤسسین

2014سبتمبر 14تاریخ:

  

  

  

  

  مرفق ربطا)قید التأسیس(ش.م.ع. مجموعة إعمار مولزتقریر مدققي الحسابات إلى السادة المساھمین في 



  

  مرفقة ربطا2014یونیو 30حتى الادراجلغایاتللشركةالمالیة المدققةالبیانات

  

  مرفقة ربطا2014یونیو 30حتى الادراجلغایاتللشركةالمالیة المدققةالبیاناتإیضاحات حول 

  

توضح أي تغیرات جوھریة بالقوائم المالیة تتعلق بالأمور التالیة: (أ) 2014سبتمبر 10تاریخ بیانات مقدمة من مدققي الحسابات 

الدیون الخارجیة (ب) وأي توزیعات للمساھمین (سواء كان ذلك من خلال توزیعات الأرباح أو سداد قروض قدمت للشركة من قبل 

  مرفقة ربطاالمساھمین)

إعلانبیوموذلكعامھمساھمةشركةمولزإعمارمجموعةلشركة) الإفتتاحیةالماليالمركزقائمة(الافتتاحیةالمالیةالبیانات

الافتتاحیة،المالیةالبیاناتبشأنالخارجيالحساباتمدققتقریرإلىإضافة،)30/09/2014(عامةكمساھمةالشركةتأسیس

  الافتتاحیةالمالیةالبیاناتحولوالإیضاحات

  دارةلإمجلس املخص عن تقریر 

أغراضھاالشركة و تأسیس عن مختصرة نبذة .1

في ركة ذات مسؤولیة محدودة كشبدایةً " الشركةفي ما یلي " –"ش.م.ع. (قید التأسیس)مجموعة إعمار مولز"لقد تم تأسیس شركة 

20  وبتاریخ.درھم300,000برأس مال بلغ ، 2005دیسمبر 28بتاریخ دبيلمتحدة ومقرھا الرئیسي في إمارة دولة الإمارات العربیة ا

رأس المال مع السلطات الحكومیة بقیمة حصصزیادة في ھا من خلال ملحق لعقد التأسیس الخاص بالشركةسجلت 2014یولیو 

الشركةمال رأسصبح أبحیث حصةدرھم لكل 1.000بقیمة حصة13.014.000م، والتي تتكون من درھ13.014.000.000

وافقت الجمعیة العمومیة غیر العادیة للمساھمین في الشركة على تحویل ،2014أغسطس 24وبتاریخدرھم. 13.014.300.000

وإدراج الأسھم في ،للاكتتاب العام%) من رأس المال15ما لا یقل عن نسبة (بیع المؤسسین من خلال الشركة إلى شركة مساھمة عامة 

من بین ف الشركة ، اھدإن أحد أو.المعدة بھذا الخصوصالاكتتابنشرة . وقد وافقت ھیئة الأوراق المالیة والسلع على دبي الماليسوق 

البائعین ببیع جزء من ملكیتھم في الأسھم وفي نفس الوقت یضیف سیولة نقدیة لتداول للمؤسسینھداف الأخرى، السماح العدید من الأ

  .الشركة على الصعید الدوليواسمالأسھم ویرفع من قیمة 

تملك وإدارة المراكز التجاریة وكل النشاطات والخدمات وتأسیس وتطویر وإدارة المحلات التجاریة، تتمثل أغراض الشركة الرئیسیة في

ویر وإدارة وتملك ، تجارة وتربیة والعنایة بأسماك الزینة والحیوانات الحیة، إنشاء وتطالمنشآتالمواضیع، خدمات إدارة بھذهالمتعلقة

حدائق الأحیاء المائیة والبحریة وتطویر وإدارة وتملك قبة تزلج على الجلید وكذلك إدارة وتشغیل صالات الألعاب الإلكترونیة وصالات 

نشطة والقیام بكافة الأعمال اللازمة وللشركة في سبیل تحقیق أغراضھا القیام بكافة الأ؛ألعاب لتسلیة الأطفال وتصمیم وإنتاج الإعلانات

ن تستحوذ، بأي أویجوز أن یكون للشركة مصلحة أو أن تشترك أو أن تتعاون أو ؛نشطتھا بشكل سلیم في الدولة وخارجھاألممارسة 

اول أعمالاً شبیھة طریقة، مع أي ھیئة أو شركة أخرى، داخل الإمارات العربیة المتحدة أو في خارجھا، مادامت ھذه الھیئة أو الشركة تز

  .بأعمال الشركة

  
  المستقبلیةالاستراتیجیة.2

عن  ةالناجمتعظیم العوائد و) 2، (بشكل نشطحقیبة المستأجر إدارةمن خلال) تحقیق نمو على المدى الطویل 1شركة إلى (التعتزم 

فرص نمو التمویل و)3، (جدیدةأصولتطویرالىبالإضافةوالتوسعاتللأصولالنشطةالإدارةخلالمنالحالیةالأصولحقیبة

تحسین الوعي بالعلامة التجاریة لدفع الإقبال و دعم نمو مبیعات و)4(،وتوزیعات الأرباح مع الحفاظ على ھیكل رأس المال

.المستأجرین



  او تابعة او شقیقة او حلیفة)شركات اخرى (سواء كانت امابأیةعلاقة الشركة .3

  :بالشركات الأخرىة الشركةعلاقیبینشركة الفیما یلي ھیكل 
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  

    

  

  حداث الھامة التي مرت بھا الشركةخیرة و الأالتطورات الأ.4

  شركة منذ تأسیسھا بالآتي:التتمثل الأحداث الھامة التي مرت بھا 

كشركة ذات مسؤولیة محدودة.الشركة في دبيتأسست : 2005دیسمبر28في -

درھم، 13.014.000.000زیادة في أسھم رأس المال مع السلطات الحكومیة بقیمةت الشركة، سجل2014یولیو 20في -

درھم لكل سھم وذلك من خلال ملحق لعقد التأسیس الخاص بالشركة. 1.000سھم بقیمة 13.014.000والتي تتكون من 

الى مساھمیھا مقابل نقل ملكیات قطع أراضي متعلقة وتتعلق ھذه الزیادة في أسھم رأس المال بإصدار أسھم إضافیة في الشركة 

  بدبي مول و دبي مارینا مول و سوق البحار.

وافقت الجمعیة العمومیة غیر العادیة للمساھمین في الشركة على تحویل الشركة إلى شركة ،2014أغسطس 24بتاریخفي -

وإدراج الأسھم في في اكتتاب  عام%) من رأس المال15(ما لا یقل عن نسبة خلال بیع أسھم المؤسسینمن خلال مساھمة عامة 

  .دبي الماليسوق 

السیولةإلىبالإضافةالمبلغھذاالشركةواستخدمتالجدیدالتمویلمندرھمملیون918مبلغبسحبقمنا2014سبتمبر2في-

بدفعقمنا،2014أغسطسفيذلك،الىبالإضافة. المساھمقرضقیمةمنالمتبقيإجماليلسدادالشركةلدىالمتوفرةالنقدیة

مساھمینا.علىللتوزیعقابلةنقدیةأرباحبصفتھااحتجازھاتمالتيالأرباحمندرھمملیون800

مجموعة إعمار مولز 

99%99% 99%

إعمار دبي للمراكز 

التجاریة ذ.م.م

إعمار  الدولیة للمراكز 

التجاریة  ذ.م.م
دبي مول ذ.م.م

دبي مارینا 

مول فرع

إعمار مولز 

فرع- علاناتللإ

99%99%

مركز الروضة ذ.م.م ماسلوالامجمع الذھب

ذ.م.م



صدارھا: إالتي سبق للشركة وراق المالیةالأ.5

  
  .2014یونیو 18ملیون دولار أمریكي بتاریخ 750قامت الشركة بإصدار صكوك بقیمة 

  

الإدارة مجلس أعضاء .6

یتكون مجلس الإدارة من الأعضاء التالیة أسماءھم وتكون مدة ولایتھم ثلاث سنوات:

  

لھاالتابعة الشركاتالشركة وفيولى قاربھم من الدرجة الأأمع التنفیذیینالمدراءدارة و عضاء مجلس الإأملكیةنسبة .7

  

أي أسھم في الشركة أو أي شركات تابعة وأقاربھم من الدرجة الأولىنو المدراء التنفیذییأعضاء مجلس الإدارةلا یملك أي من 

  لھا.

  

  % من اسھم الشركة و عدد الاسھم المملوكة5لائحة بمالكي اكثر من .8

99.9% شركة إعمار العقاریة  ش.م.ع 
  

  بالخطة الموضوعة ةنجازاتھا مقارنإداء الشركة و دارة لأتقییم مجلس الإ.9

  یتوافق مع توقعات الإدارة العلیا للشركة.ھا وإنجازاتھاأداءتأكد الشركة أن 

  القطاعات:مختلففيایجابیةتطوراتمعتدریجينموتحقیقفيالشركةتستمر

1,258العوائدبلغتإذالفائتالعامفيالعوائدإجماليمقابلمن% 13بـأعلى2014عاممنالأولالنصففيالعوائدإجمالي-

  أمریكي)دولارملیون343(إماراتيدرھمملیون

% 79الى% 74منزاد) إعلانھتمكما) (EBITDA)والاستھلاكوالإھلاكوالضرائبالعائدخصمقبلالربحصافيھامش-

إماراتيدرھمملیون999یبلغ (EBITDA)والاستھلاكوالاھلاكوالضرائبالعائدخصمقبلبربحالأرباح،إجماليمنكنسبة

  2014عاممنالأولالنصففي) أمریكيدولارملیون272(

168(إماراتيدرھمملیون617بلغاذالفائتالعامفيالأرباحإجماليمقابل% 24بنسبةزادالفترةنفسعنالأرباحإجمالي-

  أمریكي)دولارملیون

  محافظھا:عبرقويأداءالشركةشھدت-

الجنسیة المنصب الاسم 
الإماراترئیس مجلس الإدارةسعادة/ محمد علي راشد العبار 

الإماراتغیر تنفیذيعضو مجلس إدارةأحمد ثاني راشد المطروشي
الإماراتغیر تنفیذيعضو مجلس إدارةعبدالله سعید بن ماجد بالیوحة

الإماراتغیر تنفیذيعضو مجلس إدارةالحاربعبد الرحمن حارب راشد 
الإماراتغیر تنفیذيوعضو مجلس إدارة مستقلھلال سعید المري

الإماراتوغیر تنفیذيعضو مجلس إدارة مستقلمحمد ھادي أحمد عبدالله الحسیني
لبنان وغیر تنفیذيعضو مجلس إدارة مستقلمحمد مراد

المملكة المتحدةوغیر تنفیذيعضو مجلس إدارة مستقلریتشارد اكرز



خصمقبلالربحوھوامشالمستأجرینومبیعاتالمربعللقدمالایجارمعدلومتوسطالإیجارعائدمعدلارتفاع

  الأساسیةالقطاعاتكافةعبر (EBITDA)والاستھلاكوالاھلاكوالضرائبالعائد

للتأجیرالقابلةالاجمالیةالمساحةمن% 18لـایجارعقودوتوقیعواستبدالبتجدیدبنجاحمولزإعمارقامت

  2014عاممنالأولالنصفخلال

32بنسبة2014عامفيمدتھاوالمنتھیةالمستبدلةأوالمجددةللعقودالأساسيالتعاقديالإیجارمعدلارتفاع %

الفائتالعامتحقیقھتممامقابل) 2014یونیو30فيكما(

  

  نسبة مساھمة غیر المواطنین في راسمال الشركة.10

  .%0.01الشركة ھي مال رأسنسبة مساھمة غیر المواطنین في 

لبیانات المالیة التي سیتم نشرھاا.11

30بتاریخھوكما) الافتتاحيالماليالمركزستعكسوالتي(للموازنةالإدارةتوقعاتبنشر2014أكتوبر1بتاریخالشركةستقوم

كماالمراجعةالمالیةالحساباتبنشر2014أكتوبر31بتاریخأیضاً الشركةوستقوم. ع.م.شمولزإعمارلمجموعة2014سبتمبر

بمراجعتھاالشركةحساباتمدققوسیقوم،2014سبتمبر30بتاریخوالمنتھیةأشھر9ولفترةھي
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